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e Rambéll, 2016-07-05. Dalaré etapp 2-3 samt Smadalard - Oversiktlig VA-utredning.

e Ramboll 2016-09-05. Dalaré etapp 2-3, Dagvattenutredning.

e Stockholms Byggnadsantikvarier AB, 2016-06-20. Kulturmiljéinventering, Kolbotten,
Dalar6, Haninge kommun.

e Linsstyrelsen Stockholm. 2016-11-02. Resultat av arkeologisk utredning etapp 1, infér
detaljplan f6r fastigheterna Kolbotten 6:1 m.fl., Dalar6, Haninge kommun.

BAKGRUND

Vid Dalar6 finns flera sommarstugeomraden som har byggts ut fran 1930-talet och framat.
Eftersom syftet frain borjan har varit just fritidsboende har kommunalt vatten- och avlopp aldrig
anlagts. I takt med att Stockholm och Haninge har vixt har en 6kad efterfragan pa att bo
permanent i dessa omraden uppkommit. I slutet av 1980- och bérjan av 1990-talet forsokte
denna utveckling stdvjas genom att sommarstugebebyggelsen gavs en begrinsad byggritt i ett
antal revideringar av gillande detaljplaner och inférande av omradesbestimmelser, i syfte att krav
pa utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp inte skulle uppsta. Begrinsningen av byggritt har
emellertid haft begransad effekt, och trenden har dven fortsatt varit en 6kande andel permanent
boende i omradet.

Flera av sommarstugeomradena pa och omkring Dalaré bedéms nu ha mycket stort behov av en
samlad VA-16sning och kommunalt ansvar enligt § 6 Vattentjanstlagen bedoms gilla. Eftersom
att kommunalt vatten och avlopp nu kommer att byggas ut dr det ocksa limpligt att uppritta nya
detaljplaner, eftersom gillande planer har en begrinsad byggritt 1 syfte att undvika krav pa
kommunalt VA vilket inte lingre édr relevant.

I augusti 2015 sokte planavdelningen planuppdrag for etapp 2a, som ér den andra
utbyggnadsetappen f6r kommunalt VA efter etapp 1, Schweizerdalen. Den 26 oktober 2015 gav
kommunstyrelsen stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att ta fram en ny detaljplan f6r Kolbotten
6.1 m.fl.,, Dalaré etapp 2a.

DETALIJPLANENS FINANSIERING

Detaljplanens framtagande finansieras genom skattemedel. Kostnaden avses delvis kunna tickas
av framtida planavgifter i samband med bygglovsprovning.



PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att mojliggora att planomradet utvecklas for att klara av en 6kad andel
permanent boende. Detaljplanen syftar ocksa till att mojliggdra att kommunalt vatten och
spillvatten byggs ut och att sikra en héllbar dagvattenhantering.

Lage och areal

Planomradet utgors av de tva delomradena Kolbotten och Vistra Vadviken, och ligger pa
fastlandet invid havsviken Vadviken. Sammanlagd areal dr strax over 50 hektar.

Pitthoimen

MARKAGOFORHALLANDEN

Utover enskilda tomter dgs marken inom planomradet av Kolbottens fastighetsigarférening,
Viistra Vadvikens fastighetsigarfGrening samt en privatperson som dger ett storre markomrade.
Kommunen dger ingen mark inom planomradet.
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PLANPROCESSEN

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som reglerar markanvindningen i ett omrade.
Dokumentet reglerar bade rittigheter och skyldigheter, t.ex. markytans utformning,
fastighetsindelning och byggrittens storlek. Detaljplaneringen regleras av Plan- och bygglagens
(PBLs) fjirde och femte kapitel, och ska enligt denna lag folja en viss handliggningsordning.
Detaljplanen handliggs enligt PBL 2010:900 med standardforfarande.

Pilen nedan visar planprocessens olika skeden och vilket skede detaljplanen ér i nu. Fér mer
information om planprocessen se kommunens hemsida (www.haninge.se).

granskning antagande laga kraft genomfdrande

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

RIKSINTRESSEN

Planomradet omfattas av flera riksintressen. Riksintresse for friluftsliv giller 1 planomradets
vistra del. Dess funktion ar turakning pa skidor, fritidsfiske, kulturstudier och cykling.
Kustomradena och skirgirden i Stockholms lin ir riksintresse 1 egenskap av hogexploaterad kust
och for det rorliga friluftslivet, och dessa riksintressen giller inom hela planomradet.
Riksintressena syftar till att hushalla med dessa mark- och vattenomraden. Bestimmelserna
innebir att ny bebyggelse, for permanentboende savil som fritisbebyggelse, endast far tillkomma
1 form av kompletteringar till befintlig bebyggelse, och att ssammanhiangande orérda
markomraden inte ska tas 1 ansprak.

MILJOKVALITETSNORMER

Vadviken ingar i Grianéfjardens vattenférekomst, och denna har en miljokvalitetnorm.
Grinofjarden ska uppna god ekologisk status ar 2021 med undantag for 6vergddning, och god
kemisk status ar 2015. Ar 2009 uppnadde Grinofjirden endast mattlig ekologisk status, och ej
god kemisk status.

KOMMUNALA MILJOMAL

Haninge kommun stravar efter en langsiktigt hallbar utveckling - ekologiskt, socialt och
ckonomiskt. Kommunens miljéarbete utgar fran mal faststillda av kommunfullmaktige. De mal
som beror stadsbyggandet dr foljande:

+ Koldioxidutslippen ska minska med 25 % till ar 2020 (fran 2005 ars niva).

* Energianvindningen ska minska.

* Den biologiska mangfalden ska 6ka.

« Sjoar och vattendrag ska bli renare.


http://www.haninge.se/

OVERSIKTSPLAN

I kommunens 6versiktsplan, antagen av kommunfullmiktige 2005-02-07 och reviderad 2012,
berors planomridet och Dalaré bara kort. Oversiktsplanen hinvisar till Dalaré ortsanalys som
anger att Dalaro ska fortatas men inte pa bekostnad av natur- eller kulturmiljo.

I granskningsférslaget av Oversiktsplan 2030 pekas Dalaré ut som gles stadsbyggd. Planen anger
att planering bor inriktas pa att Dalar6 ska vixa genom att fler méinniskor erbjuds méjlighet att
bo kvar och flytta till Dalar6. Ny bebyggelse kan framférallt tillkomma i Schweizerdalen,
Kolbotten, Tegelbruket och Kattvik. Det ar viktigt att vardefulla kulturmiljer bevaras vid
tortitning.

Kustplanen frin 2002 beror endast Dalaré mycket 6versiktligt med hanvisning till att omradet ar
planlagt. Planen pekar inte ut nigon annan inriktning 4n den som gaillande detaljplaner innebitr,
vilket betyder att Kolbotten, Kattvik, Vadviken, Schweizerdalen och Smadalar6 behalls som
fritidshusomraden.

UTVECKLINGSPROGRAM

I Ortsanalys Dalard, antagen 2009, rekommenderas att planering och andra insatser bor inriktas
pé att Dalar6 ska vixa. Ligenheter bor skapas centralt pa Dalaré, medan smahus kan tillkomma 1
Schweizerdalen, Kolbotten, Tegelbruket och Kattvik. Bra vatten- och avloppslosningar anges
vara av central betydelse for att Dalar6 ska kunna vixa.

DETALJPLANER OCH OMRADESBESTAMMELSER

Planomradet omfattas av tre detaljplaner samt omradesbestimmelser. Det finns ocksa nio
fastigheter som 4r undantagna fran omradesbestimmelserna och dirmed inte ér planlagda alls.
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D10

Den norra delen av planomradet dr planlagd i detaljplanen D10 med aktbeteckning 0136-
P89/0227/2 som vann laga kraft 1989. Planen reglerar markens anvindning till natur, park,
allmant andamal, idrott, bostider samt bostdder och handel. Inom mark planlagd foér
bostadsindamal dr minsta fastighetsarea 2000 kvm. En huvudbyggnad med som mest 70 kvm
byggnadsarea och en vaning utan inredd vind medges per fastighet. Killare medges ¢j. Utover det
medges tva uthus med hogst 25 kvm byggnadsarea, dock som mest 40 kvm sammanlagd
byggnadsarea. Detaljplanen ir en reviderad version av en byggnadsplan frin 1957.

D11

I mitten av planomradet finns en h6jd, som omfattas av detaljplanen D11 med aktbeteckning
0136-P89/0227/4 som vann laga kraft 1989. Inom mark planlagd f6r bostadsindamal ir minsta
fastighetsarea 2000 kvm. En huvudbyggnad med som mest 70 kvm byggnadsarea och en vaning
utan inredd vind medges per fastighet. Inte heller killare medges. Utéver det medges tva uthus
med hogst 25 kvm byggnadsarea, dock som mest 40 kv sammanlagd byggnadsarea.
Detaljplanen ir en reviderad version av en byggnadsplan fran 1974. Planen reglerar bebyggelsens
placering férhallandevis hart genom anvindning av prickmark med syfte att skydda naturen och
anpassa bebyggelsen efter terringen.

D12

Marken lingst visterut omfattas av detaljplanen D12 med aktbeteckning 0136-P89/0227/3 som
vann laga kraft 1989. Inom mark planlagd f6r bostadsindamal dr minsta fastighetsarea 2000 kvm.
En huvudbyggnad med som mest 70 kvm byggnadsarea och en vaning utan inredd vind medges
per fastighet. Inte heller killare medges. Utéver det medges tva uthus med hogst 25 kvm
byggnadsarea, dock som mest 40 kvm sammanlagd byggnadsarea. Detaljplanen ir en reviderad
version av en byggnadsplan frin 1974. Planen reglerar bebyggelsens placering férhallandevis hart
genom anvandning av prickmark med syfte att skydda naturen och anpassa bebyggelsen efter
terringen. Detaljplanen dr en reviderad version av en byggnadsplan fran 1976.

014

For de fastigheter som inte dr undantagna i planomradets sédra del, det som i allmédnhet
omnimns som Vistra Vadviken giller omradesbestimmelserna O14 som vann laga kraft 1993.
Aktbeteckning dr 0136-P93/1014. Omradesbestimmelserna reglerar ingen minsta fastighetsarea
men anger att nya avstyckningar som regel inte tillstyrks. En huvudbyggnad med som mest 70
kvm byggnadsarea medges per fastighet. Utéver det medges tva uthus med hogst 25 kvm
byggnadsarea, dock som mest 40 kvm sammanlagd byggnadsarea. Inom strandskyddat omrade
skall all ny bebyggelse och andra anordningar provas enligt naturvardslagens
strandsskyddsbestimmelser.

FORUTSATTNINGAR

BESKRIVNING AV OMRADET

I planomradet ingar omradena Kolbotten och ungefir hilften av Vistra Vadviken. Omradet
ligger vister om Vadviken pa fastlandet invid Dalar6. Vistra delen av planomradet ar
skogsbevuxet och skogen hinger ihop med de stora naturomraden som utgor Tyresta
nationalpark. Inom planomradet 4r landskapet kuperat. I ldgre partier finns 6ppna dngsmarker
eller igenvuxen dngsmark. Bebyggelsen dr mestadels lokaliserad till hogre partier och hir utgors
vixtligheten 1 hogre grad av barrskog, sirskilt at nordvist. Lings strandlinjen finns sjétomter



utom lings den stricka dir Strandvigen 16per mellan tomterna och Vadviken. Lings nistan hela
strandlinjen finns mindre bryggor tillhérande de boende 1 omridet. Merparten av bryggorna ar
tillkomna fore 1974. Lingst ner i soder finns en gemensam badplats. Tomterna dr stora och de
flesta dr skogsbevuxna och har ganska kuperad terring.

BEBYGGELSE OCH STADSBILD

Bebyggelsen inom planomradet utgors idag av en typisk sommarstugebebyggelse. Karaktirsdrag i
omrédet dr de stora tomterna, byggnader placerade langt ifrin gatan och med stor hinsyn till
befintliga terringforhallanden. Vagnitets strickning och utformning och riklig orérd natur bidrar
ocksa till karaktiren. Den vanligast férekommande byggnadstypen ir envaningshus med ett flackt
sadeltak. Det dr vanligt att en mindre stuga genom aren har byggts till, eller sa har ett helt nytt hus
byggts medan det ursprungliga huset har fatt sta kvar. Ibland dr aven ursprungsbyggnaden riven
och ersatt med ett nytt hus. Husgrunderna ir ofta gjutna, men de allra minsta husen star ibland
pa plintar. Fasaderna ar typiskt sett av liggande trapanel, antingen pa forvandring eller fasspontad
panel. Stdende locklistpanel férekommer ocksa. Typiska kul6rer i omradet ér ljusa, ofta gula,
fasader med vita snickerier. Rodfirgade fasader med vita snickerier eller mérkbrunt betsade
fasader med vita fonster och bla eller grona foder och knutar. Takbeliggning har 1 manga fall
bytts fran papp eller tegel till taktegelimiterande plit. Aven betongpannor férekommer. Det dr
vanligt med figursagade foder och vindskivor, och fonstren har ofta en eller tva lufter och saknar
sprojs .

KULTURMILJO

En 6versiktlig inventering av omradets kulturmiljo har gjorts 1 syfte att identifiera kulturhistoriskt
virdefulla byggnader och karaktirsdrag. Inventeringen har utforts av Stockholms
byggnadsantikvarier under férsommaren 2016.

Planomradet ligger utanfér Dalar6s kirna, och har inte varit en direkt del av det tull- och
lotssamhille och senare badort som centrala Dalar6 utgjort. Istillet har marken tillhort
Sandemars fideikomiss. 1931 koptes marken av Aktiebolaget Svensk Jordférmedling, som i sin
tur styckade av mark for smabruk och sommarnéjesbebyggelse. Arrendegirden Kolbotten
styckades av och koptes av arrendatorn. Marken inom planomradet édr ursprungligen planlagd 1
tva huvudsakliga etapper. Den sodra delen av planomridet, Vistra Vadviken, planlades i en
styckningsplan fran 1931. Marken beskrevs da som huvudsakligen skogsbevuxen sandmark.
Planen reglerade att fastigheterna inte fick vara mindre dn 1500 kvadratmeter, och tomterna var
avsedda for sportstugor och sommarbostider. 92 tomter styckades av varav 54 ligger inom
aktuellt planomride. Ovriga tomter ligger inom den del av Vistra Vadviken som ligger séder om
planomradet.

Nortra delen av planomradet, Kolbotten, planlades for forsta gangen 1957. Tomter styckades dé
fran den mark tillh6rande garden Kolbotten och de gjordes ndgot storre dn i Vistra Vadviken.
Genomsnittlig area var 2200 kvadratmeter. Aven detta omrade var avsett for sportstugor med en
hégsta byggnadsarea pa 70 kvadratmeter. En tomtplats f6r permanentboende avsattes 1 omradets
Ostra del, avsedd for giardens dgare. Ursprungligen fanns tva boningshus och en lada. Idag finns
endast de tvd boningshusen kvar. Ett mindre omrade som édterstod mellan de bada ovanstiende
planerna planlades 1974, dven det f6r sommarstugebebyggelse.

! Stockholms Byggnadsantikvarier AB, 2016-06-20. Kulturmiljéinventering, Kolbotten, Dalar6é, Haninge kommun.
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1986 fattade kommunfullmiktige ett principbeslut om att dndra bebyggelseriktlinjerna f6r Dalar6.
Syftet var bland annat att undvika att fler bosatte sig permanent i omradet. Succesivt andrades
planerna for Vistra Vadviken och Kolbotten till att bara medge huvudbyggander pa max 70
kvadratmeter. I den sédra delen av planomradet ersatte omriadesbestimmelser 1990 den
ursprungliga planen fran 1931.

Huvuddelen av bebyggelsen inom planomradet utgors, eller utgjordes ursprungligen av sma
sportstugor eller sommarstugor. Sportstugorna blev populira under 1930-talet, bland annat till
toljd av inférandet av semesterlagstiftningen. De forsta sportstugorna var ofta allmogeinspirerade
med tjirade eller réda fasader, utsirade farstukvistar och smaspréjsade fonster. Aven storre
sportstugor forekom, som hade likheter med egnahemshus. I Vistra Vadviken och Kolbotten ir
bebyggelsen mestadels modernare, men det finns tva exempel pa byggnader med
egnahemskaraktir, den ena dock ombyggd®.

Baserat pa nagra olika kriterier har nio byggnader identifierats som sarskilt kulturhistoriskt
intressanta. Kriterierna f6r byggnaderna ar att de huvudsakligen ska ha:
e en till det yttre oférindrad form.
e ursprungliga eller tidstypiska material pa tak, fasader och grunder.
e bevarade ursprungliga fonster, dérrar, skorstenar, trappor och andra yttre
byggnadsdetaljer, eller att bytta delar har ett ursprungligt utseende.

Baserat pa ovanstiaende kriterier har foljande byggnader identifierats som sarskilt kulturhistoriskt
intressanta:

Kolbotten 6:32

Garden Kolbottens mangardsbyggnad, uppford 1870, och en ildre stuga. Omradets ildsta
byggnader vilka ocksa dr vilbevarade avseende volym och material, byggnads- och
samhillshistoriskt virde.

Kolbotten 6:14

Rektangulir enplansbyggnad fran 1964 med sadeltak tickt med r6d tegelimiterande plat. Fasader
klidda med blagron, liggande panel pa forvandring. Forstukvist med samma

fasadmaterial. Vita enluftsfonster. Vilbevarad form och fasadmaterial.

Kolbotten 6:31

Rektangulir byggnad fran 1965 med flackt sadeltak tickt med betongpannor. Indragen uteplats
vid entrén, gulmalad locklistpanel, vitmélade enluftsfonster med bruna foder. Fénsterluckor.
Vilbevarad volym och ursprungliga/tidstypiska material.

Kolbotten 6:46

Rektangulir enplansbyggnad fran 1966 med flackt sadeltak tickt med réda betongpannor. Under
takfallet indragen 6ppen uteplats i ena hornet. Liggande brunbetsad panel pa

forvandring. Oljade enluftfonster med vita foder och vita knutar. Forstukvist pa gaveln med platt
tak och sarg. Ursprunglig volym samt tidstypska material.

Kolbotten 6:56

Rektangulir enplansbyggnad med tegeltickt sadeltak. Gjuten sockel. Liggande brunmalad panel
pa forvandring, dven pa uteplatser. Grona foder och vindskivor, vitmalade tvaluftsfonster.
Ursprunglig volym samt tidstypska material.

2 Stockholms Byggnadsantikvarier AB, 2016-06-20. Kulturmiljéinventering, Kolbotten, Dalaré, Haninge kommun.
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Vadviken 1:14

Omridets enda bevarade byggnad med egnahemskaraktir. Ett- och ett halvt plan, sadeltak tickt
med tegel, takkupa. Liggande rédfirgad panel, slita svartmalade foder med spetsade

andar, t-postfonster. Veranda med sprojsade fonster. Ursprunglig volym, tidstypisk

arkitektur och material.

Vadviken 1:55

Liten rektangulir stuga pa hog gjuten sockel med veranda. Sadeltak tickt med tegel, murad
skorsten med kron. Fasader tickta med rodmalad locklistpanel, vitmaélade sprojsade fonster,
vitmalade knutar och vindskivor. Vilbevarad mindre sportstuga.

Vadviken 1:62

Liten vinkelbyged stuga fran 1967 pa plintar med flackt sadeltak tickt med korrugerad svart plat.
Uteplats i vinkeln. Fasader kladda med r6d locklistpanel. Vitmalade enluftsfonster. Ursprunglig
volym, tidstypisk arkitektur och material.

Vadviken 1:8

Smalt hus i vinkel pa hég sockel med garage i killaren. Typhus byggt 1979. Flackt sadeltak tickt
med réda betongpannor, fasader klidda med liggande rddmalad panel. Vita enluftsfonster i olika
format med vita foder och vagformade vindskivor. Skorsten murad i rétt tegel. Ursprunglig
volym, tidstypisk arkitektur och material.

Utover de enskilda byggnaderna dr omridet som helhet samhaillshistoriskt intressant i egenskap
av exempel pa ett fritidshusomrade som skapades till £6ljd av politiska reformer under 1930-talet,
med semesterlagstiftning och folkhemsbygget.

FORNLAMNINGAR

I Riksantikvarieambetets databas Fornsok finns tva registrerade limningar inom planomradets
grinser. Den ena har beteckning Dalar6 21:1 och utgérs av en sentida limning bestaende av en
string av stenar. Den ér enligt Riksantikvarieimbetet anlagd men inte som fornborg. Den andra
limningen utgdrs av ett batvrak i en damm, som dock ej ska vara synligt. Limningens beteckning
ar Dalar6 7:1.

Efter samrdad med Linsstyrelsen har en arkeologisk utredning tagits fram. Denna har visat att det
inte finns ndgra fornlimningar inom planomradet. I planomradets vastra del har en ny Gvrig
kulturhistorisk limning patriffats i form av ett odlingsréde och spar av sentida aktiviteter som
takter, odlingsspar, diken, en vigbank och ett mindre stenrése. Utredningen visade ocksa att de
sedan tidigare kinda limningarna inte dr fornlamningar. Limningarna har dokumenterats i
samband med utredningen, och inga ytterligare arkeologiska atgirder krivs’.

NATUR OCH LANDSKAPSBILD

Planomradet 4r kuperat och utgdrs av ligre dngsmarker pa gammal sjébotten och hogre partier,
ofta med berg i dagen. Mot Vadviken finns héga och branta klippor som idr ganska exponerade
mot vattnet, och utgor ett tydligt karaktirskapande element i relation till havsviken. Pa vissa
stillen dr strandkanten mer flack, primirt dir de ligre dngsmarkerna stricker sig ner mot vattnet.

3 Lansstyrelsen Stockholm. 2016-11-02. Resultat av arkeologisk utredning etapp 1, infér detaljplan for fastigheterna
Kolbotten 6:1 m.fl., Dalar6, Haninge kommun.

12



Dessa bildar dalgangar som stricker sig ner mot vattnet, och dven dessa kantas delvis av brantare
klippartier. En stor del av dngsmarkerna ér delvis igenvuxna med yngre 16vskog. Pa hojderna ar
det istillet glesare barrskog som dominerar.

Storre delen av planomradet bestir av tomtmark, med bebyggelse av varierande dlder, mestadels
uppférd mellan 1940 och 1970-talet, men med vissa undantag. En betydande del av tomterna ar
stora naturtomter. De vistra delarna av planomradet bestir av skogsmark.

Vadviken och dess strandzon utgér ett sammanhingande naturvirde med gamla friska torra
barrskogar och marina milj6er enligt kommunens naturkatalog. Tre sumpskogsomraden finns
inom planomradet. Sumpskogarna omfattas av markavvattningsforbud, och kan medféra
torekomst av groddjur som skyddas enligt artskyddsférordningen. Fynd av stortimjan (Rédlistad,
VU) finns registrerad i artportalen. De vistra delarna av planomradet kan sigas inga i ett
ekologiskt samband som stricker sig fran séder vidare upp mot Tegelbruket. Det finns troligen
aven ekologiska samband genom den glesa bebyggelsen, frin strandzonen och vidare visterut.
Skogsomradet anvinds for rekreation.
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REKREATION

De foérhallandevis glest trafikerade vigarna i omradet anvinds som promenadstrak. Strandvigen
ar avspirrad for genomfartstrafik med bil, men det gar bra att promenera lings vigen som har en
vacker strickning lings med Vadviken. Det finns ganska stora orérda naturomraden, dven om
dessa delvis ér sa tatt bevuxna att deras rekreativa virde sannolikt ar begransat. Det finns ocksa
tva smabatshamnar och manga mindre bryggor f6r batlivet. Inom planomradet finns tva
badstrinder. Den norra ér endast tillganglig f6r dem med bryggplats eller som dr medlemmar i
Kolbotten fastighetsigarforening. Den sodra tillhor Vastra Vadvikens fastighetsagarférening.

SERVICE OCH ARBETSPLATSER

Det finns ingen service eller verksamhet inom planomradet. Ndrmaste service finns nere vid
Dalar6vigen, dir en kinesisk restaurang ligger. Offentlig och kommersiell service finns mestadels
pa Dalar6 kring torget. Dar finns mataffir, skola, férskola och restauranger.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykelnat

Nagot sirskilt gang- och cykelnit finns inte till- eller inom planomradet. Pa nagra platser finns
stigar och trappor som enbart ar tillgingliga for giende, men for det mesta samsas fotgingare och
cyklister med biltrafik pa samma vigar. Pa grund av det begrinsade trafikflodet uppger boende
att detta fungerar bra.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshallplats fran planomradet finns vid Dalarévigen. Avstandet dit fran planomradet
ar som kortast ungefir 500 meter och som lingst uppat 2 km. Bussar avgar i rusningstrafik en
gang 1 halvtimmen mot Handen, annars ungefir en gang i timmen. Under rusningstrafik finns
ocksa en direktbuss till Gullmarsplan.

Gatunat

Kolbottenvigen ar huvudstraket som 16per genom planomradet och vidare upp mot Tegelbruket.
Lings med kustlinjen 16per Strandvigen, som har en bom i mitten for att undvika
genomfartstrafik lings detta strak. S6der om korsningen Kolbottenvigen-Strandvagen ar det
istallet Strandvigen som ar huvudstraket. Ungefir mitt i planomradet finns en korsning dér
Kattviksvigen, Kolbottensvigen och Strandvigen méts. Norr om korsningen blir Kattviksvigen
huvudstraket, som fortsitter vidare upp mot Malmen och Kattvik.

All trafik till Kolbotten, Vastra Vadviken, Malmen, Tegelbruket och Kattvik maste passera lings
med Kolbottenvigen, vidare séderut lings Strandidvgen och sedan visterut lings Vistra
Vadviksvagen for att komma ut pa Dalarévigen. Tidigare har vigstrickningen gatt via
Edes6vigen, vilket har gett en lite genare strickning ut pa Dalarovigen, men dir finns nu enbart
en stig for fotgingare och cyklister som férbinder Kolbottensvigen med Edesovagen.

Parkering

Parkering sker till storsta delen pa tomtmark. Vissa gemensamma parkeringsytor finns i
anslutning till allménningen i sédra delen av planomradet, som dock bara far nyttjas av
medlemmar i Vistra Vadvikens fastighetsigarférening. Det finns ocksa ett par parkeringsplaster
vid batklubben i Kolbotten.
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SOCIAL MILJO

Bebyggelsen 1 omradet bestar av mindre hus, frin borjan avsedda som sommarboende. I det
statistikomrade som omfattar planomradet finns ungefir dubbelt s méinga fastigheter som
boende folkbokférda i omridet. De flesta bor sannolikt inte ensamma i sina hus, vilket indikerar
att andelen permanentboende ir omkring 25-30%. Ovriga hus anvinds som bostad under delar
av aret eller som fritidshus. De flesta hus omfattas av detaljplaner eller omradesbestimmelser
som reglerar den stérsta byggnadsarean till 70 kvm. Sma hus gor sannolikt att fa barnfamiljer bor
1 omradet permanent. Manga hus verkar ha funnits inom en och samma familj sedan lang tid
tillbaka. Det verkar heller inte ovanligt att ett par syskon édger en fastighet gemensamt sedan de
arvt den av sina foraldrar.

I princip alla bostider inom planomradet utgérs av smahus med dganderitt, dessutom med
likartad storlek. Dessa forutsittningar gor att omradet har en foérhallandevis homogen
befolkningssammansattning. De stora skillnaderna finns som det verkar i hur husen anvinds;
som permanentbostider eller som sommarboende.

Inom planomradet finns tva fastighetsiagarforeningar som ansvarar f6r gemensamma
markomraden och anlidggningar. Féreningarna har gemensamma smabatshamnar, och det finns
ocksa en gemensam bastu. For fastighetsdgare 1 omradet som dr medlemmar i nigon av
toreningarna verkar det saledes inte rada nagon brist pa métesplatser eller gemensamma ytor. For
utomstaende som inte har ratt att nyttja dessa anldggningar finns dock fa tillgangliga allméinna
platser.

Omridet verkar upplevas som tryggt av de som bor dar eller har hus dir. F4 utomstaende har
anledning att rora sig genom omradet och manga verkar kinna sina grannar vid namn, vilket f6r
de som har hus i omradet nog bidrar till upplevd trygghet. Vintertid nir manga hus star tomma
och omradet dr mer Odsligt dr det mojligt att den upplevda tryggheten minskar.

Barnperspektiv

Nirmaste forskola fran planomradet finns vid torget pa Dalar6, vilket dr ca 2 km fran
planomradet. Inga lekplatser eller andra platser sdrskilt avsedda fér barn finns inom planomradet.
I géllande planer finns mark avsatt for idrottsplats, men denna har ej byggts ut. Det finns dock
stora falt och skogspartier som kan vara bra lekplatser for barn, och trafiken i omradet ér
begrinsad sa barn bor kunna réra sig forhallandevis fritt.

VATTENOMRADEN

Den storsta vattenforekomsten inom planomradet dr Vadviken, som dr en havsvik. Det finns
ocksa en sankmark vister om Kolbottenvigen som vid platsbesok i april 2016 delvis var
vattenfylld. Den finns dock inte registrerad som en ytvattenférekomst i VISS®, Ett
vattenskyddsomrade finns i Schweizerdalen precis sydvast om planomradet.

* VattenInformationsSystem Sverige
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STRANDSKYDD
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Strandskyddet tillkom 1950 med syftet att virna allmanhetens férutsittningar for friluftsliv. 1975
skirptes strandskyddet och generellt byggnadsférbud lings strinder inférdes. 1994 utékades
strandskyddets syfte till att ocksa omfatta bevarande av strand- och vattenomraden for att de ar
biologiskt virdefulla. Pa mark eller vatten som omfattas av strandskydd dr det bland annat
torbjudet att uppfoéra byggnader och andra anlidggningar eller att schakta och griva.

100 meter strandskydd giller inom den del av planomradet som ingir Viastra Vadviken. Denna
del av planomradet dr ursprungligen planlagd pa 1930-talet, alltsa innan strandskyddet kom till.
Den bebyggelse som finns inom strandskyddat omrade dr alltsa huvudsakligen tillkommen fore
strandskyddet, eller har beviljats dispens fran strandskyddet. Batklubben 1 sédra planomradet gar
att se pa ortofoto frin 1974, och allts anlagd innan strandskyddet skirptes. Aven bryggorna vid
Strandvigen, som ligger inom strandskyddsomrade, ska enligt Vistra Vadvikens
fastighetsagarfGrening vara anlagda innan strandskyddet skirptes, och gar att se pa ortofoto fran
1974.

Inom planomradet norra del dr strandskyddet upphivt, vilket troligtvis skedde i samband med att
marken planlades. Denna mark planlades initialt under sent 1950-tal och under 1970-talet. Aven
hir gar batklubben och de flesta mindre bryggor att se pa ortofoto fran 1974.

HALSA OCH SAKERHET

Fororenad mark

En misstinkt markfororening finns registerad inom fastigheten Vadviken 1:36, pa grund av att en
bensinstation uppges ha legat inom fastigheten. Det mest sannolika ér att det skett ett misstag vid
registreringen av féroreningen. Tomten planlades f6r fritidshus 1932 i samma avstyckningsplan
som resten av omréadet, och var innan dess obebyggd. Dess topografi och lige gor att det verkar
hogst otroligt att det skulle ha legat en bensinstation dar. Ursprungskillan till misstanken om
férorening 4r en inventering gjord 2004 baserad pa en telefonkatalog fran 1942, dir uppgifter om
en bensinstation pa Strandvigen 41 pa Dalar6 har funnits. Sannolikt avses da sjomacken vid
Dalar6 Strandvig pa faktiska Dalar6. Denna vig hette fram till 1989 ocksa enbart Strandvigen,
vilket innebar att det fram till dess fanns tva Strandvigar med postadress Dalaré.

Buller

Omréadet ar inte bullerutsatt.

Transporter med farligt gods

Forekommer inte inom eller 1 ndra anslutning till planomradet. Dalarévigen ar sekundir
transportled for farligt gods, men denna ligger som narmast ca 300 meter fran planomradet.

Djurhallning

Forekommer inte inom planomradet.

Radon

Marken inom planomradet utgér normalriskomrade for f6rhéjd radonhalt. En kind
radonmitning har gjorts inom planomradet, inom en fastighet vid Strandvigen. Vid denna
patriffades inte f6rh6jd radonhalt.
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Oversvamning och skredrisk

Det mesta pekar pa att havsnivaerna kommer att stiga i framtiden till £6ljd av
klimatforandringarna. Lansstyrelsen har tagit fram en vigledning f6r hur mycket vattennivan
lings Ostersjokusten beriknas stiga i framtiden, baserat pa den regionala klimatsammanstillning
som SMHI har tagit fram for Stockholms lin. Med landhéjningen avdragen beriknas Ostersjons
medelvattenstand stiga med 0,3-0,5 meter fram till 2100 jaimfort med vattenstandet 1990,
forutsatt att havsnivan globalt stiger med 1 meter. Utéver denna héjning kommer tillfalliga
forhojningar av vattenstindet intraffa. 100-drsvattenstandet i Haninge ar 2100 bedéms vara 1,75
meter 6ver nollplanet, jimfért med 1,15 meter 2010. Fram till 2200 férvintas havsnivan stiga
ytterligare. Utover tillfilliga extremvattenstand kan lokala hégvatten till £6ljd av vinduppstuvning
och végor intriffa, och riskerar da att skada bebyggelse upp till 2,7 meter Gver nollplanet. Pa
grund av Vadvikens skyddade lige bedéms vigor bidra mindre till extrema vattenstind inom
planomradet 4n i mer utsatta ligen.

Bebyggelsen inom planomradet ar med fa undantag placerad sa pass hogt att den bor klara
nuvarande och framtida extremvattenstaind. Undantagen utgors av mindre anldggningar sisom
sjobodar och bryggor.

Inom planomradet finns ett antal instingda omriden som riskerar att Gversvimmas vid stora
nederbordsmangder. Vid ett 100-arsregn kommer vatten att ansamlas pa flera platser inom
planomradet. Bebyggelsen ir huvudsakligen lokaliserad till héjdpartier och berdkningar i
dagvattenutredningen tyder pa att det mest dr naturmark som riskerar att 6versvimmas. Viktigt ar
att de naturliga rinnstraken bevaras, dven 6ver tomtmark”.

Skredrisken bed6éms inte vara onormal inom planomradet. Lera férekommer primart i
planomradets ldglinta delar, i dalgingar mellan héjdpartier av berg. Dir lera forekommer ar
marken férhéallandevis plan.

5> Ramboll 2016-09-05. Dalar6 etapp 2-3, Dagvattenutredning.
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MARKFORHALLANDEN

Geotekniska forhallanden

I samband med att den 6versiktliga VA-utredningen har tagits fram har de geotekniska
forutsittningarna bedémts, baserat pa Sveriges Geologiska Underséknings geologiska karta och
observationer i falt. Planomradet uppvisar en varierande geologi med uppstickande bergpartier i
dagen med lersvackor emellan. I planomradets norra och sédra delar finns naturliga avlagringar
av svall- och isilvssediment. I vissa lokala topografiska ligpunkter finns trisk- och kirrmark’,

Avvattning och dagvattenhantering

Med undantag f6r planomridets norddstra del ingar nistan all mark i samma avrinningsomrade.

Dagvattnet avrinner i1 6ppna diken och i vissa lagpunkter finns vatmarksomraden och sumpskog.
Dessa sankomraden fyller flera funktioner; dels ér de viktiga f6r den biologiska mangfalden, dels
hjalper de till att utjiimna och rena dagvatten.

Plangranser

Malmen

Kolbotten

- Holmdalen

Avrinningsomraden (karta fran dagvattenutredningen)’.

Hela planomradet avrinner till Grinéfjirden, som har en miljokvalitetsnorm. Vid senaste
statusklassningen dar 2013 uppnadde Grinéfjirden endast mattlig ekologisk status. Inte heller den
kemiska statusen uppnar kriterierna for god status. Milj6kvalitetsnormen anger att fjirden ska
uppna god ekologisk status till ar 2027. Tidsfristen beror pa att kustvattnet dr 6verg6tt och detta
gar inte att atgirda enbart med lokala atgirder i avrinningsomradet.

6 Rambéll, 2016-07-05. Dalard etapp 2-3 samt Smadalard - Oversiktlig VA-utredning.
7 Rambéll 2016-09-05. Dalar6 etapp 2-3, Dagvattenutredning.
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Grundvatten och vattentakt

Strax séder om planomradet ligger ett vattenskyddsomrade f6r grundvattenmagasin.
Vattenskyddsomradet ska skyddas fran fororeningar. Dagvatten fran férorenade ytor, som vigar
och parkeringsplatser, far inte infiltreras utan tillstind fran kommunen. Det ar dock enbart en
liten del av det avrinningsomrade som detaljplanen tillh6r som ingar i vattenskyddsomradet och
detta omrade ligger uppstroms jamfort med vigar eller bebyggelse inom planomradet.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Kommunal VA-f6rsorjning saknas inom planomradet. Méanga fastigheter har egen brunn och
enskilda avloppsanliggningar.

Energi
Luftledningar f6r el 16per lings de flesta gator. Elnitet nér alla fastigheter inom planomradet.
Fjarrvirme finns ej utbyggt 1 omradet.

Avfall

Nirmaste atervinningsstation finns pa Dalar6 vid kanalbron.
Ovriga ledningar

Skanova har ledningar f6r telekommunikation som nir merparten av bebyggelsen inom
planomradet.
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FORANDRINGAR - PLANFORSLAG

Detaljplanens huvuddrag innebir att nuvarande férhallandevis sma byggritter anpassade for
sommarstugebebyggelse utokas till byggritter avsedda for storre bostider mer limpade for
permanentboende. Detaljplanen medger inte ytterligare tomter eller byggritter inom planomradet
och omradets 6vergripande struktur kommer att bevaras genom att de stora tomterna och
vignitet forblir oférindrat och stora naturytor kvarstar.

KVARTERSMARK

Inom planomradet planldggs merparten av kvartersmarken for friliggande bostider, B. Utover
mark avsedd f6r bostider planlidggs viss kvartersmark for tekniska anliggningar, E,, E, och mark
avsedd for smabatshamn (V) samt bastu och sjobod (V).

Bostader

Planen medger 106 fastigheter med byggritt, vilket 4r samma antal som finns idag. Befintlig
byggritt har dock inte utnyttjats pa alla tomter och det finns idag 102 bebyggda tomter inom
planomradet.

Alla tomter far en byggritt som dr 1 linje med vad som dr vanligt inom kommunen fér
villabebyggelse avsedd f6r permanentboende.

Pa all kvartersmark avsedd f6r bostadsindamal giller planbestimmelsen e;.

Denna reglerar att en friliggande huvudbyggnad far byggas per fastighet. Huvudbyggnaden far
byggas med en storsta byggnadsarea pa 180 kvadratmeter om den byggs i en vaning. For
huvudbyggnader i tva vaningar ar storsta tillitna byggnadsarea istallet 120 kvadratmeter.

Envaningshus far ha antingen suterringvaning eller inredd vind. Tvavaningshus far inte ha inredd
vind eller suterringvaning. Suterringvaning far inte kombineras med kallare. Utover
huvudbyggnad reglerar planbestimmelsen e, att tre komplementbyggnader med storsta
sammanlagd byggnadsarea om 50 kvadratmeter far byggas.

Nedan féljer nagra exempel pa vad som kan byggas pa kvartersmark avsedd f6r bostadsindamal
med stod av den nya detaljplanen, om byggritten utnyttjas fullt ut. Det ar ocksa méjligt att bygga
mindre hus eller att behalla befintligt hus 1 of6érindrat skick.

Exempel 1

Pa tomten finns en befintlig sommarstuga i ett plan med byggnadsarea pa 70 kvm och tva uthus
med 15 respektive 25 kvm byggnadsarea.

Huvudbyggnaden byggs till med 110 kvm i samma vaningsplan som befintlig byggnad si att den
sammanlagda byggnadsarean blir 180 kvm. Det storre uthuset byggs till med 10 kvm till totalt 35
kvm.
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Exempel 2

Pa tomten finns en befintlig sommarstuga i ett plan med byggnadsarea pa 50 kvm och ett uthus
med 15 kvadratmeter byggnadsarea.

Den befintliga sommarstugan bevaras som komplementbyggnad och en ny huvudbyggnad i tva
plan byggs, med byggnadsarea 120 kvm vilket ger 240 kvm bruttoarea. Befintligt uthus klassas om
till friggebod.

Exempel 3

Pa tomten finns en befintlig sommarstuga i ett plan med byggnadsarea pa 50 kvm och ett uthus
med 15 kvm byggnadsarea.

Befintlig huvudbyggnad rivs och en ny huvudbyggnad i tva plan byggs, med byggnadsarea 120
kvm vilket ger 240 kvm bruttoarea. Befintligt uthus rivs och ett nytt uthus med 50 kvm
byggnadsarea byggs.

Exempel 4

Pa tomten finns en befintlig sommarstuga i ett plan med byggnadsarea pa 70 kvm och tre uthus
med 15, 15 respektive 10 kvm byggnadsarea.

Den befintliga sommarstugan rivs och ett nytt suterringhus med 120 kvm byggnadsarea byggs.
Bruttoarean i det nya huset blir 240 kvm. Det minsta uthuset rivs och ersitts med ett nytt pa 20
kvadratmeter.

Utover den byggritt som detaljplanen reglerar kan ett antal ej bygglovspliktiga atgarder
genomforas. Dessa inkluderar att inreda en extra bostad 1 huvudbygganden, att bygga ett sa kallat
Attefallshus med 25 kvadratmeter area som far inredas f6r bostadsindamal samt att bygga en
Friggebod med 15 kvadratmeter area. P4 mark nirmast vattnet inom strandtomter giller dock
den administrativa planbestimmelsen a;, som innebir att bygglov kravs for dessa atgirder. Det
innebir att de prévas mot detaljplanens bestimmelser, som for merparten av den aktuella marken
bara medger mindre sjobod eller bastu, sa typiskt sett kommer Attefallshus eller Friggebod inte
kunna uppféras pa sidan mark.

Smabatshamn, sjébodar och bastu

Inom planomradet finns tre lite storre smabatsbryggor. Dessa planliggs som smabédtshamn (V).
Omrédena planliggs nagot storre dn vad som kravs for att rymma befintliga bryggor i syfte att ge
utrymme foOr fler batplatser framéver, eftersom de manga mindre bryggor som finns inom
planomradet pa lang sikt kan antas minska i antal till £6ljd av strandskyddets aterintridande.

I anslutning till smabatshamnarna, samt vid den befintliga gemensamma bastun vid Strandvigen
planlaggs marken for sjobod eller bastu (V,). Hogsta tillatna byggnadsarea for byggnader pa sadan
mark regleras med antingen e,, e, eller e,.

Utdkad lovplikt

Inom delar av de fastigheter som ligger med direkt kontakt med Vadviken giller utékad
bygglovsplikt nirmast vattnet. Bygglov krivs da f6r normalt bygglovsbefriade atgirder sisom
uppforande av Attefallshus eller Friggebod, vilket regleras med planbestimmelsen a;. Den
ut6kade lovplikten motiveras av att miljon niarmast vattnet dr sdrskilt vardefull.
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GESTALTNING - KVARTERSMARK

Utférande

Planférslaget innebir att friliggande bostadshus med en eller tva vaningar kan byggas.
Detaljplanen reglerar att val av hustyp ska utga fran tomtens naturliga beskaffenhet. Pa kuperade
tomter ska hojdskillnader upptas med suterringvaning, kallarvaning eller trappning med halvplan.
Mindre nivaskillnader upptas med f6rh6jd sockel. For de olika hustyperna regleras om vind eller
suterringvaning far byggas, nockh6jd och takvinkel. For hustypen 1Y2-planshus styrs dven hur
stor del av taket som far utgoéras av takkupor. Komplementbyggnader, sjobodar och bastu far
uppforas i en vining och ha en hogsta nockhojd pa 4,5 meter.

Detaljplanen anger ocksa att takvinkel pa tillbyggnader ska anpassas efter befintlig byggnad.
Tillbyggnader bor ocksa underordnas det befintliga husets volym och placeras sa att ursprunglig
volym kan avlisas. Generellt giller att fasader pa huvudbyggnader och komplementbyggnader ska
vara av tri, eftersom detta dr det dominerande utférandet pa befintlig bebyggelse, och ar ett
gemensamt karaktirsdrag i hela omradet”.

Placering

En generell planbestimmelse reglerar att val av hustyp ska utga fran tomtens naturliga
beskaffenhet. Fér tomter med mer kuperad terring passar suterringhus bra, eftersom de bittre
kan anpassas efter tomtens lutning. Likadant kan ett tvavaningshus med sin mindre byggnadsarea
littare passas in pa en kuperad tomt utan att omfattande markarbeten krivs. Hus i en vaning kan
4 andra sidan passa battre didr marken dr plan och det finns en poing i att halla nere
byggnadshéjden med hinsyn till lanskapet, till exempel pa hojdpartier.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans. Langs med allmédnna gator giller
att ingen byggnad far placeras inom 6 meter fran gatan. Komplementbyggander ska placeras
minst 1 meter fran fastighetsgrins. Ligsta grundliggningsniva for alla byggnader utom de som
for sin funktion kan antas beh6va placeras nira vatten dr 2,7 meter 6ver nollplanet. Plankartan
reglerar att endast bastu eller sjobod med max 15 kvadratmeter byggnadsarea far placeras ligre dn
denna niva. Bestimmelsen syftar till att bebyggelsen i sd hog utstrickning som mojligt skall klara
sig oskadd vid framtida extrema havsnivier.

Placering av bebyggelsen styrs ocksa till viss del med prickmark och korsmark i plankartan.
Branta partier har markerats med prickmark, eftersom de bedéms vara viktiga for omradets
karaktir. Skulle bebyggelse placeras i dessa branter krivs antingen omfattande springning eller
schakt eller hoga socklar eller killarvaningar vilket ger byggnader med en mycket hog fasad nerat,
vilket inom planomradet ofta blir mot gata eller vatten. Detta ger ett dominant intryck som bor
undvikas och dirfér medges ingen bebyggelse i dessa ligen.

Vissa partier inom planomradet dr ritade med korsmark, vilket innebir att endast
komplementbyggnader far placeras dir. I lagpunkter motiveras denna mark av att undvika skador
pé bostadhus vid 6versvimning. Inom vissa tomter med stora hojdskillnader motiveras det av att
bebyggelsen bor placeras hogt pa tomten med hinsyn till omradets karaktir. En placering lingre
ner skulle ge byggnader som hamnar nira gata precis nedanfor en brant, vilket inom de aktuella
fastigheterna bedéms vara en olimplig lokalisering av huvudbygganden inom fastigheten.

Inom de fastigheter som ligger med direkt kontakt mot Vadviken har marken nirmast vattnet
ritats med korsmark. Syftet med bestimmelsen dr att undvika att huvudbyggnader placeras i

8 Stockholms Byggnadsantikvarier AB, 2016-06-20. Kulturmiljéinventering, Kolbotten, Dalaré, Haninge kommun.
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strandens omedelbara nirhet, dven efter att strandskyddet upphivts. Inom strandfastigheterna
har huvudbyggnader hittills placerats en bit in pa fastigheten fran Vadviken sett, vilket har gett ett
strandomrade som inte helt domineras av bostadsbebyggelse. Detta intryck bedoms vara viktigt
att behalla. Det dr ocksa viktigt att halla nere antalet byggander i strandzonen, eftersom den enligt
kommunens naturkatalog utgor ett sammanhingande naturvirde i form av en gammal frisk och
torr barrskog, som riskerar att paverkas negativt av ytterligare bebyggelse.

Mark och vegetation

Tomterna utgors i hog grad naturligt av kuperad skogsmiljo, och dir dr den varierade terringen
och storre trad viktiga element. De skogsbevuxna och kuperade tomterna ar viktiga f6r omradets
karaktir och planens bestimmelser syftar till att behalla dessa karaktirsdrag. Springning, schakt
eller fyllnad kriver marklov inom kvartersmark, vilket regleras med en generell planbestimmelse.
For springning, schakt eller fyllnad medges detta endast for att kunna uppfora en vil
terrainganpassad huvudbyggnad, for anldggandet av tillfart samt vil terringanpassat
garage/carport med parkeringsyta eller anslutning till kommunalt vatten och spillvatten. Detta
regleras med en generell planbestimmelse.

Ytterligare en generell planbestimmelse reglerar att tradféllning ska ske med hiansyn till omradets
skogsbevuxna karaktir. Dessutom krivs marklov for fillning av ekar och tallar med storre
omkrets kring stammen 4n 0,95 meter pa 1,3 meters hojd.

RIKTLINJER FOR NY FASTIGHETSSTRUKTUR

Befintlig fastighetsstruktur kommer att bevaras. Utover fyra stycken redan avstyckade tomter
kommer inga nya tomter att skapas genom nya avstyckningar.

Den minsta tomten inom planomradet dr strax 6ver 1300 kvadratmeter och den storsta Gver
6000 kvadratmeter. De flesta fastigheter dr dock mellan 2000 och 3000 kvadratmeter.

I den avstyckningsplan som togs fram 1931 f6r sodra delen av planomradet angavs minsta
tomtstorlek till 1500 kvm. For planerna som senare togs fram for norra delen av var minsta
tomtstorlek 2000 kvadratmeter. Detta har gjort att tomterna generellt dr nagot stérre i norra
delen av planomradet.

De minsta tomterna i s6dra delen av planomradet omfattas dirfér av planbestimmelsen d1, som
anger att minsta fastighetsarea dr 1300 kvadratmeter.

For merparten av planomradet dr annars minsta fastighetsarea 1800 kvadratmeter.
Planbestimmelsen d2 reglerar detta. Detta 4r samma minsta fastighetsarea som galler i
huvuddelen av Schweizerdalen, och for de tomter som omfattas av bestimmelsen innebir det att
de inte kan styckas eftersom de i allmanhet 4r mellan 2000 och 3000 kvadratmeter.

Inom planomradet finns sju tomter som ér storre 4n 3600 kvadratmeter. Av de storre tomterna ar
sex sj6tomter, och kuperade eller mycket kuperade. P4 grund av husens placering dr det svart att
se nagot bra sitt att gora avstyckningar. Husens placering ar extra kritisk i de exponerade ligena
mot Vadviken och terringen gor att det kravs stora tomter fOr att bebyggelsen ska kunna placeras
vil anpassat till landskapet och topografin. En sjunde tomt 6ver 3600 kvadratmeter finns vid
Strandvigen, som ¢j ligger lings med Vadviken. Tomten dr mycket kuperad. Norra delen av
tomten utgors av en brant klippa, som dels ar viktig att bevara som ett karaktirskapande element
1 landskapet, och dels gér marken olimplig att bebygga med ett ytterligare bostadshus.
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Bedomningen ir att dessa fastigheter ej bor kunna styckas, och de omfattas darfor av
planbestimmelsen d3, som reglerar minsta fastighetsarea till 3600 kvadratmeter.

TILLGANGLIGHET

Husens placering pa fastigheten dr viktig for att mojliggora en infartsvag for funktionshindrade
fram till huset. I planomradets flackare delar ar dessa mojligheter goda men i de mer kuperade
delarna av omradet ar det svarare att uppna. Pa kvartersmark gors en avviagning mellan
anpassning till terrdingen och god tillginglighet vid bygglovsprévningen. Fastigheterna bor ha
angoring med bil sa nira huvudbyggnaden som méjligt. Dar tillganglighetsanpassning inte kan
astadkommas utan pataglig skada pa landskapet bor dock avsteg fran tillgidngligheten kunna
provas i bygglovet. Garage ska placeras si att ytterligare en bilplats finns tillgénglig pa fastigheten
och att bilen kan kéras in fran gatan innan garageporten éppnas.

ALLMAN PLATS

Park, natur och rekreation

Befintliga storre gronytor planldggs som natur. Markremsan mellan Strandvigen och Vadviken
planldges dven den som allmin plats med anvindning natur.

Géng- och cykelnat

Inget separat gang- och cykelnidt kommer att byggas ut lings med vignitet. Fran Kolbottenvigen
finns en stig at sydvist som ansluter till Edesovigen. Denna planliggs som gang- och cykelvig
(GC-VAG). Det finns ocksi tva giangvigar som skir genom kvarteren mellan Kolbottenvigen
och Strandvigen. Dessa planliggs som gangvig (GANG).

Kollektivtrafik

Planférslaget innebir inga direkta forindringar f6r kollektivtrafiken.

Gatunat

De vigar som ingar i Kolbotten ga:2 och ga:5 planliges som GATA. Dessa vigar utgor i princip
hela det befintliga gatunitet inom planomradet. Vignitets strickning f6rblir oférindrat. Alla
allminna vigar kommer fortsatt att ha enskilt huvudmannaskap.

Vissa infarter planliges som bostad istillet for gata, eftersom de endast har till syfte att
mojliggora infart till en eller flera bostider.

Under planarbetet har det diskuterats att 6ppna upp gangvigen mot Edesovigen for biltrafik for
att pa sa sitt skapa en alternativ infart till omradet, som komplement till dagens enda infart via
Viistra Vadviksvigen och Strandvigen. Det bedéms dock som att intresset f6r detta hos
samfilligheten som dr huvudman f6r Edesovagen ér lagt, och att vinsterna med det dessutom ar
begrinsade. Fran dagens situation dar all trafik koér via Vistra Vadviksdvgen skulle 6ppnandet av
Edes6vigen innebidra att merparten av trafiken tog den vigen, vilket enbart flyttar
trafikbelastningen frin en vig till en annan, snarare dn att innebdra en jamnare férdelning av
trafiken.

Parkering

Parkering sker pa kvartersmark.
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Vattenomraden

Den del av Vadviken som ligger inom planomradet planldggs som 6ppet vatten (W), utom en
remsa 10 meter nirmast land, som planliggs som vattenomrade dir mindre bryggor medges (W,).
For att uppfora en brygga kravs dock fortfarande att dispens ges fran strandskyddet. Anligening
av brygga eller annat anlidggningsarbete i vatten dr dven anmalnings- eller tillstandspliktig enligt 11
kap. miljobalken. Schweizerdalens vattenskyddsomriade bedoms inte paverkas av detaljplanen.

STRANDSKYDD

I samband med planliggning aterintrider strandskyddet automatiskt for all mark 100-meter fran
strandkanten samt 100 meter ut i vattnet, om det inte upphavs pa nytt i detaljplanen. For att
strandskyddet ska kunna upphavas kravs sirskilda skil (se MB kap 7 § 13). Dessa ar att marken:

1. redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse f6r
strandskyddets syften,

2. genom en vig, jirnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar
vl avskilt frin omradet ndrmast strandlinjen,

3. behovs f6r en anlidggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagiende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfér omradet,

5. behover tas i ansprik for att tillgodose ett angelaget allmint intresse som
inte kan tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.

Kommunen har for avsikt att upphiva strandskyddet inom kvartersmark, det vill siga ytor
markerade med B, E,, E,, V|, V, samt inom allman plats med anvindning GATA och GANG.

Kommunen uppger féljande skil for att upphiva strandskyddet inom planomradet:

De fastigheter som ligger Oster om Strandvagen inom 100 meter fran strandlinjen ligger vil
avskilt frin omradet narmast strandlinjen av Strandvigen och i vissa fall dven ytterligare
fastigheter. Strandvigen ir inte 6ppen for genomfartstrafik med bil, men diremot allmant
tillodnglig for fotgingare. Strandskyddets syfte kan ddrmed sigas vara forbrukat, med stéd av
punkt 2.

Inom de tva fastigheterna Kolbotten 6:41 och 6:42 samt inom de fastigheter som ligger 1 direkt
anslutning till Vadviken har marken tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften. Pa dessa fastigheter finns tomtanlidggningar, badplatser och inom nigra
av fastigheterna bryggor. De kan darfor sigas vara ianspraktagna som privata tomter och
forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till strandomradet forsimras inte av att
strandskyddet upphivs (punkt 1).

Inom kvartersmark avsedd f6r batklubb och bastu (V, och V,) motiveras upphivandet av
strandskyddet av att det rOr sig om anliggningar som for sin funktion maste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet (punkt 3). Upphivandet av strandskyddet motiveras
ocksa av att anldggningarna utgor ett angeliget allmént intresse (punkt 5) som inte gar att
tilloodose utanfér planomradet, 1 form av att pa lang sikt avetablera privata bryggor och istillet
samlokalisera batplatser i gemensamma anlaggningar.
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Strandskyddet foreslas ligga kvar eller dterintrida i vattenomradena. Pa de flesta av fastigheterna
finns badbryggor men om nya bryggor ska uppforas krivs att dispens fran strandskyddet ges.
Dispens krivs dven for renovering av en brygga som forfaller eller forsvinner. Fastighetsagare
maste da komma in med en enskild ans6kan om dispens fran strandskyddet for sitt
vattenomrade, till kommunen. Enligt kommunens strandskyddspolicy ar det ér att foredra att
flera fastigheter nyttjar gemensamma bryggor.

Strandskyddet dterintrider eller kvarstar ocksa for naturmark.

Pa plankartan finns en illustration med ett raster som redovisar var strandskyddet ska upphivas.

HALSA OCH SAKERHET

Fororenad mark

Ingen vidare undersékning av den misstinkta fororeningen inom Vadviken 1:36 har gjorts.

Buller

Planens genomforande bedoéms inte ge upphov till 6kat buller. Trafiken 6kar sannolikt ndgot med

fler permanent boende i omradet men i gengild upphor tung trafik med slamsugningsbil.

Transporter med farligt gods

Detaljplanen berors inte av transporter med farligt gods pa Dalarévigen.

Djurhalining

Planeras inte.

Radon

Risken for f6rhojd radonférekomst dr normal inom planomradet. Vid nybyggnation eller
tillbyggnad av bostadshus édr det limpligt att undersdka markens radonhalt och om den visar sig
vara f6rh6jd bor radonsiker grundligening anvindas.

Oversvamning och skredrisk

For att undvika att bebyggelsen 6versvimmas till £6ljd av tillfilliga 6versvimningar eller f6rhojd
havsniva medges ingen ny bebyggelse i ligen som riskerar att 6versvimmas. I detaljplanen
regleras lagsta grundlaggningsniva till 2,7 meter 6ver nollplanet, for att klara f6rh6jd havsniva.
Inom de lagpunktomraden som riskerar att 6versvimmas till f6ljd av kraftig nederbérd reglerar
plankartan att marken ej far férses med byggnad med hjilp av prickmark.
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GEOTEKNIK

I samband med att den 6versiktliga systemhandlingen f6r vatten och spillvatten tagits fram har de
geotekniska forutsittningarna bedomts. For vatten och spillvattenledningar kommer bergschakt
krivas da jordlagren dr tunna i stora delar av planomradet.

Ingen bebyggelse planeras pa mark som inte tidigare dr ianspraktagen. Alla tomter utom fyra ér
bebyggda sedan tidigare, och dr mestadels lokaliserade till h6jdpartier inom planomradet, dir
marken i stor utstdckning utgors av berg 1 dagen eller grovkornigare jordarter. I och med att
tomterna dr bebyggda sedan tidigare bor de geotekniska férutsittningarna vara bekanta for
respektive fastighetsdgare.

TEKNISK FORSORJNING

Vattenforsorjning

En oversiktlig VA-utredning har gjort av Ramboll’. Denna omfattar planomradet, samt
kommande utbyggnadsetapper (Etapp 2b Holmdalen, Etapp 3 Malmen, Kattvik och Tegelbruket
samt Etapp 4 Smadalar6). Det foreslagna systemet dimensioneras for att klara att samtliga
fastigheter pa lang sikt ansluts.

Inom planomradet foreslds vattenledningar liggas i gatorna. En tryckstegringstation krivs
eventuellt fOr att fa ritt tryck i vattenledningarna som ska forsorja Telegrafberget pa andra sidan
Vadviken med vatten. Denna foreslas placeras invid Strandvagen vid den sédra badplatsen. Mark
for tryckstegringsstationen planliggs med E,. Ett alternativ till denna 16sning ar att en ny
vattenledning liggs via Edesévigen, och dé krivs ingen tryckstegring inom planomradet. Mark
reserveras dock for tryckstegringsstationen om den visar sig behdvas.

For vattenforsorjningen krivs eventuellt ocksa tva sjoledningar 6ver Vadviken. Den ena av dessa
utgér fran smabédtshamnen i Kolbotten, och forliggs tillsammans med spillvattenledningen som
ocksa utgar dirifran. Den andra utgar fran naturomradet och batklubben lingst sdderut 1
planomradet. Pd land och pa mark avsedd f6r smabatshamn planliggs u-omraden for dessa
ledningar. Ledningarna planeras att borras ner fran land, under botten och sedan mynna ut pa
botten sa lingt ut att de inte paverkar smabdtshamnarna. Genom att borra ut ledningarna fran
strandkanten behover heller inte eventuella férorenade sediment under batklubbarna réras upp.

Slickvattenforsorjning sker enligt det s.k. alternativsystemet. Med placering av en ny brandpost
centralt inom planomridet, exempelvis i korsningen Kattviksvigen/Kolbottenvigen, sa blir
lingsta korstricka fran bostad till brandpost inom planomradet ca 1-1,3 km, vilket kriver ett
vattenflode pa ca 12 1/s, enligt S6dertérns Brandforsvarsférbunds dimensioneringskrav for
alternativsystemet. Det dr ocksa mojligt att placera en s.k. vattenkiosk vid vattenverket. Maximalt
uttag kan da sittas till 4tminstone 30 1/s, vilket med alternativsystemet innebir att avstindet till
brandpost kan sittas till nirmare 4 km.

Alla vigar planliggs som u-omrade for att sikerstilla att ledningsritt kan tillskapas.

Spillvattenférsorjning

Terringen 1 omradet kan beskrivas som mycket kuperad och bergig och ett spillvattensystem med
sjalvfallsledningar skulle kriva omfattande schakter. Dirfor foreslds ett LTA-system byggas ut,
vilket innebir att vatje fastighet far sin egen pumpstation och didrmed krivs inte

9 Rambéll, 2016-07-05. Dalaré etapp 2-3 samt Smddalar6 - Oversiktlig VA-utredning.
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sjalvfallsledningar. Férdelen med tryckledningar som dessa dr att de kan f6lja terringen vilket
innebir att schaktningen blir av mindre omfattning.

En kommunal pumpstation behover placeras inom planomradet f6r att ledningsnitet ska
fungera. Tva alternativa placeringar av pumpstationen finns planlagda, men endast en av dessa
kommer att beh6vas. Den ena foreslagna placeringen ar vister om Kattviksvigen, nira
korsningen med Kolbottenvigen. Den andra ar lings Kolbottenvigen, 1 korsningen cirka 200
meter norr om korsningen med Strandvigen. Férdelen med den senare placeringen ir en
betydligt genare ledningsdragning, eftersom att ledningen fran pumpstation till reningsverk
oavsett pumpstationens placering maste ga via Kolbottens batklubb, for att ledningen ska fa en
fungerande hojdprofil. Exakt strickning i vattnet behover utredas nidrmare, och i vattnet har
darfor inget u-omrade planlagts, diremot féreslas sidana pa land och pa mark planlagd som
smabatshamn. Ledningen planeras att borras fran land och mynna ut pa botten utanfér bryggor
och andra anliggningar i vattnet, sa att batklubbsverksamheten inte paverkas.

Mark avsedd f6r pumpstation planlidggs med E,. Ett krav vid lokalisering av pumpstationen ar att
den placeras tillrackligt lagt, vilket utesluter manga andra placeringar inom planomradet.

o _agll
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)

1
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xempel pa pumpstation i Hannge.
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Dagvattenhantering

Det kommunala verksamhetsomradet innefattar inte dagvattenhantering. Pa kvartersmark bor
dagvatten omhindertas lokalt, dar detta ar mojligt. De 6ppna diken och vigtrummor som idag
finns bevaras. For dessa ansvarar huvudsakligen vighallaren. Inom planomradet finns naturliga
lagpunkter som ir viktiga for dagvattenhanteringen. Dels utgor de en naturlig rening, dels kan de
fungera som Oversvimningsytor vid kraftig nederbérd. De flesta av dessa ytor ligger inom
naturmark. P4 kvartersmark 6ster om korsningen Kolbottenvigen/Strandvigen, inom delar av
fastigheterna Kolbotten 6:38, Kolbotten 6:37 och Vadviken 1:51 finns dock ett omriade som ar
viktigt for dagvattenhanteringen. Omradet 4r markerat med prickmark for att undvika att
bebyggelse placeras dir och markens héjd far inte dndras och marken far inte heller hardgoras.
Detta regleras med planbestimmelsen n,, samt med den generella administrativa bestimmelse
som kriver marklov for springning, schakt och fyllnad. Inom fastigheterna Kolbotten 6:48 och
Vadviken 1:52 finns mark som utgér éversvimningsytor som ocksa ér ritad som prickmark i
plankartan.

Avfall

Ingen ny atervinningsstation planeras.

DETALIPLANENS KONSEKVENSER

BEHOVSBEDOMNING - MILJOKONSEKVENSER

Enligt Miljobalken 6:11 giller det att kommunen, nidr man tar fram en detaljplan, alltid ska bedoma
om det ska goéras en miljobedomning av detaljplanen. Denna bedémning kallas
behovsbedomning och ska alltid goras for detaljplaner med standardférfarande.

Behovsbedomningen dr en utredning som ger svar pa om detaljplanen genomférande medfor en
betydande miljopaverkan. Om kommunen anser att den gor det ska man gora en
miljobedémning, dir det bland annat ingar att géra en miljokonsekvensbeskrivning, MKB.

Aktuell detaljplan riskerar att medféra negativ paverkan frimst f6r omradets naturvirden,
eventuella hotade/skyddade arter samt negativ miljépaverkan pa grund av lig tillgidnglighet till
service och kollektivtrafik. Paverkan pa naturvirden och arter kan dock hallas nere med hjilp av
planatgirder. Planen kan medféra nagot negativ paverkan pd markinstabilitet, bullerstérning och
fornlimningar. Paverkan pa dessa parametrar kan dock undvikas helt med planatgirder.
Inférandet av VA medfo6r stor positiv paverkan pa vattenkvalitén och mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormen for Vadviken och vattenférekomsten Granofjarden.

Sammantaget bedéms planen inte medfora betydande miljépaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning behéver inte tas fram.

SOCIALA KONSEKVENSER

Planen kommer méjligen pa kort sikt innebira en storre demografisk spridning inom
planomradet, eftersom de storre byggritterna mojliggdr bostider mer limpade for barnfamiljer
eller storre hushall. Upplatelseformen f6r bostiderna kommer dock fortsatt endast att vara
dganderitt, vilket forsdmrar forutsittningarna fér 6kad socioekonomisk spridning. Detaljplanen
planldgger flera ytor fér gemensamma anliggningar sisom bétklubb och bastu, vilket kan bidra
till social samhorighet och uppmuntrar féreningsliv.
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Konsekvenser for barn och unga

Inga sirskilda platser planliggs f6r barn och unga. Inte heller nagot overgripande ging- och
cykelndt. Detta har inte funnits tidigare. Emellertid 4r en trolig konsekvens av planens
genomforande att fler barnfamiljer bositter sig i omradet, vilket gor att det kommer bli fler barn
och unga som ror sig i omradet. Bristen pa platser som ar sirskild avsedda for dessa eller
sirskilda gang- och cykelvigar kan i sa fall bli ett storre problem 4n vad det varit hittills.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

For varje fastighet som ansluts till kommunalt vatten och spillvatten debiteras en
anslutningsavgift. Anslutning till kommunalt vatten och spillvatten bedéms a andra sidan 6ka
fastighetens marknadsvarde.

I dag begrinsas byggritten inom merparten av tomterna till 70 kvadratmeter f6r huvudbyggnad.
Detaljplanen innebir att dessa fastigheter kommer att fa en avsevirt mycket storre byggritt, vilket
kommer att héja marknadsvirdet pa fastigheterna.

En storre andel helarsboende kan medféra 6kad trafik pa vigarna och dirmed 6ka
underhiéllskostnaderna f6r vigarna.

FASTIGHETSKONSEKVENSER

Enligt PBL 2010:900 ska detaljplanens fastighetskonsekvenser for alla fastigheter inom
planomradet redovisas. Detta sker utforligt 1 en bilaga till planbeskrivningen, ”Bilaga 1,
Fastighetskonsekvenser”.

Gemensamma konsekvenser for alla fastigheter inom planomradet 4r att de bland annat kommer
att omfattas av f6ljande bestimmelser:

e Placering
Ny bebyggelse ska placeras pa en plats dir springning, schaktning och fyllning kan
minimeras. Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans.
Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrins.
Lagsta grundliggningsniva for alla byggnader utom bastu, sjébod och byggnader avsedda
tor batklubb dr 2,7 meter 6ver nollplanet.

e Utformning
Val av hustyp ska utga ifran tomtens naturliga beskaffenhet och byggnader ska utformas
med hinsyn till befintlig terring. Byggnader ska utformas i enlighet med
detaljplanenckartans bestimmelser. Fasader pa huvudbyggnader och
komplementbyggnader ska vara av tra.

e Mark och vegetation
Fillning av ekar och tallar med en omkrets storre dn 0,95 meter pd en héjd av 1,3 meter
samt sprangning, schakt- och fyllningsarbeten medges endast av de skil som anges pa
plankartan och kriver marklov.

Huvuddelen av alla fastigheter avsedda f6r bostadsindamal ges en byggritt (e;) som medger ett
tvavaningshus med 120 kvadratmeter byggandsarea eller ett enplanshus med 180 kvadratmeter
byggandsarea, samt sammanlagt 50 kvadratmeter komplementbyggander férdelat pa max 3
byggnader. Dessutom regleras minsta fastighetsarea (d,, d,, d;) fOr alla bostadsfastigheter sé att
styckning inte medges.

33



DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ALLMANT

Denna genomférandebeskrivning har upprittats for att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga och tekniska dtgirder som beh6vs for att dstadkomma ett samordnat och
indamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Tidplan

Plansamrad: 7 november — 20 december 2016
Granskning: kvartal 2 2017
Stadsbyggnadsnamndens antagande: kvartal 3 2017.
Preliminir byggstart: 2018

Preliminir byggtid: 3 ar.

Forskjuten genomforandetid: 3 ar.
Genomforandetid

For allman platsmark (GATA, GANG, GC-VAG, NATUR), kvartersmark for teknisk
anlidggning (E,, E,), mark som omfattas av egenskapsbestimmelse u samt vattenomrade borjar
genomforandetiden gilla direkt efter det att detaljplanen vinner laga kraft och giller sedan 1 13 ar.
For ovrig kvartersmark borjar genomfoérandetiden gilla 3 ar efter det att detaljplanen vunnit laga
kraft och giller sedan i 10 ar. 3 ars forskjuten genomférandetid bedoms behovas eftersom att
vattendom kommer att behdva s6kas f6r den planerade sj6ledningen, vilket kan ta tid.

Bygglov innan genomférandetiden bdrjat galla

Bygglov kan prévas som mindre avvikelse om vatten och avlopp blir utbyggt innan
genomforandetiden tritt 1 kraft. Bygglov kan i vissa fall dven prévas f6r mindre omfattande
atgirder, som mindre avvikelse, innan genomforandetiden for kvartersmarken tratt i kraft. Detta
under forutsittning att byggnationen inte stor utbyggnaden av vatten, avlopp och gator inom
planomradet.
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning
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Huvudmannaskap f6r allmin platsmark

Merparten av det vdgnit som ir planlagt som allmin plats ingar 1 Kolbotten ga:2. Fér denna ar
Vadvikens samfillighetsférening huvudman. En kort stricka av Strandvigen ingar istallet 1
Kolbotten ga:5. For denna stricka dr de deltagande fastigheterna i gemensamhetsanliggningen
huvudman.

For naturmarken dr markédgaren huvudman. Naturmarken i norra delen planomradet ingar i
Kolbotten 6:1 som dgs av Kolbottens fastighetsidgarforening. I sodra delen av planomradet ingar
naturmarken i Kolbotten 6:3 som 4gs av en privat fastighetsdgare samt i Vadviken 1:1 som dgs av
Viistra Vadvikens fastighetsigarférening.

Argumenten for att ha enskilt huvudmannaskap for allmén platsmark ar f6ljande:

e Inom planomrddet har enskilda huvudmin ansvarat for allmin plats sedan omradet
byggdes ut. Under planprocessen har dialog forts med de olika féreningar som ar
huvudman f6r allmin plats inom planomrédet, och de édr angeligna om att fortsatt behalla
huvudmannaskapet, eftersom de anser att nuvarande ansvarsférdelning fungerar bra.

e Den samfillighet (Kolbotten ga:2), i vilken merparten av planomradets vignat ingar,
stricker sig dven utanfér planomradet, bade séderut ner till Dalar6évigen, som
Trafikverket dr huvudman f6r, och norrut vidare upp mot Malmen, Kattvik och

35



Tegelbruket. Det finns darfor skl att behalla enskilt huvudmannaskap for att behalla en
enhetlig forvaltning av vagnitet 1 hela omradet.

Huvudmannaskap for kvartersmark
Inom kvartersmark ir respektive fastighetsigare huvudman.

Huvudmannaskap f6r vatten, spillvatten och dagvatten

Haninge kommun kommer att vara huvudman f6r vatten- och spillvattennitet men inte fér
dagvatten. For dagvatten fran allmin plats ansvarar huvudmannen fér den allminna platsen. For
dagvatten pa kvartersmark ar respektive fastighetsidgare huvudman.

Huvudmannen for vatten och spillvatten dr ansvarig for att ledningar f6r vatten och spillvatten
byggs ut i omradet samt ansvarar for framtida drift och underhall. Huvudmannen debiterar
abonnenterna for anliggningsavgifter samt brukningsavgifter. De enskilda LTA-pumpenheterna
pa fastighetsidgarnas tomtmark ingar i kommunens huvudmannaskap. Fastighetsigaren ansvarar
dock for sjilva enhetens installation och elférsorjning.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Inom planomradet kommer kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten och spillvatten upprittas.
Kommunala VA-ledningar kommer att byggas ut i samtliga lokalgator. For enskilda fastigheter
upprittas anslutningspunkt 1 fastighetens omedelbara nirhet, vilket i huvudsak dr ca 0,5 meter
fran fastighetsgrins. Kommunen ansvarar for drift och underhall av den vattenmaitare som
vanligtvis placeras inomhus hos abonnenten samt f6r LTA-pumpenheten. Ovriga ledningar pa
privat mark anliggs och forvaltas av respektive fastighetsigare, dven de elledningar som krivs for
LTA-pumpenheten.

Utbyggnaden av allmidnna VA-anliggningar i omradet medfor att enskilda avloppsanliggningar
generellt inte lingre far anvindas. Kommunen kan komma att 16sa in sidana enskilda
anlidggningar efter sirskilda regler och provningar. For fastigheter som anvinds sillan, dir det
finns ett enskilt avlopp som uppfyller lagstiftningens krav och har tidigare tillstind, samt om risk
for oldgenheter f6r minniskors hilsa eller miljon inte foreligger, kan undantag frin
anslutningskrav s6kas hos SMOHF. Anlidggningsavgift for anslutning till spillvattennitet kommer
att debiteras alla fastigheter. Enskilda vattentdkter kan fa behillas och undantas fran debitering
om de motsvarar kraven pa mingd och kvalitet f6r den av detaljplanen avsedda bebyggelsen.

Avgorande f0r undantag ér inte enbart nyttjandegraden, utan dven om det i dag finns ett enskilt
avlopp som uppfyller lagstiftningens krav och har tidigare tillstind, samt om risk for oligenheter
for manniskors hilsa eller miljon foreligger.

Vattendom kommer att krivas vid liggande av ledning i vatten. Detta ber6r de planerade
sj0ledningarna for vatten och avlopp.

Dagvattenhantering

Huvudmannen f6r dagvattenhanteringen ansvarar for att underhalla och bygga ut eventuella
anlidggningar som kréivs for att 16sa dagvattenhanteringen. Pa allmin plats handlar det primart om
att sikerstilla att vigtrummor halls fria fran skrip som kan blockera vattenflodet. Inom
kvartersmark ansvarar respektive fastighetsigare for att 16sa nédvindig avvattning av sin mark.
Det dr viktigt att eventuella atgirder inte orsakar problem pa nigon annans fastighet.
Dagvattensituationen inom planomradet har analyserats med utgangspunkt i den héjdsittning av
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mark som rader i nuldget. For att undvika problem ir det viktigt att undvika att dndra pa
hojdsittningen i sa hog grad som majligt, och for detta ansvarar alla fastighetsigare.

Energi och dvriga ledningar

Vattenfall 4r huvudman f6r elnitet inom planomradet. Detaljplanens genomforande kriver inga
andringar av elledningsnitet. Respektive ledningsigare inom omradet ansvarar for sina
utbyggnadsarbeten, vilket delvis kan ske 1 samordning med kommunen nir nergrivning av
vatten- och avloppsledningar sker.

AVTAL

Haninge kommun triffar 6verenskommelse med markagare till mark dir vatten- och
spillvattenledningar anldggs. Markagare utgors huvudsakligen av Kolbotten
fastighetsagarforening, Vistra Vadviken fastighetsidgarforening samt samfilligheterna Kolbotten
S:5 och §:9. Kommunen triffar ocksd 6verenskommelse med de olika huvudminnen for vigarna,
Kolbotten ga:2 och Kolbotten ga:5. Kommunen kommer att betala ersittning till
samfalligheterna och fastighetsigarna for rittigheten att anlagga ledningarna. For att kommunen
ska fa ett starkt juridiskt skydd for ledningarna kommer ledningsritt att sékas hos den
kommunala lantmiterimyndigheten i Haninge kommun.

I de fall fastighetsagare erhaller sin anslutningspunkt for vatten- och avlopp lingre 4n 0,5 meter
ifran sin befintliga fastighetsgrins, bor avtalsservitut eller liknande réttighetsupplatelse tecknas
mellan markigaren och den enskilde fastighetsidgaren for att fa dra privata ledningar 6ver annans
mark.

Haninge kommun traffar frischaktsavtal med enskilda fastighetsigare for att ge kommunen
moijlighet att schakta/springa in en bit pa den enskildes mark, vid upprittandet av
anslutningspunkt. Detta for att undvika skador pa anslutningspunkten da den enskilde
fastighetsagaren ska anligga sina egna ledningar inom den egna fastigheten 1 ett senare skede.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Detaljplanen ger inte forutsittningar for nagra nya fastigheter inom kvartersmark.

Allmanna underjordiska ledningar (u-omraden)

Dessa u-omraden beh6vs frimst fOr att anligga underjordiska VA-ledningar. For att tillforsdkra
sig ritten om att fa dra fram och vid behov underhalla VA-ledningar inom dessa markomraden
21 avser kommunen att triffa 6verenskommelse med de berérda fastighetsigarna om inréttande
av ledningsritt. Kommunen ansékan sedan om inrittande av ledningsritt hos Lantmiteriet, som
provar och beslutar i frigan enligt ledningsrittslagen (1973:1144) vid en lantmaiteriforrittning. En
beslutad ledningsritt giller for all framtid, aven mot ny dgare till fastigheten. I férrittningen
beslutas om tilltrdde for anldggande av ledningar, ersittning for upplatelsen samt vilka
befogenheter som ledningsrittshavaren erhaller, till exempel tilltrdde till ledningen f6r underhalls-
och reparationsarbeten.
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EKONOMISKA FRAGOR
VA Kostnader

Kostnaden for anslutning av vatten och avlopp kommer att belasta fastigheterna enligt gillande
VA-taxa. Avgiften bestar av en anliggningsavgift (engangsavgift) och en brukningsavgift
(periodisk avgift, 6 ggr/ér). Anliggningsavgiften beror pa fastighetens storlek och om fastigheten
ansluts till bade vatten och avlopp eller bara avlopp. Aktuell VA-taxa finns pa haninge.se.

Forrattningskostnader
Haninge kommun s6ker och bekostar ledningsrittsforrittningen f6r det kommunala vatten- och
spillvattennatet.

Bygglov

Vid ansokan om bygglov tas en vid aktuell tid gallande taxebaserad avgift ut som beror pa vad
ansokan avser. I bygglovsavgiften ingar plankostnaden for alla fastigheter inom planomradet.
Utover bygglovsavgiften tillkommer kostnader f6r nybyggnadskarta och ligeskontroll. En
anmilan om dndrad VA-I6sning ska alltid goras till kommunen. Séker fastighetsigaren dock
bygglov for ny- eller ombyggnad i samband med en inkoppling pa det kommunala VA-nitet
hanteras denna fraga i samband med bygglovsansokan.
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