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SAMMANFATTNING

Detaljplanen syftar till att mo6jliggéra permanentboende i nuvarande fritidsboenden 1 omradena
Kolbotten och Vistra Vadviken samt att bevara sirskilt kulturhistoriskt virdefull befintlig
bebyggelse och topografi som bedéms viktig f6r omradets karaktir. Férindringen av bebyggelsen
till helarsboende medfor utbyggnad av vatten-och avloppsystem och utékade byggritter for
befintlig bebyggelse for att kunna méjliggora stadigvarande vistelse, vilket gar i linje med gillande
oversiktsplan.

Aktuellt planomrade ar belaget vaster om Dalar6 och utgérs av omradena Kolbotten och Vistra
Vadviken. Detaljplanen beror 110 fastigheter och 99 smahus, samtliga ar privatigda. Totalt en yta
om ca 50 hektar. Fastigheternas storlek varierar fran 1300 kvm till 6ver 3600 kvm, dir merparten
ar mellan 2000-3000 kvm. Planomradet 4r kuperat och utgors av dngsmarker pa gammal
sjobotten och hogre partier, ofta med berg i dagen. Planen omfattas av riksintresse for
hogexploaterad kust och det rorliga friluftslivet.

Planen méjliggdr bostider i enfamiljsbostadshus (i studerat forslag cirka 110 bostider) och en
bastubyggnad. Byggnader pa tva befintliga bebyggda fastigheter regleras med
varsamhetsbestimmelse, varav byggnader pa den ena fastigheten dven férses med rivningsférbud.

Planen bedoms bidra till att utveckla omradet med fler helarsbostider och minskade utslapp till
Vadviken. Planen innebitr till stor del bevarande av befintlig fastighetsstruktur och gator
dimensionerade f6r vatten-och avloppsledningar. Begransning av byggritt med prickmark sker i
anslutning mot gatumark men dven pa branta partier i syfte att inte medfora inverkan pa
terrangen.

For att undvika att bebyggelsen inom planomradet drabbas av 6versvimning begrinsas ligsta
grundliggningsniva till 2,7 meter 6ver nollplanet (RH2000) och inga nya huvudbyggnader medges
1ldgen som riskerar att 6versvimmas (korsmark).

Planen medf6r dispens fran strandskydd. Inom gatumark motiveras dispensen av att marken
bedoms vara ianspraktagen for trafikindamal vilket saknar betydelse for strandskyddets syfte.
Inom kvartersmark bedéms fastigheter som ligger inom 100 meter fran strandlinjen anvindas
som privata tomter som inte hindrar allmanhetens tillgang till strandomradet. For fastigheter som
ligger intill Vadviken finns anliggningar som sa som badplatser och bryggor, vilket ocksa goér dem
till privat ianspraktagen mark. Inom omradet avsett f6r smabatshamn och bastu (Vi och Ry) ges
dispens fran strandskyddet med motiveringen att dessa anlidggningar behover ligga vid vattnet f6r
att fungera och att de ir av stort allmént intresse.

Det allminna intresset av permanentbostider bedéms viga tyngre dn eventuell enskilda
oligenheter som en utékad byggritt kan innebara for grannar. Det enskilda intresset av
avstyckning av nagra fastigheter bedoms inte lampligt till f6ljd av negativ paverkan pa storre
vattensalamander, faglar samt behov av att sikerstilla att ny bebyggelse placeras sa att den vil
anpassas till branta partier 1 terringen. Det allmidnna vardet som de kulturhistoriskt virdefulla
bygenaderna medfér bedoms viktigare att bevara dn att enskilda fastighetsigare ges frihet till
forandring av bygegnadens fasadmaterial, stomme och fonstersittning.






INLEDNING

BAKGRUND

Pa Dalaré finns flera sommarstugeomriden som har byggts ut frin 1930-talet och framat.
Eftersom syftet frain borjan har varit just fritidsboende har kommunalt vatten- och avlopp aldrig
anlagts. I takt med att Stockholm och Haninge har vixt har en 6kad efterfragan pa att bo
permanent 1 dessa omraden uppkommit. I slutet av 1980- och bérjan av 1990-talet f6rsokte
denna utveckling stivjas genom att sommarstugebebyggelsen gavs en begrinsad byggritt 1
revideringar av gillande detaljplaner och inférande av omradesbestimmelser, 1 syfte att krav pa
utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp inte skulle uppsta. Begrinsningen av byggritt har
emellertid haft begrinsad effekt dir trenden dven fortsatt har varit en 6kande andel permanent
boende 1 omradet. Flera av sommarstugeomradena pa och omkring Dalaré bedéms nu ha mycket
stort behov av en samlad VA-16sning och kommunalt ansvar enligt § 6 Vattentjanstlagen bedéms
gilla.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att mojliggora att Kolbotten och Vistra Vadviken utvecklas for att klara av
en 6kad andel permanentboende. Detaljplanen syftar ocksa till att mojliggora att kommunalt
vatten och spillvatten byggs ut och att sakra en hallbar dagvattenhantering.

LAGE OCH AREAL

Planomrédet utgors av de tva delomriadena Kolbotten och Vistra Vadviken, och ligger pa
fastlandet invid havsviken Vadviken. Sammanlagd areal ar strax 6ver 50 hektar. Omradet nas via
Dalarévigen.
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Bild 1. Planomrddet markerat i ritt.
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Bild 2. Detaljplanens avgrinsning visas med rid markering.

MARKAGOFORHALLANDEN

Utover enskilda villafastigheter dgs marken inom planomradet av Kolbottens
fastighetsigareforening, Vistra Vadvikens samfillighetsforening samt ett storre markomrade som
samigs av sex privatpersoner. Totalt omfattas planomradet av 110 fastigheter.
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- .
Bild 3. Markdigoforhallanden. Detaljplanens avgrinsning visas med gul markering.

PLANPROCESSEN

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som reglerar markanvindningen i ett omrade.
Dokumentet reglerar bade rittigheter och skyldigheter, t.ex. markytans utformning,
fastighetsindelning och byggrittens storlek. Detaljplaneringen regleras av Plan- och bygglagens
(PBLs) fjirde och femte kapitel, och ska enligt denna lag f6lja en viss handldggningsordning.
Detaljplanen handliggs enligt Plan- och bygglagen 2010:900 (i dess lydelse efter 1 januari 2015)
med standardférfarande

Pilen nedan visar planprocessens olika skeden och nu dr detaljplanen i granskningsskedet. For
mer information om planprocessen se kommunens hemsida (www.haninge.se/plan).

GRANSKNING
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

RIKSINTRESSEN

Planomridet omfattas av flera riksintressen. Kustomradena och skargarden 1 Stockholms lan ér
riksintresse 1 egenskap av hogexploaterad kust och for det r6rliga friluftslivet, och dessa
riksintressen giller inom hela planomradet. Bestimmelserna innebdr att ny bebyggelse endast far
tillkomma 1 form av kompletteringar till befintlig bebyggelse f6r att sammanhingande orérda
markomriden inte ska tas 1 ansprak.

REGIONAL UTVECKLINGSPLAN FOR
STOCKHOLMSREGIONEN (RUFS 2050)

I den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen (2050) dr planomradet utpekat som ett
sekundirt bebyggelseomrade med “’stora samlade rekreations, -natur och kulturvirden.”

OVERSIKTSPLAN 2030 — MED UTBLICK MOT 2050

I kommunens 6versiktsplan, antagen av kommunfullmiktige 2016-11-07, dr planomradet utpekat
som gles stadsbygd. Planen anger att planering bor inriktas pa att Dalar6 ska vixa genom att fler
manniskor erbjuds méjlighet att bo kvar och flytta till Dalar6é. Ny bebyggelse kan framforallt
tillkomma 1 omradena Schweizerdalen, Kolbotten, Tegelbruket och Kattvik. Det ar viktigt att
virdefulla kulturmiljéer bevaras vid fértitning.

GALLANDE DETALJPLANER OCH OMRADESBESTAMMELSER

Planomradet omfattas av tre detaljplaner (ID10-D12) samt omradesbestimmelser (O14). Det
finns ocksa nio fastigheter som ar undantagna fran omradesbestimmelserna och didrmed saknar
planliggning.
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Bild 4. Oversikt av gillande detaljplaner samt omridesbestimmelser.

D10

Den norra delen av planomradet édr planlagd i detaljplanen D10 med aktbeteckning 0136-
P89/0227/2 som vann laga kraft 1989. Planen reglerar markens anvindning till natur, park,
allmint dndamal, idrott, bostider samt bostdder och handel. Inom mark planlagd for
bostadsindamal dr minsta fastighetsarea 2000 kvm. En huvudbyggnad med som mest 70 kvm
byggnadsarea och en vining utan inredd vind medges per fastighet. Killare medges ej. Utover det
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medges tva uthus med hogst 25 kvm byggnadsarea, dock som mest 40 kv sammanlagd
byggnadsarea. Detaljplanen ir en reviderad version av en byggnadsplan fran 1957.

D11

I mitten av planomradet finns en hojd, som omfattas av detaljplanen D11 med aktbeteckning
0136-P89/0227/4 som vann laga kraft 1989. Inom mark planlagd f6r bostadsindamal ir minsta
fastighetsarea 2000 kvm. En huvudbyggnad med som mest 70 kvm byggnadsarea och en vaning
utan inredd vind medges per fastighet. Inte heller kéllare medges. Utover det medges tva uthus
med hogst 25 kvm byggnadsarea, dock som mest 40 kvm sammanlagd byggnadsarea.
Detaljplanen ir en reviderad version av en byggnadsplan fran 1974. Planen reglerar bebyggelsens
placering férhallandevis hart genom anvindning av prickmark med syfte att skydda naturen och
anpassa bebyggelsen efter terringen.

D12

Marken lingst visterut omfattas av detaljplanen D12 med aktbeteckning 0136-P89/0227/3 som
vann laga kraft 1989. Inom mark planlagd f6r bostadsindamal dr minsta fastighetsarea 2000 kvm.
En huvudbyggnad med som mest 70 kvm byggnadsarea och en vaning utan inredd vind medges
per fastighet. Inte heller killare medges. Utéver det medges tva uthus med hégst 25 kvm
byggnadsarea, dock som mest 40 kvm sammanlagd byggnadsarea. Detaljplanen ar en reviderad
version av en byggnadsplan fran 1974. Planen reglerar bebyggelsens placering forhallandevis hart
genom anvandning av prickmark med syfte att skydda naturen och anpassa bebyggelsen efter
terringen. Detaljplanen ir en reviderad version av en byggnadsplan frin 1976.

014

For de fastigheter som inte ar undantagna i planomradets s6dra del, det som i allmdnhet
omnamns som Vistra Vadviken giller omradesbestimmelserna O14 som vann laga kraft 1993.
Aktbeteckning dr 0136-P93/1014. Omradesbestimmelserna reglerar ingen minsta fastighetsarea
men anger att nya avstyckningar som regel inte tillstyrks. En huvudbyggnad med som mest 70
kvm byggnadsarea medges per fastighet. Utover det medges tva uthus med hogst 25 kvm
byggnadsarea, dock som mest 40 kvm sammanlagd byggnadsarea. Inom strandskyddat omrade
skall all ny bebyggelse och andra anordningar prévas enligt naturvardslagens
strandskyddsbestimmelser.

Den dag den nya detaljplanen f6r Kolbotten vinner laga kraft kommer de tre nu gillande
detaljplanerna samt omradesbestimmelserna att upphora att gélla inom berérda delar.

MILJOKVALITETSNORMER

Planomradet ér beldget inom avrinningsomradet f6r ytvattenférekomsten Grinofjarden
(SE591050-182740). Enligt VISS augusti 2023 har Granofjarden mwattlig ekologisk status dar
vixtplankton ar kvalitetsfaktorn som indikerar 6vergddning. Den kemiska statusen klassas soz ¢/
god kemisk ytvattenstatus baserat pa att grinsvirderna for kvicksilver (Hg) och polybromerade
difenyleterar (PBDE) 6verskrids i vattenférekomsten. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
ytvattenforekomsten ar god ekologisk status och en god ekologisk status och en god kenisk
ytvattenstatus ar 2039, med tidsfrist till 2039.For 6vriga paverkanskillor giller tidsfristen till 2027.
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DAGVATTENSTRATEGI

Principer f6r en hallbar dagvattenhantering enligt kommunens dagvattenstrategi, antagen 2016, dr
att dagvatten i forsta hand ska hanteras lokalt f6r att minimera fléden och féroreningar, detta
giller bade kvartersmark och allmin plats. Om det likvil uppstar ett behov av
dagvattenbortledning och rening for ett storre sammanhang omhindertas det gemensamt till
utslippspunkt i recipient. Genom héjdsittning skapas forutsittningar for att kunna hantera stora
fléden som uppstar vid extrem nederbord utan att byggnader och viktig infrastruktur skadas.
Parker, idrottsplatser och vigar kan tillitas att svimma Over vid dessa tillfallen.

Bebyggelsen lokaliseras och utformas sa att skador pa byggnader, anliggningar och omgivning
vid kraftiga regn minimeras. Anliggningar for dagvattenhantering utformas sa att de berikar
bebyggelsemiljon och gynnar den biologiska mangfalden. Fororening av dagvatten férhindras
genom att begrinsa antalet fororeningskallor. Férorenat dagvatten hanteras med lokala dtgérder.
Efterféljande dagvattensystem utformas sd att ytterligare féroreningar avskiljs under vattnets vig
till recipient eller reningsverk.

For att uppna en hallbar dagvattenhantering har kommunen som mal att vid planarbeten ska
”’Mark motsvarande minst 6 % av den totala reducerade hardgjorda ytan reserveras for
infiltrationsytor for dagvattenhantering. Denna yta kan delas upp och placeras utifrin de lokala
forutsattningarna inom detaljplan dit dagvatten fran de hardgjorda ytorna leds och infiltreras.
Mark och tak med vixtbidddsdjup pa minst 20 cm, samt vattenytor och permeabla
semihardgjorda ytor riknas ej som hardgjorda ytor.

PARKERINGSSTRATEGI

Haninge kommun har en parkeringsstrategi som antogs av kommunstyrelsen 2018-12-12 § 272.
Denna innehaller riktlinjer f6r hur parkering ska behandlas och riknas ut i stadsbyggnadsprojekt.
Grundparkeringstalen motsvarar det minsta antalet cykel- och bilparkeringsplatser som kommer
att alstras vid ny- eller ombyggnation. De bor bedémas utifran bade zon och andamal.
Grundparkeringstal f6r bil minskar i samma utstrickning som kollektivtrafikforsérjning blir
bittre och behov av byggbar mark ir stort. Grundparkeringstal for cyklar bedéms f6r besokare
och anstillda vara storre 1 de centrala delarna av Haninge dn 1 de perifera omriden som radhus-
och villaomraden samt landsbygd.

DALARO UTVECKLINGSPROGRAM

I Dalari ntvecklingsprogram, antaget 2009, beskrivs att ligenheter bor skapas centralt pa Dalar6,
medan smahus kan tillkomma 1 Schweizerdalen, Kolbotten, Tegelbruket och Kattvik. Bra vatten-
och avloppslésningar anges vara av central betydelse for att Dalar6 ska kunna vaxa.

VA-PLAN 2020

VA-planen ir en strategisk och langsiktig vigledning for den framtida VA-f6rsorjningen. Den
innehaller strategier f6r VA-planeringen, identifiering av 6§ omraden” och prioriteringar for
VA-utbyggnaden inom och utom VA:s verksamhetsomrade. Med en medveten planering far
kommunen bittre kontroll 6ver VA-taxans utveckling samtidigt som kommunen bidrar till allt
bittre forhallanden i grundvatten, vattendrag, sjoar och kustvatten.
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VA-planen antogs 1 kommunfullmaktige 14 september 2020. I utbyggnadsplanen klassificeras
omradena utifran tre typomraden dir planomradet (Dalar6 2a, Kolbotten) dr utpekat som
typomrade 1, det vill siga i mycket stort behov av samlad VA-16sning enligt 6 § i
vattentjanstlagen.

KOMMUNALA MILJOMAL

Haninge kommun strivar efter en langsiktigt hallbar utveckling - ekologiskt, socialt och
ekonomiskt. Begreppet hallbar utveckling definieras av FN som ”en utveckling som tillgodoser
dagens behov utan att aventyra kommande generationers att mojligheter att tillgodose sina
behov”!. Vitldens stats- och regeringschefer antog 4r 2015 Agenda 2030 och 17 globala mil som
beskriver hur virlden ska arbeta for hallbar utveckling. Sveriges riksdag har beslutat om 16
miljokvalitetsmal.

Kommunens 6versiktsplan redovisar Haninges vision och mal mot ar 2023 med utblick mot
2050. Mal avseende milj6 ar bland annat:

Den biologiska mangfalden och kvalitén pa vira vatten och sjoar ar god.
Tillgidnglighet till natur, parker och vatten dr god.

Vi har kvar vart 6ppna landskap och virdefulla jordbruksmark.

Vira unika kulturmiljéer dr val bevarade och utvecklade som populira beséksmal.

e o o o o

Planeringen och byggandet ar hallbart bade vad avser omraden, material, tekniska
16sningar och produktion.

Riktlinjer avseende miljé och naturvard ir bland annat:
e Viktiga ekologiska landskapssamband beaktas vid planliggning.
e Kulturlandskapets och skogsmarkens virden bevaras och utvecklas med avseende pa
natur, kulturmiljé och friluftsliv.
e Naturmark med betydelse for biologisk mangfald skyddas sa att atgirder som skadar
deras viarden undviks.

e Ekologisk kompensation anvinds om virdefulla naturomraden tas i ansprak vid
exploatering.

KULTURMILJOMAL

Kommunens kulturmiljémal dr formulerade 1 relation till de nationella kulturmiljémaélen och
formuleras i kulturmiljoprogrammet som antagits av kommunfullmiktige (2019-09-09). De
kommunala kulturmiljomalen innebdr att kulturmiljon ska bevaras, anvindas och utvecklas enligt
nedan:

e Haninges sirskilt virdefulla kulturmiljéer bevaras genom att de ar skyddade och vardade
samt beaktas i planering av férandringar i den fysiska miljon.

e Minga virdefulla kulturmiljéer i Haninge ar tillgangliga for alla. De fungerar som platser
for upplevelser, kunskap och samtal om virlden, samhillet och manniskan.

e Haninges bevarade och utvecklade kulturmilj6er bidrar till att skapa attraktiva miljéer
som ger en god livsmilj6, lockar bes6kare, hojer virdet pa nirliggande mark och lockar till
investeringar.

! Definition av begreppet hallbar utveckling frin *Var gemensamma framtid’ (Bruntlandsrapporten), 1987.
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FORUTSATTNINGAR

Landskapsbild Planomradet omfattar omridena Kolbotten och ungefir hilften av Vistra
Vadviken. Omridet ligger vister om Vadviken pa fastlandet invid Dalar6. Vistra delen av
planomradet dr skogbevuxet och skogen hinger thop med de stora naturomraden som utgor
Tyresta nationalpark. Inom planomradet dr landskapet kuperat. I ligre partier finns 6ppna
angsmarker eller igenvuxen dngsmark. Bebyggelsen ar mestadels lokaliserad till hogre partier och
hir utgors vixtligheten 1 hégre grad av barrskog, sirskilt at nordvast. Lings strandlinjen finns
sjotomter utom lings den stricka dir Strandvigen 16per mellan tomterna och Vadviken. Lings
nistan hela strandlinjen finns mindre bryggor tillhérande de boende i omradet. Merparten av
bryggorna ar tillkomna fére 1974. Langst ner 1 s6der finns en gemensam badplats. Tomterna édr
stora och de flesta ar skogbevuxna och har ganska kuperad terring.

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Karaktirsdrag i omradet ar rymliga tomter, byggnader placerade lingt ifrin gatan och med hinsyn
till befintliga terringforhallanden. Vignitets strickning och utformning och riklig orérd natur
bidrar ocksa till karaktiren. Den vanligast férekommande byggnadstypen ir envaningshus med
ett flackt sadeltak. Det dr vanligt att en mindre stuga genom aren har byggts till, eller sa har ett
helt nytt hus byggts medan det ursprungliga huset har fatt sta kvar. Ibland ér dven
ursprungsbyggnaden riven och ersatt med ett nytt hus. Husgrunderna ar ofta gjutna, ibland pa
plintar. Fasaderna dr typiskt sett av liggande tripanel, antingen pa férvandring eller fasspontad
panel. Stiaende locklistpanel férekommer ocksa. Typiska kul6rer i omradet ér ljusa, ofta gula,
fasader med vita snickerier samt rédfirgade fasader med vita snickerier eller mérkbrunt betsade
fasader med vita fonster och bla eller grona foder och knutar. Takbelidggning har i manga fall
bytts frin papp eller tegel till taktegelimiterande plat. Aven betongpannor férekommer?.

KULTURMILJO

Planomrédet har historiskt tillhort Sandemars fideikommiss och var vid bérjan av 1900-talet dnnu
obebyggt férutom garden Kolbotten. 1931 képtes marken av Aktiebolaget Svensk
Jordtérmedling, som i sin tur styckade av mark f6r smabruk och sommarndjesbebyggelse. 1
samband med detta styckades Kolbotten av fran godset och friképtes av arrendatorn.

Marken inom planomradet ar ursprungligen planlagd i tva huvudsakliga etapper. Den sédra delen
av planomrédet, Vistra Vadviken, planlades i en styckningsplan fran 1931. Planen reglerade att
fastigheterna inte fick vara mindre dn 1500 kvadratmeter, och tomterna var avsedda for
sportstugor och sommarbostider. 92 tomter styckades av varav 54 ligger inom aktuellt
planomride. Ovriga tomter ligger inom den del av Vistra Vadviken som ligger séder om
planomradet. Norra delen av planomradet, Kolbotten, planlades for férsta gangen 1957. Tomter
styckades da fran den mark tillhérande garden Kolbotten och de gjordes ndgot storre dn i Vistra
Vadviken. Genomsnittlig area var 2200 kvadratmeter. Aven detta omride var avsett for
sportstugor med en hogsta byggnadsarea pa 70 kvadratmeter. En tomtplats f6r permanentboende
avsattes kring Kolbottens gard, avsedd for gardens dgare. Ett mindre omrdde som aterstod
mellan de bada ovanstdende planerna planlades 1974, dven det f6r sommarstugebebyggelse. 1986
fattade kommunfullmiktige ett principbeslut om att andra bebyggelseriktlinjerna f6r Dalaro.
Syftet var bland annat att undvika att fler bosatte sig permanent i omradet. Successivt dndrades
planerna for Vistra Vadviken och Kolbotten till att bara medge huvudbyggnader pa max 70

2 Stockholms Byggnadsantikvarier AB, 2016-06-20. Kulturmiljéinventering, Kolbotten, Dalar6é, Haninge kommun.
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kvadratmeter. I den s6dra delen av planomradet ersatte omradesbestimmelser 1990 den
ursprungliga planen fran 1931.

Bebyggelsens kulturhistoriska varde

Den ildsta bebyggelsen bestar av Kolbotten (Kolbotten 6:32) med en smaskalig gardsbild
bestiende av tva timrade, panelklidda rodfirgade stugor med huvudsakligen murad
naturstensgrund, brutet respektive sadeltak med en- och tvakupigt tegel.

Bild 5. Kolbottens gard med mangardsbyggnaden nérmast i bild. Bild 6. Kolbottens a° sedd fran aﬂm hllet

Vid Vadviken 1:14 finns omradets enda egnahemsbebyggelse, ett bostadshus i en- och ett halvt
plan med ursprunglig volym, tidstypisk arkitektur och liggande panel.

Bild 7. Huvudbyggnaden pa fastigheten V aduiken 1:14. Bild 8. Huvndbyganaden sedd frn vist

Vid den aktualisering av kulturmiljdinventeringen som gjordes under 2023 har kommunens
antikvarie bedomt att planomradets karaktir som enhetligt sommarstugeomrade har férvanskats
och att inga enskilda sommarstugor uppfyller de kriterier f6r kulturhistoriskt virde som fastslogs
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1 den ursprungliga inventeringen. De tva boningshusen pa Kolbotten 6:32 och huvudbyggnaden
pa Vadviken 1:14 har dock bevarat sin karaktir och ér kulturhistoriskt virdefulla.

NATURVARDEN

Vadviken och dess strandzon utgor ett sammanhingande naturvarde med gamla friska torra
barrskogar och marina milj6er enligt kommunens naturkatalog. Tre sumpskogsomraden finns
inom planomradet. Sumpskogarna omfattas av markavvattningsférbud, och kan medféra
forekomst av groddjur som skyddas enligt artskyddsférordningen. Fynd av stortimjan (Rédlistad,
VU) finns registrerad i artportalen. De vistra delarna av planomradet kan sigas inga i ett
ckologiskt samband som stricker sig fran soder vidare upp mot Tegelbruket. Det finns troligen
dven ekologiska samband genom den glesa bebyggelsen, frin strandzonen och vidare visterut.

Teckenfdrklaring

Etapp 2a Kolbotten
Sammanhangande naturvarden
- Sumpskog
] Skyddsvarda biotoper vatten

Bild 9. De tre sumpskogarna i vistra delen av planomradet.

NATURVARDESINVENTERING OCH FAGELINVENTERING

En naturvirdesinventering, med tillh6rande fagelinventering och E-DNA-analys f6r groddjur,
genomférdes under sommaren 2022. Naturvirdesinventeringen och fagelinventeringen
avgransades till tre delomrdden. Delomrade 1 och 3 valdes for att undersoka méjligheten att
tillskapa ytterligare byggritter dir, medan delomrade 2 valdes da det utgors av de idag obebygeda
fastigheterna Kolbotten 6:59-61 beldgna 1 ett skogsomrade.
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Bild 10. De undersokta omridena markerade som 1, 2 och 3 (Afry, 2022).

Vid naturvirdesinventeringen identifierades sex naturvirdesobjekt, dir tre bedomdes till klass 4
(visst naturvarde) och tre till klass 3 (patagligt naturvarde). Enligt Haninge kommuns Naturvardsplan
och Naturkatalog innebir naturvirdesklass 3 att miljon ar ovanlig inom kommunen eller har en
rik biologisk mangfald.

Naturvardesobjekt - Patagligt naturvarde
0 100 200 m
Naturvardesobjekt - Visst naturvarde @ AFRY

Inventeringsomrade . | Datum: 2022-08-30

Bild 11. Identifierade naturvirden inom respektive undersikningsomrade (Afry, 2022).
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Delomrade 1 (0,25 ha) och naturvirdesobjekt 1 utgdrs av trivialskog som omges av vagar,
naturskog och hustomter. Tradskiktet bestar frimst av gran och tall, med inslag av 16vtrid, och
buskskiktet av bland annat hassel och silg. Pa marken vixer liljekonvalj, som ar fridlyst men
allmint férekommande i linet, och dven férvildad kaprifol. Det finns viss forekomst av dod ved.
Artvirdet ar inte noterbart, men naturmarken har ett visst varde som fédokilla och biotop och
den utgor ett varierat habitat for faglar. Inom delomradet observerades nio fagelarter varav en
rédlistad, kraka (ndra hotad). Samtliga fagelarter som observerats ar allmint forekommande i linet
och sadana som typiskt trivs i skogs- eller parkmiljéer. Eftersom de observerades under
hickningstid, i vad som anses vara en lamplig biotop, dr det moijligt eller troligt att det finns
hickande individer inom delomradet. I 6vrigt tycks naturmarken fungera som en plattform foér
faglar som r6r sig i och mellan de angrinsande villatomterna.

Delomrade 2 (0,7 ha) bestar frimst av kuperad barrskog med 6ppen skogsmark. I dess centrala
del, inom naturvirdesobjekt 2, finns inslag av sten- och berghillar. Dir dr marken beklidd med
flertalet mossor och lavar, som ar vanligt férekommande i miljéer som priglas av
hillmarkstallskog och stenig mark. Hallmarkstallskog dr en vanlig skogstyp 1 Haninge, men
ovanlig i planomradets niromrade. Dirfér bedoms objektet ha ett visst art- och biotopvirde. 1
delomridets nordviastra hérn, naturvirdesobjekt 3, finns en 16vrik barrskog, som ar nagot
skuggigare och fuktigare in omgivande landskap. Naturvirdet ar hir knutet till I6vtriden, som
ocksa de dr ovanliga i niromradet. Férekomsten av unga 16vtrid gor det till en lamplig biotop for
smafdglar. Den rodlistade svartvita flugsnapparen (ndra hotad) hickar 1 omradet, men den
varierande naturen passar dven manga andra faglar. Inom delomradet observerades totalt 14
fagelarter, varav ytterligare en rodlistad, gronfink (starks hotad). Aven hir ir fagelarterna sidana
som 1 huvudsak haller till i skog, buskmark och park. Undantaget dr knipa, som lockades av
dammarna som ér beligna intill eller strax norr om delomradet. De fiskfria dammarna ligger i en
Oppen glinta och dr omgivna av artrika frisk- och vatingar. D4 de ar av tillracklig storlek och har
gott om vaxtlighet 1 strandzonen, dir groddjur kan gébmma sig, anses de utgéra mycket lampliga
groddjurslokaler. I nirheten finns dven faunadepaer, dvs. samlingar av déd ved, samt potentiella
fédoplatser och 6vervintringsplatser f6r groddjur.

Delomrade 3 (1 ha) karaktiriseras av solbelyst sandig mark med dngs- och skogsmiljéer. Inom
naturvirdesobjekt 4 finns vixter som trivs 1 6ppna, torra och friska grismarker, samt i blottad
mark. Dir vixer stor blaklocka som ir signalart f6r dngs- och betesmark, vilket indikerar hoga
naturvirden. Aven ask, som ir rédlistad och starkt hotad, vixer i omradet. Det finns en pataglig
artmangfald, framfor allt bland pollinatérer. Aven naturvirdesobjekt 5, som utgérs av en, dven
nationellt sett, ovanlig sand- och grusbrant i solldge, ir vilbesokt av pollinatorer. Jamfort med
omgivande landskap hyser omridet en hog artférekomst gillande sandlevande insekter. Dir
vixer dessutom liten bldklocka och bldsuga, som ocksa ar signalarter for dngs- och betesmark.
Inom naturvirdesobjekt 6 dr det mestadels en 6ppen barrblandskog med varierad vegetation i
markskiktet och omradet anses ha ett visst virde som biotop. Sett till helheten sa utgér den
varierande miljon 1 delomrade 3 ett passande habitat f6r faglar och pollinatérer, bland annat
eftersom manga fagelarter kan s6ka f6da pa den 6ppna dngs- och sandmarken. I delomradet
observerades totalt 17 fagelarter varav en rodlistad, tornseglare (starkt hotad), som dock inte
hickar inom omradet.
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Fagelinventering Kolbotten, Haninge kommun

=1 1nventeringsomréde

N
& Artpunkt fEgel A @ AFRY

Bild 12. Samtliga fagelartsobservationer under inventeringen. Fullstindiga resultat per delomride kan lisas i
bilaga “Fagelinventering Kolbotten” (Afry, 2022).

E-DNA-ANALYS FOR GRODDJUR

E-DNA-analysen visade pa spar av mindre- samt storre vattensalamander, vilket indikerar att
individer av arten har vistats i miljon i nértid.
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Bild 13. Dammarna norr om de obebyggda fastigheterna Kolbotten 6:59, 6:60 och 6:61 (Afry, 2022).

GRODDJURSINVENTERING OCH ARTSKYDDSUTREDNING

Mot bakgrund av de fynd som naturvirdesinventeringen och E-DNA-analysen visade
genomfordes en groddjursinventering och en artskyddsutredning under varen 2023.

Resultatet av groddjursinventeringen visade att dammarna hyser goda férhallanden f6r groddjur.
I damm 1 observerades mindre vattensalamander, storre vattensalamander och vanlig padda. 1
damm 2 observerades mindre- respektive storre vattensalamander. I damm 3, en vatmark i s6dra
delen av inventeringsomradet, gjordes inga observationer av groddjur.

Det kunde identifieras flera potentiella levnads- vilo- och 6vervintringsplatser inom
inventeringsomradet, se figur 11. Flera tridgirdar pa Ostra sidan om Kolbottenvigen visade pa
limpliga 6vervintringsplatser sa som komposthégar och stenmurar. Likasa finns det gott om
krypin under altaner, pallkragar och husgrunder. I norr finns det soliga stenmiljoer i hégre terring
med grova tradrotter som bade kan fungera som Overvintringslokaler och sommarhabitat. Séder
om édngen, vister om Kolbottenvigen, finns ett hallmarksomrade som ar soligt och stenigt med
goda habitatkvaliteter av tridrotter och mossiga som limpar sig som Gvervintringsplatser och
tédoplatser.
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Bild 14. Potentiella dvervintringslokaler for groddjur (Afry, 2022).

I artskyddsutredningen redovisades méjliga spridningssambanden f&r groddjur, se figur 12.

(_';roddjur
Overvintringsplatser

Groddjur lokaler

Groddjursinventeringsomrade

0.3km
—_

Maxar, Microsoft

Bild 15. Mdjliga spridningsvégar for groddjur (Afry, 2022).

Det foreligger vildigt goda biotopkvaliteter kring en radie om 350 meter runt dammarna.
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Utifran resultaten fran groddjursinventeringen och den kompletterande inventeringen av
landmiljéer bedéms groddjur som ar skyddade enligt 4af 1 artskyddsférordningen paverkas
negativt av planen. Den planerade verksamheten kan paverka omradet pa sidant sitt att de lokala
populationerna férsimras, att groddjur skadas eller dédas, att Gvervintringsplatser och lekvatten
forstors och att det skapas barridreffekter for den lokala populationen. Detta medfor att det inte
gar att uppritthalla kontinuerlig ekologisk funktion f6r de lokala populationerna genom att
viktiga livsmiljSer tas i ansprak eller forstors.

Artskyddsutredningen visade att mojligheten att placera byggritter pa de tre idag obebyggda
fastigheterna Kolbotten 6:59, Kolbotten 6:60 och Kolbotten 6:61, intill damm 1 och 2 skulle
medféra negativ paverkan pa kontinuerlig ekologisk funktion (KEF) och gynnsam
bevarandestatus (GYB) for groddjuren. Detta pa grund av att lekvattnen forsvinner till f6ljd av
exploatering samt den risk for skada pa individer som f6ljer av exploateringsprocessen.
Bebyggelse inom nimnda obyggda fastigheter bedéms vara tillrickligt betydande for att utlosa
férbud enligt artskyddsférordningens 4a §. Fastigheterna Kolbotten 6:59, Kolbotten 6:60 och
Kolbotten 6:61 kommer dérfor inte planliggas med nagra byggritter.

VA-byggnationen och utokade byggritter pa befintligt bebyggda fastigheter anses inte vara
tillridckligt betydande for att utlosa forbud enligt artskyddsforordningens 4a § om man féljer
foreslagna skyddsatgirder (se genomforandebeskrivning).

REKREATION

Skogen inom planomradet anvinds for rekreation. Det finns ganska stora orérda naturomraden,
dven om dessa delvis ar s titt bevuxna att deras rekreativa virde sannolikt dr begrinsat. De
forhallandevis glest trafikerade vigarna i omradet anvinds som promenadstrak. Strandvigen ar
avspirrad f6r genomfartstrafik med bil, men det gir bra att promenera lings vigen som har en
vacker strickning lings med Vadviken. Det finns ocksé tvd smabatshamnar och manga mindre
bryggor f6r batlivet. Inom planomradet finns tva badstrinder. Den norra dr beligen pa mark som
dgs av Kolbottens fastighetsigareférening och den sédra pa mark som dgs av Vistra Vadvikens
samfillighetsforening.

SERVICE OCH ARBETSPLATSER

Nirmaste service finns vid Dalarévigen. Offentlig och kommersiell service finns primart pa
Odinsvagen pa Dalar6. Dir finns mataffir, skola, forskola, vardcentral och restauranger.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykelnat

Nagot sarskilt gang- och cykelnit finns inte till- eller inom planomradet. Pa nagra platser finns
stigar och trappor som enbart ir tillgangliga for gaende, men for det mesta samsas fotgaingare och
cyklister med biltrafik pa samma vigar.
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o Lokalgata utan gangbana

O Gangvag
O Gangstig

Kollektivtrafik

Nirmaste busshallplats fran planomradet finns vid Dalarévigen. Avstandet dit frain planomradet
ar som kortast ungefiar 500 meter och som lingst uppat 2 km. Bussar avgar i rusningstrafik en
gang 1 halvtimmen mot Handen, annars ungefir en gang i timmen.

Gatunat

Kolbottenvigen ir huvudstraket som l6per genom planomradet och vidare upp mot Tegelbruket.
Lings med kustlinjen 16per Strandvigen, som har en bom i mitten f6r att undvika
genomfartstrafik lings detta strak. S6der om korsningen Kolbottenvigen-Strandvigen dr det
istillet Strandvigen som dr huvudstriket. Ungefir mitt 1 planomradet finns en korsning dar
Kattviksvigen, Kolbottenvigen och Strandvigen méts. Norr om korsningen blir Kattviksvigen
huvudstraket, som fortsitter vidare upp mot Malmen och Kattvik.
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All trafik till Kolbotten, Vistra Vadviken, Malmen, Tegelbruket och Kattvik maste passera lings
med Kolbottenvigen, vidare sdderut lings Strandvigen och sedan visterut langs Viastra
Vadviksvagen for att komma ut pa Dalarévigen. Tidigare har vigstrickningen gatt via
Edes6vigen, vilket har gett en lite genare strickning ut pa Dalarovigen, men dir finns nu enbart
en stig for fotgingare och cyklister som férbinder Kolbottenvigen med Edes6vigen.

Parkering

Parkering sker till storsta delen pa tomtmark. Vissa gemensamma parkeringsytor finns i
anslutning till allmanningen 1 s6dra delen av planomradet, som dock bara far nyttjas av
medlemmar 1 Vistra Vadvikens samfillighetsférening. Det finns ocksa ett par parkeringsplatser
vid batklubben i Kolbotten.

SOCIAL MILJO

Bebyggelsen 1 omradet bestar av mindre hus, frin bérjan avsedda som sommarboende. I det
statistikomrade som omfattar planomradet finns ungefir dubbelt sa manga fastigheter som
boende folkbokf6rda i omridet. De flesta bor sannolikt inte ensamma i sina hus, vilket indikerar
att andelen permanentboende ir omkring 25-30%. Ovriga hus anvinds som bostad under delar
av aret eller som fritidshus.

I princip alla bostader inom planomradet utgors av smahus med dganderitt, dessutom med
likartad storlek. Dessa forutsittningar gor att omradet har en forhallandevis homogen
befolkningssammansattning.

Inom planomradet finns tva fastighetsdgarforeningar som ansvarar f6r gemensamma
markomriden och anliggningar; Kolbottens fastighetsidgareforening respektive Vistra Vadvikens
samfillighetsforening. Foreningarna har gemensamma smabatshamnar, och det finns ockséd en
gemensam bastu. For fastighetsdgare i omradet som dr medlemmar i nagon av féreningarna rader
det saledes inte nagon brist pa métesplatser eller gemensamma ytor. For allmanheten som inte
har ritt att nyttja dessa anlaggningar finns utrymme att vistas pa strinderna inom planomradet.

Barnperspektiv

Nirmaste forskola fran planomradet finns vid torget pa Dalaro, vilket dr ca 2 km fran
planomradet. Det saknas lekplatser eller andra platser sarskilt avsedda f6r barn inom
planomradet. I gillande planer finns mark avsatt for idrottsplats, men denna har ej byggts ut. Det
finns dven stora filt och skogspartier som kan utgora givande lekmiljéer f6r barn, och trafiken i
omradet ar begrinsad sd barn bor kunna réra sig forhallandevis fritt.

VATTENOMRADEN

Den storsta vattenforekomsten inom planomradet dr Vadviken, som ir en havsvik. Det finns
ocksa en sankmark vister om Kolbottenvigen som vid platsbesok 1 juni 2023 delvis var
vattenfylld. Sankmarken finns dock inte registrerad som en ytvattenférekomst i VISS®. Ett
vattenskyddsomrade finns i Schweizerdalen precis sydvast om planomradet.

3 VattenInformationsSystem Sverige
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STRANDSKYDD

Strandskyddet tillkom 1950 med syftet att virna allmanhetens férutsittningar for friluftsliv. 1975
skirptes strandskyddet och generellt bygenadsférbud lings strinder inférdes. 1994 utékades
strandskyddets syfte till att ocksd omfatta bevarande av strand- och vattenomraden for att de ar
biologiskt virdefulla. P4 mark eller vatten som omfattas av strandskydd ar det bland annat
férbjudet att uppfoéra byggnader och andra anldggningar eller att schakta och griva.

100 meter strandskydd giller inom den del av planomradet som ingar Vistra Vadviken. Denna
del av planomradet dr ursprungligen planlagd pa 1930-talet, alltsa innan strandskyddet kom till.
Den bebyggelse som finns inom strandskyddat omréade ar alltsa huvudsakligen tillkommen fore
strandskyddet, eller har beviljats dispens fran strandskyddet. Batklubben i s6dra planomradet gar
att se pa ortofoto frin 1974, och alltsa anlagd innan strandskyddet skirptes. Aven bryggorna vid
Strandvigen, som ligger inom strandskyddsomrade, ska enligt Vistra Vadvikens
samfillighetsférening vara anlagda innan strandskyddet skirptes, och gar att se pa ortofoto fran
1974.

Inom planomradets norra del ar strandskyddet upphavt, vilket troligtvis skedde 1 samband med
att marken planlades. Denna mark planlades initialt under sent 1950-tal och under 1970-talet.
Aven hir gir batklubben och de flesta mindre bryggor att se pa ortofoto fran 1974.

GENERFE LLT

loom™ 4l 100M

UTBRAT MAX 360M

Bild 17. Det generella strandskyddet géiller normalt 100 meter fran strandkanten bade pa land och i
vattenomridet. (Bild Boverket).

HALSA OCH SAKERHET

Fororenad mark

Risk for markfororening finns registrerad inom fastigheten Vadviken 1:36, pa grund av att en
bensinstation uppges ha legat inom fastigheten. Det mest sannolika ér att det skett ett misstag vid
registreringen av fororeningen. Ursprungskallan till misstanken om fororening ar en inventering
gjord 2004 baserad pa en telefonkatalog fran 1942, dar uppgifter om en bensinstation pa
Strandvigen 41 pa Dalar6 har funnits. Sannolikt avses da sjomacken vid Dalar6 Strandvig pa
faktiska Dalar6. Denna vig hette fram till 1989 ocksa enbart Strandvigen, vilket innebar att det
fram till dess fanns tva Strandvigar med postadress Dalar6.

Transporter med farligt gods

Dalar6évigen ar sekundir transportled for farligt gods, men denna ligger som ndrmast ca 300
meter fran planomradet.

27



Radon

Marken inom planomradet utgdr normalriskomrade for f6rhéjd radonhalt. En radonmitning har
gjorts inom planomradet, inom en fastighet vid Strandvigen. Vid denna patriffades inte f6rh6jd
radonhalt.

MARKFORHALLANDEN

Geotekniska férhallanden jordart

Planomradet uppvisar en varierande geologi med uppstickande bergpartier i dagen med
lersvackor emellan. I planomradets norra och sodra delar finns naturliga avlagringar av svall- och
isilvssediment. I vissa lokala topografiska ligpunkter finns trisk- och kirrmark®.

/
Bild 18. Jordartskarta over omridet, SGU. Grint= isilvssediment, rott= urberg, gnlt= lera, blitt= sandig
moran, orange= sand, brun= mossetorv.

Grundvatten och vattentakt

Strax s6der om planomradet ligger ett vattenskyddsomrade f6r grundvattenmagasin. Magasinet
bedéms ha goda eller utmarkta uttagsméjligheter. Dagvatten fran férorenade ytor, som vigar och
parkeringsplatser, far inte infiltreras inom detta omrade utan tillstind fran kommunen.

Hydrologiska férhallanden

Planomradet ir en del av ett stérre avrinningsomrade som stricker sig fran sydvist och avrinner
mot Vadviken. Avrinningsomradet ér totalt ca 94 hektar och avvattnas via vigdiken och 6ppna
diken 6ver naturmark. Inom omradet finns ett antal vitmarksomriden dir ytvatten har en

4+ Ramboll, 2016-07-05. Dalaré etapp 2-3 samt Smadalaré - Oversiktlig VA-utredning.
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naturlig mojlighet att utjaimnas och renas. Planomradet ar kuperat med till synes valfungerande
dikessystem for avledning av dagvatten. Dimensioneringen varierar mellan 200 och 500
millimeter.

I en h6jdmodell identifieras genom en ligpunktskartering, rinnvigar och instingda omraden, se
vidare bild 18, dir dagvatten avrinner fran héjderna, antingen direkt till Vadviken eller 1 stor
utstrickning till dalgangen som stricker sig 1 vist-Ostlig riktning genom planomrédet. I de
centrala delarna, dir marken dr laglint, samlas dagvattnet fran stora delar av omradet och leds

vidare genom ett dikessystem i naturmark innan det nar ett storre utlopp dir dalgaingen mynnar i
Vadviken.

VASHA

Bild 19. Omradets topografiska forhallande och stirre lagomraden (Ramboll, 2018).

Ett antal omraden, illustrerade med gula cirklar (bild 19), utgér omraden med risk f6r
vattenansamlingar vid kraftigt regn. Dessa ligpunktsomraden avvattnas generellt via dikessystem
men kan oversvimmas temporart vid kraftiga regn. De fungerar saledes som naturliga magasin
for fordrojning och rening. Flera av dessa lagomraden ar belidgna i naturmark utan direkt narhet
till bebyggelse.

TEKNISK FORSORJUNING

Vatten och avlopp

Idag f6rso6rjs omradet med enskilda brunnar och avloppsanliggningar. Flera av
avloppsanligegningarna uppfyller inte gillande krav och paverkar den omgivande miljon negativt.
Standarden varierar beroende pa nir de har tillkommit, men med dagens krav pa
omhindertagande av spillvatten har omradet en ldg standard. En férbittrad vatten- och
spillvattensituation 4r darfér nédvindig.

Planomrédet avrinner mot Vadviken som ér del av vattenférekomsten Grinéfjarden och som
utg6r omradets dagvattenrecipient. Likt Grinofjirden har Vadviken dven uppvisat f6rhéjda
halter av ndringsimnen. Det storsta lickaget vad giller fosfor bedoms komma fran de enskilda
avloppen inom planomréidet vilket star f6r 70 % av bidraget.

5 Ramboll, 2016-07-05. Dalar etapp 2-3 samt Smadalaré - Oversiktlig VA-utredning.
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Befintliga huvudbyggnader ir i regel beligna hogt upp pa fastigheterna som ofta utgors av
sluttande terridng. Vigarna ar grusade och foljer terringen 1 omradet med anlagda diken som
avleder dagvatten. Inom omradet finns stora ytor for naturlig f6rdréjning av dagvatten och
férutsittningarna for infiltration dr goda.

Dagvattnet omhindertas idag lokalt inom respektive fastighet med avrinning till 6ppna diken
lings med vigarna. I samband med att anldggningsarbeten sker f6r kommunalt vatten och avlopp
sa kommer diken och trummor att aterstillas. Dagvattnet avrinner i 6ppna diken och i vissa
lagpunkter finns vatmarksomraden och sumpskog. Dessa sankomriden fyller flera funktioner;
dels dr de viktiga f6r den biologiska mangfalden, dels hjilper de till att utjimna och rena
dagvatten innan det nar ett storre utlopp dir dalgingen mynnar i Vadviken.

Energi

Luftledningar f6r el 16per lings de flesta gator. Elnitet nar alla fastigheter inom planomrédet.
Fjarrvirme finns ej utbyggt i omradet.

Avfall

Nirmaste dtervinningsstation finns pa Dalar6 vid kanalbron.
Ovriga ledningar

Skanova har ledningar f6r telekommunikation och fiber som nar merparten av bebyggelsen inom
planomradet.
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PLANFORSLAG

Detaljplanen syftar till att omvandla ett nuvarande sommarstugeomrade till permanentbostader
pa Dalar6s fastland. Det innebar att nuvarande byggritter anpassade for fritidshusvistelse utokas
till byggritter avsedda for storre bostider limpade f6r permanentboende. Sammantaget
mojliggors ett hundratal enfamiljshus. Som en del i att frimja stadigvarande vistelse ansluts
omradet till kommunalt vatten och avlopp. Omridets overgripande struktur avses bevaras genom
att tomternas storlek forblir motsvarande dagens, att vignatets utbredning och liage kvarstar och
sammanhingande naturytor bevaras. Byggritter pa branta partier i terringen begrinsas pa
kvartersmark. Befintliga anliggningar sa som bastu och smabatshamn bekriftas. Byggnader med
betydande kulturhistoriska varden foreslas ges varsamhetsbestimmelser f6r att motverka
forvanskning/rivning.
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Bild 20. Ilustrationsplan. Rod markering visar foreslagen avstyckning fran obebyggd samfilld martk.
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MARKANVANDNING KVARTERSMARK

Inom planomradet foreslas merparten planliggas som kvartersmark for friliggande bostéider, B.
Utéver mark avsedd f6r bostader foreslas viss kvartersmark planliaggas for tekniska anliggningar,
Ey, E; och mark avsedd f6r smabéatshamn (Vi, W3) samt bastu (Ry).

NYA FASTIGHETER OCH BYGGNADER
Fastigheter och bostader

Idag finns 99 bebyggda fastigheter och detaljplanen medger 103 fastigheter med byggritt. Utover
de 99 sa placeras byggritt pa ytterligare tre befintliga fastigheter som idag dr obebyggda samtidigt
som en avstyckning beviljas frain vad som idag ar obebyggd samfilld mark. Fastigheterna far en
bygeritt som dr 1 linje med vad som ar vanligt inom kommunen for villabebyggelse avsedd for
permanentboende.

Byggritten regleras med byggnadsarea vilket dr den yta pa marken som byggnaden upptar.
Pa merparten av kvartersmark avsedd for bostadsindamal giller planbestimmelsen es.

ei- En friliggande huvndbyggnad medges per fastighet. Huvudbyggnad far endast innehalla en bostad.
Huvudbyggnad med higsta nockhdjd om 8,5 meter far uppta en byggnadsarea om hogst 140 m2. Huvudbygonad
med hogsta nockhdjd om 6,0 meter fir uppta en bygenadsarea om higst 180 mZ2. Inom fastigheten far hogst tre
friliggande komplementbygenader uppfiras med stirsta sammanlagda byggnadsarea pi 70 .
Komplementhyggnad fir ha en stirsta byggnadsarea pi 50 nr'.

Tre fastigheter far istallet bestimmelsen ea.

ex- En friliggande huvndbyggnad medges per fastighet. Huvudbyggnad far endast innehalla en bostad.
Huvudbyggnad med higsta nockhijd om 8,5 meter far uppta en byggnadsarea om higst 220 m2. Inom fastigheten
Jar higst tre friliggande komplementbyganader uppfiras med stirsta sammanlagda byggnadsarea pa 70 nr'.
Komplementhyggnad fir ha en stirsta byggnadsarea pi 50 nr'.

Motivet till e; dr att befintliga huvudbyggnader pa dessa tre fastigheter ér storre dn 180
kvadratmeter byggnadsarea och siledes hade de blivit planstridiga med bestimmelsen e;.

Det ir ocksa mojligt att bygga mindre hus eller att behalla befintligt hus i oférindrat skick.

Smabatshamn, sjébodar och bastu

Inom planomradet finns tva lite storre smabatsbryggor. Dessa anlidggningar foreslas bekriftas
genom att de planliggs som sméabatshamn (W) varav den ena dven innefattar markomradet
tillh6rande bryggorna (V1). Inom Kolbottens smabatshamn (V1) finns tva befintliga byggnader; ett
bathus och en sjébod. Dessa faststills i detaljplanen och foreslas regleras med en byggnadsarea
och hogsta tillitna nockhojd, e; respektive eq. Omradena f6r smabatsbryggor, Wa, planliggs nagot
storre an vad som motsvarar befintliga bryggor 1 syfte att ge utrymme for fler batplatser
framéver, eftersom de manga mindre bryggor som finns inom planomradet pa lang sikt kan antas
minska 1 antal till f6ljd av strandskyddets dterintradande.

Pa Strandvigen finns en befintlig gemensam bastu vars anvindning befists i planen med
bestimmelsen Ry. Hogsta tillatna nockhéjd for bastu dr 5 meter.
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Parkering

Hela planomradet planeras for friliggande enbostadshus vilket medfor att minst en bilparkering
ska iordningstallas pa egen fastighet samt att ytterligare en parkeringsplats ska kunna
iordningstillas vid behov.

GESTALTNING — KVARTERSMARK

Placering av nya byggnader

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter frian fastighetsgrans. Lings med allminna gator
giller att ingen byggnad far placeras inom 6,0 meter fran gatan. Komplementbyggnader ska
placeras minst 1,0 meter fran fastighetsgrins. Ligsta grundliggningsniva for alla byggnader utom
de som for sin funktion kan antas behéva placeras nira vatten ar 2,7 meter 6ver nollplanet i
RH2000. Plankartan reglerar att endast byggnader med max 15 kvadratmeter byggnadsarea far
placeras ldgre in denna niva. Bestimmelsen syftar till att bebyggelsen i sa hog utstrickning som
mojligt skall klara sig oskadd vid framtida extrema havsnivaer.

"Ny bebyggelse ska placeras pd en plats dér sprangning, schaktning och fyllning kan minimeras. Huvndbygenaden
ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrans. Komplementbygonad ska placeras minst 1,0 meter fran
fastighetsgrins. Légsta grundlaggningsniva for byggnader stirre dn 15 kvadratmeter byggnadsarea dr 2,7 meter
dver nollplanet i RH2000.”

Placering av bebyggelsen styrs ocksa till viss del med prickmark och korsmark i plankartan.
Branta partier har markerats med prickmark eftersom de bedéms vara viktiga f6r omradets
karaktir. Skulle bebyggelse placeras i dessa branter kravs antingen omfattande sprangning eller
schakt eller hoga socklar eller killarvaningar vilket ger byggnader med en mycket hog fasad nerat,
vilket inom planomradet ofta blir mot gata eller vatten. Detta ger ett dominant intryck som bor
undvikas och dirfér medges ingen bebyggelse 1 dessa lagen.

Vissa partier inom planomradet ar ritade med korsmark, vilket innebir att endast
komplementbyggnader far placeras dar. I ligpunkter motiveras denna mark av att undvika skador
pa bostadshus vid 6versvimning. Pa en sirskilt 6versvimningsdrabbad yta, i nirheten av
korsningen Kolbottenvigen/Kattviksvigen, kombineras korsmarken med bestimmelsen ny,
vilken sdger att markens hojd inte far dndras. Detta bedoms limpligt da en héjning av marken
skulle kunna leda vattnet till grannfastigheter. Inom vissa tomter med stora hojdskillnader
motiveras korsmarken av att huvudbyggnaden bor placeras hogt pa tomten med hansyn till
omradets karaktir. En placering lingre ner skulle resultera i byggnader som hamnar nira gata
precis nedanfér en brant, vilket inom de aktuella fastigheterna bedéms vara en olimplig
lokalisering av huvudbyggnaden inom fastigheten.

Inom de fastigheter som ligger med direkt kontakt mot Vadviken har marken narmast vattnet
ritats med korsmark. Syftet med bestimmelsen dr att undvika att huvudbyggnader placeras i
strandens omedelbara nirhet, dven efter att strandskyddet upphavts. Inom strandfastigheterna
har huvudbyggnader hittills placerats en bit in pa fastigheten fran Vadviken sett, vilket har gett ett
strandomrade som inte helt domineras av bostadsbebyggelse. Detta intryck bedéms vara viktigt
att behalla. Samtidigt bor antalet byggnader 1 strandzonen begrinsas for att minimera paverkan pa
barrskogen.

Mellan nya byggnader och fastighetsgrins mot gata (allmin plats) dr huvudprincipen
forgardsmark. Forgardsmarken foreslas regleras med prickmark, vilket férbjuder alla typer av
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byggritter. Bredden pad férgardsmarken varierar inom planomridet men dr mestadels sex meter.
Syftet med férgardsmarken ar att uppnad trafiksikerhet med goda siktférhallanden och att det ska
bli moijligt att anordna biluppstillningsplats pa den egna fastigheten. Forgardsmarken bevarar
ocksa omradets nuvarande karaktir med byggnader indragna fran gatan. Pa de stillen dar
befintliga huvudbyggnader dr placerade nirmare gatan dn sex meter har prickmarken anpassats
efter befintliga férhallanden.

Tillganglighet

Tillkommande bebyggelses placering pa fastigheten dr viktig for att méjliggdra en infartsvig for
funktionshindrade fram till huset. I planomradets flackare delar dr dessa méjligheter goda men i
de mer kuperade delarna av omradet bedéms det svarare att uppna. Pa kvartersmark gors en
avvigning mellan anpassning till terringen och god tillginglighet vid bygglovsprévningen.
Fastigheterna bor ha ang6ring med bil sd nira huvudbyggnaden som méjligt. Dir
tillginglighetsanpassning inte kan astadkommas utan pataglig skada pa landskapet bor dock
avsteg fran tillgingligheten kunna provas 1 bygglovet. Garage ska placeras si att ytterligare en
bilplats finns tillgdnglig pa fastigheten och att bilen kan kéras in fran gatan innan garageporten
6ppnas.

Utformning

Pa kuperade fastigheter ska hojdskillnader upptas med suterringvaning, killarvaning eller
trappning med halvplan. Mindre nivaskillnader upptas med f6rh6jd sockel.
Komplementbyggnader, sjobodar och bastu far ha en hogsta nockhéjd pa 5,0 meter.
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A i Vi . s FA L 19
Bild 21-22. Referens tillkommande byggnation. byggritt som motsvarar detaljplanens byggréitt med staende
trapanel behandlad med jarnvitrol. Killa: Intressanta hus

Tillbyggnader bor ocksa underordnas det befintliga husets volym och placeras sa att ursprunglig
volym kan avlisas.

"Byganader ska utformas med hansyn till befintlig terring. Stora hijdskillnader ska upptas genom
suterrangvaning, kdllarvaning eller trappning med halvplan. Mindre nivaskillnader upptas med forhijd sockel.
Huvudbyggnad med nockhijd dver 6,0 meter ska ha en minsta takvinkel pa 27 grader. Huvudbygonader med
nockhijd under 6,0 meter har fri takvinkel. Komplementhyggnader samt byggnader avsedda for bastn (R;) far ha
en hogsta nockhijd pa 5,0 meter. Takvinkel pa dessa byggnader ska vara minst 27 grader med undantag for
byggnader med nockhijd under 3,0 meter som har fri takvinkel.”

Nockhojd

Medelmarkniva

Bild 23. Nockhijden berdknas fran markens medelmarkniva.

Terranganpassning

Fastigheterna utgors 1 hég grad av kuperad skogsmiljé dar den varierade terringen dr ett viktigt
element. De skogsbevuxna och kuperade fastigheterna ar viktiga fér omradets karaktir och
planens bestimmelser syftar till att behalla dessa karaktdrsdrag.
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Bild 24. Excempel pa god terranganpassning, dér huset tillvaratar nivaskillnaden (Bild DJ‘ industrr, 2021).

RIKTLINJER FOR NY FASTIGHETSSTRUKTUR

Befintlig fastighetsstruktur kommer att bevaras med undantag for en avstyckning, dir obebyged
samfilld mark 6vergar till kvartersmark for bostadsindamal. Vid bedomning om huruvida
avstyckning kan goras fran denna mark har platsens specifika forutsittningar varit styrande
tillsammans med kriterier fran projektets behovsbedémning, exempelvis:
e Ny bebyggelse bor placeras si att skogsomradet inte styckas upp i flera sma omraden.
e Planen bor inte tillata avstyckning av strandtomter.
e Uppsplittring av bebyggelsen i nya ”6ar” med atervindsgator bér undvikas.
Tillkommande bebyggelse bor ansluta till befintlig for att fa en effektivare
markanvindning och stérre bevarade gronomraden.

Dirutover har resultaten fran naturvirdesinventeringen, fagelinventeringen,
groddjursinventeringen och artskyddsutredningen vigts in i bedémningen.

Den minsta tomten inom planomradet dr strax 6ver 1300 kvadratmeter och den storsta Gver
6000 kvadratmeter. De flesta fastigheter dr dock mellan 2000 och 3000 kvadratmeter.

I den avstyckningsplan som togs fram 1931 f6r sédra delen av planomridet angavs minsta
tomtstorlek till 1500 kvm. For planerna som senare togs fram for norra delen var minsta
tomtstorlek 2000 kvadratmeter. Detta har gjort att tomterna generellt dr nagot storre i norra
delen av planomradet.

De minsta tomterna i sodra delen av planomradet omfattas dirfér av planbestimmelsen di, som
anger att minsta fastighetsstorlek ar 1300 kvadratmeter.

For merparten av planomradet dr annars minsta fastighetsstorlek 1800 kvadratmeter.
Planbestimmelsen d; reglerar detta. Detta 4r samma minsta fastighetsstorlek som galler i
huvuddelen av Schweizerdalen, och foér de fastigheter som omfattas av bestimmelsen innebir det
att de inte kan styckas eftersom de i allmidnhet dr mellan 2000 och 3000 kvadratmeter.
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Inom planomradet finns sju fastigheter som ar storre dn 3600 kvadratmeter. Av de storre
fastigheterna ér sex sjétomter, och kuperade eller mycket kuperade. Pa grund av befintliga
byggnaders placering pa fastigheterna blir det svart att gora avstyckningar pé ett andamalsenligt
siatt. Husens placering dr extra kritisk i de exponerade ligena mot Vadviken och terringen gor att
det krivs stora fastigheter for att bebyggelsen ska kunna placeras val anpassat till landskapet och
topografin. En sjunde fastighet 6ver 3600 kvadratmeter finns vid Strandvigen, som ej ligger lings
med Vadviken. Fastigheten dr mycket kuperad och den brantaste delen har dirmed forsetts med
prickmark. Norra delen utgors av en brant klippa, som dels dr viktig att bevara som ett
karaktirskapande element i landskapet, och dels gér marken olimplig att bebygga med ett
ytterligare bostadshus. Bedomningen ér att dessa fastigheter ej bor kunna styckas, och de
omfattas darfoér av planbestimmelsen ds, som reglerar minsta fastighetsarea till 3600
kvadratmeter.

KULTURHISTORISKT VARDEFULL BEBYGGELSE

Under planarbetet genomfordes en aktualisering av tidigare genomford kulturmiljoinventering
dir bedomningen ar att tva fastigheter ar kulturhistoriskt sirskilt virdefulla enligt 8 kap 3 §
punkten 1 och 2 PBL och bor omfattas av egenskapsbestimmelser.

Kolbotten 6:32 dir bostadshus 1 och bostadshus 2 bada forses med rivningsforbud (1) samt
varsamhetsbestimmelser som innebir att byggnadens karaktir ska bibehallas avseende volym,
skala, utformning, material och firgsittning.

r1- Byggnad far inte rivas

ki- Fasader ska vara av staende locklistpanel mdilade med rid slamfirg. Takform bibebdlles och yttertak ska
vara belagt med lertegel. Finster ska till form, material och proportioner vara lika de ursprungliga.

Vadviken 1:14 omfattas av varsamhetsbestimmelser som innebar att byggnadens karaktir ska
bibehallas avseende volym och utformning.

k2- Bygonaden ska bibeballa sin volym, takutformning (sadeltak), fasadmaterial (trd), fargsdttning och indelning
av fonster

ALLMAN PLATS

Park, natur och rekreation

Befintliga storre gronytor planlaggs som natur. Markremsan mellan Strandvigen och Vadviken
planliggs dven den som allmin plats med anvindning natur.

Gang- och cykelnat

Inget separat gang- och cykelnidt kommer att byggas ut lings med vignitet. Fran Kolbottenvigen
finns en stig at sydvist som ansluter till Edesévagen. Denna planliggs som gang- och cykelvig
(GANG;). Det finns ocksi tvi gingvigar som skir genom kvarteren mellan Kolbottenvigen och
Strandvigen. Dessa planliggs som gingvig (GANG).
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Kollektivtrafik

Planforslaget innebir inga direkta forindringar f6r kollektivtrafiken. Ndrmaste busshallplats,
Kolbotten, ligger pa Dalarévigen och trafikeras av buss nr 839 och 869 som gir mellan Handens
station-Dalar6 respektive Globen-Dalaro.

Gatunat

De vigar som ingar i Kolbotten ga:2 och ga:5 planliggs som gata (GATA,). Dessa vigar utgor i
princip hela det befintliga gatunitet inom planomradet. Vignitets strickning forblir oférandrat
och alla allméinna vigar kommer fortsatt att ha enskilt huvudmannaskap.

Vissa infarter planlidggs som bostad i stillet for gata, eftersom de endast har till syfte att
mojliggora infart till en eller flera bostider.
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Bild 26. Strandyégen blickandes wmz‘, med den gemensamma bastun (R;) 1ill hager i bild.
Mboijligheten att Sppna upp gangvigen mot Edesévigen for biltrafik for att pd sa sitt skapa en
alternativ infart till omradet har undersékts, men bedéms inte medféra en jimnare férdelning av

trafiken.

I samband med att VA-ledningarna forldggs i gatan sa kommer en del av Strandvigen fa dndrat
lige. Detta giller vid fastigheterna Vadviken 1:40 och Vadviken 1:41. En kortare stricka av
Strandvigen gor idag intrang pa nimnda fastigheter och avviker dirmed fran Vadviken 1:1, inom
vilken 6vriga Strandvigen ligger.
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Bild 27. Den del av z‘mﬂdmgm som gar in
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d privata fastigheter och vars lige ska justeras.

Parkering
Parkering sker pa kvartersmark.

VATTENOMRADEN

Den del av Vadviken som ligger inom planomradet planliggs som vattenomrade dir dtgirder
inom anvindningsomradet kraver strandskyddsdispens (Wh).

Anldggning av brygga eller annat anliggningsarbete i vatten ir dven anmilnings- eller
tillstindspliktig enligt 11 kap. miljobalken. Schweizerdalens vattenskyddsomride bedéms inte
paverkas av detaljplanen.

Bryggor

Befintliga bryggor far finnas kvar i befintligt lige och form. Vattenomradet dir bryggorna ligger
ar ianspraktaget sedan lang tid tillbaka och merparten av bryggorna ar tillkomna fore 1974.

Genom att endast befintlig brygga far finnas kvar och att nya maste prévas mot

strandskyddslagstiftningen, skapar planen goda férutsittningar for vixter och djur att leva ostort i
vattnet.
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Bild 28. Befintliga bryggor utmed Strandpigen.

Vatten och bryggor

Strandskyddet foreslés ligga kvar eller aterintrida 1 vattenomradena. Pa de flesta av fastigheterna
invid Vadviken finns badbryggor som kan ses pa flygfoto/ortofoto frin 1974. Dessa bryggplatser
bedéms saledes vara ianspraktagna pa ett sitt som gor att de saknar betydelse for strandskyddets
syften (7 kap. 18 ¢ § punkten 1 MB). Om nya bryggor ska uppféras krivs diremot dispens fran
strandskyddet. Dispens krivs dven for renovering av en brygga som forfaller eller forsvinner.
Fastighetsigare maste dd komma in med en enskild ansdkan om dispens fran strandskyddet for
sitt vattenomride, till kommunen.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

Planens genomforande bedéms inte ge upphov till 6kat buller. Trafiken 6kar sannolikt ndgot med
fler permanent boende i omradet men 1 gengild upphér tung trafik med slamsugningsbil.

Transporter med farligt gods

Dalarévigen utgor sekundir led for farligt gods. Detaljplaneomradet ligger dock mer dn 300
meter fran Dalarévigen och dirmed behover inte en riskbedémning géras.

Risk for 6versvamning vid skyfall

Inom planomridet finns ett antal instingda omraden som riskerar att 6versvimmas vid stora
nederbérdsmingder. Vid ett 100-arsregn kommer vatten att ansamlas pa flera platser inom
planomradet. Bebyggelsen ir huvudsakligen lokaliserad till héjdpartier och berikningar i
dagvattenutredningen tyder pa att det primirt dr naturmark som riskerar att 6versvimmas. Viktigt
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ir att de naturliga rinnstriken bevaras, dven 6ver tomtmark®. Ett befintligt dike pa privata
fastigheter finns 1 planomradet. Detta kommer att ha en viktig funktion for fastigheternas
avvattning aven efter foreslagen exploatering och har dirfor illustrerats som dike pé plankartan,
som anger limplig plats f6r anlagt dike.

Det finns ett antal kritiska punkter, se bild 29, som behover behallas f6r att problem inte ska
uppkomma. Detaljplanen vidhaller de naturomraden och liglinta punkter som idag avvattnar
stora delar av planomradet och dven uppstréms avrinningsomrade vid bade mindre regn och
skyfall. Efter samradet medges en avstyckning fran obebyged samfilld mark. Den bedoms inte
paverka avrinningsvigar och planeras inte i anslutning till de laglinta omradena.

| i ; i

(::lf@/, 2023).

Bild 29. Naturliga laglanta omraden som tillats oversvammas

Utanfor planomradet, vid korsningen Strandvigen/Skogsvigen, finns en befintlig ligpunkt mot
vilken dagvatten och skyfall frain uppstromsliggande befintliga omriden leds. Ligpunkten saknar
avvattningsmojligheter mot recipienten Vadviken och istillet kvarhalls vattnet till dess att det
infiltrerar 1 marken.

¢ Ramboll 2016-09-05. Dalat6 etapp 2-3, Dagvattenutredning.
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Bild 30. Mgbuméiéﬂ 7 korsningen S, z‘mﬂ;m;geﬂ / S kogsvigen (Afry, 2023).

Vid korsningen Strandvigen/Skogsvigen ¢kar flodet vid 20- och 100-drsregn i och med den
planerade fortitningen inom planomradet. For att inte fortitningen ska medféra 6kade floden
ned mot lagpunkten behéver planomradet utjimna ca 98 kubik f6r 20-drsregnet. Aven omradet
som inte bebyggs kommer generera storre fldden i framtiden pga. klimatférindringarna. Aven
floden vid 100-drsregn 6kar. Den 6kade volymen (jamfort med idag) som behover beredas
mojlighet att avrinna pa ett sikert sitt ar totalt 2670 kubik for ett 100-arsregn f6r hela omradet
som avrinner till ligpunkten.

For att hantera detta kan Strandvigen efter utférda VA-arbeten aterstillas sa att den lutas ensidigt
mot 6ster. Pa sd vis kan det avrinnande dagvattnet styras Osterut till parkeringsytan 6ster om
korsningen Skogsvigen/Strandvigen. Dessutom kan en vigtrumma installeras cirka 20 meter
norr om korsningen for att styra dagvatten i diket pa vigens vastra sida till parkeringsytan 6ster
om korsningen. Omradets topografi medger detta.

Dessa tva foreslagna dtgirder innebir att riskerna for Gversvimning pa fastigheten Vadviken 1:6
nordvist om korsningen kommer att minska. Atgirderna 4r dessutom rimliga att utféra ur bade
ett tekniskt och ekonomiskt perspektiv.

For att undvika att bebyggelsen 6versvimmas till £6ljd av tillfalliga 6versvimningar eller f6rhojd
havsniva medges inga nya huvudbyggnader i ligen som riskerar att 6versvimmas. I detaljplanen
regleras ligsta grundliggningsniva till 2,7 meter 6ver nollplanet i RH 2000, detta for att klara
t6rho6jd havsniva. Inom de lagpunktomraden som riskerar att Gversvaimmas till f6ljd av kraftig
nederb6rd reglerar plankartan med hjilp av korsmark att marken inte far férses med
huvudbygegnad. De identifierade lagpunkterna kommer fortsattningsvis regleras som naturmark
och bed6éms inte férorsaka problem som kan paverka bebyggelsen eller framkomlighetsproblem.

Radon

Risken f6r f6rhojd radonférekomst dr normal inom planomradet. Vid nybyggnation eller
tillbyggnad av bostadshus dr det limpligt att underséka markens radonhalt och om den visar sig
vara forh6jd bor radonsiker grundligegning anvindas.
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GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Alla fastigheter utom sex dr bebyggda sedan tidigare, och dr mestadels lokaliserade till h6jdpartier
inom planomradet, dir marken 1 stor utstrickning utgors av berg i dagen eller grovkornigare
jordarter.

Ingen geoteknisk utredning har tagits fram till granskningen. SGU:s 6versiktliga kartor visar pa
varierande geologi med uppstickande bergspartier och lersvackor. Ytor med lera kommer
fortsittningsvis inte bebyggas. Kompletterande Dagvatten PM redovisar att dessa ytor dessutom
ar naturliga avrinningsstrak for dagvatten och dirmed inte limpliga att bebyggas. En
tillkommande avstyckning tillkommer dir jordarten enligt SGU utgdrs av sandig morin.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och spillvatten

I samband med detaljplanens genomférande ska enskilda vatten- och avloppsanliaggningar
ersittas med kommunalt vatten och avlopp och ett kommunalt verksamhetsomrade inrittas.
Forbindelsepunkt upprattas vid fastighetsgrins mot gatumark, i normalfallet 0,5 meter fran
fastighetsgrans.

Inom planomradet kommer VA-ledningsnitet att forlaggas i gatorna (GATAy) och 1 vissa fall
inom kvartersmarken. For att sakra ritten att forligga ledningarna i gatorna och 1 vissa fall
kvartersmarken si skapas markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, betecknat uy 1
plankartan.

VA-systemet inom planomradet kommer besta av en kombination av lagtryckavloppssystem
(LTA) och sjilvfallsledningar. Topografin avgér om en fastighet kan anslutas med sjalvfall. De
fastigheter som ligger for lagt i forhallande till den allminna spillvattenledningen kan inte utrustas
med sjilvfallsledningar.

Slickvattenforsorjning sker enligt det s.k. alternativsystemet. Med placering av en ny brandpost
centralt inom planomridet, exempelvis i korsningen Kattviksvigen/Kolbottenvigen, sa blir
lingsta korstracka fran bostad till brandpost inom planomradet ca 1-1,3 km, vilket kriver ett
vattenflode pa ca 12 1/s, enligt Sédertérns Brandfoérsvarsforbunds dimensioneringskrav for
alternativsystemet.

En kommunal pumpstation behéver placeras inom planomradet for att ledningsnitet ska
fungera. Den placeras lings Kattviksvigen, nira korsningen med Kolbottenvigen.

Mark avsedd f6r pumpstation planliggs med Ei. Ett krav vid lokalisering av pumpstationen ar att
den placeras tillrickligt lagt, vilket utesluter manga andra placeringar inom planomradet.

Dagvattenhantering

Inom planomradet finns naturliga lagpunkter som ér viktiga for dagvattenhanteringen. Frimst i
fraga om naturlig rening. De flesta av dessa ytor ligger inom naturmark. Pa kvartersmark Oster
om korsningen Kolbottenvigen/Strandvigen, inom delar av fastigheterna Kolbotten 6:38,
Kolbotten 6:37 och Vadviken 1:51 finns dock ett omride som ar viktigt for
dagvattenhanteringen. Omradet dr markerat med korsmark for att undvika att ny huvudbyggnad
placeras dir. Markens hojd far heller inte dndras. Detta regleras med planbestimmelsen ni. Inom
fastigheterna Kolbotten 6:48 och Vadviken 1:52 finns mark som utgér 6versvimningsytor som
ocksa ar reglerat som korsmark 1 plankartan.

45



Floden och f6rdr6jnings-/utjimningsvolymer hatr berdknats med dagvatten- och
recipientverktyget StormTac. Fléden som nér ligpunkten fran de tre delavrinningsomradena har
beriknats f6r 20-arsregn bade for befintlig situation och for planerad situation med en fortitning
av planomradet norr om lagpunkten. I ett framtida scenario har klimatfaktorn 1,25 antagits i
berdkningarna.

Flodena vid ett 20-arsregn dr hogre vid planerad situation, dels pa grund av fortitningen, dels pa
grund av klimatfaktorn. For att utjimna till dagens 20-drsfléden och dirmed inte forvirra
situationen jamfort med idag behéver totalt 98 kubikmeter vatten f6rdréjas vid korsningen
Strandvigen/Skogsvigen. For att utjamna till dagens fléden totalt sett, inkluderat bide omriden
som ska fortitas och behallas befintliga men dir klimatfaktorn ger 6kade fléden, behéver 321
kubikmeter vatten fordrdjas, se bild 32.
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Bild 32. Ligpunktskarta.
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For planomradet har utgangspunkten for foreningsberdkningar har varit att omradet fértitas 10-
20 procent 1 framtiden. Ca 30 procent ir fastboende idag, jimfért med 100 procent i framtiden.
Omradets naturliga sinkor och vatmarksomradet har i berikningarna bedémt ha en renande
funktion motsvarande den hos en torrdamm.

Omriédets enskilda avloppsanliggningar kommer avvecklas i och med den planerade utbyggnaden
av kommunalt VA. De enskilda avloppen ér idag den primara killan f6r niringsimnen till

recipienten och har berdknats std for till exempel 70 procent av det drliga bidraget av fosfor.

Markanvindningen fére och efter detaljplanens genomforande redovisas i bild 33.

Markanvandning Avr.koeff Area nuldge Area framtid
[-] [ha] [ha]

Fritidshusomrade 0,2 24,6

Fritidshusomrade med

permanentboende och enskilda 0,2 11,0

avlopp

Villaomrade, mindre férorenat 0,25 - 35,6

Skogsmark 0,05 9,8 9,8

Totalt 45,4 45,4

Bild 33. Markanvéndning for nuldge och framtidsscenario enligt StormTac (Ramboll, 2018)

I nuldget har avrinningskoefficienten f6r den bebyggda delen av omradet uppskattats till 0,2.
Efter detaljplaneliggning har avrinningskoefficienten f6r den bebyggda delen uppskattats till 0,25.
Detta innebar en fortitning pa 25 % vilket ocksa innebir att resultatet av
féroreningsberikningarna troligen ir lite Gverskattade.

1 bild 34 redovisar beriknade totalthalter fore och efter planliggning, vilket visar att
koncentrationerna av bly, koppar, zink, kadmium, krom samt olja och PAH16 i dagvatten 6kar
vid detaljplaneliggning i och med den dndrade markanvindningen. Haltékningen 1 procent
varierar mellan 8 - 28,6 % for metallerna och 79 % f6r PAH16 och 100 % for olja. For resterande
dmnen minskar halten i dagvattnet mellan 13 — 40 %. En jamforelse har de i sin utredning dven
gjort mot HaVs grinsvirden for god vattenstatus. Dir kan ses att koppar-, zink- och
kadmiumbhalten i dagvatten beriknas Overstiga grinsvirden for att uppna god vattenstatus.
Resterande dmnen ligger under respektive griansvirde.

Amne P N Pb Cu Zn Ccd Ccr Ni Hg SS Olja PAH16 BaP
Enhet pg/l _mg/l pg/l  pg/l  pg/l  pg/l  pg/l  pg/l pg/l  mg/l mg/l g/l pg/l
Nuldge i20 21 0,7 7,7 30,1 0,048 0,83 1,6 0,0084 14,0 0,024 0,076 0,0076
Framtid 88 0,83 09 84 336 0,052 1,05 1,4 0,0064 10,8 0,048 0,136 0,0064
% 55 5 5 -
forsndring 27 40 29 9 12 8 27 i3 24 23 100 79 16
Lost halt 0,16 4,9 16,8 0,026 0,35 0,67
Biotillganglig
halt 4.0

N/A N/A 1,3 0,87 1,1 0,2 34 8,6 N/A N/A  N/A N/A  0,00017

Bild 34. Berdknade fororeningshalter i dagvatten for nuldige- och framtidsscenario. Rodmarkering
indikerar att nuvarande halter overskrids Killa Ramboll 2018.
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Amne P N Pb Cu Zn Cd Ccr Ni Hg ss Olja PAH16 BaP
Enhet kg/ar kg/ar kg/ar kg/ar kg/ar  kg/ar kg/ar  kg/ar kg/ar  kg/ar kg/dr  kg/ar kg/ar
Nuldge 10,4 180 0,062 0,651 2,66 0,0042 0,0715 0,136 0,0007 1215 2.1 0,0068 0,0007
Framtid 8,8 75 0,086 0,77 3,22 0,0052 0,1045 0,136 0,00069 1035 4,5 0,0132 0,0006
:guréindring i5 58 39 18 21 24 39 0 1 15 114 94 i4

Bild 35. Arliga fororeningsméngder for nulige- och framtidsscenario. Rodmarkering indikerar att nuvarande
halter dverskrids. Killa Ramboll 2018.

1 bild 35 gar det att avldsa att den arliga mingden som avleds till recipienten beriknas 6ka for flera
av de studerade metallerna samt f6r olja och PAH16. Detta beror pa den férindrade
markanvindningen samt den 6kade hardgoringen. Vid detaljplanelidggning sker en 6kning av
metallernas mingd mellan 18-39 %.

Sammantaget bedéms planliggning for utbyggnad av kommunalt VA ha en markant positiv
effekt pa recipienten avseende naringsimnesbelastning. De 6kade metallhalterna bedéms i
sammanhanget vara sma (ndgot hundratal gram per dr) och riskerar inte att férsimra status i
recipient.

Att anldgga ytterligare anliggningar for dagvattenhantering bedéms inte ge en ytterligare rening
an vad som finns naturligt i omradet idag, dd avrinningen redan sker via 6ppna system som kan
forvintas ha en god fordréjande och renande effekt. Nya anliggningar bedéms snarare riskera att
ha en negativ effekt pa de ekosystem som anpassat sig till det befintliga avvattningssystemet med
diken och blota ligomraden och som kan bli paverkade om flédessituationen forandras.

En moijlig atgard skulle vara att gora sma justeringar i det befintliga systemet som kan férbittra
reningen, till exempel att installera mindre dammar 1 de naturliga vatmarkerna for att bridda ut
over ytorna aven vid mindre regn innan det avrinner vidare mot recipienten.

Energi

Vattenfall Eldistribution AB ar huvudman f6r elnitet inom planomradet och elledningarna ér
forlagda i gata. Detaljplanens genomforande kriver inga dndringar av elledningsnitet. Respektive
ledningsigare inom omradet ansvarar fOr sina utbyggnadsarbeten, vilket delvis kan ske 1
samordning med kommunen nar nergrivning av vatten- och avloppsledningar sker.
Uppvarmningsform regleras inte i detaljplan, men energieffektiva 16sningar som exempelvis
bergvirme rekommenderas.

Avfall

Insamling av hushéllsavfall sker i huvudsak i kirl och med hjalp av sopbil med sidlastare vid
respektive fastighet. Ingen ny dtervinningsstation planeras och inga férandringar avseende
avfallshantering sker i samband med planforslaget. Niarmaste dtervinningsstation finns pa Dalaro
vid kanalbron, ca 1 kilometer fran planomradet.

Ovriga ledningar

Skanova har ledningar f6r telekommunikation och fiber som nar merparten av bebyggelsen inom
planomradet. Infor utbyggnad aligger det upphandlad entreprendr kontakta och samordna med
ledningsigare.
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KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

BEHOVSBEDOMNING - MILJOKONSEKVENSER

Enligt 4 kap 34 § plan-och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskrivning f6r en detaljplan
upprittas om den kan antas medfora en betydande miljépaverkan. Overgingsbestimmelser i
miljobalken (2017:955) giller f6r denna detaljplan varfor en undersékning om betydande
miljépaverkan inte genomférs enligt 6 kap. MB. Aldre foreskrifter giller fortfarande, dirmed har
kriterierna i bilaga 2 och 4 i férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar beaktats,
och kommunen har gjort en behovsbedomning och tagit stillning till om ett genomférande
medfor en betydande miljopaverkan eller inte.

Behovsbedomningen upprittades infér samrad 1 ett separat dokument. Linsstyrelsen meddelade i
sitt samradsyttrande att de delade kommunens bedémning av att detaljplanens genomférande ¢j
riskerar att medfora betydande miljopaverkan. Planférslaget har sedan dess dndrats och
uppdaterats utifrin de synpunkter som inkom under samriadet. Andringarna har inte varit av
betydande art, varfér den ursprungliga bedémningen kvarstir. Plandtgirder har féreslagits i
behovsbedomningen, i syfte att begrinsa projektets miljopaverkan. De foreslagna atgirderna har
beaktats och i stort inforlivats 1 planforslaget.

Kommunens bedémning ér att detaljplanens genomfdrande inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behéver darfor inte upprittas
for detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta milj6kvalitetsnormer enligt 5 kap 3 § MB.
Milj6kvalitetsnormer meddelas av regeringen och ér foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten,
luft och miljon i1 6vrigt om det beh6vs fOr att varaktigt skydda ménniskors halsa eller miljon eller
for att avhjalpa skador pa eller oldgenheter f6r mianniskors halsa eller miljon.
Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap. miljobalken bedéms inte 6verskridas med foreslaget
dndamal.

For Granofjarden bedoms den ekologiska statusen som ”mattlig” beroende pa fysisk paverkan. I
detta fall beror den fysiska paverkan pa 6vergddning. Den kemiska statusen uppnar nivan “ej
god”. Problemet beror frimst pa paverkan fran lingviga luftburna féroreningar. En anslutning
av omradet till det kommunala VA-nitet bedéms leda till kraftig minskning av féroreningar fran
enskilda avloppslosningar i Grinéfjirden.

Ekologi och natur

Den naturligt eroderade sandslinten bedoms paverkas negativt bade under byggskedet med risk
for ras av tunga maskiner eller vid exploatering av omrade 3, se bid 10. Sandmiljon ir en sillsynt
biotop 1 Sverige. Den angrinsande dngen, sollaget, bohdlen samt de flertalet vildbin och andra
pollinatorer som rorde sig i omradet indikerar pd att omradet kan ha hogre artvarde dn vad som
kan bedémas i en naturvirdesinventering. Det bor utredas vilka vildbin och andra pollinatorer
som r6r sig i omradet under limplig inventeringssisong.

Faglar
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Inventeringsomradet har ett rikt fagelliv, da bade art och individantalet var hogt och fagelaktivitet
var tydlig i omradet. Totalt noterades 28 figelarter under inventeringen, 23 inom
inventeringsomradena och resterande fem arter observerades utanfor inventeringsomradet.

Alla fagelarter ar fridlysta 1 Sverige oavsett artens bevarandestatus, enligt 4 §
Artskyddsférordningen (SFS 2007:845). Av de arter som observerades i inventeringsomradet var
tre arter rodlistade (SLU Artdatabanken, 2020) och en art prioriterad enligt nuvarande
Skogsvardslagstiftningen (Skogsstyrelsen, 2022).

Inom inventeringsomradet kunde det konstateras fyra arter med siker hickning. Inom delomride
1 hade talgoxe siker hickning och atta arter mojlig eller trolig hickning. Inom delomrade 2 hade
storre hackspett siker hickning och 11 arter méjlig eller trolig hickning. Inom delomrade 3 hade
blimes, gra flugsnappare och talgoxe siker hickning, och 13 andra arter hade mojlig eller trolig
hickning.

Vad giller delomrade 1 i naturvirdesinventeringen, dir byggritt foreslas, ar kraka upptagen i
artskyddsforordningen men bedéms allmant férekommande inom Stockholms lin, vilket gor att
dess bevarandestatus inte anses paverkas av foreslagen exploatering.

Mark

Detaljplanen mojliggor att storre andel av respektive fastighet blir bebyged. Markens birighet
bedoms generellt som god. I de dalgangar dir lera férekommer finns risk f6r markinstabilitet. Da
ingen bebyggelse tillkommer i dessa omraden sd har ingen geoteknisk utredning tagits fram f6r
att se 6ver grundliaggningsforutsittningarna i dessa omraden.

Da planen endast angrinsar till vattenskyddsomradet bor risken for paverkan vara mycket liten.
Planens inriktning pa smahusbebyggelse och planens omfattning medfor att risken for paverkan
ar mycket liten.

Vatten

Inférandet av kommunalt VA medfor stor positiv paverkan pa vattenkvalitén och mojligheterna
att na miljokvalitetsnormerna f6r Vadviken och vattenférekomsten Grinéfjarden. Detta beror
framfor allt pa anslutningen av enskilda avlopp till det kommunala avloppsnitet. Enligt
genomforande dagvattenutredningar kommer féroreningshalter och arsbelastning av
niringsimnen att minska markant i och med genomférandet av planen, med undantag f6r metall.
Minskningen beror frimst pa omvandlingen fran fritidshusomrade till permanentboende och att
milj6belastningen frin enskilda avlopp minskar. Paverkan pa recipienten férvantas 6ka med
avseende pa metaller men bedéms inte medfora nagon risk for att inte uppna
miljokvalitetsnormerna.

For att undvika att bebyggelsen inom planomradet drabbas av Oversvimning begrinsas lagsta
grundligeningsniva till 2,7 meter 6ver nollplanet och inga nya huvudbyggnader medges 1 ligen
som riskerar att 6versvimmas (korsmark).

Vid en 6kad byggnation kommer dagvattensituationen i naigon man att andras i omradet.
Avledning foreslas fortsittningsvis ske 1 6ppna diken lings befintliga vigar. Dessa diken utgor
huvudstriken fér avledning vidare till Vadviken och recipient.

Eftersom planomradet ligger utanfor verksamhetsomrade for dagvatten ar det Miljobalkens

reglers om anger vem som ansvarar for dagvattnet, 1 detta fall ar det enskilda fastighetsidgaren
som har ansvaret.
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Strandskydd

Nedan redovisas inom vilka omriden strandskyddet avses upphivas och vilka sirskilda skil som
ligger till grund enligt miljébalken (MB) 7 kap. 18 §. Omraden, dir strandskyddet foreslas
upphivas, redovislas‘ pa plankartan under rubriken Strandskydd.

7 ﬂ% Offragrytet .

N R

grairte
‘
och i vatten och visas pa land med rosa farg.

Allmin plats
Strandskyddet kommer att aterintrida eller fortsitta gilla inom allmin platsmark Natur.

Inom allmin platsmark med anvindning GATA; och GANG; upphivs strandskyddet. Dessa ytor
bedoms vara ianspraktagna for trafikindamal pa ett sitt som gor att de saknar betydelse for
strandskyddets syfte (7 kap. 18 ¢ § punkten 1 MB).

Kvartersmark
Kommunen har for avsikt att upphiva strandskyddet inom kvartersmark, det vill sidga ytor

markerade med B, E4, Ez, Ry och V1.

Kommunen uppger foljande skil f6r att upphiva strandskyddet inom planomradets
kvartersmark:
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Samtliga av de fastigheter som ligger 6ster om Strandvigen inom 100 meter frin strandlinjen
bedéms vara ianspriaktagna som privata tomter (7 kap. 18 ¢ § punkten 1 MB). Forutsittningarna
for allemansrittslig tillgang till strandomradet forsimras dirmed inte av att strandskyddet
upphivs.

Inom de tva fastigheterna Kolbotten 6:41 och 6:42 samt inom de fastigheter som ligger 1 direkt
anslutning till Vadviken har marken tagits i ansprak pa ett sitt som gor att dven det saknar
betydelse for strandskyddets syften. Pa dessa fastigheter finns tomtanliggningar, badplatser och
dven bryggor inom nagra av fastigheterna. Sdledes bedoms dven dessa fastigheter vara
ianspraktagna som privata tomter pa ett sitt som gor att de saknar betydelse for strandskyddets
syfte (7 kap. 18 ¢ § punkten 1 MB).

Inom kvartersmark avsedd for smabatshamn och bastu (Vi och R;) motiveras upphivandet av
strandskyddet av att det rOr sig om anldggningar som for sin funktion maste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet (7 kap. 18 ¢ § punkten 3 MB). Upphivandet av
strandskyddet motiveras ocksa av att anliggningarna utgor ett angelaget allmint intresse (7 kap.
18 ¢ § punkten 5 MB) som inte gir att tillgodose utanfér planomradet, i form av att pa lang sikt
avetablera privata bryggor och istillet samlokalisera batplatser i gemensamma anliggningar.

Vatten och bryggor

Strandskyddet foreslas ligga kvar eller aterintrida 1 vattenomradena (W1). Pa de flesta av
fastigheterna invid Vadviken finns badbryggor som kan ses pa flygfoto/ortofoto frin 1974.
Dessa bryggplatser bedéms sdledes vara ianspraktagna pa ett sitt som gor att de saknar betydelse
for strandskyddets syften (7 kap. 18 ¢ § punkten 1 MB). Om nya bryggor ska uppféras krivs
diremot dispens fran strandskyddet. Dispens krivs dven for renovering av en brygga som
torfaller eller forsvinner. Fastighetsidgare maste da komma in med en enskild ansékan om dispens
fran strandskyddet for sitt vattenomrade, till kommunen.

Inom vattenomrade avsett f6r smabatshamn (W) motiveras upphivandet av strandskyddet av att
det r6r sig om anliggningar som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet (7 kap. 18 ¢ § punkten 3 MB). Upphavandet av strandskyddet
motiveras ocksad av att anliggningarna utgor ett angeldget allmiént intresse (7 kap. 18 ¢ § punkten
5 MB) som inte gir att tillgodose utanfor planomradet, i form av att pa lang sikt avetablera
privata bryggor och istillet samlokalisera bétplatser i gemensamma anliggningar.

Ljud

Bebyggelsen inom planomradet omradet ér gles och till stor del bilberoende. Planens
genomforande innebir en viss 6kad trafikmingd men bedémningsvis inte 1 sidan omfattning att
riktviardena for buller kommer Gverskridas.

Landskap

Detaljplanen avser att bevara befintlig landskapsbild och féreslas utvecklas inom nuvarande
fastighet- och bebyggelsestruktur, vilket kan innebdra att nirmiljén férdndras nagot for den
enskilda fastighetsdgaren. Inom planomradet kommer nya bostider kunna tillkomma i huvudsak
inom befintliga fastigheter. Enbart en ny avstyckning medges med planforslaget, se bild 20. Inga
nya vigar behéver bygegas ut och den tekniska infrastrukturen dr redan framdragen.

Kulturmiljé

Planforslaget har utformats med varsamhetsbestimmelser for de tva fastigheter med byggnader
som bedéms som kulturhistoriskt intressanta utifrain genomforda kulturmiljdinventeringar.
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Bestammelser skapar forutsattningar for en lisbarhet av platsen historia och typiska karaktir med
storre naturomraden befintligt vignit och bibehallna fastighetsstorlekar.

SOCIALA KONSEKVENSER

Konsekvenser for barn och unga

Konsekvenser av planens genomforande forvintas inte ge nagon férindring fran nulige f6r barn
och unga. Naturmarken inom planomridet kommer fortsittningsvis att omges av bebyggelse
med mindre slipp som kan fungera som nirrekreation f6r barnen i omradet. Bade storre och
mindre gronomraden ar av sirskild kvalitet som lekmilj6 f6r barn. Vigforeningarna inom
planomradet har aven maojligt att utveckla och skapa platser med lekredskap som uppmuntrar till
rorelse och moten.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Ekonomiska konsekvenser och fastighetsrittsliga konsekvenser beskrivs i
genomférandebeskrivningen

FASTIGHETSKONSEKVENSER

I nedanstaende tabell redovisas de konsekvenser planen far pa din fastighet. Dels redovisas de
planbestimmelser som finns pa plankartan som giller f6r din fastighet, dels de fastighetsrittsliga
konsekvenser det blir i och med planliggningen for din fastighet.

Gemensamma konsekvenser for alla fastigheter:
e Ny huvudbyggnad eller tillbyggnad av huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter frin
fastighetsgrins.
¢ Ny komplementbyggnad eller tillbyggnad av komplementbyggnad ska placeras minst 1,0
meter fran fastighetsgrins.

e [Ligsta grundliggningsniva for byggnader stérre dn 15 kvadratmeter dr 2,7 meter 6ver
nollplanet i RH2000.

e Ny bebyggelse ska placeras pa en plats dir sprangning, schaktning och fyllning kan
minimeras.
e Bebyggelseforbud nirmast allmén gata (genom utlagd prickmark).

Fastighet Planbestimmelser Forandring Kommentar
markanvindning
Kolbotten | NATUR, GATA,, Ei, | Pumpstation (Ei) och | Tillfartsvig sikerstills genom
6:1 E; transformatorstation | inrittande av
(E»), dven gjoch u gemensamhetsanliggning.

Anslutningsavgift f6r VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa.
Kolbotten | B, dy, e, prickmark Anslutningsavgift for VA 1
6:11 enlighet med aktuell VA-taxa.
En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
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forgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.

Kolbotten
6:12

B, d, e1, prickmark

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
forgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.

Anslutningsavgift for VA 1

enlighet med aktuell VA-taxa.

Kolbotten
6:13

B, d, e1, prickmark

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
forgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.

Anslutningsavgift for VA 1

enlighet med aktuell VA-taxa.

Kolbotten
6:14

B, d», ey, prickmark

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
torgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.

Anslutningsavgift f6r VA 1

enlighet med aktuell VA-taxa.

Kolbotten
6:15

B, d, e1, prickmark

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
forgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.

Anslutningsavgift for VA 1

enlighet med aktuell VA-taxa.

Kolbotten
6:16

B, d, e1, prickmark

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
forgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.

Anslutningsavgift for VA 1

enlighet med aktuell VA-taxa.

Kolbotten
6:17

B, d, e1, prickmark

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
torgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.

Anslutningsavgift for VA 1

enlighet med aktuell VA-taxa.
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Kolbotten
6:18

B, d», ey, prickmark

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
torgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.

Anslutningsavgift f6r VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa.

Kolbotten
6:19

B, d», ey, prickmark

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
torgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.

Anslutningsavgift f6r VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa.

Kolbotten
6:2

B, ds, ey, prickmark,
korsmark.

Mark som édr mycket
brant ar prickad i syfte
att undvika bebyggelse
som kriver
omfattande
markarbeten. Inom
prickmark far ingen
bebyggelse placeras.
En del av fastigheten,
niarmast Vadviken, ar
ritad som korsmark,
vilket innebir att
endast
komplementbyggnader
far placeras dar. Syftet
ar att styra placeringen
av huvudbyggnaden
bort fran strandlinjen.
Strandskyddet
upphivs pa land.

Anslutningsavgift f6r VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa.

Kolbotten
6:20

B, d, e1, prickmark

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
forgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.

Anslutningsavgift for VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa.

Kolbotten
6:21

B, dz, €1,

Tillfartsvag sikerstills genom
inrattande av
gemensamhetsanliggning.
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Anslutningsavgift f6r VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa.

Kolbotten
6:22

B, d, e1, prickmark

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
forgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.

Anslutningsavgift for VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa.

Kolbotten
6:23

B, d, e1, prickmark

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
forgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.

Anslutningsavgift for VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa.

Kolbotten
6:24

B, d», ey, prickmark

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
torgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.

Anslutningsavgift f6r VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa.

Kolbotten
6:25

B, d, e1, prickmark

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
forgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.

Anslutningsavgift for VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa.

Kolbotten
6:26

B, ds, e1, Vi, e,
prickmark.

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
forgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.
For marken vid
Vadviken giller Vi och
es. Placering av
sjobod/bithus styts av
prickmark.

Anslutningsavgift for VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa.

Kolbotten
6:27

B, d», ey, prickmark

Anslutningsavgift f6r VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa.
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En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
forgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.

Kolbotten
6:28

B, d, e1, prickmark

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
forgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.

Anslutningsavgift for VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa.

Kolbotten
6:29

B, dz, €1

Anslutningsavgift for VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa.

Kolbotten
6:3

NATUR, B, g1, W1

Kolbotten
6:30

B, d», ey, prickmark

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
torgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.

Anslutningsavgift f6r VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa.

Kolbotten
6:31

B, d, e1, prickmark

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
forgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.

Anslutningsavgift for VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa.

Kolbotten
6:32

B, da, ki, 14,
prickmark

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
torgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.

Byggritt enligt
nuvarande
bebyggelse.

Anslutningsavgift for VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa.

Kolbotten
6:33

B, d», ey, prickmark

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
torgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.

Anslutningsavgift f6r VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa
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Kolbotten | B, d», €1, prickmark Anslutningsavgift f6r VA 1
6:34 enlighet med aktuell VA-taxa

En ca 6 meter djup

remsa med prickmark

lings fastighetsgrins

mot gata. Inom denna

torgardsmark far ingen

bebyggelse placeras.
Kolbotten | B, d», €1, prickmark Anslutningsavgift f6r VA 1
6:35 enlighet med aktuell VA-taxa

En ca 6 meter djup

remsa med prickmark

lings fastighetsgrins

mot gata. Inom denna

torgardsmark far ingen

bebyggelse placeras.
Kolbotten | B, d», €1, prickmark Anslutningsavgift f6r VA 1
6:36 enlighet med aktuell VA-taxa

En ca 6 meter djup

remsa med prickmark Mlustrerat dike

lings fastighetsgrins

mot gata. Inom denna

torgardsmark far ingen

bebyggelse placeras.

Kolbotten | B, da, €1, ni, prickmark, Anslutningsavgift for VA 1
6:37 korsmark. enlighet med aktuell VA-taxa.
En ca 6 meter djup Mlustrerat dike.

remsa med prickmark

lings fastighetsgrins Korsmark pa grund av
mot gata. Inom denna oversvimningsrisk.
torgardsmark far ingen

bebyggelse placeras.

Kolbotten B, d», €1, niy, prickmark, Anslutningsavgift f6r VA 1
6:38 korsmark. enlighet med aktuell VA-taxa.
En ca 6 meter djup [lustrerat dike.

remsa med prickmark
lings fastighetsgrins Korsmark pa grund av
mot gata. Inom denna oversvimningsrisk.
forgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.
Kolbotten | B, da, €1, prickmark Anslutningsavgift for VA 1
6:39 enlighet med aktuell VA-taxa

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
torgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.
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Kolbotten
6:40

B, d», €1, prickmark

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
torgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.

Anslutningsavgift f6r VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa

Kolbotten
6:41

B, d», ey, prickmark.

Mark som dr mycket
brant ar prickad i syfte
att undvika bebyggelse
som kriver
omfattande
markarbeten. Inom
prickmark far ingen
bebyggelse placeras.
Strandskyddet
upphivs pa land.

Anslutningsavgift f6r VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa

Kolbotten
6:42

B, ds, e, prickmark.

Mark som édr mycket
brant ar prickad i syfte
att undvika bebyggelse
som kriver
omfattande
markarbeten. Inom
prickmark far ingen
bebyggelse placeras.
Strandskyddet
upphivs pa land.

Anslutningsavgift f6r VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa

Kolbotten
6:43

B, d», e, prickmark

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
torgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.

Anslutningsavgift f6r VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa

Kolbotten
6:44

B, d», ey, prickmark

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
torgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.

Anslutningsavgift f6r VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa

Kolbotten
6:45

B, d», ey, prickmark

Anslutningsavgift f6r VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa
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En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
forgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.

Kolbotten
6:46

B, d, e1, prickmark

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
forgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.

Anslutningsavgift for VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa

Kolbotten
6:47

B, d, e1, prickmark

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
forgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.

Anslutningsavgift for VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa

Kolbotten
6:48

B, d», e, prickmark,
korsmark.

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
forgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.

Anslutningsavgift f6r VA 1

enlighet med aktuell VA-taxa.

Korsmark pa grund av
oversvimningsrisk.

Kolbotten
6:49

B, dz, €1

Anslutningsavgift for VA 1

enlighet med aktuell VA-taxa.

Kolbotten
6:5

B, d», €1, prickmark

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
torgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.

Anslutningsavgift f6r VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa

Kolbotten
6:50

B, da, e, prickmark,
korsmark.

Mark som édr mycket
brant ar prickad i syfte
att undvika bebyggelse
som kriver
omfattande
markarbeten. Inom
prickmark far ingen
bebyggelse placeras.

Anslutningsavgift for VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa
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En del av fastigheten,
niarmast Vadviken, ar
ritad som korsmark,
vilket innebir att
endast
komplementbyggnader
far placeras dir. Syftet
ar att styra placeringen
av huvudbyggnaden
bort fran strandlinjen.
Strandskyddet
upphivs pa land.

Kolbotten
6:51

B, dz, €1

Anslutningsavgift f6r VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa

Kolbotten
6:52

B, da, e1, prickmark,
korsmark.

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
torgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.
Mark som édr mycket
brant ar prickad i syfte
att undvika bebyggelse
som kraver
omfattande
markarbeten. Inom
prickmark far ingen
bebyggelse placeras.
En del av fastigheten,
niarmast Vadviken, ar
ritad som korsmark,
vilket innebar att
endast
komplementbyggnader
far placeras dar. Syftet
ar att styra placeringen
av huvudbyggnaden
bort fran strandlinjen.
Strandskyddet
upphivs pa land.

Anslutningsavgift for VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa

Kolbotten
6:53

B, dz, €1

Anslutningsavgift for VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa

Kolbotten
6:54

B, dz, €1

Anslutningsavgift f6r VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa

Kolbotten
6:55

B, dz, €1

Anslutningsavgift for VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa

Kolbotten
6:56

B, dz, €1

Anslutningsavgift for VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa

61




Kolbotten
6:57

B, dz, €1

Anslutningsavgift f6r VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa

Kolbotten
6:58

B, d, e1, prickmark

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
forgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.

Anslutningsavgift for VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa

Kolbotten
6:59

NATUR

Omfattas av
omridesbestimmelser
014 1 gillande plan.
Erhaller ingen
bygoritt.

Kolbotten
6:6

B, ds, ey, prickmark,
korsmark.

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
forgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.
Mark som dr mycket
brant ar prickad i syfte
att undvika bebyggelse
som kriver
omfattande
markarbeten. Inom
prickmark far ingen
bebyggelse placeras.
En del av fastigheten,
nirmast Vadviken, dr
ritad som korsmark,
vilket innebir att
endast
komplementbyggnader
far placeras dir. Syftet
ar att styra placeringen
av huvudbyggnaden
bort fran strandlinjen.
Strandskyddet
upphivs pa land.

Anslutningsavgift f6r VA 1

enlighet med aktuell VA-taxa.

Kolbotten
6:60

NATUR

Omfattas av
omridesbestimmelser
014 i gillande plan.
Erhaller ingen
bygeritt pa grund av
naturvirden.
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Kolbotten | NATUR Omfattas av
6:61 omradesbestimmelser
014 i gillande plan.
Erhaller ingen
bygeritt pa grund av
naturvirden.
Kolbotten | B, dy, e, prickmark Anslutningsavgift for VA 1
6:7 enlighet med aktuell VA-taxa
En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
forgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.
Kolbotten | B, dy, e, prickmark Anslutningsavgift for VA 1
6:8 enlighet med aktuell VA-taxa
En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
forgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.
Kolbotten | B, d», €1, prickmark Anslutningsavgift f6r VA 1
6:9 enlighet med aktuell VA-taxa
En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
forgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.
Kolbotten | NATUR, GATA,, u; Inom omride
S:10 benimnt 7u;” ges
rittighet for
kommunen att
anlagga
allminnyttiga
ledningar.
Kolbotten B, NATUR, GATA;,, Inom omride
S:5 GANG1, w, Ea benimnt "u,” ges
rittighet for
kommunen att
anldgga
allminnyttiga
ledningar.
Kolbotten | B, GATA; u Inom omride
S:8 benimnt 7u;” ges

rittighet for
kommunen att
anldgga
allminnyttiga
ledningar.
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Kolbotten
S:9

NATUR, GATA;, wy

Inom omrade
benimnt 7u;” ges
rittighet for
kommunen att
anldgga
allminnyttiga
ledningar.

Sandemar
2:1

NATUR

Sandemar
3:1

NATUR

Vadviken
1:1

B, dz, €1, NATUR,
GATA; GANG,, W,
R1, Uy,

prickmark

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
torgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.

Del av Vadviken 1:1
ges mojlighet att
stycka for
bostadsindamal.

Inom omrade
benimnt 7u;” ges
rittighet for
kommunen att
anlidgga
allminnyttiga
ledningar.

Anslutningsavgift f6r VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa

Vadviken
1:10

B, dz, €1, W1
prickmark, korsmark.

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
torgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.
En del av fastigheten,
nirmast Vadviken, dr
ritad som korsmark,
vilket innebir att
endast
komplementbyggnader
far placeras dir. Syftet
ar att styra placeringen
av huvudbyggnaden
bort fran strandlinjen.
Strandskyddet
upphivs pa land.

Anslutningsavgift f6r VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa

Vadviken
1:11

B, di, ey, prickmark

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna

Anslutningsavgift f6r VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa
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forgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.

Vadviken
1:12

B, dz, €1, Wl
prickmark, korsmark.

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
torgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.
En del av fastigheten,
nirmast Vadviken, dr
ritad som korsmark,
vilket innebir att
endast
komplementbyggnader
far placeras dir. Syftet
ar att styra placeringen
av huvudbyggnaden
bort fran strandlinjen.
Strandskyddet
upphivs pa land.

Anslutningsavgift for VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa

Vadviken
1:13

B, dz, €1, W1
prickmark, korsmark.

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
forgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.
En del av fastigheten,
nirmast Vadviken, dr
ritad som korsmark,
vilket innebir att
endast
komplementbyggnader
far placeras dar. Syftet
ar att styra placeringen
av huvudbyggnaden
bort fran strandlinjen.
Strandskyddet
upphivs pa land.

Anslutningsavgift f6r VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa

Vadviken
1:14

B, dz, €1, kz
prickmark

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna

Anslutningsavgift f6r VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa.
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forgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.

Vadviken
1:20

B, dz, €1, Wl
prickmark, korsmark.

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
torgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.
En del av fastigheten,
nirmast Vadviken, dr
ritad som korsmark,
vilket innebir att
endast
komplementbyggnader
far placeras dir. Syftet
ar att styra placeringen
av huvudbyggnaden
bort fran strandlinjen.
Strandskyddet
upphivs pa land.

Anslutningsavgift for VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa.

Vadviken
1:21

B, d», ey, prickmark

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
forgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.

Anslutningsavgift f6r VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa.

Vadviken
1:22

B, d», ey, prickmark

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
torgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.

Anslutningsavgift f6r VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa.

Vadviken
1:23

B, d», e, prickmark

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
torgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.

Anslutningsavgift f6r VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa.

Vadviken
1:27

B, di, ey, prickmark

Anslutningsavgift f6r VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa.
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En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
forgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.

Vadviken
1:28

B, di, e1, prickmark

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
forgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.

Anslutningsavgift for VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa.

Vadviken
1:30

B, d, e1, prickmark

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
forgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.
Mark som édr mycket
brant ar prickad i syfte
att undvika bebyggelse
som kraver
omfattande
markarbeten. Inom
prickmark far ingen
bebyggelse placeras.

Anslutningsavgift for VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa.

Vadviken
1:31

B, d, e1, prickmark

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
forgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.
Mark som dr mycket
brant dr prickad 1 syfte
att undvika bebyggelse
som kraver
omfattande
markarbeten. Inom
prickmark far ingen
bebyggelse placeras.

Anslutningsavgift for VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa.

Vadviken
1:32

B, da, e, prickmark,
korsmark.

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark

Anslutningsavgift for VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa.
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lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
torgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.

Vadviken
1:33

B, d», ey, prickmark,

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
torgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.

Anslutningsavgift f6r VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa.

Vadviken
1:34

B, d», ey, prickmark

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
torgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.

Anslutningsavgift f6r VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa.

Vadviken
1:35

B, ds, e, prickmark

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
torgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.

Anslutningsavgift for VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa.

Vadviken
1:36

B, d», ey, prickmark

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
torgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.
Mark som édr mycket
brant ar prickad i syfte
att undvika bebyggelse
som kraver
omfattande
markarbeten. Inom
prickmark far ingen
bebyggelse placeras.

Anslutningsavgift f6r VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa.

Vadviken
1:37

B, d», ey, prickmark

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
forgardsmark fir ingen

Anslutningsavgift f6r VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa.
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bebyggelse placeras.
Mark som édr mycket
brant dr prickad 1 syfte
att undvika bebyggelse
som kraver
omfattande
markarbeten. Inom
prickmark far ingen
bebyggelse placeras.

Vadviken
1:38

B, d;, e1, prickmark

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
forgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.
Mark som édr mycket
brant dr prickad 1 syfte
att undvika bebyggelse
som kriver
omfattande
markarbeten. Inom
prickmark far ingen
bebyggelse placeras.

Anslutningsavgift for VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa.

Vadviken
1:39

B, da, e1, prickmark

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
forgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.
Mark som édr mycket
brant ar prickad i syfte
att undvika bebyggelse
som kraver
omfattande
markarbeten. Inom
prickmark far ingen
bebyggelse placeras.

Anslutningsavgift for VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa.

Vadviken
1:4

B, di, ey, prickmark

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
torgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.

Anslutningsavgift f6r VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa.

Vadviken
1:40

B, di, ey, prickmark

Anslutningsavgift f6r VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa.
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En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
forgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.

Vadviken
1:41

B, di, e1, prickmark

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
forgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.
Mark som édr mycket
brant ar prickad i syfte
att undvika bebyggelse
som kriver
omfattande
markarbeten. Inom
prickmark far ingen
bebyggelse placeras.

Anslutningsavgift for VA 1

enlighet med aktuell VA-taxa.

Vadviken
1:42

B, di, e1, prickmark

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
torgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.
Mark som édr mycket
brant dr prickad 1 syfte
att undvika bebyggelse
som kraver
omfattande
markarbeten. Inom
prickmark far ingen
bebyggelse placeras.

Anslutningsavgift for VA 1

enlighet med aktuell VA-taxa.

Vadviken
1:43

B, di, e1, prickmark

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
forgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.
Mark som édr mycket
brant dr prickad 1 syfte
att undvika bebyggelse
som kraver
omfattande

Anslutningsavgift for VA 1

enlighet med aktuell VA-taxa.

Omfattas av
omridesbestaimmelser O14
och ir idag obebyggd.
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markarbeten. Inom
prickmark far ingen
bebyggelse placeras.

Vadviken
1:44

B, di, e, prickmark

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
torgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.

Anslutningsavgift f6r VA 1

enlighet med aktuell VA-taxa.

Vadviken
1:45

B, di, ey, prickmark

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
torgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.

Anslutningsavgift f6r VA 1

enlighet med aktuell VA-taxa.

Vadviken
1:46

B, di, ey, prickmark

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
forgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.

Anslutningsavgift f6r VA 1

enlighet med aktuell VA-taxa.

Vadviken
1:47

B, di, e1, prickmark

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
forgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.

Anslutningsavgift for VA 1

enlighet med aktuell VA-taxa.

Vadviken
1:48

B, di, e1, prickmark

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
forgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.

Anslutningsavgift for VA 1

enlighet med aktuell VA-taxa.

Vadviken
1:49

B, di, ey, prickmark

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
torgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.

Anslutningsavgift f6r VA 1

enlighet med aktuell VA-taxa.
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Vadviken
1:5

B, dz, €1, W1
prickmark, korsmark.

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
forgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.
En del av fastigheten,
niarmast Vadviken, ar
ritad som korsmark,
vilket innebir att
endast
komplementbyggnader
far placeras dar. Syftet
ar att styra placeringen

Anslutningsavgift f6r VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa.

av huvudbyggnaden
bort fran strandlinjen.
Strandskyddet
upphivs pa land.

Vadviken B, d, ez, ni, prickmark, Anslutningsavgift for VA 1
1:51 korsmark. enlighet med aktuell VA-taxa.
En ca 6 meter djup [lustrerat dike.

remsa med prickmark

lings fastighetsgrins Korsmark pa grund av

mot gata. Inom denna oversvimningsrisk.

torgardsmark far ingen

bebyggelse placeras.
Vadviken B, d», ey, prickmark, Anslutningsavgift f6r VA 1
1:52 korsmark. enlighet med aktuell VA-taxa.

En ca 6 meter djup Korsmark pa grund av

remsa med prickmark oversvamningsrisk.

lings fastighetsgrins

mot gata. Inom denna

forgardsmark far ingen

bebyggelse placeras.
Vadviken B, d, e1, prickmark. Anslutningsavgift for VA 1
1:53 enlighet med aktuell VA-taxa.

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
forgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.
Mark som édr mycket
brant ar prickad i syfte
att undvika bebyggelse
som kriver
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omfattande

markarbeten. Inom
prickmark far ingen
bebyggelse placeras.

Vadviken
1:55

B, d», ey, prickmark.

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
torgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.

Anslutningsavgift f6r VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa.

Vadviken
1:56

B, di, ey, prickmark.

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
torgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.
Mark som édr mycket
brant dr prickad 1 syfte
att undvika bebyggelse
som kraver
omfattande
markarbeten. Inom
prickmark far ingen
bebyggelse placeras.

Anslutningsavgift f6r VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa.

Vadviken
1:57

B, di, ey, prickmark.

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
torgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.

Anslutningsavgift f6r VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa.

Vadviken
1:58

B, d», ey, prickmark.

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
torgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.

Anslutningsavgift f6r VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa.

Vadviken
1:59

B, di, ey, prickmark.

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna

Anslutningsavgift f6r VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa.
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forgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.

Vadviken
1:61

B, di, e1, prickmark.

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
forgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.

Anslutningsavgift for VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa.

Vadviken
1:62

B, di, e1, prickmark.

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
forgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.

Anslutningsavgift for VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa.

Vadviken
1:63

B, d1, €1

Anslutningsavgift f6r VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa.

Vadviken
1:8

B, dz, €1, W1
prickmark, korsmark.

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
forgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.
En del av fastigheten,
niarmast Vadviken, ar
ritad som korsmark,
vilket innebar att
endast
komplementbyggnader
far placeras dar. Syftet
ar att styra placeringen
av huvudbyggnaden
bort fran strandlinjen.
Strandskyddet
upphivs pa land.

Anslutningsavgift for VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa.

Vadviken
1:9

B, ds, C1, W1
prickmark, korsmark.

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
forgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.

Anslutningsavgift for VA 1
enlighet med aktuell VA-taxa.
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En del av fastigheten,
niarmast Vadviken, ar
ritad som korsmark,
vilket innebir att
endast
komplementbyggnader
far placeras dir. Syftet
ar att styra placeringen

av huvudbyggnaden
bort fran strandlinjen.
Strandskyddet
upphivs pa land.
Vadviken NATUR
2:1
Vadviken B, ds, e;, Wi Anslutningsavgift for VA 1
3:1 prickmark, korsmark. enlighet med aktuell VA-taxa.

En ca 6 meter djup
remsa med prickmark
lings fastighetsgrins
mot gata. Inom denna
torgardsmark far ingen
bebyggelse placeras.
Mark som édr mycket
brant ar prickad i syfte
att undvika bebyggelse
som kraver
omfattande
markarbeten. Inom
prickmark far ingen
bebyggelse placeras.
En del av fastigheten,
niarmast Vadviken, ar
ritad som korsmark,
vilket innebar att
endast
komplementbyggnader
far placeras dar. Syftet
ar att styra placeringen
av huvudbyggnaden
bort fran strandlinjen.
Strandskyddet
upphivs pa land.

Rittighet att ang6ra norrifran
over 6:33 och 6:52 bor sakras.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE
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ALLMANT

Denna genomférandebeskrivning har upprittats for att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrattsliga och tekniska dtgirder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och
indamalsenligt genomforande av detaljplanen. Nedanstiende tider har angivits under
forutsittning att detaljplanearbetet gar som planerat och att detaljplanen inte 6verklagas

Planforfarande
Detaljplanen ir upprittad enligt plan- och bygglagen (2010:900) med dess lydelse fran
2015-01-02. Planarbetet bedrivs med ett standardforfarande.

Tidplan

Samrid: 9 november-21 december 2016
Granskning: kvartal 4, 2023

Antagande: kvartal 1, 2024

Laga kraft: kvartal 2, 2024

Utbyggnad enligt detaljplanen kan paborjas nir detaljplanen vunnit laga kraft. Enskilt byggande,
det vill sdga byggstart efter beviljande av startbesked for bygglov, kan pabérjas 3 ar efter det att
detaljplanen vunnit laga kraft. Fastigheterna kan anslutas till det kommunala VA-nitet efter det
att VA-utbyggnaden idr genomférd och slutbesiktigad, forbindelsepunkt ar upprittad och
anldgeningsavgift ar betald.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 10 ar fran att planen har vunnit laga kraft. Detaljplanen ger rittigheter 1
form av angiven markanvindning, byggritt med mera. Under genomférandetiden har
fastighetsagaren garanterad ritt att bygga 1 enlighet med detaljplanen. Efter genomférandetidens
slut fortsitter planen att gilla tills att kommunen tar fram en ny detaljplan, dndrar eller upphiver
gillande plan.

Genomforandetiden dr 10 ar for allmin platsmark, kvartersmark for teknisk anligening (E1, Eo)
och mark med egenskapsbestimmelse uy, frain den dag detaljplanen vinner laga kraft. Fér 6vrig
kvartersmark borjar genomférandetiden gilla 2,5 ar frain den dag detaljplanen vinner laga kraft
och giller sedan i 5 ar. Det innebdr att utbyggnad av VA kommer att kunna byggas ut forst. Forst
2,5 ar efter detaljplanen vunnit laga kraft kan bygglov ges for bebyggelse inom kvartersmark
avsedd for bostadsindamal.

Den forskjutna genomforandetiden tillimpas for att underlatta och effektivisera kommunens
utbygenad och foérkorta den totala byggtiden. Syftet dr ocksa att undvika att enskilda temporira
VA-anlidggningar anliggs innan det gar att ansluta bebyggelsen till det kommunala VA-
ledningsnitet men dven att kommunens utbyggnad inte ska hindras av annan byggnation och
byggtrafik.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning

Ansvaret for genomforande av planen fordelas enligt foljande:
* Huvudmannen f6r Vatten och avlopp, Haninge kommun, ansvarar for projektering och utfor
atgirder som ber6r vatten- och avloppsanliggningar inom verksamhetsomradet for VA.
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e Vigforeningarna inom planomradet skoter drift och underhall av de vagar som respektive
vigforening dr viaghallare for.

Huvudmannaskap f6r vatten och spillvatten

Haninge kommun kommer att vara huvudman f6r vatten- och spillvattennitet men inte fér
dagvatten. Kommunen bygger ut ledningar, pumpstationer (E-omriden) och 6vrig teknisk
utbygenad som kravs for att kunna ansluta till varje fastighets férbindelsepunkt, i regel ca 0,5
meter utanfor fastighetsgrins. For drift och underhall av kommunala vatten- och
spillvattenledningar ansvarar Haninge kommun. Fér dagvatten fran allmén plats ansvarar
huvudmannen fér den allmianna platsen. Fér dagvatten pa kvartersmark ér respektive
fastighetsagare huvudman.

Huvudmannen for vatten och spillvatten dr ansvarig for att ledningar f6r vatten och spillvatten
byggs ut i omradet samt ansvarar for framtida drift och underhall. Huvudmannen debiterar
abonnenterna for anlaggningsavgifter samt brukningsavgifter.

Huvudmannaskap f6r allmén plats

Omride som pa plankartan redovisas som GATA;, GANG;, GANG; och NATUR har enskilt
huvudmannaskap. Merparten av det viagnit som ar planlagt som allmin plats ingér i Kolbotten
ga:2. For denna ar Vadvikens samfallighetsforening huvudman. En kort stricka av Strandvigen
ingar istillet i Kolbotten ga:5. For denna stricka ir de deltagande fastigheterna i
gemensamhetsanlaggningen huvudman.

Huvudmannaskapet f6r denna detaljplan foreslas vara enskilt. Nedan foljer en beskrivning av de
sirskilda skil som motiverar valet av huvudmannaskap for allmién plats.

e Dalar6 har under en ling tid varit en utpriglad landsbygdskommun med flera
fritidshusomraden. Haninge kommun och 1 synnerhet pa Dalar6 har darfor en lang
historia med enskilt huvudmannaskap inom planlagda omraden

e T angrinsande planomrade giller enskilt huvudmannaskap.

e  Omradet ar till stora delar redan utbyggt. Omradet ar av dldre bebyggelsekaraktir med
bade fritidshus och permanent bebyggelse med enkelt vagnit som kommer bibehallas.
Inga nya gator eller bebyggelseomraden ingar i planférslaget. Tillkommande bebyggelse
sker inom befintliga fastigheter.

e Storsta delen av planomradets befintliga vagar ingir i befintlig samfallighet Kolbotten
ga:2 dessa forvaltas av Vadvikens samfillighetsférening. Foreningen stiller sig positiv till
enskilt huvudmannaskap.

e Den samfillighet (Kolbotten ga:2), i vilken merparten av planomradets vignat ingar,
stricker sig dven utanfér planomradet, bade séderut ner till Dalarévigen, som
Trafikverket 4r huvudman f6r, och norrut vidare upp mot Malmen, Kattvik och
Tegelbruket. Det finns darfor skal att behalla enskilt huvudmannaskap for att behalla en
enhetlig forvaltning av vignitet i hela omréadet.

e Kommunen 4ger inga fastigheter inom planomradet.
e Avstandet till ndrmaste titort ar relativt langt.

e FDortitningen i det aktuella omradet ér relativt begrinsad och sker inom befintliga
fastigheter (férutom en tillkommande avstyckning).

e Den allminna platsmarken ir av lokal karaktir och nyttjas frimst av fastighetsigare inom
omradet.
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Huvudmannaskap f6r kvartersmark
Inom kvartersmark ar respektive fastighetsagare huvudman.

Fastighetsdgaren for de privata fastigheterna dger och ansvarar for samtliga enskilda ledningar
inom den egna fastigheten fran férbindelsepunkten och vidare in i byggnader/bygenaden. Detta
innebir att fastighetsdgaren ansvarar for schaktning och eventuell springning fér nedliggning av
enskilda VA-ledningar.

For de fastighetsagare som far en utokad byggritt i detaljplanen dr det viktigt att tinka pa att flera
atgirder kriver bygglov, rivningslov eller marklov, enligt 9 kap. plan- och bygglagen.

Respektive fastighetsigare ansvarar for skotsel av den naturmark som benimns som NATUR
inom planomradet. For naturmarken dar markdgaren huvudman. Naturmarken i norra delen
planomradet ingar 1 Kolbotten 6:1 som édgs av Kolbottens fastighetsigareférening. I sodra delen
av planomradet ingar naturmarken i Kolbotten 6:3 som 4gs av en privat fastighetsigare samt i
Vadviken 1:1 som dgs av Viastra Vadvikens samfallighetsforening.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Kommunen bygger ut samtliga ledningar f6r vatten och spillvatten inom omradet och kommer
att inga i kommunens verksamhetsomrade f6r vatten och spillvatten. Utbyggnaden sker i
befintliga vagar fram till anslutningspunkt vid samtliga fastigheter i planomradet.

For enskilda fastigheter upprittas anslutningspunkt i fastighetens omedelbara nirhet, vilket 1
huvudsak dr ca 0,5 meter fran fastighetsgrins.

Kommunen ansvarar f6r drift och underhall av den vattenmitare som placeras inomhus hos
abonnenten samt fér LTA-pumpenheten. Ovriga ledningar pa privat mark anliggs och forvaltas
av respektive fastighetsigare, dven de elledningar som krivs f6r LTA-pumpenheten.

Utbyggnaden av allminna VA-anliggningar 1 omradet medfor att enskilda avloppsanliggningar
generellt inte lingre far anvindas. Kommunen kan komma att 16sa in sidana enskilda
anlidggningar efter sirskilda regler och provningar. For fastigheter vars avlopp anvinds mer sillan,
dir det finns ett enskilt avlopp som uppfyller lagstiftningens krav och har tidigare tillstind, samt
om risk for olagenheter for manniskors hilsa eller miljon inte féreligger, kan undantag fran
anslutningskrav sokas hos Sédertorns Miljo- och Halsoskyddsférbund, SMOHF.

Anlidgeningsavgift for anslutning till spillvattennatet kommer att debiteras alla fastigheter.

Dagvattenhantering

Ansvaret for utbyggnad samt for drift och underhall av dagvattensystemet belastar
fastighetsagarna i planomradet. Planomradet ingar inte i kommunens verksamhetsomride for
dagvatten. Kommunen ér saledes inte huvudman for dagvattennitet. Respektive fastighetsigare
och samfillighet ansvarar for anldggande och upprustning samt drift och underhall av samtliga
anlidggningar pa den egna fastigheten, till exempel diken och dagvattenledningar.

Energi och 6vriga ledningar

Vattenfall Eldistribution AB idr huvudman f6r elnitet inom planomradet. Detaljplanens
genomforande kraver inga andringar av elledningsnitet. Respektive ledningsiagare inom omradet
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ansvarar for sina utbyggnadsarbeten, vilket delvis kan ske i samordning med kommunen nir
nergravning av vatten- och avloppsledningar sker.

I samband med utbyggnad av vatten och spillvattenledningar kontaktar kommunen
ledningsigarna sa att samplanering av eventuell nedliggning av ledningar kan ske om
ledningsigarna s Onskar.

Paverkan pa grod- och kraldjur
Forekomst av mindre- och storre vattensalamander medfor generella hinsynsatgirder for
groddjur sa som;

e Den byggrelaterade anvindningen av mark maste 1 allmanhet hallas sa lag som moijligt

och begrinsas till vad som ar nédvandigt f6r byggandet.

e Befintliga vigar ska anvindas och redan hardgjorda eller stérda omraden ska anvindas
f6r bland annat byggmaterial och upplag.
Minimera antalet resor med byggmaskiner i omradet for att minska 6verkorda arter
Inga ingrepp eller markpackning i kdnsliga biotoper.
Lekvatten ska inte beskuggas av byggbodar, maskiner eller liknande

Inga kemikalier eller andra fororeningar ska forvaras intill lekvatten.

For att inte utlosa férbud enligt artskyddsforordningen 4a § foreslas skyddsatgirder f6r
fastigheterna Kolbotten 6:53, Kolbotten 6:54, Kolbotten 6:55 och Kolbotten 6:56:

I de fall trid ska avverkas pd dessa fastigheter kan triden sagas ner under vintern men stubbarna,
som anvands som 6vervintringsplats ska avligsnas efter det att groddjuren vaknat pa varen, i
mitten pa maj. Stubbarna ska tas bort varsamt. Strukturer sisom husgrunder, komposter och
stenmiljoer ska likasa monteras ner eller tas bort 1 mitten av maj. De groddjur som eventuellt dr
kvar i omradet ska varsamt flyttas ut innan byggarbete startas. Detta kan ske antingen genom att
biolog med kompetens inom groddjur dr pa plats eller genom att skyddsstaketet har ett
utrymningshjidlpmedel i form av en jordramp pa minst 0,5 m bredd (max. vinkel 45° grader)
ungefir var 20:e meter.

Da det finns 6vervintringsplatser 1 tridgardarna samt bakom byggnaderna ska omradet hignas in
efter migrationen skett pa varen, det vill siga i slutet pa april. Skyddstaket runt tomterna och
tillfartsvig ska vara kvar tills arbetet med byggritterna ér klara for att undvika byggrelaterat
dédande eller att groddjuren skadas om de gdmmer sig i byggmaterial.

Skyddsstaketet ska vara slit, ej nit, och ska vara minst 50 cm hog. De nedre 10 cm av stingslet
grivs ner och mot den sida som ér vind bort fran arbetsomradet for att forhindra att
skyddsstingslet glider isir och groddjur kan griva sig forbi. Ovriga 40 cm av staketet ska grivas
ner ovanfér omgivande terrang s att inte groddjur kan klittra upp nagon struktur i narheten och
ta sig 6ver staketet. Overlappande omriden i staketet ska forseglas s att inga djur kan trycka sig
mellan utrymmet.

For att torhindra att djuren dédas i omradet kring tillfartsviagarna ska dessa endast anvinds efter
soluppgangen under amfibiernas migrationsperiod vanligtvis fran borjan av april till slutet av
september.

For att kompensera f6r de overvintringsplatser som forsvinner 1 samband med den utékade

bygeritten ska tva faunadepaer skapas i anslutning till dammarna och en 6vervintringsplats.
Faunadepa anliggs genom att dod ved placeras, direkt pa markytan, pa en yta om ca 2 x 2 meter
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(bottenarea) dir dod ved staplas till en héjd av ca 1 meter. Den d6da veden ska vara av tall eller
l16vtrid. Gran ska inte anvindas. Gran sprider littare granbarkborren och svampangrepp vilket
har en negativ inverkan pa miljon. Som preciseras av Trafikverkets Temablad Natur.D6d ved ar
det viktigt att faunadepan tidsmaissigt anliggs 1 anslutning till avverkningen av trid. De trid som
avverkas i samband med anldggningsarbetet kan ateranvinds som faunadepa. Arbete med
byggnation av faunadepai ska inte ske under leksdsong f6r groddjuren, mars-juni.

Overvintringsplatsen byggs genom att det grivs en grop som sedan fylls med grovsten, morin
och organiskt material saisom grovre rotter och kvistar. Materialet och stenarna ska inte packas.
Nir gropen fylls pa med stenar, grovre rotter och kvistar bildas halrum fér groddjur. Djupet pa
gropen bor vara minst 80—100 cm. De forsta ca 10 cm av halan bor fyllas med sand eller grus f6r
att sakerstilla drinering. Da omradet kring dammarna bestér av fuktigare miljéer ska
overvintringsplatsen kan med férdel placeras i nagot hogre terring for att minimera risken f6r
vattenansamlingar kring stenréset. Direfter ticks stenréset med jordmassor sa att frostfria
férhallanden littare kan uppnas. Tatskikt mellan sten och jordmassor ska, enligt Trafikverkets
Temablad Natur groddjur, besta av 16vkompost, 16vved och sten (15-25 cm i diameter). Det
frostisolerade lagret hégst upp pa 6vervintringsplatsen ska tickas med jord. Arbete med
byggnation av 6vervintringsplats ska inte ske under leksdsong f6r groddjuren det vill siga mellan
mars-juni.

Utbyggnad av vatten och avlopp kommer innebira grivning, avverkning och schaktning. I de fall
trad ska avverkas foreslas att triden kan sagas ner under vintern men stubbarna, som anvinds
som Gvervintringsplats ska avligsnas efter det att groddjuren vaknat pa varen, i mitten pa maj.
For att ta hansyn till groddjuren bér VA-byggnation genomfoéras inom det mest kritiska omradet,
se t6d markering i bild 36, mellan oktober och slutet pa februari. Ovrig VA-arbete kan arbetas
med under resterande manader med tillsyn av biolog pa plats vid uppkomst av eventuella
groddjur.

80



—
-

’ y . 3 ) - @ ‘ X \ y e
- # - 4 Na - -
Bild 36. Det mest kritiska omridet av V_A-uthyggnaden
2022).

s

ﬂtzfm"n groddjursperspektiv markerat i rod farg (Afry,

g

Om arbete inte kan utféras under den tiden mellan oktober och slutet pa februari ska
skyddsstaket med hinkfillor anvindas. Da 6vervintring har identifierats pa Gstra sidan om
Kolbottenvigen och groddjuren behéver korsa vigen dir VA-arbetet ska utforas. I borjan av
mars till slutet av april ska ett skyddsstaket sittas upp med hinkféllor pa den dstra sidan om
Kolbottenvigen. Migrerande groddjur kommer falla ner i hinkarna som ska témmas av
biolog/ekolog/milj6stéd med groddjurserfarenhet vatje dag under hela migrationstiden dvs i
bérjan av mars till slutet av april. Groddjuren ska slippas ner pa andra sidan av Kolbottenvigen
vid dammarna. For att férhindra att groddjur ska migrera tillbaka till tridgardarna ska
skyddsstaketet monteras ner frain den 6stra sidan och monteras upp pa den vistra sidan mellan
april och september eller tills arbetet med VA ir klart. Da det inte gjorts en migrationsstudie 1
omridet kan en biolog/ekolog/miljostod med groddjurserfarenhet i sd fall besluta om att det inte
beh6vs skyddsstaket mellan april och september. For flytt och hantering av groddjur krivs
dispensansékan.

Paverkan pa faglar

Avverkning, schaktning och palning, bér genomféras utanfor faglarnas hickningsperiod for att
inte utlésa forbud enligt artskyddsférordningen. Under byggskedet édr det viktigt att vidta
bullerdimpande dtgirder (sdtta upp plank, skirmar, containrar, blocksystem eller annan dylik
16sning) for att kunna underskrida bullerniva vid faglarnas livsmiljéer utanfér planomrade, och da
undvika att stora fagelindivider.
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AVTAL

Haninge kommun avser triffa 6verenskommelse med fastighetsagare till mark dir vatten- och
spilledningar ska anldggas.

Markigare utgors huvudsakligen av Kolbottens fastighetsidgareforening, Vistra Vadvikens
samfillighetsférening samt samfalligheterna Kolbotten S:5 och S:9.

Kommunen triffar ocksa 6verenskommelse med de olika huvudmannen for vigarna, Kolbotten
ga:2 och Kolbotten ga:5. Kommunen kommer att betala ersittning till samfalligheterna och
fastighetsigarna for rittigheten att anligga ledningarna. Kommunen avser att s6ka ledningsritt
hos Lantmateriet fOr att sikra rittighet for ledningarnas lige.

I de fall fastighetsagare erhaller sin anslutningspunkt for vatten- och avlopp lingre dn 0,5 meter
ifran sin befintliga fastighetsgrans, bor avtalsservitut eller liknande rittighetsupplatelse tecknas
mellan markigaren och den enskilde fastighetsidgaren for att fa dra privata ledningar 6ver annans
mark.

Haninge kommun triffar frischaktsavtal med enskilda fastighetsagare for att ge kommunen
mojlighet att schakta/springa in en bit pa den enskildes mark, vid upprittandet av
anslutningspunkt. Detta for att undvika skador pa anslutningspunkten da den enskilde
fastighetsigaren ska anligga sina egna ledningar inom den egna fastigheten i ett senare skede.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning inom kvartersmark

Detaljplanen mojliggor inte nagra nya fastigheter inom kvartersmark, i form av avstyckning av
befintligt bebyged fastighet. En ny fastighet f6r bostadsandamal tillkommer fran mark som idag
ar samfalld obebyged mark.

I fastighetskonsekvenstabellen redovisas de fastighetsrittsliga konsekvenserna som uppkommer
for fastigheter och marksamfilligheter inom planomradet.

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

U-omraden behovs framst for att anligega underjordiska VA-ledningar. For att tillforsikra sig
ritten om att fa dra fram och vid behov underhalla VA-ledningar inom dessa markomraden avser
kommunen att triffa 6verenskommelse med de berérda fastighetsigarna om inrittande av
ledningsritt. Kommunen ansokan sedan om inrittande av ledningsritt hos Lantmaiteriet, som
provar och beslutar 1 fragan enligt ledningsrattslagen (1973:1144) vid en lantmateriférrittning. En
beslutad ledningsritt giller for all framtid, d&ven mot ny dgare till fastigheten. I forrittningen
beslutas om tilltride for anliggande av ledningar, ersittning for upplatelsen samt vilka
befogenheter som ledningsrittshavaren erhiller, till exempel tilltride till ledningen f6r underhalls-
och reparationsarbeten.

Ledningsritt
Ritten att anldgga och underhalla allmdnna ledningar kan tryggas genom ledningsritt. Om sa
beho6vs far ledningsritter skapas for till exempel allminna vatten— och avloppsanliggningar inom

kvartersmark. Det finns befintliga ledningsritter inom planomradet.

Gemensamhetsanliggning
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En gemensamhetsanliggning ar en anldggning inom kvartersmark som anvinds gemensamt av
tva eller fler fastigheter. Ansékan om bildande av gemensamhetsanliggning kan goras av de
fastigheter som ska inga i anldggningen. Behovet, limpligheten och vilka fastigheter som ska delta
provas vid lantmateriférrittning. Anliggningskostnader och kostnader f6r drift och underhall
tordelas mellan deltagande fastigheter genom andelstal, vilka bestdms nir
gemensamhetsanldggningen bildas genom forrittning. Se berérda gemensamhetsanligeningar i
fastighetskonsekvenstabellen.

Servitut

Ett servitut ger en fastighet ritt att utnyttja annan fastighet pa ett visst sitt. Ett servitut dr inte
tidsbegransat. Det kan till exempel gilla ritt till utfartsvig eller att dra fram ledningar pa annan
fastighet. Servitut kan bildas vid forrittning eller genom avtal. Flera av stickvdgarna omfattas idag
av servitut och skots av respektive vighallare. Forhallande kring rittigheter till stickvigarna i
framtiden bekostas och underhalls av fastighetsigarna.

Ersattning med anledning av rivningsforbud

Fastigheten med Kolbotten gard (Kolbotten 6:32) har reglerats med rivningsférbud, 1, vilket
innebir att de tva kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna pa platsen ska bevaras och inte far
rivas. I det fall fastighetséigaren anser att detaljplanens bestimmelse innebir att fastighetens virde
paverkas negativt, sa kallad planskada, finns en moijlighet att begira ersattning. Fastighetsigaren
miaste sjalv vicka talan om ersittning hos mark- och miljédomstolen for att fa fragan avgjord.
Detta har fastighetsdgaren méjlighet att gora senast inom tva ar efter det att detaljplanen vunnit
laga kraft (15 kap. 5 § 1 st. PBL). Skadan maste dock vara betydande i férhallande till virdet av
den berorda delen av fastigheten.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader
Planavgift tas ut i samband med ansékan om bygglov (se gillande plan- och bygglovstaxa).

Kostnaden f6r anslutning av vatten och avlopp kommer att belasta fastigheterna enligt géllande
VA-taxa. Avgiften bestar av en anlaggningsavgift (engangsavgift) och en brukningsavgift
(periodisk avgift, 6 ggr/4r). Anliggningsavgiften beror pa fastighetens stotlek och om fastigheten
ansluts till bade vatten och avlopp eller bara avlopp. Aktuell VA-taxa finns pa haninge.se.

Forrattningskostnader

Haninge kommun ansvarar fOr att anséka om och bekosta ledningsrittsforrittningen for det
kommunala vatten- och spillvattennitet, pumpstation m.m inom planomradet

Respektive nitigare ansvarar fOr att anséka om samt bekosta forrittning for ledningsritt for
respektives ledningar inom planomridet. Respektive nitigare ansvarar for att ans6ka om samt
bekosta forrittning f6r ledningsritt for respektives ledningar inom planomradet

Anldaggande, drift och underball Allmén plats, enskilt huvndmannaskap
Kostnaden f6r anlaggande, drift och underhall bekostas av boende enligt anlaggningsbeslut.

Kuvartersmark

Kostnaden for bygg- och anliggningsatgirder, drift och underhall bekostas av respektive
fastighetsagare.
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Bygglov

Vid ans6kan om bygglov tas en vid aktuell tid gillande taxebaserad avgift ut som beror pa vad
ansokan avser. I bygglovsavgiften ingar plankostnaden for alla fastigheter inom planomradet.
Utover bygglovsavgiften tillkommer kostnader f6r nybyggnadskarta och ligeskontroll. En
anmailan om dndrad VA-l6sning ska alltid goras till kommunen. Séker fastighetsidgaren dock
bygglov for ny- eller ombyggnad 1 samband med en inkoppling pa det kommunala VA-nitet
hanteras denna fraga i samband med bygglovsansokan.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Axel Lillieborg, planarkitekt

Evelina Oberg, planarkitekt

Fredrik Sundberg, planarkitekt

Malin Vilca, VA ingenjor

Harald Andersson, miljoplanerare

Victor Halonen, exploateringsingenjor
Therese Bylund, exploateringsingenjor
Camilla Eriksson, kommunantikvarie

Lisa Reblin, Agima Management AB, konsult

84



