Haninge

kommun

Stadsbyggnadsforvaltningen 2023-10-24 Dnr PLAN.2015.12

Detaljplan for Dalaro etapp 2a, Kolbotten 6:1 m.fl.

SAMRADSREDOGORELSE

BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade 2015-10-26 § 266 att ge stadsbyggnadsndmnden i uppdrag att
uppréatta ny detaljplan for Kolbotten 6:1 m.fl. Detaljplanens syfte ar att méjliggéra att
planomradet utvecklas for att klara av en 6kad andel permanent boende. Detaljplanen syftar
ocksa till att mojliggora att kommunalt vatten och spillvatten byggs ut och att séakra en hallbar
dagvattenhantering.

Detaljplaneforslaget har under perioden 9 november 2016 — 21 december 2016 varit foremal
for samrad med berdrda myndigheter, fastighetsagare, boende med flera. Under
samradstiden har materialet varit utstallt i Haninge kommunhus foajé samt pa kommunens
hemsida, https://www.haninge.se/bygga-bo-och-miljo/oversiktsplanering-och-
detaljplaner/detaljplaner/kust-och-skargard/dalaro-etapp-2-kolbotten-och-vastra-vadviken/

INKOMNA YTTRANDEN

| samband med samradet har 53 yttranden inkommit. De inkomna yttrandena finns att ta del
av i sin helhet hos planavdelningen. | detta dokument &r remissynpunkterna sammanfattade
och samlade under olika kategorier samt atfoljda av planavdelningens kommentarer.

Foljande yttranden har inkommit under samradet:

Myndigheter, organisationer, foreningar, kommunala ndmnder med flera

GDPR Instans: Inkommen  |Med Utan |Ej
sakrad synpunkter |erinran [tillgodosedd
synpunkt

M1 Sjofartsverket 2016-11-16 X

M2 Sodertdrns brandférsvarsforbund |2016-11-17 X

M3 Grund- och férskolenamnden 2016-11-17 X

M4 Gymnasie- och 2016-11-17 X
vuxenutbildningsndmnden

M5 Trafikverket 2016-11-17 X

M6 Polismyndigheten 2016-11-22 X

M7 Skanova 2016-11-28 X

M8 Socialférvaltningen 2016-12-09 X

M9 Kultur- och fritidsforvaltningen 2016-12-12 X

M10 Svenska kraftnat 2016-12-16 X

M11 Vastra Vadvikens 2016-12-19 X
samféllighetsférening

M12 Bryggforeningen, Bryggruppen 2016-12-19 X
Sandemar 3:1
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M13 Kolbottens 2016-12-19 X
Fastighetségareftrening

M14 Vadvikens samfallighetsforening (2016-12-19 X

M15 Lansstyrelsen 2016-12-22 X

M16 Lantméaterimyndigheten 2016-12-23 X

M17 Vattenfall 2016-12-21 X

M18 Trafikforvaltningen 2016-12-21 X

M19 Sodertdrns miljo- och 2016-12-02 X
halsoskyddsférbund

Ovriga yttranden

GDPR séakrad [Beskrivning: Inkommen  [Med Utan [Ej tillgodosedd

synpunkter |erinran |synpunkt

P1 Fastighetsagare fastighet 2016-12-12 X
Vadviken 1:15 och vadviken
1:64

P2 Fastighetsagare fastighet 2016-12-12 X
Vadviken 1:21

P3 Fastighetsagare fastighet 2016-12-12 X
Vadviken 1:34

P4 Fastighetsagare fastighet 2016-12-12 X
Vadviken 1:35

P5 Fastighetsagare fastighet 2016-12-13 X
Sandemar 2:41

P6 Fastighetsagare fastighet 2016-12-14 X
Vadviken 1:27

P7 Fastighetsagare fastighet Vadet (2016-12-14 X
3:171

P8 Fastighetsagare fastighet 2016-12-14 X
Sandemar 2:31

P9 Fastighetsagare fastighet 2016-12-16 X
Vadviken 1:41

P10 Fastighetsagare fastighet 2016-12-14 X
Kolbotten 6:28

P11 Fastighetsagare fastighet 2016-12-18 X
Vadviken 1:48

P12 Fastighetsagare fastighet 2016-12-17 X
Kolbotten 6:14 och Kolbotten
6:29

P13 Fastighetsagare fastighet 2016-12-16 X
Vadviken 1:58

P14 Fastighetsagare fastighet 2016-12-17 X
Sandemar 2:9

P15 Fastighetsagare fastighet 2016-12-19 X
Sandemar 2:3

P16 Fastighetsagare fastighet 2016-12-19 X
Vadviken 1:53

P17 Fastighetsagare fastighet 2016-12-18 X
Sandemar 2:39
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P18 Fastighetsagare fastighet 2016-12-19
Vadviken 1:47 och Vadviken
1:63

P19 Fastighetsagare fastighet 2016-12-19
Kolbotten 6:26

P20 Fastighetséagare fastighet 2016-12-19
Vadviken 1:38

P21 Fastighetsagare fastighet 2016-12-20
Vadviken 1:36

P22 Fastighetsagare fastighet 2016-12-20
Vadviken 1:40

P23 Fastighetsagare fastighet 2016-12-20
Vadviken 1:65

P24 Fastighetsagare fastighet 2016-12-20
Kolbotten 6:30

P25 Fastighetsagare fastighet 2016-12-20
Kolbotten 6:49

P26 Fastighetsagare fastighet 2016-12-20
Kolbotten 6:27

P27 Fastighetsagare fastighet 2016-12-20
Kolbotten 6:38

P28 Fastighetsagare fastighet 2016-12-20
Kolbotten 6:19

P29 Fastighetsagare fastighet 2016-12-21
Vadviken 1:52

P30 Fastighetsagare fastighet 2016-12-21
Vadviken 1:5

P31 Fastighetsagare fastighet 2016-12-21
Vadviken 1:18

P32 Fastighetsagare fastighet 2016-12-21
Vadviken 3:1, Kolbotten 6:52
och Kolbotten 6:33

P33 Fastighetsagare fastighet 2016-12-21
Vadviken 1:10

P34 Fastighetsagare fastighet 2016-12-27

Vadviken 1:23
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SAMMANSTALLNING AV INKOMNA SYNPUNKTER MED
PLANAVDELNINGENS KOMMENTAR

Synpunkter pa bebyggelsen

Avstyckningar

| ndgra yttranden har framforts 6nskemal om att avstycka (befintliga fastigheter) och
fastigheter som berdrs av naturmark. Inom fastighet Kolbotten 6:1 anser Kolbottens
fastighetsagarforening att det finns goda majligheter att stycka av upp till fyra tomter.
Vastra Vadvikens samfallighetsférening anser i sin tur att en tomt skulle kunna
styckas av inom Vadviken 1:1 séder om korsningen Edesdvégen och Kolbottenvagen
(M11, M13, P19, P24, P33)

Planavdelningens kommentar:

Inom planomradet planeras inte for en fortatning utan det kommer fortsatt att vara
villabebyggelse av gles karaktar. Inga nya vagar, eller 6vriga gemensamma allmanna
platser tillkommer. Huvudsyftet med detaljplanen &r att stéarka forutsattningarna for ett
utokat helarsboende genom utbyggnaden av ett kommunalt vatten- och
avloppssystem. Vid bedémningen av mdjliga avstyckningar har hansyn tagits dels till
forutsattningarna pa respektive fastighet, dels till hela omradet i stort. Att tillata mer
omfattande byggnation i naturmark eller genom avstyckning av befintliga fastigheter
ger inte den utveckling och férandring i omradet som kommunen anser ar lamplig.
Planavdelningen har daremot undersdkt lampligheten att méjliggora enstaka
avstyckningar som kompletterar befintlig bebyggelsestruktur. Fér att undersdka
mojligheten att medge nya byggratter inom planomradet genomférdes en
naturvardesinventering sommaren 2022, bland annat pa del av Kolbotten 6:1. Den
visade att det finns visst- respektive patagligt naturvarde pa naturmarken vaster om
Jaktstigen, langst vasterut i planomradet. Mot den bakgrunden bedémer
planavdelningen att det inte ar lampligt att tillskapa nya fastigheter for
bostadsandamal pa platsen. Darutéver har kommunen i sin miljobedémning bedomt
det olampligt att inte halla ihop bebyggelsestrukturen. Daremot kommer en
bostadsfastighet méjliggoras inom fastigheten Vadviken 1:1 séder om korsningen
Edesovagen/Kolbottenvagen, vilket motiveras da den tillkommande fastigheten ar
placerad i anslutning till befintlig bebyggelse och Kolbottenvagen.

Byggratt och fastighetsstorlek

Planforslaget bor medge samma byggratt pa 180 kvadratmeter som intilliggande
detaljplanen for etapp 1 Schweizerdalen, Dnr PLAN.2012.25 (P19, P24)

Yttrandet ifragasatter varfor det finns olika bestammelser om minsta fastighetsstorlek
pa fastigheterna inom planomradet (P20)

Planavdelningens kommentar:

| samradet reglerades byggratten med vaningsantal. Uppférande av en byggnad i en
vaning medgav en byggnadsarea om 180 kvm. Uppfdrande av en byggnad i tva
vaningar medgav en byggnadsarea om 120 kvm. Infor granskningen har regleringen
av byggratt gjorts om. Reglering med vaningsantal har tagits bort och i stéllet satts en
generell byggratt om 140 kvm byggnadsarea for huvudbyggnader med en nockhdjd
om hogst 8,5 meter och 180 kvm byggnadsarea for huvudbyggnader med en
nockhojd om hogst 6,0 meter. Tre fastigheter erhaller en byggratt om 220 kvm
byggnadsarea. Anledningen &r att huvudbyggnaderna pa dessa tre fastigheter ar
storre an 180 kvm idag och saledes hade de blivit planstridiga med den generella
byggratten.
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Detaljplanen syftar inte till att mojliggdra avstyckningar av befintliga bebyggda
fastigheter och da fastigheterna inom planomradet &r olika stora sa har olika
bestammelser om minsta fastighetsstorlek applicerats.

Strandskydd

Lansstyrelsen anser att det &r positivt att strandskyddet ligger kvar for vatten och
naturmark. Lansstyrelsen haller med om att strandskyddet kan upphéavas for stora
delar av planomradet som &r ianspraktagna sedan tidigare, men kommunen behover
i planbeskrivningen fortydliga enligt vilka sarskilda skal strandskyddet ska upphéavas.
lllustrationen Gver strandskyddets upphavande bor fortydligas.

Lansstyrelsen anser vidare att Strandskyddet behover ligga kvar inom den norra
badplatsen (kvartersmark V1 och V2). Marken ar i gallande plan planlagd som allman
plats, parkmark. Lansstyrelsen anser att omradet bor regleras som naturmark, likt vid
den s6dra badplatsen, sa att marken inte riskerar att privatiseras, fran att idag vara
allmant tillganglig. Inom kvartersmark med anvandning V2 medges byggnader mellan
30 och 140 kvm. Lansstyrelsen anser att placering av sadana byggnader pa de
aktuella platserna strider mot strandskyddets syften, eftersom det avhaller
allmanheten fran att passera idag allemansrattsligt tillganglig mark. Dessutom
paverkar placeringen av byggnaderna bevarandet av goda livsvillkor for djur- och
vaxtlivet pa land och i vatten. | vattenomrade med anvandning W2 regleras att mindre
bryggor medges. Bestdmmelsen bor andras till "7mindre bryggor kan medges”
eftersom anlaggandet av bryggor inom vattenomraden kraver strandskyddsdispens
(M15).

Yttranden foreslar att anvandningen V- (bastu och sjobod) inrattas i anslutning till
anvandning Vi (smabatshamn) pa norra delen av fastigheten Vadviken 2:1 med en
byggratt om cirka 50 kvadratmeter. Byggratten pa sodra delen av omrade V. minskas
till 30 kvadratmeter pa fastigheten Sandemar 3:1. (M11, M13, P33)

Onskemal om att pa& norra delen av fastigheten Vadviken 2:1, medge anvandning V i
anslutning till V1 (P1, P2, P3, P4, P5, P6, P7, P8, P9, P11, P13, P14, P15, P16, P17,
P18, P20, P22, P23, P29, P30, P31, P34)

Planavdelningens kommentar:

Planavdelningen har i planbeskrivningen fortydligat de sarskilda skélen, indelade
under respektive anvandningsomrade.

Planavdelningen instammer i att det inte ar lampligt att ga& vidare med forslaget om
tilkommande byggratter pa den norra stranden. For att kunna upphéava strandskyddet
ska det finnas sarskilda skal enligt 7 kap §18c Miljobalken. Eftersom platsen i
gallande detaljplan &ar reglerad som allman platsmark bedémer planavdelningen, i
likhet med Lansstyrelsen, att strandskyddet behdver kvarsta och stranden regleras
darmed som naturomrade. Pa sa satt sakras allménhetens atkomst till stranden.
Planavdelningens beddémning ar att placeringen av en bastu/sjébod pa 6nskad plats
inte lever upp till nAgot av de sarskilda skéalen (att marken redan ar ianspraktagen
enligt 7 kap 818c punkt 3 MB). Utnyttjandegraden (e-bestdmmelserna) i Kolbottens
smabatshamn revideras till att istallet bekrafta de tva befintliga bathus/sjobodar som
finns pa platsen. Darmed ar forutsattningarna for allmanheten att réra sig i och
genom omradet likvardiga i gallande plan och i det nya forslaget. Vattenomradet som
innefattar befintliga smabatsbryggor och som i samradet reglerades med
bestammelsen W, regleras nu med W (Oppet vatten. Atgarder inom Wi kraver
strandskyddsdispens). Darmed bekraftas befintliga smabatsbryggor, men uppférande
av nya kraver dispens.

V, har utgatt som bestammelse. Planavdelningen bedémer att det inte finns sarskilda
skal for att mojliggora strandskyddsdispens for en sddan anvandning pa Vadviken
2:1.

Utokad sméabatshamn
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Onskemal att utoka omradet langst soderut i planomradet, med beteckning Vi, for att
mojliggora fler batplatser (M12, P19, P22, P24).

Ta bort prickmarken i omraden avsedda for smabatshamn (V1) och ersatt med annan
bestammelse som tydliggor att bryggor far placeras 6ver vattnet. (M11, M12, M13,
P19, P22, P24, P33).

Ta bort prickmarken vid omradet avsett for bryggor pa sédra badstranden och ersatt
med en annan bestdmmelse som tydligare anger att bryggor medges (M12)

Ankringsforbud inom gramarkerat omrade vid sodra badplatsen kan inte inforas da
det begransar verksamheten. Vidare vill inte bryggruppen vara ansvarig for
eventuella skador pa ledningar i handelse av att bryggankare flyttar pa sig vid hart
vader (M12).

Planavdelningens kommentar:

De tva smabatshamnarna utokas marginellt for att mojliggora fler batplatser i de tva
smabatshamnarna. Utokningen &r inte omfattande da det behover foreligga sarskilda
skal till att hava strandskyddet. Planavdelningen motiverar upphavandet av
strandskyddet av att det ror sig om anlaggningar som for sin funktion maste ligga vid
vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet (7 kap. 18 c § punkten 3
MB). Upphavandet av strandskyddet motiveras ocksa av att anlaggningarna utgor ett
angelaget allméant intresse (7 kap. 18 ¢ § punkten 5 MB) som inte gar att tillgodose
utanfor planomradet, i form av att pa lang sikt avetablera privata bryggor och istéallet
samlokalisera batplatser i gemensamma anlaggningar.

Prickmarken tas bort fran vattenomradet.

Det finns ingen bestammelse om ankringsférbud i detaljplanen. U-omradet dar
ledningen till Dalar6 reningsverk skulle ga har utgatt fran planomradet.

Synpunkter pa trafik, parkering, gator, gang- och cykelvagar

Trafiksituation och tillganglighet

Planomradet ansluter vag 227 Dalardvagen via Vastra Vadviksvagen. | och med den
nya detaljplanen kommer sannolikt antalet permanentboende 6ka och darmed &ven
trafikrorelserna i korsningen Dalarévagen/Vastra Vadviksvagen. Trafikverket vill att
en bedémning gors éver hur korsningen kommer att fungera med hansyn till
prognoser for framtida trafik av olika slag. Bedémningen bor utreda ifall trottoarerna
till busshallplatserna i narheten av korsningen behover breddas och om det finns
behov av cykelparkering (M5).

Papekar att planomradet enligt RUFS 2010 klassificeras som regional stadsbygd,
vilket innefattar omraden som har lagre tillganglighet till kollektivtrafik. Samtidigt leder
permanentering av fritidshusomraden oftast till 6kade krav pa service av olika slag,
bland annat kollektivtrafik. Fran stora delar av planomradet &ar avstandet langt till
kollektivtrafik, som dessutom har forhallandevis lag turtathet (M18).
Trafikforvaltningen efterlyser ett resonemang kring hur hallbara resor ska uppmuntras
och underlattas inom planomradet, exempelvis genom utformning och strackning av
gang- och cykelvagar eller anlaggande av infartsparkeringar (M18).

Planavdelningens kommentar:

Kommentar noteras. Trafikforvaltningens synpunkt justeras i planbeskrivningen med
fortydligande vad géller tillkommande trafik. In och utfart till planomradet sker idag
fran Dalarévagen. ldag finns det tva busshallplatser vid infarten fran Dalarévagen
som nas via Kolbottenvagen och upptrampade stigar. Vagsektionen for
Kolbottenvagen har inte en separat gang och cykelvag. De tva busshallplatserna
utmed Dalarévagen har efter samradet forbattrats (tillganglighetsanpassats och
vaderskyddade busskurer) och utformats i enlighet med Region Stockholms riktlinjer
for utformning av infrastruktur for busstrafik (RiBuss).

Idag finns ingen sammanhangande cykelvag utmed Dalarévagen och till befintliga
busshallplatser, vilket innebar att cykling sker i blandtrafik vilket ar en
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trafiksakerhetsrisk. En framtida utbyggnad av gang- och cykelvag skulle innebéara en
forbattrad framkomlighet for cyklister och gaende och en forutsattning for hallbara
resor i framtiden.

Detaljplanen bedoms generera en marginell 6kning av trafik pa det lokala vagnatet
genom att mojliggora for ett mer permanent boende &n vad befintliga fritidshus gér.
En viss 6kning kommer ske. Ett heldrshus generar ca 4,5 - 5 fordonsrorelser per dygn
i genomsnitt. Normalt &r vistelse i ett fritidshus férenat med semester och ledighet
generar farre resor till och fran arbetet mm.

Befintlig karaktar ska behallas i omradet. Standarden pa vagen ansvarar omradets
vagforeningar for.

Planavdelningen ar medveten om att en omvandling genom permanentning 6kar
behovet av service sdsom kollektivtrafik, barnomsorg och 6vrig service. For framtida
omvandling i omradet behover detta beaktas.

Kommentar noteras. Planavdelningen ser positivt pa att fortsatta dialogen kring
kollektivtrafik och hallbara resor i kommunen for att framja landsbygdsutveckling.
Planavdelningen ser positivt pa att mojliggora for storre byggratter i omradet genom
en permanentning i omradet vilket innebar att det i framtiden kan finnas underlag for
en utbyggd kollektivtrafik till omradet.

Synpunkter pa vegetation, rekreations- och gronomraden

Naturvarden

Lansstyrelsen anser att kommunen tar fasta pa de befintliga naturvardena pa ett bra
satt genom valet av reglerad naturmark. Lansstyrelsen ser ocksa positivt pa
bestammelsen om krav pa marklov for viss tradfallning (M15)

Planavdelningens kommentar:

Sedan samradet har en naturvardesinventering tagits fram, detta for att prova
lampligheten att eventuellt avstycka ett fatal fastigheter fran naturmark samt se om
det finns nagra naturvarden pa tre idag obebyggda fastigheter i omradets vastra del.
Resultatet av utredningen visade att de tre obebyggda fastigheterna paverkas av de
fynd som gjordes i tva dammar strax norr om fastigheterna, vilket inte ar forenligt med
artskyddsfoérordningen. Infér granskning regleras darmed dessa tre fastigheter som
naturmark. Strax sdder om korsningen Edesdvagen/Kolbottenvagen bedémer
daremot planavdelningen att det finns mojligheter att placera en byggratt pa vad som
idag ar naturmark.

Planbestammelser om marklov har utgatt. Marklov kan inte nekas for tradfalining om
den uttkade lovplikten endast anger att trad over ett visst matt kraver marklov.

Synpunkter rérande VA-utbyggnad

Vatten och avlopp

| yttrandet framfors synpunkten att kommunen inte tillrackligt val utrett fragan om
vilken VA-systemlosning som &r lampligast i omradet ur ett samhallsekonomiskt
perspektiv och att kommunen alltfor tidigt uteslét ett sjalvfallssystem. Den valda LTA-
l6sningen papekas innebara stora merkostnader for den enskilda fastighetsagaren
jamfért med ett konventionellt sjalvfallssystem, och darmed bryta mot principen om
att anslutningskostnader ska fordelas lika 6ver hela VA-kollektivet. Om kommunen
anda valjer att ga vidare med LTA-systemet anses att kommunen da bor bekosta
installation av sjalva LTA-pumpen, eftersom samma anslutningsavgifter ska géalla for
alla inom VA-kollektivet. Vidare framférs att de enskilda fastighetsdgarna kommer att
behdva upplata mark till kommunaltekniska anlaggningar i form av LTA-enheterna,
vilket andra fastighetsagare i kommunen slipper.
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Yttrandet efterfragar att fragan om val av tekniskt system utreds noggrannare och
redovisas tydligare (M11, M13, P2, P34, P3, P4, P10, P20, P22, P9, P18, P11, P12,
P16, P13, P16, P18, P19, P24, P25, P26, P28, P29, P30, P33)

Onskar att kommunen utreder sjalvfallsystem eller en kombination av sjélvfalls- och
LTA-system (M11, M13, P11, P16, P18).

Yttrande som efterfragar en utforligare redovisning och argumentation kring
anslutningsavgiften for VA-pakopplingen. Ar det rimligt att huvudargumentet &r att det
hojer fastighetens varde. Detta vet man forst vid en eventuell forsaljning. Ar det inte
rimligare att anslutningsavgiften betalas forst nar fastigheten byter &gare? (P32).
Kommunen bor erbjuda tva olika betalningsmodeller for anslutningsavgiften: avgiften
betalas i sin helhet, alternativt att beloppet avbetalas till samma férmanliga tid och
rantesatsvillkor som kommunen kan lana till (P32, P33, M11, M13)

Inkluderas de enskilda fastighetsdgarnas investeringskostnad for att forlagga den
pumpstation som behovs pa varje tomt i kalkylen? (P22)

Det bor vara samma anslutningsavgift oberoende av fastighetsstorlek (P20)

Planavdelningens kommentar:

Bestammelser om vilken VA-teknik/system som kommer anvandas i planomradet har
inget lagstod i PBL och regleras inte i detaljplanen. Daremot ingér det i lagen om
allmanna vattentjanster (2006:412), LAV, att kommunen ar skyldig att ordna med
vatten i vissa omraden (faststéllda i kommunens VA-plan, antagen 14 september
2020). Bade skyddet for manniskors halsa och skyddet av miljon kan utgora skal for
kommunen att ordna kommunalt VA. Planomradets spillvatteninstallation kommer
anslutas till tryckavloppssystem i forbindelsepunkt. Enligt Lagen om allmanna
vattentjanster tillnér LTA- pumpar (LTA lagtrycksavlopp) den allmanna anlaggningen.
LTA system anvands redan i kommunen och samma principer kommer att anvandas
framgent. Se vidare paragraf 6 § 19 § och 20 § for ansvar och skyldighet.

Enligt paragraf 24, 35 och 36 8§ LAV ar fastighetsdgaren skyldig att betala avgifter for
allmén va-anlaggning till kommun eller huvudman. Haninge kommun foljer Svenskt
vattens basforslag for uppbyggnad av Va-taxa och den ar framtagen for att vara sa
rattvis som mojligt. Darmed &r fastighetens storlek en av de parametrar som anvands
for att bestamma anslutningsavgiftens storlek. Kommunen erbjuder ett kommunalt VA
-lan i form av en avbetalningsplan pa max 10 ar. For fler fragor om VA lan och
avbetalningsplan, se vidare haninge.se/bygga-trafik-miljé/vatten-och-avlopp/avgifter-
for-va

Fastighetsagarnas arbete pa den egna fastigheten &r inte en investering for
kommunen och raknas saledes inte med.

Efter samradet har fragan om sjalvfallssystem utretts och kommer nu att
implementeras dar det beddomts finnas forutsattningar, vilket innebar att ca 70-80% av
fastigheterna kommer fa VA med sjalvfall.

Ledningsdragning under vatten

Konsekvenserna av ledningsdragning under batbryggan i sédra delen av
planomradet ar inte tillrackligt utredda eller redovisade i planbeskrivningen (P1)

Det finns kommunal mark pa bada sidor om Vadviken langre soderut, dar ledningarna
bor kunna forlaggas istallet for 6ver privat mark. Kommunen bor i foérsta hand utreda
att anvanda kommunal mark till ledningsdragningar (M11, M13, P1, P2, P3, P4, P5,
P6, P7, P8, P9, P10, P11, P13, P14, P15, P16, P17, P18, P19, P20, P22, P23, P24,
P25, P26, P28, P30, P31, P33)

Vattenledningen som ska forsérja Smadalaro, Telegrafberget och Holmdalen ska
forlaggas pa kommunal mark, exempelvis langre soderut pa dar det finns kommunal
mark langs Vadvikens Ostra strand (M11, M13, P2, P34, P3, P4, P20, P22, P9, P10,
P18, P11, P16, P13, P33)

Inga synpunkter pa sjéledningarna, men inkommer med dessa i vattendomsarendet
(M1)
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Planavdelningens kommentar

Ledningsdragningen 6ver Vadviken har utgatt ur detaljplaneomradet.
Noterat.

Forbindelsepunkter, ledningsdragning och dvriga vatten, el, drift och
spillvattenfragor

Fragor angaende forbindelsepunkters lage, grundvattenférsorjning, drift och dvriga
fragor som ror VA-utbyggnad av kommunalt VA har inkommit (P22).

Kritik mot att anslutningspunkt for respektive fastighet inte redovisats i planférslaget
(P20, P22, P24).

Onskemal om att VA-férbindelsepunkten for Kolbotten 6:30 placeras pa
Kolbottenvagen och inte Jaktstigen, med en sa kort kulvertdragning som mojligt
(P24).

Onskemal om att grenledningen fran Jaktstigen forlaggs i norra vagkanten av
infartsvagen till fastigheterna Kolbotten 6:30 och Kolbotten 6:49, fram till
forbindelsepunkten 0,5 meter fran 6:49:s fastighetsgrans. Kolbotten 6:30 och
Kolbotten 6:49 &r beroende av infartsvagen och vill darfor inte ha vagen uppgravd
(P25).

Om vattnet fran den egna brunnen motsvarar kraven pa mangd och kvalitet sa
onskas ej anslutning till kommunalt vatten (P25).

Har en fungerande avloppslésning som ar inspekterad och godkand av Haninge
kommun och dnskar darmed ej bli ansluten till det kommunala VA-natet. Saledes vill
fastighetsagaren heller inte betala anslutningsavgiften. Om fastighetsagaren trots
detta tvingas betala anslutningsavgiften sa anser fastighetsagaren att
betalningsskyldighet skall foreligga forst da en fysisk ledningskoppling mellan servis
och var fastighet har upprattats. Om inte detta kan uppfyllas ar anslutningsavgiften att
betrakta som skatt, vilkket Haninge kommun inte har ratt att ta ut (P33).

Onskar att fastigheterna inom planomradet ska kunna ansluta sig till kommunalt VA i
sin egen takt da fastighetsagarna har olika forutsattningar, bade ekonomiskt och i
forhallande till nyttjandegrad (P33).

Haninge kommun har ramavtal med Skandinavisk kommunalteknik géllande olika
tekniska losningar pa spillvattenpumpar. Fastighetsagaren vill sékerstalla att alla
deras olika pumpldsningar kommer vara tillgangliga att valja bland fér den enskilde
fastighetsagaren. Foreslagen standardlésning med en bygghtjd pa 2,7 meter passar
knappast alla hushall inom planomradet (P33).

Yttrande om att fastigheten inte har nagot behov av farskvattenforsorjning, detta da
vattnet har testats av Haninge kommuns anvisade analysforetag. Saledes avvisas
alla krav pa anslutningsavgifter och arliga schablonavgifter for fastigheter som enbart
ansluter till spillvattensystemet (P33).

Planavdelningens kommentar

Forbindelsepunkt ar den plats dar kommunens ledning kopplas samman med
fastighetsagaren. Den ligger som regel 0,5 meter utanfor fastighetsgrans. Ledningen
kommer placeras sa langt det gar i forhallande till fastigheten. Ansvarsgransen gar
alltid vid forbindelsepunkt, oavsett systemldsning.

Exakt forbindelsepunkt redovisas i genomférandeskedet.

Ovriga fragor som berér kommunala va-utbyggnaden hanteras i
(pagaende)genomforandeskedet, dvs efter att detaljplanen har vunnit laga kraft och
upphandling av entreprendr paborjas. Mer information som beror fastighetsagare
kommer successivt i genomforandeskedet. Detaljplanen hanterar/reglerar placering
av tekniska utrymmen (E-omraden) for pumpstationer och transformatorstationer.
Enligt 16 § har en fastighetségare ratt att anvanda en allman VA- anlaggning, om
fastigheten 1. finns inom va-anlaggningens verksamhetsomrade, och 2. behdver en
vattentjanst och behovet inte kan tillgodoses béttre pa annat satt.

En enskild avloppsldsning anses extremt sallan vara battre ur miljdhansyn an en
allmén anlaggning enligt tidigare rattsfall.
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Kommunen ar medveten om att det brukar ta nagra ar innan alla fastigheter ar
anslutna till det kommunala natet, det &r dock aven fortsattningsvis Sodertérns miljé-
och héalsoskyddsforbund (SMOHF) som bedriver tillsyn.

Synpunkterna noteras och vidarebefordras till VA-avdelningen fér beaktande vid
projektering.

Enligt kommentar ovan.

Synpunkter rérande miljoaspekter

Dagvatten

Hur sakerstalls vattenkvaliteten mot bakgrund av att planforslaget inte innehaller
nagon férandring av nuvarande avrinning till Vadviken? (P12)

Vadvikens samfallighetsforening ansvarar for att leda bort dagvatten fran vagen med
trummor och diken. | Rambolls dagvattenutredning framgar att man forutsatter att
vagarna inte asfalteras. Merparten av vagarna inom planomradet ar asfalterade och
samfallighetsforeningen avser efter VA-utbyggnaden att asfaltera aven det som idag
ar grusvag. Asfaltering skulle innebara fordelar da vagarna inte skulle behdva grusas
och darmed skulle det inte behova dikas lika ofta, detta da samfallighetens erfarenhet
ar att gruset spolas ner i dikena och forhindrar avrinningen.

Kommer Haninge kommun att bistd med radgivning i dagvattenlosningen for att
minska trycket pa avrinningen mot Vadviken? (M14, P33)

Planavdelningens kommentar:

En dagvattenutredning har tagits fram infér granskningen och planbeskrivningen har
kompletterats med information om dagvatten och paverkan pa sjon. Syftet med
detaljplanen ar framst att bygga ut kommunalt VA. Den stora skillnaden/forbattringen
for Vadviken blir att lackage av naringsamnen fran enskilda avlopp forsvinner.
Véagarna avvattnas i diken dar vattnet renas innan det gar ut i recipienten. Det finns
grona vatomraden som samlar upp vatten och renar naturligt. Kolbotten ar ett omrade
med generellt 1ag féroreningsbelastning. Viss 6kning av trafik och hardgjorda ytor
tillkommer med planens genomférande men dar vattnet fortsatt tas om hand i diken.
Det finns idag en bra fungerande langsam avvattning till Vadviken. Ingen konstgjord
anlaggning bedéms kunna férbattra den befintliga avvattning som finns. Snarare
riskerar ytterligare anlaggningar att ha en negativ effekt pa de ekosystem som
anpassat sig till det befintliga avvattningssystemet. Boende i omradet har en viktig roll
i hur de lever i samklang med naturen och i narheten till Vadviken, hur bilar tvattas,
hur de som anvander batar skoter om och nyttjar sin bat osv.

Utifran perspektivet fororeningsbelastning for Vadviken sa ar det mer fordelaktigt att
grusade vagar forblir grusade. Pa sa satt undviks vagsalt som kan vara negativt for
Vadviken.

De enskilda fastighetsdgarna ansvarar for omhandertagande av dagvatten inom den
egna fastigheten. Samma ansvar ligger pa de fastigheter som &gs genom
samfallighet eller férvaltas genom gemensamhetsanlaggningar. Haninge kommun har
inte ndgon radgivande roll inom dagvatten.

Fororeningsbelastning

Kommunen bor redogoéra for vilken fororeningsbelastning de samlade
dagvattenflddena kan innebéara och hur eventuella fororeningar fran hela omradet kan
omhé&ndertas innan dagvattnet slapps till recipient. Vidare bor ansvarsfordelningen for
dagvattenhanteringen fortydligas. Kommunen ansvarar for dagvattenhanteringen,
men i planhandlingarna anges att markagarna béar ansvaret for dagvatten och kan
behova gora investeringar for omhandertagandet av dagvatten (M15).

Yttrande om att dagvattenutredningen bér kompletteras och revideras eftersom den
saknar berakningar av fororeningsbelastning samt utgar fran att recipienten ar
Grandofjarden, vilken inte ar lika kanslig som Vadviken (M19).
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Planavdelningens kommentar:

Syftet med detaljplanen &r framst att bygga ut kommunalt VA. Den stora
skillnaden/forbattringen for Vadviken blir att lackage av naringsamnen fran enskilda
avlopp forsvinner. Vagarna avvattnas i diken dar vattnet renas innan det gar ut i
recipienten. Det finns grona vatomraden som samlar upp vatten och renar naturligt.
Kolbotten ar ett omradde med generellt 1ag féroreningsbelastning. Viss 6kning av trafik
och hardgjorda ytor tillkommer med planens genomforande men dar vattnet fortsatt
tas om hand i diken. Det finns idag en bra fungerande langsam avvattning till
Vadviken. Ingen konstgjord anlaggning bedéms kunna forbattra den befintliga
avvattning som finns. Snarare riskerar ytterligare anlaggningar att ha en negativ
effekt pa de ekosystem som anpassat sig till det befintliga avvattningssystemet. De
boende i omradet har en viktig roll i hur de lever i samklang med naturen och i
narheten till Vadviken, hur bilar tvattas, hur de som anvander batar skéter om och
nyttjar sin bat osv. Vad galler ansvarsfordelningen fér dagvattenhantering s& kommer
det inte upprattas verksamhetsomrade for detta. Istallet blir Vadvikens
samfallighetsférening ansvarig for dagvattenhanteringen pa vagarna och
fastighetsagarna for dagvattenhantering pa den egna fastigheten. Kommunen ar dock
alltid ansvarig for skyfall.

Yttrandet om fororeningsbelastningen och recipienten &r hanterat i den fordjupade
dagvattenutredningen daterad 2018-07-03 och ett PM av Afry daterat 2023-03-23.

Oversvamning

Lansstyrelsen anser att kommunen har beaktat riskerna med éversvamning i
planhandlingarna. Lagsta grundlaggningsniva bor regleras med hanvisning till
RH2000 istallet for till nollplanet. | planforslaget medges bathus och bastu upp till 140
kvm under nivan 2,7 meter. Kommunen bor séakerstélla att byggnader med storre
varden inte dversvammas (M15).

Fastighetsagaren ifragasatter varfor en sa stor del av fastigheten ar planlagd med
prickmark och varfér markens niva inte far andras. Yttrandet papekar att marken inom
fastigheten forvisso ar laglant men att det efter att diket som léper genom fastigheten
rensats inte har nagra problem med att dversvamning uppstatt. Yttrandet efterfragar
att marken atminstone planlaggs som korsmark om det inte ar mojligt att helt slopa
begransningen av byggratt (P27).

Planavdelningens kommentar:

Synpunkten har beaktats.
Marken ar planlagd med korsmark samt bestammelsen nl som innebéar att markens
hojd inte far andras.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Vadviken ar en sarskilt kanslig del av recipienten Gréandfjarden och kommunen bor
beakta att det staller extra hoga krav pa att eventuella forandringar i
avrinningsomradet utreds noggrant (M15).

Planavdelningens kommentar:

Planavdelningens bedémning &r att utbyggnaden av kommunalt VA med féreslagen
dagvattenhantering inte kommer paverka recipientens status for MKN vatten. En
dagvattenutredning har tagits fram infor granskningen och planbeskrivningen har
kompletterats med information om dagvatten och paverkan pa Granofjarden.
Fororeningssituationen ut fran omradet kommer att forbattras efter ombyggnation i
jamforelse med dagens forhallande.

Sammantaget beddms genomférandet av planen varken forsdmra den ekologiska
statusen med avseende pa kvalitetsfaktorn sarskilda fororenade amnen eller
innebéra att halten for nagot av de prioriterade &mnena éverskrider géllande
gransvarde i vattenforekomsten. Med stdd av bedémningen for kvalitetsfaktorer och
prioriterade &mnen beddms genomfdrandet av planen inte heller motverka
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mdjligheten att folja gallande miljokvalitetsnormer for ekologisk status samt kemisk
ytvattenstatus

Nar VA-natet byggs ut i omradet kommer recipienterna att avlastas fran
naringsamnen fran enskilda aviopp.

Sammantaget bedéms detaljplaneldggningen, tack vare utbyggnaden av kommunalt
VA, ha en markant positiv effekt pa recipienten avseende naringsamnesbelastningen,
som pekats ut som ett av de mer betydande problemen. De 6kade halterna som
beraknats for vissa metaller beddms i sammanhanget vara mycket sméa och ingen av
dessa forandringar beddms heller riskera att orsaka en férsdmrad status i recipienten.
Se aven rubriken "Dagvattenhantering” i kapitlet "Teknisk forsorjning” i
planbeskrivningen.

Behovsbedémning

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte kan
forvantas medfora betydande miljopaverkan (M15).

Planavdelningens kommentar:

Kommentar noteras.

Geoteknik, Sprangning

VA-l8sningen innebar avsevarda kostnader for sprangning (P12, P18).

En del av planomradets gatumark ligger pa lerbotten. Kommer Haninge kommun att
ta hansyn till detta och helt eller delvis finansiera barlagerforstarkning i syfte att
trygga stabiliteten for servisledningarna och méjliggéra permanentbelaggning av
gatumark? (M14, P33).

| planhandlingarna redovisas att lermark forekommer inom planomradet.
Lansstyrelsen vill upplysa om att markstabiliteten kan paverkas vid forandrat klimat
och 6kad nederbdérd, &ven om marken ar plan (M15).

Planavdelningens kommentar:

Ej detaljplanefraga, behandlas i pagaende projektering. Med stod i geotekniska
oversiktskartor bedéms marken, som redan idag anvands for bostader och véagar,
som fortsatt lamplig for andamalet. Markstabilitetsforhallandena inom planomradet
beddms generellt som goda. Inom de laglanta delarna med lera ska dock
stabilitetsforhallandena forutsattas vara samre, vilket kan krava en viss
grundforstarkning av att nya vagar uppfors. De geotekniska forhallandena inom
planomradet har fortydligats i planbeskrivningen.

Haninge kommun tar hansyn till markens beskaffenhet i projektering av VA-ledningar
samt 6verbyggnad for aterstallning av vagar. Haninge kommun avser aterstalla vagar
till dagens krav for aktuell vagtyp. Grusvagar aterstalls till dagens krav for en grusvag
och asfalterade vagar aterstalls till dagens krav for en asfalterad vag.

Kommunen har kannedom att lera férekommer i planomradet. Stabilitet i marken
anses vara tillrackligt god for att kunna mdjliggora for en 6kad belastning inom
befintliga fastigheter. En ny avstyckning i direkt anslutning till befintlig bebyggelse har
tillkommit efter samradet.

Fororenad mark

Lansstyrelsen har inga uppgifter om féroreningar i omradet och delar kommunens
uppfattning att den registrerade misstankta féroreningen inom Vadviken 1:36
formodligen ar felaktig. Lansstyrelsen papekar att batklubben inom Sandemar 3:1 kan
ha orsakat fororeningar om det skett upplaggning och bottenbehandling av batar pa
land. Om bottenbehandling har forekommit bor marken undersdkas avseende
férekomst av fororeningar kopplade till bottenfarger (M15).

Planavdelningens kommentar:
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- Planavdelningen har stamt av med Kolbottens fastighetsagareférening, Vastra
Vadvikens samfallighetsforening samt bryggférening. De menar att bottenbehandling
inte har forekommit. Vidare har planavdelningen kontaktat S6dertdrns miljo- och
halsoskyddsforbund som menar att det inte finns nagra indikationer pa att
batbottenbehandling pa land har férekommit i nagon betydande omfattning pa
platsen. Detta mot bakgrund av foéreningarnas information samt av historiska
ortofoton Gver platsen, dar det inte syns nagon batuppstallning pa land.

Ovriga Synpunkter

u-omrade
- Onskar framfora synpunkt om att u-omradet 6ver strandangarna och Kolbottens
smabatshamn ska tas bort. Smabatsverksamheten maste kunna fortga och
féreningen vill inte bli ersattningsskyldig om bryggankare eller annat skadar
ledningarna. Ledningarna fran pumpstationen vid Kattviksvagen ska laggas langs
Strandvégen och ej dver naturmark. (M11, M13, P10, P19, P24, P25, P26, P28, P33).

Planavdelningens kommentar
- U-omradet 6ver strandangarna och Kolbottens smabatshamn har utgatt.

Utokad lovplikt for tradféallning

- Detaljplanens administrativa bestammelse gallande tradfallningsforbud foreslas
endast omfatta ekar eftersom det finns gott om tallar inom planomradet (M11, M13,
P2, P3, P4, P9, P10, P11, P13, P16, P18, P19, P20, P22, P24, P25, P26, P28, P29,
P33, P34).

- Onskemal om att i strid mot samradsforslaget forbehélla sig ratten att falla tallar utan
marklov, detta for att sékerstalla framkomlighet och férebygga skador (M14, P33)

- Fastighetsagaren bor ha radighet 6ver all vaxtlighet pa fastigheten och darmed kunna
falla tall och ek, detaljplanen ska inte reglera detta (P33).

Planavdelningens kommentar
- Den administrativa bestammelsen om tradfallningsforbud utgar ur detaljplanen.

Kulturmiljé (och utformningsbestammelse for tilkommande bebyggelse)
-Kulturmiljbinventeringen pekar ut nio byggnader som sarskilt vardefulla; Kolbottens
gard samt atta andra valbevarade stugor. Endast Kolbottens gard ar skyddad i
detaljplanen med planbestdmmelse g. Kultur- och fritidsfoérvaltningen anser att alla
byggnader som pekas ut som kulturhistoriskt vardefulla i kulturmiljdinventeringen ska
varnas i detaljplanen med planbestammelse q (M9).

- Lansstyrelsen ifragasatter varfor kommunen endast skyddar omradets tva aldsta
byggnader med skydds- eller varsamhetsbestammelser, och inte ocksa nagra av de
mer representativa byggnader som lyfts fram i kulturmiljdinventeringen (M15).

- Utformningsbestammelsen som reglerar fasadmaterial foreslas uteslutas (M11, M13,
P2, P3, P4, P9, P10, P11, P13, P16, P18, P19, P20, P22, P24, P25, P26, P28, P29,
P33, P34).

Planavdelningens kommentar:

- Planavdelningen beddmer att det & motiverat att &ndra skydds- och
varsamhetsbestammelserna efter de uppgifter som framkommit efter samradet och
vidare utredning av kommunens antikvarie (se vidare planbeskrivningen for
respektive objektbeskrivning). Till granskning kvarstar varsamhetsbestammelse samt
rivningsforbud for fastighet Kolbotten 6:32 och varsamhetsbestdmmelse for fastighet
Vadviken 1:14. Planavdelningen beddmer aven att den generella byggratten e; utgar
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for fastigheten Kolbotten 6:32 med motiveringen att fastighetens beskaffenhet och
placering av befintlig bebyggelse gor det svart att tillskapa ytterligare byggratt utan att
behova géra mer omfattande mark- och sprangningsarbeten. Ovriga objekt som
pekats ut i kulturmiljéinventeringen daterad 2016-06-20 forses ej med varsamhets-
eller skyddsbestammelser da de inte anses besitta saddana varden som motiverar
sadana bestammelser. Det finns dock ett generellt varsamhetskrav enligt 2 § 6 PBL
att vid bygglov och vid atgarder avseende byggnader som inte kraver lov sa ska
byggnader utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt
med hansyn till stad- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan mm.

Utformningsbestammelser som reglerar fasadmaterial i tra for tillkommande
bebyggelse utgar.

Fastighetsreglering och konsekvenser

Lantmaterimyndigheten papekar att egenskapsbestammelser som ska galla inom
hela fastigheten bor fortydligas med pilar eller liknande sé att det framkommer att de
géaller fram till fastighetsgrans och inte bara fram till egenskapsgrans med prickmark
(M16).

Yttrandet efterfragar att prick- och korsmark inom den egna fastigheten ska justeras
for att ett bostadshus ska kunna placeras pa en plata inom den i dvrigt kuperade
fastigheten (P21).

Strandvégen ligger sedan gammalt delvis inom fastigheten, och detaljplanen
faststéller den faktiska strackningen, vilket gor att en del av fastigheten planlaggs
som allman platsmark. | detaljplanen har sex meter prickmark planlagts narmast
vagens faktiska strackning, men fastighetséagaren vill istéllet att prickmarken ska utga
fran fastighetsgransen eftersom de avser begéra att vagen flyttas (P22).

Lagg till i fastighetskonsekvensbeskrivhingen att fastigheten Kolbotten 6:26 har rétt
att anvanda del av Kolbotten 6:1 for transport och parkering vid del av Kolbotten 6:26
som ligger vid Vadviken. Denna rétt bor sakras genom servitut eller
fastighetsreglering. Vidare bor fastighetskonsekvensbeskrivningen hanvisa till V, da
en del av Kolbotten 6:26 utgdr mark och en annan del vatten med bathus, bathamn
och anlaggningar (P19).

Fastighetsbeteckning och adress saknas for Kolbotten 6:13 i fastighetskartan (P12).
Yttrande om att fastigheterna Kolbotten 6:30 och Kolbotten 6:49 ska ha réatt att
anvanda befintlig infartsvag fran Jaktstigen éver Kolbotten 6:1, detta bor sakras
genom vagservitut. Ett gemensamhetsavtal om vagunderhall bor upprattas mellan
fastigheterna Kolbotten 6:30 och Kolbotten 6:49, som ager och underhaller vagen.
Ratt att forlagga ledningar pa del av Kolbotten 6:1 bor sakras genom ledningsservitut
(P24, P25).

Onskemal om att férlagga ledningar och fastighetsagarens pumpstation pa del av
Kolbotten 6:1 mot Kolbottenvégen och att detta sékras genom fastighetsreglering
(P24).

Yttrande om att mark soder om befintlig infartsvag fran Jaktstigen till fastigheterna
Kolbotten 6:30 och Kolbotten 6:49 ska forbli naturmark, till skillnad mot kvartersmark
som i samradsforslaget (P25).

| fastighetskonsekvensbeskrivningen framgar att vissa fastigheter bor sékra rétt att
anvanda del av annan fastighet for utfart. Det bor preciseras hur detta ar tankt att
l6sas. Vidare ar en sadan réatt redan sakrad for flera av fastigheterna som namns i
fastighetskonsekvensbeskrivningen. | tabellen saknas ocksa information om att
Kolbotten ga:8 kommer att behova upplata mark for gator (M16).

Planavdelningens kommentar:

Pilarna utgar och istallet placeras bestammelserna pa respektive fastighet.
Anledningen till detta ar att skapa tydlighet i bygglovsprovningen, dar pilar riskerar att
forvaxlas med granser.
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- Prick- och korsmarken har justerats inom fastigheten.

- Detaljplanen kommer inte faststalla den faktiska vagens strackning som allman
platsmark. Istéllet kommer kvartersmark respektive allméan platsmark utga fran
fastighetsgrénserna. Det innebér att de delar av Vadviken 1:40 och Vadviken 1:41
som idag ar vag, kommer att planlaggas som kvartersmark.

- Angaende Kolbotten 6:26 sa finns redan servitut 6ver Kolbotten 6:1. Befintliga
rattigheter skrivs inte in i fastighetskonsekvenstabellen, daremot om nya réttigheter
behéver ordnas.

- Fastighet Kolbotten 6:13 ar illustrerad i plankarta och 6vriga bilagor.

- For att sékra fastighetsédgarnas tillkomst till fastigheterna Kolbotten 6:30 och
Kolbotten 6:49 samt for att sakra ledningsratt sa regleras delen av Kolbotten 6:1 med
g1 och u.

- Fastighetsreglering for att mojliggora ledningar dver naturmarken till Kolbottenvagen
ar inte aktuellt inom planarbetet.

- Fastighetskonsekvensbeskrivningen ar justerad infor granskningen.

Synpunkter pé stérningar och riskfragor

Genomférandeskedet

- Har Haninge kommun beaktat kostnaden for aterstéllande av vag? | Rambolls
kostnadskalkyl for etapp 2a gar det inte att hitta ndgon utgiftspost for detta (M14,
P33).

- Planomradet gransar i vaster till vattenskyddsomradet vid Schweizerdalen. Det ar
viktigt att kommunen beaktar att hdnsyn ska tas till detta vid anlaggningsarbeten,
sarskilt i granszoner till skyddsomradet. Exempelvis ska hantering av
petroleumprodukter och brandfarliga vatskor hanteras med férsiktighet for att
forhindra spill till grundvattnet (M15).

Planavdelningens kommentar:
- Ej detaljplanefragor. Hanteras i genomférandeskedet.

Belysning
- Allméan papekan om att vagar och belysning ska utformas sa att stralkastare inte
riskerar att blanda sjotrafik (M1).

Planavdelningens kommentar:
- Fragan regleras inte i detaljplan. Boverkets byggregler BBR innehaller heller inte

nagra gransvarden for belysningsstyrka, blandning eller reflexer vid belysning for
bostader.

Brandvattenforsérjning
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- P&pekande att brandvattenforsorjning inom planomradet ska beaktas och hanvisar till
sitt PM 608 om brandvattenforsorjning (M2).

Planavdelningens kommentar:
- Hansyn har tagits till brandpostplacering i aktuell projektering med avseende avstand
mellan brandposter, objekt och tillganglighet.

Synpunkter pa tekniska anlaggningar och ansvar

Pumpstation, tryckstegringsstation

- Ett antal fastighetséagare har uttryckt att pumpstationen har en olamplig placering pa
den allmanna angen pga. narhet till bostader, risk for dalig lukt och skymd sikt.

- Det foreslagna laget for en pumpstation langs med Kolbottenvéagen anses inte vara
acceptabelt, eftersom marken ar privatagd av Kolbottens fastighetsagareforening och
ar kulturhistoriskt viktig i egenskap av att ha forsorjt Dalaré samhélle med
jordbruksprodukter. Placeringen innebar ocksa att pumpstationen hamnar narmare
an 50 meter fran bebyggelse. Flyttas pumpstationen istallet till det féreslagna laget
vid Kattviksvagen minskar risken for klagomal pa lukt och ljud fran grannar. (M11,
M13, P10, P19, P24, P25, P26, P28, P33).

- Pagrund av risken for breddningar ar det olampligt att placera en pumpstation vid
korsningen Skogsvagen/Kolbottenvagen, detta da marken ligger inom den yttre
skyddszonen for grundvattenskyddsomradet Schweizerdalen. Oavsett var en
pumpstation placeras maste risken for breddningar till Vadviken minimeras (M19).

- Den plats som har foreslagits for tryckstegringsstation i planomradets sodra del ar
olamplig eftersom den kraver att privat mark tas i ansprak inom planomradet nar
andamalet med tryckstegringsstationen ar att uppratthalla ratt tryck utanfor
planomradet. Placering av tryckstegringsstationen pa aktuell plats kraver dessutom
att ledningar dras 6ver privat mark och genom mark och vatten planlagt for
smabatshamn. Ledningsdragningen far inte begransa anvandningen av
smabatshamnen (M11, M12, M13, P1, P2, P34, P3, P4, P5, P6, P7, P8, P20, P22,
P9, P18, P11, P16, P13, P14, P15, P16, P17, P18, P19, P23, P29, P30, P31, P33,
P34).

Planavdelningens kommentar
- Pumpstationen invid Kolbottenvagen har utgatt ur planforslaget.
- Pumpstationen som beskrivs ligga vid korsningen Skogsvagen/Kolbottenvagen ar i
samradsforslaget en tryckstegringsstation. Denna utgar ur detaljplanen och saledes
placeras ingen anlaggning pa denna plats.

Luft- och teleledning

- Skanova har luftférlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet och énskar sa
langt som mojligt behalla sina ledningar i befintliga lagen (M7).

- Onskemal om att samférlagga de idag luftburna elkablarna i marken tillsammans med
VA-ledningarna (P32).

- Vattenfall har elanlaggningar inom planomradet och utreder behovet av att etablera
ytterligare natstationer inom planomradet. Detaljplanen bor eventuellt reservera mark
for dessa (M17).

Planavdelningens kommentar:

- Planavdelningen kommer beakta synpunkterna i det fortsatta arbetet. Ledningségare
har kontaktats.

- Befintlig transformatorstation i planomradets nordvastra horn planlaggs och darutéver
tilkommer en yta i nérheten av korsningen Kolbottenvagen/Kattviksvagen vilken
regleras som transformatorstation. Yta for en transformatorstation pa fastigheten
Vadviken 1:1 tillskapas &ven vaster om stigen som forbinder Kolbottenvéagen med
Edesdvagen.
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Planbeskrivning
- Planbeskrivningen bor kompletteras med information om recipienten Vadviken som ar
mycket kanslig for paverkan eftersom vattenutbytet med andra fjardar ar begransat
(M19).

Planavdelningens kommentar:
- Detta ar hanterat i den fordjupade dagvattenutredningen daterad 2018-07-03 samt
"PM fortydligande dagvatten Kolbotten” daterad 2023-03-23 och informationen har

forts in i planbeskrivningen.

Synpunkter pd kommunikation
- Yttrandet gor gallande att samradsunderlaget innehallit ofullstandig information
avseende den tankta VA-I6sningen, hur den ska genomféras och vilka konsekvenser
det valda alternativet medfor fér de enskilda fastighetsagarna (P22).

Planavdelningens kommentar:
- Efter att detaljplanen varit pa samrad sa har projekteringen kommit langre och blivit
mer detaljerad. Kommunikation med boende har skett via kommunens VA-
projektledare. En separat projekthemsida har &ven uppréattats med tidplan.
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SAMMANSTALLNING AV REVIDERINGAR AV PLANFORSLAG

Kompletterande utredningsarbete

Foérdjupad dagvattenutredning, 2018-07-03
Naturvardesinventering, 2022-08-31
Fagelinventering, 2022-08-31

E-DNA Groddjur, 2022-09-29

PM fortydligande dagvatten, 2023-03-23
Groddjursinventering, 2023-07-07
Artskyddsutredning, 2023-07-07

Plankarta

Pa den 6versvamningsdrabbade marken strax dster om korsningen
Kolbottenvagen/Kattviksvagen sa har prickmarken ersatts av korsmark.
Komplementbyggnader tillats saledes placeras pa mark som rsikerar att
o6versvammas. Markens hojd far dock inte andras.

Kartan som redovisar strandskyddets upphavande har tagits bort och istéllet
tydliggors strandskyddets upphévande i teckenforklaringen. Anledningen till detta &r
att undvika ett framtidsscenario dar den skrivna bestammelsen och kartan emotsager
varandra, detta pa grund av en forflyttande strandlinje med anledning av hojda
havsnivaer.

Bestammelsen u;, markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, har lagts
till i plankartan pa fler platser.

De obebyggda fastigheterna Kolbotten 6:59, Kolbotten 6:60 och Kolbotten 6:61 hade i
samradsversionen av plankartan erhallit liknande byggratt som 6vriga fastigheter.
Efter samradet kompletterades detaljplanearbetet med inventeringar och utredningar
utifran vilka det kunde konstateras att byggréatt pa dessa fastigheter skulle strida mot
artskyddsforodningen och saledes vara forbjudet. Darmed har anvandningen andrats
till Natur.

En byggratt har tillkommit pa vad som i samradet reglerades som naturmark. Detta ar
pa del av Vadviken 1:1, mellan Kolbottenvagen och den stig som férbinder
Kolbottenvagen med Edesdvagen.

Borttagna planbestammelser

Tryckstegringsstation (E>).

Bastu och sjobod (V2).

Generell bestammelse om att takvinkel pa tillbyggnad ska anpassas efter befintlig
byggnad.

Generell bestammelse om att fasader pa huvudbyggnader och
komplementbyggnader ska vara av tra.

Under bestammelsen "Mark och vegetation” har féljande tagits bort: "Fallning av trad
ska ske med hansyn till omradets skogsbevuxna karaktar”.

Storsta byggnadsarea 30 kvadratmeter (e2).

Hogst tva byggnader far uppforas med storsta sammanlagda byggnadsarea 140
kvadratmeter (e3).

En byggnad far uppforas med storsta byggnadsarea 80 kvadratmeter (e4).

Garden Kolbottens tva byggnader ar omradets aldsta och de ar valbevarade
avseende form, volym och materialval. Byggnaderna &ar sarskilt kulturhistoriskt
vardefulla, och far inte rivas. Ursprunglig volym och form samt ursprungliga material
ska bevaras (qi).

Pa kvartersmark kravs marklov for all sprangning, schakt och fylining, samt for
fallning av tallar och ekar som har stérre stamomgang an 0,95 meter pa 1,3 meters
hojd 6ver marken.

Bygglov kravs aven for byggnader som uppférs med stod av attefallsreglerna samt for
Friggebodar (a1).
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Korrigerade planbestdammelser

Bebyggandets omfattning. e-bestammelserna har korrigerats fran att reglera
byggnadsarea i relation till vaningsantal till att reglera nockhojden och
byggnadsarean.

"Oppet vatten. Mindre bryggor medges” (W-) har andrats till "Vattenomrade. Atgarder
inom W, kraver strandskyddsdispens”.

Den generella utformningsbestammelsen har korrigerats och lydelsen om att val av
hustyp ska utga ifran tomtens naturliga beskaffenhet har tagits bort.
Genomférandetiden har korrigerats. | samradet 16d den: "For allman platsmark,
kvartersmark for teknisk anlaggning (E:, Ez), mark med egenskapsbestammelse u
samt vattenomrade borjar genomférandetiden galla direkt fran det att planen vinner
laga kraft och géller sedan i 13 &r. For 6vrig kvartersmark borjar genomférandetiden
galla 3 ar efter det att planen vunnit laga kraft och galler sedan i 10 ar”. Efter
samradet lyder den: "Genomférandetiden ar 10 ar for allman platsmark, kvartersmark
for teknisk anlaggning (E1, E2) och mark med egenskapsbestammelse ul, fran den
dag detaljplanen vinner laga kraft. For 6vrig kvartersmark borjar genomférandetiden
galla 2,5 ar frén den dag detaljplanen vinner laga kraft och galler sedan i 5 ar”.

Nya planbestammelser

R: (Bastu)

E> (Transformatorstation)

es (Storsta byggnadsarea ar 90 m? per byggnad. Hogsta nockhojd ar 5,0 meter)
e4 (Storsta byggnadsarea ar 65 m? per byggnad. Hogsta nockhojd ar 5,0 meter)
es (Storsta byggnadsarea ar 25 m? per byggnad)

ni (Markens hojd far inte andras)

r1 (Byggnad far inte rivas)

ki (Fasader ska vara av stdende locklistpanel malade med rod slamfarg. Takform
bibehalles och yttertak ska vara belagt med lertegel. Fonster ska till form, material
och proportioner vara lika de ursprungliga.

k> (Byggnaden ska bibehalla sin volym, takutformning (sadeltak), fasadmaterial (tra),
fargsattning och indelning av fonster).

Andrad lovplikt (Bygglov kravs &ven for att byta fasadbekladnad eller byta
taktackningsmaterial samt for tilloyggnad av balkong, bursprak eller uppstickande
byggnadsdel med stéd av 9 kap. 5a § PBL. Atgarderna ska rymmas inom
detaljplanens bestammelser. Detta galler pa byggnad som omfattas av k-
bestammelse)

Planbeskrivning

Kulturmiljdinventering, 6versyn revidering/uppdatering, fordjupning i
planbeskrivningen.

Detaljplanenens syfte har fortydligats sedan samradet i planbeskrivningen.
Planbeskrivningen har generellt uppdaterats for att motsvara de andringar som skett i
plankartan och resultaten i nya och reviderade utredningar.
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