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Behovsbeddmning

Detaljplan for Dalart etapp 2a, Kolbotten
Dalarg
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Projektet:

Vid Dalaré finns flera sommarstugeomraden som har byggts ut fran 1930-talet och framat.
Eftersom syftet fran borjan har varit just fritidsboende har kommunalt vatten- och avlopp aldrig
anlagts. I takt med att Stockholm och Haninge har vixt har en 6kad efterfragan pa att bo
permanent 1 dessa omraden uppkommit. I slutet av 1980- och bérjan av 1990-talet f6rsokte
denna utvecklings stdvjas genom att sommarstugebebyggelsen gavs en begrinsad byggritt 1 ett
antal revideringar av gillande detaljplaner, i syfte att krav pa utbyggnad av kommunalt vatten och
avlopp (VA) inte skulle uppsta. Begrinsningen av byggritt har emellertid haft begrinsad effekt,
och trenden har dven fortsatt varit en 6kad andel permanent boende 1 omradet.

Flera av sommarstugeomradena pa och omkring Dalaré bedoms nu ha mycket stort behov av en
samlad VA-16sning och kommunalt ansvar enligt § 6 Vattentjanstlagen bedéms gilla. Eftersom
att kommunalt vatten och avlopp nu kommer att byggas ut dr det ocksa limpligt att uppritta nya
detaljplaner, eftersom gillande planer har en begrinsad byggritt 1 syfte att undvika krav pa
kommunalt VA vilket inte lingre dr relevant.

Detaljplanen syftar till att mojliggora att planomradet utvecklas f6r att klara av en 6kad andel
permanent boende. Detaljplanen syftar ocksa till att mojliggora att kommunalt vatten och
spillvatten byggs ut och att sikra en héllbar dagvattenhantering.

Platsen:

Storre delen av planomradet bestar av tomtmark, med bebyggelse fran fraimst 60-talet, med vissa
byggnader av hogre alder. En betydande del av fastigheterna ér stora naturtomter. De 6stra
delarna bestar av skogsmark. Vadviken och dess strandzon utgér ett ssammanhingande
naturvirde med gamla friska torra barrskogar och marina miljoer enligt kommunens naturkatalog.
Tre sumpskogar finns inom skogomradet. Sumpskogarna omfattas av markavvattningsférbud.
Omridets sumpskogar/damm, kan medféra forekomst av groddjur, som skyddas enligt
artskyddsférordningen. Fynd av stortimjan (Rédlistad, VU) finns registrerad 1 artportalen. De
vistra delarna av planomradet kan sigas inga i ett ekologiskt samband som stricker sig frin séder
vidare upp mot Tegelbruket. Det finns troligen dven ekologiska samband genom den glesa
bebyggelsen, fran strandzonen och vidare visterut. Skogomradet anvinds f6r rekreation.

Service och kollektivtrafik saknas i planomradets direkta narhet. Fran sodra delen av planomradet
ar det 700 m till narmaste bullhallplats. Fran norra delen av planomradet ar det 1,5 km.

Planomradet ligger inom riksintresse enligt MB kap 4:4 - begrinsningar for fritidsbebyggelsen,
samt riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 2 § MB. I de vistra delarna rader
tradfallningsférbud. I samband med att den nya detaljplanen tas fram upphivs gillande
tradfillningstérbud, men det gar att inféra motsvarande reglering i den nya planen. De 6stra och
s6dra omradena bestar frimst av berg med inslag av lera och morin i dalgangarna. I s6dra
omradet narmast stranden bestar jordarten av sand. Sand férekommer dven i de nordvistra
delarna. Planomradet angrinsar i syd till vattenskyddsomradet och grundvattenférekomsten
Dalar6 (Schweizerdalen). I de nordvistra delarna av planomradet ligger ett storre
grundvattenmagasin (uttagsméijlighet 1-51/s).

Planomradet ligger i anslutning till Vadviken, som idr en del av vattenférekomsten Grinéfjirden
och omfattas av en miljokvalitetsnorm (MKN). Grianofjarden har enligt arbetsmaterial mattlig
ckologisk status och Uppnar ej kemisk status pd grund av 6vergédning och miljégifter.
Strandskydd giller delvis inom planomradet. Flertalet bryggor inom strandskyddat omrade ar
tillkomna innan strandskyddet borjade gilla. Ett misstinkt férorenat omrade finns inom
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planomradet. Misstanken om férorening grundar sig i att uppgifter finns om att en bensinstation
ska ha legat inom planomradet, lings Strandvigen. Mycket pekar dock pa att en felaktig
registrering skett da det tidigare fanns en vig med samma namn och postadress pa Dalaro, dir en
bensinstation finns.

Inom planomradet finns en 6vrig kulturhistorisk limning (stenstring) pa tomtmark i norra delen
av planomradet, samt uppgift om en méjlig limning pa allmin mark strax sdder. En arkeologisk
undersokning har utférts och kommit fram till att stenstringen ér sentida och inte utgor en
fornlimning. En ny lamning har hittats pa naturmark 1 planomradets vistra del. Denna limning
samt den mojliga limningen pa naturmark paverkas ej av planforslaget.

Paverkan:

Risk finns fér negativ paverkan pé skyddad natur, naturvirden och hotade/skyddade arter.
Planen kan paverka Vadvikens strandzon vid eventuell avstyckning av strandtomter. Risk finns
tor paverkan pa sumpskogarna, om dessa bebyggs eller bebyggelse placeras i dess nirhet sd att
sumpskogarnas tillrinning paverkas eller de blir mer vindutsatta. Om bebyggelse planeras pa
vatmarkerna krivs tillstaind fran markavvattningsférbudet. Nyexploatering pa naturmark och
tortitning av befintlig bebyggelse kan paverka befintliga spridningssamband nagot. Om
exploatering planeras pa tidigare ej ianspraktagen mark bor en naturinventering tas fram for att
utreda omradets naturvirden och férekomst av hotade/skyddade arter samt hur tillkommande
bebyggelse och avstyckningar kan ta hinsyn till dessa. Planen paverkar inte den rekreativa miljon 1
skogen naimnvirt. Eventuellt kan vissa stigar paverkas. Planen bor anpassas till befintliga stigar
eller se till att det finns nya kopplingar till befintliga stigar.

Markens birighet bedéms generellt som god. I de dalgiangar dir lera férekommer finns risk for
markinstabilitet. Om bebyggelse planeras pa denna mark bor en geoteknisk utredning tas fram foér
att se over grundligegningsforutsittningarna i dessa omraden. Da planen endast angrinsar till
vattenskyddsomradet bor risken for paverkan vara mycket liten. Om bebyggelse planeras pa det
nordliga magasinet finns risk for negativ paverkan pa grundvattnet. Planens inriktning pa
smahusbebyggelse och planens omfattning medfdr dock att risken for paverkan ar mycket liten.

Om avstyckningar inom strandskyddet planeras kommer dispens fran strandskyddet att kravas.
Dispens for befintliga bryggor bor ses over i det fortsatta planarbetet. VA kommer att dras in i
omrédet, vilket stirker mojligheterna att na miljokvalitetsnormen for ytvatten. Planen bedéms
inte vara av den art eller omfattning att miljokvalitetsnormen for ytvatten paverkas pa grund av
avrinning av dagvatten. En dagvattenutredning ska tas fram. Dagvattenutredningen bor dven
inkludera hur vitmarkerna breder ut sig vid hoga floden (risk for Gversvimning)

Om den misstinkta markféroreningen visar sig finnas och ber6rs av exploatering finns risk for
att manniskor berors och féroreningar sprids till vattenmiljéer. Om eventuella féroreningar
berors eller manniskor/miljo riskerar att paverkas bor fororeningarna tas omhand i samband med
detaljplaneliggning. Planen skulle dd medféra positiv paverkan.

Den misstinkta markféroreningen finns registerad inom fastigheten Vadviken 1:36, pa grund av
att en bensinstation uppges ha legat inom fastigheten. Det mest sannolika ar att det skett ett
misstag vid registreringen av féroreningen. Tomten planlades for fritidshus 1932 i samma
avstyckningsplan som resten av omradet, och var innan dess obebyggd. Dess topografi och lige
g0r att det verkar hogst otroligt att det skulle ha legat en bensinstation dir. Ursprungskillan till
misstanken om férorening ir en inventering gjord 2004 baserad pa en telefonkatalog fran 1942,
dir uppgifter om en bensinstation pa Strandvigen 41 pa Dalar6 har funnits. Sannolikt avses dé
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sjomacken vid Dalaré Strandvig pa faktiska Dalar6. Denna vig hette fram till 1989 ocksa enbart
Strandvigen, vilket innebar att det fram till dess fanns tva Strandvigar med postadress Dalaro.

I ett kommunévergripande perspektiv kan detaljplanen sigas vara en utglesning da den bestar av
gles bebyggelse utanfor titorten. Planen kommer dock inte skapa ett helt nytt samhille, utan
ansluta till befintlig bebyggelse. Exploateringen bedéms bidra till 6kat bilberoende och 6kade
utslipp av vixthusgaser da service och tillfredstillande kollektivtrafik saknas i niromradet. Den
6kade biltrafiken kommer att medfora nagot 6kade bullernivéer i detta relativt tysta omrade,
riktvirden for buller kommer sannolikt att kunna hallas. Planen ansluter i viss man till befintlig
bebyggelsestruktur. Det finns dock risk for att bebyggelsen splittras upp och nya "6ar" av
bebyggelse vid atervindsgator anldggs, vilket bor undvikas.

En byggnadsinventering ska tas fram for att sdkerstalla att kulturhistoriskt intressant bebyggelse
inte paverkas. Risk finns for paverkan pa kulturhistoriska limningar om inte bebyggelsen
anpassas till de limningar som finns. En arkeologisk utredning ska tas fram.

Motiverat stallningstagande:

Planen riskerar att medfora negativ paverkan frimst for omradets naturvirden, eventuella
hotade/skyddade arter samt negativ paverkan p.g.a. tillginglighet il service och kollektivtrafik.
Paverkan pa naturvirden och arter kan dock hallas nere med hjilp av planatgirder. Planen kan
medf6ra nagot negativ paverkan pa markinstabilitet, bullerstérning och fornlimningar. Paverkan
pa dessa parametrar kan dock undvikas helt med planatgirder. Inférandet av VA medfor stor
positiv paverkan pa vattenkvalitén och mojligheterna att na MKN f6r Vadviken och
vattenférekomsten Grindéfjirden.

Sammantaget bedoms planen inte medfora betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning behéver inte tas fram.

Planatgarder* for att begransa projektets miljopaverkan:

e Vid exploatering pa tidigare ¢j ianspraktagen mark bor en naturinventering tas fram for
att klargéra omridets naturvirden, férekomst av hotade/skyddade arter och hur hinsyn
till dessa och omréidets ekologiska samband kan tas. Ny bebyggelse bor placeras sa att
skogsomradet inte styckas upp i flera sma omraden.

e Planen bor inte tillita avstyckning av strandtomter.

e Hinsyn till sumpskogar bor tas, sumpskogarna kriver en skyddande buffertzon runt f6r
att bevaras. Om hinsyn inte kan tas krivs tillstand fran markavvattningstérbudet.

e FEn begrinsad geoteknisk utredning tas fram som underlag for VA-projektering. Denna
kan dven ge indikationer pa om det finns komplicerade grundligeningsférutsittningar i
omriden som kan drabbas av markinstabilitet.

e Om avstyckningar inom strandskyddet planeras kommer dispens fran strandskyddet att
krivas. Dispens f6r befintliga bryggor bor ses 6ver i det fortsatta planarbetet.

e En dagvattenutredning ska tas fram. Dagvattenutredningen bor dven inkludera hur
vatmarkerna breder ut sig vid hoga fléden (risk f6r Gversvimning)

o Uppsplittring av bebyggelsen i nya ”6ar” med atervindsgator bér undvikas.
Tillkommande bebyggelse bor ansluta till befintlig for att fa en effektivare
markanvindning och storre bevarade gronomraden.

e En byggnadsinventering ska tas fram for att sakerstilla att kulturhistoriskt intressant
bebyggelse inte paverkas.
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e En arkeologisk utredning ska tas fram for att undvika paverkan pa kulturhistoriska
limningar.

e Planen bor anpassas till befintliga stigar 1 skogomradet i vist eller se till att det finns nya
kopplingar till befintliga stigar.

Behovsbedémningen ar utford av:
Miljoplanerare Anna Seffel, Planarkitekt Fredrik Sundberg

*) Till planatgarder riknas planbestimmelse eller atgirder via tecknade avtal eller kommunalt
beslutade och finansierade atgirder.
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