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INLEDNING

DETALJPLANENS HANDLINGAR

e Plankarta med bestimmelser och grundkarta
Planbeskrivning (inkl. genomférandebeskrivning)
Fastighetsforteckning

Samridsredogorelse

Som underlag till detaljplanen finns féljande handlingar:

® Behovsbedémning

¢ Naturvirdes- och landskapsanalys daterad juli 2013

e Dagvattenutredning daterad 2013-06-13

e Geoteknisk bedémning daterad 2013-06-05 (reviderad 2014-07-09)

e Kulturmiljébedémning

e Ging- och cykelbana samt trafiksikerhetshdjande atgirder pa Dalarévigen, 2014-06-10

BAKGRUND

Dalar6 dr en ort 1 kommunens Osta del. Orten bestdr dels av Schweizerdalen, Vadviken, Tegelbruket,
Malmen, Kolbotten med flera som ligger pa fastlandet och dels av Dalaré och Smadalaré som ligger pa
sjilva 6n. Pa centrala Dalar6 finns i huvudsak aretruntbostider med hég andel permanentboende men
med undantag for en del fritidsboende. Schweizerdalen/Vadviken ir ett dldre fritidshusomrade med ett
6kande inslag av dretruntboende och utgor ett av flera s.k. omvandlingsomrdden i kommunen. Ungefir
halften av fastighetsdgarna ir skrivna pé fastigheterna hir . I omridena norr om Schweizerdalen/Vadviken
finns en blandning av fritidshus och dretruntbostider med viss 6vervikt for fritidshusen. Gillande detalj-
planer ir avsedda for fritidshusbebyggelse och medger 1 huvudsak sma byggritter.

Storre delen av Schweizerdalen norr om Dalarévigen, saknar i dag kommunalt vatten- och avlopp. Ef-
tersom allt fler flyttar till omridet innebdr de enskilda avloppen en hard belastning pa miljén och Schwei-
zerdalens vattentikt.

Stadsbyggnadsférvaltningen har foreslagit att omridden som inte dr anslutna till kommunalt vatten- och
avlopp delas in i tre etapper. Denna detaljplan 4r etapp 1 och bestar framfér allt av omradet nidrmast norr
om Dalarévigen, Schweizerdalen och Vadviken. Omridet innehaller 140 fastigheter med tomtstorlekar
kring 2000 -3000 kvm, med nigra undantag av nigra storre fastigheter. Okningen av andelen 4retruntbo-
ende har varit stor inom etappen och bedémningen 4dr att detta kommer att fortgd dven om omradet inte
planliggs. I fortsittningen av denna beskrivning kommer det aktuella omradet fér planliggning att kallas
fér Schweizerdalen.

Planavdelningen fick uppdrag av kommunstyrelsen (KS) att pdborja planldggningen av etapp 1,
2012-10-29.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen ska bidra till att méjliggéra aretruntboende i omradet, genom att ge fastighetsigarna kom-
munal service i form av att vatten och avlopp samt storre byggritter. Detta medf6r en minskad pafrest-
ning pa recipienten och storre méjligheter att bositta sig pa Dalard.

Stor vikt har lagts vid bevarande av omradets naturkaraktir. I denna strivan begrinsar planen springning,
schaktning och fyllning samt stéller krav pa att ny bebyggelse ska anpassas efter fastighetens topografi.



Lage och areal

Planomradet omfattar delar av Schweizerdalen som dr beldget cirka 22 kilometer fran centrala Haninge.
Planomrddet utgor cirka 94 hektar. De flesta fastigheter ligger norr om Dalarévigen vid infarten till Dala-
16, atta fastigheter ligger séder om Dalarévigen.
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Oversiktlig kartbild fér lokalisering av planomradet

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet bestar av privata villafastigheter. Naturmark och vigomraden 4gs av Schweizerdalens tomt-
dgares ekonomiska férening, i fortsittningen kallad fér TAF. Denna férening ar idag dven vighallare for
alla vigar i omradet.

PLANPROCESSEN

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som reglerar markanvindningen i ett omride. Dokumentet reglerar
béde rittigheter och skyldigheter, t.ex. markytans utformning, fastighetsindelning och byggrittens storlek.
Detaljplaneringen regleras av Plan- och bygglagens (PBLs) fjirde och femte kapitel, och ska enligt denna
lag félja en viss handliggningsordning. Denna detaljplan bedrivs med normalt planférfarande enligt PBL
2010:900.

Pilen nedan visar planprocessens olika skeden och vilket skede detaljplanen ir i nu. Fér mer information
om planprocessen se kommunens hemsida (www.haninge.se).

e
plansamrad granskning antagande laga kraft genomforande
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan, antagen av kommunfullmiktige 2005-02-07 och reviderad 2012, dr planom-
radet inte sdrskilt utpekat. Dalar6vigen dr utpekad dd den idag saknar gang- och cykelvig vilket dr en stor
brist och det finns ett starkt 6nskemal fran kommunen att detta atgirdas.

I kustplanen nimns ”Sandemarsviken” som skyddsvirt vattenomrade och Vadviken som ett mycket mil-
jopaverkat vattenomride.

Utvecklingsprogram/Ortsanalys

Fér omradet finns inget utvecklingsprogram. Fér Dalaré som helhet har det funnits ett utvecklingsarbete
med de boende som har kallats Dalarédialogen. Ur detta arbete har en ortsanalys tagits fram. I ortsana-
lysen omnidmns inte detta omride specifikt, dock papekas generellt £6r hela omradet att man bor ta hin-
syn till platsens karaktir nir ny bebyggelse uppfors samt att det bér ges méjlighet till fler sméahus.

Detaljplaner och omradesbestammelser

For planomridet giller idag tva storre detaljplaner D 43 och D44 samt ndgra mindre D 98, 99 och 100.
Dessforinnan gillde B32 fran 1948 som var en byggnadsplan och tickte stora delar av Schweizerdalen.
Detta var den forsta planen i omrdadet och hade som syfte att skapa ett omrade frimst for fritidsstugor
men dven med inslag av mer permanent karaktir. Som man uttryckte det i planbeskrivningen, ”tack vare
den goda vigforbindelsen med Stockholm”. Byggritterna var da generésa och medgav huvudbyggnader
upp till 150 kvm byggnadsarea. Detaljplanerna D43 och D44 togs fram i botjan av 90-talet for att be-
grinsa mojligheten att bygga stérre byggnader, med syfte att bevara omradet som fritidshusomrade.
Byggnadsarean begrinsades da till 70 kvm, men de byggnader som hade permanent karaktir fick behalla
sin stora byggritt pa 150 kv byggnadsarea.

De tre mindre detaljplanerna har haft syftet att omvandla gatumark till kvartersmark for att géra det moj-
ligt f6r fastighetsdgarna att kopa till mark lings gatan, men har inte paverkat byggritten.

Kommunala miljémal

Haninge kommun strivar efter en lingsiktigt héllbar utveckling - ekologiskt, socialt och
ekonomiskt. Kommunens miljéarbete utgar fran mal faststillda av kommunfullmiktige. De mal
som ber6r stadsbyggandet dr bland annat foljande:

» Koldioxidutslippen ska minska med 25 % till ar 2020 (frdn 2005 ars nivd).

* Energianvindningen ska minska.

* Den biologiska mangfalden ska dka.

* Sj6ar och vattendrag ska bli renare.



Riksintressen

Planomradet berérs av flera olika riksintressen (RI). Dels ingér hela planomradet i riksintresset for det
t6tliga friluftslivet Tyresta-Ava, dels riksintresse enl. Miljobalken kap 4:4 vilket innebir begrinsningar for
fritidsbebyggelsen samt riksintresse enl. Miljébalken kap 4:2 ddr turism och friluftsliv ska sirskilt beaktas.

Nagra av strandfastigheterna omfattas dven av riksintresset for kulturmiljovard f6r Sandemar samt till
riksintresset for Naturvard, Stegsholm-Sandemar. I bilderna nedan ér planomrédet utritad med réd linje.
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RI for naturvard

Foérordnande enl. 113 § Byggnadslagen

1 samband med faststillelse av byggnadsplaner enligt férutvarande byggnadslagen, BL, ( fére 1987, da
Plan- och byggnadslagen, PBL, tridde i kraft) utfirdade linsstyrelsen vanligtvis ett férordnande med stéd
av 113 § byggnadslagen att dgare till exploateringsfastigheter utan ersittning, skulle upplata all inom fastig-
heten beldgen obebyggd mark som i byggnadsplanen upptagits som vig eller annan allmén plats. Som
exploateringsfastighet riknades de fastigheter som 1 byggnadsplanen erhallit tre eller fler nya byggnadsrit-
ter. Férordnandet har antecknats som en belastning pa fastigheterna i Lantmaiteriets fastighetsdataregister.
Forordnandet enligt 113 § BL giller numera som ett férordnande enligt 6 kap. 19 § PBL enligt 6vergings-
reglerna i 17 kap.19 § PBL.

Den gamla byggnadsplanen som ligger inom delar av féreslaget planomrade, B32, innehaller ett sd kallat
113 §-férordnande. Detta maste upphivas innan planen antas, om man ska kunna fortsitta planldggningen
1 omradet. Ett upphidvande madste kommuniceras med alla sakdgare inom den gamla byggnadsplanen som
berérs av den pagiende planldggningen av Dalard etapp 1.

De platser som ber6rs dr mark for nya villafastigheter, inlésen av naturmark mellan vig och privat fastig-
het som idag anvinds som tomtmark av den enskilde fastighetsidgaren for att nd allmin vig och eventuella
nya transformatorstationer. Ovrig mark som planliggs som allmin, dvs. vig, natur- och parkmark, kom-
mer 1 egentlig mening inte att beréras dd denna mark dven fortsittningsvis kommer att upplatas for all-
minheten och férordnandet kommer att kvarstd. Kommunen kommer i samband med granskning av
detaljplanen att ans6ka om upphivande av férordningen enligt 113 § Byggnadslagen till Lansstyrelsen
samt kommunicera upphivandet med alla sakédgare.
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Byggnadspian B 32, Forordnandet enl. 113 § byggnadslagen giller for all allmén plats inom byggnadsplanen.



FORUTSATTNINGAR

BESKRIVNING AV OMRADET OCH DESS BEBYGGELSE

Planomradet angrinsar till Sandemars gods dgor och utgér den nord-vistra delen av Dalard.
Till stérsta delen dr omréidet beldget pa en syd-Ostlig sluttning ner mot Sandemarsviken.

Schweizerdalen dr ett dldre fritidshusomrade som planerades i slutet av 40-talet. Den tidens fritidshusbe-
byggelse dr fortfarande dominerande i omradet. Idag héller omradet succesivt pd att omvandlas fran fri-
tidshusomrade till ett omride med mer permanent karaktir med ett 6kande inslag av aretruntboende. 1
omridena nordést om Schweizerdalen; i Kolbotten, Malmen och Tegelbruket, finns en blandning av fri-
tidshus och dretruntbostider med viss Gvervikt for fritidshus.

De tidiga planerna frin slutet av 40-talet medgav generdsa byggritter men har sedan dess varit féremal f6r
férindringar genom planliggning vid tva tillfallen. Den sista férandringen 1991 innebar att byggritterna
begrinsades med motivet att minimera icke planerad omvandling av fritidshus till helarsboende. Minsta
tomtstorlek har genomgéende varit 1800 kvm.

KULTURMILJO

Kort historisk beskrivning

Omradet byggdes till storsta delen ut som ett fritidshusomrade under 50—60-talet. Det finns dock nigra
byggnader som hirstammar frin dldre tider bland annat. Sandvikstorpet (Vadet 3:96) som troligtvis ér en
av de ildsta byggnaderna i omradet och kan hérstamma fran 1700-talet. Idag aterstir dven en byggnad pa
grannfastigheten som kallas f6r ”hénshuset” (Vadet 3:95) som troligtvis tidigare horde thop med Sand-
vikstorpet. Bada byggnaderna dr relativt vil bevarade dven om de blivit ndgot férindrade under tidens
lopp. En 6versiktlig inventering av de kulturhistoriska virdena har utférts av Stockholms linsmuseum.
Byggnaderna har ett kulturhistoriskt virde och ér relativt vél bevarade.



Vadet 3:96 Vadet 3:95

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kinda fornldmningar. I anslutning till planomradet séder om Dalarévigen
finns en milstolpe som ér utpekad som 6vrig kulturhistorisk limning. Enligt fornminnesregistret dr denna
milstolpe férsvunnen. Om man vid grivning eller annat arbete skulle padtriffa fornlimningar som inte
tidigare varit kinda, foreligger anmalningsplikt enligt fornminneslagen.

NATUR OCH LANDSKAPSBILD

Under varen och sommaren 2013 har kommunen litit ta fram en landskaps- och naturvirdesanalys for att
klargbra vilka landskaps och naturvirden som ér virda att uppmirksamma och eventuellt bevara inom
planen. Nedan kommer en kort redogdrelse av resultatet av analysen. De omriden som féreslds bevaras
beskrivs lingre fram 1 planbeskrivningen under kapitlet Landskapsbild och naturvirden p4 sida 19.

Landskapsbild

Omradets natur domineras av blandskog av gran, tall och bjérk och hillmarkstallskog. Héjdférhallandena
inom omradet varierar starkt, frin ca +0.0 m 6 h till 6ver +35.0 m 6 h. StOrsta delen av omrédet ligger pa
en syd-o6stlig sluttning ner mot Sandemarsviken. Norrut faller omradet dter i platider nedat.

De olika kvarteren/delarna inom planomradet skiljer sig tydligt at, frimst beroende pd hur hogt beligna
de dr. Typen “tridgardstomter” Gverviger i omradets Ostra del, vilken har en mindre skogig och ljusare
tridgardskaraktir. Vegetationen nere i ”dalen” har en hogre andel inblandning av 16vtrid. Uppe pd hoj-
derna med berg i dagen och dir jordmanen ér tunnare, bestir vixtligheten frimst av risvegetation,
hillmarker och tallskog. Lingre norrut finns stérre omraden med granskog.

Strandtomterna séder om Dalarévigen, karaktiriseras samtliga av ett skyddande vegetationsbilte av tall-
skog upp mot Dalarévigen och har generellt 6ppna grisytor lings med vattnet. Utsikten frin stranden ér
vidstrackt bort mot Dalard Skans och Orné.

Pa grund av omradets skogiga karaktir dr utblickarna frin omradet fi. Dessa hittar man frimst uppe pa
héjden lings med Nimdovigen och da nidstan uteslutande pa tomtmark. Hojdskillnaden och den glesare
vegetationen mojliggor hirifran hisnande utblickar mot farleden med férjetrafik och Dalar6 Skans. Plan-
omradet har inga sjilvklara gemensamhetsytor. Vad som finns av allmin mark 4r de luckor med naturmark
som aterkommer mellan de olika befintliga tomtgrupperingarna. De allminna malpunkterna inom plan-
omridet dr fi, endast ett par entrévigar/stigar in i skogen i nort. Busshallplatser lings Dalarévigen och
badplatsen Schweizerbadet séder om omradet utgér malpunkterna utanfor.



Ett av ménga éldre fritidshus

Utsikt frin en av bergets tomter

Tridgardstomt i omradets 6stra del

Den ursprungliga fritidsbebyggelsen dr varsamt placerad i landskapet, vanligtvis en bit in pa tomterna. De
flesta tomterna bestar av naturmark med vegetation av frimst tall, gran, bjérk och ett underskikt av ris.
Den naturliga vegetationen kantar ofta tomterna som i anslutning till husen dven har en yta med klippt
gris, samt ibland tridgardsvixter som prydnadsbuskar och perennplanteringar. Den stora omfattningen
naturlig vegetation gor att omradets grona och skogiga karaktir bevarats och de staket som ibland ramar
in tomterna underordnas ofta av den 6vergripande skogs-kinslan.

Naturvarden

Inom planomradet har virdefulla trid pekats ut samt ndgra ekologiskt virdefulla omrdden som bor skyd-
das av biologiska och ekologiska skil. Dessa har delats in i tre olika virdenivaer, regionalt, kommunalt och
lokalt virde. Det kan handla om grova ekar och tallar, partier med ddellévskog, ekdungar, kinslig
hillmarkstallskog eller bergskanter. Det kan ocksa vara markomraden som kontinuerligt skétts och hiv-
dats sd att de fatt en dngs-, lund- eller parkkaraktir.

Inom planomradet finns ett utpekat omriade med regionalt virde, ett rikkirr. Efter samradet har omradet
granskats av kommunens ekolog som gjort beddmningen att omridet som stricker sig in pd den vistra
strandtomten och som hinger samman med det rikkirr som finns inom Sandemars naturreservat inte
innehéller nagra stérre naturvirden.

Utover detta omrade finns det fyra omriden och sju utpekade trid med kommunalt virde och tvd omra-
den med lokalt virde, se kartan nedan. Lids mer i landskaps- och naturvirdesanalysen.
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REKREATION

I anslutning till planomradet i norr finns stora strtévomraden i skogarna som litt nds via stigar och strak.
Det idr ocksa nira till bad och skirgardsnatur som t.ex. Schweizerbadet som ligger direkt séder om plan-
omradet och dr en mycket vilbestkt badplats.

SERVICE OCH ARBETSPLATSER

I titorten Dalard ca 2 km frin planomridet finns service av olika slag sd som dagligvaruhandel, bank,
skola, vardcentral mm. Sommartid finns mer kommersiell service i form av smd butiker och restauranger.
Utbudet av arbetsplatser 4r inte sd stort. De flesta som bor pd Dalaré pendlar mot Haninge ca 2 mil fran
planomradet och vidare dirifran till regionens olika delar.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunét

Dalarévigen dr huvudvig till Dalard. Vid bron 6ver till sjilva 6n byter vigen namn till Odinsvigen. Dala-
révigen gir igenom planomridet och hade 2010 ett trafikflsde pa 3208 fordon/dygn (ADT) och prognos
for 2030 dr 4667 fordon/dygn (ADT). Trafikverket ir vighallare for Dalarvigen och Odinsvigen.

Inom planomradet finns, enbart lokalgator med relativt enkel standard vilket innebar att ingen genom-
fartstrafik finns. Dalarévigen ingir inte i planomradet. Gatubelysningen 1 omridet dr relativt gles.

Gang- och cykelnat

I och kring planomradet finns idag inga gang- och cykelvigar.

Kollektivtrafik

Det finns tvd busslinjer som trafikerar Dalard, linje 869 idr direktbuss till Gullmarsplan och linje 839 trafi-
kerar strickan Dalar6-Handen. Lings Dalarévigen finns flera busshallplatser som trafikeras av bada lin-
jerna. Linje 869 till Gullmarsplan trafikeras under hogtrafik pa vardagar och linje 839 har halvtimmestrafik.

Parkering
Parkering inom planomradet sker idag pa de egna fastigheterna.

VATTENOMRADEN

Delar av planomridet grinsar till Sandemarsviken som it en del av Ostersjén och séder om planomridet
ligger en mindre sjé, Sandvikssjon.

Pa Dalar6 finns tva grundvattenuttag dels en jordbrunn pa samma fastighet som vattenverket (Vadet
3:195) samt en pa Sandemars dgor. Den yttre skyddszonen f6r grundvattentikten pd Vadet 3:195 grinsar
till planomrédet och kallas f6r Schweizerdalens vattenskyddsomréde, se figur nista sida. Sedan ett par ar
tillbaka finns en vattenledning till Dalaré frin Arsta som nu tillsammans med jordbrunnarna férsérjer
Dalaré med dricksvatten.

Planomrddet har avrinning 4t tva olika hall, Vadviken i 6ster och Sandemarsviken 4t s6der se figur pa
nista sida. Sandemarviken tillh6r vattenférekomsten Sandemarsfjarden (SE590635-182120) och Vadviken
tillhor vattenférekomsten Grindfjarden (SE591050-182740). Bada dessa vattenférekomster har mattlig
ekologisk status och den kemiska statusen uppnir kvalitet god, exklusive kvicksilver, enligt VISS, vattenin-
formationssystem Sverige, 1 februari 2013. Se mer i dagvattenutredningen.

I och i anslutning till planomradet finns 3 utpekade sumpskogar av Skogsvardsstyrelsen.
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Miljokvalitetsnorm for vatten

Miljokvalitetsnormen anger att bide Sandemarsviken (Sandemarsfjirden) och Vadviken (Grindéfjirden)
ska uppné god ekologisk status till 4r 2021. De har en tidsfrist till 2021 pa grund av att det ér tekniskt
omoiligt att uppna malen tidigare pa grund av 6vergédning. Den kemiska statusen exklusive kvicksilver
ska vara fortsatt god till 2015.

Det finns dven miljokvalitetsnormer f6r grundvatten. Under den vistra delen av planomridet finns vatten-
térekomsten Sandemar SE656024-164713. Hir dr den kemiska statusen otillfredsstillande pa grund av
térekomst av bekimpningsmedelsrester (Bentazon) som ligger 6ver riktvirdet f6r grundvatten. Den kvan-
titativa statusen ir god med ett uttag pa 5-251/s. Vattenforekomsten Sandemar hinger ihop med Dalar6
SE656069-164909 och stricker sig lingre Osterut fram till vattentikten 1 vattenskyddsomradet. Dalar6 har
otillfredsstillande kemiskstatus pa grund av f6r hég halt av klorid. Den kvantitativa statusen dr god med
ett uttag pa 5-25 1/s. Miljokvalitetsnormen for bada férekomsterna ér att uppna god kemisk status ar 2015.

Strandskydd

Strandskyddets syften dr att langsiktigt trygga invanarnas forutsittningar for att fa allemansrittslig tillgang
till strand samt bevara goda livsvillkor £6r djur och vixtlivet pa land och i vatten. Pi alla fastigheter som
ligger vid Sandemarsviken, utom fyra, dr strandskyddet upphavt i tidigare planliggning. I och med plan-
liggning av omridet aterintrider strandskyddet pa alla fastigheter som ligger 300 m fran strandkanten.
Strandskydd rader dven 100 m ut i vattnet. De fyra undantagna fastigheterna har givits dispens fran
strandskyddet av kommunen. Alla fyra fastigheterna dr bebyggda.
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Bilden visar omrddet ddr strandskyddet aterintrdder i och med planliggning. De fyra fastigheter som har givits dispens fran
strandskyddet 4r de fastigheter som ligger lingst visterut i planomradet.
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HALSA OCH SAKERHET

Fororenad mark

Inga uppgifter finns om att det har funnits verksamheter inom planen som kan ha férorenat marken.

Buller

Dalarévigen hade ar 2010 en arsdygntrafik pa 3208 fordon varav ca 8% (256 fordon) utgjordes av tung
trafik. Av den tunga trafiken var det ca 8% (20 fordon) som trafikerade vigen mellan 22-07.

Bullerberdkning har tagits fram av kommunen enligt Naturvirdsverkets modell rev. 1996. En trafikmingd
pa 3208 fordon ger, enligt berdkningarna, ljudnivaer Gver 55 dB(A) f6r en befintlig huvudbyggnad lings
med Dalar6vigen, pa Vadet 3:96. Se kapitel ang. buller pa sid. 22 ang. framtida ljudnivaer. (Prognosen
over trafikmingder kommer frian Trafikverket, februari 2013 och ir tagen ur Sampersprognoser inom
projektet Regionala analyser.)

Transporter med farligt gods

Dalarévigen dr sekundir transportled for farligt gods. Inga stérre mingder farligt gods transporteras pé
vigen idag, troligtvis endast gasoltuber och bensin till sjdmackar.

Radon

Enligt kommunens mitningar och kartor finns det inga hégriskomraden f6r Radon inom planomradet.

Stigande vattennivaer

Havsvattenstindet beror pa manga olika faktorer, globala och lokala. Internationella

sammanstillningar och bedémningar ligger pa en 6vre grins med 1,0 meter, f6r hur mycket

havsytans niva kan komma att stiga under perioden 1990 — 2100. Utifran den nivdn har lokala nivder f6r
Stockholms lin beriknats. Fram till 2200 antas att havet stiger 2,0 meter.

Foérindring i medelvattenstand i Haninge fran 1990 till 2200, forutsatt att den antagna globala
havsnividhéjningen och landhéjningen édr som idag, skulle innebéra en medelvattenstindshéjning fram till
2100 pa + 50 centimeter och en medelvattenstindshéjning fram till 2200 pa + 100 centimeter.

Linsstyrelsen har tagit fram en rekommenderad ldgsta grundliggningsnivd som bygger pa SMHI:s region-
ala klimatsammanstillning f6r Stockholms lin fran 2011. Rekommendationerna f6r Haninge kommun 4r
en niva pa 295 centimeter 6ver havet (RH2000). Denna niva dr en kombination av 100-arsvattenstand ar
2100, justering f6r landhéjning, paslag f6r vigor samt en sikerhetsmarginal.

Brandskydd

Insatstiden vilket dr den tid det tar f6r Riddningstjinsten att komma till olycksplatsen, dr ungefar 25 mi-
nuter f6r Dalaré. Under sommartid finns det deltidsbrandmin pa Dalar6é som ska finnas i beredskap vid
en eventuell olycka. For resten av dret finns det ett brandvirn som rycker in om de har méjlighet. Med
anledning av den relativt linga insatstiden bér man undvika till exempel radhus eller annan sammanbyged
bebyggelse om dessa inte sdkras upp med tex. sprinkler.
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MARKFORHALLANDEN

Geotekniska férhallanden, jordarter

Stora delar av planomrddet ligger pd en dsformation
med svallsediment, grus (se orange omride i figuren
till hoger). Asen har god tillging pa vatten vilket ar
orsaken till att det finns en vattentikt 1 omradet.
Materialet har ocksa en mycket bra infiltrationska-
pacitet. Hojdpartierna bestar av berg i dagen och
morin och dir det dr betydligt svarare att infiltrera
vatten.

En geoteknisk bedémning av vigomridena har
tagits fram av Ramboll. Den redovisar en ytbesikt-
ning av vigomradet inom planen med avseende pa
hur mycket schaktning och springning nedligg-
ningen av VA-nitet kommer att kriva. Infor
granskningen har den ytgeotekniska betraktelsen Jordartskarta éver planomradet.
reviderats och kompletterats med rekommendationer

for en av de nya vigarna i omradet.

TEKNISK FORSORJNING

Ledningsnét och dagvatten

Idag har alla fastigheter enskilda anldggningar f6r bade vatten och avlopp. En del av sommarbostiderna
har enbart sommarvatten dir flera fastighetsdgare har gatt ssmman och delar pa en brunn.

Dagvattnet frin vigar och fastigheter omhindertas lokalt i 6ppna diken lings med vigarna i omradet.

I nuliget finns det diken lings vissa strickor, ofta bara pa en sida om vigen. Flertalet diken mynnar ned
mot Dalar6vigen under vilken det finns fyra trummor i anslutning till planomradet. Vid inventering av
dagvatten identifierades cirka 7 omriden dir det kan bli stdende vatten vid hog vattennivd samt ndgra
omrdden dir dagvatten avrinner fran en fastighet till en annan. Dessa omraden redovisas i Dagvattenut-
redningen daterad 2013-06-13.

El, tele och belysningsledningar utgérs idag av luftledningar.

Avfall

Inom planomradet har alla fastigheter méjlighet till sophdmtning,.

Krav pa killsortering av hushéllssopor giller enligt kommunens avfallsplan, som antogs av
kommunfullmiktige i november 2011. Avfallsplanen har f6r avsikt att avfallshanteringen ska utvecklas till
att bli sd enkel och bekvim som méjligt f6r den som producerar avfall.

Nirmaste atervinningscentral, dir det gar att limna grovsopor, finns i Jordbro.

Pa Dalaré som helhet finns det idag for fa atervinningsstationer fér papper, plast och tidningar.
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FORANDRINGAR - PLANFORSLAG

Kommunens vilja dr att omstillningen fran fritidshusomride till omrade f6r permanent boende ska ske
med stor hinsyn till skdrgardsnaturen och de riksintressen som finns inom planomradet. De kvaliteter
som omradet har idag ska ses som en tillgdng nir ny bebyggelse tillkommer. Med de relativt stora tomter-
na finns goda mojligheter att bebygga omradet med permanent villabebyggelse utan att naturvirden for-
svinner. Byggnadernas placering och utformning ska anpassas efter tomtens naturliga beskaffenhet och
tomter 1 kuperade omriden ska tex. inte kunna fyllas ut fér att skapa stora platier f6r grismattor. Kom-
munalt vatten och avlopp dras in i omradet och viss natur och enskilda trid bevaras.

KVARTERSMARK

All kvartersmark i omradet planliggs for friliggande bostider, B med undantag f6r de mindre omraden
som planliggs for transformatorstationer, E1. I norra delen av planomridet far under utbyggnaden av
vatten och avlopp 1 omrddet marken anvindas t6r upplag B[U1]. Detta far ske under en period pd lingst 3
ar.

Utnyttjandegrad/Fastighetsindelning

Omréidet domineras av fastigheter upp till 3000 kvm. Det finns ut6ver dessa fasticheter nigra strre och
ett fatal riktigt stora fastigheter. Alla fastigheter ges byggritter utdkade 1 relation till fastighetens storlek
vilket regleras pa plankartan av bestimmelserna e;. (Byggritterna anges i byggnadsarea vilket dr den yta
byggnaden upptar pa marken. Den mindre byggnadsarean nedan anger maximal byggnadsarea f6r tvaplans
byggnader.) Pi varje fastighet far hogst en huvudbyggnad uppforas och inom denna kan 50 kvm (boyta)
utnyttjas f6r en mindre ligenhet av typen generationsboende eller en mindre verksamhet, som inte 4r st6-
rande f6r omgivningen. Bestimmelsen e; giller f6r all kvartersmark f6r bostadsindamal, B.

Fastigheter upp till 3000 kvm fir en byggnadsarea pa 180 kvm/120 kvm huvudbyggnad + 50 kvm kom-
plementbyggnader, max tre stycken.

Fastigheter mellan 3000-5000 fir en byggnadsatrea pa 200 kvm/120 kvm huvudbyggnad + 80 kvin kom-
plementbyggnader, dir den storsta far vara max 50 kvm, max tre stycken.

Fastigheter frin 5000 och uppat fir en byggnadsarea pa 250 kvm/180 kvm huvudbyggnad + 80 kvm
komplementbyggnader, dir den storsta far vara max 50 kvm, max tre stycken.

For strandfastigheterna far, inom 25 meter fran strandkanten, endast en komplementbyggnad pa max 15
kvm, 1 form av sjobod eller bastu, byggas. Denna riknas in 1 de 80 kvm byggnadsarea som tillats f6r kom-
plementbyggnader pa fastigheten. Denna byggnad kriver dven bygglov. Denna begrinsning beror pd den
oversvimningsrisk som finns i anslutning till vattnet. Se dven kap dndrad lovplikt och kap. stigande vat-
tennivéder/landhojning.

Sandvikstorpet pa Vadet 3:96 fir en egen byggritt for tillbyggnad for att méjligedra en mindre utbyggnad
mot norr. Det samma giller f6r den byggnad pa Vadet 3:95 som tidigare tillh6rt Sandvikstorpet. Detta
regleras i bestimmelserna kj och k»

Placering och utformning

Planférslaget innebdr att bostider kan byggas som friliggande villor i en eller tvd vaningar med tillh6rande
komplementbyggnader (uthus/gisthus och garage). Huvudbyggnad fir inte placeras nirmare fastighets-
grins dn 4 meter och komplementbyggnad inte ndrmare dn 1 meter

For att bevara omradets naturanpassade karaktir regleras placering och utformning av ny bebyggelse. Ett
antal generella bestimmelser reglerar vilka fyra olika hustyper som gér att vilja mellan utifrdn tomtens
naturliga beskaffenhet. Syftet med detta ér att springning, schaktning och fyllning ska minimeras. Det ér
darfor viktigt att vilja en byggnad som ér limplig f6r varje enskild tomt dir byggnaden ska uppféras. De
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hustyper som finns dr enplanshus, enplanshus med méjlighet att inreda vind (vilket i dagligt tal kallas f6r
1%2-planshus), enplanshus med en suterringvaning och tviplanshus.

For de olika hustyperna regleras om vind eller suterringvining fir byggas, nockhdéjd och takvinkel. For
hustypen 1'2-planshus styrs dven hur stor del av taket som far utgéras av takkupor. For alla hustyper gil-
ler att kéllare ¢j far anordnas.

Nockhgjden utgir frain medelmarknivin dér huset ska placeras. Medelmarknivé inne-
bgr att marknivan pd by_ggnadens alla boorn dela_s me_d anteq hO{l‘l péd byggnaden, det \ /\\ )
vill sdga (a+b+c+d)/4 = medelmarknivin. Se lilla bilden till héger. P )
Tl / —
.

For komplementbyggnader giller en storsta nockh6jd, takvinkel och att killare far
anordnas i suterringlige. Komplementbyggnader far dock placeras nirmare tomt-
grins 4n en vanlig huvudbyggnad, 1 meter fran tomtgrins istillet for de lagstadgade 4
meter.

En placeringsbestimmelse, ps, reglerar hur mycket som far springas, schaktas och fyllas ut pa fastigheten.
Pa plankartan finns dven stérre sammanhingande omraden med korsmarkeringar. Dessa omraden ér till
for att nya huvudbyggnader 1 storsta mojligaste man ska placeras nira befintligt huslidge pa fastigheten.
Dirmed kan en byggnadsstruktur som finns idag behallas, dir bebyggelsen dr varsamt placerad p4 fastig-
heterna. Bestimmelsen p1 giller f6r all kvartersmark f6r bostadsdndamal, B.

Tillsamman ska dessa bestimmelser undvika stérre ingrepp 1 miljon t.ex. att bergspartier pa sluttande tom-
ter sprangs bort for att anldgga enplanshus, tillskapandet av onaturligt plana grismattor i en kuperad miljé
eller att sluttningstomter fylls ut med stora sldnter mot vigen som f6ljd. Bilderna nedan visar exempel pa
markférindringar man vill undvika.

Allt f6r stora mingder med fyllnadsmassor mot vig Springning samt fyllnader f6r att skapa utsikt och anldgga

grismattor innebir stora ingrepp i befintlig milj6.

Andrad lovplikt

Utéver byggnadsarea f6r komplementbyggnader far ett mindre friliggande vixthus pa hogst 15 kvm bygg-
nadsarea uppforas utan bygglov. Detta 4r inte att jaimfora med friggebod. Det friliggande vixthuset ska
uppforas med genomskinlig fasad och en nockhéjd pd hogst 3,0 m. Anledning till denna bestimmelse dr
att utéver komplementbyggnader, Attefallshus och friggebod ska ett vixthus kunna uppféras for att odla
pé egen fastighet.

Pa nagra stillen 1 planen dr det inte limpligt med komplementhus f6r bostadsindamal. Detta ér i anslut-
ning till Dalarévigen pga. riskhinsyn med avseende pé transporter med farligt gods samt under +2,95m
vid strandkanten med avseende pa Gversvimningsrisken. Fér omradet ndrmast Dalar6vigen regleras detta
med bestimmelsen a; och for strandomridet med a3,
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Pa fastigheten Vadet 3:96 fir fastichetsidgaren uppfora ett plank till en h6jd pd max 2 meter utan bygglov.
Detta f6r att kunna bevara det historiskt virdefulla torpet Sandvikstorpet, som gisthus. Detta regleras
med bestimmelsen az, se dven kap. om buller.

For att filla tallar med stamomfang 6ver 0,95m pa en héjd av 1,3 meter Gver mark krivs marklov. Se vi-
dare under kap. Landskapsbild och naturvirden. Utdkat marklov giller inte f6r den tillfalliga bestimmel-
sen Uy, transformatorstationer E; samt u-omraden.

Riktlinjer for ny fastighetsstruktur

For att kunna bevara omradets karaktir och undvika onddig springning och schaktning samt nedtagande
av trdd behdlls gillande minsta fastighetsstorlek pd 1800 kvm. For att kunna stycka behévs dirmed en
fastighetsstorlek som dr 3600 kvm eller storre. Detta regleras med bestimmelsen ds.

I s6dra delen av planen finns fyra stora strandfastigheter (Sandemar 6:51och 6:52 samt Vadet 3:110 och
3:111). Tre av dessa fastigheter har bedémts limpliga att stycka for att tillskapa ytterligare fastigheter. Den
nya fastighetsindelningen regleras med fastighetsindelningsbestimmelser som reglerar den nya fastighetens
ldge och storlek. En forutsittning har varit att inte tillskapa nédgra ytterligare standfastigheter.

Nya fastigheter

Nya fastigheter har tillskapats inom planomridet. De nya fastigheterna har med stor omsorg lokaliserat till
platser dér nya vigar 1 minsta mojliga mdn behéver anldggas. Utifrdn denna princip har sedan landskaps-
och naturvirden analyserats vilket har medfort att ett antal fastigheter tagits bort fran foreslagen exploate-
ring. Detta har resulterat i att planforslaget ger moilighet att skapa 25 nya fastigheter pd Tomtigarfor-
eningens mark, se illustrationsplan, bilaga 1.

Nigra av de utpekade platserna for nya fastigheter korsas av eller angrinsar till Vattenfalls elledningar. For
att kunna bebygga dessa omraden krivs att ledningarna grivs ned i gatan. Ett avtal har slutits mellan Tom-
tagareféreningen och Vattenfall som reglerar en nedgravning av dessa ledningar, se vidare s. 26 6vriga
ledningat.

Utover detta ges tre fastigheter inom planomradet méjlighet att avstycka sina tomter om de f6rst genom-
t6r en markoverforing mellan Tomtigarféreningens mark och sin egen tomtmark., se illustrationsplan i
bilaga 1.

Tillganglighet

Husens placering pi fastigheten ér viktig for att moéjliggora en infartsvig f6r funktionshindrade fram till
huset. I planomradets flackare delar dr dessa mojligheter goda men i de mer kuperade delarna av omradet
dr det svarare att uppnd. Pa fastighetsmark gors avvigning mellan anpassning till terringen och en god
tillginglighet vid bygglovsprévningen. Fastigheterna bor ha ang6ring med bil sd nira huvudbyggnaden
som mojligt. Garagets placering pa tomten dr viktig. Garage ska placeras sa att ytterligare en bilplats finns
tillginglig pa fastigheten och att bilen kan koras in fran gatan innan garageporten 6ppnas.

Gatorna kommer inte fa en dndrad standard men i och med utbyggnaden av VA kommer gatorna férbe-
redas f6r mer belysning lings med gatorna.

Kulturmiljéer

Sandvikstorpet pa Vadet 3:96 samt grannhuset pa Vadet 3:95, som en gang troligtvis tillh6rt Sandvikstor-
pet, skyddas i planen och far var sin varsamhetsbestimmelse, ki respektive kz, som medfor att dndringar
och tillige i bebyggelsen ska gbras varsamt sa att befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas. Syftet
med varsamhetsbestimmelser ar att i f6rvig gora klart vilka sdrskilda krav som kommer att stillas vid en
bygglovsprévning. Till skillnad frin skyddsbestimmelser foreskriver varsamhetsbestimmelser inte att
ndgot ska bevaras, utan tydliggor vilka karaktirsdrag och virden hos byggnaden som varsamheten speciellt
ska inriktas pd. Detta innebir att om byggnaden tex. skulle brinna ned behdver den inte ateruppbyggas da
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det dr dess historia och dlder som 4r det mest virdefulla hos byggnaden. En ev. ny byggnad kommer att
riknas in 1 tilliten byggnadsarea f6r komplementbyggnader (max 50 kvm).

Fo6r bada byggnaderna tilldts en ndgot storre byggnadsarea dn befintlig bygenad for att méjligedra en ef-
fektiv anvindning av byggnaden.

Foljande karaktdrsdrag dr viktiga att ta hinsyn till pd Sandvikstorpet (Vadet 3:96):
- Sadeltaket bor vara tickt med r6tt lertegel
- Kraftiga ryggasar med dekorativa avslut
- Fasader klidda med locklistpanel
- Fonster med dldre spréjsindelning
- Naturstenssockel under ursprunglig byggnadskropp

Foljande karaktdrsdrag dr viktiga att ta hinsyn till pd byggnaden pa Vadet 3:95 (hénshuset):
- naturstensgrunden med sin ursprungliga killardérr
- sadeltaket tickt med enkupigt lertegel
- putsad fasad i ljus kul6r
- ursprungliga fonster och fénstersittning
- entrédorren pa gaveln
- den putsade skorstenen med utkragande krén

Landskapsbild och naturvarden

Genom att reglera placering, utformning, markens anordnande, korsmark, utnyttjandegrad och tradfall-
ning f6r den nya bebyggelsen gar det att undvika storre ingrepp p4 fastigheterna 1 omradet och det finns
stora moijligheter att behalla den naturkaraktir som finns idag.

Inom planomridet fanns tidigare ett omrdde pa fastigheten Sandemar 1:16 som pekades ut pd grund av
sina naturvirden som rikkdrr. Denna plats har granskats av kommunekolog och bedémts inte ha nagot
storre naturvirde och har dirfor tagits bort ur planen.

I planomradets norra del ligger tvd mindre omrdden dir
helt nya bostadsfastigheter far tillskapas. Hir anldggs
dven tvd nya lokalgator. I dessa tva omraden ar det extra
viktigt att den nya kvartersmarken anpassas till den nya
gatan men 4nnu viktigare till angrinsande fastigheter
och till naturmarken. En markuppfyllning som i bilden
till héger édr inte acceptabelt utan marken bor terrasseras
eller utgdra en svag lutning mot angrinsande natur resp.
fastighetsmark. Detta regleras med bestimmelsen njoch
illustreras i bilden pé nista sida.

s
W .
Markuppfyllning som inte anpassats till angran-
sande mark.
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GATUMARK

SKOGSMARK
GATUMARK
N
| SKOGSMARK
|
GATUMARK
| GRANNFASTIGHET

|
|

Tllustration som visar hur marken bor terrasseras eller utgéra en svag lutning mot angrinsande natur, gata resp.
angrinsande fastighet.

Ytor med bestimmelsen nz utgér mark i anslutning till naturmark, sammanhingande vegetationsomraden
mot tomtgrins eller gata samt mark viktigt f6r landskapsbild och bebyggelseménster. Syftet dr att ny be-
byggelse inte ska gora intrang pa denna yta samt hindra markarbeten och tradféllning. Dock far infartsvig
anordnas genom omradet i bestimmelsen no.

De mest virdefulla triden 1 planomradet ér tallar och nagra enstaka storre silgar. Dessa trdd ger karaktir
till omridet men 4r ocksé i flera fall ekologiskt virdefulla. De dldre storre tallarna kan hysa Tallticka som
ar en rodlistad art och som ar klassad som nira hotad (NT), men ocksa bohil f6r tex. spillkrdkan. Med
anledning av detta kommer lov beh6va sokas fOr att ta ner tallar med ett stamomfing pa 0,95 meter (0,3 m
i diameter) pa en stamhdjd av 1.3 meter 6ver mark. Sdlgar kommer inte att skyddas i planen men fastig-
hetsdgaren bor tinka pa att de riktigt stora Silgarna har ett virde f6r omradet. Detta innebir att fastighets-
dgaren efter eget fornuft fir ta ner andra sorters trid men ska vara uppmirksam pa just storre, dldre tallar
och silgar. Det dr viktigt att tinka pd att 4ven grannar kan paverkas om fér manga trid tas ner pd en fas-
tighet. Avrinning av regnvatten kan 6ka, vind och solskydd forsvinner vilket kan innebdra att andra kle-
nare trid paverkas och kan utgora en fara. Hur man gar tillviga for att séka marklov f6r att filla ett trad
finns pd kommunens hemsida.

Lings med alla gator i omradet finns 6 meter prickmark. Prickad mark betyder att marken inte far bebygg-
gas. Prickmarken finns pd grund av trafiksikerhetsskal for att sikten inte ska stOras av garage eller andra
byggnader, dels nir man kor ut fran fastigheten och dels f6r dem som kor pa vigen. Sex meter ér ett av-
staind som bygger pa att en bil ska rymmas mellan garage och vig,.
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ALLMAN PLATS

Natur

Inom planomridet finns ndgra omraden som har bestimmelsen NATUR. Dessa omriden hér ihop med
omgivande naturmark utanfér planomradet eller utgdr delar inom planomradet som inte bor bebyggas f6r
att omradet t.ex. innehaller hoga natur- eller landskapsvirden, utgdr en avrinningsyta f6r dagvatten eller dr
en utpekad sumpskog.

Rekreation

Utbyggnad enligt detaljplanen hindrar inte de stigar och strdak som finns genom planomradet. I planomra-
dets norra del ersitts en stig med en lokalgata vilket innebir att naturmarken norr om planomridet kom-
mer att kunna nds som tidigare och till och med littare.

Gatunét

Huvudvig
Dalar6vigen, dr huvudvig f6r att na planomradet. Diremot 4r Dalarévigen inte med 1 planférslaget utan

ligger utanfor detaljplanen.

Lings med Dalarévigen strivar kommunen efter att minska antalet utfarter. Med anledning av detta har
utfartstorbud lagts lings vissa strickor vilket innebir att dessa fastigheter ska ansluta mot Runmardvigen.
De fastigheter som har utfarter mot Dalarévigen kan inte anordna utfart mot Runmarévigen av topogra-

fiska skal.

Kommunen har studerat sikerhetshéjande atgirder f6r Dalarévigen under planligeningen. Dessa finns
redovisade i utredningen, Gang- och cykelbana samt trafiksikerhetshéjande atgirder pa Dalar6vigen,
2014-06-10, och kommer ligga till grund £6r vidare diskussioner med Trafikverket som dr huvudman f6r
Dalarévigen.

Lokalvig
Inom planomradet finns enbart lokalgator. Gatorna kommer inte att byggas om utan kommer att ha kvar

sin nuvarande utformning med en bredd pd mellan 3-4 m och en grov asfaltbeligening. Ingen av gatorna
har trottoar. Nir vatten- och avlopp grivs ner i gatan liggs ocksé el f6r att kunna komplettera belysning-
en lings gatorna i omradet. Tvd nya mindre lokalgator kommer att byggas ut i norra planomridet. Gator-
nas héjd regleras 1 planen med foreskriven hojd 6ver nollplanet (+ 0,0 ). Vid eventuella atgirder i anslut-
ning till vigarna i omradet bor skyddsforeskrifter for vattenskyddsomradet beaktas.

Gang- och cykelnat

Kommunen har utrett hur en ging- och cykelbana skulle kunna anligeas lings med Dalar6vigen. Utred-
ningen visar att den limpligen anliggs pa vigens sédra sida med en hog kantsten mot vigbanan. Bredden
bér vara 3,3 m. Mer om gang- och cykelbanans utformningsforslag finns 1 utredningen Gang- och cykel-
bana samt trafiksikerhetsh6jande atgirder pa Dalarévigen, 2014-06-10

Kollektivtrafik

Inga nya busslinjer eller hallplatser planeras ut till Dalaro.
Parkering

Hela planomrédet planeras for friliggande enbostadshus vilket medf&r att minst en bilparkering ska iord-
ningstillas pa egen fastighet samt att ytterligare en parkeringsplats ska kunna iordningstillas vid behov.

VATTENOMRADEN

I planomradet ingir ett vattenomrade i Sandemarsviken. Det vatten som tillhor intilliggande strandfastig-
heter planliggs som WB. Detta innebir en méjlighet att uppféra brygga, men enbart om dispens ges fran
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strandskyddet, se kap strandskydd nedan. Ovrigt vattenomrade planliggs som W och innebir 6ppet vat-
tenomride. En brygea kan dven vara anmailnings - eller tillstindspliktig enligt 11 kap. miljébalken.

Vid planeringen av nytillkommande fastigheter har hinsyn tagits till de utpekade sumpskogarna i nirom-
radet sd att dessa inte avvattnas.

Miljékvalitetsnorm for vatten

Paverkan pa vattendrag och recipient (Vadviken resp Sandemarsfjirden) kommer att minska da enskilda
avlopp kommer att férsvinna i och med att kommunalt vatten och avlopp dras ut till planomradet. Extra
viktigt med anslutning till det kommunala ledningsnitet dr det dd planomradet angrinsar till det yttre vat-
tenskyddsomradet f6r Dalarés vattentdkt. Mojlighet att infiltrera och férdr6ja dagvatten pa privata fastig-
heter och 1 6ppna diken finns 1 stort sett i hela planomradet, se vidare kap ang. ledningsnit och dagvatten
pa sid 22. Sammantaget innebir planldggningen ett steg pa vigen for att klara miljékvalitetsnormerna for
vatten.

STRANDSKYDD

For att upphiva strandskydd krivs sirskilda skil. For att ge dispens frin strandskydd krivs att atgidrden
inte strider mot strandskyddets syften, se MB kap 7 § 13. Kommunen har {61 avsikt att upphdva strand-
skyddet pé privata bostadsfastigheter pa land, dvs ytor med beteckningen B, samt inom allmin platsmark,
lokalgata. Kommunen uppger foljande skil for att upphiva strandskyddet inom planomradet:

De fastigheter som ligger norr om Dalarévigen, dir strandskyddet aterintrader, ligger vil avskilt frin om-
radet nidrmast strandlinjen med bade Dalarévigen och ytterligare fastigheter. Strandskyddets syfte kan
dirmed sigas vara forbrukat.

For de atta strandfastigheter som ligger s6der om Dalardvigen har mark tagits i ansprak pd ett sitt som
gOr att det saknar betydelse f6r strandskyddets syften. Pa dessa fastigheter finns tomtanliggningar, bad-
platser och fOr ndgra av fastigheterna bryggor. De kan ddrfér sdgas vara ianspraktagna som privata tomter
och forutsittningarna for allemansrittslig tillgdng till strandomradet har inte férsdmrats.

Strandskyddet foreslas ligga kvar i vattenomradena. Pa de flesta av fastigheterna finns badbryggor men om
nya bryggor ska uppforas krivs att dispens fran strandskyddet ges. Fastighetsdgare maste d4 komma in
med en enskild ansékan om dispens frin strandskyddet for sitt vattenomride, till kommunen. Det ér att
foredra att fastigheterna i omradet nyttjar de bryggor som finns idag gemensamt.

Pa plankartan finns en illustration med ett raster som redovisar var strandskyddet ska upphivas.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

Fastigheterna lings med Dalarévigen dr idag paverkade av hoga ljudnivier fran biltrafiken pa vigen. I den
framtida trafikprognosen f6r 2030 antas drsdygnstrafiken 6ka till 4667 fordon. Enligt kommunens berdk-
ningar f6r framtida trafikmingder far inga nya huvudbyggnader placeras nirmare Dalarévigen dn 35 me-
ter, fOr att klara riktvirdet 55 dB(A) ekvivalentnivd f6r utomhusbuller. Detta regleras med korsmark samt
en bestimmelse f6r hégsta ljudnivéer vid fasad. Tysta uteplatser med ljudnivier under 70 dB(A) maxniva
klarar alla byggnader pd ndgon del av fastigheten.

Befintligt hus pd Vadet 3:96 far pa grund av bland annat bullerproblematiken endast anvindas som kom-
plementbyggnad (gisthus). Hir foreslds en ny byggritt utanfor det bullerstérda omridet som féljer omra-
dets bestimmelser f6r huvudbyggnad. For att kompensera f6r de begrinsningar som bullerhdnsyn inne-
bir, sa raknas inte byggnadsarean for befintligt torp in i tilliten ny byggnadsarea for fastigheten samt att
fastighetsdgaren far uppfora ett plank. Detta regleras med bestimmelsen plank pé plankartan samt 1 be-
stimmelsen ap, se kap. dndrad lovplikt.
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Inom planomridet tillkommer 25 nya fastigheter och andelen permanentboende kommer troligtvis att 6ka
succesivt under flera dr efter att planen borjat gilla. Detta innebir en ndgot 6kad biltrafik inom planomra-
det men 6kningen dr marginell och nar inga nivder som kan innebiéra stérning f6r omgivande bebyggelse.

Transporter med farligt gods

For att undvika att en tex. avakningsolycka med en transport med farligt gods skulle f4 konsekvenser for
bostadsbebyggelse har en planbestimmelse a; inférts pa plankartan. Omradet £6r a1 sammanfaller med
korsmarken som reglerar huvudbyggnadens lige i férhallande till Dalarévigen pga. bullerskil. Bestimmel-
sen a reglerar att bygglov krivs f6r komplementbyggnad f6r bostadsdndamal.

Stigande vattennivaer/landhdjning

Atta fastigheter inom planomradet ligger i direkt kontakt med havet och Sandemarsviken. Fér att begrinsa
6versvimningsrisken finns en bestimmelse pa plankartan som reglerar ligsta grundliggningsniva till +
2,95 m.6.h. Denna niva baseras pé aktuell forskning, se sidan 14.

Marken under + 2,95 m (ca 25 meter frin strandlinjen) dr korsmarkerad 1 planforslaget. Inom detta om-
rade fir endast komplementbyggnad f6r Sjébod eller bastu byggas (ej komplementbyggnad f6r bostadsin-
damal). Samtliga fastigheter har hogre beligen mark dir en huvudbygenad kan placeras.

Geotekniska forhallanden

Kommunen har tagit fram en ”ytgeoteknisk betraktelse” f6r framfér allt vigomridet med anledning av
nedliggningen av VA i omradet. I denna utredning ingar dven omrade E och F, i bilaga 1, dir kommunen
uppmirksammat att fyllning kommer att krdvas innan byggnationer kan utféras. Utredningen visar att allt
organiskt material bor tas bort och ersittas med krossmaterial. Ska stora fyllningar goras bor stabilitetsfor-
utsdttningarna utredas vidare innan marklov ges. D4 planen inte tilliter springning, schaktning och fyll-
ning annat 4n enligt bestimmelsen p1, har kommunen kontroll pa att storre fyllningar inte sker inom de-
taljplanen.

TEKNISK FORSORJNING

Ledningsnat och dagvatten

Omréidet kommer att byggas ut med kommunalt vatten och avlopp. Vatten- och avloppsnitet kommer att
byggas ut som ett lagtryckavloppssystem (LTA) med enskilda LTA-pumpenheter pé varje fastighet. Vatt-
net kommer frin Dalar6 vattenreningsverk och dr en blandning av vatten frin vattenverket i Norsborg
(ytvatten fran Milaren, Stockholm Vatten) och grundvatten fran Dalarétikterna. Avloppsvattnet leds fran
omrédet via befintliga ledningar till Dalaré avloppsteningsverk.

Dagvatten pd tomtmark ska omhindertas lokalt pa fastigheten (LOD) medan vigarna i omradet avvattnas
till 6ppna diken. Enligt dagvattenutredningen behover vigarna kompletteras med nya eller storre diken pa
ndgra stillen samt kompletteras med avledning 6ver ndgra fastigheter. Detta regleras med bestimmelsen
dike som ocksa innebir att dessa diken eller ledningar inte far liggas igen eller byggas 6ver med byggnad 1
framtiden for att dagvattensystemet ska fungera fullt ut. Ber6rda fastighetsidgare och Tomtigare forening-
en kan komma 6verens om alternativ till dike som t.ex. nedliggning av r6r. Det viktiga att funktionen
bestir och att ritt dimensioner pa ror anvinds.

Avfall

Inom Dalarétitort finns behov av ytterligare atervinningsstation 6t papper, plast, tidningar och glas.
Inom planomridet finns inga limpliga ytor f6r detta men i samband med planlidggningen ser kommunen
over niromradet fOr att se om ndgon annan limplig plats finns f6r dndamalet.
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KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

BEHOVSBEDOMNING - MILIOKONSEKVENSER

Miljobalken 6:11 kriver att kommunen ska ta stillning till om det ska géras en miljobedémning av detalj-
planen. Denna bedémning kallas behovsbedémning och ska alltid goras £6r detaljplaner med normalt
forfarande.

Behovsbedémningen ir en utredning som ger svar pa om detaljplanens genomférande riskerar att med-
féra en betydande miljopaverkan. Om kommunen anser att den gor det ska man gbra en miljébedémning,
dir det bland annat ingar att géra en miljokonsekvensbeskrivning, MKB.

Nedan foljer en sammanfattning av behovsbedémningen. Behovsbedémningen 1 sin helhet finns i ett
separat dokument.

Planens genomférande bedéms inte ha ndgon betydande paverkan pa:

® att miljékvalitetsnormer eller att miljémal 6verskrids. Inga 6verskridanden av partiklar eller Nox
berdknas att ske. Planliggningen dr dven ett steg pa vigen till att klara miljokvalitetsnormerna for
vatten i Vadviken.

e trafikalstringen f6r omradet, vilken inte 4r av den omfattningen att den kommer att paverka den
totala bullersituationen kring Dalarévigen.

¢ vattendrag och recipient, dd enskilda avlopp kommer att férsvinna i och med att kommunalt vat-
ten och avlopp dras ut till planomradet.

® natur- och landskapsvirden som finns i omradet da dessa skyddas i planen.

® pi strinderna inom planomradet di marken redan 4r i anspraktagen och strandskyddet foreslis
ligga kvar i vattnet.

® befintlig och framtida bebyggelse pa de sj6tomter som finns da bebyggelse inte kommer att tillatas
pé ligre nivaer dn plus 3 meter med anledning av framtida f6rhéjda vattennivaer.

Den samlade beddmningen iér att planens genomforande inte medfér att miljomal dsidositts. Planforslaget
bed6ms inte heller leda till nagra negativa effekter pd minniskors hilsa och sikerhet. Detaljplanen bedéms
dirmed inte innebira ndgon betydande miljépaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande
av foérordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. En miljébed6émning enligt miljobalken bedéms didrmed inte
behdvas upprittas.

BARNKONSEKVENSER

Sedan 1990 ir Sverige skyldig att efterleva FN:s konvention om barns rittigheter. I riksdagens nationella
strategi for att genomfora barnkonventionen (prop1997/98:182) stills tydliga krav pa kommunen att
bland annat tydliggdra barnperspektivet i den kommunala planeringen.

I planldggningen kommer man att se éver hur man kan férbittra mojligheten f6r barn och vuxna att pa ett
sdkert sitt kunna ga eller cykla till skolan pa Dalard. Detta har gjorts 1 den utredning som visar hur en
gang- och cykelvig skulle kunna se ut lings med Dalarévigen samt sikerhetshéjande dtgarder pa Dalaro-
vigen. Denna utredning kommer ligga till grund {6r fortsatta diskussioner med Trafikverket f6r en fram-
tida utbyggnad.
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FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING

Alla bostadsfastigheter inom planomradet kommer att anslutas till det kommunala vatten- och avloppsni-
tet samt erhalla ut6kade byggritter f6r att mojliggéra permanentboende. Detaljplanen kommer att med-
fora obligatoriska kostnader for de enskilda fastighetsdgarna genom anslutningsavgifter f6r kommunalt

vatten- och avlopp.

Kostnader f6r exempelvis bygglov belastar endast fastighetsidgare som 6nskar nyttja byggritten enligt den
nya planen, kostnader f6r markk6p och forrittning kommer endast att belasta de fastigheter som 6nskar
nyttja detaljplanens moijligheter. I tabellen nedan framgir en 6versiktlig beskrivning av den fastighetsritts-
liga paverkan som detaljplanen har pa vissa enskilda fastigheter. I bilaga 1 aterfinns en 6versikt for alla
tillkommande fastigheter. I bilaga 2 finns en tabell innehallande alla i planomradet ingdende fastigheter
och de konsekvenser som planen medfor £6r dessa (fastighetskonsekvenstabell). I bilaga 2 finns dven kar-
tor som redovisar de fastighetsregleringar som kan bli aktuella samt anslutningspunkt £6r vatten och av-

lopp.

Overgripande fastighetskonsekvenstabell

Beskrivning Bero6rda Fastig- Forindring i mar- Kommentarer
heter kanvindning
Avstyckning Sandemar 6:1, Tidigare allmin plats | Mjlighet att bilda 25
Nybildning av fastighet Vadet 3:1 (natur), med §113- nya fastigheter, se bi-
térordnande, 6vergir | laga 1.
till kvartersmark (bo- | (Plankostnadsavtal
stad) giller f6r dessa nya
fastigheter)
Avstyckning, FIB* Sandemar 6:51, Befintlig bostadsmark | Mojlighet att bilda tre
Nybildning av fastighet 6:52, Vadet 3:110 | kan delas av till nya nya fastigheter, se bi-
bostadsfastigheter laga 1

Fastighetsreglering och av-
styckning

Nybildning av fastighet kan ske
forst efter att markéverforing
skett mellan TAF** och enskild
fastighet.

Mark frin Vadet
3:1 till Vadet 3:121
och 3:122

Tidigare allmin plats
(gata eller natur)
overgar till kvarters-

mark (bostad)

Ersittning utgar nor-
malt f6r markéverfo-
ring.

Ersittningen baseras i
forsta hand pd over-
enskommelser mellan
enskilda fastighetsigare
och TAF.

Fastighetsreglering
Ombildning av fastigheter for att
fastighetsindelningen ska 6vet-
ensstimma med hur marken
nyttjas.

Mark frin Sande-
mar 6:1 och Vadet
3:1 till flertalet
fastigheter inom
detaljplanen, se

Markéverforing fran
TAF till enskilda
fastigheter. Tidigare
allmin plats till kvar-
tersmark.

Ersittning utgar not-
malt f6r markoverfo-
ring. Ersidttningen bas-
eras 1 forsta hand pd
overenskommelse mel-

vidare bilaga 2. lan TAF och fastig-
hetsdgarna.
Fastighetsreglering Vadet 3:143, Markoverféring fran | Ersdttning utgar nor-

Ombildning av fastigheter for att
Overensstimma med ldget f6r

3:169, 6:80, 6:83
och 6:19 tll San-

enskilda fastigheter
till TAF. Tidigare

malt f6r markoverfo-
ring. Ersidttningen bas-

den befintliga gatan. demar 6:1 och kvartersmark bostad | eras i férsta hand pa
Vadet 3:1 till allmin plats gata. | &verenskommelse.

Ledningsritt Sandemar 6:1 och | VA-ledningarna an- Overenskommelse om

Dir allminna underjordiska VA- | Vadet 3:1 liggs inom allméin ledningsritt triffas

ledningar anldggs bildas lednings-
ritt vid forrittning.

plats (gata).

mellan kommunen och

TAF.

*FIB= Fastighetsindelningsbestimmelser

**TAF= Schweizerdalens tomtigare ekonomiska forening
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UPPHAVANDE AV DEL AV § 113-FORORDNANDE ENL.
BYGGNADSLAGEN

Féreslagen féréandring

Allmén plats som regleras till kvartersmark

Bostadsidndamal ]
Teknisk anliggning e

Motivering

Delar av den tidigare byggnadsplanens B32 park- och vigmark foreslas i den nya detaljplanen bli ater-
skapad som ny park- och gatumark. Andra delar i den tidigare upphivda byggnadsplanens park- och
vigmark foreslas i den nya detaljplanen bli kvartersmark for bostiader. Motivet for att upphiva forord-
nandet pa delar, édr dels att mojliggora tillskapning av nya fastigheter, reglera 6ver, redan iansprakta-
gen mark till intilliggande fastigheter samt bereda plats for tekniska anldggningar. I det forslag som
Haninge kommun tagit fram ska dessa nya fastigheter forst och framst tillskapas i anslutning till be-
fintliga vigar med hénsyn till de inventerade naturvirdena, sa att réttighetshavare fortsatt har god till-
gang till naturmark med hoga naturvirden. En del av den mark som tilltdnkts styckas av till nya fas-
tigheter belastas idag av hogspanningsledningar, men kommer att fristillas da dessa grivs ner i vigar-
na i samband med nedgrivningen av kommunalt vatten och avlopp. De tekniska anldggningarna, i
form av mindre byggnader, kommer att placeras lings med befintliga vigar. Eftersom Schweizerda-
lens Tomtéigare Ekonomiska Forening, TAF dr huvudman for allmin plats, sdsom vigar och natur-
mark, utanfor detaljplaneomridet anser Haninge kommun att TAF fortsittningsvis ska behélla hu-
vudmannaskapet for all allmén plats inom detaljplaneomradet.
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Ovanstaende bild redovisar den mark som foreslas omvandlas fran allmén platsmark till kvartersmark.
Omrade A, B, C, D, E, F, G, H, I, J och K dr de omraden dir nya fastigheter tillskapas. Omrade L och
M ir tillkopsmark som intilliggande fastigheter kan kopa for att mojliggora en avstyckning. Omrade A
och B fristills da hogspanningsledningen griavs ner och intill omrade B, E och F behover tva mindre
vigar anldggas for att na de nya fastigheterna och diarmed okar #dven tillgidngligheten till naturmarken i
norr. Resterande omraden, A, C, D, G, H, 1, J, K och L ligger i anslutning till redan befintliga vigar.

SJOSANKNINGSFORETAG OCH TORRLAGGNINGSFORETAG

Inga markavvattningsforetag finns inom eller i angrinsning av planomradet.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ALLMANT

Denna genomférandebeskrivning har upprittats for att redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga och
tekniska dtgirder som behévs f6r att dstadkomma ett samordnat och dndamailsenligt genomférande av
detaljplanen.

Tidplan

Plansamrad: oktober 2013
Granskning: december 2014
Stadsbyggnadsnimndens antagande: varen 2015
Preliminir tidigaste byggstart, hésten 2015
Preliminir byggtid 2,54r
Forskjuten genomférandetid 2,5 ar

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsférdelning
Huvudmannaskap f6r allméin platsmark

Schweizerdalens tomtigare ekonomiska férening (TAF) ir i dag huvudman fér allmin plats (vigar och
naturmark) inom planomradet samt intilliggande planomriden. De dr dirmed ocksa ansvariga for drift och
underhall av vigar och naturmark.

Kommunen anser att det finns sirskilda skil att behdlla huvudmannaskapet enskilt sa som det fungerar
idag. Btt av de viktigaste skilen 4r att TAF idag ir huvudman och 4ger all allminplats i hela omradet, alltsa
dven i de dldre detaljplanerna sdder om Dalarévigen. Hela Schweizerdalen fir da en enhetlig forvaltning
av vigarna. Féreningen dr idag och sedan ling tid tillbaka en vil fungerande férening med en solid eko-
nomi och 6nskar sjilva att dven fortsittningsvis vara vighéllare i omradet.

Da TAF ir en ekonomisk forening sa har den inte att férfoga 6ver sidana tvangsmedel som skulle finnas
till buds om allmin platsmark istéllet skulle inrittas sisom en gemensamhetsanliggning. Skulle en gemen-
samhetsanldggning istillet bildas enligt anlidggningslagen skulle denna, exempelvis genom tving fi tillging
till mark f6r allmén plats. Om en gemensamhetsanliggning skulle inréttas sa dr det deltagande fastigheter
inom planomridet som bekostar inrdttandet och bildande av den samfillighetsférening som skulle krivas
for dess forvaltning. TAF 6nskar dock fortsitta forvalta allmin platsmark sisom idag och genomféra de
férindringar som detaljplanen méjligedr sisom Sverenskommelser fastighetsigarna emellan.
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Huvudmannaskap f&r vatten och avlopp
Haninge kommun kommer att vara huvudman f6r vatten- och avloppsnitet (VA) men inte f6r dagvatten,

vilket TAF kommer att ha ansvar for dven i framtiden. Huvudmannen ir ansvarig for att VA-ledningar
byggs ut i omridet samt ansvarar for framtida drift och underhall. Huvudmannen debiterar abonnenterna
for anliggningsavgifter samt brukningsavgifter. De enskilda LT A-pumpenheterna pa fastighetsigarnas
tomtmark ingir i kommunens huvudmannaskap. Fastighetsdgaren ansvarar dock 6r sjilva enhetens in-
stallation och elforsérjning.

Kvartersmark

Respektive fastighetsigare star fOr sina egna kostnader avseende utbyggnad och framtida underhall av
byggnader och andra anliggningar inom sin egen fastichet. Observera att detta dven inkluderar kostnader-
na fo6r utbyggnaden av vatten- och avloppsledningar frin den av kommunen upprittade férbindelsepunk-
ten, vilken vanligtvis anldggs ca 0,5 meter utanfor fastighetsgrinsen, fram till byggnaden.

For att fi nyttja byggritten enligt den nya detaljplanen krivs bygglov. Anstkan om bygglov och dven byg-
ganmilan inldmnas till Haninge kommuns bygglovsenhet. Samrad i bygglovfrigor sker dven med bygglo-
venheten. Fér enbart utbygenad av enskild VA-ledning pa tomtmark kridvs bygganmilan, samrid sker da
med VA-avdelningen. Nybyggnadskarta, som krivs vid ans6kan om bygglov, bestills hos kommunens
kart- och mitenhet, vilket kan gbras pa haninge.se.

E-omriden

Dessa omraden reserveras for Transformatorstationer och de markeras med ett E1 pa plankartan. De dr
avsedda for Vattenfalls befintliga och tillkommande transformatorstationer. For tillkommande anlagg-
ningar maste Vattenfall tillférskaffa sig rittslig dtkomst till marken.

Ovrigt
Respektive ledningshavare for t.ex. el och tele inom omradet ansvarar for sina utbyggnadsarbeten, dessa
samordnas limpligen med nedgriavningen av VA-ledningarna.

TEKNISKA FRAGOR
Trafik

De befintliga lokalgatorna avses behalla den standard som ir idag och tillkommande lokalgator avses
byggas ut till samma standard som befintliga. Tomtdgarféreningen ansvarar f6r beslut rorande lokalgator-
nas standard. Rekommenderad hastighet 4r 30 km/h.

Dagvatten fran lokalgatorna avleds i huvudsak i 6ppna diken med vissa kulverterade delar under ett fital
korsningar och under Dalarévigen.

Huvudgata/Genomfart i planomradets soédra del utgors av vig 227 /Dalarévigen, en vig som Trafikverket
ar vighillare for. Vigen dr asfalterad och max tilliten hastighet ir 50 km/h. Ett 6vergingsstille finns lings
Dalarévigen f6r giendes passage till intilliggande omraden.

Gatunitet i omradet kommer att fa en bittre gatubelysning i framtiden, di TAF avser att samforligga nya
tomror f6r belysningskablar i samband med VA-utbyggnaden.

Vatten och avlopp

Kommunala VA-ledningar kommer att byggas ut i samtliga lokalgator. For enskilda fastigheter upprittas
anslutningspunkt i fastichetens omedelbara nirhet, vilket 1 huvudsak dr ca 0,5 meter frin fastighetsgrins.
Kommunen ansvarar f6r drift och underhéll av den vattenmitare som vanligtvis placeras inomhus hos
abonnenten samt f6r LTA-pumpenheten. Ovriga ledningar pa privat mark anliggs och forvaltas av re-
spektive fastighetsigare, dven de elledningar som krivs f6r LT A-pumpenheten.

For flera fastigheter kommer anslutningspunkten att anliggas ca 0,5 meter utanfér den avsedda grins-
dragningen (med andra ord inte 0,5 meter ifran befintlig fastighetsgrins), da fastigheterna i enlighet med
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detaljplanen har méjlighet att forvirva mark frin TAF, se bilaga 2. De fastighetsigare som har méjlighet
att k6pa in mark fran féreningens, men viljer att inte gbra det, kommer av féreningen erbjudas rittighet
att dra ledningar 6ver féreningens mark fram till anslutningspunkten.

Utbyggnaden av allminna VA-anliggningar i omriadet medfor att enskilda avloppsanliggningar generellt
inte lingre far anvindas. Kommunen kan komma att 16sa in sddana enskilda anldggningar efter sirskilda
regler och prévningar. For fastigheter som anvinds sillan, dér det finns ett enskilt avlopp som uppfyller
lagstiftningens krav och har tidigare tillstind, samt om risk f6r oligenheter f6r minniskors hilsa eller mil-
jon foreligger, kan undantag frin anslutningskrav s6kas hos SMOHF. Anldggningsavgift f6r anslutning till
spillvattenndtet kommer att debiteras alla fastigheter. Enskilda vattentikter kan fa behallas och undantas
fran debitering om de motsvarar kraven pd mingd och kvalitet f6r den av detaljplanen avsedda bebyggel-
sen.

Avgorande f6r undantag ér inte enbart nyttjandegraden, utan dven om det 1 dag finns ett enskilt avlopp
som uppfyller lagstiftningens krav och har tidigare tillstind, samt om risk fér oligenheter f6r manniskors
hilsa eller miljén foreligger.

Ovriga ledningar

Vattenfall 4r huvudman fér elnitet inom planomradet. Befintliga luftburna hégspanningsledningar berors
till viss del av den tdnkta utbyggnaden av kvartersmark inom planomradet. For att kunna bebygga mark i
nirheten av de befintliga luftledningarnas strickning maste dessa ledningar flyttas alternativt flytt-

tas/jordforliggas. For att genomfora detta krivs att en 6verenskommelse triffas mellan TAF och Vatten-
fall.

Respektive ledningsdgare fOr t ex el och tele inom omradet ansvarar f6r sina utbyggnadsarbeten, vilket
delvis kan ske i samordning med kommunen nir nergrivning av vatten- och avloppsledningar sker.

AVTAL

Haninge kommun triffar éverenskommelse med TAF om anliggande av vatten- och avloppsledningar
inom féreningens mark. Kommunen kommer att betala ersittning till féreningen fr rittigheten att an-
ligga ledningarna. For att kommunen ska fa ett starkt juridiskt skydd for ledningarna kommer ledningsritt
att s6kas hos lantmiterimyndigheten i Stockholms lin.

I de fall da fastighetsigare erhaller sin anslutningspunkt f6r vatten- och avlopp lingre dn 0,5 meter ifran
sin befintliga fastighetsgriins, bor avtalsservitut eller liknande rittighetsupplatelse tecknas mellan TAF och
den enskilde fastighetsigaren for att fa dra de privata ledningarna 6ver TAFs mark.

For att TAF ska kunna stycka av ett antal av de mojliga fastigheterna maste en luftburen hégspannings-
ledning flyttas och/eller jordfotlaggas. For att mojliggora detta maste foreningen och Vattenfall triffa
avtal om flytt av elledningar. TAF kan i vrigt dven behova triffa avtal med andra ledningsdragande verk.

Haninge kommun triffar frischaktsavtal med enskilda fastichetsdgare for att ge kommunen méjlighet att
schakta/springa in en bit pa den enskildes mark, vid upprittandet av anslutningspunkt. Detta for att und-
vika skador pa anslutningspunkten dd den enskilde fastighetsidgaren ska anligga sina egna ledningar inom
den egna fastigheten i ett senare skede.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

TAF iger all allmin platsmark inom planomradet, fordelat pd fastigheterna Sandemar 6:1 och Vadet 3:1.
Ovriga 138 bostadsfastigheter ir i enskildas 4go. Haninge kommun 4ger ingen mark inom planomradet.

Fastighetsbildning inom kvartersmarken i detaljplanen, bade vad giller avstyckning samt fastighetsregle-
ring, sker pd initiativ av de berérda fastighetsdgarna sjilva. Ansékan skickas till lantmiterimyndigheten 1
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Stockholms lin. Fastighetsbildningsatgirder som endast berdr en fastighet, som avstyckning, kan endast
s6kas av den bertrda fastighetsigaren. Fastighetsbildningsatgirder som berdr tva eller flera fastigheter, sa
som fastighetsreglering, kan sokas utav nigon av de berdrda fastighetsigarna. Generellt giller att om tva
fastighetsidgare inte kan komma Gverens om en viss fastighetsregleringsatgird, exempelvis om ersittnings-
villkor, sd kan lantmaterimyndigheten prova dessa fragor vid forrittningen.

Fastighetsbildning

Avstyckning

Detaljplanen ger forutsittning f6r TAF att nybilda 18 stycken fastigheter genom avstyckning fran Sande-
mar 6:1 och sju stycken genom avstyckning frin Vadet 3:1, se bilaga 1. For att kunna nybilda vissa av
dessa fastigheter krivs att tvd nya gator byggs ut. De tillkommande gatorna ir utlagda som allmin plats i
planen och maste byggas ut samt bekostas av TAF.

Det finns en fastighet inom detaljplanen som har méjlighet utifran sin fastighetsstorlek (>3600 kvm) att
ansOka om styckning hos Lantmiteriet. Lantmaiteriet gor alltid en limplighetsbeddmning utifran fastighet-
ens férutsittningar om en styckning ér limplig eller ej, sa tillvida att grdnserna inte 4r fastlagda i detaljpla-
nen med fastighetsindelningsbestimmelser.

Pastighetsreglering och avstyckning
Detaljplanen ger férutsittningar for avstyckning av ytterligare tre fastigheter genom att f6rst genomféra

markéverforing mellan TAF och den enskilda fastighetsigares mark, se bilaga 1.

Pastighetsreglering
I framférallt planomradets vistra del 6verensstimmer inte befintliga fastighetsgrinser med det faktiska

nyttjandet av marken. For att fa till en 6verensstimmelse mellan hur marken hivdas och den faktiska fas-
tighetsindelningen, ger detaljplanen férutsittningar for enskilda fastighetsdgare att forvirva mark fran
TAF. Detta marktillskott ger inte méjlighet till ndgon ytterligare avstyckning men ir viktig for att fa en
bittre och mer dndamalsenlig fastighetsindelning. I bilaga 2 redovisas ungefirliga arealer f6r de fastigheter
som berdrs av ett eventuellt markkép. Vid en eventuell lantmaiteriférrittning slas de exakta arealer som
ska 6verforas mellan fastigheterna fast.

Fastighetsindelningsbestimmelser
Fastighetsindelningsbestimmelser har inférts f6r att ldsa ldget £6r befintliga och kommande fastighets-

grinser for befintliga och kommande fastigheter 1 strandnira lige. Syftet med bestimmelserna ir att i de-
taljplanen faststilla att de nya fastigheter som detaljplanen medger inte bildas si att strand och vattenom-
rade ingar i dessa.

De fastigheter som kan bildas i enlighet med en fastighetsindelningsbestimmelse avgrinsas av en fastig-
hetsindelningsgrins (linje med ruta pd) och de olika fastigheterna som kan bildas betecknas Lott A-C.

Fastighetsindelningsbestimmelser som inrittas for Sandemar 1:16,1:17, 1:18, 1:19 samt Vadet 3:111 inrét-
tas fOr att lasa fastigheternas befintliga utformning genom att bestimma fastighetsgrinsernas lige med
fastighetsindelningsgrins (linje med ruta pd).

For att kunna inféra fastighetsindelningsbestimmelser som styr fastighetsindelningen maste villkor 1 Fas-
tighetsbildningslagen (FBL 1970:988) vara uppfyllda. Da fastighetsindelningsbestimmelserna 1 denna de-
taljplan styr hur vissa avstyckningar av nya fastigheter kan ske, ska limplighetsvillkoret i FBL 3 kap 1 §
vara uppfyllt. Med den utformning som fastighetsindelningsbestimmelserna redovisar kommer de nybil-
dade styckningslotterna och befintliga stamfasticheterna med hinsyn till beligenhet, omfing och Svriga
forutsittningar vara varaktigt limpliga saisom bostadsfastigheter.

Vid avstyckning av Lotterna A, B och C kommer det krivas att servitut upprittas mellan stamfastigheten
och styckningslotten. Sddant servitut avses att bildas vid den lantmaiteriforrittning dd lotten avstyckas och
avser att ge stamfastigheten ritt att ha tillfartsvig samt vatten- och avloppsledningar inom styckningslot-
ten. Liget for detta servitut faststills i férrittningen.
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Gemensamhetsanliggningar
Ett g-omridde redovisas i detaljplanekartan. Detta omrade édr ett markreservat fOr inrittandet av gemen-

samhetsanlidggning for vatten- och avloppsledningar och tillfartsvig. Anlidggningen avses vara gemensam
fér Vadet 3:117 och intilliggande kommande styckningslott.

Mark fér allmanna underjordiska ledningar

Ett u-omrade i detaljplanen krivs fOr att pa privat mark anligga kommunala ledningar. Fastigheterna
Sandemar 6:51 och Sandemar 1:16-1:19 paverkas av ett u-omrade som stricker sig 6ver fastigheterna. U-
omrédet innehaller en kommunal vattenledning med en befintlig ledningsritt. Inom detaljplanens omréide
finns dven fler dikesomraden pd privat mark som behévs f6r att tillgodose allmidnna ledningar.

P4 Sandemar 1:16, 1:17, 6:45, 6:406, 6:68, 6:69 och Vadet 3:149, 3:148, 3:121, 3:122, 3:138 finns dven diken
som maste hallas 6ppet for att avrinningen av fastigheterna ska fungera. Detta regleras med bestimmelsen
’dike”.

EKONOMISKA FRAGOR
VA Kostnader

Kostnaden for anslutning av vatten och avlopp kommer att belasta fastigheterna enligt gillande VA-taxa.
Avgiften bestir av en anldggningsavgift (engingsavgift) och en brukningsavgift (periodisk avgift, 6 ggr/4ar).
Anliggningsavgiften beror pa fastighetens storlek och om fastigheten ansluts till bade vatten och avlopp
eller bara avlopp. Aktuell VA-taxa finns pa haninge.se.

Forrattningskostnader

Haninge kommun séker och bekostar ledningsrittstorrittningen f6r de kommunala vatten- och avlopps-
nitet. De fastighetsigare som genom detaljplanen har méijlighet att stycka sin fastighet svarar ensam f6r de
uppkommande forrittningskostnaderna.

Vad giller fastighetsregleringsatgirder kan berérda fastighetsigare, for att underlitta och effektivisera
forrittningsprocessen, skriva en dverenskommelse om fastighetsreglering ddr man bland annat kan ange
vilken ersittning som ska utga samt hur férrittningskostnaderna ska férdelas. Om en 6verenskommelse
inte kan uppnis avgdr Lantmiterimyndigheten frigan och da tillkommer dven virderingskostnaden. Finns
ingen 6verenskommelse rérande fordelningen av forrittningskostnaden ska Lantmiteriet férdela denna
efter vad som dr skiligt i det specifika drendet.

Markupplatelse och ersattning fér markéverféring

De fastigheter som enligt planen ska férvirva mark genom fastighetsreglering kommer att betala ersitt-
ning for detta marktillskott. Ersittningens storlek ska maximalt motsvara den virdehdjning som fastighet-
en genomgar i och med marktillskottet. Tomtigarforeningen avser att triffa Gverenskommelser med de
enskilda fastighetsidgare som berdrs av dessa fastighetsregleringar.

Bygglov

Vid ans6kan om bygglov tas en vid var tid gillande taxebaserad avgift ut som beror pa vad ansékan avser.
I bygglovsavgiften ingar plankostnaden for de flesta fastigheter inom planomradet. For de fastigheter som
nybildas genom avstyckning fran Sanddemar 6:1 och Vadet 3:1 (TAF:s mark) ska ingen plankostnad tas ut
i bygglovet, d4 det finns ett plankostnadsavtal mellan kommunen och TAF dir plankostnaden tas ut i
samband med planlidggningen, se bilaga 1.

Utdver bygglovsavgiften tillkommer kostnader f6r nybyggnadskarta och ligeskontroll.
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En anmilan om dndrad VA-16sning ska alltid géras till kommunen. Soker fastighetsdgaren dock bygglov
tor ny- eller ombyggnad i samband med en inkoppling pa det kommunala VA-nitet, hanteras denna friga
i samband med bygglovsanstkan.

El

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestillning av kabelutsittning pd privat tomt kontakta Vattenfall
Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

Tele
Foér uppgift om teleanslutningsavgift kontakta TeliaSonera Skanova Access AB, telefon 90 200.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid dr 15 ar fran det planen vinner laga kraft. Genomférandetiden f6r kvat-
tersmark och vattenomraden i detaljplanen borjar gilla forst 2,5 dr efter att detaljplanen vinner laga kraft.
Det dr under denna tid som kommunen ska bygga ut det kommunala vatten- och avloppsystemet. Forst
nir genomfbrandetiden bérjar gilla inom kvartersmarken, efter 2,5 ar, kan bygglov ges.

For allmin platsmark, kvartersmark for teknisk anldggning Ei (transformatorstationer), tillfallig anvind-
ning [Ui] och u-omriden borjar genomfoérandetiden att gilla direkt fran det att detaljplanen har vunnit
laga kraft och giller sedan i 15 ar.

Bygglov kan prévas som mindre avvikelse om vatten och avlopp blir utbyget innan genomférandetiden
tritt 1 kraft. Bygelov kan i vissa fall dven prévas f6r mindre omfattande dtgirder, som mindre avvikelse,
innan genomférandetiden fOr kvartersmarken tritt 1 kraft. Detta under f6rutsittning att byggnationen inte
stor utbyggnaden av vatten, avlopp och gator inom planomradet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Karin Norlander Planarkitekt

Johanna Andersson Planarkitekt

Kaj Brantemark Exploateringsingenjor
Camilla Kostamo VA-ingenjor
Christian Bascunan VA-ingenjor

Rodolfo Castiglioni Bygglovsarkitekt

Set Maront Bygglovsarkitekt
Kent Lindgren Trafikplanerare
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