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Detaljplanens handlingar

Plankarta med bestimmelser

Planbeskrivning med genomférandebeskrivning
Fastighetsforteckning

Grundkarta

Planens syfte och huvuddrag
Syftet med planldggningen ar att moéjliggora en styckning av fastigheten Dalard 7:14 till tva
fastigheter.

Planomradet anses som fardigbyggt vilket innebir att den nya detaljplanen inte kommer medge
ndgon ytterligare bebyggelse inom omradet.

Lage och areal

Planomradet ir beldget pa Dalar6, ca 1 km 6ster om Dalaré centrum och precis norr om
Baldersvigen. Omradet grinsar i sydvist och nord-nordost mot villabebyggelse och i nord-
nordvist mot parkmark.

Planomradet ir ca 0,17ha.

Markagoforhallanden
Fastigheten ar privatigd.
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Planomradets lige pa Dalarg markerat i ritt

Planprocessen

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som fastligger markanvindningen i ett omrade.
Dokumentet reglerar bade rittigheter och skyldigheter, t.ex. markytans utformning,
fastighetsindelning och byggrittens storlek. Detaljplaneringen regleras av Plan- och bygglangens
(PBLs) fjarde och femte kapitel, och ska enligt denna lag folja en viss handliggningsordning.
Denna detaljplan bedrivs med enkelt planférfarande.

Pilen nedan visar planprocessens olika skeden och vilket skede detaljplanen ér i nu. Fér mer
information om planprocessen se kommunens hemsida (www.haninge.se).

laga kraft
—

granskning antagande genomfoérande

detaljplanesamrad
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan antagen 2005-02-07, 4r omradet redovisat som befintligt
bostadsomrade. Den nya detaljplanen 6verensstimmer med gillande versiktsplan.

Kustplan

I kommunens kustplan, antagen maj 2002, redovisas Dalaré som centrum for service 1
Stockholms sodra skirgard.

Utvecklingsprogram

I ortsanalysen f6r Dalard, vilket dr ett underlag f6r den vidare utvecklingen av Dalar6é godkind 1
kommunstyrelsen juni 2009, ir en av rekommendationerna att Dalar6 ska vixa och fler ska
erbjudas majlighet att bo kvar samt moijlighet att flytta till Dalar6.

Detaljplaner

Gallande detaljplan for planomradet ar Dalar6 8 del 3 (§129) antagen 1987. Anvindning enligt
gillande plan dr bostadsindamal.

Behovsbedomning av miljobedémning

Detaljplanen genomférs med enkelt planforfarande vilket innebir att planen inte kommer
medféra nagra storre forindringar av markanvindningen. Kommunen bedémer darmed att
planens genomférande inte kommer medfora en betydande paverkan pa miljon, minniskors halsa
och sikerhet eller hushéllning med mark, vatten och andra resurser. En sirskild
milj6konsekvensbeskrivning kommer dirfor inte att upprittas.

Riksintressen

Planomradet ligger i ett viktigt kust- och skirgardslandskap med héga natur- och kulturvirden
och ingar i riksintresse for bade kulturmiljé och rérligt friluftsliv.

Kustomridena och skirgirden i Stockholms lin omfattas av 4 kap 4§ miljobalken — med
begrinsningar for fritisbebyggelsen samt av 4 kap 2§ miljobalken — turism och friluftsliv ska
sarskilt beaktas. Omradet omfattas av riksintresse for kulturmiljo - Dalaré — Jutholmen — Dalar6
skans [AB 605] — Dalar6é sommarndjesmiljo utvecklad under 1800-talets slut ur den tidigare
bebyggelsen. Uttryck for riksintresset: Bebyggelsemonstret och bebyggelse i Dalaré samhille med
societetshus, hotell och sommarvillor som avspeglar den fashionabla sommarorten.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Fastigheten ar bebyggd med friliggande enbostadshus. Planomrédet sluttar kraftigt frain nordost
pa +23 meter (RHO0) till +10 meter (RHOO) 1 den sydostra delen av planomradet. Husen ligger 1
sluttningen 1 en omsorgsfullt planerad tradgard.

Inga kinda fornlimningar finns inom planomradet.

Geotekniska forhallanden

Planomradet utgdrs av morin och hillmorin med vixlande infiltrationsférhallanden.
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Radon

Planomradet ligger inte inom hogriskomrade f6r markradon, men lokala variationer kan
férekomma.

Miljokvalitetsnormer

Enligt luftvardsférbundet ligger Dalar6 och planomradet lingt ifrin grinsvirden for
luftféroreningar och planférslaget innebir ingen férindring av trafik att miljokvalitetsnormen for
luft kommer 6verskridas. Inte heller paverkan pa vatten anses vara sadan att miljokvalitetsnormen
kommer att paverkas. Kommunens dagvattenstrategi ska foljas for att uppna mal om god
vattenstatus.

Bebyggelse

Fastigheten ar bebygg med tva enbostadshus och tvd komplementbyggnader (varav ett vixthus).
Byggnaderna ér utforda i tra, liggande trapanel, indelade med horisontella bearbetade trilister och
har tydliga socklar i natursten. Fasaden ar avfirgad med en tickande vit firg och detaljer pa foder
och bagar i ljust gratt.

Den s6dra huvudbyggnaden utgores av en vitmalad resvirkesbyggnad i tva vaningar under
plattickt sadeltak. Panelen utgores av liggande fasspontade brider. I séder har byggnaden en
tvavanig glasveranda under sadeltak. I vister finns en 6ppen foérstukvist under sadeltak med en
spjalbarridr. I norr finns dven en forstukvist under plattickt trefallstak. Dess barande stolpar har
avfasade horn. Barridren utgores av parlspontade lodrita brider. Forstukvisten har rutspaljéer pa
kortsidorna, men ar 1 6vrigt Sppen. Byggnadens fonster édr av sexdelad typ. Fodrens 6verliggare
har 16vsagade blomornament och bladornament l9st pasatta pa de raka overliggarna.
Taktackningen pa den sydligare huvudbyggnaden ar falsad slit plat.

Den mindre huvudbyggnaden i norr ir en resvirkesbyggnad i en och en halv vaning under
tegeltickt sadeltak. Byggnaden dr utvindigt klidd med liggande fasspontspanel och stir pa hog
stenfot. I sydost finns en envinig glasveranda under sadeltak. Byggnadens fénster dr av sexdelad
typ och dess foder har profilerad 6ver- och underliggare. Det intilliggande uthuset ir en envanig
resvirkeslinga under tegeltickt sadeltak, utvindigt panelad med fasspontade brider. Byggnaden
innehaller ett boningsrum, bod- och TC-utrymmen. En kulturhistorisk bebyggelseutredning 1968
ansag att bebyggelsen pa fastigheten var miljomassigt virdefull.

Den vinstra bilden visar den sodra huvudbygenaden med den nordligare i bakgrunden oc
den nordligare byggnaden mied komplementbyggnad.

e hagra bilden visar
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Den nya detaljplanen medger ingen ytterligare byggritt. Utrymme finns dock f6r mindre
kompletteringar med samma andel och principer som omkringliggande detaljplan (S 129) medger.
Befintlig bebyggelse ska finnas kvar och karaktiren ska bibehallas.

Tillganglighet
Tillgdngligheten till fastigheterna bli oférindrad genom planlidggningen.

Service och arbetsplatser

Det niarmaste serviceutbudet finns i Dalar6 centrum, ca 1 km fran planomradet, med
dagligvaruhandel, vardcentral, skola och service. Sommartid finns lite mer service 1 form av sma
butiker och restauranger. Det storre kommersiella serviceutbudet och storre arbetsplatser finns ca
2 mil fran Dalar6, i Handen, Jordbro och Visterhaninge.

Gator och trafik

Detaljplanen bedéms inte 6ka eller pa annat sitt forindra trafiken i jaimférelse med dagens
torhallande. Bullersituationen ar ddrmed oférandrad. Tillfart till fastigheten ska precis som idag
angOras fran Baldersvigen. Vid fastighetsdelning far ytterligare en infart fran Baldersvigen
ordnas, forslagsvis intill den befintliga, i den 6stra delen av fastigheten, ddr det ar lite mindre
hjdskillnad _j.éimft')rt med den vistligare delen av fasti

4 ; B o

Bilderna visar utfarten/ uppfarten pa den dstra delen av fastigheten.

Kollektivtrafik

Det finns tva busslinjer som trafikerar Dalaro, varav en direktbuss till Gullmarsplan och en som
trafikerar Dalar6 - Handen. Nédrmaste busshallplats ligger ungefir 200 meter fran planomradet.
Linjen till Gullmarsplan trafikeras under hogtrafik pa vardagar. Den andra linjen har
halvtimmestrafik.

Parkering
Parkering sker pa fastigheten idag och det ska vara méjligt i framtiden ocksa.

Barnperspektiv

Varje fastighet tillgodoser behovet av nirlek och utevistelse. Fér bollspel och andra mer
utrymmeskrivande aktiviteter hinvisas till ytor utanfér planomradet.

Teknisk férsoérjning

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp finns i omradet. Vid fastighetsdelning ska vatten- och
avloppsforsorjning 16sas sa att bada fastigheter har varsin anslutning.
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Dagvatten

Kommunens dagvattenstrategi, antagen av kommunfullmiktige, ska vara vigledande f6r
dagvattenhanteringen. Dagvattnet kommer aven fortsattningsvis att omhindertas genom det
kommunala dagvattennitet.

Avfall

Kommunens avfallsplan ska féljas. Atervinningsstation finns idag vid Smadalarévigen, 6ster om
kanalbron ca 200 meter fran planomradet.

El och uppviarmning

El- och telenit finns utbyggt inom planomradet. Uppvirmning sker idag med direktverkande el.
Rekommendation ir att byta till annan energieffektiv, koldioxidneutral uppvirmning som t.ex.
berg- och eller solvirme.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetiden dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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Genomforandebeskrivning

Allméant

Denna genomforandebeskrivning har upprittats for att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga och tekniska dtgirder som beh6vs for att dstadkomma ett samordnat och
indamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Tidplan
Detaljplanen handliggs med enkelt planforfarande

Plansamrad: mitten av november — mitten av december
Antagande:  April 2015
Laga kraft: ~ Maj 2015

Dessa tider har angivits under forutsittning att detaljplanearbetet gar som planerat och inte
overklagas.

Markagoforhallanden

Marken inom planomradet ar privatagd.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 5 ar fran det planen vinner laga kraft.
Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap for allmin platsmark

Inom planomradet finns ingen allmin platsmark.

Huvudmannaskap for kvartersmark

Exploator ar huvudman for kvartersmark.

TEKNISKA FRAGOR

Ledningshavare inom planomradet ansvarar for sina utbyggnads- och underhallsarbeten.
Eventuell flytt av befintliga ledningar inom kvartersmark utfors av nitigaren men bekostas av
exploator. Elanliggningar maste ocksa hallas tillgingliga under alla skeden av plangenomférandet,
Vattenfalls markforlagda kablar inte far byggas 6ver och att Vattenfalls anliggningar maste
uppfylla det sdkerhetsavstind som framgar av Elsidkerhetsverkets starkstromsforeskrifter

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten och avlopp och ir ansluten
till det befintliga natet. Vid fastighetsdelning ska bada fastigheterna vara kopplade till det
kommunala nitet. Agaren av kvartersmarken ir ansvarig for vatten- och avloppsledningar och
dess framtida drift och underhill fram till anvisad férbindelsepunkt.

Kostnader

Byggherren svarar f6r kostnaden for anslutning till eldistributionsnit och anslutning till befintligt
kommunalt vatten och avlopp.
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Fastighetsbildning

Fastighetsbildningsfragor (avstyckning, fastighetsreglering mm.), bildande av
gemensamhetsanlaggningar och andra fastighetsrittsliga fraigor handlaggs av
kommunala lantmiterimyndigheten 1 Haninge Kommun efter ansékan fran fastighetsigare.

Tillfart

Planen foreslar att i forsta hand utfora en skaftvig till Baldersvigen sa att bada fastigheterna har
direktanslutning till denna. Denna skaftvig ér illustrerad 4 meter fran fastighetsgrins och knappt
1.5 meter fran ena huvudbyggnaden i Gster vid den smalaste passagen. En méjlig 16sning skulle
ocksd vara att bilda servitut eller gemensamhetsanliggning for utfart/uppfart till fastigheterna.

GENOMFORANDEBESKRIVNINGENS RATTSVERKAN

Genomférandebeskrivningen har ingen sjilvstandig rittsverkan. Den utgor en av
planhandlingarna och skall vara vigledande vid genomférandet av detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer

Genomférandet av planen bedéms inte innebdra nagon negativ paverkan pa miljon.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen ir framtagen av Stadsbyggnadsfoérvaltningen, Haninge kommun, genom planarkitekt
Ola Grimell. Medverkande tjainstemin har varit:

Ola Grimell Planarkitekt

Martin Mansell Enhetschef Plan

Jenny Hulthén Planarkitekt

Anna Hall Planarkitekt

Sara Eriksdotter Planchef

Britta Orring Mark- och exploateringschef
Set Maront Bygglovarkitekt

Ronny Jarnestedt VA
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