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Behovsbeddmning
Detaljplan for Dalard 4:4

Projektet

Detaljplaneansékan giller fastighet Dalar6 4:4 och avser dndring av detaljplan av méjliggérande
av bostadsbebyggelse med upp till 8 ligenheter. Behov finns for fler mindre bostider centralt pa
Dalaro, varfor planligening anses relativt angeliget.

Pa fastigheten finns en byggnad av vilken mindre del inrymmer tekniklokal med
telekomutrustning och ledningar i mark. Vidare ska eventuell nyexploatering ta hansyn till
befintlig kulturmilj6 runt planomradet som ar virdefull och klassad som riksintresse for
kulturmiljévarden. Dalar6 ingaraven 1 kustomrade klassat som riksintresse for turism och det
rorliga friluftslivet.

Ny bebyggelse forutsitts anpassas till den befintliga kulturmiljon. Parkeringsfragan férutsitts bli
16st inom fastigheten. Forvaltningen anser att foreslagen detaljplan kan handlaggas med
standardférfarande enligt dndringar i Plan- och bygglagen (SES 2014:900) som tridde i kraft
2015-01-02. Detaljplanen beriknas bli antagen under forsta kvartalet 2018.

Platsen

Planomradet dr ca 1300 kvadratmeter och omfattar endast fastigheten Dalar6 4:4. Dalar6 ar
centralorten i Stockholms sodra skirgard och priglas till stor del av den bebyggelse som tillkom 1
slutet av 1800-talet. Idag bor manga permanent hir. Bebyggelsen utgors 1 huvudsak av villor, men
1 de centrala delarna, i vilka Dalar6 4:4 ingar, finns aven flerbostadshus.

Paverkan

Oversvimning/dagvatten: Krav pi begrinsning av hirdgjorda ytor pa fastigheten kommer att
stillas sa att flodena inte Okar utifran nuvarande férhallanden. Exploateringen ska inte medfora
Okade hardgjorda ytor. Det bor utredas om och hur dagvatten ska tas om hand och renas frin
fastigheten innan planen gar for antagande.

Avrinning av dagvatten: Fastigheten har forbindelsepunkter till kommunalt dagvatten.
Fastigheten har, daven med ny bebyggelse, ritt att avleda dagvatten till kommunens
dagvattenledning och forutsitts gora sa. Enligt Haninge kommuns dagvattenstrategi, antagen
2010, ska i forsta hand vidtas atgarder vid killan sa att dagvattnet inte fGrorenas, i andra hand
renas dagvatten lokalt genom smaskaliga l6sningar, och i tredje hand, om behov foreligger, renas
dagvatten fran olika omriden 1 storre anliggningar. Utbygenaden ska f6lja Haninge kommuns
dagvattenstrategi. Miljokvalitetsnormen for recipienten, Sandemarsfjirden, har faststillts till
mattlig ekologisk status och kvalitetskrav god ekologisk status med tidsfrist till 2021.

Upplevelsevirden, kulturmiljé: Forutsatt att ny bebyggelse anpassar sig till befintlig milj6 vad
giller skala och gestaltning anses inte forslaget paverka kulturmiljon da nuvarande bebyggelse pa
fastigheten inte ar kulturhistoriskt virdefullt.
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Struktur: Ny bebyggelse forutsitts vinda entré mot gatan och fortydliga gaturummet, samt
anpassa sig till befintlig skala.

Rorelsestrak/trygghet: Planen har mojlighet att stirka rorelsestrik och upplevd trygghet genom
entreér mot gatan samt att omradet blir mer befolkat.

Hilsa/sikerhet: Pi fasticheten finns en mindre tekniklokal med telekomutrustning. Den ir

ansluten till ledningar i mark. Férutsatt att verksamheten inte innebar storning eller hilsorisk for
anslutande bostider foreslas den vara kvar vid exploatering.

Motiverat stallningstagande
Planomradet ér relativt litet och redan bebyggt idag. Planens genomférande bedéms inte medféra

nagon betydande paverkan pa miljo, hilsa och sikerhet eller hushallning med mark, vatten och
andra resurser. En miljébedémning enligt 6 kap 11-18 § Miljobalken krivs saledes inte.

Plan&tgarder! for att begransa projektets miljopaverkan

Hardgjorda ytor inom planomradet begransas for att inte 6ka fléden fran fastigheten. Mingden
féroreningar fran planomradet ska inte 6ka fran exploatering. Krav pd anpassning av skala och
gestaltning till den virdefulla kulturmiljon som omger planomradet stills.
Behovsbedémningens medverkande tjansteman

Karolina Embring, planarkitekt; Ida Engstrom, miljoplanerare; Malin Lofgren, kommunekolog;
Anna Seffel, miljoplanerare konsult.

UTill planatgirder riknas planbestimmelse eller dtgirder via tecknade avtal eller kommunalt beslutade och
finansierade atgirder.



