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BEHOVSBEDOMNING

Detaljplan for Dalar6 4:4
Dalard

Del 2: Sammanfattning av behovsbedémning*

Projektet:
Detaljplaneansokan giller fastighet Dalaré 4:4 och avser dndring av detaljplan f6r méjliggérande av
bostadsbebyggelse med upp till 8 ligenheter. Det finns behov av fler mindre bostidder centralt pa
Dalaro, varfor planliggning anses relativt angeliget.

Platsen:
Planomradet dr ca 1300 kvadratmeter och omfattar endast fastigheten Dalar6 4:4. Dalar6 ér

centralorten 1 Stockholms sédra skirgard och priglas till stor del av den bebyggelse som tillkom i
slutet av 1800-talet. Idag bor méinga permanent hir. Bebyggelsen utgdrs 1 huvudsak av villor, men i de
centrala delarna, i vilka Dalar6 4:4 ingdr, finns dven flerbostadshus. In nirheten av planomradet ligger
Dalaré torg. Busshallplats, butiker, skola och férskola finns i planomradets nirhet. Bussarna till
och fran Handen gar som titast i 30-minuterstrafik. Buss gar aven till och fran Gullmarsplan 1
rusningstrafik. Cykelvig till Dalar6 saknas.

Planomradet ligger i en svag Ostsluttning, omgiven av bebyggelse, smala gator omgivna av hickar och
buskar. Utblickarna lings vigarna ér virda att bevara. Pa fastigheten finns en byggnad av vilken



mindre del inrymmer tekniklokal med telekomutrustning och ledningar i mark. Tomtmarken ar
grisbevuxen med en del buskar och sly.

Fastigheten ligger 1 ett omrade som 1 Gversiktsplanen pekas ut som riksintresseomrade med hinsyn till
héga natur- och kulturvirden enligt MB 4 kap, vilket innebir att 1 omradet skall turism och friluftsliv
sdrskilt beaktas enligt MB 4:2 och begrinsningar for fritidsbebyggelse rada enligt MB 4:4. Omradet
kallat Dalar6 — Jutholmen — Dalar6 skans ar utpekat av riksantikvariedimbetet som riksintresse
enligt MB 3:6. Oversiktsplanen pekar ut Dalaré som ett skirgirdssamhille med manga
byggnadsminnen och anger att Dalaré i stort sett dr fardigbyggt och att endast sma
kompletteringar kan tillkomma. I Kustplanen anges Dalaré som ett kulturhistoriskt vardefullt
omrade och i 6versiktsplanen som ett skirgardssamhalle med manga byggnadsminnen.
Kommunen ska verka for att kulturmiljéerna i skdrgarden pa nytt inventeras, dokumenteras och
skyddas. I planomridets nithet finns upplevelsevirden som kyrkan, tullhuset och platsen kring
klockstapeln. Strandpromenaden, fiskarhamnen och tullhusparken populira rekreationsmiljer i
planomradets nirhet.

Inom planomradet ligger idag en automatisk telefonvixel fran 1950. Byggnaden bedéms ha vissa
kulturhistoriska varden, framfor allt teknikhistoriska, men den har inte sirskilda kulturhistoriska
virden som exempelvis skulle motivera ett rivningsférbud. Byggnaden har ett visst
arkitekturhistoriskt virde, dels genom att den uttrycker sin funktion pa ett diskret och typiskt vis,
dels genom sin tidstypiska nyrealistiska gestaltning.

Det finns risk for viss 6versvimning vid kraftiga regn inom planomradet enligt kommunens
oversiktliga skyfallskartering (DHI). Detta bekriftas dven i den geotekniska utredningen (Geoveta,
2018). Forutsittningarna for infiltration dr begrinsade da marken domineras av berg i dagen och
sandig morin. Det finns fi ytor for sekundir avrinning i hindelse av skyfall och méjligheten att leda
6verskottsvatten till angrinsade gator dr begrinsade da fastigheten ligger i en lokal ligpunkt.
Fastigheten har forbindelsepunkt f6r dagvatten och ritt att avleda dagvatten till kommunens
dagvattenledning.

Dalar6é omges av kustvattenférekomsten Sandemars fjird med faststilld miljokvalitetsnorm. Gallande
kvalitetskrav f6r miljokvalitetsnorm f6r recipienten édr god ekologisk status med tidsfrist till ar 2027
samt god kemisk ytvattenstatus. Enligt senaste statusklassning har recipienten mattlig ekologisk status
och uppnar ej god kemisk status. De ekologiska kvalitetsfaktorerna som statusklassats till mattliga ar
vixtplankton, klorofyll, ljusf6rhéallanden, niringsimnen som kvive och fosfor. Betydande
paverkanskallor pa recipienten idr jordbruk, transport och infrastruktur samt naringsbelastning fran
nirliggande vatten. Sandemarsfjirden uppnar ej god kemisk status avseende kvicksilver,
kvicksilverfoéreningar och polybromerade difenyletrar (PBDE).

Dagyvatten infiltreras i nuliget i vegetationen pa fastigheten och rinner av mot Sandemarsfjirden.
Rening av dagvattnet saknas. Enligt Haninge kommuns dagvattenstrategi ska i forsta hand vidtas
atgirder vid killan sa att dagvattnet inte f6érorenas, i andra hand renas dagvatten lokalt genom
smaskaliga 16sningar, och i tredje hand, om behov foreligger, renas dagvatten fran olika omraden i
storre anliggningar. Utbyggnaden ska f6lja Haninge kommuns dagvattenstrategi.

Planomradet bedoms ha god luftkvalitet och inte vara bullerstort. Platsen dr utsatt for vind.
Paverkan:

Planférslaget bedoms inte paverka naturmiljon negativt da fastigheten redan ar bebyggd. Kvaliteten
pa tomtmarken kan forbidttras med hjilp av utformning. Den planerade bebyggelsen ir uppdelad i tva



byggnadskroppar. Dessa bestar av radhusliknande ligenheter i tvi till tre plan. Byggnadernas format
skiljer sig fran villabebyggelsen pa omkringliggande tomter och har ett avvikande arkitektoniskt
uttryck. Den planerade bebyggelsens skala ir storre dn omkringliggande villabebyggelse vilket innebér
en negativ paverkan pad kulturmiljén enligt genomférd kulturmiljéutredning. I forslaget dr material
och kul6r anpassade till bebyggelsen i omgivningen. Forslaget ansluter till det av kommunen antagna
kvalitetsprogrammet f6r Dalar6. Planen bedéms inte att paverka riksintresse enligt MB 4:4 samt 4:2
da planen inte bestar av fritidsbebyggelse och planomradet saknar betydelse for det rorliga
friluftslivet.

Grundliggningsforutsittningarna bedéms som goda enligt genomférd geoteknisk utredning.
Bebyggelsen kommer att medféra en hogre andel hardgjord yta och beriknade dimensionerade fléden
kommer att 6ka nagot efter planerad exploatering. Det kommer vara nddvindigt att hojdsitta
byggnader sa att de ligger tydligt Gver resten av fastigheten Dalaré 4:4 da fastigheten utgér en lokal
lagpunkt.

En dagvattenutredning har tagits fram som foreslar atgirder for flodesreglering och rening. I enlighet
med Haninge kommuns riktlinjer f6r dagvattenhantering foreslas dagvattenlésningar med vixtbdddar.
For foreslagen 16sning, baserad pa kommunens riktlinjer att 6 % av reducerad yta ska utgoras av
dagvattenlosningar, innebir detta att ca 55 m2 av tillginglig yta inom fastigheten kommer att utgoras
av dagvattenlosningar. Resultaten av genomférda berdkningar visar pa en minskad
féroreningsbelastning efter att dagvattnet genomgatt féreslagna reningsatgirder.

Miljétekniska undersékningar har genomférts. Analyssvaren visar att samtliga prover innehéller halter
under eller langt under Naturvardsverkets riktvirden for kinslig markanvindning (KM). Dock
rekommenderas det att f6lja upp med kompletterande miljdprovtagning i schaktbotten i samband
med projektering och anlidggningsarbete pa fastigheten (Geoveta, 2018).

Med fler boende som reser med bil kan utslippen av vixthusgaser 6ka nagot. Planforslaget bedoms
inte paverka buller och luft negativt. Eventuellt kan tillkommande byggnad med sina vinklar fungera
vinddimpande.

Motiverat stallningstagande:

Planomradet dr relativt litet och redan bebyggt idag. Planens genomférande bedéms inte medféra
nigon betydande paverkan pa milj6, hilsa och sikerhet eller hushéllning med mark, vatten och andra
resurser. En miljébedémning enligt 6 kap 11-18 § Miljobalken krivs siledes inte.

Planatgarder** for att begransa och starka projektets miljopaverkan:

e Sammanlagd yta som maximalt fir hirdg6ras inom planomradet inklusive angiven byggritt
ar 650 kvadratmeter.

e Ligsta niva for firdigt golv ska vara +22,6 meter 6ver nollplanet.

e Fasader ska utformas i tripanel och far endast malas med slamfirg eller tickande oljefirg.

e Bebyggelsen ska avseende kvalitet och gestaltning utformas med hinsyn till
bebyggelseomradets héga kulturvirden.

e Reglering av hogsta nockh6jd. Hogst 150 kvadratmeter av den totala sammanlagda
byggnadsarean inom kvartersmarken far ha angiven hogsta nockhojd. Resterande delar av den
totala sammanlagda byggnadsarean inom kvartersmarken ska vara minst 3 meter ligre dn
angiven hégsta nockhdjd.



Behovsbeddmningen ar utford av:
Ida Engstrém (miljoplanerare) i samverkan med Oscar Olsson (planarkitekt).

*) Behovsbeddmningen bor peka pé vilka fragor som maste hanteras i planprocessen samt vilka underlag som
behover tas fram. Om behovsbedémningen pekar pad att en MKB ska utforas, bér behovsbedémningen féresla en
avgrinsning av vilka frigor som ska hanteras i MKB-processen utifrin vilka friagor som riskerar att medféra
betydande miljépaverkan.

*#Till planatgirder riknas planbestimmelse eller dtgirder via tecknade avtal eller kommunalt
beslutade och finansierade atgirder.
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