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Antikvarisk konsekvensbeskrivning éver forslag till ny
detaljplan for Hotel Bellevue, Dalaré, Haninge kommun

Bakgrund

Stockholms Byggnadsantikvarier har ombetts av Haninge kommun,
Stadsbyggnadsforvaltningen, att uppratta en konsekvensbeskrivning 6ver ny
detaljplan for Hotel Bellevue, Dalaro 3:4, Haninge.

Forslaget ar upprattat av Sandell Sandberg och daterat 2017-02-02,
kompletterat med tva marksektioner 2017-03-08 samt en muntlig beskrivning
av hur sockellagenheten kan uppforas. Skyddsforeskrifter for hotellet
tillkommer men ar dnnu inte framtagna och omfattas inte av denna
konsekvensbeskrivning.

Stockholms Byggnadsantikvarier har gjort en antikvarisk forundersokning med
riktlinjer for ny bebyggelse over fastigheten, 2015-11-18. For historik,
beskrivning och utforligare beskrivning av kulturhistoriska varden hanvisas till
forundersokningen.

Kulturhistoriskt skydd

Nuvarande detaljplan

I nuvarande detaljplan, Dalaro 8 del 1 upprattad 1984-05-22, faststalld 1987-
03-09 ar huvudbygganden markerad q1: kulturhistoriskt vardefull byggnad far
ej forvanskas. (En byggnad som dr sdarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomdssig eller konstndrlig synpunkt far inte forvanskas.
PBL 8:13.)
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For ovriga delar av fastigheten, tomten, anges Cq I1:C, det vill siga omradet far
endast anvandas som samlings- och foreningslokal och darmed samhorigt
andamal. IT anger antal vaningar.

All mark, aven den mindre stugan, ar punkt-kors markerad vilket betecknar
mark som utgor kulturhistorisk miljo av sarskilt stort varde och nybebyggelse
far ej ske. Utan hinder harav far byggnader uppforas och andra atgarder vidtas
om detta av byggnadsnamnden provas lampligt med hansyn till miljon.

Riksintresse

Dalaro - Jutholmen - Dalar6 skans [AB 605 | (Dalaro sn) ar ett omrade av
riksintresse for kulturmiljovarden enligt Miljobalken. Motiveringen delas upp i
tva omraden, A. farledsmiljon utmed segelleden in mot Stockholm mm, samt B.
sommarndjesmiljo vilket ar det som framst beror aktuell fastighet.

Motivering: B. Dalar6 sommarnojesmiljo utvecklad under 1800-talets slut ur
den tidigare bebyggelsen.

Uttryck for riksintresset: B. Bebyggelsemonstret och bebyggelse i Dalaro
samhalle med societetshus, hotell och sommarvillor som avspeglar den
fashionabla sommarorten.

Kulturhistoriska varden

Det kulturhistoriska viardet utgors av att byggnaden ar en del i Dalaros historia
som exklusiv badort. Bellevue karaktiriseras av sin originella panelarkitektur
med inspiration fran hollandsk renédssans. Dess placering pa tomten, ljusa
fargsattning och imponerande storlek gor byggnaden till ett landmarke for
Dalaro. Byggnadens interior med planlosning och inredning ar praglad av dess
funktion som hotell eller annan form av uthyrning. Stugan pa tomten har ett
kulturhistoriskt varde som en representant for en dldre arsring pa platsen.

Historik

Bellevue uppfordes som sommarbostad av arkitekten och byggmastaren Per
Adolf Wallander och hustrun Hildegard Sofia Gustava Blom under andra
halften av 1880-talet. Vid Wallanders 6vertagande var tomten redan bebyggd
och stugan som dnnu idag ligger i slanten nedanfér huvudbyggnaden ar med all
sannolikhet en av de byggnaderna. Den nya sommarvillan som Wallanders
uppforde i tva vaningar med hoga utsmyckade gavlar med forebilder i hollandsk
rendssansstil. Kring ar 1950 koptes hotellet av S:t Lukasstiftelsen. Under denna



period kallades anlaggningen Dalaro gasthem. 1951 utfardades bygglov for en
omfattande ombyggnad. Utvandigt revs de bada forstugorna/trapporna och
ersattes med nuvarande lastbrygga utmed norra fasaden och fonstren byttes till
den lagre typ som sitter kvar i dag.

Ar 1981 sélde S:t Lukas fastigheten till Greta och Ola Lundstrém som bedrev
hotell och konferensverksamhet. Darefter foljde ytterligare nagra dgare.

Ar 2001 koptes fastigheten av Karl Bertil Tvirnstedts dodsbo, nuvarande Agare
av fastigheten. Ett omfattande renoveringsarbete paborjades och anlaggningen
aterfick namnet Hotell Bellevue.

Den stora hotellbyggnaden ligger i 6vre delen av tomten utmed en smal grusvag.
Péa sjosidan ligger en hog terrass med konvex form nedanfor byggnadens hoga
sockel. Tomten sluttar kraftigt ner mot vattnet dar marken planar ut till en
sammanhingande grasyta. Fran ostra gaveln leder slingrande trappor ner mot
vattnet, ovre delen ar gjuten, nedre delen ar av rod olandsk sandsten. Kajkanten
ar stensatt och i vattnet ligger tva bryggor varav en nas via brandgatan.

Det ligger en korsformad aldre stuga vid vastra sidan av tomten. Strax 6ster om
den finns en jordkillare, med vaggar murade av granit och en gjuten
betongplatta till tak. Taket fungerar som terrass och har smidda racken.

Stora delar av tomten ar bevuxen med buskar och trad.

Forslag

Forslaget ar upprattat av Sandell Sandberg och daterat 2017-02-02. Pa sjosidan
uppfors fyra nya fristaende enfamiljshus/ mindre villor av tre olika typer samt
en bastu vid vattnet. I terrassens sockel tillkommer en ny bostad som stracker
sig in i utbyggnaden pa hotellets 0stra gavel. Den befintliga stugan rivs.

Enfamiljshusen ligger i slanten, placerade med ungefiar samma inbordes
avstand till varandra. De ligger inte vinkelratt mot varandra utan star som egna
solitarer. Ett hus placeras pa ungefiar samma plats som stugan.

Villorna ar en och ett halvplan hoga med olika former av sadeltak utan
taksprang, tickta med forzinkad eller méalad plat och med smala hoga
skorstenar.

Hustyp 1 uppfors i tva exemplar. Bostaden har en kvadratisk grundplan och
utdraget tak over uterummet som vands mot vattnet. Fasadmaterial av
rektangulira fibercementskivor pa diagonalen i olika ljusa toner som aterfinns
pa hotellbyggnaden. Uterummet har sidor av traribbor av lark, malad eller



traren, stillda i ett diagonalt rutmonster. Pa gaveln finns en hog vilvd 6ppning.
Huvudentrén ar en slat och tat dorr mot nordvast. Fonster ar enluftsfonster i
olika format, mot vattnet hoga glaspartier i tva plan.

Hustyp 2 har en rektangular plan med ldngsidan mot vattnet och taknocken i
motsatt riktning. Huset star i en sluttning och nivaskillnaden fangas upp av en
terrass med sidor av stdende panel. Takfallen ar inte raka utan utgor tva kurvor
och ar tackta med malad eller forzinkad plat. Fasaderna ar klidda med liggande
ljust malad trapanel med stdende utanpaliggande traribbor. Fonstern ar
enluftsfonster i olika format och assymmetrisk placering varav tre runda mot
vattnet och ett runt pa motsatta sidan. Mot vattnet ligger entrén med
sammanhingande hoga glaspartier.

Hustyp 3 har en rektangular plan och ligger placerad med langsidan mot vattnet
ungefar dar stugan ligger idag. Byggnaden star pa en lag terrass. Taknocken
ligger parallellt och taket ar tackt med malad eller forzinkad plat. Fasaderna ar
kladda med liggande malad trapanel i ljus kulor med utanpaliggande staende
trareglar i malat alternativt oljat eller obehandlat tra. Taket ar utdraget over ett
uterum pa sydvistra gaveln. Fasadernas ribbverk fortsatter i uterummets
vaggar. Pa gavel finns en draperiformad oppning i ribborna. Fonstren ar
rektangulira enluftsfonster i genomgaende stora format. Mot vattnet ar de
dorrhoga och sitter placerade i tva par. En hog skorsten.

Bastun har en rektangular plan och utformningen ar mest beslaktad med hustyp
2. Taket ar en form av pulpettak men med formen av en kurva. Fasaderna ar
panelkladda, taket plattackt. Bastun star pa land, strax intill strandkanten.

Sockelldgenheten ligger i O0stra halvan av terrassen och i den laga
tvavaningsutbyggnaden pa hotellets nordostra gavel. Hotellets grundlaggning
och terrassmuren har bedomts vara tva oberoende konstruktioner.
Terrassmuren och utbyggnaden kopplas samman med en utbyggnad i ett plan. I
terrassen dras ett nytt vaggliv ut med hoga fonsterpartier. Badrum, trappa och
tva sovrums byggs i trautbyggnaden samt utgang till terrassen. En
arbetshypotes for genomforandet ar att terrassen monteras ner, utrymmet
under gravs ut och sedan monteras terrassmuren upp oférandrad forutom nya
fonster och bursprak som tillkommer. Forslaget har inte studerats av
byggnadskonstruktor.



Konsekvensbeskrivning

I den antikvariska forundersokningen sammanviagdes fastighetens skydd i
nuvarande plan, riksintressebeskrivningen samt byggnadens kulturhistoriska
varden i ett avsnitt kallat Riktlinjer for ny bebyggelse. I konsekvens-
beskrivningen utgar vi fran dessa riktlinjer.

Placering pa tomten

Placeringen pa tomten foljer monstret pa Dalaro, utspritt och anpassat efter
terrangen och sjoutsikten. I riktlinjerna foredrog vi att ny bebyggelse skulle
ligga mer samlat for att 1ata Bellevue framtrada, men ser ocksa fordelarna med
att folja omkringliggande monster och en anpassning efter terrangen.

Skala och antal hus

Byggnadernas bottenyta ser pa situationsplanen ut att vara storre jamfort med
intilliggande villor men foljer ungefar monstret. Antalet nya hus gor att tomten
kommer att fa en nagot hogre exploateringsgrad &n intilliggande tomter.
Hotellet har tidigare tronat ensamt hogst upp pa tomten, ett intryck som vi
bedomer kommer att minska ndgot men inte forsvinna.

Utformning

Arkitekturen ar lekfull med postmoderna inslag och for tankarna till teater,
tivoli och latta sommarvillor. Utmarkande ar bland annat avsaknaden av
takutsprang, svangda takfall och de diagonala ribbverken. Vissa fasadelement
drar uppmarksamheten till sig genom en uppskruvad skala, t ex de valvda eller
draperade Oppningarna till uteplatserna och de stora glasade partierna
innanfor. Forslaget har en egen karaktar som avviker mot omgivande
sekelskiftesvillor med sina traditionellt/ klassiskt proportionerade fasader.

Fasadmaterial

Fasaderna av tra med utanpaliggande ribbverk ar en variant av panelarkitektur.
De diagonala ribbverken anspelar pa spaljéer och spréjsade verandor.
Fasadcementskivorna ar ett modernt skivmaterial som pdminner om slét puts i
strukturen. Uppsatt i schackmonster pa diagonalen understryker de
arkitekturens lekfulla uttryck.

Fargsdttning

Fargsattningen pa fasaderna ar inte sa tydligt redovisad men beskrivs och
illustreras genomgaende som ljus eller i delar omalat tra. En ljus fargsattning
gor att byggnaderna framtrader mer 4n om en morkare kulor viljs och omalat



tra avviker och kanns ofardigt i detta sammanhang. Mélad eller forzinkad plat
foreslas vilket ger helt olika intryck framfor allt innan blank takplat mattats av
vader och vind, har foredrar vi malad plat.

Stugan

Rivningen av stugan innebar att en arsring som ar dldre an hotellet forsvinner
fran tomten. Den ar uppford som bostad till bofasta eller sommargaster,
troligen det forra. Stugan har byggts om, byggts till och forandrats vid olika
tillfallen och mist mycket av sitt ursprungliga uttryck men har bland annat kvar
rester av aldre inredning och troligen en timrad stomme.

Sockelldgenheten

Terrassmuren hor samman med den ursprungliga anlaggningen men ligger
utanfor hotellet, dess fasad ar heller inte s& exponerad som hotellets sockel.
Ingreppen som de har beskrivits 4r omfattande da hela konstruktionen rivs och
byggs upp pa nytt. Forutsiattningarna ar inte helt kanda.

Sammanfattning

Tillagg av ny bebyggelse i ett omrade med hogt kulturhistoriskt varde som
Dalaro, bor enligt var uppfattning anpassas i vissa avseende och vara tydligt
modern och nutida i andra.

I detta forslag ar placeringen pa tomten, husens storlek och skalan anpassad
efter omgivningen, det giller ocksa fasadmaterialen till viss del liksom en ljus
fargsattning. Det som ar nytt ar det arkitektoniska formspraket som tydligt
avviker i till exempel proportioner men ocksé ansluter till en 14tt och lekfull
sommarhustradition som Dalar6 forknippas med. Liksom Hotell Bellevue star
forslaget med de fyra husen och bastun for ett eget uttryck pa on. De skulle
uppfattas som en egen husgrupp och en tydlig arsring pa Dalaro.

Formspraket ar 4 andra sidan sa starkt att det, for att i hogre grad anpassa
byggnaderna i den historiskt kansliga miljon, bor provas en morkare och mer
mattad fargsattning pa panel och fasadcementskivor. Hotellets ursprungliga
fargsattning bor undersokas och aterstillas och de nya byggnaderna bor
fargsattas i relation till det. Omalat tra och obehandlad forzinkad takplat ska
undvikas.

Rivningen av stugan stéller vi oss tveksamma till pa grund av dess langa
kontinuitet pa platsen och att den beréttar om en dldre bebyggelsehistoria dn
hotellets. Byggnadshistoriskt ar stugan emellertid i hog grad forvanskad. I forsta



hand anser vi att ett projekt som detta bor anpassas efter befintlig
kulturhistoriskt vardefull bebyggelsen sa att den kan behallas men planforslaget
som helhet vinner pa att stugan ersitts med en ny bostad.

Forslaget till sockellagenheten dr vi negativa till da det innebar ett omfattande
och ovarsamt ingrepp i en gammal konstruktion. Forslaget 6verensstimmer inte
heller med projektets 6vergripande ambition att bevara och aterstilla hotellets

yttre.

Sammantaget bedomer vi, med ovanstaende forbehall och undantag, att
planforslaget med de nya hustyperna inte utgor nagon forvanskning i den
sarskilt kulturhistoriskt intressanta miljon eller ett ingrepp i riksintresset
Dalaro. Utformningen av skyddsforeskrifter for hotellet har vi annu inte tagit
del av men stiller oss positiva till att dessa tas fram.

Slutresultatet ar helt avhangigt av en noggrann detaljprojektering och stort
hantverkskunnande vid utférandet.
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