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1. FORUTSATTNINGAR

Gestaltningsprogrammets syfte
- gedigen och bearbetad miljo

Detta program har tagits fram pa uppdrag av Dromgarden
fastighetsutveckling AB som driver planprocessen i sin roll
av dgare till mark och befintliga byggnader pa Arbottna.
Detaljplanen medger omkring ett hundratal nya bostéader i
smahus och mindre flerbostadshus som uppfors i ndrheten
av befintlig bebyggelse. Detta gestaltningsprogram
fokuserar pé de tillkommande bostdderna, deras placering,
gestaltning och inb6rdes sammanhang. Programmet
verkar som ett komplement till detaljplanen och ger
vagledning vid gestaltning av offentlig miljo samt enskilda
byggnader. Riktlinjerna som beskrivs i detta dokument ar
ett komplement till detaljplanen med syftet att skapa en
upplevelserik milj6 inom en sammanhéllen helhet. Syftet
ar att skapa en vil bearbetad bebyggelse med hog grad av
detaljering och en harmonisk helhet med ny och befintlig
bebyggelse pa Arbottna.

Sikerstillande i planprocessen
- verktyg for att genomfora planen

Detaljplanen styr bebyggelsen genom att begransa den
totala ytan som far bebyggas, byggnadsarea per hus

samt hojder, takvinklar, placering och antal bostidder
som far vara sammanbyggda. Plankartan reglerar d&ven
kulorer och fasadmaterial for befintlig och tillkommande
bebyggelse. Planbeskrivningen kompletterar

plankartan med férdjupning i genomférandet och detta
gestaltningsprogram utvecklar strategier for utformning i
ytterligare detalj.

Om Arbottna

Muska ligger i Stockholms sédra skirgérd och hor till
Haninge kommun. On ir férbunden med fastlandet via en
tunnel. Omrédet Arbottna ligger centralt placerat pa 6n
intill vdtmarken Maren och pa négon kilometers avstdnd
fran havet. P4 Arbottna finns ett mycket rikt djurliv, har
finns bland annat betesdjur i hagar och stor artrikedom
bland fladderméss, faglar och andra vilda djur*.

On har varit bebodd sedan jirnéldern och har historiskt
sett praglats av boskapsskotsel och fiske. Fran 1500-talet
och framat har platsen och bebyggelsen péverkats av
nirheten till flottan. Gérden Arbottna fick siterirattigheter
pa slutet av 1600-talet och en siteribyggnad uppfordes

da pa en kulle som sedan tidigare varit bebyggd. Sedan
1770-talet har bebyggelsens och véagarnas placering pa
platsen varit nastintill oférandrade**.

2012 forvarvades ett ca 220 hektar stort landomréde som
omfattar Arbottna séteri och ett flertal bruksbyggnader
av en privat aktor som har for avsikt att restaurera och
addera ny bebyggelse for att dter gora platsen till en livfull
och aktiv del av skdrgarden.

* Naturvdrdesinventering NVI Arbottna 2020 av
Ekologigruppen

** Som underlag har anvdnts framst “"Kulturhistorisk
utredning” fran 2015

av Annika Jagerholm och Johan Fowelin.
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. Entré fran Arbottnavdagen
2. Sdteriet
3. Orangeriet

. Ny flygel

. Befintlig flygel
6. Mangelboden
7. Smedjan
8. Stora Stallet
9. Roda Stallet
10. Hogberga

Sdteriet dr den befintliga huvudbyggnaden som rustas upp for Arbottna 2020 med Siteriet till hoger i bild och de stora ladorna
att anvdndas som hotell och métesplats. till vinster.
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2. VISION

Tillkommande bebyggelse

Med utgangspunkt i den omgivande naturen skapas en tat
struktur med mindre bostadsenheter som passar val in i
landskapet och samlas langs den gemensamma vigen. De
egna tomterna dr sma medan vagarna kantas av mindre
gardsbildningar som framjar moten och aktiviteter. Den
nya bostadsbebyggelsen blir ett samtida tilldgg med tydliga
kopplingar till det historiska Arbottna. En ny arsring med
val avvigd kulor och materialpalett laggs till den befintliga
bebyggelsen, platsen befolkas och tas i ansprak.

Omradet angors fran Arbottnavégen i norr, besokare
passerar den befintliga Smedjan och dérifran forgrenar
sig viagarna vidare in i omradet. Den mest centrala
bostadsbebyggelsen placeras intill det befintliga Stora

Visionsbild ny bostadsbebyggelse, en tdt och vilkomnande miljé som frdamjar social samvaro.

stallet som rustas upp och inreds som bostéder. Intill
denna bildas en gemensam gérdsplan och bebyggelsen

i Mittbyn praglas av att den ligger tétt ihop kring den
centrala vagen samt de mindre gérdsbildningarna.
Skogsbrynet ligger i ett skogsparti pé kullen vister

om siteriet, har placeras aningen storre friliggande
bostadshus som ligger inkilade mellan de bevarandevarda
traden.

Alla byggnader nas med bil via grusvigarna, visionen ar att
sé lite biltrafik som majligt ska forekomma i omradet och
att all trafik sker pa de gdendes villkor.
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Flygvy over bebyggelsen i Skogsbrynet, Arbottna Scteri samt de tva flygelbyggnaderna.
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3. BEVARANDESTRATEGI

Varsam transformation och medveten addition

Befintliga byggnader med stort kulturhistoriskt varde
bevaras, vardas och renoveras omsorgsfullt med
byggtekniker viardiga byggnadernas dignitet. Tydligt pa
platsen ar att byggnader som under aren forlorat sin
funktion har tillatits forfalla. For att stdvja en situation
dar byggnader gar forlorade foreslas en bevarandestrategi
dar byggnaderna ges ett nytt och férliangt liv genom
varsam transformation och medveten addition. Bebyggelse
som anvands och fyller en funktion vardas och tas om
hand och blir pa sé sitt kvar pa platsen lange. Med stor
omsorg restaureras och anpassas de befintliga husen

for att aterigen kunna tas i bruk. Genom att varda
byggnadsdetaljer och dterskapa kvalitet i byggnaderna
med héllbara material och hantverksmaéssig byggteknik
blir de vackra inslag i miljon.

Byggnader som nyligen rustats upp &r siteriet med

Den befintliga flygelbyggnaden rustas

upp och tas i bruk for bostdder. hotell.

Parve
oG

Det befintliga garaget rustas upp och
byggs till for att inrymma ett gym.

Sdteriet har rustats upp och fungerar idag som

En ny flygelbyggnad kompletterar miljon,
volymen speglar den befinliga flygeln men dar
tydligt samtida.

sin flygelbyggnad. Séteriet huserar idag ett hotell
och har rustats upp med ny putsfasad, tegeltak och
omhéndertagen interior.

I anslutning till den planerade tillkommande
bostadsbebyggelsen finns bygglov for att rusta upp

och forbattra ett flertal av de befintliga byggnaderna
kring Herrgérden. Inom ramen for detaljplanen ingér
restaurering av det Stora stallet, bostadshuset pa
Hogberga och Orangeriet. Dessa kommer att anviandas
som bostader, arbetsplatser respektive gym. Inom planen
finns dven storre nybyggnadsprojekt i den nya flygeln,
kapellet, och en byggnad som ersétter den befintliga Réda
ladan. Byggnadernas fasader aterstills med ursprungliga
material och kulorer. Tillagg som glasverandor och
utbyggnader utfors i samklang med ursprungsbyggnaden.

e o T

Det befintliga torpet pd Hogberga rustas
upp och inreds med fyra bostdder.

Ett kapell ateruppbyggs pd en befintlig
grund.
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Stora ladan skall restaureras och transformeras till bostdder.

Tillagg pa befintliga byggnader gors med hog detaljering och genomforande. Den nya glasverandan pa Arbottna Sdteriet dar ett
varsamt tilligg som gjorts pa den befintliga stengrunden.
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4. PLANERAD BEBYGGELSE

Byggnadsvolymer

Bostadsbebyggelsen utgors av en- till tvAvaningshus som
kan vara fristdende, parhus eller radhus. Sméskalighet
och variation ar ledord, byggnaderna orienteras pa
omvixlande sétt mot gatan och olika takvinklar skapar

en variationsrik och sméskalig miljo. Bostadsentréer,
verandor och uteplatser orienteras mot vigen for att
skapa stor social kontaktyta och levandegora det offentliga
rummet. Komplementbyggnader som till exempel forrad
har en mindre skala vilket gor dem tydligt underordnade
bostaden.

Fargsitining

Byggnaderna utfors med trafasader dér fargsattningen
utgors av en palett med harmoniska kulorer som anknyter
till skdrgards- och lantbruksmiljon. Byggnaderna ska
malas med slamfirg, linoljefarg eller farg med liknande
matt kvalitet, alternativt oméalade och behandlade si att
triets naturliga yta framtrader. Fasadkulorer med lagre
fargmattnad kompletteras med fonsterkarmar, knutar och
dorrar i mer méittade nyanser.

For slamfarger foresprékas klassiska kulrer som rott,
brun umbra, gron umbra eller jarnoxidsvart. Trafasader
tilléts f4 ett naturligt granat utseende genom att lamnas
obehandlade, tjarade eller behandlade med jarnvitriol.
Fasader kan malas i linoljeférg eller liknande i klassiska
kul6rer som lindblomsgron, ljusa ockratoner, guldockra,
gravitt, gronjord och rédockra som bildar grunden for en
sammanhallen palett.

Fasadbearbetning

De nya bostidderna skall uppforas med fasader av trd med
genomtiankt bearbetning och hog niva av detaljering som
exempelvis locklakt, krysstag och reliefverkan. Fonster,
partier och entrédorrar skall utforas i tra. Fonster kan
utforas med eller utan foder och spréjs vilket bidrar till
den variationsrika miljon.

Tak

Dessa utfors i tra, tegel eller i plat, lackad alternativt mer
ddla metaller som koppar eller zinkmagnesium. Vid val

av tegeltak foresprakas en- eller tvakupigt brant tegel,
imitationer av tegeltak skall undvikas. Slata plattak med
bandtackning eller falsar far forekomma i kulérer brunrod,
brun, gron eller ljust gra. Trétak ar ett dldre byggsatt som
med fordel laggs pa hus med brantare takvinkel.

Solceller far forekomma men det dr av stor vikt att de
placeras sa att de inte stor intrycket av den gemensamma
miljon. Tillstdnd for placering av solceller ska sokas hos
markéigaren innan dessa uppfors.

Teknikbyggnader och komplementhus

Teknikutrymmen som miljohus, gemensamma odlingshus,
elnétsstationer och liknande gestaltas med samma omsorg
som bostadshusen och ges en mer nedtonad karaktar med
lagre fairgmattnad.
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Flerbostadshuset "Roda ladan”

I den centrala delen av Mittbyn ligger idag tva stora
ladubyggnader intill varandra. En ny byggnadsvolym
ersitter den befintliga R6da ladan som bedoms vara i for
daligt skick for att kunna bevaras. Byggnaden bedoms

ha hoga kulturhistoriska virden, bland annat stér det i
kulturmiljéutredningen fran 2015: “Stall, sddesmagasin
och lider i den gamla delen. Torkanldggning for
spannmdl med silo uppfort 1952 i “logen”. I kombination
med den imponerande takhdgjden ger dessa ett
monumentalt intryck. Nordostra delen har under en
period anvdnts som manege for ridning.”

Den befintliga vinklade och rikt dekorarade huskroppen
ersitts med en mindre rak byggnadskropp. Fasaden

pé den tillkommande volymen ska utforas i tra

och ha hog detaljering med stor variation och god
kvalitet. Sockelvining markeras genom avvikande
fasadbearbetning i forhallande till 6vriga fasaden. Portar,
fonster, tak och detaljer ska vara vilgestaltade med en hog
bearbetning av material, kulorer och beslag.

hbhbhbbb
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Referensbilder for ny byggnad som karakteriseras a
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v hdg detaljeringsnivd pa trdfasader

Det befintliga byggnaden har rik detaljering och mycket
variation i fasadbearbetningen.

- spesia -
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5. MITTBYN

Planerad bebyggelse

Bebyggelsen i Mittbyn priglas av att den ligger tatt

ihop kring den centrala vigen. Husen ar placerade i
olika riktningar sé att gardsbildningar skapas mellan
byggnaderna. Bostadsentréer, verandor och uteplatser
orienteras mot vagen for att skapa stor social kontaktyta
och levandegora det offentliga rummet.

Bodar placeras ndra huvudbyggnader

och bidrar till att skapa intima rum och

gardsbildningar. Takens lutning varierar mellan
25-45 grader nockriktning
varieras for att skapa dynamik 1
gatubilden.

Glasverandor

far uppforas som
del av den totala
byggnadsytan.
Dessa orienteras sd
att de blir synliga
fran gatan.
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Illustrationen visar exempel pd Grusvdgen har en kérbar yta som
bebyggelse i Mittbyn. ar 5 meter bred. Ddr kér man pa de

gdendes villkor. Husen pd var sida
om gatan star som ndrmst 8 meter
ifran varandra.
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Referensbilder av den foreslagna material- och kulérpaletten for
Mittbyn.
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6. SKOGSBRYNET

s

< |

Referensbilder av den foreslagna material- och kulérpaletten for Skogsbrynet. Bebyggelsen anpassas till terrdngen genom att kilas in
i sldnten eller att sta pa ldtta ben.
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Planerad bebyggelse

Skogsbrynet ligger i ett skogsparti pa kullen vaster

om sateriet. Har placeras aningen storre friliggande
bostadshus som ligger inkilade mellan de bevarandevirda
traden. Bebyggelsen préglas av att den anpassas

till terrdngen, genom att kilas in i landskapet med
souterrdngvaning eller att landa pé ldtta ben.
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kuperad mark. /

Bebyggelsen i skogsbrynet har en
mer samtida gestaltning ddr dven
svart kulor dar mojlig.
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7. KULORPALETT

Byggnaderna utfors med trafasader dar fargsdttningen

utgors av en palett med harmoniska kul6rer som anknyter

till skdrgards- och lantbruksmiljén. Byggnaderna ska

maélas med slamfirg, linoljefarg eller firg med liknande
matt kvalitet, alternativt oméalade och behandlade si att
traets naturliga yta framtrader. Fasadkulorer med lagre

fargmattnad kompletteras med fonsterkarmar, knutar och

dorrar i mer méttade nyanser.

For slamfarger forespréakas klassiska kulorer som rott,
brun umbra, gron umbra eller jarnoxidsvart. Trafasader
tillats fa ett naturligt granat utseende genom att lamnas
obehandlade, tjarade eller behandlade med jarnvitriol.
Fasader kan maélas i linoljefarg eller liknande i klassiska
kul6rer som lindblomsgron, ljusa ockratoner, guldockra,
gravitt, gronjord och rédockra som bildar grunden for en
sammanhallen palett.

Rekommenderade fasadkulorer - mélade

YOI JCI Y&

Grongra
Motsvarar 7% kromoxidgron fran Gysinge

Gron
Motsvarar linoljefiarg Gronjord fran Gysinge

Varmgra
Motsvarar linoljefarg Gron Umdra frdn Gysinge

Rod
Motsvarar Rodockra fran Gysinge

Gul
Motsvarar 7% jarnoxidgul fran Gysinge

Svart*

Motsvarar jarnoxidsvart fran Gysinge

Rekommenderade kul6rer och material for platarbeten

- Zinkmagnesium - Morkbrun - RAL 8019
- Koppar - Brun - RAL 8017
- Aluzink - Morkrod - RAL 3009

Platarbeten, plattak och takavvatining utfors i hog kvalitet ddr
enhetlighet efterstrévas i material och kulér. Svart plat undviks pa
stora sammanhdngande ytor.

* Svarta kulérer pa fasad och tak dr endast tillatna i omradet
skogsbrynet.
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Referensbilder av den foreslagna material- och kulorpaletten for Arbottna by.
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8. UTEMILJO

Platser och gardsbildningar

Viagnitet bygger vidare pa befintliga végar, strak och
stigar som funnits pa platsen lange. Langs grusviagarna
breddas gaturummet med jamna mellanrum och bildar
motesplatser. Storre gemensamma platser kan ha inslag
av grasmatta och stenbeldggning. Pergolor och litta
strukturer pryder de gemensamma platserna.

Markplanering

Omradet préglas av naturliga och genomslappliga material
sé att marken kan buffra vatten och bidra till att bevara
landskapets resiliens. Grusade viagar och métesplatser/
torg i den gemensamma miljon bygger vidare pa den
befintliga vagstrukturen.

Natursten, till exempel kalksten rekommenderas for
eventuella hardgjorda ytor intill sopstationer eller
uteplatser. Betongsten och asfalt skall undvikas.

Vixtlighet

Flora och fauna som finns pa platsen viarnas och bevaras
i storsta mojliga mén. Sa liten inverkan som méjligt pa
befintliga trad och buskar skall goras. En tradinventering
av sarskilt bevarandevirda trad har gjorts, dessa
kompletteras med arter som naturligt finns i narmiljon
samt prydnads- och frukttrad.

Staket och plank

Da omrédet praglas av 6ppenhet och fria siktlinjer
forekommer staket i mycket begrdnsad omfattning. De
utfors i mélat eller obehandlat trd, har en maxh6jd om 9o
cm och minst 40 % transparens. Plank kan forekomma for
att forstdarka gemensamma gardsbildningar och rum.

Skyltar och belysning

Ett sammanhallet skyltprogram tas fram for hela
omradet, all skyltning tex vagskyltar, orienteringsskyltar,
husnummer och skyltning pa fasader utgar ifrén detta.
Belysningen i omrédet skapar trygghet och ger en upplyst
gatumiljo utan att vara blindande, ljuset ska riktas nedat
for att inte paverka djurlivet. Val av armaturer samordnas
sé att belysning i den offentliga miljon ar enhetlig,
samma armaturer stolparmaturer och pollare anvinds

i hela omradet. Belysning pa den egna fastigheten skall
sokas samordnas och likna de armaturer som anvands i
gatumiljon.

sida 18/19



2023.09 / Gestaltningsprogram Arbottna By

- : ™ - et
Platser for gemensamma aktiviteter kantar grusvdgen. Dessa gestaltas inlevelsefullt. Grusvdgarna kan ha inslag av grdsmatta och
stenbeldggning. Pergolor och lditta strukturer pryder gemensamma platser.
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Staket med hég transparens utfors i mdlat eller obehandlat tra.

k|

Referens pa belysningsarmatur som passar en lantlig miljo.
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