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SAMMANFATTNING — PROGRAMFORSLAGETS HUVUDDRAG

Solsitraomradet har goda forutsittningar f6r bostadsbebyggelse. Liget dr bra intill omtyckta
och vidstrickta rekreationsomraden, med nirheten till kommande Vega pendeltigsstation
och cykelavstand till all service i Handens centrum. De negativa konsekvenserna for intillig-
gande bostadsomraden, framforallt forindringar i landskapsbild och upplevd nirhet till 6p-
pet jordbrukslandskap, kompenseras av forbittrad samhillsservice i form av ny férskola och
okad tillgang till anlagd park och lekytor. Den faktiska nirheten till rekreationsomriden
minskar inte eftersom marken inom planomradet tidigare inte varit tillginglig utan iansprak-
tagen av histhagar. Landskapsbilden kommer att férindras, men bebyggelsen ska utformas
sa att den blir ett positivt inslag med en tydlig identitet som gbr hela omradet attraktivare.

En utbyggnad i enlighet med programférslaget bedéms inte medféra nagra betydande miljo-
konsekvenser.

Programomradet bedéms som limpligt f6r
- Bebyggelse med frimst friliggande bostider (ca 100-140 st) i 1-3 vaningar, med resligare
byggnader mot dalgangens sidor och ligre bebyggelse mot dess mitt.

- Ett genomgdende 6ppet parkrum utmed dagvattendiket (omformat till en attraktiv och
siker vattenmilj6) som ansluter till omridets dkerholmar/skogséar, med bevarad virdefull
vegetation och lekytor, samt till strévomraden i1 séder och vister.

- Bebyggelse med tydlig karaktir och arkitektur och med variation i tithet och tomtstorlek,
frimst med storre tomter ca 1000 till 1500 kvm men dven med ett inslag av mindre tomter
ner mot 500 kvm.

- Forskola vid Hermanstorpsvigen

- Mojlighet for narhandel, caféverksamhet eller dylikt omradet sydligaste del mot Kolartorps
allé.

- Ett stérre omrade med naturmark sikras vister om bebyggelsen. Det avgrinsas sa att ett
parti med uppvuxen skog mot Hermansstorp bevaras och si att en promenadstig mellan
detta och nista fina skogsomrade i sdder kan anldggas.

For att frimja en hallbar utveckling ska planen dérutéver sikra en god dagvattenhantering
och bra giang- och cykelvigar. Forutsittningar for en sadan utveckling av programomradet
kan sikras i en detaljplan med kvalitetsprogram. Andra genomférandemedel och Gverens-
kommelser beh6vs f6r att sikerstilla att omradet bebyggs med sunda och energisnila hus.
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BAKGRUND OCH SYFTE

Enligt 5 kap 18 § plan- och bygglagen (PBL) ska en detaljplan grundas pa ett program som
anger utgangspunkter och mal f6r planen. Nir ett program utarbetas ska kommunen samra-
da med linsstyrelse, myndigheter, féreningar och andra aktérer som kan ha ett visentligt
intresse av programmet (PBL 5 kap 20 §).

Den 20:e november 2007 inkom en intresseférfragan frain NCC om detaljplaneliggning for
bostader pa fastigheterna Kolartorp 3:4 och 4:3 m.fl. Fastigheterna ligger vid Solsitra i nord-
vistra Haninge, som idr en strategiskt beligen kommundel nira bide motorvig, pendeltig
och virdefulla rekreationsomraden. Kommundelen har tidigare dominerats av fritidshusbe-
byggelse frin 40- och 50-talet, men omvandlas stegvis till permanentboende. For att styra
upp och underlitta omvandlingen tog kommunen 1996 fram ”Vega-Norrby utvecklingspro-
gram”, som foljts av flera detaljplaner och en stegvis utbyged infrastruktur och fastighets-
ombildning. Vister om jirnvigen ér det nirmast arbetet med en detaljplan f6r Hermanstorp
som ska inledas.
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Nir utvecklingsprogrammet togs fram var Solsitraomradet en brukad jordbruksmark och
inte aktuellt f6r bostider. Nu, ndr histverksamheten ska upphéra pa grund av nirheten till
kommande bostadsomraden i Kolartorp, bedomer kommunen att ett tillskott med fler bo-
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stider skulle kunna vara en 6nskvird samhillsutveckling, i linje med 6versiktsplanens inten-
tioner. Darfor har kommunstyrelsen givit planenheten i uppdrag att ta fram ett planprogram
for bostadsindamal vid Solsitra.

Genom att visa hur bostadsbebyggelse vid Solsitra skulle dndra niromradets forutsittningar
vad giller bl.a. trafik, vatten och avlopp, tillging till grénomraden och barnomsorg ér plan-
programmet samtidigt ett forsta steg i planldggningen av Hermanstorp. Programarbetet sam-
ordnas med en aktualitetsprovning och ev. komplettering utvecklingsprogrammet sd att
detaljplanen f6r Hermanstorp ska kunna paborjas direkt direfter, utan extra programskede.

Planprogrammet ska préva férutsittningarna for en ny langsiktigt hdllbar bostadsbebyggelse
i Solsitraomradet och Gversiktligt bedéma dess méjliga konsekvenser, 1 synnerhet f6r omgi-
vande bostadsomriden. Programmet ska utforma riktlinjer f6r omridets 6vergripande dispo-
sition och utformning, som underlag f6r kommande detaljplanering och utgéra ett
komplement till Vega-Norrby utvecklingsprogram.

Landskapsbilder fran programomradet
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FORUTSATTNINGAR

Planomradet

Omradesbeskrivning

Programomradet ligger ca 2 km vister om centrala Handen vid bostadsomradena Hermans-
torp, Vega och Kolartorp och omfattar ca 40 ha. Den del av programomradet som féreslas
bebyggas bestar i huvudsak av obrukad betesmark och korsas av ett djupt genomgiende
dike. Inom omrédet finns tva tridbevuxna hojdpartier och omradet ramas in av hart gallrade
skogssluttningar. Ett fatal permanenta bostads- och fritidshus finns, liksom en ladugards-
byggnad och ett antal uthus. Aven ett stérre parti befintlig skogsmark i vister foreslas inga
som naturmark i programomradet.

Omridesavgrinsning av programomridet

Lage och agoforhallanden

Programomradet grinsar i norr till Hermanstorp och i viist till ett skogsomrade utmed Hud-
dinge kommungrins, som ocksa avgrinsar programomradet i nordvist. I 6ster nir omradet
fram till detaljplanerna f6r Kolartorp etapp 1 och 2. I séder dverstimmer programomridets
grins med fastighetsgrinsen mellan privatigd mark och de kommunala skogsfastigheterna
Kolartorp 3:2 och Rudan 3:1. I vister inkluderas en del av den kommunala skogsfastigheten
Kolartorp 3:3 i programomradet.

En stor del av planomridet dgs av NCC boende AB (Kolartorp 4:74) och Svanberg och Sj6-
gren Bygg AB ir blivande markigare (del av Kolartorp 4:1). Aven kommunen ir en stor
markigare (Kolartorp 3:3 och Rudan 3:1). Dirtill finns dven sju mindre privatigda fastighe-
ter.
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Tidigare stallningstaganden

Planer och férordningar

Haninge kommuns lingsiktiga planer f6r mark- och vattenanvindning fastslds i 6versiktspla-
nen (antagen 2005). Dir utpekas angrinsande bebyggelseomriden, Hermanstorp och Kolar-
torp, som foérindringsomraden for bostider. For Solsitra programomrade fastslds ingen
sirskild utvecklingsriktning.

I 6versiktsplanen framhalls att stadsdelens bris pa bostadsnira park ska atgirdas i kommande
planering och att grona strak och entréer till stérre strév- och rekreationsomradet ska siker-
stillas och utvecklas. Under forutsittning att dessa malsittningar sikras i kommande detalj-
plan bedéms bostadsbebyggelse inom programomradet ligga vil i linje med 6versiktsplanens
intentioner.

Oversikt — forandringsomriden. Haninge Oversiktsplan

En liten del av programomradet mot Hermanstorp ar planlagd sedan tidigare. Den berors av
en ildre byggnadsplan frain 1952 (B56). For denna inrittades ett férordnande enligt 113§
davarande byggnadslagen. Det maste nu upphivas av linsstyrelsen innan mark som i bygg-
nadsplanen idr allmin plats kan tas i ansprak for kvartersmark, t.ex. for en ny férskola. Arbete
har inletts for att fa férordnandet upphavt.

Lingst ner i sydvist beror en del av programomridet en nyligen antagen detaljplan f6r Ko-
lartorp etapp 2, Kolarslingan — Hermanstorpsvigen. Genom att omdisponera en del av den

PROGRAM TILL DETALJPLAN FOR SOLSATRA, Haninge kommun, Juni 2010 8 (29)



antagna detaljplanen kan en effektivare markanvindning, dir fler fastigheter delar pa nod-

vindig infrastruktur, uppnas.

Vega-Norrby utvecklingsprogram

"I Vega-INorrby skall langsiktigt hallbar sambdillsutveckling uppnds. Den ska avse goda levnadsforhallan-
den for alla, hushdllning med naturresurser baserade pa en ekologisk grundsyn och kretsloppstinkande”

Vega-Norrby utvecklingsprogram, antag-
et av fullmiktige 1997, var ett forsta steg
i arbetet med ny planliggning av
kommundelen f6ér att underlitta och
styra upp den pagiende omvandlingen
fran fritidsboende till permanentboende.
Hermanstorp och Kolartorp beskrivs
som ett attraktivt bebyggelseomrade,
men med undermaliga grundfSrutsitt-
ningar, si som begrinsad vatten- och
avloppsforsoérjning  och  underdimen-
sionerade vigar utan belysning.

Nir utvecklingsprogrammet forfattades
var storre delen av Solsitraomradet 6p-
pen histbetad jordbruksmark. I samband
med planliggningen av Kolartorp be-
démdes histverksamhet 1 omradet som
olimplig bla. pd grund av risken for
allergier hos nirboende. Den davarande
dgaren silde marken och férutsittning-
arna for att bevara ett 6ppet betat land-
skap dr dirmed sma.

Utvecklingsprogrammets huvuddrag
aterfinns i 6versiktsplanen och en plan-
liggning av Solsdtraomradet for bostads-
bebyggelse i linje med i 6versiktsplanens
intentioner  stimmer  ocksd  med
avsikterna i utvecklingsprogrammet.

Utdrag ur Vega-Norrby Utvecklingsprogram
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Naturmiljé och rekreation

Programomradet kinnetecknas idag fortfarande av en tilltalande 6ppenhet som tidigare sik-
rats genom histbete. Den 6ppna plana jordbruksmarken finns i dalens botten som omges av
skogsmark utmed horisontlinjen i 6st, vist och syd. Genom omradet gar ett djupt dike som
tar hand om vatten fran savil programomradet som frin naturmark i vister och bebyggelse-
omréiden i norr. I omradet finns ett par dkerholmar och en storre skogsklidd kulle. Skogspar-
tierna som omgirdar omrddet dr kraftigt gallrade och sammanhingande bryn finns bara
bevarade pd nagra fa platser, bla. 1 anslutning till den centrala kullen som ocksa pryds av
karaktirsfulla trid. Skogsmarken vister om Solsitradalen domineras av kraftigt kuperad och
avverkad skogsterring, med mycket berg, vitmarker och nigra stérre uppvuxna skogspartier
samt ett mindre omrade med sumpskog.

Vid fortsatt planliggning av omridet ska sumpskogen bevaras. Aven diket genom omradet
samt dkerholmarna har ett generellt biotopskydd och atgirder som kan paverka naturvirdena
negativt kriver dispens. Akerholmarna kan bevaras som del av ett genomgiende gronstrak,
liksom diket som utvecklas for f6rdr6jning av omradets dagvatten. Eventuell férekomst av
en morinrygg av geovetenskapligt virde i den sydvistra delen av programomradet undersoks
i det fortsatta planarbetet. Inga synnerliga naturvirden eller hotade arter har identifierats
inom programomridet. En férdjupad naturinventering utférs infér nista skede i planproces-
sen for att forbattra kunskapsunderlaget.

Vy éver programomradet frin nordvist

Solsitraomradet har en viktig funktion som entré till vidstrickta rekreationsomraden i séder
och vister. Omradet ligger pa grinsen till Hanveden, som dr ett omtyckt besdksmal i Stock-
holmsregionen och klassat som riksintresse for friluftslivet (Agesta-Lida-Riksten) med myck-
et héga naturvirden. Storsta delen av Hanveden ligger i Huddinge kommun, med bl.a.
Linnaskogens naturreservat och Lissma friluftsomride nigon km séder om programomra-
det. Pa Haningesidan, sdder om Solsitra, finns Rudanomradet, ett viktigt titortsnira rekrea-
tionsomride med motionsspar och badplatser, som kommunen avser sdkra som
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naturreservat. For en 6kad tillginglighet kommer dven behovet och méjligheterna till parker-
ingsytor 1 samband till fritidsomradena att utredas vidare.

Utdrag ur Hanvedenkartan

Programomradets betydelse som gronstrak lyfts fram i saval 6versiktsplanen som i Vega-
Norrby utvecklingsprogram. Pigdende detaljplanering i kommundelen har férsvagat kopp-
lingarna 4t nord6st upp till Drevviken, men strikets lokala betydelse f6r Hermanstorp kvar-
star. Den 6ppna marken har tidigare nyttjats till histhagar, men passage genom omradet har
varit mojlig via en nordsydlig histtriningsbana, som fungerar som promenadstrik genom
och runt omradet. Naturmarken i vister dr mycket kuperad och tidigare gallrade/avverkade
partier med tit sly av tall och bjork dr bitvis svara att ta sig fram i.

Eftersom programomradet dr plant och omgivet av héjder finns det flera platser med vackra
utsikter som bor tas tillvara vid planliggning av omradet. Omradets 6ppna karaktir bor i
mojligaste man bevaras. Den titortsnira naturmarken i vister bor ingd 1 planomradet, si som
programfirslaget foreslar. Avgrinsningen bor gbras sa att en gangstig kan anliggas for att
underlitta passage mellan den uppvuxna skogen i omradets norra del invid Hermanstorp och
bevarad skogsmark i s6der. Med riktade skotselinsatser som motsvarar omradets titortsnira
lige kan dven de avverkade partierna pa sikt utvecklas till virdefull rekreationsskog. Vad
giller den fortsatta kopplingen séder ut, mot Rudan och Hanveden, bér kommunen i egen-
skap av markidgare noggrant 6vervaka skogens skotsel och forvaltning sa att inte ytterligare
rekreationsvirden gar férlorade genom nya avverkningar.
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Landskapskaraktir och befintliga promenadstrak.

Kraftigt gallrad slint utmed Solsitradalens vistra sida
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Bebyggelseomraden och kulturmiljo

Programomradet ansluter till Hermanstorp i norr och Kolartorp i 6ster som bada genomgar
en gradvis omvandling fran glest fritidhusomrade till titare villilomride. Inom program-
omradet finns fem bostads- och fritidshus samt en ladugardsbyggnad och tillbyggnader sam-
lade kring den nuvarande sédra entrén fran Rokarrsvigen.

Entréomrade fran Rokirrsvigen

Programomradet har inga anmirkningsvirda kulturhistoriska virden. Av visst intresse ar
Solsitra gard (Kolartorp 4:54) som dr fran tidigt 1900-tal. Inga kinda fornlimningar finns
inom programomradet. En fornlimning har tidigare varit registrerad, men denna har efter
undersOkning avskrivits av Linsstyrelsen, som anser att inga ytterligare undersdkningar be-
hovs.

Solsitra gard, nu och forr

Hermanstorps s6dra del sedd fran programomradet
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Gator och trafik

Gatunat

Programomradets sodra del nds fran Sster via en forlingning av Kolartorps allé mot Bjork-
dalen och via Rokirrsvigen. Omradets norra del féreslas nas via Hermanstorpsvigen. Bade
Hermanstorpsvigen och Kolartorps allé ansluter till gamla Nynisvigen och Gudébroleden
och vidare till riksvig 73.

Forutom den nya Kolartorps allé med belysning, alléplantering och avskilt ging- och cykel-
strak dr vignitet av liag standard med grusvdgar och huvuddelen utan belysning. Vigarna
rustas upp etappvis allt eftersom nya detaljplaner antas.

Avsikten dr att Hermanstorpsvigen ska rustas upp till samma standard som Kolartorps allé,
med separat gang- och cykelvig dir si dr mojligt. Denna nya huvudgata kommer passera
norr om programomradet och via Solsitravigen ansluta till Nordenskidlds vig i norr. I 6st
kommer Hermanstorpsvigen sd sminingom att std i forbindelse med Vegastadens nya hu-
vudgata som ska leda f6rbi en ny pendeltigsstation och fram till en ny trafikplats pa vig 73.

Programomridets kontakt med kommande huvudgator Hermanstorpsvigen/Solsitravigen, Nordenskiolds vig
mot Vega i norr
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I programomradets laglinta partier finns djup lerjord med for bebyggelse och vigar besvirli-
ga egenskaper, hogt grundvattenstind och vibrationskénslighet, vilket maste beaktas i ut-
formningen av ett framtida vignit. En grundlig geoteknisk utredning finns fér den laglinta
partiets vistra och sédra del, men kunskapsunderlaget f6r den 6stra delen behover utokas.

Upprustade Kolartorpsallé i riktning mot Solsdtra.

Kollektivtrafik, gang och cykelvag

Idag ir befolkningen i Hermanstorp och Kolartorp i hog grad hinvisad till bil. Narmaste
busshéllplats finns norr om Hermanstorp i slutet av Nordenskiolds vig, buss 835. Aven pa
gamla Nynisvigen ca 2 km frin programomradet finns en busshéllplats. Den trafikeras av
buss 835 (mot Farsta centrum), 830 (mot Linna Handelsplats i norr) och buss 810 (mot
Gullmarsplan).

Nir kommundelens huvudgator byggts klart och Hermanstorpsvigen férbundits med Nor-
denskiolds vig kommer den utgdra den en genomgiende huvudgata som ska trafikeras av
buss med forbindelse in till Vegastadens nya pendeltdgsstation. Hallplatser planeras i planens
nirhet 1 samrdd med SL. Avstandet till busshéllplats frin programomradets sydligaste delar
kan bli upp emot 1 km. Eventuellt kan programomradets Ostra del trafikeras med buss, som
pa sa sitt skulle kunna férbinda Hermanstorpsvigen och Kolartorps allé. Frigan ska utredas
vidare vid fortsatt planering. De svara markférhallandena gor stora delar av programomradet
olimpligt f6r busstrafik. Aven en bullerutredning ska géras infor nista skede for att utreda
konsekvenserna av en eventuell busstrafik.

For att frimja hallbara resevanor, t.ex. att ta cykeln direkt till pendeltaget, ska goda férutsitt-
ningar fér gang- och cykeltrafik sikras inom programomradet. Detta ar sdrskilt viktigt efter-
som avstindet till ndrmaste busshallplats kan bli lingt. Gena, sikra och trygga gang-
cykelvigar ska ansluta till omgivande system, kollektivtrafik och viktiga maélpunkter sa som
skolor.

Gang- och cykelvig finns anlagd lingst med Kolartorps allé, men saknas for Gvrigt. I sam-
band med pagiende och kommande detaljplaner kommer forutsittningarna att forbattras,
bl.a. med ny ging- och cykelvig utmed Hermanstorpsvigen. Aven méjligheterna att forbitt-
ra de mellankommunala férbindelserna mellan Haninge och Huddinge ska utvirderas. Det
giller i synnerhet férbindelsen genom Hermanstorp mot Grisvreten 1 6ster och genom
Bjorkdalen mot Lissmasjon i soder.
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Service

All nédvindig dagligvaruservice finns intill gamla Nynidsvigen och riksvig 73; Coop, Maxi
stormarknad och Linna handelsplats. I 6st finns Haninge centrum med butiker, restaurang-
er, folktandvard, Handen nirsjukhus, virdcentral, polis och bibliotek. Lingst med gamla
Nynisvigen finns dven den vilbesokta snabbmatsrestaurangen Vegabaren.

Enligt kommunens upptagningsomraden for férskola och skola hinvisas barn i Hermans-
torp till férskolan Alprosen och Masoskolan (F-5) och barn fran Kolartorp och Solsitra till
centrala Haninge. I centrala Haninge finns forskolorna Piren, Alen, Hasseln, Syrenen, Aspen
och Eken. Nirmaste grundskolor dir dr Runstensskolan (F-5) och Séderbymalmsskolan (6-
9) och gymnasieskolorna Haninge Fria och Walters.

Det 6kande behovet av férskolor och skolor 1 Vega — S6derhagen - Hermanstorp ar tinkt att
bemétas med en ny F-9 skola i anslutning till den kommande nya pendeltigsstationen i Vega
och sex nya forskolor inom Vegastaden. Den nidrmaste av dessa planeras ca 800 m frin Sol-
sitraomradet. En uppdatering av prognoserna som inkluderar ny bostadsbebyggelse vid Sol-
sitra pekar dock pa att ytterligare tva forskolor kan behévas. En av dessa skulle kunna
placeras vid Nordenskiolds vig i Hermanstorps norra del och den andra bor forldggas i pro-
gramomridets norra de invid Hermanstorsvigen.

Alprosen

Lokalisering av férskolor i Haninge titort, befintliga (r6tt) och planerade (gront)
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Teknisk forsorjning

Dagvatten

Vattennivaerna dr héga 1 det flacka Solsitraomradet som idag tar emot och foérdréjer dagvat-
ten fran Hermanstorp och en del av Vega samt fran naturmark i vister och séder. Diket som
passerar genom omradet dr egentligen dimensionerat for att hantera vatten fran jordbruks-
mark och inte f6r en 6kad vattenmingd frin fortitad bebyggelse. S6der om programomridet
finns en vil dimensionerad trumma som klarar tillkommande vattenmingder.

Dagvatten frin detaljplanclagt omrade klassas enligt lag som avloppsvatten och maste om-
hindertas pa ett korrekt sitt. Enligt Haninge kommuns dagvattenstrategi (antagen 2005-04-
04) ska dagvatten vid ny bebyggelse renas, infiltreras och omhindertas i férsta hand pé egen
tomtmark. Strategins ambitioner ska arbetas in i kommande planarbete f6r Hermanstorp och
Solsitra. Pd grund av terringen, med hogt grundvattentryck i flacka leriga dalgangar, kan det
dock vara svart att astadkomma tillrickligt med infiltration pa egen tomt och dven svart att
hitta bra platser f6r fordréjning och utjimning av héga fléden. I normalfallet r inte dagvat-
ten frin villaomraden sirskilt férorenat, men eftersom just detta dagvatten rinner till Drevvi-
ken, som dr en tungt belastad och kinslig vattenmilj6, sa maste fragan bevakas noga.

Frin och med december 2009 finns en faststilld miljokvalitetsnorm f6r Devviken som inne-
bir att dess ekologiska status inte far férsdimras utan tvirtom maste forbittras sa att en god
ekologisk status nas senast ar 2021

En forsta dagvattenutredning har tagits fram. Dagvatten frain den bebyggda delen av Vega
kan hanteras inom den yta f6r f6rdréjning som redan finna inplanerad i skogspartiet mellan
Vega och Hermanstorp. For den sédra och storre delen av Hermanstorp kommer en ca 1000
kvm stor f6rdréjningsyta/damm behévas. Denna kan placeras séder om Solsitravigen i det
breda vigreservatet som leder ner mot programomradet. Dir finns en nivaskillnad som méj-
liggér en uppdimning vid stora vattenfléden. Aven lingre norrut utmed Solsitravigen bor
det befintliga diket kunna uttkas for att fordréja mer vatten. Fran den sydostra delen av
Hermanstorpsvigen vid Olsingsvigen, som ligger ligt i terringen, kan dagvatten avledas i
nya ledningar 6sterut lings Hermanstorpsvigen. Dessa ledningar maste samordnas med led-
ningsgravar for befintliga, utékade och planerade nya bostadsomraden utmed Kolartorpsvi-
gen.

Aven dagvatten frin sjilva Solsitraomridet ska fordréjas om omradet bebyggs. Detta kan
l6sas genom att skapa dammar och utjimningsytor lings det befintliga diket. Med ritt ut-
formning kan dagvattenanldggningar, dammar och vattendrag ocksi utgora ett tilltalande
inslag 1 en kommande parkmiljé dir. En kompletterande utredning gérs under nista plan-
skede for att visa hur planen férhaller sig till gillande milj6kvalitetsnormer f6r vatten genom
att redovisa vilka vattenférekomster som paverkas, vilken status dessa har och pa vilket sitt
som planen behover utformas med hinsyn till miljokvalitetsnormerna. Tillrickliga f6rdroj-
nings/6versilningsytor ska sedan sikerstillas i planen.
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Langstrickta nord-sydliga histbanan utmed diket genom Solistra.

Vatten och spillaviopp

Den otillfredsstillande avloppssituationen i kommundelen dr en av de mest angeligna orsa-
kerna fér en ny planliggning av Hermanstorp. Den bitvis flacka terringen innebir en utma-
ning f6r hanteringen av spillavlopp, da det kan vara svirt att fa tillrickligt fall i ledningarna.
Den vanligaste 16sningen dr pumpstationer, vilket dock har flera nackdelar bla. finns en risk
for luktproblem och ett skyddsavstand pa 50 meter krivs kring dem. Ett annat alternativ ir
lagtrycksavlopp, LTA, dir varje enskild fastighet har en egen pump fér tryckavlopp som
pumpar spillvatten (vatten fran toalett, bad dusch och disk) till ett allmint ledningsnit. En
fordel med LTA dr att det innebir ett mindre ingrepp i marken med ledningar som kan lidg-
gas bade 1 terring och flackt. Detta dr det system som ér aktuellt vid en utbyggnad av Solsi-
traomridet och bor dven utvirderas vid planliggning av Hermanstorp. Aven befintliga
fastigheter 1 planomradet ska anslutas till det allminna ledningsnitet for att uppfylla milj6-
kvalitetsnormerna.

Telekommunikation

I programomridets sydvistra del finns idag en telemast. Av upplevelsemissiga skil foreslas
den bli flyttad lingre fran bebyggelsen. Enligt férhandsbesked fran teleoperatéren (Telias-
onera och Telenor) bor en flytt lingre at nordvist vara fullt mojlig. I férsta hand ska man se
over mojligheterna att samnyttja en befintlig mast nira grinsen mellan Haninge och Hud-
dinge, alternativt kan man sitt upp en ny mast lingre bort fran bebyggt omréde.
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PROGRAMFORSLAG

Programskiss

GULT Nya bostadsomrade n
med kvartersgator

Med utgangspunkt i gillande Sversiktsplan och 6vergripande kommunala riktlinjer har fol-
jande mal och nyckelfrigor identifierats:

- Tillkommande bebyggelse ska forstirka kommundelens attraktivitet. Dess karaktir
och egenart ska pa ett positivt sitt samspela med omgivningen.

- Tillrackliga gronstrak ska sikras for att bevara och forstirka angrinsande bostadsom-
radens tillgang till strévomraden.

- Tillrdckliga f6rd6jnings-/6versilningsytor for dagvatten ska sikerstillas

- Kommundelens brist pa anlagd park ska dtgirdas.

- Tillrackligt utrymme ska sikras f6r samhillsservice, t.ex. barnomsorg,.

- Forutsittningarna for kommersiell service sa som mindre nirhandel ska om méjligt
forstirkas.

- Omriddets forutsittningar for gang-, cykel- och kollektivtrafik ska forbittras.

- Bebyggelseutvecklingen 1 omradet ska bidra till en héllbar utveckling.
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Overgripande struktur

Bebyggelse foreslas huvudsakligen pa omradets flacka 6ppna partier med bevarande av exi-
sterande skogsbryn och skogsbar/akerholmar i de centrala delarna. Brantare pattier pa den
storre skogsklidda kullen foreslds ocksa bli limnade som gronmark liksom kullens centrala
del. I vister inkluderas ett storre omrade med naturmark och centralt i omradet skapas ett
genomgiende 6ppet parkstrik. Genom omradet foreslas ett vl forgrenat nitverk av kvar-
tersgator som mojliggor passage fran Hermanstorp till Kolartorp och grona tvirférbindelser
som ger god kontakt med anslutande naturmark.

Gronytor

I det centrala parkstriket foreslas det befintliga dagvattendiket bli omgjort till ett attraktivt
och sikert vattendrag med flacka strinder och dirmed lagt vattenstaind med triddungar lings
med strinderna. Vattendraget far i stort sett f6lja det befintliga dikets strickning och ges i
den centrala delen en eller flera dammliknande utvidgningar som ocksa kan fungera som
utjimningsmagasin for dagvatten. Méjlighet till vattenlek ska utredas.

I anslutning till vattendraget féreslds en belyst gang- och cykelvdg som nadr frain Hermans-
torpsvagen till Kolartorps allé. Gang- och cykelvigen utstricks i sdder mot Bjérkdalen och
naturomradena Hanveden och Rudan. Vid skogséarna centralt i omradet foreslas park- och
lekytor med matt som mojliggér bollspel. Fran parken 16per gronstrak ut till omgivande be-
byggelse och naturmark, vilket mojliggor trevliga promenadstigar kors och tvirs genom om-
ridet. Genom den vistra naturmarken anldggs en mindre promenadstig som férbinder
Hermanstorp med planomradets sédra delar. Vackra utsiktspunkter inom planomradet tas
tillvara och kan forstirkas med parkbinkar och grillplatser.

Bebyggelse - gestaltningsidé och karaktar

Bebyggelsen utformas som friliggande en- och tvavaningsvillor i de flacka partierna med
ligre byggnader i det centrala omradet for att forstirka omridets Oppna karaktir. Tomterna
foreslas vara ca 1000 till 1500 kvm. I kantomradets gallrade slidnter kan lite resligare byggna-
der, upp till tre vaningar inkl. souterring, passas in. Dir foreslds bebyggelse pa stora tomter
som mojliggor att en naturmarkskaraktir med uppvixt vegetation kan bevaras pa tomtmar-
ken.

For att uppna en storre variation i savil bebyggelse som befolkning féreslas ocksa ett inslag

av grupphusbebyggelse med mindre kedjehus, radhus eller liknande i omradets centrala och
Ostra delar. For dessa kan tomterna vara mindre, ca 500 kvm.
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Nagra idéer for omridets gestaltning

Bebyggelsen ges skilda uttryck i olika delar av omradet for att skapa omvixling och spinning
samtidigt som en stérre malgrupp med skilda behov och 6nskemal kan nas. Malet dr en be-
byggelse med tydlig egen karaktir, variation och lekfullhet som sitter omradet pd kartan och
med omsorg ansluter till befintlig gardsbebyggelse. Infor detaljplaneliggning féreslas att ett
kvalitetsprogram upprittas for att styrka en miljoprofil och sikra en god struktur och ut-
formning av omradet och bebyggelsen inkluderande ett tillginglichetsperspektiv. Exempelvis
maste limplig bredd pé det centrala parkrummet utredas nirmare.

Med det uppligg som presenteras kan omréadet totalt rymma upp emot 150 bostider. Det
slutliga antalet 4r bl.a. beroende av parkstrakets bredd och andelen titare grupphusbebyggel-
se.

Gator, kvarter

Gatusystemet foreslas vara genomgiende da det for de boende kan vara intressant att na
malpunkter utanfér omradet savil via Hermanstorpsvigen som via Kolartorps allé. Gatusy-
stemet anpassas inte for genomfartstrafik fér omkringliggande omraden. Gatunitet gors
huvudsakligen utan vindplaner och utan linga raka vigar for att pa ett naturligt sitt sprida
trafiken och dimpa hastigheten. Vigkorsningar och métesplatser tydliggdrs genom att gatu-
rummet vidgas och tridplanteras.

Kvarteren gors relativt sma eller med avbrott f6r genomgdende gronstrak med gangvigar for
att skapa goda och sikra interna kontaktvigar inom omradet. Gator avgrinsas med hickar
och staket med endast sma 6ppningar for att forstirka gaturummets intimitet.

Gena, sidkra och trygga ging- cykelvigar ansluts till omgivande system och kollektivtrafik

genom anslutning till Hermanstorpsvigen, forskoletomten och Kolartorps allé samt méjlig-
het att na ut till befintlig vig i Bjérkdalen.
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Service

En ca 7500 kvm stor tomt for en férskola med sex avdelningar och ca 120 barn féreslas i
programomradets norra del invid det genomgaende parkstraket.

('jreslaen lliering av forskola inom fastighet Kolartorp 2:1 vid ermanstorpsvéigen
En etablering av nirhandel, café eller dylikt vore vilkommet i planomradets sydligaste del
mot Kolartorps allé och mojlighet f6r detta kan skapas vid en planliggning.

Teknisk forsorjning

Programomradet kommer att kunna anslutas till dels till befintligt kommunalt nit f6r dricks-
vatten och spillavlopp vid Kolartorps allé och dels till det som planeras utmed Hermans-
torpsvagen. Vid utbyggnad av omradet dr lagtrycksavlopp, LTA, aktuellt.

Dagyvattenhanteringen ska sa langt mojligt vara 6ppen, med diken och dammar, och integre-
rad i parkstrukturen. For att undvika djupa diken kan rérliggning behdvas 1 smala sektioner.

Hallbar samhallsbyggnad

Huvudexploatoren fér Solsitra, NCC Boende, har uttalade héga miljéambitioner och en
utarbetad milj6profil. Exempelvis séker man alltid anpassa bebyggelsen till terringen och
bygga sunda hus genom att tillimpa BASTA (“byggbranchens avveckling av sirskilt farliga
imnen”) och byggvarudeklarationer med information om material som ingar i byggnaderna.
For det enskilda projektet kan en egen miljoprofil utarbetas. De fokusomriden dir en extra
hég ambitionsniva dr angeligen for Solsitra dr naturligtvis dagvatten och friytor samt att
virdefull naturmark bevaras. En projektanpassad miljoprofil kan limpligen inga som en del
av omradets kvalitetsprogram.
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For att na en hallbar utveckling med liag energiférbrukning i ny bebyggelse har Boverkets
byggregler skirpts kraftigt. Frin och med i dr har den tillitna drliga elférbrukningen sinkts
frin 110 kWh/uppvirmd kvm till max 55 kWh/uppvirmd kvm f6r bostider som har el som
huvudsaklig uppvirmningskilla. Exempel pa sidana ir berg-, jord-, sjo- eller luftvirmepump,
vattenburen elvirme, luftburen elvirme, elektrisk golvvirme, elektrisk varmvattenberedare
mm. Detta ska jimféras mot senare drs miljoprofilerade bostadsbyggen, ligenergihus och
dylikt, som bara” legat ca 20-35% under de tidigare byggreglerna. Boverkets krav pi en
50%-ig sinkning innebir med andra ord ett mycket kraftfullt steg mot en hallbar utveckling.
Andra hallbara uppvirmningsalternativ sa som fjirrvirme eller lokala biobrinslepannor be-
doéms f6r nirvarande inte vara aktuella i omradet.
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OVERGRIPANDE KONSEKVENSER

Miljokonsekvenser & hallbar samhallsbyggnad

Hir sammanfattas programforslagets mer framtridande miljokonsekvenser.

Landskapsbild och friytor

Landskapsbilden paverkas genom att sammanhallen bebyggelse etableras pa 6ppen
mark och i gallrad skogsmark.

Befintliga terringformationers siluetter bevaras.

Inga visentliga rekreationsvirden forsvinner. Forslaget ger méjlighet att utveckla
gangforbindelser, cykelstrak, lekytor och utblickspunkter.

Tillgingligheten till rekreationsomraden séder och vister om programomradet
forbittras.

Omradets karaktir av Oppet jordbrukslandskap kan pd sikt inte bevaras. Utan
bebyggelse kommer omradet gradvis att vixa igen. Med bebyggelse finns méjlighet
att omvandla ett centralt parti till 6ppen parkyta med karaktir av dngsmark.
Kommundelens tillgang till anlagd park forbittras.

God bebyggd miljo

Tillkommande hus kommer att vara energieffektiva jmf med i kommunen befintlig
bebyggelse.

Sunda och miljéanpassade hus — en grundambition finns hos exploatérerna, men
andra verktyg dn detaljplan krivs for att sikerstilla en hogre niva.

Goda forutsittningar for en hilsosam och tilltalande bostadsmilj6 i direkt anslutning
till hogkvalitativa rekreationsomraden

Resurshushallning

Trafik

Bebyggelsen ansluter till befintlig infrastruktur pa ett bra sitt.
Jorbruksmark tas 1 ansprak, dock med bebyggelse med mycket tridgard som medger
egen odling

Ett bra, relativt kollektivtrafiknira lige, med goda cykelvigsforbindelser till pendel-
tagsstation.

Ett lingre avstand till buss dn vad dagens riktlinjer foresprakar skulle 6ka risken for
bekvimlighetskérande med bil.

I niromradet bedéms trafikflédet 6ka nagot men inte till den grad att situationen vad
giller buller eller avgaser férindras markbart.
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Behov av miljobedémning- "behovsbeddmning”

Genomforandet av en detaljplan i enlighet med programférslaget kan inte antas medfora en
sadan betydande miljépaverkan som enligt PBL 5 kap och MB 6 kap kriver en separat mil-
jobedémning. Detta preliminira stillningstagande har gjorts tillsammans med kommunens
miljostrategiska och ekologiska expertis och en sammanstillning av beslutsunderlaget finns
att tillga pa planenheten. Linsstyrelsen instimmer i bedémningen.

Barnperspektiv

En planliggning av Solsitraomradet erbjuder ur ett barns perspektiv goda férutsittningar for
en intressant utveckling med nya lekmiljéer som inte tidigare funnits representerade i nirom-
ridet. En ny lekplats och en mindre bollplan planeras, en norrvind pulkabacke kan ordnas,
de tvd skogsbarnas vegetationsridder ger méjlighet for fri lek utan risk att forvirra sig djupt in
1 skogen och porlande vattenlek i gronstraket dr en given attraktion.

Ur ett vuxet perspektiv pa barns hilsa och sidkerhet framstar nirheten till vatten i en mer
nyanserad dager. For att de positiva barnkonsekvenserna ska Overviga de negativa madste
anlidggningen utformas med sirskild inriktning pa att minimera risker och maximera lekvin-
lighet. For att en 6ppen dagvattenhantering ska medges 1 detaljplan ska planen darfoér kopp-
las till tydliga sektioner som visar slinter, vattendjup och andra sidkerhetsfrimjande atgirder.

En samlad bedémning maste beakta att liget intill stora naturomraden dr en av omradets
viktigaste férutsittningar och en stor tillgang ur ett barnperspektiv. Liget innebdr ocksa att
forildrar, pd samma sitt som de i trafikerade stadsmiljoer maste bedéma sina barns trafik-
mognad, hir maste bedéma ”naturmognaden” innan barnen kan slippas att pa egen hand
utforska sin nidrmilj6. Forskoleverksamheten kan bidra till att utveckla barns fértrogenhet
och respekt for naturen och det dr dirfor en fordel att en férskola inkluderas 1 programfor-
slaget. Att situationen utan planlidggning inte dr sirskilt barnvinlig ska dven det beaktas.
Markigaren ir enligt vattendom skyldig att vidmakthélla det befintliga diket, som med sitt
djup, branta kanter och 16sa botten ir allt annat dn barnvinligt.

I kommunen finns sedan tidigare goda exempel pa bostadsnira vattenmiljder t.ex. Kvarnbicksin

Andra viktiga barnaspekter ir trafiksikerhet och tillgang till barnomsorg. Trafiksikerheten i
omradet bedéms bli bra med ett férgrenat vignit som inte inbjuder till héga hastigheter och
ett separat genomgdende gronstrak med giang- och cykelvig. I niromradet kan trafikfléden
pa huvudgator 6ka nagot. Tillgangen till barnsomsorg bedéms bli god.
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Konsekvenser for angransande bostadsomraden

En utveckling med bostider i Solsitraomriadet bedéms fa bade negativa och positiva konse-
kvenser for intilliggande bostadsomraden. Sammantaget bedéms de positiva konsekvenserna
Overviga de negativa.

Till de negativa hor framfor allt forandringar i landskapsbild och upplevd nirhet till Gppet
jordbrukslandskap. Till de positiva konsekvenserna hér en forbattrad samhillsservice i form
av ny forskola, 6kad tillgang till anlagd park och lekplats, forbittrat vignit, framfor allt f6r
gang- och cykel som 6kar tillgiangligheten till rekreationsomraden i séder, samt en méjlighet
till ndrservice. Landskapsbilden kommer att forindras, men bebyggelsen ska utformas s att
den blir ett positivt inslag med tydlig identitet som forstirker kommundelens attraktivitet.
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FORTSATT ARBETE

Fordjupade studier

- fortsatt utredning av dagvatten inkl MK och sikerstillande av grundvattenniva
- naturinventering och eventuell inmitning av virdefulla trid att bevara

- utformning av gronstrak och dagvattenanliggningar

- geoteknik infér bussgata 1 omradets Ostra del

- markundersokning for att utesluta markféroreningar

- vigutformning och parkeringsméjligheter vid Rudans friluftsomrade

- trafikberdkningar f6r in- och utfartspunkter

- dragning av bussnit

- trafikbullerutredning-busstrafik

Genomforandefragor och exploateringsfragor

NCC har f6r nidrvarande for avsikt att sjilva bebygga omradet med friliggande villor och
upplata dessa med dganderitt. Men att sélja av mindre delar till enskilda byggare dr ocksa ett
alternativ som omtalats. FOrutsittningarna for att skapa en sammanhallen tilltalande bebyg-
gelsekaraktir 4r mycket olika beroende pa vilken utbyggnadsform som viljs. Motsvarande
giller for Svanberg & Sjogrens mark. Diarfor dr det viktigt att kommunens och exploatorer-
nas avsikter faststalls i ett tidigt skede 1 ett foravtal som baseras pa ett kvalitetsprogram, sd att
fortsatt planarbete pa bista sitt kan motsvara behovet. I 6verenskommelsen ska dven an-
svarsforhallanden och Gversiktlig férdelning av kostnader regleras. Kommunen ska vara
huvudman for all allmin plats, t.ex.. for genomgaende gronstrik med gang- och cykelvig.
Forvaltningskostnaden beriknas 6versiktligt uppga till 670 tkr. exkl. kostnad for eventuell
forskola. Limplig genomférandetid bedéms vara 10 ér.

Exploatorer/markigare bekostar investeringar i allmin plats (gatukostnader), vilka fordelas
efter antal byggritter. Fragan regleras ndrmare i ett exploateringsavtal som undertecknas
innan planen antas.

Preliminar tidplan

Samrad kring planprogrammet har hallits under varen 2010, och det bedéms vara klart f6r
politiskt antagande hosten 2010. Parallellt med detta har aktualiteten i Vega-Norrby utveck-
lingsprogram f6r Hermanstorp provats. Detaljplaneprocesserna f6r Hermanstorp och Solsit-
ra kan direfter inledas under hosten 2010.
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Preliminir tidplan:

Antaget program host 2010
Detaljplanearbete kan inledas hést 2010
Plansamrid 2010/2011
Utstéllning var 2011
Antagande hist 2011

Béde planarbetet och den efterféljande utbyggnaden av vatten och avlopp dr dock beroende
av detaljplanerna i Vegastaden och Kolartorp. Solsitraomradets disposition bygger t.ex. pa
att en del av dagvattnet frin Hermanstorp kan avledas via en djup ledningsgrav vid Her-
manstorpsvigen, vilket forutsitter att en rad detaljplaner férst antas 1 Vegastaden och Kolar-
torp. Konsekvenserna av detta for etappindelning med mera utreds vid fortsatt planarbete.
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