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INLEDNING

DETALJPLANENS HANDLINGAR

Plankarta med bestimmelser och grundkarta
Planbeskrivning

Fastighetsforteckning

Behovsbedomning

UTREDNINGAR

I samband med planliggningen har foljande utredningar tagits fram:
e Dagvattenutredning (Ramboéll, 2012)

Riskutredning (Norconsult, 2009)

Arkeologisk utredning (Arkeologikonsult 2007: 2060)

Opversiktlig markteknisk undersékning (WSP, 2009)

BAKGRUND

Den 3/3 1997 § 37 fick plan- och byggavdelningen i uppdrag av kommunstyrelseférvaltningen att
ta fram detaljplan for fastigheten Rudan 1:2. En ut6kning av foretagsparken har aktualiserats, mot
bakgrund av det 6kade intresse som finns hos foretag att etablera sig i Jordbro.

I planomradets direkta nirhet planerar Trafikverket nya vigdragningen av Tvirforbindelse
Sodertorn och en vigplan dr under framtagande. Syftet med planeringen av Tvirforbindelse
Sodertorn dr en forbittrad vigforbindelse fér motorfordon och cykel som ger forutsittningar for
sikra, effektiva och héllbara resor och transporter 6ver Sodertorn fran E4/E20 dll riksvig 73 via
Flemingsberg. I tvirforbindelse Sodertorn ingar Sodertornsleden och paverkar dirmed aktuellt
planomrade. En trafikplats utreds vid Jordbro féretagspark for att méjliggdra koppling till
industriomradet. En korridor skulle enligt Trafikverket ge goda forutsittningar for snabb regional
stombusstrafik pa Tvirférbindelse Sédertorn. Tvirforbindelsen ska vara primart strak for tung
trafik och primirled for farligt gods. Enligt preliminar tidplan planeras genomforandet av
trafikplanen till ar 2020.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planférslagets huvudsakliga syfte dr att mojliggora en utékning av Jordbro foretagspark genom
att medge industrimark pa fastigheten Rudan 1:2. Ut6ver det syftar planforslaget till att sikerstilla
dagvattenhantering och buffertzon mot Hanveden.

Lage och areal

Foreslaget planomrade édr beldget 1 den nordésta delen av Jordbro féretagspark. Omradet, som
utgor cirka 8,5 hektar, avgrinsas i norr av Haningeleden, i nordvist av S6rmlandsleden,
kraftledning och Hanveden, i sdder av industri, 1 vist av en vatmark och i 6st av Lillsjovigen (se

sida 0).
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Figur 1. Planomridets lage i Jordbro och i forhallande till Handen. Planomradet markerat med bld linje.

MARKAGOFORHALLANDEN

Marken inom planomradet ags av Hans Andersson Entreprenad AB samt Haninge kommun.

PLANPROCESSEN

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som reglerar markanvindningen i ett omrade.
Dokumentet reglerar bade rittigheter och skyldigheter, t.ex. markytans utformning,
fastighetsindelning och byggrittens storlek. Detaljplaneringen regleras av Plan- och bygglagens
(PBLs) fjirde och femte kapitel, och ska enligt denna lag folja en viss handliggningsordning.
Denna detaljplan bedrivs med normalt planférfarande enligt PBL 1987:10.

Pilen nedan visar planprocessens olika skeden och nu dr detaljplanen i samradsskedet. For mer
information om planprocessen se kommunens hemsida (www.haninge.se).

detaljplanesamrad granskning antagande laga kraft genomforande

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan, antagen av kommunfullmaktige 2016-11-07 ir planomradet utpekat
som en del av Jordbro féretagsomride. Oversiktsplanen beskriver foretagsparkens lige som

strategiskt invid Nynasbanan, Tvirforbindelse S6dertérn och Nynisvigen med férbindelse till
E4/E20 och vig 73.

Framtida utvidgning av foretagsparken sker i dess nordvistra och norddstra delar och
6versiktsplanen hinvisar till det f6r den nordvistra delen finns risk for konflikt med riksintresse
for friluftslivet.

Utveckling av féretagsomradet ska ske med hiansyn till skyddsomrade f6r kommunens
reservvattentdkt Hanveden och utveckling sker med hinsyn till detta.


http://www.haninge.se/

Planprogram for Jordbro foretagspark

Programmets huvudsyfte dr ett upprustningsprogram for féretagsparken samt mojlig utdkning
av omradet. Upprustningsprogrammet foreslar atgarder som leder till att féretagsparken blir
ett annu bittre och mer attraktivt arbetsomrade genom férslag till upprustning av gatumiljon
med gatustandard, gang- och cykelvigar, gatuplanteringar. Planomradet ligger i forlingningen
av Jordbro foretagspark och foreslds 1 programmet som en utvidgning av Jordbro
foretagspark.

Cykelplan 2010

I Haninge kommuns cykelplan, antagen av kommunfullmiktigt 2010-06-07, visas att en cykellink
gar frin det regionala cykelstraket, som stricker sig via Jordbro och mot Handen, och lings med
Lillsjévigen fram till planomradet. Lings med Haningeleden saknas enligt cykelplanen en
cykellink.

Hallbarhetsmal

Haninge kommun stravar efter en langsiktigt hallbar utveckling - ekologiskt, socialt och
ckonomiskt. Begreppet hallbar utveckling definieras av FN som ”en utveckling tillgodoser dagens
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behov utan att dventyra kommande generationers att moéjligheter att tillgodose sina behov’™.
Viirldens stats- och regeringschefer antog ar 2015 Agenda 2030 och 17 globala mal som beskriver
hur virlden ska arbeta f6r hallbar utveckling. Sveriges riksdag har beslutat om 16
miljokvalitetsmal.

I Haninge kommun formulerar kommunfullmiktige mal f6r hallbar utveckling i mal och budget.
De mail som ber6r stadsbyggandet ér féljande:

e God livsmilj6 f6r nuvarande och kommande generationer
e Npya bostider i bra ligen

e Trygea invanare med inflytande och delaktighet

o God folkhilsa

e Hog tillgainglighet

Kommunfullmiktige har antagit Vattenplan, Klimat- och energistrategi och Naturvardsplan som
vigleder arbetet for hallbar utveckling. De 6vergripande mal som beror stadsbyggandet ar:

e Alla vattenférekomster 1 Haninge ska uppnad god ekologisk och god kemisk status senast
2021 (EU:s ramdirektiv for vatten).

e Utslippen av vixthusgaser ska inom Haninge fram till 2020 ha minskat med 40 %
jamfort med 1990. Ar 2050 sker inga nettoutslipp av vixthusgaser i Haninge.

e Skydda och utveckla naturvirden, biologisk mangfald och ekosystemtjinster.

Detaljplaner

Omriédet dr inte tidigare planlagt men grinsar i Oster till det tidigare detaljplanelagda omradet
D18, Jordbro industri 7, faststalld 1989-06-19.

RIKSINTRESSEN

Planomradet grinsar till Hanveden, som ir av riksintresse f6r det rorliga friluftslivet.

! Definition av begreppet héllbar utveckling frin *Vir gemensamma framtid’ (Bruntlandsrapporten), 1987.
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Figur 2. Planomradet markerad med vit linge.

Planomradet omfattar cirka 8,5 hektar. For storre delen av omridet har tillstind till tikt- och
atervinningsverksamhet for uttag av berg medgivits. Tillstandet medger ritt att ta ut berg till en
niva om cirka +50 samt att inom omradet atervinna rena schaktmassor och att uppstilla ett
asfaltverk. Enligt tiktplanen ska markomradet vara i stort sett plant och i huvudsak ansluta till
omgivande terrings nivder utan branta slinter efter att bergtikten 4r uttagen.

Inom omridet har en korridor med vegetation och befintliga terringférhallanden mot vatmark,
Hanveden samt Sormlandsleden sparats vid schaktningsarbetet i samband med tiktverksamhet.

BEBYGGELSE OCH STADSBILD

Inom planomradet finns en befintlig kontorsbyggnad. I anslutning till planomradets Ostra del
finns industrier som till 6vervigande del bestar av stora hallbyggnader for lagerindamal.

KULTURMILJO

Fornlimningar

Planomridet innehaller de tidigare kinda fornlimningarna Rai Osterhaninge 263:1, 254:1, 590:1
och 590:2. Infor tiktverksamheten har linsstyrelsen beslutat om férundersékningar 6ver de delar
av omradet som ber6rs av tiktverksamheten. Dessa har berort savil de kinda fornlimningarna



som ytterligare, eventuella forekomster. Férundersékningarna har resulterat i slutundersdkning
och beslut om borttagande av Rad 263:1 och 264:1.

Vid arkeologisk férundersokning av Rai Osterhaninge 590:1 och 590:2 fran ar 2007
(Arkeologikonsult 2007: 2060) patriffades varken anliggningar eller fynd. Rai Osterhaninge
590:1 och 590:2 beskrivs 1 Riksantikvarieiambetets arkiv som undersékta och borttagna.

NATUR OCH LANDSKAPSBILD

Inom planomradet finns vegetation mot vatmarksomradet i vister samt mot Hanveden i norr.
Sydvist om planomridet finns mycket hoga naturvirden av linsintresse i form av gammal, frisk
barrskog som har virdefulla ekologiska strukturer, forekomst av signalarter och som klassats som
nyckelbiotop av Linsstyrelsen (se orange markering i figur 2 ovan).

REKREATION

Planomradet grinsar i vaster till Hanvedens friluftsomrade, som utgor riksintresse for det rorliga
friluftslivet. Direkt vister om planomradet passerar Sérmlandsleden (se turkos linje 1 figur 2
ovan).

SERVICE OCH ARBETSPLATSER

Planomradet ligger cirka 3,5 kilometer fran Handen respektive Jordbro centrum med
livsmedelsbutiker, specialbutiker, restauranger, apotek, bank, post med mera. Restauranger finns
dven i Jordbro foretagspark.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykelnat
En cykelvig leder genom Jordbro foretagspark, frain Nynisvagen till Haningeleden.

Kollektivtrafik

Lokalbusslinjer finns 1 Jordbro féretagspark som gar till Jordbro centrum och Jordbro
pendeltagsstation. Busshallplats finns pa Lillsjovdgen i nira anslutning till planomradet.

Gatunat

Planomradet grinsar till Haningeleden, vig 259 som planeras byggas ut under beteckningen
Tvarforbindelse S6dertorn. Planomradet nas fran Lillsjovagen. Idag nas Jordbrotippen, sydvist
om planomradet, via Rudan 1:2.

Parkering

Inom planomradet finns flertalet parkeringar tillhérande befintlig verksamhet.

HALSA OCH SAKERHET

Fororenad mark

Enligt 6versiktlig markteknisk undersékning (WSP, 2009) som utforts for del av foreslaget
planomrade, 6verskrids halten av organiska @mnen, bly och zink riktvirdena for kanslig



markanvindning. Jordproverna uppvisar tydligt f6rhjda metallhalter jamfért med
bakgrundsvirdena. Rekommendation frin undersékningen dr att omradena kan nyttjas for
industridndamal om massorna som tippats i planomradets 6stra del inte flyttas.

Buller

Det finns inga faststillda riktvirden f6r trafikbuller pa arbetsplatser sisom kontor men
linsstyrelsen rekommenderar hégst 40 dB(A) ekvivalent ljudniva inomhus for arbetslokaler.
Byggnader ska utformas sa att denna rekommendation halls. Detta hanteras 1 bygglovsskedet.

Transporter med farligt gods

Foreslaget planomrade grinsar till Haningeleden som ar primir transportvig for farligt gods och
en riskanalys (Norconsult, 2009) har dirfér genomforts.

Trygghet
Omridet kan utanfor arbetstid upplevas otryggt och 6de.

Radon och hégspanningsledning

Det finns inga kinda f6rhojda halter av radon i marken.

30 meter vister om planomradet passerar en kraftledning bestdende av dubbla 220 kV-ledningar
(se figur 2 ovan dir kraftledningen ar markerad med svart linje).

MARKFORHALLANDEN

Geotekniska forhallanden jordart, avvattning (dagvatten), grundvatten, vattentakt

Foreslaget planomrade bestar av berg. Marken kommer efter utspringning att ligga pa en niva om
+47 till +50 meter enligt tiktplanen.

Figur 3. Foreslaget planomrade bestar av urberg och gransar i sider till ett omrade som bestar av fyllning samt
sand-grus och i dster av mark bestdende av kérrtory.



Omrédet ligger inom Husbyans avrinningsomrade. Den primira recipienten dr den vatmark som
ligger séder om planomradet och ansluter till ett dike genom foretagsparken. Vatmarken mynnar
i Nytorpsbicken, som vid Aby évergar i Husbyan. Husbyan omfattas av miljkvalitetsnorm med
kvalitetskrav om att uppna god ekologisk status dar 2027 samt god kemisk status. Husbyans
ekologiska status klassas idag som otillfredsstillande och dess kemiska status uppnas ej, fraimst
med anledning av dess halter av kvicksilver.

Husbyan passerar grundvattentikten vid Loviselund och rinner sedan genom Gullringskarrets
naturreservat, som ar av riksintresse for naturvirden.

Nytorpsbicken, som redan idag ir belastad, bedoms 1 princip kunna infiltrera aktuellt
grundvattenmagasin. Bicken samlar ytvatten fran ett stort upptagningsomrade som omfattar
bade industrimark, Jordbrotippen samt skogsbruk.

Sekundéar skyddszon for grundvatten

Planomradet grinsar till en foreslagen sekundir skyddszon for grundvatten. D4 det finns en risk
for att materia inom planomradet leder vatten in mot skyddszonen bor detta hanteras vid
framtagande av dagvattenlésning och eventuell lagring av drivmedel, uppstillning av fordon,
kemikalier och sortering av avfall inom planomradet.

TEKNISK FORSORJNING

Ledningsnat

Huvudledningar f6r vatten och avlopp finns utbyggda inom foretagsparken direkt sydvist om
planomradet.

Inom foretagsparkens utbyggda delar avvattnas ytvatten huvudsakligen via brunnar och diken till
kommunens dagvattensystem, detta giller dven utloppet fran vaitmarken intill féreslaget
planomrade.



FORANDRINGAR - PLANFORSLAG

Planférslagets huvudsakliga syfte dr att mojliggora en utokning av Jordbro foretagspark genom
att medge industrimark pa fastigheten Rudan 1:2. Ut6ver det syftar planforslaget till att sikerstilla
dagvattenhantering och buffertzon mot Hanveden.

KVARTERSMARK
Ny bebyggelse

Kvartersmarken 1 omradet planlaggs for industri, markerat med J och bla firg pa plankartan samt
teknisk anliggning for transformatorstation, markerad med E, och bla firg med plankartan.

Pa plankartan markeras grinsen mellan olika typer av kvartersmark och allmén platsmark med
linjen anvindningsgrins. For olika delar av kvartersmarken giller varierande
egenskapsbestimmelser, grinsen mellan omraden med olika egenskapsbestimmelser utgérs av en
egenskapsgrins.

GESTALTNING - KVARTERSMARK

Inom planomradet begrinsas byggnadernas hojd genom hogsta totalhdjd. Totalhdjden har i
detaljplanen satts till 25 meter inom storre delen av planomradet, samt for de delar som
angrinsar till Sodertérnsleden respektive Sérmlandsleden till 15 meter.

For att sidkerstilla ett visuellt skydd mot Haningeleden, S6rmlandsleden och Hanvedens
rekreationsomrade foreslas vall med en héjd om 2 meter anliggas i plangrinsen for blivande
industrifastighet, vilket markeras med vall pa plankartan. Vallarna utgér utéver visuellt skydd
ett visst skydd mot buller och farligt gods.

TILLGANGLIGHET

Marknivaer inom planomradet kommer efter tiktverksamhetens avslutande ligga pa en niva
mellan +47 och +50. Vid férprojektering av lokalgata fram till planomradet har tillgangligheten
bedémts och en féreskriven markniva f6r gatan regleras i plankartan.

I bygglovsskedet sikerstills tillganglighetskrav gillande tillfart, placering av parkeringar etcetera.

ALLMAN PLATS

Inom planomradet sikerstills ett naturomrade mot sankmarken 1 vister genom bestimmelsen
NATUR. Naturomradet mo6jliggor dven allmanhetens tillgdnglighet fran Lillsjovagen till
Sormlandsleden.

Befintlig tillfart fran Lillsjovigen sikerstills genom bestimmelsen LOKALGATA.

GATOR OCH TORG

Tillfart till fastigheten foreslds ske via Lillsjévigen och en lokalgata. Lokalgatan anvinds idag som
tillfart till fastigheten Jordbromalm 4:33.
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Parkering

Parkering anordnas inom kvartersmark.

BULLER

Det finns inga faststillda riktvirden for trafikbuller pa arbetsplatser sisom kontor men
linsstyrelsen rekommenderar hogst 40 dB(A) ekvivalent ljudnivd inomhus for arbetslokaler.
Byggnader ska utformas sa att denna rekommendation halls. Detta hanteras 1 bygglovsskedet.

TRANSPORTER MED FARLIGT GODS

Planomradet gransar till S6dertornsleden som ar primir transportvag for farligt gods och en
riskanalys (Norconsult, 2009) har darfér genomforts.

I analysen berdknas den férvintade risknivan som orsakas av transporter med farligt gods f6r
personer som vistas inom omradets utbyggnad och efter att S6dertérnsleden har byggts ut.
Riksknivan har jamforts med kriterier for virdering av risk som har tagits fram pa uppdrag av
Myndigheten f6r Samhillsskydd och Beredskap (MSB).

Riskanalysen utgar fran ett underlag kring beraknade trafikfloden ar 2020. Sedan riskanalysen togs
fram har beriknade trafikfloden for Tvarforbindelse Sodertorn ar 2045 beraknats i dess
samradshandling. Andel tung trafik motsvarar dock det underlag som riskanalysen utgar ifran.

I riskutredningen ligger den framriknade risknivan pa en niva dir riskerna betraktas som
tolerabla, vilket innebdr att rimliga riskreducerande atgirder skall genomféras, varefter situationen
kan tolereras.

En vall med minsta h6jden 2 meter foreslas mellan vigen och planomradet genom bestimmelsen
vall. Vallen minskar sannolikt att en olycka med lastbil med farligt gods leder till utslapp.
Dessutom minskar vallen konsekvenserna av eventuella utslipp genom att den forsvarar
spridning av farliga gaser och vitskor in i omradet och skyddar omridet mot en del effekter av
brand eller explosion inom vigomradet.

Ingen tit kontorsbebyggelse planeras inom 40 meter fran fastighetsgrins mot vigen, vilket
sikerstills med prickad mark (mark dir byggnad inte far uppféras). Med en blandad industri-
och kontorsbebyggelse med lag persontithet krivs inga restriktioner inom planomradet.

TRYGGHET OCH SAKERHET

30 meter vister om planomradet passerar en kraftledning bestiende av dubbla 220 kV-ledningar.
Nirmsta lige for industribyggnad dr 50 meter fran ledningen, vilket sikerstills med prickad
mark. Enligt Elsikerhetsverket (foreskrift ELSAK FS 2008:1) ska ett sikerhetsavstind fran
elledning med 245 kV vid brandfarliga varor vara 45 meter och vid explosiva varor 100 meter.

Magnetfilt kan uppsta med linga sammanhingande metallstaket och byggnader med platfasader
och plattak i nira anslutning till ledningarna. Staket och langa platbyggnader kan behéva
sektioneras med mellanliggande isolering alternativt jordning av staket. Kontakt tas med Svenska
Kraftnit i samband med byggnation nira ledningarna.
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RADON

Det finns inga kinda férhojda halter av radon i marken. I bygglovsskedet ska nirmare uppgifter
om eventuell radonférekomst tas fram infér val av grundliggningssitt.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Foreslaget planomrade bestar av urberg, marken kommer efter utspringning att ligea pa en niva
om +47 till +50 meter enligt tiktplanen.

I bygglovsskedet ska detaljerade geotekniska data tas fram infor val av grundlaggningssatt.

TEKNISK FORSORJNING

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram (Ramboll, 2012) med syfte att klargoéra méjligheterna till
lokalt omhindertagande av dagvatten samt foresla principer for dagvattenhanteringen inom
omrédet. Utredningen har dven sett ver konsekvenser pa mottagande recipient.

Lokalt omhidndertagande av dagvatten

Marken bestar till stora delar av berg i dagen. Marken ir inte sittningskinslig och
grundvattensinkning inom omradet bedoms inte vara aktuell. Att anordna férdréjningsmagasin
inom omradet bedoms ha en begrinsad effekt.

(")vetsvéimning

Risken for 6versvamning inom sjilva omradet bedoms som begrinsad da omradet har god
avrinning mot omgivningen. Vatmarken, som utgor primir recipient har en stor kapacitet att
utjimna dagvatten fran omradet.

Rening

Da detaljplanen medger industridndamal kommer det finnas ett stort behov av rening av
dagvatten. Den primira reningen av dagvattnet sker i olje- och slamavskiljare pa kvartersmark.
Efterpolering och rening av niringsimnen sker i den befintliga vatmarken.

Floden fran foreslaget planomrade

I dagvattenutredningen har fléden efter exploatering samt behov av utjaimningsvolymer
beriknats. Berdkningarna visar att avrinningen kommer att 6ka efter exploatering. I utredningen
gOrs bedomningen att den befintliga vatmarken inte kommer att paverkas av 6kningen. Fléden
till befintligt dagvattensystem kommer att regleras genom utloppsanordning fran vatmarken.

Ledningsnat

Vatten- och avloppsledningar forliggs i sydvistlig riktning utefter planomradets grins, ner till
Befintliga ledningar i omréadets sydliga h6rn. Detta alternativ mojliggor att spillvattnet kan ledas
med sjalvfall hela strickan.

Det finns dven moijlighet att ansluta dagvattenledning fran vatmarksomradet till befintligt
dagvattennit.
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KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

BEHOVSBEDOMNING - MILJOKONSEKVENSER

Enligt Miljobalken 6:11 giller det att kommunen, nir man tar fram en detaljplan, alltid ska
bedéma om det ska goras en miljobedémning av detaljplanen. Denna bedémning kallas
behovsbedémning och ska alltid géras for detaljplaner med normalt férfarande.

Behovsbedomningen dr en utredning som ger svar pa om detaljplanen genomférande medfor en
betydande miljopaverkan. Om kommunen anser att den gor det ska man géra en
miljobedémning, dér det bland annat ingar att géra en miljékonsekvensbeskrivning, MKB.

Miljokvalitetsnormer

Luftkvaliteten i omradet bedéms vara paverkad av pagaende taktverksamhet, narhet till trafik och
industriomrade. Buller férekommer idag fran industriomradet, tiktverksamhet pa fastigheten och
fran trafik pa Sédertornsleden. Utslipp av vixthusgaser och buller forvintas 6ka med foérvintad
Okning av trafikrorelser och etablering av ny verksamhet, hur mycket dr svart att bedéma
eftersom det beror av vilken typ av verksamhet som kommer etableras. Paverkan pa
luftkvaliteten bedoms bli nagot negativ.

Den primaira recipienten dr den intilliggande vatmarken som mynnar i Nytorpsbicken som sé
smaningom 6vergar i Husbyan vilken utgor en vattenférekomst enligt vattendirektivet. Husbyan
omfattas av miljokvalitetsnorm med kvalitetskrav om att uppna god ekologisk status ar 2027 samt
god kemisk status. Husbyans ekologiska status klassas idag som otillfredsstillande och dess
kemiska status uppnas ej, frimst med anledning av dess halter av kvicksilver.

Det foreligger ett stort behov av rening, eftersom fastigheten kommer anvindas for
industridndamal och kan paverka recipient med miljokvalitetsnorm. Inom fastigheten foreslas
rening ske i olje- och slamavskiljare pa kvartersmark. Planomridet foreslas anslutas till ny
dagvattenledning, férdr6jas och renas i vatmarken, och ledas vidare till befintligt dagvattennit.

Stadsbild

Planomradet édr pa grund av tiktverksamhet under férandring, och det som tidigare utgjort en
héjd kommer att vara i samma niva som omkringliggande mark. Omradet kommer utgbra en
entré till foretagsparken.

Kulturmiljo

Fornlimningar
Inom omradet har funnits ett flertal fornlimningar. Fornlimningarna har undersékts och skyddet
enligt kulturminneslagen har tagits bort.

Natur och landskapsbild
Landskap, mark och vegetation
I nuldget sker bergtiktverksamhet pa fastigheten (med tillstind till juni 2017), omradet kommer

att planspringas ned till h6jder som motsvarar tomtmarken direkt soder om fastigheten och
ddrmed férandras omridets terring. Direkt s6der om planomradet finns kérrskog som ansluter
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till 6ppen myr (Ldnsstyrelsens sumpskogsinventering). Omradet séder om planomradet bestar av
sankmark. I planomradets nirhet har dven mycket hoga och héga naturvirden identifierats
(Skogsstyrelsens nyckelbiotopsinventering). Det finns inga dokumenterade hotade eller sillsynta
arter inom omradet, men troligen i niromradet da planomradet grinsar till Hanveden och
vatmark. Exempelvis kan kirrskogen vara virdefull hickningsplats for skogsfagel.

Om fastigheten bebyggs och hardgors i kantzonerna mot kringliggande biotoper kan naturvirden
1 dessa ta skada. Om buffertzon mot Hanvedenkilen inte halls flyttas grinsen for storning lingre
in 1 Hanvedenkilen. Det dr betydelsefullt ur naturvirdessynpunkt att behalla buffertzoner mot
karrskog i soder och Hanveden 1 viister.

Rekreation

Omrédet ligger inom riksintresse for rorligt friluftsliv: Agesta-Lida-Riksten. Sérmlandsleden gar
nordvist om planomradet. Eftersom planomradet redan ér ianspraktaget for tiktverksamhet
bedoms forslaget inte paverka riksintresset fOr rorligt friluftsliv negativt.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ALLMANT

Denna genomférandebeskrivning har upprittats for att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga och tekniska dtgirder som beh6vs for att dstadkomma ett samordnat och
indamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Tidplan

Plansamrad: kvartal 2 2017

Granskning: kvartal 4 2017

Stadsbyggnadsnimndens godkinnande: kvartal 1 2018
Kommunstyreslens antagande: kvartal 1 2018

Genomforandetid

Genomférandetiden ér 5 dr och pabérjas efter det att planen vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsidgarna en garanterad ritt att fa bygga i enlighet med
detaljplanen. Om édndring eller upphivande av detaljplanen sker under denna tid kan kommunen
bli ersittningsskyldig gentemot fastighetsidgarna for den skada de lider. Efter genomférandetidens
slut fortsitter detaljplanen att gilla till dess att den ersitts, dndras eller upphivs. Byggritten ar

da inte lingre sikerstilld och kommunen kan efter denna tid ersitta, dndra eller upphiva
detaljplanen utan att beh6va utge ersittning till berérda fastighetsigare for outnyttjade byggritter
som gar forlorade.

Bygglov innan genomférandetiden borjat galla

Bygglov kan tidigast beviljas av Haninge kommuns bygglovsenhet efter att detaljplanen vunnit
laga kraft.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap f6r allmin platsmark
Haninge kommun blir huvudman f6r lokalgata och parkmark och ansvarar f6r utférande och
framtida drift och underh3ll.

Huvudmannaskap f6r kvartersmark
Fastighetsidgaren ansvarar for utbyggnad samt framtida underhall av byggnader och anliggningar
inom kvartersmarken.

TEKNISKA FRAGOR
Trafik

En forprojektering f6r utbyggnaden av gator samt vatten och avlopp har arbetats fram under
planprocessen.

Parkering f6r framtida verksamheters behov anordnas inom kvartersmark.
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Vatten och avlopp

Haninge kommun kommer att vara huvudman for vatten- och avloppsanlidggningarna.
Huvudmannen ir ansvarig for att vatten- och avloppsledningar byggs ut fram till
fastighetsgrinsen samt ansvarar for framtida drift och underhall.

Planomradet kommer att VA-f6rsorjas genom utbyggnad av kommunalt vatten- och avlopp.
Kommunen ligger en anslutningspunkt i omradets sydvastra hérn. Befintliga ledningar leds via
ledningsritt Over fastigheten Jordbromalm 4:43.

Dagvattenhantering f6r industriomradet ska folja kommunens dagvattenpolicy, som bland annat
anger att dagvattnet sa langt som moijligt ska omhindertas lokalt pa fastigheten.

Ovriga ledningar

Respektive ledningsigare for till exempel el och tele inom omradet ansvarar for sina
utbyggnadsarbeten, vilket sker genom samordning med kommunen nir nedgriavning av vatten-
och avloppsledningar och vigutbyggnaden sker.

El/energi

E-omriden reserveras for tekniska anldggning, transformatorstation. Respektive
ledningshavare/huvudman bekostar och ansvarar for utbyggnaden av sin anliggning, samt for att
tillférskaffa sig erforderlig markatkomst. Vattenfall ansvarar for anliggande av
transformatorstationerna.

Planomradet ska kunna anslutas till kommunens fjirrvirmesystem efter det att ledningar dragits
fram till planomradet.

AVTAL

Exploateringsavtal som reglerar vilken mark som ska 6verféras mellan exploatéren och Haninge
kommun kommer att tas fram.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastighetsbildningsfragor (avstyckning, fastighetsreglering mm.), bildande av
gemensamhetsanliaggningar och andra fastighetsrittsliga fragor handliggs av
Lantmiterimyndigheten efter ansdkan fran fastighetsigaren.

Haninge kommun ska reglera 6ver ett markomride av fastigheten Jordbromalm 6:2 till Rudan 1:2
och i gengilld ska Haninge kommun 16sa in mark fran Rudan 1:2 f6r den kommunala
vindplanen.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader

Kommunens kostnader f6r utbyggnad av vatten och avlopp inom planomradet kommer att
finansieras genom uttag av avgifter for vatten- och avlopp, enligt Lagen om allméinna
vattentjanster. Verksamheten for vatten- och avlopp i Haninge kommun ar helt
avgiftsfinansierad, vilket innebdr att inga skattemedel tillf6rs. Avgiften som varje fastighetsigare
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aldggs att betala, dd férbindelsepunkten ér upprittad och anvisad av kommunen, bestims av den
vid varje tidpunkt gillande taxa f6r vatten- och avlopp. Se kommunens hemsida
(www.haninge.se) for mer information.

Ovriga kostnader som exempelvis kostnad fér uppforande av byggnader star fastighetsigaren for.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Sofia Anesiter Olsson Planarkitekt, Stadsbyggnadsférvaltningen
Karin Osterdahl Anlageningsingenjor, Kommunstyrelseforvaltningen
Camilla Kostamo VA-projektledare VA, Stadsbyggnadsforvaltningen
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