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INLEDNING

Planavdelningen bar fitt i uppdrag att ta fram ett planprogram for
delar av centrala Jordbro (KS 2012-01-23, §7). Programomridet
omfattar tidigare Jordbromalmsskolans lokaler tillsammans med
anslutande bostadsbebyggelse i norr, centrumanitaggningen i Jordbro,
Hurtigs park med tillhorande infartsvigar, Morinvégen, delar av
Héglundaparken samt omradet runt Higlundaskolan. I samma
beslut gavs kommunstyrelsefirvaltningen i uppdrag att tillsammans
meed kultur- och fritidsforvaltningen ta fram ett forslag till loka-
Iprogram for ett nytt kultur- och foreningshus vid Hoglundaparken.
Denna process pagar parallellt med aktuell planidiggning.

Syfte och huvuddrag

Planprogrammet syftar till att visa kommunens mal och
viljeriktning avseende utvecklingen av aktuella delar av
centrala Jordbro. Vidare dr syftet med programmet att
redovisa férutsittningar och konsekvenser av en utbyggnad
av programomradet samt att ge allmidnhet, sakigare,
intresseorganisationer, myndigheter och politiska partier
mojlighet att pa ett tidigt stadium informera sig, paverka
och ta stillning till viktiga principfrigor rorande projektet.

Planprogrammet ska utgéra underlag f6r kommande
detaljplanering och belysa viktiga strategiska frigor som
miste hanteras under den fortsatta planprocessen och
under genomférandet. Genom att studera helheten och
omradets férhallande till sin omgivning sikerstills att
kommande utbyggnadsetapper ingér i en ldngsiktig och
héllbar vision f6r omradets utveckling. Omridets eventuella

utbyggnad kommer att ske etappvis under en ling tid.

Programforslaget provar lokaliseringen av ett forenings-
och kulturhus i Jordbro centrum. Forslaget innebdr vidare
en fortitning av omradet dir forutsittningar skapas for
ca 200 nya bostdder (invid centrum samt i en mindre del
av Hurtigs park) med méjlighet till verksamhetslokaler i
bottenviningarna. PlanfOrslaget forutsitter att hela eller

delar av f.d. Jordbromalmsskolan rivs.

Liage och areal

Programomradet ligger ca 3 km séder om centrala
Handen, och har en areal pa ca 12 ha. Omréidet avgrinsas
av Moridnvigens sodra sida samt del av Héglundaparken i
séder, anslutande bostadsbebyggelse invid Blockstensvigen

och Sédra Jordbrovigen i norr och i vister samt

astigheterna Kalvsvik 11:15 och 11:8 i Oster.

Behovsbedémning

En behovsbedémning av miljobedémning har gjorts for
aktuellt programforslag. Den samlade beddmningen dr
att planprogrammets genomférande inte antas medfora
en betydande paverkan pd miljén, minniskors hilsa och
sikerhet eller hushallning med mark, vatten och andra
resurser. Beddmningen har gjorts av planavdelningen

tillsammans med kommunens miljéenhet.

Planprocessen
Detaljplaneringen regleras av Plan- och bygglangens
(PBL:s) fjirde och femte kapitel, och ska enligt denna lag

folja en viss handliggningsordning.
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I figuren ovan redovisas planprocessens alla steg vid
normalt planférfarande samt vilket skede planprocessen ér
1vid tiden for framtagande av detta antagandehandlingarna.
Planprogrammet utgdr det forsta steget 1 detaljplane-
processen. Ett planprogram ir inte obligatoriskt eller
juridiskt bindande, men kan tas fram om kommunen
bedomer att det behdvs for att underlitta detaljplane-
arbetet. Mer om planprocessen finns att ldsa

pa kommunens hemsida, www.haninge.se

Vad kan en detaljplan reglera?

En detaljplan dr ett juridiskt dokument som reglerar
markanvindningen i ett omrade. Dokumentet ir det
instrument som kommunen utifrin sitt planmonopol’
anvinder for att reglera savil rittigheter som skyldigheter,
t.ex. markytans utformning, fastighetsindelning och

byggrittens storlek.

Kommunens planmonopol ir ett kraftfullt verktyg for

att paverka ett samhilles utveckling. Med det har véra
folkvalda har ritt att bestimma vad marken ska anvindas
till. Markanvindningen paverkar alltifran hur vi mianniskor
ror oss, var vi mots, vilka platser som upplevs som trygga
och otrygga, hur vigar dras och hur minga bostider som
kan byggas. Markanvindningen kan ocksa vara avgérande

tor hur bra handeln gar i ett centrum.

Vad kan en detaljplan INTE reglera?

Det finns mycket som detaljplanen inte kan styra 6ver.
Det giller exempelvis huruvida bostdderna som byggs ar
hyresritter eller bostadsritter, hur storleken pa hyrorna
blir eller vilka verksamheter och affirer som etablerar sig i

centrum.
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En detaljplan kan reservera mark fér skolverksamhet men
inte garantera att den ska komma till stind eller avgora
hur den ska drivas. Den kan bereda plats for sociala
foretag?, ungdomsgardar och fotbollsplaner, men inte
sikerstilla att det finns st6d till nya féretag, resurser for
att driva ungdomsverksambhet eller tider £f6r spontanidrott.
Dessa och manga andra frigor som kan komma upp i
diskussionerna kring ett planprogram hanteras i andra

forum, till exempel i politiska sammanhang,

Detaljplaneringen och demokratin

Den fysiska planeringen i Sverige styrs alltsa av plan- och
bygglagen och miljobalken (Sveriges milj6lagstiftning).
Lagen dr tydlig med att framtagandet av en detaljplan ska
vara demokratiskt, det vill sdga alla ska fa veta vad som
pagir och ges méjlighet att framfora sina synpunkter. Olika
samhallsintressen ska vigas mot varandra och mot enskilda
intressen.

Aktuellt planprogram har varit utskickat/utstallt f6r samrad
mellan den 24 mars - 11 april 2014. Tva samradsméten

har dven hillits 27/3 samt 8/4 i Jordbro centrum. Efter
avslutat samrdd har planprogrammet omarbetas utifran de
synpunkter som kommit in och ar nu fardigstillt for ett
beslut om antagande. Efter planprogrammets eventuella
antagande/godkinnande vidtar detaljplanearbetet parallellt
med gestaltandet av ett kultur- och féreningshus under
2015.

1. Det kommunala planmonopolet innebir att varje kommun har ensamritt att
reglera anvindningen av mark och vatten.

2. “Sociala féretag” ir ett statligt initiativ for att stédja féretag som driver nirings-
verksamhet (producerar och siljer varor och/eller tjinster) med Svergripande
indamal att integrera minniskor som har stora svérigheter att fi och/eller behélla
ett arbete. Forsikringskassan, Arbetsférmedlingen och kommunerna samverkar
for att initiera och underlitta for socialt foretagande.
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Jordbro idag

Haninge kommun ir en del av Storstockholmsregionen
och ligger 20 km sydost om Stockholm. Av Stockholms
lins 1,8 miljoner invanare, stir Haninge kommun f6r ca
80.000. Jordbro med sina 10.000 invanare ligger ca 3 km
soder om Haninge centrum. Frin Jordbro finns goda
kommunikationer till Stockholm och Nynashamn, med

pendeltag, motorvig och industrispar.

Jordbro har varit bebott av manniskor under mycket laing
tid. Fornldmningar i omréddet vittnar om bosittningar
redan pa stendldern, f6r ca 7.000 ar sedan. Jordbro gravfilt,
beldget en kilometer séder om Jordbro centrum, ir det

stOrsta gravfiltet fran dldre jarnaldern i Stockholmstrakten.

Dagens Jordbro bestar av tva huvudomraden,
industriomradet vister om jarnvigen/Gamla Nynisvigen
och bostadsomridet pa den Ostra sidan. Bostadsomradet,

som borjade byggas ut i stor omfattning under 60-talet, dr
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uppdelat i ett smahusomrade norr om

Blockstensvigen med ca 2500 boende, och ett omrade
s6der om Blockstensvigen med flerbostadshus

med ca 8000 boende. Omradena skiljer sig starkt 4t
socioekonomiskt. Segregationen i Jordbro, som diskuterats
mycket (inte minst i media) dr inte frimst en etnisk fraga
utan handlar om utbildningsniva, levnadsvillkor och
bakgrund. Jordbro centrum, som planprogrammet beror,
ligger 1 flerbostadsomradet.

Det bor ca 2500 barn mellan 7-15 ér i Jordbro (2012),

och flerbostadsomradet har en mycket hog andel unga.
Hoglundaskolan dr idag begrinsad till drskurs 1 - 6, och
behovet av en hégstadieskola dr ndgot som ofta har patalats
i den sa kallade Jordbrodialogen (lds mer om den pa sidan
10 nedan). I samband med byggandet av Héglundaskolan
tog man ocksa héjd f6r detta behov genom att méjliggora

en utbyggnad av skolan med ett hégstadium.
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Vaggdekoration pa centrumbyggnaden, gjord av barn i Jordbro.

Jordbro kultur- och féreningshus, f.d. Jordbromalmsskolan. Fasadde-
koration: Daniel Pulido, muralmalare fr&n Nicaragua
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Arbetslésheten dr stor i centrala Jordbro och detta giller
i synnerhet ungdomsarbetslosheten. Tringboddheten dr
omfattande. Mdnga av de ildre ungdomarna bor kvar
hemma eftersom det saknas billiga ungdomsligenheter.
Fa av ungdomarna dr féreningsaktiva men en hég andel
ungdomar beséker spontanaktiviteter. Jordbro centrum
upplevs som otryggt och en dterkommande skadegérelse
pa och i f.d. Jordbromalmsskolans byggnbader utgor ett
stort problem.

Det bor manga olika etniska, socioekonomiska och
religiGsa grupper i Jordbro och det dr ddrfoér viktigt att
behovet av naturliga métesplatser f6r vuxna tillgodoses.
Ungdomar i aldrarna 16-25 ar behéver ocksa tillgang till
naturliga métesplatser. Lokalerna i f.d. Jordbromalmsskolan
har hir kommit att fylla en uppskattad och viktig funktion,
nagot som framkommer i de intervjuer som utférts i
samband med Jordbrodialogen. Ett utdkat aktivitetsutbud
for specifika malgrupper ar ett sitt som framforts for att

ytterligare stirka sammanhéllningen i Jordbro.

Jordbro kultur- och féreningshus

Det finns ett levande och starkt férenings- och kulturliv

i Jordbro. Detta dr en viktig tillgang f6r centrum och f6r
hela Jordbro och 1 forlingningen for hela kommunen. I
gamla Jordbromalmsskolans lokaler har en ny virdefull
motesplats for ménniskor 1 olika aldrar skapats och antalet
téreningar som verkar dér har successivt vuxit. “Vigen Ut
- Viunga” tex., dr en viktig musikférening som riktar sig
till ungdomar 12-25 ar och har 6ver 100 medlemmar. Aven
dansforeningen Jordbro United verkar i Jordbro och har
ca 300 medlemmar. Dans, musik och fotboll dr tre mycket
stora intresseomraden for barn och unga 1 Jordbro.

Det finns ett stort behov av halltider £6r spontanidrott.
Fotbollsklubben AC Jordbro ér en viktig klubb for Jordbro

socialt men har svért att hitta tider for trining.



Tidigare stallningstaganden

OP 2004 (2011)

I kommunens gillande 6versiktsplan frain 2004 anges

att Jordbro i stort dr fullt utbyggt med bostidder, men att
det i samband med pagdende arbete med att ta fram ett
utvecklingsprogram f6r Jordbro (Utvecklingsprogram
Jordbro — Fysisk milj6 fran 20006, se vidare nedan) kan bli
aktuellt med fortitningsprojekt.

Strategiska fragor som tas upp dr bland annat att
gatustrukturen bor ses Gver for att delomradena ska knytas
nirmare varandra samt skapa bittre férutsittningar for
centrums utveckling genom 6kad tillganglighet f6r alla

trafikanter.

Utvecklingsprogram f6r den regionala stadskidrnan
Programomradet omfattas av utvecklingsprogram for
den regionala stadskdrnan Haninge, som antogs i februari
2011 av kommunfullmiktige. Utvecklingsprogrammet
anger vision och olika inriktningsmdl f6r den regionala
stadskirnan rérande befolkning, bebyggelse, infrastruktur
m.m. Programmet anger bland annat att en fortitning av
den regionala stadskdrnan behévs for att méta behoven
av bostider, arbetsplatser, handel och mdtesplatser. Den
tata och blandade staden framhalls som modell dir det
ska vara ldtt att ta sig fram till fots eller med cykel i en
stadsmiissig och attraktiv stadsmiljé. Vidare anges att de
tysiska sambanden behéver stirkas mellan stadskdrnans

olika omriden.

Stadskvaliteter

Haninge kommun har tillsammans med bl.a.
Regionplanekontoret tagit fram en studie for att férdjupa
kunskapen om relationen mellan stadsbyggande och
attraktivitet med avseende pa ligenhetsboende och vilka
egenskaper i stadsmiljén som har en positiv paverkan pad
virderingen av sidant boende. Studien pekar pd ett antal

egenskaper inom stadsmiljéer inkluderande:

UTGANGSPUNKTER

1. Narhet till city

2. Nirhet till sparstation

3. Tillgang till urbana verksamheter
4. Nirhet till vatten

5. Tillgang till park

6. Kvartersform och

7. Tillgang till gang- och gatunitet.

Som stadsbyggnadsstrategi arbetar Haninge kommun f6r
att tillskapa dessa vid arbetet med att utveckla den regionala

stadskirnan.

Utvecklingsprogram Jordbro

Programomradet omfattas av Utvecklingsprogram Jordbro
— Fysisk milj6, antaget av kommunfullmaktige i maj 2000.
I utvecklingsprogrammet fOreslds dtgirder som inriktar

sig pa trygghet, varierat boende, attraktiva, tillgingliga

och trygga natur- och kulturmiljéer samt férbattrad
kontakt mellan féretagsparken och bostadsomradena.
Programmet innefattar forslag till ett nytt centrum vid

pendeltdgsstationen.

Politisk vision for Jordbro 2011

I politisk vision for Jordbro, antagen av KF 2011-06-

13, presenteras ett handlingsprogram fér Jordbro 2015.
Handlingsprogrammet anger bland annat att en férnyelse
och utveckling av det befintliga bostadsbestandet dr mycket
angeldget. Vidare betonar programmet vikten av en trygg
och mer stadslik bebyggelsemiljo i centrum med lokaler f6r
bland annat ett aktivt ndjes- och kulturliv samt behovet av
forbattrade trafikforbindelsert.

Jordbrodialogen

Under 2012 arrangerades storméten £6r att fa in
synpunkter kring Jordbro. Det forsta idémétet holls i
mars 2012. Under 2013 har dialogen fortsatt i en ny form
med mindre méten och med stérre fokus pa att stodja

de aktiviteter och det féreningsliv som redan finns. Olika

foreningar triffas kring gemensamma intressen sdsom
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till exempel stadsodling, idrott eller kulturevenemang;
Jordbrodialogen arbetar ocksa med de synpunkter som

kommit in med fokus pa Jordbro som bostadsort.

Bostadsstrategi

I bostadsstrategin f6r Haninge kommun, daterad 2011-
05-02, anges riktlinjer f6r kommunens bostadsférsorjning.
Riktlinjerna anger bland annat att bostadsbestiandet

via nybyggnad och ombyggnad om méjligt ska frimja

att en regional kirna utvecklas och att forindringar

av bostadsbestindet inriktas mot att uppna minskad
klimatpaverkan. Om sa kallade utanférskapsomriden
(ekonomiskt resurssvaga omraden) stir att kommunen
ska verka for blandade upplatelseformer i saval befintliga
som nya bostadsomriden, arbeta med gestaltning och
arkitekttavlingar for fornyelse sa att deras attraktivitet
okar, agera for okad trygghet i omraden dir denna ar och/
eller upplevs lag samt att agera tillsammans med berérda

fastighetsigare f6r omradesvis utveckling,

Kommunala miljémal

Haninge kommun strivar efter en langsiktigt hallbar
utveckling - ekologiskt, socialt och ekonomiskt.
Kommunens miljoarbete utgér fran mal faststillda av
kommunfullmiktige. De mal som ber6r stadsbyggandet ér
foljande:

* Koldioxidutslippen ska minska med 25 % till 4r 2020
(fran 2005 ars niva).

* Energianvindningen ska minska.

* Den biologiska mangfalden ska 6ka.

* Sj6ar och vattendrag ska bli renare.

Ekologiskt hillbarhetsprogram

Kommunstyrelsen har 2011 beslutat om ett ekologiskt
héllbarhetsprogram f6r Stadsdel Vega. Dir sigs dock

att programmet ska appliceras pa ny bebyggelse i storsta
allminhet. Hallbarhetsprogrammet ber6r olika frigor
inkluderande planering och byggnader, energi, transporter,
dagvatten, gronska, avfall samt information.

Fortsatt planering av aktuellt omrade sker med hinsyn till
detta program i tillimpliga delar.
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Cykelplan

I kommunens cykelplan, antagen av kommunfullmiktige
2010, redovisas ett antal befintliga cykellinkar inom
programomradet. Ett huvudstrak 16per lings med
Héglundaskolans och Hoglundaparkens vistra sida. Lings
med Morinvigens norra sida 16per en cykelbana som dock

bryts vid centrum, for att fortsitta vid Héglundaparken.

Trafikplan

I trafikplanen f6r Haninge kommun anges att vid planering,
utformning och drift av trafikniten ska trafikslagens behov
normalt prioriteras 1 f6ljande ordning:

1.Géngtrafik

2.Cykeltrafik

3.Kollektivtratik

4 Biltrafik

Groénplan

Haninge kommuns grénplan fran 1989 pekar ut

centrala Jordbro som ett omrdde som lider brist pa
promenadomriden. Omridet lings pendeltigstationen
utpekas som en plats som dven lider brist pd bostadsnira
patk/natur. Hurtigs park definieras som ett “lattillgangligt

gronomrade mindre dn 2 ha”.

Gestaltningsprogram for den yttre miljon i Haninge
kommun

Haninge kommun har tagit fram ett gestaltningsprogram
tor den yttre miljon, antaget av kommunfullmiktige
2013-02-04. Programmet ska vara vigledande vid planering
och utgdra ett underlag f6r projektering, bygglovhantering,
byggande och férvaltning av alla gator inom kommunen.

I gestaltningsprogrammet behandlas gatudimensioner och
det offentliga rummets golv, belysning, mébler och firger.
Programmet fokuserar pa Haninges titorter, som delas in

1 tvd zoner dir zon 1 utgdrs av de mer centrala delarna i
varje kommundel. Om stadsmiljén i zon 1 sdgs att gator,
torg och parker ska ha en stadsprigel och vara omsorgsfullt
gestaltade. De gatusektioner som redovisas ér en
miniminiva pa utférandet. Aktuellt programomrade ingar i

zon 1.



Gillande detaljplaner

Programomradet omfattas av fyra gillande stads- och

detaljplaner (1-4).

1. Gillande detaljplan f6r centrumomradet,
centrumparkeringen, nuvarande Jordbromalmsskolan,
kyrkan och Hurtigs park ér Jordbro 19, Forslag till
detaljplan (D2) som vann laga kraft 1988-01-05. I planen
anges de dndamal som finns dir idag. Hogsta antal
vaningar for skol- och centrumomridet dr satt till 2.

2. For omradet med flerbostadshus norr om f.d.
Jordbromalmsskolan giller Forslag till andring av stadsplan
Jfor del av fastigheten Kalpsvik 11" m.m., 1967. Stadsplanen
anger hir ett omrade f6r bostadsindamal ddr hégsta
byggnadshéjd dr 9 m.

3. Den del av programomridet som omfattar
Héglundaskolan och fotbollsplanen séder om
skolbyggnaden omfattas av detaljplan for Kalysvik
1:4 och del av Kalpsvik 16:1 (D204, laga kraft 2010-
10-19). Omrédet dr planlagt f6r skola och forskola.
Gangstraket som 16per nordvist om skoltomten mellan
centrum och Blockstensvigen dr planlagt som allmin
platsmark, park.

4. Invid Hurtigs park i parkens syddstra del ligger en
parkeringsyta som omfattas av detaljplan for fastigheten
Kalpsvik 11:10 m.fl. (D225, laga kraft 2013-06-21).

Pagaende planarbete

Programomradet grinsar till en pdgdende detaljplan.

5. Pigaende planarbete f6r del av Kalvsvik 11:3 m.fl.
Detaljplanens syfte ir att skapa forutsittningar
tor en fortitning med bostider, dldreboende samt
kommersiell- och offentlig service. Detaljplanen ska ut

pé en andra granskning varen 2014.

Riksintressen

Inga riksintressen, Natura 2000-omraden eller
Naturreservat/nationalpark beror programomradet.
Nynisbanan vister om programomradet utgor riksintresse

for kommunikationsindamal.
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Gallande och pégéehde planer

Markagoforhallanden

Befintliga fastigheter och markagoforhallanden

Marken inom detaljplaneprogramomradet dgs idag av
Haninge bostider AB, Haninge kommun, Tornberget
fastighetsforvaltning AB, Osterhaninge forsamling samt tva
privata fastighetsigare.

1. Haninge bostider AB (Kalvsvik 11:1081 & del av
Kalvsvik 11:12)

Haninge kommun (del av Kalvsvik 16:1)

Haninge kommun (del av Kalvsvik 16:1)
Osterhaninge férsamling (Kalvsvik 11:25)
Centrumdynamik AB (Kalvsvik 11:9)

Patrizia Immobilien Kag Greater Stoc (del av Kalvsvik 1:6)
Tornberget fastighetsférvaltning AB (del av Kalvsvik 1:4)

A A I
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Gron- och rekreations-
omrade

| / . s -

Modellbild som visar topografi samt héjdkurvor. Programomradet har
relativt flack mark med undantag av Hurtigs park.

Jordbro omges av stora skogs- och rekreationsomraden och
centrala Jordbro har god tillgang till parker. En fértitningsanalys
(’Titare Jordbro”, Spacescape 2011) har tigits fram som
besktiver detta som en av Jordbros frimsta kvaliteter.

Hoéglundaparken

Héglundaparken dr den stérsta av Jordbros parker och

anses vara mycket virdefull av de boende i Jordbro. Pa

12

den stora 6ppna grisytan i parken sker manga aktiviteter.
Aret om nyttjas parken intensivt for bland annat picknick,
boulespel och fotboll. Varje vinter spolas befintlig
fotbollsplan i parkens norra del f6r skridskoakning. 1
parkens sodra delar finns en vil anvind pulkabacke. I
Héglundaparken finns férutom fotbollsplaner och parklek
dven en basketplan, tvd tennisbanor samt en nyligen anlagd
parkourbana.

Konstgriasplan
Direkt s6der om Héglundaskolans skolgard finns en anlagd

konstgrisplan.

Maxingevallen

Maxingevallens spontanidrottsplats i anslutning till
Héglundaparken dr mycket uppskattad och anvinds
frekvent.

Parklek
Jordbro parklek dr en motesplats i Hoglundaparken f6r

barn, férildrar, férskolor, dagbarnvardare och fritidshem.

Hoglundabadet

Héglundabadet ér ett utomhusbad lokaliserat centralt i
Héglundaparken. Utomhusbadet har 6ppet fran juni till
och med augusti.

Hurtigs park

Hurtigs park ligger centralt i Jordbro och domineras av
tallar och bergshillar. I den norddstra delen av parken finns
en lekplats. Bebyggelse, vigar och lekplatser i parken har
underordnat sig naturen vilket givit parken dess speciella
karaktir. Som ett stycke relativt orérd natur har den héga
rekreativa virden, just for att den fatt utvecklats friare och
vildare dn t.ex. Hoglundaparken. Manga djur och vixter ir
beroende av dessa smé skogspartier som dr inspringda i

stadsmiljon.

Parken och lekplatsen, som utan tydlig grins Gvergar i



naturmark, dr en stor tillgang for férskolor och boende

i omradet. Att det finns bostadsnira angrinsande
naturomraden och mindre gronytor inspringda i
bebyggelsen har stor betydelse, sirskilt for grupper som
inte alltid tar sig sd langt pa kort tid (exempelvis barn,
funktionsnedsatta, dldre och sjuka). Hunddgare dr en annan
grupp som anvinder den bostadsnira naturen mycket. 1
diskussioner i samband med genomférda samradsméten
har det dock framkommigt synpunkter pa att Hurtigs park
och miljén mellan parken och skivhusen direkt i vister

upplevs som otrygg av manga.

Lekplatser

Utéver ovan nimnd lekplats i Hurtigs park finns det flera
kommunala lekplatser i Jordbro. Den mest nyttjade ligger
vid parkleken i Héglundaparken.

Elljusspar

Oster om radhusomridet Sommarbo i norra Jordbro
finns ett populirt elljusspér f6r motion och rekreation.
Elljussparet ir ett av de mest anvinda nérstrév- och
fritidsomradena i Jordbro. Det saknas parkeringsplatser 1

anslutning till sparet men bussférbindelse finns i narheten.

Hoéglundaskolan

bl

& L ot
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Hoglundaparken

Maxingevallen
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Bostader

Som tidigare beskrivet ligger bostadsomridena i Jordbro

Oster om jarnvigen. Blockstensvigen som l6per i Ost-vistlig

riktning direkt norr om programomradet (se flygfoto pa
sidan sex och sju) bildar en tydlig grins mellan norra och
s6dra Jordbro. Sédra Jordbro, dir programomradet ar
beliget, bestar frimst av omraden med liga flerfamiljshus
(lamellhus). Séder om programomradet finns dock

dven hogre punkthus och skivhus samt ett omride med
smahus lingst i séder. Flerfamiljshusomradena byggdes
mellan 1963-1973 och tillh6r den generation av bostider
som uppfordes under det s kallade miljonprogrammet.
Flerfamiljshusomradena bestar till storsta delen av
hyresritter vilket ocksa dr den boendeform det finns klart
mest av i Jordbro. Den norra delen byggdes under dren
1974-1981 och bestar uteslutande av smahusbebyggelse
(dganderitter). Under slutet av 80-talet och borjan pa
90-talet fortitades dven den sédra delen (bla. lings med
Morinvigen) med flerbostadshus.

I Utvecklingsprogram Jordbro — Fysisk miljé fran 2006
anges att foérdelningen av olika boendeformer i Jordbro
ar ca 23% dganderitter (smahus), ca 70,5% hyresritter
och endast ca 6,5 % bostadsritter. Av fletbostadshusens
ligenheter i Jordbro ir férdelningen pa ligenhetsstorlekar
7% 1:or, 35% 2:o1, 43% 3:01, 11% 4:0r och 4% 5:or.

Punkthus langs med Morénvagen

14

Bostader mot Blockstensvagen

Skivhus vaster om Hurtigs park
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Jordbrolanken
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Karta som visar trafiknat och kommunikationer kring programomradet.
Roda pilar markerar uppgangar fran pendeltagstationen

Gang- och cykelvag vaster om Hoglundaparken och konstgrasplanen

UTGANGSPUNKTER

Kommunikationer

Biltrafik:

Jordbro omgirdas av stora trafikleder (se bild till vinster
som visar Overgripande trafiknit). I 6ster gar vig 73 mellan
Nynishamn och Stockholm. Denna vig kopplas ihop med
Gamla Nynisvigen genom Jordbrolinken strax norr om
Jordbro. Gamla Nynisvigen ir en huvudled som leder
trafik f6rbi Jordbro. Hir kér ocksa tung trafik som ska till
Jordbro féretagspark.

Jordbros vignit dr till stora delar trafikseparerat. Runt stora
delar av bostadsomradet stricker sig Sédra Jordbrovigen
som fungerar som en sa kallad matargata. Fran S6dra
Jordbrovigen stricker sig flera sa kallade sickgator in i de
olika delomradena. Sickgatorna slutar i vindplatser for att
minimera genomfartstrafik genom bostadsomradena. Inne i
bostadsomradena dr det oftast bilfritt. Storre gemensamma
parkeringsplatser ligger didrfér samlade invid sidckgatorna,

ofta som linga garagelingor.

Inom programomridet gar Mordnvigen mellan
pendeltagstationen och Jordbro centrum. Morinvigen

ir en sdckgata enligt ovan som slutar vid Jordbro
centrumparkering. Idag har Morinvigen en trafikmingd
pé ca 3000 fordon per arsdygn (f/d). Blockstensvigen norr
om programomradet har idag en trafikmangd pa ca 3500
f/d.

Gang- och cykeltrafik:

Gang- och cykelvignitet i Jordbro ir vil utbyggt. Det finns
ett inre nit av vigar inom och mellan bostadsomradena
som kopplar de olika delomridena med varandra. Utanfor
bostadsomridena ligger ett yttre nit, som kopplar samman
Jordbro med bland annat Visterhaninge och Handen.

De flesta gang- och cykelvigar ligger avskilda frin Gvrigt
trafiknit. Detta 6kar trafiksidkerheten f6r gangtrafikanterna
och cyklisterna, men trafiksepareringen kan samtidigt
upplevas som otrygg, speciellt under kvillstid 1 och med
att gangstriken pd manga platser ir forlagda genom
gronomraden ddr vegetationen och belysningen inte

medger att den gaende har god uppsikt i alla ligen.
15
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Kollektivtrafik:

I Jordbro finns en pendeltigstation och mindre
bussterminal placerad mellan Jordbro féretagspark och
Jordbos norra och sédra bostadsomrade. Denna plats

ar kdrnan i kollektivtrafiknitet i Jordbro. Den sodra
stationsuppgangen i Morianvigens forlingning méter den
mindre bussterminalen. Bebyggelsen i de centrala delarna
av Jordbro har har god tillgidnglighet till stationsomradet,
dir en stor del ligger inom ett avstind pa 500 meter. Vissa
omraden i norra och sédra Jordbro har dock upp till 1,5
kilometers avstand till stationen. I Jordbro finns speciella
bussgator (se bild pa féregdende sida) som medfor att
busstrafiken kan ta sig runt stora delar av Jordbro utan att
behova vinda. Busstrafiken kopplar ithop ovan nimnda
bostadsomraden i de allra nordligaste och sydligaste delarna
av Jordbro med stationsomradet. Bussférbindelser till
Jordbro centrum saknas, vilket minskar tillgingligheten till

centrumanliggningen.

Malpunkter, entréer och
landmarken

Milpunkter: @

En malpunkt dr en plats dit folk r6r sig och som lockar
till sig manniskor. De viktigaste mélpunkterna i Jordbro
ar framfor allt pendeltdgsstationen (1), Jordbro centrum
(2), Hoglundaskolan (3) och Hoglundaparken (4) med
Héglundabadet (5).

Landmirken:
Ett landmarke dr ett objekt (berg, byggnad) som utmirker
sig 1 landskapet och som en kan se pa langt hdll. De kan

fungera som hjilp for att orientera sig pa en plats.

Entréer: 7

Omz man anlander med bil:

For resande med bil finns det idag endast tvé entréer in i
bostadsomradena, och dessa ligger i den norra delen av

Jordbro.
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Infarten till centrum och Moranvagen fran Sodra Jordbrovagen

Karta som markerar entréer (gula pilar), malpunkter (réd prick) och land-
marken (inringade med gult) kring programomradet.
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I och med att entréerna inte sammanfaller med infarterna
till centrumkérnan och den sédra bostadsbebyggelsen, blir
kopplingen in till det s6dra bostadsomradet otydlig.

Oz man anlénder med kollektivtrafik:

For resande med pendeltdget bildar de tva uppgangarna
fran stationen entréer till Jordbro. Den norra uppgangen
leder de resande direkt upp pa Sédra Jordbrovigen,

och saknar pa sa sitt en tydlig entré. Den sédra
uppgangen har en tydlig entré, och leder de resande
mot verksamhetsomradet eller bostadsomradet. Fran

pendeltdgsstationen dr kopplingen till Jordbro centrum

otydlig.

Oz man anlander med gang eller cykel:

For gang- och cykeltrafikanter finns det flera entréer

till Jordbro fran bade norr, séder och genom
pendeltdgsstationens gangtunnel i vist. Fran soder leder
gang- och cykelvigarna fran gravfiltet, direkt upp till S6dra

Jordbrovigen. Narmar man sig Jordbro fran norr leds man <( - I . H
in 1 befintligt smdhusomrade och fran nordvist leder gang- ‘ b =
och cykelbron trafikanterna 6ver Nynidsvigen och vidare in ‘o -; ‘ E
till Sédra Jordbrovigen. =
i

Y. 2

Befintligt centrum Wi

- v i

Jordbro Centrum invigdes 1968. Centrumet dr uppbyggt ett
stenkast frain Hoglundaparken, direkt norr om Morinvigen
ca 500 meter frin pendeltigstationen. Placeringen mitt

i samhillet har sin bakgrund i att alla invanare skulle fa
1 km

gangavstind till centrumanliggningen.

Placeringen gjorde det ocksa méjligt att samordna flera
verksamheter, exempelvis bibliotek och fritidsgard,
med Jordbromalmsskolan som ocksa byggdes hir. Men
det innebar ocksa att torget kom att ligga avskiljt fran
det 6vergripande vignitet, vilket har visat sig fOrsvara

orienteringen och gor vigsystemet mindre logiskt.

Jordbro centrum. Den yttre cirkeln markerar ett avstand pa 1 km.

17
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Hurtigs
torg

2y @ 14,

Moranvigen h

Verksamheter i centrum:

9. Kontor

10. Matbutik/tandlékare

11. Butik/restaurang

12. Butik/restaurang/frisorer

1. Jordbromalmsskolan aula, bibliotek, entré
2. Jordbromalmsskolan, undervisningssalar
3. Jordbromalmsskolan, ungdomsgard

4. Jordbromalmsskolan, idrottshall

5. Jordbromalmsskolan, Jordbrogérden 13. Butik

6. Kyrka 14.Tandlakare/kontor
7. Vardcentral 15. Kontor

8. Mataffar 16. Forskola

Befintlig bebyggelse och verksamheter

I Jordbro Centrum finns idag ett samlat service- och
handelsutbud inkluderande bland annat livsmedelsbutik,
vardcentral, tandldkare, apotek, frisor, restaurang och café
i 4tta butiks- och kontorshus (se bild ovan). Bebyggelsen
ar uppford i en till tvd viningar och ar titt placerad. Pa
vissa stillen dr tvavaningshusen hopbyggda med gingar.
Byggnadernas fasader bestér i bottenplan frimst av
betongelement, och en vaning upp av gron korrugerad plat

med vita viningsband.
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Hurtigs torg

Mellan byggnaderna finns smala, 6verglasade gangar

och passager med affirer. I mitten av centrum ligger
Hurtigs torg. Byggnaderna runt om torget innehéller
frimst butikslokaler, men ocksa en del kontor. Torget dr
belagt med réda markplattor och mitt pa finns en damm,
ndgra trid och binkar. Mot norr sluttar torget upp mot
Jordbromalmsskolan. 1 sluttningen finns trappsteg och
terrasser. Jordbromalmsskolans fyra byggnader inkluderar
fritidsgard och bibliotek och en idrottshall. Oster om
centrumanliggningen, invid Hoglundaparken, ligger en
storre parkeringsplats f6r centrumets besékare och vister
om Jordbromalmsskolan, invid Hurtigs park, ligger Jordbro
kyrka. Centrumanliggningens byggnader vinder sig indt
mot Hurtigs torg vilket har fitt till £6ljd att byggnadernas
néstan helt slutna baksidor med lastkajer och liknande

ar orienterade mot Morinvigen, Héglundaparken och
omkringligegande omraden. Entréerna in till centrumet ar i

manga fall tringa, mérka och otydliga.

Synpunkter fran Jordbrodialogen

I samband med Jordbrodialogen 2012 framkom synpunkter
fran Jordbrobor angdende centrum. Synpunkterna gillde
bland annat att centrum har ett déligt utbud av butiker, 4r
otryggt med manga pring/déda utrymmen/linga otrygga
gingar samt att det dr déliga kommunikationer mellan
pendeltiag/bussar och centrum. Det konstaterades ocksa
att Jordbro behover fler motesplatser generellt och f6r
ungdomar i synnerhet. Vidare framférdes starkt behovet
av en hogstadieskola i Jordbro. Férslag till f6rbittringar
som foérdes fram var bland annat att levandegéra centrum
kvillstid, upprusta Hurtigs torg och utéka serviceutbudet.
Onskemal férdes ocksa fram om kompletterande service

invid pendeltdgstationen.
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Centrumbebyggelse med betongelement och gron korrugerad plat Bebyggelsen som skiljer Hurtigs torg frin Moranvégen. Bilden tagen
frn Moranvégen.

Vaggmalning pa befintlig cetrumbebyggelse Hurtigs torg sett fran norr med utomhusscenen i forgrunden.

& IRIMA"

Centrum. Till vanster byggnaden som skiljer centrum frdn Moranvéagen Mot Héglundaparken, parkeringen éster om centrumbebyggelsen
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Jordbromalmsskolan

Jordbromalmsskolan uppférdes 1970-71 och ritades

av Gunnar Cedervall Arkitektkontor AB, ett av landets
ledande arkitektkontor nir det galler skolor under 60-

och 70-talet. S4 sent som -95 genomférdes omfattande
renoveringar av byggnaden, framfor allt gillande ytmaterial
och ventilation. Skolans ventilation uppnar i dagsliget till
de projekterade virdena enligt dagens byggnormer. De
senaste arens stora snémiéngder har foranlett forstirkningar

av takkonstruktionen.

Jordbromalmsskolan har varit Jordbros hogstadieskola
fram till beslutet att avveckla verksamheten (KS 2011-02-
21). Beslutet grundade sig pa det faktum att for fa elever
sOkte sig till skolan efter inférandet av det fria skolvalet.

I samband med beslutet om verksamhetens avveckling
képte kommunen huvuddelen av byggnaden (hus F, H och
M) av Tornberget AB samt fastigheten som byggnaderna
ligger pi. Byggnad G (gymnastikhallen) samt ett stycke av
marken dgs fortfarande av Tornberget. Enligt den politiska
visionen f6r Jordbro vill kommunen lita skolan ge plats at
fortitning och stadsbebyggelse i Jordbro. I februari 2012
beslét kommunfullmaktige att riva skolan. Som underlag
for beslutet finns en kalkyl pé rivningskostnader frin
Tornberget AB. I rivningsbeslutet star att idrottshallen ska
bevaras (byggnad G ovan) samt att Jordbrogirden (byggnad
M) ska flyttas till permamenta lokaler. Ber6rd kultur- och
fritidsverksamhet beslots inrymmas temporirt i byggnad H

och samlokaliseras med Miljéverkstan.

I samband med framtagandet av detta planprogram har
Stockholms lins museum ombetts yttra sig angdende
skolbyggnadens interirer och dess kulturhistoriska

virde. Yttrandet understryker byggnadens kvaliteter och
vilgestaltade rum med genomgaende hég materialkvalitet.
Det f.d. skolbiblioteket (nuvarande folkbiblioteket) utpekas
som den mest ursprungligt bevarade miljon, men dven
aulan och foajén liksom den vistra innergarden lyfts fram
tor sina kvaliteter. Alla dessa utrymmen dterfinns i de vistra
delarna av byggnad H.
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Ritning 6ver f.d. Jordbromalmsskolans lokaler. De rédmarkerade byg-
gnaderna ska rivas enligt beslut 2011-02-21.

Biblioteket utpekas som den mest ursprungligt bevarade miljon i byg-
gnaden. Bibliotekets 6vriga detaljer sdsom ljusramper, bokhyllor och
tidningsstall ar aven de utforda i lackad furu.

Biblioteket: Grova, hdga limtrébalkar utgér fundamenten for fackverket
som bér taket.
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— - —TouTesNs 0000 UNDER BYGGNADSTIOEN TiLLA-
TEN INFART FOR MOTORFORDON

—4—GRANS OCH STAKET FOR BYG6-
NADSOMRADE FOR ETAPPT Iies TATT PLANK HBJD 160.CM

V5002 GRON M 413

— 44~ GRANS OCH STAKET FOR BYGG~

NADSOMRACE FOR ETAPPTL OMRADE INOM VILKET SAMTLIGA
) MARKARBETEN INGAR | BE, OM-

INOM BYGENADSOMRADENA UTFORES FATTNING ENLIGT T-HANDLINGAR

1 SCHAKT OCH ATERFYLLNING (TAKBRUNNAR SE VVS-RITN)
EYGGNADER SAMT EL-OCH WS~
LEDNINGAR (FLAKTUPPBYGGNADER © — o — |

2 SCHAKT 0GH UTFYLINING FOR ] FRISKLUFTINTAG

) VAGAR, PLANER, PLANTER INGS~
S——— _— / OCH GRASYAOR [AVLOPPSLUETNINGAR — |

Ett exempel pa en pakostad detalj som &r genomgéende i den interisra  Aulan som domineras av vaggar i brunt tegel med djupt liggande fogar.
miljon &r de grova men funktionella dérrhandtagen. De natta roda platarmaturerna langs vaggarna ar ursprungliga.

Vastra innergarden. Pakostad gestaltning med en nedsankt L-formad Klassrummens fonstersattning som fran utsidan upplevs som repetitiv
betongdamm som svarar mot den L-formade mur som omger bankarna.  och monoton bildar pa insidan korta varierade sekvenser. Genom-
Idag pagar odling pa garden under sommarhalvaret. gaende furuomfattningar placerar miljon i 1970-talet.

21




UTGANGSPUNKTER

Jordbro kultur- och
foreningshus

Idag inhyses en rad verksamheter och féreningar
tillsammans med kommunala verksamheter i f.d.
Jordbromalmsskolans lokaler. Detta dr en tillfillig 16sning
ivintan pa en permanent byggnad. Efter beslut fran

KS ijan 2012 tar KSF med stéd av Jordbrodialogen

och tillsammans med Kultur och fritidsférvaltningen
fram ett verksamhetskoncept for ett nytt kultur och
féreningshus i Jordbro vid Hoglundaparken. Enligt

de politiska direktiven far kultur- och féreningshuset
omfatta hogst 2500 m* BTA och ska rymma fritidsgérd,
téreningars ungdomsverksamhet, miljéverkstad, bibliotek,
kulturskola/musikskola, verksamhet inom fria aktorer/

¢j foreningsknuten verksamhet, utstillningar/scen, kafé
och andra allméinna ytor. Samutnyttjande av ytor ska dven

belysas i konceptforslaget.

For att ta reda pa mer om dagens verksamhet och
6nskemal och behov kring kommande verksamhet inledde
man en dialogprocess. Forsta steget 1 processen var en

rad intervjuer. I en sammanstillning av foérvintningarna

betonas bland annat att kulturhusets fokus bor vara

pa ungdomar, kultur, féreningar och kunskap. (ur

| entrén i nuvarande kultur- och foreningshuset finns en lista pa nagra

‘Fﬁﬂ/clg pd Ver/éxm/yez‘xéamepf for nya ]07‘6{/77’ 0 forenings- och av de foreningar som verkar i huset. Huset &r fullt med vaggméiningar.

kaulturhus”, Kultur- och fritidsforvaltningen). Det man
uppskattar mest med nuvarande lokaler och verksamhet
ar samarbetspotentialen som de gemensamma lokalerna
innebdr, men ocksa den avskildhet som huset erbjuder

1 kraft av sin storlek och de méinga mindre lokalerna.
Lokalernas o6mhet och flexibilitet och skolans centrala
placering i Jordbro betonas ocksd. Kombinationen
mellan kommunala och fristiende verksamheter 4r ocksa

uppskattad, liksom att det finns tillging pa stora lokaler.

Jordbro Uniteds danssalar
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Idag verkar sju kommunala verksamheter, fem foreningar
och ett nyetablerat socialt féretag i Jordbro kultur- och
féreningshus. Verksamheterna ska enligt kultur- och
fritidsndmndens programinriktning priglas av kultur,
nyskapande, lirande och underhallning. Huset inrymmer
kompetenser som skapar verksamhet och aktiviteter inom
omradena kultur, fritid, idrott, natur, milj6, odling och
social verksamhet. Huset ir tillgingligt f6r allmédnheten
under verksamheternas Sppettider och vid sirskilda
arrangemang. Verksamheterna samarbetar dven ibland med

externa parter 1 olika projekt. P4 sa sitt fungerar dagens

kultur- och féreningshus i Jordbro som en métesplats £6r
bide nationellt/internationellt verksamma kulturgrupper Vvaggmalningar, Unga inspiratorer

och lokalt verksamma grupper.

Kommunledningen har diskuterat vikten av att understka
om drift och byggnation av den nya verksamheten kan
utforas av andra dn kommunen f6r att minska investerings-

kostnader.

Miljoverkstan i den vastra delen av skolbyggnaden. Miljoverkstan odlar

Replokal och studio i 6stra delen av skolbyggnaden . o N
ocksa pa innergarden.
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Ovrig service och
arbetsplatser

Serviceutbudet i Jordbro finner man frimst i

ovan beskrivna centrumanliggning samt i f.d.
Jordbromalmsskolan. Utéver detta sd finns ocksa viss
kommersiell service lings med Morinvigen. Planmissiga
férutsittningar finns for fler verksamhetslokaler med olika
typer av centrumverksamhet (exempelvis handel, kontor
eller liknande) lings med Mordnvigen inom ramen fér

detaljplan D225 (f6r detaljplanens avgrinsning, se s. 11).

Huvuddelen av arbetsplatserna inom Jordbros
bostadsomraden finns inom offentlig sektor, dvs. inom

vard, skola, bibliotek och omsorg.

Kartbilden nedan visar befintliga férskolor och
grundskolor i Jordbro.

Karta over befintliga forskolor (bl prickar) och grundskolor (gréna).
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Halsa och sakerhet

Buller

Programomradet paverkas frimst av trafikbuller frin
omgivande gator inkluderande Morinvigen, Sédra
Jordbrovigen samt Blockstensvigen. Relativt tit bebyggelse
kantar dock dessa gator vilket verkar bullerdimpande for

omridena innanfor.

I samband med framtagandet av detaljplan f6r Kalvsvik
11:10 m.fl. samt pagiende planarbete f6r del av Kalvsvik
11:3 m.fl. (se sidan 11 ovan) har trafikbullerutredningar
tagits fram. Dir konstateras det att avsteg behdve goras
fran gillande riktvirden f6r trafikbuller f6r bebyggelsen

nirmast Moridnvigen.

Fororenad mark
Forekomster av fororenad mark finns sannolikt 1 direkt

anslutning till programomrédet i norr, se kartbild nedan.

Kartbild som visar potentiella forekomster av markféroreningar direkt
norr om programomradet (rod triangel).



PCB

PCB ir ett miljé- och hilsofatligt amne som bland annat
paverkar immunforsvar. Det finns trots forbud fortfarande
kvar i miljon pd grund av den linga nedbrytningstiden.

En stor del av byggnadsbestindet i Jordbro byggdes

under den tid dd PCB anvindes. Det dr ddrfor viktigt att
undersokningar gors for att faststilla om PCB finns i
bygenaderna. Haninge Bostider AB har inventerat sitt
bestand och det forekommer f6rhéjda halter av PCB i
Jordbro centrum samt i ytterligare nagra fastigheter. Nagra

saneringar har dnnu inte genomforts.

Geotekniska forhallanden
och radon

Geotekniska utredningar har utférts i samband med att
befintlig bebyggelse uppforts. Den dominerande jordarten
inom omradet dr isdlvssediment, sand. Del av Hurtigs
park utgdrs av berg (berg, urberg eller ospec.) och del av

Héglundaparken av torv (mosse).

Omradet ligger inom lag- och normalriskmark avseende

markradon.

Bl Berg uberg eller ospec. B 1sahvssediment sand

B Finsand (postglacial)

Tore {musse]_

UTGANGSPUNKTER

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Generellt ir kommunens dagvattenstrategi, antagen av
kommunfullmiktige 2010-11-15, vigledande betriffande
dagvattenhanteringen. Dagvattenstrategin redovisar ett
antal &vergripande principer, riktlinjer och krav som bor
uppfyllas 1 samband med framtida byggnation. Exempel
pé det dr bland annat att 6versvimningar ska undvikas,
férorenat dagvatten ska renas fore infiltration eller
utsldpp till vattendrag, en utvirdering av de geologiska
forhallandena ska ligga till grund for lokalisering och
dimensionering av anliggningar samt att dagvattnet nyttjas

tor att skapa vackra vattenmiljer.

Enligt dagvattenstrategin ska dagvatten om moijligt
omhindertas lokalt, det vill sdga pa fastigheten. I annat fall
ska dagvattnet f6rdréjas innan det avleds till recipient (dike,
4, sj0, hav). Dagvattenstrategin poingterar dven vikten av
att arbeta med infiltrationsbenigna ytor vid exploatering,
sasom gron och grusytor. Med andra ord ska hardgjorda

ytor begrinsas.

Med undantag av Hurtigs park samt Héglundaparken ir
marken inom programomradet idag till stor del hardgjord
vilket innebdr att infiltrationen av dagvatten ér begrinsad
till de grisytor som finns. Dagvatten inom programomrédet
leds frimst ner till kommunens dagvattensystem vid
Morinvigen och avrinner i férlingningen till Husbyan,
med utlopp i Blista fjird vid Arsta slott. Husbyan har

en faststilld milj6kvalitetsnorm (MKN) med krav pd att
vattnets status ska forbittras fran otillfredsstallande till god
fore 2021.
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Det har vid simulering visats att det rdder
oversvimningsrisk inom del av programomradet, och att

det beh6vs flédestérdrojning, se karta nedan.
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I IVL, Oversiktlig klimat- och sérbarhetsanalys Haninge kommun,
redovisar att programomradets topografi i del utgor en sanka med
6versvamningsrisk (svart skrafferade omraden).

Dricksvatten och spillavloppsvatten

Kommunalt vatten och avlopp finns utbyggt inom
omradet. Omradet ligger inom verksamhetsomride for
VA. Mojlighet finns att ansluta eventuell ny bebyggelse

i centrum men inte f6r Hurtigs park. Kommunen har
VA-ledningar under Hurtigs torg. I 6vrigt finns det VA-
ledningar inne i centrumet som inte dr kommunala. Dessa

ansvarar fastighetsigaren for.

Avfall

Atervinningscentral finns idag vid Jordbro foretagspark
ca 750 meter vister om programomradet. Vidare

finns det dtervinningsstationer inom naromradet for
térpacknings- och tidningsavfall. Ndrmaste station ligger

vid centrumparkeringen.

El, tele och bredband
El, tele och bredband finns utbyggt inom omrédet.

Uppvarmning

Bebyggelsen idr ansluten till Vattenfalls fjarrvirmesystem.
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Analys av centrala Jordbro

En nuldgesanalys av Jordbros bostadsomriden har tagits
fram med fokus pa vilken potential som finns for att fortita
omradet, vilka fysiska stadsbyggnadsforutsittningar som
finns. Analysen presenteras i sin helhet i rapporten ~Titare
Jordbro — Fortitningspotential, Fértitningsscenarier och

Konsekvensanalyser”, framtagen av Spacescape 20111030.

Den samlade analysen av Jordbro visar att det sa kallade
fortitningsbehovet (avser hir den exploatering som ofta
beskrivs som héllbar stadsutveckling, t.ex. fértitning i
kollektivtrafiknira ligen) dr som hogst i de centrala delarna
av Jordbro. Hir finns mycket god nirhet till kollektivtrafik,
handel, service liksom till parker.

Analysen visar vidare att dven fOrtdtningstrycket (avser

i stort marknadens efterfrigan pa bostidder i attraktiva
ligen) dr som hégst i de centrala delarna. Omradet runt
Morinvigen dr den del av Jordbro som har hégst tithet
och blandning av boende/arbetande. Den analys av
tillgdngligheten i gatunitet som har genomforts indikerar
dock att centrum inte har nigot strre naturligt fléde av
minniskor som passerar utan att ha nagot direkt drende
dit. Analysen visar dven att titheten och blandningen ér
lag i Jordbro i en jimf6relse med andra omraden som
exempelvis Handen. En 6kad tithet skulle gynna en mer
héllbar utveckling f6r den lokala handeln och servicen
liksom stirka attraktiviteten och stadslivet i det offentliga

rummet.

Rapporten redovisar analyser av Jordbros
fortitningsutrymme vilket avser byggbarheten (t.ex.
mingden byggbar mark). Fértitningsutrymmet ér relativt
generdst i Jordbro. Boende inom omridet har till exempel
torhallandevis stor midngd gronyta per person. Detta
indikerar att trycket pa omradets gronytor i form av slitage
inte kommer att bli orimligt hdgt som en konsekvens av de
forandringar (fler antal bostider/boende och verksamheter)
som foreslas 1 detta planprogram. Parktillgangen dr dven
mycket god i de centrala delarna av Jordbro vilket kan sdgas

ge ett visst fortitningsutrymme i dessa delar.
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| Sammanfattande slutsatser

Jordbro har stora tillgangar. En befolkning med stor
kulturell mangfald, nirhet till bade tdgstation, gronytor och

/ rekreationsomriden och ett rikt férenings- och kulturliv.

g Men centrumanlidggningen och manga av bostiderna
Tathet och blanding boende/
B hogtathet och biandning runtom ir slitha och centrumhandeln gar daligt. Hurtigs
B

torg ligger otillgingligt och bortvint. Torget upplevs som
m otryggt och slitet och fungerar déligt som métesplats. Inga
- befintliga bostider finns i centrum och tillgingligheten

B 5 tihet ooh blanching begrinsas bland annat av bristen pa busstrafik samt

! : : .
Exempel pa analysdiagram fran genomférd fortatningsstudie.
Téthet och blandning.

gatunitets utformning,

Haninge kommuns strategi vid utvecklandet av den
regionala stadskidrnan innebdr bland annat att arbeta
mot en blandad, tit, trygg och attraktiv stad. Rapporten
“Titare Jordbro” framhaller att en medveten fortitning kan
medfora sivil ekonomiska som sociala mervirden, bland
annat genom att utnyttja centrala ligen, skapa parknira
integration | gAngniset bostider, stirka serviceunderlaget, 6ka blandningen av
= heg integration bostider och verksamheter, minska bilberoendet och
levandegéra stadsmiljéer. Pd f6ljande sida foljer en kort
beskrivning av stadsbyggnadskonceptet “Blandstad”, vilket
ir utgangspunkten for de férslag som presenteras i detta

planprogram.
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lag integration

Exempel p& analysdiagram fr&n genomford fortatningsstudie.
Integration i gangnéatet.

tillgang till park inom 1 km

B 45-50 (ha)

W 40-45
35-40
30-35

1 25-30

W 20-25

M 15-20

# 10-15

B 5-10

W <5
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Exempel pa analysdiagram fran genomford fortatningsstudie.
Tillgang till parker.
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INSPIRATION

En blandstad dr enkelt nttryckt en urban miljo med en hog grad av
blandning. De typer av blandning som vanligtvis avses dr funktionell,
social och estetisk blandning. Blandstad dr som planeringsideal ett
centralt begrepp i stadsplaneringsdiskussionen. Det idealet dr ocksa
vid sidan av den politiska visionen for Jordbro ntgangspuntkten

7 detta forslag. 1déerna om blandstad ligger i linje med gallande

utvecklingsprogram for den regionala stadskdrnan.

Funktionell

Funktionell blandning innebir att grundliggande
funktioner inte dr inte geografiskt separerade utan aterfinns
i samma byggnader, eller atminstone i samma kvarter. For
att uppna funktionell blandning krivs limpliga lokalytor
samt en hog genomstromning av potentiella kunder

(toljaktligen dr trafikplanering avgdrande).

Social

Social blandning innebir att olika grupper av ménniskor
inte dr geografiskt separerade utan aterfinns i samma
byggnader, eller 4tminstone i samma kvarter. Blandade
upplatelseformer kan vara ett sitt att uppna om det
innebdr att prisnivierna i omradet blir mer varierade. Det
avgorande dr att det finns en blandning av billiga och dyra

ligenheter.

Estetisk

Estetisk blandning innebir att byggnaderna inom

ett omrade varierar stilmissigt, h6jdmassigt och
materialmissigt etc. Ju fler hus varje kvarter innehiller och
ju fler arkitekter och byggbolag som delat pa uppdragen
desto storre blir vanligtvis den arkitektoniska blandningen.
Omriden som byggs i ett svep, under kort tid och av fa
arkitekter och byggbolag, blir vanligtvis mindre varierade.



INSPIRATION

i blandstaden ir trottoarerna lika viktiga som gatorna

i blandstaden krockar det stora med det lilla, det gamla med det nya.
i blandstaden beh6ver man inte kora bil f6r att handla mat

i blandstaden leker barnen vid kommunhuset

i blandstaden ir det aldrig langt till ett gathorn

i blandstaden finns det bankar for trétta ben och sillskapssjuka
i blandstaden finns spar av det som en gang var

i blandstaden ligger moskén bredvid folkets hus

i blandstaden hors musik fran kérévningar och nattklubbar

i blandstaden ir inget hugget i sten

i blandstaden kan man inte alltid undvika konflikter

i blandstaden ir det litt att fa idéer och litt att forverkliga dem
i blandstaden ir man ung, gammal och mittemellan

i blandstaden har man alltid ett trid i 6gonvran

i blandstaden kan man vilja hyresligenhet eller bostadsritt

i blandstaden ir osikerhet ibland nagot bra

i blandstaden dr det litt att gbra sin rost hord

i blandstaden ir innehall viktigare in form

Ur skriften “I blandstaden” Lansstyrelsen i Skane 2008, Elin Henriksson
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@ En ny plats mellan Héglundaparken och

PROGRAMFORSLAG

1 foljande kapitel redovisas forslag pa fysiska atgarder for att ntveckla
programomridet. Atgirderna dr uppdelade pa sex olika punkter
samt en rad principer. De fysiska forandringarna dr presenterade pa
en forslagskarta och atfjda av en forklarande text. Forslaget finns

ocksd presenterat pa en stirre plansch.

Programforslag

@ Koppla ihop pendeltigstationen och centrum -
g6r om Morinvigen till ett strak. (se s. 32)

@ Kollektivtrafik till centrum. (se s. 33)
Samla minniskorna - tillgingligg6r Jordbro
centrum. (se s. 34)
Etablera/fortydliga viktiga strik.
Publika verksamheter inid strak och torg, tillgang till
billiga lokaler.

o) Tillfor minniskor till centrum och Hurtigs
park. (se s. 35)

A Terringanpassat boende i Hurtigs park. (se s. 30)

m [re - fyra viningar i ny centrumbebyggelse (se s. 37)

centrum. (se s. 38)

) Permanent kultur- och foreningshus, tva
alternativ (se s. 39)

@ Ny byggnad med entré mot Hurtigs torg och
Héglundaparken (se s. 40).

{9 Bevara f.d. Jordbromalmsskolans huvudbyggnad
som kulturhus och bygg bostider pa platsen £6r hus
M och F. Oppna en férbindelse genom byggnaden
for att sammanldnka torget och bostadsbebyggelsen
norr om centrum (se s. 41).
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Maxinge-
vallen

~
— — programomradesgrans

Il bilférbindelse
111 mojlig bussgata

s6tindabadét I mojlig busshallplats
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Q/V nya centrumstrak

"7} torgplats

[T utredningsomréde for
nya bostader/kulturhus
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PLANFORSLAG

Koppla ihop pendeltagstationen och centrum
- gor om Moranvagen till en stadsgata

Morinvigen dr ett viktigt strak mellan centrum
och pendeltagstationen. Det syns inte idag. Straket
bor ges den utformning dess betydelse kriver,
t.ex. genom kantstensparkeringar, sittbankar, trid
och finare markmaterial. Cykelstraket, som idag
ar brutet vid centrumanliggningen, bor i enlighet
med cykelplanen (Haninge kommun 2010) ga
obrutet lings hela Morinvigen. Verksamheter

i bottenvaningarna mot Mordnvigen bor
mojliggbras 1 kommande detaljplaner lings med
gatan. Planmissiga forutsittningar finns £6r

detta inom ramen f6r detaljplanen f6r Kalvsvik
11:10 m.fl., antagen under 2013 (se sidan 11
ovan). Exempel pa gatusektion f6r utformning

av Moridnvigen (se illustration till héger) himtas
fran gestaltningsprogrammet for den yttre miljon
1 Haninge kommun, beskrivet under “Tidigare
stillningstaganden” ovan. Gatan kridver minst en
3-vinings bebyggelse, att bebyggelsen placeras
nira fastighetsgransen, samt att en allé anliggs for
att skapa ett intimt gaturum. Den typ av trid som
viljs bor ha egenskaper som gor att kinslan av ett
brett gaturum minskar. Trottoarerna skiljs frin
korfilt av en mobleringszon dir trid, lyktstolpar,
binkar, busskurer och annat kan placeras. 1
mobleringszonen kan dven parkering inrymmas.
Den hir gatan kan ha enkelriktade cykelfilt i
anslutning till kdrbanan eller s ersitts en trottoar

av en gang- och cykelbana med bredden 4,0 meter.

Platsen didr Mordnvigen méter Sodra Jordbrovigen

och pendeltagstationen ar otydlig. Hir bor det vara

litt att orientera sig och litt att ta sig 6ver gatan. Ett

samlat grepp kring gestaltningen av stadsrummet
kan bidra till att f6rtydliga platsen, till exempel med

hjilp av sittbankar, konst eller planteringar.

=05 2,25 3 | 7 3 4 | >05

Principsektion for gaturum ur “Gestaltningsprogram for den yt-
tre miljon i Haninge kommun”.

Exempel p& hur en gata av Moranvégens storlek och funktion
kan utformas for att fungera som vistelserum. Bild fran Tranas.
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9 Dra fram kollektivtrafik till centrum

60-talets trafikseparering dr trots dess delvis

himmande effekter pa stadslivet uppskattad av

manga i Jordbro utifrin den trygghet och det lugn
Maxinge-
vallen

avsaknaden av biltrafik innebir. Att exploatera och

utveckla med madtta och stor hinsyn till den trygghet
trafiksepareringen innebdr dr viktigt. Den huvudsakliga
e konstgrdisp
forindringen av trafikstrukturen som planprogrammet

foreslar dr en kollektivtrafikférbindelse till centrum.
En vindplan vid centrumparkeringen med hallplats pa

dagens parkeringsplats foreslas.

Delar av vindslingarn kan utformas som delat
utrymme, s.k. “shared space”. Shared space
betyder att fordon och fotgingare delar pa samma
kommunikationsyta. Med markbeldggningar,
planteringar etc. signaleras att all rérelse sker pa
fotgingarnas villkor. Mlet dr att dndra pa det
faktum att det ofta dr fordonen som dominerar i

stadsrummen.
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9 Samla manniskorna - levandegor Jordbro centrum

&
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Jordbro centrum dr som manga sma svenska
stadsdelscentrum ganska litet, och underlaget
tor folkliv och handel 4r begrinsat. For

att forbittra forutsittningarna for Jordbro
centrum som motesplats dr det viktigt att
torstarka de fysiska forutsattningar som finns
tor att samla de médnniskor som ror sig i
omradet. Ett sitt dr att fortydliga och upprusta
viktiga strak till och f6rbi centrum och
Hurtigs torg, samt att Sppna upp nya strak dir
minniskor girna vill rora sig. Ett annat sitt ar
att mojliggora verksamheter, kommersiella savil
som offentliga, 1 bottenvaningarna lings dessa
strak:

Forbittra straken till torget.

Idag ligger det centrala Hurtigs torg krangligt
till och ir effektivt avskuret bade fran
bebyggelsen i norr och Morinvigen i soder.
Oppningar féreslas etableras i norr och

s6der och befintliga kopplingar i st-vistlig
riktning forstirks. Detta innebir att delar av
bebyggelsen rivs. De verksamheter och lokaler
som forsvinner ersitts av nya lokaler i ny
bebyggelse.

Publika verksamheter invid strak och torg
och tillgéng till billiga lokaler

Vid planlidggning av centrumbebyggelsen ska
lokaler i bottenvaningarna mot torg och strak
mojliggoras f6r ny bebyggelse, med entréer
mot torget/striken. En blandning av sma och
stora, nyetablerade och ildre verksamheter
tillfér mycket till centrummiljon. For att
smaverksamheter ska kunna drivas krévs billiga
hyror. Av detta skil bor tillgangen till billiga
lokaler bevakas.

Forslag pa nya/forstarkta strak genom centrum. Beige falt med streckad
linje ar lagen for 6ppningar som behover astadkommas for att mojlig-
gora straken.

Torg med verksamheter i bottenvaningarna och bostader ovanpa.
Guldheden, Goteborg.

Lagen for entréer till publika verksamheter (férslag 6a till vanster,
forslag 6b till hdger.)



Ett annat sitt att forbittra férutsittningarna

for stadsliv under fler av dygnets timmar samt

att 6ka underlaget for centrumverksamheterna

ir att bygga fler bostidder i anslutning till eller

i ndrheten av centrum och Hurtigs torg. Ny
bostadsbebyggelse inkluderande ca 200 bostider
foreslds i tva huvudsakliga ligen, dels i den norra
delen av Hurtigs park (4a) dels i anslutning till
Hurtigs torg (4b). Tillfartsvigar till ytor f6r samlad
markparkering foreslds i tva ligen, dels i anslutning
till Hurtigs parks nordvistra horn, dels pa befintlig
parkeringsyta invid kyrkan.

Forslag pa lagen for bostadsbebyggelse

PROGRAMFORSLAG

e Tillfor manniskor till centrum och Hurtigs park

Forutsittningar skapas for eventuella dldreboenden
inom bostadskvarteren da dessa ryms inom
planbestimmelsen f6r bostadsindamal.
Planliggning pagar ocksa for dldreboende inom
ramen for detaljplan f6r del av Kalvsvik 11:3 m.fl.
Bedomningen ar att detta ér tillrickligt f6r att mota

behovet av dldreomsorg i Jordbro.

En blandning mellan bostadsritter, hyresritter
och studentbostider foreslds. Upplatelseformer
och ligenhetsstorlekar 4r dock ndgot som inte
kan regleras i detaljplanen, utan maste bevakas i
den politiska processen. Méjlighet finns att i ett

eventuellt exploateringsavtal stilla sddana krawv.

Maxinge-
vallen
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PROGRAMFORSLAG

Naturanpassat boende i Hurtigs park

Hurtigs park ér ett stycke rekreativt och socialt
virdefull bostadsnira natur'. Den frimsta kvaliteten
med bostadsnira natur dr att den ligger just nira
bostaden och kan ge en kinsla av natur och
gronska. Att det finns bostadsnira angrinsande
naturomraden och mindre grénytor inspriangda i
bebyggelsen har stor betydelse sirskilt for grupper
som inte alltid tar sig sa lingt pa kort tid som barn,
funktionsnedsatta, dldre och sjuka. Hunddgare ar
en annan grupp som anvinder den bostadsnira
naturen mycket. Bostadsnira natur av hog kvalitet
ska vara nabar for alla oavsett kon, etnicitet,

funktionshinder, socioekonomisk status och alder.

I Hurtigs park foreslas en terringanpassad
bebyggelse i de norra, mer flacka delarna av
parken. En estetisk blandning ska efterstrivas for
ny bebyggelse. Detta kan astadkommas genom

att byggnationen utfors av flera olika arkitekter

och byggherrar, att bebyggelsen delas upp pa fler
mindre fastigheter samt att allt inte byggs samtidigt.

Stora delar av Hurtigs park liksom lekplatsen
foreslas bevaras. Tillkommande bostider kan med
en omsorgsfull gestaltning innebira 6kad trygghet
och tillganglighet och att fler minniskor fir bo

med god tillgang till natur. M6jlighet till smaskaliga
verksamheter som inte ér stérande f6r omgivningen

bér prévas 1 kommande planldggning,

Angoring med bil féreslas i det nordvistra hérnet

av bebyggelsen (se dven illustration pa sidan 35).

1 I forskningen har 300 m visat sig vara ett grinsvirde for hur
lingt man idr beredd att ga till ett gronomrade fOr att man ska

anvinda det ofta.

Hurtigs park

Utredningsomrade for nya bostader i Hurtigs park

Téat bostadsbebyggelse. Understenshodjden ar en ekoby i Bjorkhagen,
strax utanfor Stockholms stadskarna.
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@ Tre - fyra vaningar i ny centrumbebyggelse

Kritiken mot 60- och 70-talets forortsbebyggelse
har ofta riktats mot dess storskalighet och
anonymitet. I motsats till detta har bebyggelsen i
Jordbro centrum idag en ldg och minsklig skala som
bor beaktas och respekteras vid ny exploatering. 1
forslaget begrinsas tillkommande bebyggelse till Maxinge.

vallen

4 vaningar. Verksamheter i bottenvaningarna ska
mojliggoras. 1 vissa strategiska ligen dir sa bedéms
limpligt foreslas verksamheter méjliggdras 1 flera
plan.

Viiljer man att etablera nytt kulturhus pa platsen
tor byggnad F, sa foreslds bostider etableras pad
platsen £6r huvudbyggnaden (H) samt byggnad M.
Forslaget forutsitter att verksamheterna 1 huset kan

pigd under en ombyggnad.

Viiljer man att ompréva rivningsbeslut
av huvudbyggnaden och behilla delar av mﬂge_
f.d. Jordbromalmsskolan fér kultur- och
téreningshusets rikning (se vidare pa sidan 41
nedan), si foreslas nya bostider etableras pa

platsen f6r byggnad F och M, som rivs i enlighet

med tidigare fattat beslut. I detta scenario kan
Forslag som innebar att huvudbyggnaden behalls men 6ppnas upp vid

hégre viningshojd dn fyra vara rimligt f6r delar av lage for strak norrut fran torget.

bostadsbebyggelsen. Ocksa detta forslag forutsitter S
att verksamheterna i huset kan pagd under en 4 i

ombyggnad.

En estetisk blandning ska efterstrivas f6r ny
bebyggelse. Detta kan dstadkommas genom att
byggnationen utfors av flera olika arkitekter och
byggherrar, att bebyggelsen delas upp pi fler
mindre fastigheter samt att allt inte byggs samtidigt.

Bostadshus i tréa, SOA Architectes
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@ En ny plats mellan Hoglundaparken och centrum

Platsen mellan Héglundaparken och centrumbebyggelsen enligt forslag 6a (se aven sidan 40). lllustration Johanna Andersson.

Kopplingen mellan befintligt centrum och Kulturhuset ges en entré at detta hall. Alternativt
Hoéglundaparken/skolan/Maxingevallen/ mojliggdrs verksamheter i bottenviningen
busshallplatsen blir liksom Mordnvigen ett viktigt pé foreslagen bostadsbebyggelse 1 detta lige
strak. Dir detta strak moter Hoglundaparken kan om man viljer att inrymma kulturhuset 1 f.d.

en plats for vistelse etableras. Jordbromalmsskolan (alternativ 6b).

Bebyggelsen dras tillbaka en bit fran
Hoglundaparken och skapar en plats framfér med
fint séder- och Ssterldge och generds utblick 6ver
Maxingevallen, skolan, Hoglundaparken, grisplanen
och verksamheterna (inlastning, parkering etc)
direkt Gster om centrumanliggningen (nuvarande
parkeringsplatsen). Platsen har potential att bli ett
livligt stadsrum.
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@ Permanent kultur- och foreningshus

Hurtigs torg enligt forslag 6a, dar Jordbomalmsskolan rivs (se &ven sidan 40). lllustration Johanna Andersson.

Lokaliseringen av kultur- och féreningshuset bor Byggnaden bor vara robust och flexibel, lokalerna
stédja befintligt kulturliv genom att det ges en bér vara tiliga och oémma och inbjuda till ett fritt
tydlig och central plats i Jordbro centrum. experimenterande.

Som en utgangspunkt i inriktningsbeslutet frin Ett villkor vid byggnation ir att befintlig

2012 anges att lokalbehovet f6r kultur- och féreningsverksamhet kan fortsitta verka under
féreningsverksamheterna i Jordbro uppgir till nybygenationen/ombyggnationen. Detta ir mojligt
2500 m? BTA (bruttoarea), eventuellt i tvi plan. f6r bada forslagen.

Bottenvaningen bor ha en stor gemensam entréhall
med stora fénster mot omgivningen. Byggnaden
bor fa tydlig koppling/entréer mot de viktiga
stadsrummen Hurtigs torg och platsen mellan

centrumbebyggelsen och Héglundaparken.
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@ Ny byggnad med entréer at tva hall.

40

Alternativ 1 (6a i planforslaget) utgar fran att f.d.
Jordbromalmsskolans byggnad H, M och F (se sid.
19) rivs och ersitts med bostidder och verksamheter.
Pi platsen for byggnad F foreslds kultur- och
féreningshuset inrymmas 1 en lingsmal byggnad, en
eller tva vaningar, med en entré mot Hurtigs torg
och en mot Héglundaparken. Lings med den s6dra
fasaden 16per det Ost-vistliga huvudstriket. Vid den
Ostra entrén skapas en sdderfasad med fint solldge
vid den nya torgplatsen. I det nordéstra hdrnet
toreslds en anslutning pa plan tva till idrottshallen
(byggnad G) f6r samutnyttjande. Eventuellt kan fri
passage 1 markplan bibehallas.

Bilderna till hoger 4r himtade fran konsthallen 1
Malmé, som i kraft av sin ldgmaldhet, funktionalitet
och skonhet kan fungera som en inspiration. Det

ir en lokal f6r konstutstillningar, men grundidén ir
att lokalen ska tala att arbetas om, spikas och mélas
pé och i och forindras efter 6nskemal. Invindiga
material dr taliga och robusta, byggnaden inbjuder
till experiment och verksamheter av manga olika
slag och den 6ppnar sig med stora fonster mot den
omgivande staden.

Malmo konsthall av Klas Anshelm.
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@ Kultur- och foreningshuset inryms i f.d. Jordbromalmsskolan

Alternativ 2 (6b i planférslaget)

F.d. Jordbromalmsskolan huvudbyggnad bevaras.
En en glasad gang/6ppning etableras genom
byggnaden i nordsydlig riktning f6r att méjliggora
passage till torget norrifran. Byggnad M och F
rivs och ersitts med bostider med méjlighet till
publika verksamheter i bottenvaningarna. Sirskilt
viktig 4r liget mot Hoglundaparken (den orangea
stjdrnan i bilden markerar entréliget f6r denna

byggnad) for att ta vara pa platsens offentlighet.

Utgangspukten for forslaget dr mojligheten att ta
vara pa de arkitektoniska och funktionella virden
som den gamla skolbyggnaden besitter. Forslaget
innebir dock att man inte kan dstadkomma
samutnyttjande mellan kultur- och féreningshuset
och idrottshallen.

Exempel pa ett projekt didr man valt att bygga

om en snarlik skolbyggnad till ett kultur- och
entreprendrshus finns i Hovsjo, Sodertilje.
TelgeHovsj6 som bolaget heter bildades

speciellt fOr att vinda utvecklingen i ett utsatt
miljonprogramsomrade till ndgonting bittre.
Bolaget anvinder resurser for fastighetsrenovering
till att bygga upp omradets sociala kapital.
Ombyggnaden utférdes med hjilp av arbetskraft

och kunnande pa plats, t.ex. arbetslésa ungdomar.

F.d. skolbyggnad i Hovsj6é under renoveringen.
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Fyra principer

Fler minniskor ger dkad trygghet

En trygg plats dr befolkad av minniskor under

en lingre tid av dygnet - inte bara de timmar dé
affirerna i centrum 4r 6ppna. Tillfér man bostdder
vid torget och 1 Hurtigs park, liksom mdjliggor ett
fortsatt levande kultur- och féreningsliv i Jordbro,
sd befolkar man de offentliga miljéerna med fler

manniskor.

Upprustning och underhall

Torget och de offentliga miljéerna i centrum ar
slitna och illa skotta. Detta giller ocksa befintligt
bostadsbestind. En upprustning och renovering
av bostadsbestindet och de offentliga miljéerna ér
nédvindig. Ansvaret for detta liksom for stidning
vilar pé fastighetsdgarna i omrddet, av vilka

kommunen ir en.

Bygg hallbart och gront

Ny bebyggelse ska givetvis uppforas pa ett
miljévinligt sdtt och bidra till en hallbar utveckling.
Hallbart byggande kan till exempel vara att bygga
med dtervinningsbara material, bygga bostider

och hus med ling livslingd, liga drift- och
underhallskostnader, anvindande av solenergi
(solfangare och solceller), energisnal gatubelysning,
eller etablerande av effektiv nidtuppkoppling f6r att
mojliggdra hemarbete. Detta kan ocksa innebdra att
nya byggnader férses med vixttak f6r fordréjning
och rening av dagvatten. Dagvattenhantering kan
anvindas som ett gestaltande element i staden. Ytor

for stadsodling foreslas etableras.

Blanda gammalt och nytt

Nir man exploaterar och bygger nytt i befintliga
miljber dr det viktigt att man goér det med

hinsyn till platsens historia och kunskap om
befintliga virden. Dessa kan utgéras av minnen,
viggmailningar, vixter, motesplatser, sittplatser i
solen, plats for tillfillig torghandel. Att lata gamla
bygenader sta kvar, sida vid sida med nya, hjilper
minniskor att kinna sig hemma. Att vilja att i
forsta hand bevara och férbittra dn att riva visar
respekt £6r den befintliga miljén och de minnen
som ir kopplade till denna.

Tr& &r ett exempel pa ett atervinningsbart material.



Parkeringsprinciper

Boendeparkeringen liksom beséksparkering

och Gvrigt rorligt behov inom omrédet 16ses
genom samlade markparkeringar och/eller moj-
lighet att inrymma parkeringar/garage i botten-
vaningar f6r valda delar av bostadsbebyggelsen.
Utover detta dr ambitionen att inrymma kan-
stensparkering lings med Morinvigen. Parkerings-
behoven maste utredas vidare nir man lingre fram
1 processen vet mer om omrédets innehall och

struktur.

Parkeringsnorm foér bostider och verksamheter ska
utredas i kommande detaljplaner. Viktigt att

ta hinsyn tll 4r den 6vergripande parkeringsutred-
ning som kommunen fér nirvarande haller pa

att ta fram.

Fragor som sirskilt ska behandlas och utredas vid
faststillande av p-norm ir:

1. Mojligheter f6r samutnyttjande avseende savil
boendeparkering som parkering f6r verksamhet.

2. BEventuell differentiering av p-normen.

Utover bilparkering behéver cykeplarkeringar anos-
dnas inom omradet. Kommunens cykelplan anger
bl.a. att cykelparkering bor inga 1 alla nybyggnad-
sprojekt. Vil planerade och designade cykelparker-
ingar bidrar till att 6ka statusen f6r cykeln som
tirdmedel och blir ett positivt inslag i gatumiljon
och inom gardsmiljoer. Cykelparkeringen bor vara
viderskyddad dtminstone vid stérre malpunkter
och knutpunkter. Viktigt 4r att ta hdnsyn

till funktionshindrades behov. Cykelparkeringar bor
placeras hogst 25 meter frin malpunkt.

En specifik norm for minsta antal cykelplatser/
bostad ska utredas och faststillas i kommande
detaljplan.
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Behov av platser inom
forskola/grundskola

Med den nya foéreslagna bostadsbebyggelsen
tillkommer ett behov av forskoleplatser och platser
inom grundskola. Ett nyckeltal att anvinda vid
berdkning av behov av forskolor vid ny bostadsbe-
byggelse ir 1 fsk/300 bostider.

Programforslaget skapar forutsittningar f6r ca 200
nya bostider. I detaljplanen f6r Kalvsvik 11:10
m.fl. (D225, se sidan 11 ovan) finns en outnyttjad
byggritt for en forskola direkt sdder om Hurtigs
park. Bedomningen ir att detta tillsammans med
befintliga férskolor inom omradet ér tillrickligt
for att tillgodose behovet av forskoleplatser for de
bostider som féreslas i bade detta planprogram

samt i detaljplanen f6r Kalvsvik 11:10 m.fl.

Tillganglighet

Tillgidngligheten regleras av gillande lagstiftning.
Allmint giller kommunens vigledning for arbete
med funktionsnedsittningsfrigor (Litt och ritt for
alla, antaget 2013). Stor vikt ska ldggas vid att god
tillgdnglighet skapas mellan bostidernas entréer
och malpunkter i omgivningen (parkering, skola,
torskola, buss, pendeltdg, butiker, rekreation etc.)
genom omsorgsfull héjdsittning och detaljprojek-

tering av kvartersmark, gator och bebyggelse.
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Forslagets effekter pa
manniskors rorelse

Utdver tillskottet av nya bostider som féreslagen
utformning innebir kan programfdrslaget dven
medf6ra savil sociala som ekonomiska mervirden.
Exempel pa detta dr att fOrslaget tar fasta pa
omradets centrala lige i Jordbro nira kollektivtrafik,
parknira bostider skapas, det lokala service-

och marknadsunderlaget stirks, blandningen av
bostidder och verksamheter 6kar och stadsmiljon
levandeg6rs. Nya gator och strik f6r gdende

och cyklister kompletterar befintlig infrastruktur

sd att kopplingarna och dirmed integrationen
mellan olika omrdden och olika mélpunkter
(pendeltagstationen - centrum - Héglundaparken -
skolan, bostadsomraden séder om om Morinvigen
- bostadsomraden norr om centrum) stirks.
Gatorna och vigarna utformas mer som ett nit

istillet f6r dtervindsgator.

Den 6kade integrationen blir tydlig i en genomférd
syntaxanalys, se bilder till héger. Roda strak avser
de mest frekventerade striken. Kartan visar hur

vil olika strak dr kopplade till andra strdk pd en
stadsdelsévergripande nivd. Hoga virden innebir
att de straken har en god tillgang till Gvriga strak
och dirmed dven dr centrala strak i gatunitet. De
med hogst s.k. integrationsvirden har viktiga roller
i gatunitet och det dr ocksa hir det ror sig mycket
minniskor. Vad som tydligt framkommer vid en
jamforelse mellan syntaxanalysen for befintlig
situation och situationen i planforslaget dr hur viktig
den nord-sydliga kopplingen genom centrum ar f6r

att géra centrum mer befolkat.

Syntaxanalys av centrum (Spacescape 2011) Rd&d farg avser de mest
integrerade straken. Har syns tydligt hur avskiljt centrum ar.

Syntaxanalys av forslaget med bevarad skolbyggnad (Spacescape 2014).



Fortsatt utredningsbehov

Trafikutredning/Trafikbullerutredning
Trafikmingder pa Morinvigen kan 6ka i och med
foreslagen fortitning och upprustning. Studier av detta
ska gOras 1 fortsatt planarbete tillsammans med en

trafikbullerutredning.

Naturinventering Hurtigs park

Hurtigs park dr ett stycke tdtortsndra natur och som sadant
mycket virdefullt. I samband med fortsatt planarbete bor
omradet inventeras och studeras. Hoga krav pa kvalitet
och anpassning till topografi och natur bor stillas pa
tillkommande bebyggelse, liksom bebyggelsens mojlighet
att tillgingliggora parken for allmidnheten och de
kringboende.

Kollektivtrafik
Eventuella nya kollektivtrafikférbindelser behéver studeras

narmre i samarbete med trafikhallaren.

Gestaltningsprogram

Ett gestaltningsprogram for de offentliga miljéerna
(Morinvigen, strak och torgytor) samt kommande
bebyggelse pa kvertersmark bor tas fram 1 samband med
fortsatt detaljplanearbete. Gestaltningaprogrammet ger
riktlinjer f6r utformningen av gatusektioner samt val

av markmaterial, belysning, méblering, och trad. Vid
nyexploatering och upprustning av befintliga omraden
ska gestaltningsprogrammet sitta ramar for hur Jordbros
utemiljéer bér utformas.

Det finne ett mindre antal omsorgstullt ordnade
tridplanteringar kring f.d. Jordbromalmsskolans
byggnader. Hinsyn bér om mdijligt tas till dessa vid fortsatt
planldggning.
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Dagvattenutredning /Oversvimningsrisk
Dagvattenhanteringen ska utredas i kommande
detaljplanarbete. Dagvattenutredningen bor ge
tydliga besked om eventuella ligpunkter/behov av

oversvimningsyta.

Konsekvensbedomning

Vid tiden for framtagandet av detta planprogram saknas
underlag angdende de sociala och samhillsekonomiska
konsekvenserna av forslaget att riva befintlig byggnad vilket
gbr en bedomning av de tvd utvecklingsforslagen svar.

Det konstateras 1 avsnittet forutsittningar att omradet ar
socialt kinsligt och socioekonomiskt utsatt varfor ett sadant
underlag dr sirskilt angeldget. En konsekvensbedémning
bor tad fram som analyserar forslagen utifran en
resurshushallningsmissig aspekt samt i en social
konsekvensanalys dir miljons kdnslighet och
kulturhistoriska betydelse sirskilt ska beaktas.
Prévningen bor ocksa innefatta en beskrivning av f.d.
Jordbromalmsskolans arkitektoniska och kulturhistoriska

varde.

Barnperspektivet

For att belysa barn- och ungdomsperspektivet i kommande
detaljplaneprocess bor en sirskild barkonsekvensanalys tas
fram och utgéra planeringsunderlag vid olika beslut om
hur omradet ska utformas. Barnkonsekvensanalysen kan
exempelvis ta upp fragor kring hur barn och unga i Jordbro
set pa en plats/byggnad, nirmiljon, stadsdelen och vilken
roll omradet har f6r barn och ungas liv i staden som helhet
med avseende pa vardagsliv, identitet, samspel och lek,
hilsa och sikerhet samt méjligheter att skapa samband 1

staden (sammanhallen stad).
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Genomfoérandefragor

Inom ramen f6r kommande detaljplanering ska

fragor rérande de organisatoriska (ansvarsférdelning,
huvudmannaskap), fastighetsrittsliga (exempelvis
fastighetsbildning och konsekvenser f6r de fastigheter som
berdrs) och tekniska (trafik, vatten och avlopp etc.) atgirder
som behovs for att dstadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomférande av omradet utredas. Vidare
behover avtalsfragor utredas, exempelvis fraigor rorande
kommande exploateringsavtal, eventuella avtal betriffande
ledningsritter, 6verenskommelser om markintring,

servitutsavtal etc.

Medverkande i programar-
betet

Karolina Embring Planarkitekt
Torbjérn Blomgren Planarkitekt
Johanna Andersson Planarkitekt
Malin Lofgren Kommunekolog
Kent Lindgren Trafik

Hans Kristiansson VA
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