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Jordbro

Oster om pendeltagsstationen i centrala Jordbro ligger ett
bostadsomrdde som bestar dels av ett hyreshusomrade, byggt
mestadels under 1960- och 1970-talen, dels av nadgot yngre vil-
laomréden i bade i norr och soder. Oster om bostadsomradet
passerar riksvag 73, Nynasvagen, som gar mellan Stockholm
och Nynashamn.

Idag bor knappt 12 000 personer i Jordbro och i centrum finns o\ Norrs 8
det bl.a.vardcentral, apotek, mataffar, bibliotek samt ett antal i S KVARTERET

restauranger. Norra kvarteret aren del av utvecklingen av Jord-
bro och ligger i direkt anslutning till pendeltagstationen och
ar en del av det nya centrumet. Kvarteret ska innehalla bade
bostader och centrumverksamheter. | utvecklingen ingdr éven
nya skolor och forskolor, kulturhus och service.

Karaktar

Jordbros centrala delar karaktdriseras av lamellhus byggda
pa 60 och 70-talet med putsfasader och skivhus. Aven 80 och
90-talshus i tegel aterfinns ldngs Mordnvagen. Detaljer som
balkonger med skiljevaggar i betong och indragna balkonger,
enkel fonstersattning eller fonsterband och grovputsade fasa-
der ger husen dess karaktar.
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P4 platsen idag star tvd skivhus om 8 vaningar. Husen framstar

slitna och planeras att renoveras och tillaggisoleras med

putsfasad. Husen &r fran slutet av 60-talet och var en del av

miljonprogrammet. Ingen arkitekt stér att finna som ritat husen.

Fyra ldga parkeringsgarage i plat och trd star uppradade framfor

norra huset. Pa platsen finns ocksa en liten lekpark. Sodra

.: Jordbrovagen skar igenom platsen i vast fran norr till séder och ar

5! en huvudgata och viktig ankomstpunkt i omradet. Vagen kommer
'5 flyttas till utanfor fastighetsgransen i vast.

= Tungt trafikerad gata
@ Latt trafikerad gata
@ i T CykelVégar
L L P

Ovrig bebyggelse 1-2 vén
Bostad 3-4 van
TRAFIKFLODE OMRADESSKALA OTYDLIGA GARDSRUM & @ Bostad 8van

OMGIVANDE STADSRUM
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Stadsbyggnad

Som ettforsta stegadderastre ldngre volymer som foljer de befintliga husens
riktning i nord-sydlig orientering. De tvd narmast placerade nya volymerna
far ocksd samma avstand frén respektive befintliga hus vilket for vidare den
saxade struktur som sakerstaller bra avstand och ljusforhallanderna pa
platsen. Dessa tre nya volymer delas upp och far varierade hojder mellan
4-6 van och underordnar sig befintliga hus i hojd. 6 vaningsdelarna placeras
i hdrnen och maéter upp hogre hus i anslutning.

Som ett nasta steg for vi in [dga tvarstallda volymer som blir ett nytt viktigt
tilldgg - ett merrumsligt definierat gaturumide nya och befintliga tvdrgdende
gatorna i kvarterets nedre och dvre kant. De ldga ldngorna tilléter mer ljus
pa de gdrdar som bildas inne i kvarteret samtidigt som de skapar vindskydd
och nya skyddande gardsrum.

| den volym som ligger l&angst norrut pd tomten placerar vi en upphojd
bottenvdning foratt rymma parkeringsgarage. Denna upphdjda bostadsgard
far mycket sol pa formiddag/dag och kan alltsa vara fordelaktlig att odla pa
och fungera bade for privata uteplatser och gemensamma.

JORDBRO ETAPP 2, NORRA KVARTERET - INTRODUKTION FORSLAG

Stadsrum, genomblickar & rorelse

Inom det nya kvarter som bildas av véra tre nya byggnader och de
tva befintliga, etableras fyra viktiga rorelsestrék och genomsikter, tva
nordsydliga och tva dstvastliga. | kvarterets nedre kant bildas en lokalgata
mellan det norra och sydliga kvarteret.

Viktigt ar det nordsydliga strdk som sammanbinder det norra kvarteret med
det nya kommersiella lokalerna langs huvudgatan i det sydliga kvarteret.
Dennordsydliga kopplingen langreinikvarteret starker ett redan existerande
rorelsestréak med den stora sodervanda lekgéard som blir en ny knutpukt.

De tvdrgdende rorelsstrédken, mitt i kvarteret samt i kvarterets nedre kant
(lokalgatan), skapar viktig visuell kontakt med den grona skogskulle som
finns narmast till 6ster om kvarteren. Har planeras for ny skola och forskola i
kanten pa skogsbacken, som ocksa bildar nya naturliga métesplatser.

2021-04-01

ODLING OCH GEMENSKAP
Trygg plats tack vare uteplatser och entréer

Befintlig gronska sparas

GRONT
Goda solférhallanden och skydd fran buller

Gardsrum

De nya husen vi foreslar bildar tillsammans med de befintliga tre
nya gardar med olika karaktarer. Samtliga gardar far goda matt och
ljusforhdllanden och blir bullerskyddade. Den férsta delas mellan
hus 6 och 7 och far karaktdren av en parkgdrd med trad och grasytor.
Har kan man placera gemensamma ytor och bersd med grillplats.
Det ar sarskilt gynnsamt med kvallssol och ar skyddat fran trafik och
tagbuller.

Gard tva ar den upphojda terrassen vid hus 8, som ocksa utgors av
uteplatser och entréer for de ldgenheter som ligger delvis i den hoga
ldngan och delvis i den l&ga ldngan i norr med entréer direkt fran
gardsniva. Det gor att denna gard standigt ar upplyst och befolkad av
de boende rent fysiskt och visuellt vilket ar en forutsattning for att det
inte ska blien otrygg plats - sarskilt pd kvallstid.

Gard 3 ar en ny lekgdrd dar man sparar de trad som redan finns pa
platsen men bygger upp nya lekredskap blandat med ytor for vistelse.

HANINGE
BOSTADER
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Stadsliv e

Vagarna inom forslaget utformas for de gdende och cyklandes
behov men ar kdrbara for mojlighet att nd parkeringsplatser, samt
for soptémning och brandutrymning.

| forslaget skapas nya motesplatser i knutpunkterna for de nya
rorelsestrak, delsiformavdetre nyagdrdarnasom éarlattillgangliga
for alla och dels med de aktiviteter som fyller bottenvaningarna,
vilka primart ar publika eller 6ppna for insyn (hus 6 och 8).

Nya kommersiella verksamheter som exempelvis narlivs,
tobaksaffar eller cafe foreslas i hus 8 i viktiga hornlagen.

Hus 6:s bottenvaning kommer att utformas som kontorslokaler
och far darfor ppna och upplysta bottenvaningar i alla riktingar.
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Social Hallbarhet

Viktigast for den sociala hallbarheten ar att underldtta och ge
utrymme for moten mellan manniskor alla tider pd dagen.
Gardsrummen ar viktiga for livet mellan husen. Har skall ordnas
for odling och utrymme att leka, tréna, fika i graset eller grilla
med familj och kompisar. Forutsattning for moten ligger delvis i
mojligheten till meningsfull aktivitet utan for bostaden.

Gardarnas interna rorelsestrdk placeras sa att de maximerar
chansen for méten mellan de som vistas pa gardarna och de
som passerar. De aktiverade bottenvaningarna stoder dessa
rorelsestrak.

I hus 7 och 8:slag- och hdgdel delar man pa entré mellan en husdel )

=
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med sma ldgenheter och en med familjeri storre l[agenheter, vilket \ OO }5 ]
skapar fler kontaktytor. Tvattstugan i bottenvaningen utformas \ 11;{":-115 AN
dppen mot entré och gata. P& dessa sétt stodjer utformningen av A\

byggnaderna méten i vardagen mellan ménniskor i olika aldrar
och med olika livsstil.

Trygghet

For att ge de basta forutsattningar for moten mellan manniskor ska
man gora sa att det kdnns tryggt att vara ute alla tider pad dygnet.
Samtliga gardar och vagar skall vara val upplysta.

Bostadsfunktioner s& som tvattstuga och cykelrum placeras i
strategiska ldgen vid horn som annars riskerar att bli mérka och
otrygga. Garaget utformas med bade in- och utblickar som gor att
det dagtid inte &r beroende av elbelysning.

Entréer skall inte utformas indragna utan géarna latt utskjutna for
att ocksa ge mer variation i gatulivet.
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Grona ytor och livet mellan husen

De tre gérdarna ar de framsta gronytorna i
omradet, men dven grona remsor langs
husens fasader ger plats for vaxtlighet
samt utgdr dagvattenhantering. Langs
den upphojda odlingsgardens fasad
mot gatan skapas ett system av
Oppningar med plats for vaxtlighet.

Den sodervand trappan kopplar
samman parkgarden och den
upphojda odlingsgarden, dess
generdsa bredd ger mojlighet

till sittplatser i solen. /

Pa de hardgjorda ytorna i
vaster planteras trad och
gors planteringar.

BOTTENVANING 1:500

HANINGE
BOSTADER

JORDBRO ETAPP 2, NORRA KVARTERET - UTEMILJOER OCH GARDAR 2021-04-01

Odlingsterrassen

P4 odlingsterrassen finns plats for
planteringar, och en gemensam
grillplats med ldangbord och pergola.
Gronska utgors av upphojda
planteringskarl och odlingslador for
de boende.

Lekgarden

De trad som redan finns pa platsen
sparas och garden blir pa sa vis,
redan frén bérjan, gron.

Parkgarden

P4 parkgarden foreslds sittmoblering
och en grillplats under traden.
Parkgdrden domineras vaxtlighet och
geren gron plats till hela omradet.

Witte Sundell 6



JORDBRO ETAPP 2, NORRA KVARTERET - BOTTENVANINGAR

Gatan och métet med bottenvaningarna

Entréer och bostadsfunktioner som cykelrum
och tvattstugor lyser upp och aktiverar gatan.
Uthyrbara lokaler for butik och kontor
lyser upp kvarterets viktiga horn. I hus 7
ar detistallet bostdderna i den forhojda
bottenvaning som skapar trygghet och liv
i omradet.

P Bostad
P Lokal

P Tuattstu ga

P Cykel

P Parkering

BOTTENVANING 1:500 @
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HANINGE
BOSTADER

Tvattstugan blir en motesplats men
ocksa, genom att vara glasad mot
gata, en trygghetsskapare i omradet

Fasad mot garage gors med
oppningar dar gronska vaxer men
som, genom sin transparens,
dessutom ger ljus och trygghet till
gatan utanfor.

Cykelrummet placeras strategiskt
mitt i kvarteret. Har finns
tvdvaningsparkering for cykalar
samt utldning av l&dcyklar. Rummet
dppnar upp sig mot gatan utanfor.

Tvattstugan i hus 7 placeras i hornet
ddr den ges 6ppningar bade mot
garden och gatan och pa sé vis
skapar en siktlinje genom huset.

Witte Sundell
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Lagenheterna far uteplatser i nivd med garden

ODLINGSGARDEN

/

Racken pa terrassen dras in fran kanten

for att halla ned hojderna i den upphojda
garden.

2021-04-01

Garagefasader utformas transparent med
uppsikt overin- och utsida

BEFINTLIGT HUS

\\733
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HANINGE
BOSTADER
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PARKGARDEN

$2 1:500

PARKGARDEN
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Garage/komplement/teknik

Tl g /e J _
Rl [0y B g 181
LEKGARDEN
Bostader
Lokal/kontor
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FASADUTSNITT
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FASAD MOT VASTER 1:300 Variation inom en sammanhallen palett

Fasaderna plockar upp de jordiga tonerna samt inslagen av keramik som aterfinns i Jordbros arkitektur.
Varje husvolym ges ett kulortema och variation skapas inom detta med hjalp av olika variation i kulor,
livforskjutningar samt hushojder. De olika husen ges olika toner. | vissa fasader finns en relief och
vaningsindelning, i andra en tvavaningssockel medan de l&gre delarna ar helt klddda i keramik. Tak,
fonsterkarmar, racken och stupror ges en ndgot morkare kulor an ovriga fasad. Inslagen med keramik
skulle med fordel kunna utgoras av aterbrukat material.

FASADUTSNITT

Indragna balkonger skapar skyddande uterum som i den bullriga miljon kan skarmas av med glaspaneler.
De indragna delarna skapar en spannande skuggverkan och variation i fasad som ar sarkilt trevlig pa

kvallen da balkongrummen lyser upp starkare an ovrig fasad.

| bottenvaningarna skapar utskjutande entrébursprak, partier av integrerad gronska samt
1 NN ( = oppningar in till lokaler och cykelrum, ett levande intryck av omrddet. Sockeln gors glasad pa dessa
— stéllen men déar det inte ar mojligt gors falt i avvikande kakel, till exempel vagigt, for att skapa

handelser.

Fasaden i de lagre byggnaderna med loftgangslagenheter gors helt kladd
i keramik. Balkongerna utgors av ett eget system som skapar en
utanpaliggande struktur av pelare och balkonger. Récken gors
transparenta i kulor lika keramik. Aven i parkeringshuset dterkommer
keramiken som fasadmaterial. Har skapas ett arkadliknande system
in till garaget med stora ljusinslapp med integrerad gronska.
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Referenser:

1. Entré med Keramikdetalj, Jordbro

2. Gavelmotiv, Jordbro

3. Keramikfasad med fonster i samma kulér, Varg arkitekter
4. Keramik i samma kulér men med tvé olika ytor

5. Grénska pa fasad
6. Sinusgjuten betong ‘NI
AD S5
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Sedumtak

Fasad i keramik

Gridstruktur av -' || |||| ||
I

balkonger

Transparenta racken i : 1| I"i
kulor lika keramik l" *

Bottenvaning med
hogre takhojd

FASADUTSNITT 1:100
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Vy mot den upphojda garden
med garage i bottenvaning

Horisontell relief

Vertikal relief
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Inglasning
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Indragen balkong

Transparenta racken ] “i]w

Sockel i tva vaningar

GARAGE

Keramik med annan struktur

Utskjutande entrébursprak

FASADUTSNITT 1:100 Integrerad grénska i fasad Livfrskjutning
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VY FRAN SODRA JORDBROVAGEN IN MOT PARKGARDEN
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Mobilitetsatgarder Parkeringsbehov

- Bilpool och subventionerat Nyproduktion hus 6-8 Antal Igh ZonB Rabatt Platsspecifika (mycket god) Mobilitetslésningar P-tal
bilpoolsmedlemskap i fem ar. Under 35 m2 79 0,7 0,7 0,8 0,8 24,77
Mellan 35-60m2 61 0,7 1 0,8 0,8 27,33
- Ladcykelpool med gratis medlemskap Stor 6ver 60m2 30 0,7 1,2 0,8 0,8 16,13
for boende 68
- Kvalitativa cykelparkeringar for boende Befintliga hus Antal Igh Zon B Rabatt Platsspecifika (mycket god) Mobilitetsldosningar P-tal
och besokare, inklusive 6versyn och vid Stor 6ver 60m2 180 0,7 1,2 0,8 121

behov forbattring av befintliga
cykelparkeringar. Totalt parkeringsbehov 189

HANINGE .
JORDBRO ETAPP 2, NORRA KVARTERET - PARKERING 2021-04-01 I'haosnm Witte Sundell 14



Sophantering

Sopor tas om hand i underjordiska behallare som
placeras strategiskt bade i forhallande till de boende
och deras rorelsestrak, i de nya och de befintliga
husen, samt for tomning.

HUS 8

Dagvattenprinciper

Husen har utvandig avrinning och vattnet fran taken
tas om hand i markbaddar mot gata och odlingsbaddar
mot gardarna. De ldagre delarna har sedumtak som
skapar fordrojning av det vatten som landar pa dessa
tak.

De tva markférlagda bostadsgardarna mojliggor
dagvatteninfiltration och pa den upphojda garden
kan man fordela vattnet s det kan anvdndas i de
odlingsbaddar som finns har.

Storre parkeringsytor forses med erforderliga
vattenfilter enligt Haninge kommuns dagvattens-
rekommendationer. Bredvid mindre parkeringsytor
placeras planteringsytor och grusytor som kan
infiltrera vatten i ndra kontakt.

JORDBRO ETAPP 2, NORRA KVARTERET - HANTERING
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Angoring, tillganglighet & brandutrymning

Dropoff, ambulanstrafik, taxi och fardtjanst kan na
samtliga entréer i direkt anslutning. For mer permanenta
parkeringar for rullstolsburna finns mojliga platser for
samtliga entreer inom de 25 m som kravs. | hus 8 kan
angoringen ocksa goras via garaget.

Samtliga lagenheter dver 4 van nas med stegbil fran
korbara ytor langs husen- i hus 8 dar man har en upphdojd
gard nas samtliga lagenheter med stegbild fran gatan.

Buller och vibrationer

Hus 6 ar mest bullerstort. | lagen dar ekvivalentnivaerna
ligger dver 60 dB (max 65 dBA)fungerar bara lagenheter
under 35m2. | hus 8 har vi ndgot mindre storning

dar racker en kombination av storre genomgaende
lagenheter med sovrum &t tyst sida och >35m?
lagenheter. | hus 7 ar bullret inte langre ett problem eller
styrande for ldgenhetsstorlekarna.

Hus som paverkas av vibrationer fran sparet utformas
med erforderliga och sarskilda atgarder vid grundlaggning
for att reducera vibrationer till tolererbara nivaer.
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