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SAMMANFATTNING

Detaljplanen syftar till att skapa en attraktiv stadsdelskirna i Jordbro genom att skapa
forutsittningar for bostider, forskola, allaktivitetshus och ett nytt centrum med omsorgsfullt
gestaltade offentliga rum f6r alla som bor- eller verkar i Jordbro.

Pa grund av planomradets narhet till Nynasbanan foreslas Sodra Jordbrovigen flyttas och liggas
sa nira Nynisbanan det dar moijligt, i den zon som inte gar att bebygga med hinsyn till risken for
olyckor. Dirmed frigérs mark f6r den nya bebyggelsen. For att det ska vara mojligt att flytta
Sédra Jordbrovigen flyttas bussterminalen till en ny placering i sédra delen av planomradet.

Bebyggelsen inom planomradet planeras bli en blandning av centrumfunktioner och bostider.
Centrumfunktionerna forliggs 1 bottenplan, medan bostider liggs i de hdgre vaningsplanen.
Planforslaget medger cirka 270 nya bostider, cirka 4500 kvadratmeter bruttoarea centrum och
2000 kvadratmeter bruttoarea for allaktivitetshus.

Kommunen bedomer att férslaget till detaljplan inte kan antas medféra betydande miljpaverkan

ABSTRACT

The detailed development plan aims at developing an attractive district center by creating
possibilities to build new housing, preschool, community center building, and commercial space.

Because of the location of the proposed development, in close proximity to the railway
Nynisbanan, Sodra Jordbrovigen i suggested to be moved and placed close to the railway. Thus,
the road is placed within the zone in which it is not suitable to place building because of traffic
noise and risk of accidents and more land is made available for buildings. To be able to move the
road, the existing bus terminal needs to be moved further south.

The proposed development is a mixture of housing and commercial space, where the latter is
placed mainly in bottom floors with apartments on top. The plan proposal enables around 270
apartments to be built, as well as 4500 square meters of commercial space and 2000 square
meters reserved for community center building.

The proposed plan does not cause significant environmental impact, according to the
municipality’s assessment.
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INLEDNING

BAKGRUND

Kommunfullmiktige antog den 8 september 2014 detaljplaneprogrammet f6r Jordbro centrum.
Planprogrammet omfattar bland annat centrumanliggningen, fére detta Jordbromalmskolan samt
Hurtigs park. Kommunstyrelsen gav den 29 september 2014 stadsbyggnadsnimnden i uppdrag
att arbeta fram en detaljplan f6r Jordbro centrum, inom fastigheterna Kalvsvik 1:4, 16:1 m.fl.

Under arbetet med detaljplanen for Jordbro centrum framgick att de byggnader som utgor
nuvarande centrum bor rivas, och detta innebar nya mojligheter att omprova centrumets
placering i Jordbro. For att kunna pabdrja byggnation innan det nya centrumets utformning och
placering var helt firdig delades planliggning av centrala Jordbro upp 1 tre etapper. Den f6rsta
etappen omfattar tva bostadskvarter, en skola i Hurtigs park samt en utokad byggritt for
forskolan Langbiling. Detaljplanen for etapp 1 vann laga kraft i slutet av 2020.

Kommunstyrelsen gav den 27 augusti 2018 §176 planuppdrag f6r Jordbro etapp 2. I denna
detaljplan utreds placering av ett nytt allaktivitetshus, centrum och bostidder i anslutning till
Jordbro pendeltagsstation. Nir planarbetet med etapp 2 kommit sa pass langt att
forutsittningarna for genomforande ar kinda ér avsikten att ateruppta arbete med planliggning
av kvarvarande mark vid nuvarande Jordbro centrum, i detaljplan Jordbro etapp 3. Avsikten dr da
att marken vid nuvarande centrum planldggs f6r den markanvindning som visar sig vara limplig
med hinsyn till de tva tidigare etapperna.

Detaljplanen Jordbro etapp 2 finansieras genom plankostnadsavtal som upprittats med Haninge
Bostider AB och Samhillsbyggnadsbolaget i Norden AB.
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Figur 1. Fireslagen etappindelning for planliggning av centrala Jordbro.



PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att skapa en attraktiv stadsdelskirna i Jordbro genom att skapa
forutsittningar for bostider, forskola, allaktivitetshus och ett nytt centrum med omsorgsfullt
gestaltade offentliga rum for alla som bor- eller verkar i Jordbro. Detaljplanen syftar vidare till att
skapa en hallbar stadsmiljo dir trygghet, delaktighet och inkludering astadkoms genom fokus pa
ett rikt stadsliv, en tydlig identitet, en aktiv stadsdel och en langsiktigt hallbar stadsstruktur.

LAGE OCH AREAL

Planomradet ligger centralt i Jordbro precis 6ster om Nynisbanan, invid pendeltagsstationen och

ar omkring fem hektar stort.
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MARKAGOFORHALLANDEN

Marken inom planomradet dgs huvudsakligen av Haninge kommun samt Haninge Bostider AB.
En mindre del av marken dgs av Trafikverket.
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Figur 2. De fastigheter som helt eller delvis ingdr i planomridet i firg, planomradet markerat med svart streckad linge.

PLANPROCESSEN

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som reglerar markanvindningen i ett omrade.
Dokumentet reglerar bade rittigheter och skyldigheter, t.ex. markytans utformning,
fastighetsindelning och byggrittens storlek. Detaljplaneringen regleras av Plan- och bygglagens
(PBLs) fjirde och femte kapitel, och ska enligt denna lag félja en viss handldggningsordning.
Detaljplanen handliggs enligt Plan- och bygglagen 2010:900 (i dess lydelse efter 1 januari 2015)
med utokat forfarande.

Pilen nedan visar planprocessens olika skeden och nu dr detaljplanen i samradsskede. Fér mer
information om planprocessen se kommunens hemsida (www.haninge.se/plan).

detaljplanesamrad granskning antagande laga kraft genomforande



http://www.haninge.se/

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN 2030 — MED UTBLICK MOT 2050

I kommunens 6versiktsplan, antagen av kommunfullmaktige 20106, dr planomradet utpekat som
tat stadsbygd. Jordbro centrum behover enligt Gversiktsplanen utvecklas fOr att vara attraktivt
och locka savil boende som verksamma 1 omradet. Kundunderlaget kan stirkas med fler
bostider men ocksa genom battre gang- och cykelvigar mellan bostadsomradena och
foretagsparken. Oversiktsplanen anger att social hallbarhet bor priotiteras i Jordbro och att
kopplingarna mellan Jordbros olika delar bor stirkas genom attraktivare gang- och cykelstrak.

REGIONAL UTVECKLINGSPLAN FOR
STOCKHOLMSREGIONEN (RUFS 2050)

I RUFS 2050 ér ostra Jordbro utpekat som primart bebyggelseldge. Handen ar utpekat som
“regional stadskdrna”, och Visterhaninge ir utpekat som ”Primir bebyggelsenod” vilket innebar
att Jordbro funktionellt ses som ndgot av en mellanort mellan Handen och Visterhaninge.
Planliggning i enlighet med detaljplanens syfte bedéms vara 1 linje med den regionala
utvecklingsplanens intentioner. For att stirka den regionala stadskdrnan menar RUFS att
kopplingarna mellan Handen och Jordbro bor stirkas. I 6vrigt nimner RUFS Jordbro framfoérallt
som ett lige for logistik och verksamhetsomradet lyfts fram som ett av regionens storsta med

J'.

Figur 3. Utsnitt ur RUES markanvéidningskarta.



PLANPROGRAM

I planprogram for Jordbro centrum frin 2014 ber6rs inte det nu aktuella planomradet.
Nuvarande inriktning for centrala Jordbro avviker delvis fran planprogrammet i antal foreslagna
bostider, placering av centrum samt anviandning av Hurtigs park. Planprogrammet lyfter
emellertid fram ett antal generella principer f6r utveckling av Jordbro dir flera ir relevanta
utgangspunkter for planforslaget, trots den dndrade inriktningen kring den geografiska
utbredningen.

¢ Koppla ithop pendeltigstationen och centrum

* Kollektivtrafik till centrum

¢ Samla minniskorna - tillgangliggdr Jordbro centrum

* Etablera/fortydliga viktiga strak.

e Publika verksamheter invid strik och torg, tillgang till billiga lokaler
e Tillfér manniskor till centrum och Hurtigs park

e Tre - fyra vaningar i ny centrumbebyggelse

e Permanent kultur- och féreningshus

DETALJPLANER OCH OMRADESBESTAMMELSER

Planomradet omfattas framférallt av detaljplan D2 som vann laga kraft 1988. Detaljplanen ersatte
den ursprungliga stadsplanen fran 1960-talet. Detaljplanen faststiller byggritterna f6r de fyra
skivhusen med tillhérande garage, samt gav byggritt f6r kompletterande bebyggelse laings med
Morinvagen, bland annat de tva L-formade byggnaderna 1 korsningen Sédra
Jotdbrovigen/Morinvigen. Mindre delar av planomridet omfattas ocksa av S6 frin 1962 och
S15 fran 1967. Berorda delar av dessa planer utgors framforallt av allmin platsmark (S6dra
Jordbrovigen).

RIKSINTRESSEN

Nynisbanan, precis vaster om planomradet utgor ett riksintresse for trafikslagens anldggningar
enligt Miljobalken 2 kap 8§. Nynisbanan ar enligt riksintressets beskrivning av interregional
betydelse.

MILJOKVALITETSNORMER

Det vatten som avrinner frin planomradet rinner via Husbyin ut i Horsfjirden'. Bide Husbyén
och Horsfjirden har miljokvalitetsnormer. Husbyan (SE655850-163256) har otillfredsstillande
ckologisk status med miljoproblem som dvergddning och miljogifter och férindrade habitat har
konstaterats. An uppnér inte god kemisk status pa grund av kvicksilver och polybromerade
difenyletrar, men undantaget dessa amnen som Gverskrids 1 nastan alla vatten 1 hela landet har
vattendraget god kemisk status. Miljokvalitetsnormen ar satt till god ekologisk- och kemisk status
ir 2027, med undantag for kvicksilver och polybromerade difenyletrar®.

Horsfjarden (SE590385-180890) har mattlig ekologisk status och de huvudsakliga
miljoproblemen dr 6vergédning, férekomst av miljégifter och férekomst av frimmande arter.
Fjarden uppnar liksom Husbyin inte god ekologisk status pa grund av f6r hoga virden av
kvicksilver och polybromerade difenyletrar. Med undantag av dessa amnen har Horsfjirden god

! Geosigma, 2019-03-25. Dagvattenutredning, Jordbro, Kalvsvik 1:4 och del av Kalvsvik 16:1.
2 Lansstyrelsen, 2017-11-09. Vatteninformationssystem Sverige, VISS.



kemisk status. Fjardens miljokvalitetsnorm ar god ekologisk status ar 2027, med undantag for
kvicksilver och polybromerade difenyletrar’.

Planomradet ligger inom grundvattenférekomsten Jordbromalm (SE656020-163276).
Grundvattenférekomsten omfattas dessutom av ramdirektivet for vatten samt
grundvattendirektivet. Miljokvalitetsnormen f6r grundvattenférekomsten avser bade kvalitét och
kvantitet. God kvantitativ status innebir att det rader balans mellan grundvattenuttag och
grundvattenbildning. Miljokvalitetsnormerna for vattenkvalitet uttrycks i halter av olika amnen
som kan ha en paverkan pa vattenkvaliteten. Grundvattenférekomsten Jordbromalm har i
nuliget bide god kemisk- och god kvantitativ status®.

Planomradet angrinsar till Hanvedens vattenskyddsomrade (NVR-1D 2003125).

DAGVATTENSTRATEGI

Enligt kommunens dagvattenstrategi, antagen 20106, ska dagvatten i forsta hand hanteras lokalt pa
kvartersmark for att skapa robusta bebyggelsemiljoer. Bebyggelsen lokaliseras och utformas sa att
skador pa byggnader, anliggningar och omgivning vid kraftiga regn minimeras. Anlidggningar for
dagvattenhantering utformas sd att de berikar bebyggelsemiljon och gynnar den biologiska
mangfalden. Férorening av dagvatten forhindras genom att begransa antalet féroreningskillor.
Fororenat dagvatten hanteras med lokala atgirder. Efterfoljande dagvattensystem utformas sa att
ytterligare fororeningar avskiljs under vattnets vig till recipient eller reningsverk.

For att 1 planarbeten uppna en hallbar dagvattenhantering har kommunen féljande mal: "Mark
motsvarande minst 6 % av den totala reducerade hardgjorda ytan ska reserveras for
infiltrationsytor f6r dagvattenhantering. Denna yta kan delas upp och placeras utifrin de lokala
forutsittningarna inom detaljplan dit dagvatten fran de hardgjorda ytorna leds och infiltreras.
Mark och tak med vixtbiaddsdjup pa minst 20 cm, samt vattenytor och permeabla
semihardgjorda ytor riknas ej som hardgjorda ytor.

TRAFIK- OCH PARKERINGSSTRATEGI

Haninge kommun har en parkeringsstrategi som antogs av kommunstyrelsen 2018-12-12 § 272.
Denna innehaller riktlinjer f6r hur parkering ska behandlas och riknas ut i stadsbyggnadsprojekt.

Parkeringsstrategin bygger pa fyra 6vergripande mal :

1. Staden blir tillginglig. Detta innebir att konkurrenskraften for gang-, cykel- och
kollektivtrafik ska stirkas samtidigt som tillgangligheten for bilburna uppritthalls. Det ska

vara litt for besokare att hitta cykel- och bilparkering vid viktiga malpunkter.

2. Marken anvinds effektivt. Markparkeringar ska undvikas 1 de ligen som limpar sig val f6r
fortitning med ny bebyggelse. For att motverka en Gverkapacitet av ytor f6r
bilparkeringar ska parkeringsbehovet vid ny- och ombyggnation bestimmas enligt varje
projekts specifika forutsittningar. Detta innebir att flexibla parkeringstal ska tillimpas vid
ny- och ombyggnation och parkeringstalet dr dirfér beroende av projekt- och
ligesspecifika forutsittningar.

3 Lansstyrelsen, 2017-11-09. Vatteninformationssystem Sverige, VISS.
* Geosigma, 2019-03-25. Dagvattenutredning, Jordbro, Kalvsvik 1:4 och del av Kalvsvik 16:1.



3. Stadsmiljon blir attraktiv. Utbygegnaden av stadskidrnan och andra centrala titorter i
Haninge ska styras utifran vilka stadsmiljoer vi vill skapa. Stadsmiljon planeras i en
minsklig skala dar trafikplaneringen féljer prioriteringsordningen mellan trafikslag.

4. Hallbart resande ska uppmuntras. Géang-, cykel- och kollektivtrafik ska prioriteras sa att
o6nskad miljopaverkan som koldioxidutslipp och trafikbuller minskar. Planering f6r

cykel- och bilparkering ska bidra till att andelen resor med gang-, cykel- och
kollektivtrafik Okar.

KOMMUNALA MILJOMAL

Haninge kommun strivar efter en langsiktigt hallbar utveckling - ekologiskt, socialt och
ckonomiskt. Begreppet hallbar utveckling definieras av FN som ”en utveckling som tillgodoser
dagens behov utan att dventyra kommande generationers att mojligheter att tillgodose sina
behov””. Vitldens stats- och regeringschefer antog 4r 2015 Agenda 2030 och 17 globala mal som
beskriver hur virlden ska arbeta for hallbar utveckling. Sveriges riksdag har beslutat om 16
miljokvalitetsmal.

Kommunfullmiktige har antagit ett klimat- och milj6politiskt program (2017-10-09) som ger en
samlad bild av kommunens klimat- och miljéambitioner. Programmet ska tillsammans med
oversiktsplanen bidra till hallbar stadsutveckling och en god livsmiljé 1 Haninge.

Programmet innehaller ett 6vergripande mal f6r hallbar stadsutveckling enligt féljande:

e Planering och byggande sker resurseffektivt och klimatanpassat samt bidrar till en god
och hilsosam livsmiljo. Ekosystemtjinster i den byggda miljon virnas och utvecklas.

Ovriga mal i programmet som ber6r stadsbyggandet ir foljande:

e Ar 2018 sker bebyggelseutvecklingen pa ett sadant sitt att negativ paverkan pa omriden
med betydelse for biologisk mangfald undviks.

e Senast ar 2027 dr dag- och spillvattenhantering i Haninge sadan att
miljokvalitetsnormerna for vatten kan f6ljas samt att betydande skador till f6ljd av
oversvimningar inte uppstar.

e Ar 2027 har alla vattenférekomster god status. Status forsimras inte f6r nagot vatten
under tiden.

e Ar 2030 har utslippen av vixthusgaser i Haninge minskat med 63 procent jamfért med
1990. Senast ar 2045 sker inga nettoutslapp.

5 Definition av begreppet hallbar utveckling fran *Var gemensamma framtid’ (Bruntlandsrapporten), 1987.
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FORUTSATTNINGAR

BESKRIVNING AV OMRADET

Jordbro har knappt 11000 invanare och ligger cirka 3 kilometer séder om Haninge centrum. Fran
Jordbro finns goda kommunikationer till Stockholm och Nynidshamn, med pendeltig, motorvig
och industrispar. Norr om Jordbro planeras Tvirforbindelse Sodertérn, vilket innebir forbittrade
kommunikationer 1 6st-vistlig riktning i regionen. Jordbro har varit bebott av manniskor under
en lang tid. Fornlimningar i omradet vittnar om bosittningar redan pa stenaldern, for cirka 7000
ar sedan. Jordbro gravfilt, beldget en kilometer séder om Jordbro centrum, ir det storsta
gravfiltet frin dldre jirnaldern i Stockholmstrakten. Dagens Jordbro bestir av tva
huvudomriden, industriomradet vister om jirnvigen/Gamla Nynisvigen och bostadsomradet
pé den Ostra sidan. Bostadsomradet, som bérjade byggas ut i stor omfattning under 60-talet, ar
uppdelat i ett smahusomrade norr om Blockstensvigen med cirka 2500 boende, och ett omrade
soéder om Blockstensvigen med flerbostadshus med omkring 8000 boende.

AN F =
i St i b
Figur 4. Oversiktsbild over Jordbro med planomradet markerat med rod linge.
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BEBYGGELSE OCH STADSBILD

\' e : % %

Fignr 5. Uy at nordist dver planomradet.

Planomradet utgors i stora drag av ytorna som avgrinsas av Nyndsbanan at véster och av
skivhusen nedanfér Hurtigs park at 6ster och domineras idag av S6dra Jordbrovigen som I6per
tvirs igenom det. Mellan vigen och jirnvigen finns en mindre bussterminal. Oster om vigen,
framfor skivhusen finns laga garagelingor, ytparkering och gardsytor tillhérande skivhusen.
Skivhusen 4r nio vaningar héga, och i kombination med 1 6vrigt stora och 6ppna ytor och Sédra
Jordbrovigens utformning ger platsen ett Oppet och storskaligt intryck. Stadsfronten utgérs idag
av skivhusen, och lingre séderut av de tva L-formade byggnaderna i Morinvigens borjan, som
ger intryck av att bilda entré till det egentliga Jordbro. Skivhusen dr uppférda i bérjan av 1970-
talet i tidstypisk storskalig modernistisk arkitektur, medan de L-formade ligre byggnaderna lingre
soderut har tillkommit i slutet av 1980-talet. S6dra Jordbrovigen dr lings avsnittet genom
planomradet utformad som en storskalig trafikled.
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Figur 6. Morinvdgens birjan. 1y at ister.

Pendeltagsstationen har tva entréer. Den norra entrén angdrs enbart fran 6ster, medan den sodra
ir genomgaende och pa sa sitt ocksa kan anvindas som passage under jirnvagen mellan Ostra
och vistra Jordbro. Den sddra entrén tillsammans med tunneln under jirnvigen ligger i
forlingningen av Mordnvigen, som utéver Sédra Jordbrovigen, dr det viktigaste straket i s6dra
Jordbro. Omradet dir dessa tva axlar mots édr dirfor strategiskt viktigt, och en av de platser i
Jordbro dir flest manniskor ror sig. Trots detta utgors serviceutbudet idag enbart av en liten
kiosk som ligger centralt i noden samt en pizzeria och en frisérsalong i det norra av de tva L-
formade byggnader som ligger i korsningen Mordnvigen/Sodra Jordbrovigen. Séder om
stationsentrén finns en parkeringsyta for infartsparkering.

KULTURMILJO

Jordbro var dominerat av skogsmark till lingt in pa 1950-talet. En hallplats fanns lings
Nynidsbanan, men bebyggelsen utgjordes linge endast av ett par gardar. Planer fanns pa ett
flyefilt 1 Jordbro eller ett regionsjukhus, vilket kan ha gjort att exploatering dr6jde. Under 1950-
talet borjade dock omradet planldggas for bostidder 6ster om jarnviagen och industriomrade vister
om jirnvigen. En dispositionsplan upprittades av Eglers stadsplanebyra, daterad den 1 oktober
1961 och reviderad aret dir pa. I denna plan var centrumanlidggningen planerad invid stationen,
vaster om nuvarande Hurtigs park. Planen dndrades till stor del 1966, innan den tidigare planen
var helt utbyged. Bland annat dndrades dd centrumets placering till ett lige mer centralt i
bostadsomradet, lings in pa Morinvigen dir det ligger 4n idag. Exploateringsgraden ¢kades
ocksa, och de hoga skivhusen inom planomradet tillkom.
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Bebyggelsen i sddra Jordbro édterspeglar férindringen i synen pa stadsplanering under 1960-talet,
fran grannskapsidealet, vilket dnnu var typiskt under det tidiga 1960-talet, till det senare 60-talets
atergang till parallellt stillda lamell- och skivhus, samt 6ppet grupperade punkthus kring 1970.
Den tidiga bebyggelsen ér dels tydligt grupperad runt gemensamma gérdar, ofta tre eller fyra pa
rad i ett bostadsomrade omgirdat av naturmark eller férgardsmark. Namnet Hurtigs park liksom
Hurtigs torg i Jordbro centrum kommer fran Hurtigs torp som lag ungefir dir Héglundaskolan
ligger idag.

Bebyggelsen inom planomradet bedéms i sig ha begrinsat kulturhistoriskt virde, men utgdr dnda
ett viktigt inslag i helhetsmiljén som 4terspeglar rekorddrens stadsbyggande®.

,‘]’ ~ '

Fignr 7. Ortofoto fran 1958 eller 1959 med planomradet samt nuvarande fastighetsgranser markerade (Lantmateriet, 1960).

Fornlamningar

Inga kinda fornlimningar finns inom planomradet. Cirka 500 meter séder om planomradet,
soéder om Sodra Jordbrovigen ligger Jordbro gravfilt som ér ett av Sveriges stOrsta
jarnaldersgravfalt.

¢ Haninge kommun, 2018. Jordbro, kulturhistorisk omridesbeskrivning och sirskilt virdefulla miljGer.
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NATURVARDEN

Planomradet ér till storsta del hardgjort. Intill Nyndsbanan finns partier med uppvixta tallar.
Planomradets 6stra del stricker sig in i Hurtigs park och utgors av kortklippt gris och en del
uppvixta trid. Det finns inga kinda naturvirden inom planomradet enligt kommunens

ckodatabas/naturkatalog.

Béde norr och séder om Jordbro finns tva identifierade svaga grona samband som fungerar som

spridningssamband for arter knutna till barrskog. Jordbro ir utpekat som en kinslig del i barr-
och blandskogsnitverket. I en utredning om ekologiska landskapssamband pekas den uppvixta
tallstrukturen i planomradet ut att ha viss funktion fér spridning, men inte som en del av

spridningskorridoren’.

I spridningskorridor

Funktionstyp

- 10 Reproduktionshabitat naturskogskaraktar barr/bland > 2ha

B z0F (men ej 0, ef naturskog) Aldre barr/blandskog
I 20 samre fode spridning ung-me barriblandskog

40 Viss funktion for spridning eller fodosok - ivskog
B 50 viss funkiion for spridning - skogsfragment < 1 ha (tradrader, parkartat mm)

Hanvedenkilen

Aoy

Tyrestakilen

Gullingskinals
Figur 8. Spriduningskorridorer och skog klassade i ekologiska funktionsomraden for barr- och blandskog (Calluna, 2014).

7 Calluna, 2014.
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REKREATION

Tillgangen till rekreativa miljéer i Jordbro ir relativt god. Hoglundaparken en bit ster om
planomradet ar det centrala rekreationsstraket 1 stadsdelen. Parken édr den storsta i Jordbro och
anses av Jordbroborna enligt vad som framkommit i medborgardialoger vara mycket vardefull.
Den har goda kopplingar till resten av Jordbro via trafikseparerade gang- och cykelvigar. I parken
finns ett utomhusbad, Héglundabadet, en parklek, en basketplan, tva tennisbanor samt en
parkourbana. I anslutning till Héglundaskolan finns en fullstor och en mindre fotbollsplan, bada
med konstgris. I nirmare anslutning till planomradet finns Hurtigs park, som utgor ett tydligt
héjdparti och som till stérsta delen ér barrskogsbevuxen. En stor del av parken kommer dock tas
1 ansprak for skolindamal i och med genomf&randet av detaljplan Jordbro etapp 1. Inom
planomradet for Jordbro etapp 2 finns vissa mindre parkmiljoer med ett visst rekreativt virde,
framforallt kring den sodra entrén till pendeltagsstationen, dels 1 form av en mindre talldunge
med sittplatser, och dels i form av en mindre grisbevuxen yta kring konstverket ”Vagen” fran
1966 av konstniren Axel Nordell.

Aven pa lite lingre avstind fran planomradet, utanfér den bebyggda delen av Jordbro finns stora
gronomraden, till exempel omradet kring Kvarntippan och inte minst Jordbro gravfilt en liten
bit s6derut.

SERVICE OCH ARBETSPLATSER

Trots planomradets goda lidge ér serviceutbudet begrinsat till en kiosk, en pizzeria och en
frisersalong. Det laga utbudet av service och arbetsplatser inom planomradet beror pa att
stadsdelens huvudsakliga serviceutbud ar forlagt till Jordbro centrum som ir lokaliserat cirka 500
meter Osterut lingst in pd Moranvigen. I centrumet finns bland annat en storre mataffir, en
mindre delikatessbutik, flera mindre kiosker och caféer, blomaffir samt ett par restauranger.

Vister om planomradet, pa andra sidan Nyndsbanan, ligger Jordbro foretagspark.
Foretagsomradet ar ett av de storre 1 Stockholmsregionen och ungefir 2000 personer arbetar dar.

Kommunen har latit ta fram en analys av Jordbro centrums marknadsposition for att inventera
marknadsforutsittningarna f6r handel och centrumverksamheter i Jordbro. Utredningen baseras
pa den planerade utvecklingen av Jordbo i stort, alltsd aven pa planerade bostider utanfor
planomradet. Analysen visar att den stOrsta potentialen for ett centrum i Jordbro dr att det dr ett
utomhuscentrum och ir snabbt tillgingligt. Genom att det finns ett stort antal arbetsplatser 1
niaromradet, vister om jarnvagen, finns det goda forutsittningar for restaurangyta. For att skapa
ett centrum som utnyttjar den fulla kopkraften 1 omradet ar det av stOrsta vikt att centrumet
upplevs som tryggt och sikert, och att det har god tillginglighet, dven for biltrafik®.

8 WSP, 2019-04-05. Analys av Jordbro centrums marknadsposition.

16



GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykelnat

Gang- och cykelbana genom planomradet finns primart lings Sédra Jordbrovigen. Malpunkter
for gang- och cykelvigarna inom planomradet dr framforallt entréerna till pendeltdgsstationen.
Vid den sédra entrén finns en tunnel f6r gang- och cykeltrafik under Nynisbanan. Regionalt
cykelstrak finns vister om Nyndsbanan, lings med gamla Nynisvigen.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafikférsorjningen av planomradet sker via pendeltdg och buss. Pendeltagsstationen
ligger omedelbart vister om planomradet. Bussterminal finns inom planomradet och denna
trafikeras av linje 826, 827, 835, 837, 838 och 842 samt nattlinjerna 892 och 893.

Gatunat

Jordbros gatunit ar i princip helt trafikseparerat och utformat enligt SCAFT-principen. En av
riktlinjerna 1 SCAFT var separering av trafikslag. Géende och cyklister skulle inte behdva korsa
bilvigar och bilister skulle inte stéras av gaende och cyklister. Gang- och cykelbanor skulle skiljas
fran bilvigar och olika bilvigar skulle ha olika dndamal. I praktiken innebar riktlinjerna en
ringvig, en lokalgata runt ett bostadsomrade och med atervindsgator, in till omradets
parkeringsplatser. Skolor och andra funktioner placerades centralt i omradet, si gaende inte skulle
mota bilar.
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2 A 4 l \‘ 3
Fignr 10. Huvndsakligt gatundt i Jordbro med omgivning. S CAFT-strukturen markerad med gul linje.

Konsekvensen av denna planering ir att gang- och cykelvignitet i Jordbro dr vil utbyggt. Det
finns ett inre nit av vigar inom och mellan bostadsomradena som kopplar de olika delomradena
med varandra. Utanfér bostadsomradena ligger ett yttre nit, som kopplar samman Jordbro med
bland annat Visterhaninge och Handen. De flesta ging- och cykelvigar ligger avskilda frin Gvrigt
trafikndt. Detta Okar trafiksikerheten f6r gangtrafikanterna och cyklisterna. Samtidigt kan
trafiksepareringen upplevas som otrygg, speciellt under kvillstid, i och med att gangstraken pa
manga platser ar forlagda genom gronomraden dir vegetationen och belysningen medfor att den
gaende inte har god uppsikt i alla ligen.

Jordbro omgirdas i 6ster av vig 73 mellan Nyndshamn och Stockholm. Denna vig kopplas ihop
med Gamla Nynisvigen genom Jordbrolinken strax norr om Jordbro. Gamla Nynisvigen dr en
huvudled som leder trafik f6rbi Jordbro. Hir kér ocksa tung trafik som ska till Jordbro
foretagspark.

Runt stora delar av bostadsomradet stricker sig S6dra Jordbrovigen som fungerar som en s
kallad matargata och ér avstings for genomfartstrafik. Fran S6dra Jordbrovigen stricker sig flera
sd kallade sickgator in i de olika delomradena. Sickgatorna slutar i vindplatser for att minimera
genomfartstrafik genom bostadskvarteren. Inne i bostadsomradena dr det oftast bilfritt. Stérre
gemensamma parkeringsplatser ligger dirfér samlade invid sickgatorna, ofta som linga
garagelingor.
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Parkering

Inom planomradet finns i dagslidget boendeparkering f6r befintliga bostadshus samt en
infartsparkering. Boendeparkeringen utgors mestadels av platser i carport och en del ytparkering.
Totalt finns cirka 170 boendeparkeringar inom planomradet. Antalet befintliga bostdder dr 180
vilket ger ett p-tal pa strax under 1 parkeringsplats per ligenhet. Infartsparkeringen har 38 platser
varav ett par ar avsedda for lastbilar.

SOCIAL MILJO

Inom Jordbro finns relativt stora sociala skillnader mellan de sédra och norra delarna vad giller
exempelvis inkomst och utbildningsniva. I norr finns enbart bostider med dganderitt i form av
radhus och friliggande enbostadshus. I s6dra delen finns enbart ligenheter med undantag for
radhusomradet s6der om Sédra Jordbrovigen. Av totalt omkring 4100 bostider i Jordbro upplats
cirka 2800 som hyresritter medan omkring 300 utgdrs av bostadsritter. Resterande 1000
bostider ar dganderatter.

Alla bostider i flerbostadshus i Jordbro ligger séder om Blockstensvigen och strax 6ver 9000
personer bor 1 S6dra delen av stadsdelen. Totalt finns strax 6éver 3200 bostdder 1 omradet, vilket
ger en genomsnittlig hushallsstorlek pa 2,8 personer per hushall. Detta ar storre dn
kommungenomsnittet pa 2,5 personer per hushall’. De vanligast férekommande ligenheterna ir
mellan 61 och 80 kvm stora (43 %), f6ljt av 81-100 kvm stora (35 %). I den medborgardialog
som genomférdes i samband med att planprogrammet for Jordbro centrum framkom att det dr
vanligt att dldre ungdomar bor kvar hemma eftersom det saknas billiga ungdomsligenheter'.

Arbetslosheten dr forhallandevis hog 1 sédra Jordbro och detta giller i synnerhet
ungdomsarbetslosheten. Vidare har sédra Jordbro mellan ar 2000 och 2016 haft en
nettoutflyttning av minniskor med arbete pa strax 6ver 1400 personer. I andra kommundelar ar
nettoférandringen av personer med arbete ofta avsevirt mindre, omkring plus eller minus 200
personer. Under samma tidsspann har befolkningen i arbetsf6r alder 1 Jordbro 6kat fran 4130
personer till 4940 personer, sa nettoutflyttningen av manniskor med arbete kan inte forklaras av
en befolkningsminskning. Istillet visar statistiken att ett relativt vanligt flyttmonster ar att
minniskor flyttar till Jordbro nir de inte har ett arbete, och att de en tid senare limnar stadsdelen
nir de har fatt ett arbete, samtidigt som nigon ny person utan arbete flyttar in dess stille'’. En
tinkbar forklaring till det dr att stadsdelen viljs bort av dem som har stérre mojligheter att
paverka sin boendesituation, till exempel genom de bittre ekonomiska férutsattningar som ett
arbete ger.

Det har i flera olika sammanhang framkommit att omradet kring centrum upplevs som en av de
otryggaste platserna i1 Jordbro, bland annat 1 Jordbrodialogen, under trygghetsvandringar och
under plansamrad for detaljplan Jordbro etapp 1. Platsen uppfattas som sliten och daligt
underhallen och arkitekturen innebir att det finns gott om priang och dolda utrymmen vilket
bidrar till otrygghet. Centrumet i sig ingar inte 1 planomradet, men ingar i det helhetsarbete som
denna detaljplan ar en del 1.

9 SCB, 2017. Antal boende per hushall efter region och boendeform. Ar 2012 — 2016.
10 Haninge kommun, 2014. Planprogram f6r Jordbro centrum.
11 Sodertornsmodellen, 2021.
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Barnperspektiv

De platser inom planomradet som anvands specifikt av barn ar framférallt utemiljéerna kring
befintliga bostider. Hir finns flera mindre lekplatser med gungor och klitterstillningar och
liknande. Merparten av kvartersmarken utgdrs dock av parkering och de renodlade lekytor som
finns 4r inte s4 vil avgrinsade fran trafikmiljderna. Oster om befintlig bebyggelse finns Hurtigs
park, som ligger avskilt och har potential som rekreationsomrade f6r barn. Savitt kint ar dock
parken inte sarskilt frekvent utnyttjad.

HALSA OCH SAKERHET

Fororenad mark

Det finns inga misstinka markféroreningar inom planomradet.

Buller

Planomradet ligger i ett forhallandevis bullerutsatt lige. Den frimsta bullerkillan d4r Nynasbanan,
men dven Sodra Jordbrovigen bidrar till buller. I samband med att containerhamnen i Norvik
Oppnade planeras godsmingderna pa Nyndsbanan Oka, fran dagens cirka 3 godstag per dygn till
maximalt 15 godstig per dygn 4r 2040"%. Detta bidrar till att bullernivierna inom planomradet
bedéms komma att 6ka. Trafikverket uppfér under 2020-2021 en tva meter hog bullerskirm
lings den stricka av Nynisbanan som passerar planomradet fOr att begransa den 6kade
bullerstérningen.

I samband med planarbetet har en bullerutredning tagits fram med ett nuligesalternativ, ett 0-
alternativ och planalternativet”. I nuliget ligger bullernivierna vid fasad pa befintliga bostadshus
inom planomradet pa mellan 53- och 60 dBA ekvivalent ljudniva. O-alternativet utgar fran
prognosticerade trafikfléden men utan att detaljplanen genomfors eller att bullerplank uppfors
lings jarnvagen. I detta alternativ beriknas bullernivaerna vid befintliga hus 6ka till mellan 55-
och 63 dBA ekvivalent ljudniva. Detta innebir att géillande riktvirden skulle komma att
6verskridas i framtiden, om det bullerplank som Trafikverket uppfér under 2020-2021 inte skulle

byggas.

Vibrationer och stomljud

Komfortvibrationer
Mitningar 1 mark har utforts i 2 stycken matpunkter, uppmatta komfortnivaer i mark ar ligre dn
den grins pd 0,4 mm/s vigd RMS som enligt svensk standard betecknar ”Mattlig storning”.

For ett flerplanshus skulle egenfrekvenser i byggnaden kunna ge upphov till hégre
komfortvirden om egenfrekvens och den exciterande markvibrationens frekvens sammanfaller.
Berikningar baserat pa uppmitta vibrationsdata visar att mycket liten risk f6r komfortstérningar
foreligger med avseende pa tagtrafik.

Da mitningar utforts i nirheten av Sédra Jordbrovigen har manga registreringar uppmitt
vibrationer frin fordonstrafik. Sadana vibrationer uppstir normalt pa grund av ojamnheter 1
vigbanan som till exempel farthinder, brunnslock och liknande. Denna typ av vibrationer kraver
normalt tung trafik fOr att generera storande vibrationsnivaer. Da planférslaget medfor nya

12 Trafikverket, 2020-06-15. Basprognos for 2040.
13 Norconsult, 2020-12-22. Haninge kommun, Jordbro station, Trafikbullerutredning.
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vigstrickor inom omradet kan dessa forutsattningar foérandras till en framtida situation. Vid
planering av farthinder eller liknande bor avstand till byggnader beaktas.

Mycket liten risk for komfortstérningar for de planerade byggnaderna med avseende pa spartrafik
bedoms foreligga for det aktuella planomradet. Vibrationer fran vigtrafik bor beaktas vid
anliggning av nya vigar inom planomradet.'

Stomljud

Fran vibrationsmatningar beraknas medelvarde f6r de 7 stycken utvalda passerande tigen
(Pendeltag) medféra en risk for att stomljudsnivier kan tangera Trafikverkets riktlinjer om
maximal forstirkning i stomme sker. Risk for stomljud bedoms kunna Gverskrida riktvirdet for
bostider om byggnader forliges inom 50 meter fran spar. Om bostader forldggs hogre upp 1
bygenader tillkommer sedan en bedémning om reducering per vaningsplan for aktuell byggnad,
vilket kan medfora att risk minimeras.

Risk f6r stomljudstorningar inom planomradet bedéms foreligga f6r bostider inom 50 meter fran
spar. Genom att beakta férutsittningarna vid utformning av bebyggelsen bedoms det dnda vara
méjligt att bebygga aktuellt planomride enligt planforslag'™.

Risk och transporter med farligt gods

Transporter med farligt gods férekommer bade pa Nynisbanan och lings Gamla Nynisvigen.
Dessutom férekommer hantering av farligt gods i Jordbro foretagspark.

De riskkillor som bedéms kunna medféra olyckshindelser som paverkar planomradet ar:
e Ursparning
e Tagbrand
e Olycka med farligt gods

Dessa risker har darfor studerats 1 en férdjupad riskutredning, som visar att det rader f6rhojda
risknivaer inom planomradet. Om dessa risker hanteras genom sirskilda skyddsatgirder bedoms
det dock finnas forutsittningar att uppna acceptabla risknivier for minniskor'® inom

planomradet.

Nyndsbanan

Det finns ingen samlad information om vilka dmnen som transporteras pa Nynasbanan, och i
vilken omfattning. I planarbetet och riskanalysen har dirfér antagits att andelen farligt gods pa
jarnvagen ar i linje med den nationella statistiken fran Trafikverket, med vissa justeringar. Bland
annat har andelen explosiva imnen antagits utgéra en nagot hogre andel av det totala antalet
transporter med farligt gods dn det nationella genomsnittet, fOr att risken inte ska underskattas.
Antalet vagnar med farligt gods bedoms idag vara 479 per ar, medan antalet bedéms 6ka till 2238
per r vid prognosir 2040, med utgingspunkt i Trafikverkets basprognos'’.

14 Norconsult, 2021-02-19. Vibrationsutredning, DP Kalvsvik 16:1 m.fl., Jordbro etapp 2.
15> Norconsult, 2021-02-19. Vibrationsutredning, DP Kalvsvik 16:1 m.fl., Jordbro etapp 2.
16 Brandskyddslaget, 2020-12-10. Riskutredning, Kalvsvik 16:1 m.fl., Haninge kommun.
17 Brandskyddslaget, 2020-12-10. Riskutredning, Kalvsvik 16:1 m.fl., Haninge kommun.
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Gamla Nyndsvigen

Gamla Nyndsvigen idr inte en utpekad transportled for farligt gods, men det kan férekomma
transporter till- och fran olika verksamheter i framférallt Jordbro féretagspark. Det dr oklart hur
mycket farligt gods som transporteras lings vigen 1 nirheten av planomradet. Avstandet till
vigen fran planomradet dr dock som ndrmast cirka 60 meter och till ndrmaste planerade
bebyggelse cirka 100 meter. Nynasvigen bedéms bidra marginellt till planomradets riskniva och
har inte studerats i detalj'®.

Jordbro foretagspark
I foretagsparken finns omkring 170 olika féretag, varav ett 20-tal har tillstind f6r hantering av
brandfarlig vara. Fem av dessa ligger inom 200 meters radie fran planomradet.

Féretag Adress Verksamhet Brandfarlig vara Avstand
Alucrom AB Dryckesvdgen 1 Bldstring, Farg, l6sningsmedel, Ca 200 m
rostskyddsmalning diesel, brandfarlig
gas
Coca Cola Dryckesvagen 2 Livsmedelsproduktion Brandfarlig vatska, Cal50m

brandfarlig gas,
vateperoxid

Haninge golfhall G:a Nynasvagen 150  Idrott Gasol till matlagning Ca70m
Ingo Jordbro Rorvdgen 2 Drivmedelsforséljning Bensin, Diesel, E85 Cal40m
Shell Truck Diesel Lillsjovagen 2 Drivmedelsforsaljning Bensin, Diesel, E85 Ca 150 m
(St1)

Ingen av verksamheterna bedéms utgéra nagon risk for planomradet, eftersom avstanden till
planomradet ir sd stora i relation till vilken typ av farligt gods som hanteras”.

Inom planomridet finns inga verksamheter som hanterar farligt gods, eller nigon
rekommenderad transportled for farligt gods.

Radon

Det finns ingen misstanke om f6rhéjd risk f6r markradon inom planomréadet. Eftersom
planomradet dr bebyggt sedan tidigare bor eventuell radonférekomst vara kind sedan tidigare.

MARKFORHALLANDEN

Geotekniska forhallanden

Som underlag f6r planarbetet har en Gversiktlig geoteknisk utredning tagits fram. Hejarsondering
har utf6rts i sju punkter och jordprover har tagits i tre punkter. Undersékningen visar att marken
inom planomradet utgdrs av isilvssediment bestaende av sand-grovsand vilket bekriftar
jordartskartering frin SGU?. Jorddjupet uppskattas vara mellan 20 och 50 meter inom
planomradet, men precis vister om planomradet finns berg i dagen sa det 4r sannolikt att
jorddjupet inom planomradet ir varierande med de stérsta djupen lingst at vister.

18 Brandskyddslaget, 2020-12-10. Riskutredning, Kalvsvik 16:1 m.fl., Haninge kommun.
19 Brandskyddslaget, 2020-12-10. Riskutredning, Kalvsvik 16:1 m.fl., Haninge kommun.
20 Sweco, 2019-09-27. PM Geoteknik, Jordbro etapp 2.
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Det bedoms inte finnas nagon risk for ras eller skred inom planomradet, och grundliggning bor
kunna ske med sula p4 friktionsjord*.

Avvattning

Planomrédets avrinning sker soderut. Vistra delen av planomradet avrinner utmed Sédra
Jordbrovigen via Sandstensvigen och 6stra omradet rinner i sydostlig riktning for att sedan na
Husbyin som mynnar i Horsfjarden®. Marken inom planomridet 4r till 6vervigande del
hardgjord vilket innebir att infiltrationen av dagvatten édr begransad.

Grundvatten

Planomrédet ingar i grundvattenférekomsten Jordbromalm(SE656020-163276) och i
tillrinningsomrade med direkt kontakt till denna. Grundvattenférekomsten har en
miljokvalitetsnorm som den i nuldget uppnar och som ar ”God kemisk grundvattenstatus” och
”God kvantitativ status””. Den djupa sanden som ticker storsta delen av planomridet indikerar
att infiltrationsméjligheterna ir goda™.

Grundvattennivan inom planomradet har mitts i tva punkter, en i norra delen av planomradet
och en i s6dra delen. I norra delen av planomradet lag grundvattennivan vid det férsta
mittillfillet 1 september 2019 pa +39,9 meter 6ver nollplan, vilket dr 4,4 meter under marknivan
1 mitpunkten. I s6dra delen av planomradet lag grundvattennivan pa +37,9 meter 6ver nollplan
vilket 4r 7,2 meter under markniva vid mitpunkten®.

Vid en uppfoljande mitning i mars 2021 lag grundvattennivaerna i den norra punkten 4,7 meter
under markniva, alltsd cirka 0,4 ligre dn vid det forsta mattillfallet. I den s6dra matpunkten var
det vid andra mattillfillet torrt, vilket dven dar tyder pa lagre grundvattenniva dn vid det fOrsta

mattillfAllet®,

TEKNISK FORSORJUNING

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten, dagvatten och spillvatten.
Kommunala VA-ledningar finns i S6dra Jordbrovigen och Morinvigen.

Dagvattenhantering

Planomrédet ingar i kommunalt verksamhetsomride f6r dagvatten. Dagvatten avrinner pa
marken eller via dagvattenledningar. Det finns ingen f6rdr6jning av dagvatten inom planomradet
och dagvatten som rinner i ledning slipps orenat till recipienten Husbyan. Dagvattenledning
finns i S6dra Jordbrovigen, med ett flertal brunnar lings vigen.

2l Sweco, 2019-09-27. PM Geoteknik, Jordbro etapp 2.

22 Geosigma, 2020-04-03. Dagvattenutredning, Detaljplan Jordbro etapp 2.
2 VISS, 2021-03-10.

2 Geosigma, 2020-04-03. Dagvattenutredning, Detaljplan Jordbro etapp 2.
% Sweco, 2019-09-27. PM Geoteknik, Jordbro etapp 2.

26 Mitning utférd av Haninge kommun i mars 2021.
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Energi

Befintliga bostadshus inom planomradet virms med fjarrvarme fran Jordbro virmekraftverk.
Planomridet matas med fjirrvirme via ledningar at 6ster. I planomradets norra del finns
fjarrvirmeledningar som férsérjer Jordbro féretagspark med virme. Det finns kapacitet f6r att
ansluta ytterligare bebyggelse till fjarrvirmenitet.

Ledningar for elenergi finns i planomradet. En transformatorstation finns utanfor planomradet
en bit in pa Morinvigen. Befintlig transformatorstation saknar tillricklig kapacitet att f6rsorja
den nya bebyggelsen med el och nya transformatorstationer krivs darfér inom planomradet.

Avfall

Avfall inom planomradet hanteras med enskilda soprum. Nirmaste atervinningsstation finns 1
Jordbro centrum, cirka 500 meter frin planomradet. Atervinningsstationen drivs av FTT
(Forpacknings- och tidningsinsamlingen). Det fanns tidigare en dtervinningsstation vid den
parkeringsplats som finns i sodra delen av planomradet men denna stingde efter upprepade
problem med olovlig dumpning av avfall. Det finns behov av att pa nytt 6ppna en
atervinningsstation inom planomradet eftersom det ar lampligt att placera dessa 1 nirheten av
kollektivtrafik fOr att underlitta for sortering av sopor.

Ovriga ledningar

Det finns ledningar f6r telekommunikation inom planomradet. Ledningarna dgs av Skanova.
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FORANDRINGAR - PLANFORSLAG

Figur 11. I//mz‘m)‘z'oé;plan sonm wmrf&mfb’m/agez‘.
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Detaljplanen syftar till att skapa en attraktiv stadsdelskirna i Jordbro genom att skapa
forutsittningar for bostider, forskola, allaktivitetshus och ett nytt centrum med omsorgsfullt
gestaltade offentliga rum f6r alla som bor- eller verkar i Jordbro. Detaljplanen syftar vidare till att
skapa en hallbar stadsmiljo dir trygghet, delaktighet och inkludering dstadkoms genom fokus pa
ett rikt stadsliv, en tydlig identitet, en aktiv stadsdel och en lingsiktigt hallbar stadsstruktur.
Planforslaget har utformats for att utifran radande forutsittningar uppfylla detaljplanens syfte.

Centrumfunktionerna, inklusive allaktivitetshuset, har bedémts vara hogt prioriterade och
styrande for planforslagets utformning. For att skapa ett attraktivt centrum som samtidigt utgor
en central métesplats for alla som bor och verkar i Jordbro har planférslaget utformats kring ett
centralt torg. Torget har getts ungefir samma dimensioner som nuvarande Hurtigs torg, vilket
bedoéms vara vil avvigt 1 forhallande till stadsdelens storlek och torgets funktion.

De tva mest centrala delarna i centrumet, utéver de offentliga rummen, har bedémts vara
allaktivitetshuset och mataffiren. Ett kriterium vid utformning av planforslaget har dirfér varit
att dessa funktioner ska placeras invid torget. Pa grund av de utrymmeskrav som dessa bada
funktioner har, har deras placering varit styrande for planférslagets utformning, utéver
ambitionen om att skapa goda offentliga miljGer.

Pa grund av planomradets nirhet till Nyndsbanan ér det utsatt f6r bade héga bullernivier och
risk. For att de offentliga ytorna ska vara trygga och inte utsittas for buller foreslis S6dra
Jordbrovigen flyttas och liggas sa nira Nynisbanan det ar mojligt, i den zon som inte gar att
bebygga med hinsyn till risken f6r olyckor. Pa sa sitt skapas storre sammanhingande ytor for
bebyggelse mellan befintliga skivhus 1 planomradets 6stra del och S6dra Jordbrovigens nya lige.
Eftersom den nya bebyggelsestrukturens vistra sida blir utsatt for buller bade fran Nyndsbanan
och Sédra Jordbrovigen liaggs torget innanfor en bullerdimpande rad med byggnader. Alla
centrumfunktioner ryms inte invid torget, och dirfor fortsitter torget at norr 1 ett
gangfartsomrade innanfér den vistra raden med byggnader och centrumfunktionerna vinds mot
denna gagata, hellre 4n mot Sodra Jordbrovagen.

Bebyggelsen inom planomradet utgors av en blandning av centrumfunktioner och bostider.
Centrumfunktionerna forliggs 1 bottenplan, medan bostider liggs i de hdgre vaningsplanen.

Planomrédet delas upp 1 en nordlig- och sydlig del av en tvirgata- Ost-vastlig riktning.
Centrumfunktionera finns framforallt i den s6dra delen av planomradet. Den norra delen av
planomradet far en storre tonvikt pa bostider, och hir finns plats for generdsare utemiljoer.

For att det ska vara moijligt att flytta Sodra Jordbrovigen behover den befintliga bussterminalen
flyttas. Avsikten ér att denna flyttas till en ny placering 1 sédra delen av planomradet, dir den
ligger ur vigen men fortfarande i nira anslutning till bide pendeltagsstationens sédra entré och
torget.

Omridet mellan pendeltdgsstationens sodra entré och torget utgor en viktig och central axel i

planomradet. Hir kommer det storsta flodet av minniskor att finnas och det 4r mycket viktigt att
platsen utformas for att skapa gena och attraktiva gangstrak mellan kollektivtrafik och centrum.
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KVARTERSMARK
Ny bebyggelse

Kvarter 1

Kvarter 1 ligger precis utanfor
pendeltagsstationens sddra entré, .
mellan torget och bussterminalen. P4 |
grund av kvarterets placering 4r det
bullerutsatt fran alla hall, och limpar
sig darfor inte for bostidder och
detaljplanen medger darfér endast
centrumfunktioner (C). Kvarteret
ligger mitt i ett viktigt strak mellan
pendeltagsstationen och torget och
utformningen av dels utemiljéerna
men ocksa byggnadens bottenvaning
ar darfor mycket viktig. Byggnaden
foreslas ha en publik bottenvaning,
medan de 6vre viningarna kan
utgoras av kontor eller
centrumfunktioner med mindre publik karaktir.

Byggnaden ges en storsta tilliten nockhéjd pa +61,5 meter 6ver nollplan vilket motsvarar en
byggnad med ungefir fyra vaningar med de bjilklagshéjder som krivs for centrum- och
kontorslokaler. Byggnadens relativt laga h6jd motiveras av dess skuggverkan pa torget, som vid
hégre nockh6jd bedoms férsimra torgets mikroklimat. Byggnaden tillats kraga ut 6ver allmin
plats genom att en del av byggnaden har anvindning (Cz) som ir avgrinsad i hojdled 6ver allmin
plats med anvindning (TORGy).

Kvarter 2
Kvarter 2 ligger precis vister om [ < /,' + 454
torget och ar avsedd for 0?( J! /

L
!
¢
r

allaktivitetshus. Kvarteret ges N /! ff
anvindning R, besoksindamal. L P
Placeringen innebir att N '/ (GATAz)
allaktivitetshuset kan utformas : ,’ (R) m J" .
med en publik bottenvaning ) / 1; i
med direktkontakt mot torget. > b |

! 45,
Byggnaden planeras att fa ett / / L
garage i killarplan vilket medges  [#/# ! !
med anvindning (Pi), parkering
under markniva.

Byggnaden ges en hogsta
nockhéjd pa +66,0 meter Gver
nollplan. Med undantag f6r den
mindre takvaningen ir
byggnaden avsedd att bli ungefir tre vaningar, med de bjilklagshéjder som den publika
kulturverksamheten kriver. Byggnaden tillats kraga ut 6ver allmin plats genom att en del av
byggnaden har anvindning (Ri) som ir avgrinsad i hojdled 6ver allmin plats med anvindning

(TORG)) eller (GATA,).
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Eftersom byggnadens garage kan komma att byggas ihop med garage for byggnaden norr om
allaktivitetshuset omfattas byggritten av planbestimmelsen g, som anger att marken ska vara
tillginglig f6r gemensamhetsanliggning f6r underjordiskt garage med tillhérande angoring.

Norr om byggnaden planeras en gata pa kvartersmark. Gatan ir avsedd for inlastning och som ett
slipp genom kvarteret. Eftersom gatan kan komma att utnyttjas bade av allaktivitetshusets
verksamheter och byggnaden norrut dr den planlagd bade f6r centrum C, bostad, B och
besoksverksamhet R. Gatan omfattas ocksa av planbestimmelsen g1 vilken reglerar att den ska
vara tillginglig f6r gemensamhetsanlidggning f6r angdring. Eftersom gatan kan byggas under med
garage omfattas den ocksd av (P1), garage under mark plan, samt gz, gemensamhetsanliggning for
underjordiskt garage med tillhérande angéring.

Kvarter 3

Kvarter 3 dr avsett for centrum Cy i de tva
nedersta vaningsplanen samt bostider i ovriga
vaningar. Trapphus och biytor for
bostadsindamal far ocksa finnas i bottenplan.
Centrum medges i hela byggnaden medan
bostad medges utom i markplan och vining 1,
vilket anvindningsbestimmelsen (Bs)
reglerar.

Precis som i kvarter 2 planeras byggnaden att
fa ett garage i killarplan vilket medges med
anvindning (P1), parkering under markniva.
Garaget kan utgéras av en
gemensamhetsanliaggning vilket sikerstills av
den administrativa bestimmelsen gz,
gemensamhetsanldggning f6r underjordiskt
garage med tillhérande angéring. Denna
bestimmelse omfattar hela
anvindningsomradet.

Byggnaden ges en form dir de tva nedersta
vaningsplanen utgor en lite bredare bas,
limplig f6r lokaler. Ovanpa denna del medges
en smalare byggnadsdel mer limpad for
bostider. Den ligre byggnadsdelen kan anvindas som takterrass av ovanliggande bostider, med
god kontakt mot gagatan. Gagatan far dven en lite Sppnare kinsla genom att byggnaden nirmast
gatan dr forhallandevis ldg. Den ldgre delen far en stérsta nockhéjd pa +55,0 meter 6ver nollplan.
Resten av byggnaden delas in fyra delar med nockhéjder som varierar mellan +70,0 och +76,0
meter 6ver nollplan.
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Kvarter 4

Kvarter 4 ir i likhet med kvarter 3
avsett for centrum samt trapphus
och biytor fér bostadsindamal i
bottenplan vilket
anvindningsbestimmelsen Cy
reglerar. Bostad medges utom i
markplan, vilket
anvindningsbestimmelsen (B1)
reglerar.

Kvarteret ges en upphdjd gard,
under vilken en mataffir planeras.
Garden fir ha en storsta héjd pa
+50,5 meter 6ver nollplan vilket dr
cirka 6 meter 6ver markniva.
Ovanpa denna sockelvining medges
tva byggnadskroppar med hogre

nockhéjder, en rak och en L-formad.

Parkering medges i killarplan, enligt
anvindningsbestimmelse (P1).

Den sédra byggnadskroppen utgor
fonden i torgrummet och ir séiledes
en viktig del i torgets rumsbildning.
For att skapa ritt proportioner i

torgrummet 4r det viktigt att takfoten i denna byggnad haller ungefir samma niva som takfoten
pa det befintliga huset 6ster om den kommande torget. Detta regleras i detaljplanen genom en

storsta tilliten nockhéjd pa +66,0 meter 6ver nollplan i kombination med en planbestimmelsen

fs som anger hojd for takfot.

Den norra L-formade byggnadskroppen ér uppdelad i fyra delar med varierande nockhéjder. Den

tvirstillda delen i Ost-vistlig riktning har en ldgre héjd pa +65,0 meter 6ver nollplan i syfte att
minska skuggverkan. I nord-sydliga delen medges nockhéjder mellan +66,0 och +72,0 meter

6ver nollplan.
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Kyarter 5

Kvarter 5 dr avsett for forskola.
Byggritten medger
anvindningarna skola (S) samt
bostadskomplement B i syfte att
inte gora befintlig tvittstuga
planstridig fram till dess att den
rivs for att ge plats for forskolan.
Byggnadsarea inom tomten
regleras till 500 kvadratmeter
genom egenskapsbestimmelsen
es och storsta nockhojd dr +58
meter 6vernollplan. I kvarteret
finns dven utrymme for en
nitstation, med anvindning Ei.

Kyarter 6

Kvarter 6 utgors av ett bostadshus avsett att fa
verksamhet i bottenplan. Bostad, centrum och
parkering medges genom anvindningarna B, C och
P. Byggnaden ir indelad 1 tva delar, en hogre med
storsta nockhéjd pa +69,5 meter 6ver nollplan och
en ldgre med stérsta nockhéjd pa +66,5 meter 6ver
nollplan. Egenskapsomradena i planen dir byggnad
medges ar nagot storre dn den byggritt som medges
genom bestimmelserna ez och ey, vilket skapar en
viss flexibilitet i hur byggnaden kan placeras.
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Kyarter 7

Kvarter 7 ar framforallt avsett for B L.
bostadsindamal B, men dven I }f s
centrum C och parkering P medges. ST0W; +- 45 o~ — M,

Byggnaden formas som ett upp- och ffé Ll / ‘/- \ _,’
nervant L, och den kortare r1n§/ 2-[—. U, / b, ) 1/
tvirstillda delen i Ost-vistlig riktning ," o

gOrs ldgre dn resten av byggnaden

. / I fe, A
for att skapa bittre ljusférhallanden [ofel g - ! )
e /\ - \/
_‘t
1
[

pé bostadsgarden. Nockh6jd f6r den
ligre delen regleras till +60,5 medan

den hogre delen har nockhoéjder

mellan +66,5- och +69,5 meter B G '

nollplan. Alla byggnadsdelar K f,€, ,ﬁ’ b,
omfattas av egenskapsbestimmelser 234 - [+ - fi e y / 1y

om storsta bygenadsarea, €3 och ey, = ; f T BoP,[Ji] ‘
som dr nigot mindre dn =z ==z o
egenskapsomridena for att pa sd sitt It 74 /
ge en viss flexibilitet i hur byggnaden ¥ e T !
placeras. =L
Kvarter 8

Kvarter 8 ar likt kvarter 7 framforallt

avsett for bostadsindamal B, men J%

dven centrum C och parkering P
medges. Kvarteret ges en upphojd
bostadsgird med garage under.
Garage ar tinkt dels i markplan
under bostadsgarden och dels i
kallarplan under markplan.
Byggnaden utformas i ovrigt som ett
upp- och nervint L. ovanpa
sockelvaningen med garage.

Likt kvarter 7 gors den tvirstallda
bygegnadsdelen ligre dn resten av
byggnadskroppen. Nockhéjder
regleras till +61,5 f6r den tvirstallda
delen respektive mellan +64,0 och
+70,0 meter 6ver nollplan f6r den
nord-sydliga delen av byggnaden.
Byggnaden ir avsedd att ha en
fasadlivférskjutning, vilket planen
sikerstiller genom
egenskapsomradets form. For att ge
viss flexibilitet i var livforskjutningen placeras dr egenskapsomradet i mitten av byggnaden nagot
storre dn byggritten som regleras genom e;.
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Befintlig bebyggelse

Befintliga bostadshus inom planomradet bekriftas i detaljplanen. De fyra lamellhusen ges
anvindning B, C och P likt resten av bebyggelsen i de norra kvarteren, vilket innebir att
exempelvis bottenvaningar kan omvandlas till lokaler f6r centrum om efterfrigan uppstar.

De tva L-formade husen vid Morinvigens borjan ges anvindning B och C, f6r att dven hir
moijliggora lokaler f6r centrum 1 bottenvaning. Sarskilt viktigt dr detta 1 den byggnad som
kommer att ligga precis invid det planerade torget. Denna byggnad ir mycket viktig f6r torgets
utformning och publika lokaler i bottenvaningen dr limpligt, men inte tvingande i detaljplanen.
Befintliga byggnader omfattas av bestimmelser med storsta nockh6jd som motsvarar befintlig
héjd.

Bostader
Planférslaget medger cirka 270 nya bostider.

I de norra kvarteren planeras 170 tillkommande lagenheter. De flesta mindre till medelstora f6r
att komplettera de mestadels storre ligenheter som finns i befintliga hus inom planomradet.

I de so6dra kvarteren planeras cirka 100 ligenheter, dven hir med tyngdpunkt mot mindre
ligenheter. Andelen sma ligenheter blir férhallandevis hog i bade norra och sédra delen av
planomradet eftersom flera av byggnaderna ligger i bullerutsatta ligen dar sma ligenheter ar ett
krav for att klara riktvirden for buller.

Verksamheter

I den analys av Jordbro centrums marknadsposition som tagits fram pa uppdrag av kommunen
framgir att lokalbehovet i ett nytt centrum i Jordbro uppgir till mellan cirka 3600- och 4500
kvadratmeter lokalarea (LOA)*. Analysen utgir frin planerad exploatering i Jordbro, dven
utanfoér planomradet, samt andra omvirldsforindringar. Skillnaden i efterfragan beror till stor del
pa hur attraktivt det nya centrumet- och den nya stadsdelen blir.

Planforslaget innehaller cirka 4500 kvadratmeter bruttoarea som enbart kan anvindas for
centrumverksamhet. Eftersom bruttoarea inkluderar dven biytor och innerviggar och liknande
motsvarar denna bruttoarea en lokalarea som dr nagot mindre dn 4500 kvadratmeter. Den area
som primirt avsatts for centrum i planforslaget bedoms darfor vara vil avvagd och inom det
spann pa lokalarea som det finns efterfragan for 1 det kommande centrumet. Utéver denna yta édr
planens utformning sadan att det finns utrymme att ligga centrumverksamheter inom i stort sett
hela planomradet.

En byggritt for allaktivitetshus finns inom planens, som ir anpassad efter det lokalprogram som
Kultur- och fritidsforvaltningen har tagit fram. Byggritten allaktivitetshuset blir strax 6ver 2000
kvadratmeter bruttoarea fordelat pa tre vaningsplan.

27WSP, 2019-04-05. Analys av Jordbro centrums marknadsposition.
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Parkering

Befintliga parkeringsplatser inom planomridet kommer att behova ersittas eftersom en
forutsittning for planens genomférande ar att befintlig carports rivs. Totalt r6r detta sig om cirka
180 befintliga parkeringsplatser. Ut6ver dessa platser behdver parkeringsplatser ordnas f6r
tillkommande bostider och verksamheter.

Parkeringsbehovet har beridknats med utgangspunkt i kommunens parkeringsstrategi och dess
tillimpningsdel. Parkeringstalen beridknas f6r hela omradet, alltsa f6r befintliga samt
tillkommande bostider samt verksamheter.

Inom norra delen av planomradet f6rliggs merparten av parkeringsplatserna i garaget i
byggnaden lings norrut. Utéver dessa platser f6rliggs ett antal platser som ytparkering fordelat i
omradet. Totalt skapas cirka 190 parkeringsplatser, vilket ger ett parkeringstal pa 0,54 platser per
ligenhet inklusive bes6ksparkering vilket da omfattar dven befintliga bostider. Detta bedéms
med foreslagna mobilitetsatgarder vara tillrickligt. Mobilitetsatgarder som foreslas ar bilpool med
subventionerat medlemskap, ladcykelpool med gratis medlemskap f6r boende samt kvalitativa
cykelparkeringar.

I den sodra delen av planomradet liggs alla parkeringsplatser i garage, ett under
centrumbyggnaden nirmast S6dra Jordbrovagen och ett under mataffiren. Platserna f6reslds
samutnyttjas for bostider och verksamheter for att skapa en sa effektiv anvindning av platserna
som mojligt. Mobilitetslosningar som foreslas i sodra delen av planomradet ar medlemskap och
utrymme for bilpool, medlemskap 1 ladcykelpool samt utrymmen f6r skiap for hemleveranser i
bostadshusen. Behovet av parkeringsplatser har utifran platsens forutsittningar,
ligenhetsfordelning, féreslagna mobilitetsatgirder samt samnyttjande av platserna berdknats till
100 parkeringsplatser, vilka ryms 1 byggnaderna garage. Parkeringsplatserna samutnyttjas, men
parkeringstal f6r bostiderna blir ungefar 0,5.
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GESTALTNING — KVARTERSMARK

Gestaltning

Planforslagets gestaltning tar sin utgangspunkt i fyra grundprinciper; rikt stadsliv, identitet, hallbar
stadsstruktur och aktiv stadsdel. Dessa principer syftar tillsammans till att skapa en socialt hallbar
stadsdel dir invanarna kidnner sig trygga, delaktiga och inkluderade. Principerna och
planforslagets biarande kvalitéer utvecklas i det till planen hérande kvalitetsprogrammet.

Utformning

Eftersom detaljplanen syftar till att skapa ett nytt centrum i stadsdelen har de offentliga rummens
framtoning varit styrande vid utformning av bebyggelsen, som utgoér de offentliga rummens
inramning. Planférslaget dr utformat for att skapa en varierad stadsstruktur med en tydlig
uppdelning 1 offentligt och privat och dir de olika stadsrummen ges en minsklig skala.

Planférslaget faststiller framforallt detta genom att reglera hur byggnaderna placeras,
byggnadernas anvindning och deras hojder. Utgangspunkten vad giller placering har varit att
skapa flera olika rum med tydlighet 1 vilken typ av karaktir och funktion dessa stadsrum ska ha.
En tydlighet i var offentliga rum Gvergar i halvprivata och privata rum har efterstrivats,
framforallt kring torget och gagatan.

Byggnaderna ges varierade héjder, vilket skapar en variation i taklandskapet vilket inte bara ar
viktigt f6r hur omradet upplevs fran gatuniva eller pa héll, utan ocksd med hinsyn till befintlig
bebyggelse vars mojlighet till utblickar paverkas av planforslaget. Genom ett taklandskap som
varier mycket 1 héjdled bevaras vissa utblickar, samtidigt som befintliga hus far skymta fram
bakom den nya bebyggelsen for att skapa ett djup 1 stadsbilden.

Som komplement till bestimmelser om hogsta nockhojd reglerar detaljplanen genom
planbestimmelserna f; och fs att takfot ska utformas minst 4,6 respektive 5,6 meter under hégsta
tillaten nockh6jd. Eventuella byggnadsdelar ovanfor takfot ska rymmas inom ett tankt plan i 45
graders vinkel utgiaende fran takfoten och snett uppat. Det tinkta planet utgar frain byggnadens
lingsida, alltsd inte fran gavel. Planbestimmelserna medger undantag fran begrinsningen for
takkupor och bursprak lings antingen 20 % eller 40 % av fasadens lingd.

Utover regleringen av byggnadernas volym och hojd reglerar planforslaget vissa ytterligare
utformningsdetaljer 1 syfte att ytterligare tydliggora funktionen i de offentliga rummen.
Egenskapsbestimmelsen f; anger att byggnadernas entréplan mot gata ska ha en h6jd pa minst
4,2 meter mellan medelmarkniva och undersida bjilklag mot vaningen ovanfér. Denna
bestimmelse syftar till att sdkerstilla att vissa strategiska bottenvaningar far héjder som ar
limpade f6r publika verksamheter. Bestimmelsen syftar ocksa till att sikerstilla att bostader i
bottenvaning hamnar en bit upp fran gatuniva for att minska insyn till bostiderna fran gatan,
vilket annars skapar simre boendemiljé men ocksa en privatiserande verkan pa gaturummet. I
sadana ligen byggs byggnaden limpligen med killare och forsta ligenhetsplanen en bit ovanfér
markniva.

For att sikerstilla publikanvanda lokaler med god kontakt mot framforallt torget och gagatan
reglerar egenskapsbestimmelsen fy att fonster 1 bottenvaning mot allmién plats ska ha en storsta
brostningshojd pa 0,5 meter 6ver firdig mark. Mot torget och gagatan ir det ocksa viktigt att
eventuella balkonger inte dr f6r djupa, eftersom de riskerar att ha en privatiserande inverkan pa
marken under dem i sidana fall. En generell egenskapsbestimmelse anger att balkonger mot
allmin plats som mest far ha ett djup pa 1,5 meter fran fasadliv, och att de ska ha ldgsta punkt
som minst 4,6 meter 6ver firdig mark.
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Fasaderna mot Sédra Jordbrovigen blir férhallandevis lingstrickta i ndgra byggnader. Aven om
Sodra Jordbrovigen inte édr det viktigaste publika straket inom planomradet dr det dndad av stor
vikt att gaturummet inte upplevs som monotont. I norra delen av planomradet sikerstills darfor
att fasaden mot Sodra Jordbrovagen 1 kvarter 8 far en fasadlivsforskjutning genom byggrittens
utformning, och i sodra delen sakerstiller egenskapsbestimmelsen fs att byggnaden inom kvarter
3 far en fasadlivsforskjutning.

Takfot Takfot Takfot
1] o] 3
@ @ @
€ € €
~ o~ ~
< < <
g £ g
= = =

Markniva

Figur 12. Princip for utformningsbestammelserna fi, f2 och f5-

Riktlinjer for utemiljoer

Inom planomradet skapas flera gardsrum. Inom den norra delen av planomradet skapas i princip
tre storre bostadsgardar, varav en ligger pa bjilklaget ovanfor garaget 1 kvarter 8. Denna bor
utformas med sa mycket gronska som dr méjligt med hansyn till bjalklagets barighet. Den
upphdjda bostadsgarden knyts ihop med resten av utemiljéerna genom tva trappor.

De andra tva gairdsrummen i norra delen av planomréadet har inte underbyggd mark och hir finns
saledes goda forutsittningar for plantering med storre trdd och buskar, vilket ar virdefulla inslag i
miljon.

I s6dra delen av planomréidet skapas som princip tva gardsrum varav det ena ovanpa bjilklaget
mot mataffiren i kvarter 4. Bostadsgarden ovanpa bjilklaget bor dven i detta kvarter goras sa
gronskande som moijligt. Den andra delen av bostadsgarden ar inte underbyggd, och utgor redan
idag en bostadsgard med uppvixta trid som bevaras.

De bostadsgirdar som inte dr underbyggda bor inte hardgéras mer dn nédvandigt eftersom
forutsittningarna for vaxtlighet dr goda, och samtidigt kan de bidra till god infiltration av
dagvatten. Egenskapsbestimmelsen b; reglerar av denna anledning hégsta andel hardgjord yta
inom de omraden som ir tinka som bostadsgard och som ligger utanfér de uppenbara striken
for angoringsvigar.

Komplementbyggnader

Bostadskomplement medges framforallt inom ytor planlagda f6r bostadskomplement B..
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ALLMAN PLATS

For att uppna kommunfullmiktiges mal om minskade koldioxidutslipp tillimpar planavdelningen
foljande prioriteringsordning i planprojekt. I forsta hand ska giaende prioriteras, i andra hand
cyklister, 1 tredje hand kollektivtrafikresenirer och 1 sista hand bilister.

Planférslaget innebir att Sodra Jordbroviagen genom planomradet flyttas till ett lige sa nira
Nynisbanan som mojligt. Gatan byggs om fran dagens storskaliga och bilcentrerade utformning
till en stadsgata med generdsa ytor f6r gang- och cykeltrafik, samtidigt som gatan utformas for att
medge kollektivtrafik.

Gang- och cykelnat

Planférslaget innebir att befintliga gang- och cykelstrak bekriftas och byggs ut till modern
standard. S6dra Jordbrovigen far gangbanor lings bada sidor, medan en dubbelriktad cykelbana
byggs pa Ostra sidan av vagen. Cykelbanan gors dubbelriktad f6r att kunna ansluta till befintliga
strak pa ett bra sitt.

Omradet mellan torget och den sédra entrén till pendeltagsstationen ir ett viktigt gangstrak,
samtidigt som Sodra Jordbrovigen méter Morianvigen hir och dessutom ang6rs bussterminalen 1
detta omrade. Omradet blir en férhallandevis komplicerad korsningspunkt, dér
detaljutformningen blir fortsatt viktig att studera i kommande projektering. Principen ir att gang-
och cykelvigar finns hela vigen fram till pendeltagstation, vilket dr viktigt eftersom tunneln under
Nynisbanan ir en av fi gang- och cykelpassager under Nynasbanan.

Ovriga gator inom planomradet fir endast gingbanor, medan cykeltrafik hinvisas till gatan, vilket
bedoms vara en acceptabel 16sning med hinsyn till trafikflodet lings dessa strak.

Torg

Planférslaget ger plats fOr ett nytt stadsdelstorg 1 Jordbro som planliggs som TORG. Torget ges
en relativt smaskalig utformning, och balanserade proportioner mellan torgets storlek och
angransande bebyggelse efterstriavas. Torget dr tinkt att vara relativt omprogrammerat, for att
kunna anvindas till olika dndamal sasom kultur-aktiviteter eller torghandel under olika tider.
Torgets utformning kommer att studeras vidare infér granskning av planhandlingarna.
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Kollektivtrafik

Den befintliga bussterminalen inom planomradet
kommer att behéva flyttas f6r att planen ska kunna
genomfoéras. En ny bussterminal planeras i s6dra
delen av planomréadet och planliggs for anvindning
T, trafik. Bussterminalen har dimensionerats med
utgangspunkt 1 Trafikforvaltningens prognos for
busstrafiken vilket innebir att den kommer att ha
sex héllplatsligen pa 6stra sidan av Nynidsbanan,
inom planomradet. Terminalen kan angéras fran
soder eller norr, och trafikeras genomgiende eller
med vindning bade at norr och séder.

N 6558400 | -

Gatunat

Sédra Jordbrovigen utformas som en stadsgata
dimensionerad for kollektivtrafik och
genomfartstrafik.

Gatusektionen mattsatts fran Oster till vaster enligt
foljande:

o Stodremsa 0,5 meter

e Gangbana 3 meter
o Korbana 7 meter
[ ]

Tridplantering eller kantstensparkering 2,5
meter

e Stédremsa f6r belysning och skydd mot
bildérrar som Sppnas 1,5 meter

e Dubbelriktad cykelbana 3 meter
e Gangbana 2,5 meter

Figur 13 Princip for trafikering av bussterminalen.

Angoring till bebyggelsen planeras primirt ske via
tvirgatan i mitten av planomradet samt via tvirgatan
precis norr om planomradet som kommer att byggas
ut inom ramen for genomforandet av detaljplanen

for Jordbro etapp 1.

Alla gator planldggs som GATA och lokala
trafikfGreskrifter avses anvindas fOr att reglera
gatornas funktion som huvudgata respektive
lokalgata.
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Park

Inom planomradet finns enbart mindre parkytor, dels mellan Sédra Jordbrovigen och
Nynasbanan, samt séder om torget. Dessa ytor planliggs som PARK.

Parkering

Ut6ver parkeringsplatserna i de olika byggnadskvarteren skapas ett 10-tal parkeringsplatser 1 form
av kantstensparkering lings S6dra Jordbrovigen. Dessutom planeras tva parkeringsytor med
markparkering. En 1 norra delen av planomradet dir utrymme finns for ett 40-tal
parkeringsplatser. Den andra planeras i sédra delen av planomradet i nira anslutning till
bussterminalen, och dir ryms ett 15-tal parkeringsplatser. Dessa bada parkeringar planlidggs som
P,, markparkering, och kan exempelvis anvindas som besoksparkering till centrumet eller
bostiderna eller som pendlarparkering, eller en kombination.

HALSA OCH SAKERHET

Fororenad mark

Ingen misstanke om férorenad mark finns inom planomradet och inga sirskilda atgirder kring
marksanering planeras darfor.

Buller

Planomradet ér bullerutsatt fran bade Nynasbanan och Sédra Jordbrovigen. Under planarbetet
har flera moijliga satt att hantera bullret utretts. Initialt utreddes tva parallella forslag dar ett
innebir att S6dra Jordbrovigen ligger kvar i befintligt lige och att omradet mellan vigen och
jairnvigen foreslogs bebyggas, medan det andra innebir att Sodra Jordbrovigen flyttas och
bebyggelse koncentreras till en sida av de bada bullerkillorna. Genom att testa dessa bada
scenarion framgick tydligt att bullernivaerna vid fasad pa eventuell bebyggelse mellan S6dra
Jordbrovigen och Nynisbanan skulle bli mycket hoga, vilket skulle innebira att endast
verksamheter eller bostider mindre dn 35 kvadratmeter skulle kunna uppféras pa denna mark.

I planforslaget foreslas darfor istillet en flytt av Sodra Jordbrovagen. Pa sa vis koncentreras de
huvudsakliga bullerkillorna som paverkar planomradet. Den foreslagna tillkommande
bebyggelsen nirmast Sédra Jordbrovigen fungerar i viss man som bullerskirm, och bebyggelsen
Oster om de mest exponerade byggnaderna far dirmed en férhallandevis god bullermilj6. For
befintlig bebyggelse innebir planens genomforande till stérsta del att bullernivaerna blir ligre
jaimfort med O-alternativet™.

Nigra av mest exponerade byggnaderna inom planomradet blir dock sa pass bullerutsatta att
sarskilda bullerskyddsatgirder krivs. Byggnad 1 och 2 dr avsedda for verksamhet och omfattas
ddrmed inte av bullerriktlinjer f6r bostider. Byggnad 3 och 6 beriknas fa ekvivalenta ljudnivaer
vid fasad at vister 6ver 60 dBA, vilket innebdr att tyst sida krivs for bostider 6ver 35
kvadratmeter. Vid dessa byggnader 6verskrider dock de maximala bullernivderna vid den mindre
bullerexponerade sidan 70 dBA vilket innebir att sidan inte kan riknas som tyst”. For att hantera
detta reglerar detaljplanen genom planbestimmelsen v; att ligenheter orienterade mot
Nynisbanan far ha en storsta area om 35 kvadratmeter. Dessa ligenheter omfattas inte av krav pa
ekvivalent bullerniva under 60 dBA. Ligenheter i dessa byggnader som orienteras mot 6ster har
ingen styrd area, eftersom de ekvivalent bullerniva pa denna sida aldrig 6verskrider 60 dBA, och
ddrmed finns ingen begrinsning av maximal bullerniva som kan accepteras.

28 Norconsult, 2020-12-22. Haninge kommun, Jordbro station, Trafikbullerutredning.
2 Norconsult, 2020-12-22. Haninge kommun, Jordbro station, Trafikbullerutredning.
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Byggnad 8 dr dven den exponerad for buller frin Nynisbanan och S6dra Jordbroviagen. Den
mindre exponerade fasaden klarar dock kraven for tyst sida. I denna byggnad kan dérfér
ligenheter goras genomgiende. Detaljplanen reglerar att minst hilften av boningsrummen i
ligenheter storre an 35 kvadratmeter ska orienteras mot tyst sida, genom planbestimmelsen vi.

skilda bullerskyddsatgirder.
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Risk och transporter med farligt gods

Planomrédet ligger i anslutning till flera riskkallor, och den férdjupade riskutredning som tagits
fram som underlag for detaljplanen visar att ett antal skyddsatgirder kravs for att uppna
acceptabla risknivaer inom planomradet.

Forst ar framst bor bebyggelse inte placeras narmare dn 25 meter fran Nynisbanans nidrmaste
sparmitt. Detaljplanen har utformats sa att ingen bebyggelse medges niarmare dn 25 meter fran
jarnvigen, med undantag f6r mindre teknikbyggnader. Vidare ska mark inom denna zon
utformas sa att den ej uppmuntrar till stadigvarande vistelse™. Marken inom 25 meter frin
nirmaste sparmitt planliggs som allmin platsmark GATA, GANG, CYKEL och PARK, och ska
utformas sa att den inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Marken planlidggs ocksa delvis for
Trafikindamal med anvindning T, parkeringsindamal med anvindning P samt f6r tekniska
anliggningar for elnit, telekommunikation samt atervinning med anvindning Ei. Ingen av dessa
anvindningar bedéms uppmuntra till stadigvarande vistelse.

For att uppna acceptabel riskniva for byggnader inom 25-30 meter fran nirmaste sparmitt kravs
att de utformas pa foljande sitt’":
e Friskluftsintag placeras bort fran jarnvagen alternativt placeras pa tak.
e Respektive lokal dir personer vistas stadigvarande ska utféras med minst en
utrymningsvig som mynnar bort fran jarnvagen.
e [Fasader som vetter direkt mot Nynisbanan utan framférliggande bebyggelse ska utforas i
obrinnbart material alternativt med konstruktion som motsvarar ldgst brandteknisk klass
EI 30.
e Fonster som vetter direkt mot Nynisbanan utan framférliggande bebyggelse ska utforas i
ligst brandteknisk klass EW 30. Fonster tillats vara ppningsbara.

Detaljplanen medger endast en byggritt som delvis ligger inom 30 meter fran Nyndsbanans
nirmaste spar, och denna omfattas av planbestimmelsen m;, som reglerar ovanstiende
utformning.

For byggnader som ligger mellan 30 och 50 meter fran nirmaste sparmitt krivs féljande
skyddsatgirder™:
e Friskluftsintag placeras bort fran jarnvigen alternativt placeras pa tak.
e Respektive lokal dir personer vistas stadigvarande ska utféras med minst en
utrymningsvig som mynnar bort fran jarnvigen.
e Fasader som vetter direkt mot Nyndsbanan utan framférliggande bebyggelse ska utforas i
obrannbart material alternativt med konstruktion som motsvarar ligst brandteknisk klass
EI 30.
e [onster som vetter direkt mot Nynidsbanan utan framférliggande bebyggelse ska utforas i
hirdade/laminerade glas som klarar 300 C i 30 min. Fonster tillits vara 6ppningsbara.

Detaljplanen medger tre byggnadskroppar som helt eller delvis ligger inom zonen 30-50 meter
fran nidrmaste sparmitt. Dessa byggritter omfattas av planbestimmelsen m, som faststiller
ovanstdende skyddsatgirder.

30 Brandskyddslaget, 2020-12-10. Riskutredning, Kalvsvik 16:1 m.fl., Haninge kommun.
31 Brandskyddslaget, 2020-12-10. Riskutredning, Kalvsvik 16:1 m.fl., Haninge kommun.
32 Brandskyddslaget, 2020-12-10. Riskutredning, Kalvsvik 16:1 m.fl., Haninge kommun.
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De atgirder som redovisas ovan bedéms ha féljande effekt inom planomradet:

e Reducering av konsekvenserna inomhus till f6ljd av eventuella gasutslipp genom
skyddsavstand 1 kombination med ventilationstekniska atgirder.

e Reducering av konsekvenserna inomhus till f6ljd av en storre utvandig brand genom
skyddsavstand och brandskyddstekniska atgdrder.

e Okad mojlighet for personer att utrymma byggnader innan kritiska férhallanden uppstar
inombhus till f6ljd av en olycka pa Nynisbanan genom att tillgodose
utrymningsmaijligheter bort frian jarnvagen.

Med hinsyn till den berdknade risknivan inom planomradet samt planerad verksamhet och
bebyggelse bedéms de féreslagna atgirderna ha en tillricklig riskreducerande
effekt for att planerad bebyggelse ska fi en acceptabel riskniva™.

Oversvamning och skredrisk

Med den hojdsittning som planeras inom planomridet bedoms det inte finns nigon risk for

6versvimning inom planomradet efter detaljplanens genomférande. Inte heller foreligger nagon
skredrisk.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

I den Gversiktliga geotekniska utredning som tagits fram under planarbetet foreslas grundliggning
kunna ske med sula p4 friktionsjord ™.

Flera av byggnaderna planeras fa underjordiska garage. Garage i en vaning under markplan, vilket
ar vad som planeras, bedéms kunna rymmas utan paverkan pa grundvatten.

TEKNISK FORSORJUNING

Vatten och avlopp

Planomradet kommer att ingd 1 kommunalt verksamhetsomrade f6r VA. For att detaljplanen ska
kunna genomféras krivs att befintliga ledningar i Sédra Jordbrovigen liggs om. Nytt lige for
dessa blir i vigens nya strickning.

Dagvattenhantering

Detaljplanen reglerar att mark motsvarande 6 % av den totala reducerade hardgjorda ytan inom
kvartersmark ska reserveras for infiltration av dagvatten.

For att uppna tillracklig rening och f6rdréjning rekommenderas att infiltrationsytorna utformas
med ett djup pa en meter och att fyllnadsmaterialet har en medelporositet pa 30%. Ytan (6%)
justeras efter vald porositet och djup enligt dagvattenutredning. Infiltrationsytorna ska utrustas
med briddmoijligheter kopplade till de allminna dagvattenledningarna.

3 Brandskyddslaget, 2020-12-10. Riskutredning, Kalvsvik 16:1 m.fl., Haninge kommun.
3 Sweco, 2019-09-27. PM Geoteknik, Jordbro etapp 2.
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Med infiltration menas hir att det férorenade dagvattnet passerar en konstruerad
infiltrationsbadd for rening innan perkolation (grundvattenbildning) eller avledning till
recipient/ledningar. I de fall dir dagvattnet inte ir fororenat, tex dagvatten frin tak (dir
takmaterialet inte innehaller férorenande dmnen), behover inte dagvattnet passera nagot
reningssteg (konstruerad infiltrationsbadd) utan kan perkoleras direkt i mark eller avledas till
recipient/ledning efter f6rdrojning.

Reducerad hardgjord yta beriknas normalt som summan av alla ytor multiplicerat med respektive
ytas fordréjande kapacitet (en siffra kallad “avrinningskoefficient”). Mark och tak med
vixtbiaddsdjup pa minst 20 cm, samt vattenytor och permeabla semihardgjorda ytor riknas ej

som hardgjorda ytor, dvs att avrinningskoefficient sitts till 0). Detta férenklar berikning av
reducerad hardgjord yta och skapar incitament att 6ka andelen grona tak och andra typer av grén-
eller vattenytor, eftersom det innebir att mindre infiltrationsyta kravs.

Inom planomradet finns flera olika gardsrum som inte kommer att vara underbyggda med garage.
Dessa platser dr limpliga f6r dagvattenhantering, och detaljplanen reglerar genom
planbestimmelsen by att tre ytor med en sammanlagd area pa omkring 3400 kvadratmeter endast
far hardgoras till 50%. Det innebir att ytor motsvarande narmare 1700 kvadratmeter blir
genomslippliga och beroende pa bebyggelsens utformning kan anvindas for dagvattenhantering.

Energi

For elforsorjning krivs ytterligare tva transformatorstationer inom planomradet. Tre ligen for
transformatorstation finns med 1 samradsforslaget, tva i omradet mellan Sédra Jordbrovigen och
Nynisbanan och ett i anslutning till férskolan i 6stra delen av planomradet. Dessa ytor planlaggs
med anviandning E4, teknisk anligegning avsedd elnit och telekommunikation samt atervinning.
Inom ytan ndra Nynisbanan ska anliggningarna placeras minst 9 meter fran sparmitt, vilket
sikerstills med prickmark for den norra ytan. Den sédra ytan ligger nirmare Nyndsbanan och
kommer att fortsatta utredas efter samrad.

Ledningar for fjarrvirme finns i anslutning till planomradet och ny bebyggelse kan anslutas till
dessa. I norr skir fjarrvirmeledningar som férsorjer Jordbro foretagspark med fjarrvirme genom
planomradet, under den parkeringsplats som planeras dir. Ledningsstriaket planliggs som w,
omrade for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Avfall

Utrymme fo6r en ny atervinningsstation planliggs mellan S6dra Jordbrovigen och Nynasbanan,
strax soder om den norra entrén till pendeltagsstationen. Omradet planliggs med anvindning Eq,
teknisk anliggning avsedd for elnit och telekommunikation samt atervinning.

Avfall fran bostader och verksamheter hanteras inom kvartersmark.

Ovriga ledningar

Ett antal ledningar f6r el och telekommunikation kommer att behéva liggas om 1 samband med
planens genomférande. Ett ledningsstrak for bland annat dessa ledningar planeras fran torget,
upp lings gagatan och vidare 6ver kvartersmark 1 norra delen av planomradet. Ledningsstraket
genom kvartersmark planliggs som w;, omrade for allmannyttiga underjordiska ledningar.
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KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

UNDERSOKNING - MILJOKONSEKVENSER

Beslut om planuppdrag fattades 2018-08-26, dirmed tillimpas 6 kap Miljobalken enligt den nu
gillande formuleringen efter lagindringen som inférdes 2018-01-01.

Enligt 6 kap. 5 § Miljobalken ska kommunen underséka om genomférandet av en detaljplan kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Undersékningen innebir att kommunen identifierar
omstindigheter som talar for eller emot en betydande miljépaverkan, samt att kommunen
samrader om detta med ldnsstyrelsen och andra myndigheter som kan bli berérda av detaljplanen.
Om kommunen anser att planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan gors en
strategisk miljobedémning och en miljckonsekvensbeskrivning, MKB, tas fram.

Om kommunen i ett tidigt skede identifierar att en strategisk miljobedémning behéver goras
samrads miljokonsekvensbeskrivningen istillet f6r undersékningen.

MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Forslag till detaljplan bedoms inte paverka varken naturvirden eller sociala och kulturella virden.
Det bedoms inte heller finnas risk for att paverka manniskors hilsa eller miljon. Kommunen
bedomer dirfor att forslaget till detaljplan inte kan antas medfora betydande miljépaverkan

Ekologi och natur

Forslag till detaljplan innebir att grona ytor med uppvixta trid kommer minska utmed
Nynisbanan. Ytorna som planldggs for parkeringsindamal 1 norra delen av planomradet dr
beligna ovanpa en relativt nybyged fjarrvirmeledning vilket innebir att de triden har en relativt
ung alder.

Den sydvistra delen av Hurtigs park foreslas tas 1 ansprak av en forskolebyggnad med tillhérande
gard. Forskolans placering regleras i plankartan for att placeras sa langt vister ut som méjligt med
forskolegard at Oster in 1 nuvarande parkomrade. Forskolegarden utgors idag av uppviaxta trad
och sannolikt behover en stor del av gronstrukturen tas bort for att mojliggora en lamplig
forskolegard. I en landskapsanalys som tagits fram i samband med planarbetet for etapp 1
rekommenderas att s manga aldre trid som mojligt ska bevaras 1 parken. Flertalet dldre trid
uppemot en dalder om 100 ar finns 1 omradet. Om anlidggning av forskolegard och skoétsel kan
anpassas efter rekommendationerna i landskapsanalysen® innebir det positiva effekter for
naturmiljon.

Mark

En geoteknisk utredning har tagits fram i planarbetet. Det bedéms inte foreligga risk for skred
eller instabilitet och grundliggning av byggnader kan genomféras. Grundvattennivaer bedéms
ligea tillrdckligt djupt fOr att inte utgora risker for den exploatering som planférslaget mojligeor.

% Ekologigruppen, 2017-06-16. Landskapsanalys Hurtigs patk.
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Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram i planarbetet som utgar frin kommunens riktlinjer om att
de forsta 20 millimetrarna av ett regn ska férdréjas inom planomradet samt att 6 % av den
hardgjorda reducerade ytan ska avsittas for dagvattenhantering. For att f6lja kommunens
riktlinjer krivs en foérdrojningsvolym pa totalt 767 kubikmeter. For att enbart undvika att
dagvattenflédena inte Okar krivs en volym om 239 kubikmeter for fordrojning.

Dagvattenflédena bedéms 6ka 1 och med den férindrade markanvindningen. For att hantera
denna 6kning behovs nagon form av f6rdréjningsanligening for att inte 6ka belastningen pa
recipienten eller det befintliga dagvattensystemet. Utredningen visar att det dr mojligt att undvika
negativa effekter pa recipienterna Husbyan och Horsfjirden med utredningens féreslagna
atgirder. Det finns dven mojlighet att forbéttra dagvattenhanteringen och méjligheten att rena
dagvatten inom planomradet och didrmed bidra till en minskad féroreningsbelastning nir
dagvattenhanteringen ses 6ver i det redan bebyggda omradet. Samtliga studerade amnen bedéms
kunna minskas genom f6reslagna reningsatgarder.

Grundvatten

Eftersom planomradet ligger pa en grundvattenférekomst behover dagvatten omhindertas pa
sadant sitt att vattenférekomsten inte riskeras att paverkas negativt. Enligt den
dagvattenutredning som tagits fram i planarbetet bedoms negativ kvalitativ paverkan pa
grundvattenférekomsten kunna undvikas med foreslagna atgirder. Fororeningsberidkningar i
utredningen visar att det ar mojligt att omhanderta dagvattnet pa ett sadant sitt att
féroreningsbelastningen pa grundvattenférekomsten kan minska f6r samtliga studerade dmnen.

Grundvattenbildningen uppskattas minska med cirka 8 % fran planomradet med férindrad
markanvindning och de 4tgirder som féreslis for att rena och fordréja dagvatten™. For
grundvattenférekomsten i sin helhet kan minskningen dock anses marginell dd planomradet
endast utgor 0,007% av den totala tillrinningsytan (i enlighet med information fran VISS).

Halsa och sakerhet

Planomradet ligger i anslutning till flera riskkallor, och den férdjupade riskutredning som tagits
fram som underlag for detaljplanen visar att ett antal skyddsatgirder kravs for att uppna
acceptabla risknivaer inom planomradet.

Detaljplanen har utformats sa att ingen bebyggelse medges nirmare dn 25 meter fran jirnvigen,
med undantag for mindre teknikbyggnader. Vidare planliaggs och utformas mark inom denna zon
utformas sa att den ej uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

Detaljplanen medger tre byggnadskroppar som helt eller delvis ligger inom zonen 25-50 meter
fran narmaste sparmitt. Dessa byggritter omfattas av planbestimmelserna my eller mz, som
faststiller sarskild utformning som krivs for att dstadkomma acceptabel riskniva.

Med hinsyn till den berdknade risknivan inom planomradet samt planerad verksamhet och
bebyggelse bedéms de féreslagna atgirderna ha en tillricklig riskreducerande
effekt for att planerad bebyggelse ska fi en acceptabel riskniva”.

36 Geosigma, 2020-04-03. Dagvattenutredning, Detaljplan Jordbro etapp 2.
37 Brandskyddslaget, 2020-12-10. Riskutredning, Kalvsvik 16:1 m.fl., Haninge kommun.
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Klimat/luft/ljud

Exploateringen innebir fler bostider och verksamheter vilket bidrar till 6kade trafikmangder och
storre utslapp av vixthusgaser. Samtidigt innebir exploatering i ett kollektivtrafiknira lige goda
incitament for kollektivtrafikikande. For att ytterligare sinka behovet av bil sa har byggaktorerna
foreslagit en ladcykel- och bilpool till de boende och cykelgarage i markplan. Detta sikras i
kvalitetsprogrammet.

Bebyggelsen kommer leda till 6kade utslipp under byggtid samt vid framtida drift. Normer for
luftkvalitet bedoms inte 6verskridas.

I planforslaget foreslas en flytt av Sodra Jordbrovigen for att pa sa vis koncentrera de
huvudsakliga bullerkillorna som paverkar planomradet. Den foreslagna tillkommande
bebyggelsen nirmast Sédra Jordbrovigen fungerar i viss man som bullerskirm, och bebyggelsen
Oster om de mest exponerade byggnaderna far dirmed en forhallandevis god bullermilj6. For
befintlig bebyggelse innebir planens genomforande till stérsta del att bullernivaerna blir ligre
jamfort med O-alternativet (som innebir att planomradets nuvarande utformning behalls
samtidigt som trafikmingderna Okar i enlighet med trafikprognoserna).

Nigra av mest exponerade byggnaderna inom planomradet blir dock sa pass bullerutsatta att
sirskilda bullerskyddsatgirder krivs™. For att hantera detta reglerar detaljplanen genom
planbestimmelsen v2 att ligenheter orienterade mot Nynisbanan far ha en storsta area om 35
kvadratmeter. I en byggnad ricker det att ligenheter gors genomgiende, och f6r denna byggnad
reglerar detaljplanen att minst hilften av boningsrummen i ligenheter stérre an 35 kvadratmeter
ska orienteras mot tyst sida, genom planbestimmelsen vi.

For 6vriga byggnader krivs inga sirskilda bullerskyddsatgarder.

Kulturmiljoé

Forslag till detaljplan innebir stora andringar i omradet struktur. Siktlinjer och karaktiren
paverkas nar Sédra Jordbrovigen flyttas nirmre Nynasbanan, bussterminalen flyttas och nya
bostider méjliggors pa 3-7 vaningar bland annat pa parkeringsytorna framfor de 8 vaningar héga
lamellhusen. Andringen i omridet kan upplevas som bade positiv och negativ.

Den MKB som togs fram i samband med detaljplaneligening f6r etapp 1 bedémer att etapp 2
har en obetydlig paverkan pa kulturmiljons virden™.

Planatgarder for att starka och begransa projektets miljopaverkan

e Planbestimmelse om storsta andel hardgjord yta

e Planbestimmelse om fordrojning av dagvatten

e Utformningsbestimmelser for trygga offentliga miljer

e Planens utformning i stort genom koncentration av bullerkallor.

e Planbestimmelser om ligenhetsstorlekar for att klara riktlinjer for buller i bostader.

e Planbestimmelser om utrymning, brandskydd och ventilation f6r minskad risk for
personskador.

38 Norconsult, 2020-12-22. Haninge kommun, Jordbro station, Trafikbullerutredning.
% Norconsult, 2019. Miljokonsekvensbeskrivning till detaljplan f6r Kalvsvik 1:4, 16:1 m. fl. Jordbro etapp 1.
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SOCIALA KONSEKVENSER

Planférslaget innebir att ett nytt centrum byggs. Befintligt centrum 4r en av de platser i Jordbro
som upplevs som mest otrygea, och genom att ett nytt centrum byggs inom planomradet ges
forutsittningar for att pa sikt ersitta befintligt centrum med bostider och dirmed bygga bort en
av Jordbros otryggaste platser. Pa sa sitt bedoms planforslaget medverka till att den upplevda
tryggheten i Jordbro 6kar. Planforslaget innebir ocksa att cirka 300 bostdder tillkommer kring
stationsomradet. Bostiderna bedéms bidra till att platsen blir mer befolkad vilket dven det bor
Oka den upplevda tryggheten. Planens utformning ar 1 grunden utformad for att skapa befolkade
offentliga rum, och att blanda bostidder och verksamheter for att skapa en trygg miljé under sa
manga timmar av dygnet som méjligt.

Planforslaget innebir att strax 6ver 300 bostéider tillfors Jordbro. Upplatelseform regleras inte i
detaljplanen men en blandning av hyresritter och bostadsritter efterstrivas. Bostiderna som
planeras dr framférallt sma till medelstora. Hushallens storlek i flerbostadshusdelen av Jordbro ir
nigot storre in kommunens genomsnitt®. Det innebir att en viss tyngdpunkt mot mindre
hushall inom detaljplanen bor medverka till att harmonisera genomsnittlig hushallsstorlek i
stadsdelen mot kommunen i stort. I tidigare medborgardialoger har en brist pa billiga ligenheter
for ungdomar uttryckts*'. Planforslaget innebir att en hog andel ligenheter mindre 4n 35
kvadratmeter byggs, vilket bor kunna bidra till att mota efterfragan pa sma ligenheter.

Konsekvenser for barn och unga

Planforslaget innebir att flera bostadsgardar avskilda fran biltrafik skapas. Befintliga
bostadsgardar far en tydligare inramning, och bor bli trygeare platser for barn. En f6érskola
planliggs inom planomradet, i ett avskilt men 4nda centralt ldge. Placeringen innebar att friytan
forliggs till ett uppvuxet naturomrade vilket dr en bra utemiljo f6r barn. Samtidigt innebar den
centrala placeringen att himtning och limning underlittas.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Kostnader for Haninge kommun

Kommunen har kostnader f6r utbyggnad samt drift av allmidn platsmark inom
detaljplaneomradet, vilken omfattar bland annat gator, park och torg. Kommunen har dven
kostnader for utbyggnad samt drift av kommunala vatten-, avlopps- och dagvattenledningar.
Utover detta kommer kommunala kostnader for flytt av bussterminal, flytt av befintliga ledningar
samt vissa lantmateriférrittningar. Kommunen kommer dven att finansiera uppférande av
allaktivitetshuset.

Inkomst till Haninge kommun

Kommunen far intdkter nar de byggritter som planeras pia kommunens mark siljs. Kommunen
tar in exploateringsbidrag. Kommunen har dven inkomster f6r VA-avgifter, enligt lagen om
allminna vattentjanster.

40'SCB, 2017. Antal boende per hushill efter region och boendeform. Ar 2012 — 2016.
# Haninge kommun, 2014. Planprogram fér Jordbro centrum.
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Kostnader for byggaktoren

Respektive byggaktor erligger exploateringsbidrag. Respektive byggaktor erligger VA-avgifter,
enligt lagen om allminna vattentjanster. Avgiften som varje fastighetsigare aliggs att betala, da
férbindelsepunkt ar upprittad och anvisad av kommunen, bestims av den vid varje tidpunkt
gillande VA-taxan. Aven kostnader for vissa lantmiteriférrittningar belastar respektive
byggaktor. Alla exploateringskostnader inom respektive kvarter star respektive byggaktor for.

Inkomst byggaktéren

Respektive byggaktors inkomster bestir av framtida forséljning av byggritter eller bostider,
lokaler alternativt uthyrning av bostider och lokaler.

FASTIGHETSKONSEKVENSER

Detaljplanens konsekvenser for fastigheter

(TORG)) R, (Ry), C,
Cy, (C) B, (By), P,
(P, [Jil g1 g2, w1t

Mark med anvindning BCP
overfors forslagsvis till Kalvsvik
11:12.

Mark planlagd for R, C respektive
Ci(B1)(Py) foreslas styckas av till
nya fastigheter.

Kvartersmark regleras till separata
fastigheter.

Garage under omrade planlagt
med (P;) samt g, kan antingen
styckas till en 3d-fastighet eller
goras till en
gemensamhetsanliggning.

Ytan planlagd som g; bor vara en
delad angoringsyta i form av
gemensamhetsanliggning.
Eventuella byggnadsdelar 6ver
allmian platsmark (GATA,),
(TORG)) kan inga i 3d-
fastigheter eller sikras tillgang till
utrymme i luften genom rattighet.
I omrade planlagt med w
upprittas ledningsriitt.

Fastighet Planbestimmelser | Fastighetskonsekvenser Ovrigt
Kalvsvik 16:1 PARK, GATA, Allmién platsmark avses fortsitta
(GATA,)) TORG, inga i Kalvsvik 16:1.

Kalvsvik 11:2 GATA Ett mindre intrang gors for att
bredda allmin vig med
parkeringsficka. Omradet bor
regleras over till Kalvsvik 16:1.

Kalvsvik 11:11 GATA, C, C, B, Allmin platsmark avses regleras

(By),S, B, P, (Py), over till Kalvsvik 16:1.
Py, [J1], a1 Mark planlagd med anvindning

Ci m.fl, styckas till ny fastighet.
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Mark med anvindning S styckas
eventuellt till egen ny fastighet.
Ett rattighetsomrade (ai) planeras
for eventuella enskilda VA-
ledningar till férskolan inom
fastigheten. Mark avsedd for skola
inom fastigheten foreslas styckas
av till en ny fastighet tillsammans
med mark f6r samma dndamal
inom Kalvsvik 16:1.

Kalvsvik 11:12

GATA, C, B, B,, P,
PZ’ Ul]

Allmin platsmark avses regleras
over till Kalvsvik 16:1.

Kalvsvik 11:1086

C’ Ba BZ: Pa Ull

Kalvsvik 11:1087

C’ Ba BZ’ Pa [Jl]

Allmin platsmark avses regleras
over till Kalvsvik 16:1.

Kalvsvik 11:1077 | GATA, TORG, C, Allmién platsmark avses regleras
Cy, B, (By), By, P, over till Kalvsvik 16:1. Den remsa
Py), Py, [J1] av fastigheten som ar planlagd
med C; m.fl. anvindningar bor
regleras Gver till denna fastighet
som foreslas nybildas.
Kalvsvik 11:1078 | GATA, PARK, B, C | Allmin platsmark avses regleras
over till Kalvsvik 16:1.
Jordbromalm 1:4 GATA En mindre del av fastigheten tas i

ansprak for gata. Allmin
platsmark avses regleras 6ver till
Kalvsvik 16:1.
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OMALM 6:61

DBROMALM

JORDBROMALM 1:9

71

JORDBROMALM 6:2

KALVSVIK 1:9

JORDBROMALM 1:4 .

KALVSVIK 1:6

KALVSVIK 1:4

KALVSVIK 16:1

JORDBROMALM 6:1

KALVSVIK 1

J

1

KALVSVIK 11:1079

LVSVIk

KALVSVIK 11:1080

KALVSVIK 11:2

«dR0M,

[ Mark reserverad for underjordiska ledningar

Mark reserverad for gemensamhetsanldggning
I Kvartersmark 6vergdr till allman platsmark
I Allménplats 6vergdr till kvartersmark

KALVSVIK 11:1090

Figur 15. Fastighetskonsekvenser.
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Detaljplanens konsekvenser for rattigheter

Beteck | Typ Belastar | Syfte Planbestim | Fastighetskons | Ovrigt/besk
ning (inom melser ekvenser rivning
planomr
adet)
0136K- | Officialse | Kalvsvik | Vig GATA, C, Bor omprévas
16/51.1 | rvitut 11:12, Cy, (Cy) B, eftersom planens
11:1086 (By), B2, P, | genomforande
(Py), Py, [J1] | innebir att vigen
tas bort.
0136K- | Officialse | Kalvsvik | Vig GATA, C, eftersom planens
16/51.2 | rvitut 11:12 Cy, (C) B, | genomfdrande
(B1), B2, P, | innebir att vigen
(P1), P, U1] tas bort.
01- Officialse | Kalvsvik | Gangvi | GATA Bor upphivas
OSR- rvitut 16:1 g eftersom marken
1506.3 ar allmin plats.
01- Officialse | Kalvsvik | Gangvi | GATA, C, Bor omprévas
OSR- rvitut 11:1086 | ¢ Cy, (C) B, eftersom del av
1507.1 (B1), B2, P, | marken tas i
(P1), Pz, [J1] ansprék fOf
allmin plats.
01- Avtalsser | Omfattar | Grundv | Omfattar -
IM8- vitut hela atten hela
60/266 planomra planomradet
3.1 det
01- Avtalsser | Omfattar | Grundv | Omfattar -
IM8- vitut hela atten hela
62/628 planomra planomradet
7.1 det
01- Avtalsser | Kalvsvik | Grundv | Osikert - Avser
IM8- vitut 1:4 och atten skyldighet for
66/838 16:1 Kalvsvik 5:3
3.1 (td fastighet
utom
planomradet
som numera
ingar 1
Kalvsvik
16:1) att inte
skada
grundvatten.
01- Avtalsser | Kalvsvik | Vig, GATA, C, Bo6r omprévas Rittigheter 1
IM8- vitut 11:9, lednings | Cy, (Cy) B, eftersom del av | enlighet med
68/116 11:11 ratt, (By), B2, P, | marken tas i u, z, x1
48.1 och gangtraf | (P1), P2, [J1] | ansprik for stadsplan
11:1086 | ik allmin plats. S15.
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0130- Lednings Fjarrvar | P, Faststills 1

96/32.1 | ritt me planen genom u-
omrade.

0130- Lednings Kraftled | P2 Faststills 1

95/11.1 | ritt ning planen genom u-

omride.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ALLMANT

Denna genomférandebeskrivning har upprittats for att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga och tekniska atgirder som behévs for att dstadkomma ett samordnat och
indamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Tidplan

Plansamrad: maj-juni 2021

Granskning: kvartal 4 2021 till kvartal 1 2022
Antagande 1 kommunfullmiktige: kvartal 2-3 2022
Preliminar byggstart: 2023

ORGANISATORISKA FRAGOR
Ansvarsfordelning allman platsmark

Huvndmannaskap for allmén platsmark

Kommunen dr huvudman for allmin plats och ansvarar dirmed f6r utbyggnad samt framtida
drift och underhall av allminna gator, torg, gang- och cykelvigar samt parkmark. Genom att
marken planliggs som allmin plats fair kommunen ritt- och skyldighet att 16sa in marken och
bygga ut de allmanna anliggningar som planeras.

Huvndmannaskap for vatten och avlopp

Planomridet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten, spillvatten och dagvatten.

Kommunen ansvarar dirmed f6r drift av den allminna VA-anliggningen inom planomradet,
samt utbyggnad dir sa behovs. VA-anliggningen forliggs till allmin platsmark.
Anslutningspunkter upprittas cirka en halvmeter utanfor fastighetsgrans.

Ansvarsfordelning kvartersmark

Enskilda byggnader och anliggningar
Exploatoren ansvarar for utbyggnad samt framtida underhall av byggnader och anlidggningar
sasom till exempel vigar och parkeringsgarage inom kvartersmark. Utbyggnad och framtida

underhall av VA-ledningar inom fastigheten och fram till férbindelsepunkten édr fastighetsigarens

ansvat. Fastighetsigaren kan dven bli ansvarig att utféra och/eller bekosta atbeten for Gvriga
ledningar, sasom el- och teleledningar, inom den enskilda fastigheten.

Gemensamma anlaggningar
Ansvar for inrittande, utbyggnad samt framtida drift och underhall av eventuella

gemensamhetsanlaggningar inom kvartersmark (omraden markerade med g 1 plankartan) ligger pa

de i anldggningssamfilligheten ingdende fastigheternas dgare.
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Ledningar — el, fiarrvarme och tele

Respektive ledningshavare for till exempel el, fjarrvarme och tele inom planomridet ansvarar for
utbyggnaden av sina respektive nit. Inom allmién platsmark samordnas dessa utbyggnader med de
kommunala anliggningsarbetena. Kommunen erbjuder samférliggning av ledningar. Lednings-
dgare ir ansvarig gentemot sina abonnenter. Kostnaden for nya nit samt tillhérande stationer
belastar ledningsidgaren. Om befintliga ledningar paverkas av enskilt bygeande bekostas
nédvandig flytt i normalfall av den initierande byggherren, men flytten utfors av ledningsigaren.

Upplatelseform

Detaljplanen reglerar inte vilken typ av upplatelseform som bostadskvarteren kommer att
innehalla. De upplatelseformer som 1 forsta hand bedéms bli aktuella dr hyresritt och bostadsritt.
Valet av upplatelseform paverkar den framtida fastighetsbildningen och rittighetsupplatelser.

TEKNISKA FRAGOR
Etableringsytor

Inom bostadskvarteren samt pa den mark som planliggs for skola medges utéver 6vrig
markanvindning etableringsytor under detaljplanens genomférandetid vilket regleras genom den
tidsbegransande anvindningsbestimmelsen [Ji].

Vatten och avlopp

Kommunala ledningar f6r vatten och avlopp avses flyttas till S6dra Jordbrovigens nya lige.

Dagvattenhantering

Huvudmannen fér dagvattenhanteringen ansvarar for att underhalla och bygga ut eventuella
anldgeningar som krivs for att 10sa dagvattenhanteringen pa allmin platsmark. I samband med
att de allménna gatorna byggs ut- respektive byges om kommer anligeningar for
dagvattenhantering att inkluderas.

Energi

Ledningar for elf6rsorjning kommer att behova flyttas i samband med detaljplanens
genomférande. Ledningsflytt bor samordnas med flytt av S6dra Jordbrovigen.

Ovriga ledningar
Skanova har flera markférlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet. Det giller framforallt

serviser till fore detta Jordbromalmsskolan i form av plastrér och kabellidor innehallande
koppar- och fiberkabel.

AVTAL

Ett mark&verlatelseavtal ska tecknas mellan kommunen och byggaktoren. Avtalet ska innehalla
bland annat ansvar for tidplan, ansvarsférdelning, finansiering, byggherrens atagande,
markéverlatelse mellan kommunen och byggherren. Avtalet dr tinkt att reglera alla fraigor mellan
kommunen och byggherren vid genomférandet av detaljplanen.

Ledningshavare ansvarar for att 10sa rittigheter for sina respektive ledningar. I Gvrigt ska
erforderliga avtal triffas mellan berérda parter.

53



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Markigoforhallandena inom planomradet finns redovisade pa sidan 6. I samband med
detaljplanens genomférande kommer planomradet att delas in i ett liampligt antal nya fastigheter.
Fastighetsstrukturen faststills inte i detaljplanen. Fastighetsbildning inom detaljplan kommer att
kunna ske nir detaljplanen har vunnit laga kraft. Kommunen anséker om fastighetsbildning av
allmin platsmark. Byggaktéren ansoker om Ovriga lantmateriférrittningar som kravs for
genomforandet av detaljplanen, exklusive ledningsratter. Férdelning av kostnader for
fastighetsbildning regleras i markoverlatelseavtalet. Fastighetsbildning, inrattande av eventuella
gemensamhetsanlaggningar och andra fastighetsrittsliga fragor handliggs av den kommunala
lantmiterimyndigheten. Ledningshavare ansvarar fOr att 16sa rittigheter fOr sina respektive
ledningar.

Gemensamhetsanlaggningar

For gemensamma anliggningar, som betjanar de fastigheter som kan bildas inom planomradet,
kan gemensamhetsanlidggningar vid behov inrittas. Gemensamhetsanliggning kan exempelvis
omfatta gator inom kvartersmark, parkeringar, dagvattenanliggningar, belysning, avfallshantering
och dylikt. Vid anldggningsforrittningen bestims eventuell gemensamhetsanliggnings
omfattning, deltagande fastigheter samt andelstal f6r drift och underhall. Savil upphivande,
omprovande och bildande av nya gemensamhetsanlaggningar hanteras av den kommunala
lantmiterimyndigheten.

Rattigheter

Detaljplanens paverkan pa rittigheter inom- och i anslutning till planomradet redovisas pa sidan
50. Inom planomradet finns flera rittigheter som bér omprovas da mojligheten att nyttja marken
tor det andamal som rattigheten avser inte langre blir mojlig till f6ljd av den nya detaljplanen. 1
vissa fall kvarstar inte heller ndgot behov av rattighet att nyttja mark f6r exempelvis
utfartsindamal da tillginglighet 16ses genom allmin plats istillet f6r genom rittighet att nyttja
enskild mark. Pa de platser dir ndgon rittighet paverkas av allmin plats ansvarar kommunen for
att ans6ka om omprovning av rittigheten. I 6vriga fall ansvarar respektive fastighetsagare for
detta.

Upprittande-, omprévning- eller dndring av rattigheter hanteras av den kommunala
lantmaterimyndigheten.

Tilltrade

Kommunen kan behova tilltrida allmin platsmark. Kommunen kan i samband med
lantmateriférrattning yrka pa fortida tilltrade till allman platsmark.
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EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader

Kommunens kostnader f6r utbyggnad av den allmédnna platsmarken inom planomradet, vilken
omfattar gator, torg, parkomrade samt 6vriga allmanna anlidggningar kommer att bekostas av
kommunen. Kommunens kostnader f6r utbyggnad av vatten och avlopp inom planomradet
kommer att finansieras genom uttag av VA-avgifter, enligt lagen om allmianna vattentjinster.
Avgiften som varje fastighetsigare aldggs att betala, da forbindelsepunkt dr upprittad och anvisad
av kommunen, bestims av den vid varje tidpunkt gillande VA-taxan.

Exploatoren svarar for alla exploateringskostnader inom respektive kvarter.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid ar 5 4r fran det planen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsidgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang
fortsitter planen att gilla, men den kan déd dndras eller upphivas utan att fastighetsdgaren har ritt
till ersdttning (for exempelvis férlorad byggritt).

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Fredrik Sundberg planarkitekt

Helena Granting planarkitekt

Linda Belfrage exploateringsingenjor
Manuel Makinen anldgeningsingenjor
Matilda Olsson miljoplanerare
Kristin Strandberg miljoplanerare
Andreas Paulson stadsarkitekt

Henrik Héglund bitridande bygglovschef
Cecilia Skold VA-ingenjor

John Ekl6f dagvatteningenjor
Sofia Andersson landskapsarkitekt
Regina Lindberg trafikingenjor
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