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Vy mot det nya torget

Introduktion

Syfte och Bakgrund

Denna gestaltningsbilaga till kvalitetsprogram med
tillhérande detaljplan for bostader, centrumverksamhet,
kontor och kulturhus fér Jordbro Etapp 2 har

upprattats i samarbete mellan Haninge kommun,
Samhallsbyggnadsbolaget och Kaminsky Arkitektur.

Gestaltningsbilagans syfte ar att tillsammans med
kvalitetsprogram, detaljplan och markoverlatel-
seavtal sdkerstalla att kommunens krav pa gestaltning
och yttre milj6 beaktas vid vidare projektering och
byggande pa kvartersmark inom detaljplanens
omrade. | gestaltningsbilagan anges hur de enskilda
kvarteren skall utformas avseende funktioner och
innehall, samt en beskrivning av hur de tillgodoser
kvalitetsprogrammets krav och intentioner.

Infor samrad ses detta som ett forsta utkast och
materialet kommer att bearbetas vidare infor
granskning.
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Situationsplan 1:1500

Introduktion till vagledande teman

Den barande idéni kvalitetsprogrammet ar vikten

av social hallbarhet. Utbyggnaden och den fysiska
utformningen av Jordbro ska skapa forutsattningar

fér en socialt hallbar stadsdel dar invanarna kénner sig
trygga, delaktiga och inkluderade i sitt bostadsomrade.

Vagledande for gestaltningen och utformning av
Jordbro ar ett antal ledord och teman som tar stéd av
olika strategier for att uppna en attraktiv stadsmiljo. De
vagledande teman ar:

rikt stadsliv - funktioner, upplevelser, handelser och
overraskningar som gor det latt att motas,

identitet - arkitektur och gestaltning som starker
platsensidentitet,

aktiv stadsdel - aktiviteter och funktioner som framjar
halsa, umgéange och aktivitet, samt

langsiktig hallbar stadsstruktur - flexibilitet, gronska
och medvetna val av byggnadsmaterial.

Gestaltningenibilagan tar hansyn till de vagledande
teman och presenterar férslag pa hur kvarteren kan
utformas for att bidra till social hallbarhet.

o Stadsfront mot Sédra Jordbrovagen &r ett viktigt identitets-
skapande forsta intryck som valkomnar saval boende som
verksamma och besdkare

e Kvarteren delas upp for att motverka barridrverkan och
underlatta for rérelse mellan olika malpunkter i omradet

e Kvarteren har en uppbruten skala och byggnadskropparna ar
uppdelade i mindre volymer for att skapa variation

o De nya stadsrummen och urbana straken mojliggor for konstin-
slagidetallméannarummets vaggar och golv

e Gardsrum som starker sammanhallningen och bidrar till
gemenskap - se kvarter 4 for mer detaljerad beskrivning

For att bidra till ett rikt stadsliv sa ar férslaget utformat
for att skapa motesplatser i bade det offentliga

rummet och i bostadskvarteren. | forslaget skapas ett
nytt torg och ett nytt urbant strak — en gdgata med
fotgangarnas behov i fokus —som kopplar samman det
nyatorget med den norra delen av omradet. Sjalvklara
motesplatser som starker sammanhallningen och bidrar
till gemenskap for de boende aterfinns dven i gardsrum.

Forslaget har for avsikt att starka Jordbros identitet
genom att tillféra en stadsfront med tydlig karaktar mot
Sodra Jordbrovagen som valkomnar savél boende som
verksamma och bestkare. Genom att hamta inspiration
fran Jordbros historia gestaltas arkitektur och
stadsrum med material och detaljer fran omgivningen.
Exempelvis bestar fargpaletten av dova kul&rer

med tydlig férankring till kringliggande bebyggelse.

De nya stads- och gadrdsrummen majliggor for att
konstintegreras i gatustrakets vaggar och golv vilket
ytterligare 6kar stadsdelens attraktivitet.

For att skapa en aktiv stadsdel och motverka
barriarverkan har kvarteren delats upp sa att det ar

latt att rora sig mellan olika malpunkter i omradet.
Bostadskvarteren har tillgang till gemensamhetslokaler
och bostadsgarden innehéller lekytor och ytor som
mojliggor initiativ och aktivitet fran boende.

Forslaget utformas for att skapa en langsiktigt
hallbar stadsdel. Dels genom att erbjuda flexibilitet

i den byggda strukturen - exempelvis kan lokaler

i bottenvaningar anvandas till fler &ndamal, om
behoven andras dver tid, da de &r utformade med
generdsa fonsterpartier. Dels ocksd genom att bidra
med ekosystemtjanster - gronska och vaxtlighet som
berikar stads- och gardsrummen och majliggor for
dagvattenfiltrering.

Haninge
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Overgripande principer

0 50M 0 50 M
[ | | T T I |
BEFINTLIG BEBYGGELSE Marklandskap BEFINTLIG BEBYGGELSE Taklandskap & avvattningsprincip
’ BOSTADSENTRE O NY BEBYGGELSE
FORGARDSMARK UTFORMAS LIKA PUBLIK YTA I Omrédet efterstrévas Vegetation OCh grénska | SéVél 9 AVVATTNINGSPRINCIP Planomrédets taklandskap knyter an t||| JOrdbrOS
O FORGARDSMARK UTFORMAS SOM GRONYTA gaturum som pa upphdjda gardar och terasser. Detta . GRONYTATAK karakteristiska skivhus och utgdrs nastan uteslutande
. BOSTADSGARD GRONYTA kanipraktiken innefatta trad och planteringar i gata, [} MOILIGHET TILL GRONYTA TAK av platta tak med svag lutning &t dst. Byggnadskroppen
. BOSTADSGARD HARDGJORD gron férgardsmark i lagen dar hardgjord yta annars W SADELTAK norr om torget forses med sadeltak for att tydligare
dominerar och gront utformade bostadsgardar ‘ TAKTERRASS ansluta till typologierna soder om torget.
med tillgang till vaxthus och odlingsméjlighet. Den
grona forgardsmarken kan utformas som upphéjda Tak med gronska och sedumtak fordrojer och
odlingsbaddar med integrerad sittplats. absorberar vattenflodens intensitetinnan de nar det

kommunala dagvattensystem och bidrar med gréona
Fotgangare ges hogsta prioritet pa gadgata och torg kvaliteter i omradet.
déar stadsrummet utformas utefter den gadendes villkor.
Det offentliga rummet gestaltas omsorgsfullt fér saval
aktiviteter som for vila och méten mellaninvanare.
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P> INGANG CYKELRUM

INFART PARKERINGSGARAGE
D> INLAST I MARKPLAN FRAN LASTFICKA
BEFINTLIG BEBYGGELSE
NY BEBYGGELSE
CYKELRUM & MEK
PARKERINGSGARAGE
PARKERINGSPLATSER
MOBILITETSHUB | GARAGE

BILPOOL
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Parkering, inlastning och mobilitet

Planomradets parkeringsbehov berdknas utifran
Haninge kommuns parkeringsstrategi och forlaggs i
garage under kvarter 2, 3 och 4 med in- och utfarter
mot norr. Garageplanens 6verytor nyttjas som
"mobilitetshub” vilket i praktiken kan innefatta plats for
ladcyklar och/eller elcykelpool.

I markplan sker inlastning uteslutande fran norr dar

inverkan pd fasad och gaturum beddms vara som minst.

Lokalgatan norr om kvarter fyra forses med vandplats
dimensionerad for lastbil.

Cykelrum samtytor for cykelmek placerasinéra
anslutning till verksamhets- och bostadsentréer samt
forses med fonster mot gata.

Boende / Anstalld Besok Total Antal ppl

1ROK 0,32 0,05 0,37 15,7
2 ROK 0,49 0] 0,59 34,0
3 ROK 0,73 0] 0,83 17,9
4 ROK 0,92 [oX| 1,02 73

Co-Living 0,00 0,1 0,11 07
Boende - - - 75,7
Restaurang 0,003 0,01 0,013 5,2

Dagligvaruhandel 0,004 0,015 0,019 475
Service 0,003 0,007 0,010 4,0
Sambhallsservice 0,004 0,008 0,012 0

Kultur 0,002 0,006 0,008 17,4
Kontor 0,009 0,002 0,01 16,2
TOT. 166

Steg 1| Grundparkeringstal

I steg 1 berdknas det grundparkeringstal som framgar
irapporten fér Haninge kommuns parkeringsstrategi.
P-tal utgar fran lagenhets- / verksamhetstyp och
delas uppiparkering for boender och anstallda samt
besokare. Se fig. 1.

Steg 2| Ladgesspecifika
forutsattningar

I steg 2 beddms planomradets ldgesspecifika
forutsattningar som mycket goda vilket reducerar
grundparkeringstalet med 20 %. Se fig. 2.

Lagesspecifika forutsattningar avser:

— Gangavstand till hallplats/tagstation dar
turtatheten ar min 15 min. i rusningstrafik.

— Gangavstand till utbud av centrum-
verksamheter som livsmedels- och
dagligvaruhandel

— Gangavstand till forskola och skola

Antal ppl
Boende 60,7
Restaurang 5,2
Dagligvaruhandel 475
Service 4,0
Sambhéllsservice 0
Kultur 17,4
Kontor 16,2 .
TOT. 133 Fig.2

Fig. 1

Steg 3 | Samutnyttjande

Det flexibla parkeringstalet framtagenisteg 2
justeras om fastighetsagare/byggaktor kan pavisa att
bilparkeringsplatser till boende samnyttjas med andra
verksamheter. FOr detta beréaknas ett maximalt antal
parkeringsplatser som behovs for alla verksamheter
och boende i projektet. Antalet parkeringsplatser
beror pa procentuell belaggningsgrad och skiljer
mellan &ndamal under tidpunkter. Parkeringsbehovet
for bostader och butiker beddms kunna samutnyttjas.
Tabellen, fig. 3, utgar fran I6rdagar 10-13 da den
procentuella belaggningsgraden dr som hdgst.

Antal ppl
Boende/butiker 86,6
Ovr. 38,8
TOT. 125

Fig. 3

Steg 4 | Mobilitetsatgarder

Det flexibla parkeringstalet framtagen i steg 3 kan
reduceras med upp till 20 % om fastighetsagare/
byggaktor sakerstéller mobilitetsatgarder. Detta
betyder att p-behovet landar pa 100 parkeringsplatser
for genomforande av planen. Exempel pa
mobilitetsatgarder planen tillgodoser &r:

— Medlemskap och utrymme fér bilpool

— Medlemsskap i lastcykelpool samt utrymme
for elcyklar

— Utrymme for hemleveransi och
intelligenta leveransskap i fastigheten

M| Haninge
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P INGANG MILJIOGRUM Sophamtnlng

@ MILJORUM

UPPSTALLNINGSPLATS . L . . .
Miljérum och uppstéallningsplatser for sophamtnings-

fordon placeras hogst 25 meter fran bostadsentré i
strategiska lagen som inte vetter mot gagata eller torg.
Miljorummens storlek och kapacitet berdknas utifran
planens omfattning och gestaltas med viss transparens
mot gata.

BEFINTLIG BEBYGGELSE

O NY BEBYGGELSE

TRAPPHUS
UTRYMNING

UPPSTALLNINGSPLATS BRANDBIL
ANGREPPSPUNKT INOM 50 M RADIE FRAN
UPPSTALLNINGSPLATS

¢~y FASAD UTFORS OBRANNBART MATERIAL
~ 7 ALT.EI30

0 50M

Brandutrymning

Uppstallningsplatser for utryckningsfordon och
brandbil placeras med héansyn till avstand fran
angreppspunkten, vilken inte far dverstiga 50 meter.
Utrymning sker, med beaktande av tagsparens riskbild,
aldrig mot S6dra Jordbrovagen utan sker via trapphus
mot gdgata och torg. Fasader mot Sédra Jordbrovagen
utforsiobrannbara material och ska uppfylla brandklass
EI30.
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KV. 4

KV. 3

KV. 2

KV. 1

Bebyggelsekvarter

Inom detaljplaneomradet &terfinns en varierad
hustypologi med olika hushdjder och en upphojd
innergard. Strukturen skapar férutsattningar for ett
omrade med rik variation vad géller rumsligheter,
program, gronstruktur, aktiviteter och rorelser.

Mot Sédra Jordbrovagen planeras bebyggelse

om 3-7 vaningar och med ett sarskilt bearbetat
taklandskap. Langstinorr finns tva bostadskvarter med
centrumverksamhetimarkplan och en ny gagata som
leder till det nya torget. Kvarterens byggnadskroppar
aruppdelade i mindre volymer for att skapa variation.
Langst soderutvid korsningen Sodra Jordbroleden-
Morangatan planeras ett kontorshus. Mellan
bostadskvarteren och kontorshuset finns kulturhuset,
en signaturbyggnad som ramar in det nya torget.

Strukturen ramar in det offentliga rummet med tydliga
entréer, bearbetade sockelvaningar och tydligt
markerade lokaler.

Lagenhetsstorlekar

Planen erbjuder en variation av ldgenhetsstorlekar
med dominerande andel ettor och tvaor. Den héga
andelen mindre lagenheter ar till foljd av rddande
bullerproblematik mot tagsparen i vast.

Lagenhetstyp Andel (%)
1ROK 35
2ROK 40
3ROK 15
4 ROK 5
Co-living 5

Fdgelvy 6ver bebyggelsekvarter
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Overgripande gestaltningsidéer

Sockel

Kvarterens sockelvaningar ar av 0ppen, publik
karaktar och utformas med generdsa fonsterytor
dar gransen mellan ute och inne garna suddas

ut. Hog materialkvalitet samt taktil och visuell
upplevelserikedom beaktas i utformningen.
Uppstallningsplats for sophantering samtinlastning
utformas med sa liten inverkan pa fasadupplevelsen
som majligt.

Lokaler

Gaturumsberikande funktioner i bottenvaningar
efterstravasisyfte att berika stadsrummet och

bidra till ett aktivt och tryggt gaturum. Utformningen
framhaver lokalerna med en hégre vaningshojd och
storre glaspartier med Iag brostningshojd mot gatan.
Mot torg och gagata planeras lokaler fér verksamheter
som t.ex. butiker, caféer och restauranger. Entréer
till parkeringsgarage samt uppstallningsplats

for sophantering utformas som tillskott till
fasadupplevelsen. Cykelrum utformas fér eventuell
framtida omstéllning till lokal.

Entréer

Entréer artikuleras i gaturummet och gestaltas med
hég materialkvalitet, val valda detaljer samt med
forhallandevis stora uppglasade fonsterytor mot gatan.
Entréernas synlighet och frekvensigaturummen ar en
viktig del i att skapa ett tryggare stadsrum.

Balkonger

Balkongerna ar latta och genomsiktliga i sin utformning.

De utformas med exempelvis pinnracken eller
perforerad plat for att 6ka transparensen mellan gata

och bostad vilket bidrar till att 6ka tryggheten i omradet.

Taklandskap

Kvarteren ufors i huvudsak med platta tak, grona tak
med svag lutning mot 6st. Sedumtak nyttjas for att
fordrdja och absorbera vattenflédens intensitetinnan
de nar det kommunala dagvattensystemet samt bidra
med grona kvaliteter i omradet.

Kul6rpalett och Material

Den 6vergripande fargpaletten for omradet hamtar
inspiration fran befintlig bebyggelse och omgivning.
Forekommande kulGrer gar fran ljusa till dovare,
naturnéra toner. Aven mer pigmenterat réda och
orangea toner forekommer och kan implementerasii
den nya bebyggelsen.

For att skapa en langsiktigt hallbar plats uppmuntras
anvandningen av naturliga material som aldras val.
Exempel pa fasadmaterial &r puts med inslag av tegel,
keramiska plattor, stal och cortenplat. Tré efterstravas
i detaljer s som fonster- och dérrpartier samt vid
entrépartier.

i

Slat puts

Grov puts

bt LLIEEELLUATERLELEEL LT
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i
llllllllli i

i .
S e

Gultegel iménstersdttning

Slatputs
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Kontorshuset Entréplan
Kvarter 1liggerianslutning till Jordbro station och ar Kontorsbyggnadens entréplan innehaller gaturums-
sdledes betyde|sefu|| ibesdkarens forsta mote med berikande funktioner sd som mindre butikslokal, café
Jordbro. Kvarterets hallplatsnéra lage samt begransade och/eller restaurang. Detta for att halla byggnaden vid @ Gcenomgiendeentré
area skapar goda forutsattningar for kontorslokaler. For livfran tidig morgon till sen kvall. o . o
e Lokalerientréplan som stérker detlokala néringslivet
att understddja en stadsmassig karaktar samt bidra till
trygghet i gaturummet utgérs gatuplanet av kommersiell D e Vinkel for att forstarka den visuella och fysiska kopplingen
i till Jordbro t
verksamhet med generdsa glasade ytor. NOfma|P|an 1 rerebrotorg
Byggnadens norra gavel ar skuren i vinkel for att Planen mojliggor kontors- och verksamhetslokaler om @
forstarka den visuella och fysiska kopplingen till drygt 1000 kvm LOA vilka kan fordelas pa ett flertal
Jordbro torg. H6jdmassigt tar byggnaden hansyn till
kringliggande bebyggelse i 4-5 plan.

mindre kontor eller nyttjas som ett sammanhangande
kontor i tre plan.

Flexibel planldsning som majliggdr alternativ kontorsplan
SKALA 1:400

20
METER

40

M| Haninge
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Kvarter 1| Kontorshuset

Sektion A-A

e o Nl
QI SR O HEN

M L NERE
T

Exempelfasad mot Sédra Jordbrovdgen (vdst)

Fasad

Uttrycksfullhet, uniformitet och balans ses som
nyckelord i utformningen av fasaden. Byggnadens
gestaltning pa dvre plan har ett tydligt slaktskap
med sockelvaningen aven om byggnaden kan lasas
som tva volymer - en kontorsdel som vilar pa en hogt
transparent bas. Gestaltningsmassigt kommunicerar
byggnaden med saval kulturhuset som med dvriga
bebyggelsekvarter.

Material och Kulor

I byggnadens kulor- och materialval bor tonen i
kringliggande bebyggelse tasibeaktning. Dock kan
valet av fasadmaterial vara ett unikt komplementi
forhallande till resterande kvarter med avseende till
byggnadens program. Exempel pa fasadmaterial &r
puts, cortenplat, plat, tegel och keramiska plattor.

o Lokalerientréplan som starker detlokala néringslivet
9 Uppglasad bottenvaning skapar transparens
D e Kontorsdel med generdsa fonsterytor

@ Material, elementeller detaljer hdmtar inspiration i Jordbros

S@l historia

SKALA 1:400

0 10 20 40

METER

M| Haninge
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KV. 4

KV. 3

KV. 2

KV. 1

Kvarter 2

Kulturhuset

Kvarter 2, Kulturhuset, ar centralt belaget mellan Jordbro
torg och Jordbro station. Byggnadens utformning

och arkitektoniska kvaliteter ar av stor betydelse
forupplevelsen av Jordbro centrum samt ar av hogt
representativt varde for samhallet. Byggnaden vander
sigihuvudsak at torget i 6st och stationen i vast men bor
ha enhog grad av offentlighetialla vaderstreck.

Entréplan

Kulturhusets entréplan utgar fran en princip
om dppenhet och transparens dar vertikala

kommunikationer samt slutna funktioner i huvudsak
samlas till byggnadens karna. Detta mojliggor att
byggnadens publika delar moter gaturummet och
suddar sdledes ut gransen mellan ute och inne.
Entréplanetinnehaller, férutom ytor for inlast och
personal, dppna och flexibla ytor for exempelvis
konstutstéllningar och lokala initiativ samt yta for
mindre lokal.

Kallarplan

Kulturhusets kéllarplan inrymmer parkering for beraknat
personal- och besdksbehov samt samutnyttjade plaster
for boende.

[
[
[
[
[
[
[
[
[
[
[
[
[
[
[
[
[

Entréplan
|
|
|
|
|
|
|
|
Kallarplan
SKALA 1:400
0 10 20

METER

=
£ o |
= @:=: we
S
I N
= B
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, IS
i
I
UTSTALLNINGSYTA | @ cre BAR
I
I
1
0 i
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Genomgaende entré

Inlast

Parkering

40

Lokalerientréplan som starker detlokala nédringslivet

Flexibel planl&sning som mojliggor alternativ planldsning

M| Haninge

kommun

Kaminsky - TITANIA



22,0414 | BILAGA TILL FORENKLAT KVALITETSPROGRAM | JORDBRO ETAPP 2 13

Kvarter 2 | Kulturhuset

- ft ° ] t Torg

7 Ref. 7 Ref 8 Ref 9

Sektion A-A

Fasad och Taklandskap

Har efterstravas ett ddmjukt men expressivt
fasadmotiv dar byggnaden tillats sticka ut som ett
spannande och unikt komplement till dvrig bebyggelse.
Gestaltningsmassigt speglar fasaden byggnadens
innehall - som en valkomnande och varm plats, ppen
for allmanheten.

“ Lokalerientréplan som starker detlokala nédringslivet Kulturhusets tak utformas med fordel med sociala och

grona ytor for aktiviteter och som métesplats (9).
e Generdsa fonsterytor till lokaler skapar transparens

Mer sluten utstallningslokal och métesrum . s
@ © Material och Kulor

[

SKALA 1:400

Material- och kuldrmaéssigt tillats byggnaden sticka ut
i forhallande till dvriga material, dock bor kuldren vara
dampat pigmenterad. Naturliga material som aldras val

0 10 20 40 uppmuntras exempelvis trd och plat.
METER

kommen Kaminsky - TITANIA
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KV. 4

KV. 3

KV. 2

KV. 1

Kvarter 3

Bostader och centrumverksamhet

Kvarter 3 ligger centralt belaget mellan planerad gagata
och Sodra Jordbrovagen. Kvarterets vastfasad kommer
vara vl synlig fran sdval Nyndsvagen som tagsparen
och kommer séledes ha ett hogt representativt varde
for omradet.

Kvarterets lage skapar goda forutsattningar for
kommersiell verksamhet och social service i markplan.
Huvudsakligen i anslutning till gdgata och torg finns
god exponering mot forbipasserande for butiker och
verksamheter.

Entréplan och Kéllarplan

Entréplanet mojliggor lokaler i varierande storlek,

fran 99 m?*till 153 m?, i gavellagen samt mot gagatan

i 0st. Cykelrum ligger i fasad med stora fonsterytor

mot Sédra Jordbrovagen for enkel omstallning till
eventuella framtida behov av lokaler. De kopplar dven
samman trapphusen for att tillgodose direktangdring
for samtliga boende vilket forenklar valet av att ta cykeln
istallet for bilen till och fran bostaden.

Kallarplanetinrymmer 24 p-platser, varav tva
handikappsparkeringar, och angérs fran byggnadens
norra gavelsida. Kallarplanetinnehaller &ven plats for
ladcyklar, elcykelpool samt férradsytor.
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|
| Forbindelse
| i Kultuhus 24 PPL
|
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‘ L I A 6 .
| ! Forrad
| |
|
Kdllarplan
@ Lokaler som stérker det lokala naringslivet
© Genomgaende bostadsentréer
© Cykelrumsom latt kan omvandlas till lokaler
for andrade framtida behov
O Miljérum
E @ Gemensamhetslokal som starker sammanhall-
D ningen och bidrar till gemenskap
O Forradd och teknik
SKALA 1:400
0 10 20 40

METER
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Kvarter 3 | Bostader och centrumverksamhet

Normalplan

Husvolymen rymmer fyra trapphus som i sin tur servar
fyralagenheter per plan. Lagenheter som vetter mot
vast begransas till 35 kvadratmeter d& tagsparen
orsakar hoga bullernivder. Mot gdgatan i ost tillats
lagenheter vara storre. Typplanen for kvarter 3 vander
sig saledes till ensamhushall och mindre hushall om tva

boende.

Plan 1
Normalplan
SKALA 1:400
0 10

METER
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20

@ Lokaler somstarker detlokala naringslivet

@ Liagenheter med begransad storlek till 35kvm

@ Storrelagenheter mot gagata

40

M| Haninge

kommun

Kaminsky - TITANIA



22,0414 | BILAGA TILL FORENKLAT KVALITETSPROGRAM | JORDBRO ETAPP 2

16

Kvarter 3| Bostader och centrumverksamhet

i |

At

Sektion A-A

[
a

SKALA 1:400

0 10 20
METER

40

Z

Lokalerientréplan och plan1som starker det lokala
naringslivet

Generdsa fonsterytor till lokaler skapar transparens

De nya stadsrummen och urbana straken mojliggor for
konstinslagivéggar och golv

Balkonger mot gadgata som bidrar till att 6ka tryggheten i
omradet

Ref. 13

Ref. 11

Balkonger

Djupare balkonger vetter framforallt mot gdgatani
sydost, medan fasaden mot Sédra Jordbrovagen kan ha
en mer representativ utformning med franska alternativt
grunda balkonger. Terrass mot gagata utformas med
saval hardgjorda ytor for vistelse som gronska.

Lokaler

Mot gdgatan planeras lokaler for verksamheter som t.ex.
butiker, caféer och restauranger. Pa plan ett mojliggors
lokaler for offentlig service.

M| Haninge

&Y kommun
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Kvarter 3| Bostader och centrumverksamhet

i HH aautii! I -4 TR

Fasad mot gdgata i 6st

DT e TR B N N TN

Fasaduttryck

l I i i Kvarter 3 har en uppbruten skala och ar uppdelad i
mindre volymer. For att skapa variation kan varje volym

1
! vara utformad med olika kulér och materialitet men ha
1
1

1 Utsnitt pd sidan 18

Fasad mot Sédra Jordbrovégen enhetligt utformade gestaltningsprinciper betraffande

exempelvis kompositionen av fonster och entréer,

Bearbetni h variation i bottenvani .
@  Bearbetning ochvariationi bottenvaningarna bjalklagsband samt omsorgsfullt gestaltade detaljer.
9 Artikulerade entrépartier med hdg transparens
e Balkonger mot gagata som bidrar till att 6ka tryggheten
iomradet . "
Material & kulor
U e Gronska och sittplatsintegrerad i fasad
@  Indragetfasadpartibidrartillvariation / upprétthaller Variation i stadsdelen skapar en brokighet och identitet
D fasadens koncept och struktur som ar betydelsefull for upplevelsen av stadsdelen.
Liksom i 6vriga kvarter bestar kuldrpaletten av naturnara
e Cykel-och miljorum i fasad mojliggdr snabb omstélining h . def dsek bé N .
SKALA 1400 till framtida lokaler toner och angransande fasadsekvenser bor ga toniton.
0 10 20 20 e Franska balkonger mot Sédra Jordbrovagen
METER

Ry [{aninge Kaminsky - TITANIA
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Kvarter 3| Bostader och centrumverksamhet

0 Bearbetning och variation i bottenvaningarna

o Artikulerade entrépartier med hdg transparens

e Balkonger mot gagata och franska balkonger mot
Sodra Jordbrovdgen som bidrar till att 6ka tryggheteni
omradet

e Gronska ochsittplats integrerad i fasad

e Indraget fasadparti bidrar till variation / uppréatthaller
fasadens konceptoch struktur

Q Cykel- och miljorum i fasad mojliggdr snabb omstélining
till framtida lokaler

Utsnitt mot Sédra Jordbrovégen
1:100

Haninge Kaminsky - TITANIA

kommun
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KV. 4

KV. 3

KV. 2

KV. 1

Kvarter 4

Bostader och centrumverksamhet

Kvarter 4 ligger ligger mellan Jordbros karakteristiska
skivhus, gagata och torg. Dess ldge och omfattning
skapar forutsattningar for storre lokaler i bottenplan
samt bostéader i dvre plan. Sockelvaningen &r i huvudsak
gestaltad med storre glaspartier i anslutning till torget
samt gagatan.

Byggnadens struktur mojliggor en storre
sammanhéngande gard pa plan 1 dar planteringar
med stdrre jordman kombineras med vaxtbaddar for

Normalplan

Kvarteret ar uppdelat i tva byggnadsvolymer, en mot
torget och en mot gdgatan. Husvolymen mot gagatan
rymmer tvatrapphus somisin tur servar 7-8 lagenheter
var. Ldgenheterna varierar i storlek fran ettor till fyror.
Husvolymen mot torget rymmer 2 trapphus med 4
lagenheter per trapphus.

Joounn

2
ROK —
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KM 42KVM 33 KVM 42KVM 3ROK 1ROK 2ROK
M 70 KVM 34 KVM 46 KVM
P4 \J U
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2 2 2 %4 J
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N
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o) a4 2ROK
o ()O 53 KVM
o)
0%
O
O O()O 3ROK
o 65 KVM
oQo
[e] 4

3 ROK
64 KVM

Normalplan

[
0

o Kvarterets innergérd innehéller en variation av ytor med

olika funktioner

e Gemensamhetshus/véaxthus painnergérd starker

sammanhallningen och bidrar till gemenskap

e Trappor kopplar gard till gaturum och skapar forutsattning

for spontana méten och samvaro

omhandertagande av dagvatten. Olika vistelsezoner SHALA 1:500
samt gemensamhetslokal &r grundlaggande for gardens 0 10 20 50
METER
gestaltning.
‘%' Haninge H -
&P |5 Kaminsky = TITANIA SBB,
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Kvarter 4| Bostdder och centrumverksamhet

Entréplan

Entréplanet mojliggor lokal for stdrre livsmedelsbutik
om 2000 m*samt en mindre friliggande lokal i
byggnadens nordvastra hornlage. Sarskild vikt laggs
vid sockelns vastra och sddra del dar majoriteten

av fasaden ska upplevas dppen och inbjudande.
Bostadssentréer forlaggs langs gagata och torg medan
cykel- och miljérum placeras i byggnadens norddstra
och och sydvastra horn.

Kallarplan

Garagetikvarter fyrainrymmer 72 parkeringsplatser,
varav fyra handikappsplatser. Overytor nyttjas

som "mobilitetshub” for férvaring av ladcyklar och
elcykelpool.
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Entréplan
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Kdllarplan
o Storre livsmedelsbutik i entréplan som starker det lokala
naringslivet
e Generdsa fonsterytor till mot torg- och gaturum skapar
transparens
D @ Mindre lokal som starker detlokala naringslivet
D o Miljérum och cykelrum som latt kan omvandlas till lokaler
for andrade framtida behov
SKALA 1:500 @ Mobilitetshub
0 10 20 50
METER

Haninge
kommun
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Kvarter 4 | Bostdder och centrumverksamhet
A :
/ 7
Sektion A-A
Taklandskap Lokaler
() Oppningar helt eller delvis genomsiktliga med integrerad Kvarter 4 ufors framst med platta, grona tak med Sockelvaning som inrymmer matvarubutik gestaltas i
belysning och grénska svag lutning mot den upphojda innergérden. genomsiktligt material mot gatan 6ster om Kv. 4 dar det
@  Diupare jordman majliggdr gronska och vxtiighet Byggnadsvolymen mot torget gestaltas med sadeltak ur kvalitets- och trygghetsynpunkt ar viktigt att kunna
for att knyta an till bebyggelsen séder om torget. se in och uti matvarubutiken. Vaxtlighet samt belysning
@  Visuellkoppling mellan gards- och gaturum integreras med fordel i dessa sekvenser av sockeln.
o Gemensamhetshus/véxthus painnergard starker samman-
hallningen och bidrar till gemenskap Balkonger
e Lagt belagna balkonger bidrar till "6gon pa gatan” och ett i . X
tryggare stadsrum Balkonger vetter mot samtliga vaderstreck i kvarteret
for att bidra till trygghet och variation i gards- och
gaturummet. Balkonger mot gata och torg halls
SKALA 1:400
grundare for attinte ta for stor del av gaturummet i
0 10 20 40 ansprak.
METER
S# Haninge (S,;Eﬁ
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Kvarter 4 | Bostdder och centrumverksamhet

Fasad mot skivhus i 6st

Fasad mot gdgata i vdst

o Oppningar helteller delvis genomsiktliga med integrerad Fasad uttryck
belysning
Trappor kopplar gard till gaturum och skapar forutsattning- Harmoni och balans &r végledande i gestaltnings—
e ar for spontana méten och samvaro . o s
arbetet dar fasader mot gagata och torg haller en
Balkongernas placering skapar lekfullhet och variation i hégre grad av rationalitet och representativitet.
@ fasadmotinnergérd Mot innergarden ar variation och lekfullhet i fasad
Djupare jordman m&jliggér gronska och vaxtlighet verktyg for att skapa ett dynamiskt och upplevelserikt
(] gardsrum. Byggnadsvolymen mot torgeti soder ses
Cykelrum och soprum gestaltas med stora fonster- som en monolit vilken gestaltas enhetligt.
e ytor for ett tryggare och 6ppnare gatutum
Artikulerade och generdsa fonster- och entrépartier till
@ livsmedel-/ dagligvaruhandel
D Visuell koppling mellan gards- och gaturum
U Lagt belagna balkonger bidrar till "6gon pa gatan” och ett
@ tryggarestadsrum
En mer rationell och representativ fasadgestaltning mot
SKALA 1:500 o gagatan
0 10 20 50
METER Artikulerade entrépartier till bostdder med hég transparens

(C)
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Kvarter 4 | Bostdder och centrumverksamhet

(o
L

SO
oTatetatets
Lok

0 Artikulerade och generdsa fonster- och entrépartier till
livsmedel-/ dagligvaruhandel
@  Takkupor
e Balkonger bidrar till "6gon pa gatan” och ett tryggare
stadsrum
e En ordnad och representativ fasadgestaltning mot torget
- e Artikulerade entrépartier till bostader med hog transparens
Utsnitt mot torget
1:100
Haninge

y | aninge Kaminsky = TITANIA
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