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Stadsbyggnadsforvaltningen 2022-04-14 Dnr PLAN.2017.18

Detaljplan for del av Kalvsvik 16:1 med fler, Jordbro etapp 2

SAMRADSREDOGORELSE

BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade 2018-08-27, § 176 att ge stadsbyggnadsndmnden i uppdrag att
uppratta ny detaljplan for Jordbro etapp 2. Detaljplanens syfte ar att utreda férutsattningar for
ett nytt allaktivitetshus, centrum samt bostader i anslutning till Jordbros pendeltagsstation.

Detaljplaneforslaget har under perioden 17 maj — 25 juni 2021 funnits tillganglig for samrad
och skickats ut till berérda myndigheter, fastighetsagare, boende med flera. Med hansyn till
radande omvarldslage kunde samradsméte inte genomféras och ett direktadresserat
reklamutskick med information om planforslaget séndes istallet ut till tre posthummer inom
stadsdelen Jordbro. Materialet har aven varit utstallt i Haninge kommunhus foajé, i Jordbro
bibliotek samt pa kommunens hemsida, www.haninge.se/jordbroetapp2

INKOMNA YTTRANDEN

| samband med samradet har 27 yttranden inkommit. Da planarbetet handlaggs med utokat
forfarande redovisas inkomna synpunkter i denna samrédsredogorelse. Aven
Planavdelningens kommentarer om hur synpunkterna beaktas infor kommande
granskningsskede redovisas. Samtliga inkomna yttranden finns att ta del av i sin helhet hos
planavdelningen.

Foljande yttranden har inkommit under samradet:

Myndigheter, kommunala namnder med flera

GDPR sakrad|Instans: Inkommen Med Utan Ej tillgodosedd
synpunkter |erinran |synpunkt
M1 Trafikforvaltningen 11 juni 2021 X
M2 Socialndmnden 15 juni 2021 X
M3 Kultur- och demokratindmnden |15 juni 2021 X
M4 Kommunala 21 juni 2021 X
lantméaterimyndigheten
M5 Grund- och forskolenamnden (18 juni 2021 X
M6 Aldrenamnden 18 juni 2021 X
M7 Idrotts- och fritidsndmnden 22 juni 2021 X
M8 Trafikverket 24 juni 2021 X
M9 Sddertdrns miljo- och 24 juni 2021 X
halsoskyddsférbund
M10 Sodertdrns 30 juni 2021 X
brandférsvarsférbund
M11 Lansstyrelsen 1juli 2021 X
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Fastighetsagare, rattighetsinnehavare, organisationer, féreningar

GDPR séakrad |Instans: Inkommen  [Med Utan Ej tillgodosedd
synpunkter erinran _ [synpunkt

o1 Svenska kraftnat 26 maj 2021 X

02 Vattenfall Eldistribution 28 maj 2021 X

03 PostNord 10 juni 2021 X

04 Véansterpartiet 22 juni 2021 X

05 Haninge riksteaterférening 22 juni 2021 X

06 Hyresgastféreningen 24 juni 2021 X

o7 Socialdemokratiska foreningen (24 juni 2021 X

(O3] Skanova 29 juni 2021 X

09 Hembla 24 juni 2021 X

010 TK Viking 25 juni 2021 X

Ovriga yttranden

GDPR séakrad [Beskrivning: Inkommen  [Med Utan Ej tillgodosedd
synpunkter erinran _ [synpunkt
P1 Boende 1 17 maj 2021 X
P2 Boende 2 17 maj 2021 X
P3 Boende 3 18 maj 2021 X
P4 Boende 4 25 juni 2021 X
P5 Boende 5 25 juni 2021 X
P6 Okand avsandare 17 maj 2021 X
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SAMMANSTALLNING AV INKOMNA SYNPUNKTER FRAN
MYNDIGHETER, KOMMUNALA NAMNDER MED FLER:

M1. Trafikforvaltningen
Myndigheten framfor synpunkter om att:

1. Jordbro ar utpekat som "Primart bebyggelseldge” i RUFS 2050 (Regional
utvecklingsplan for Stockholm). Foérhallningssatten i RUFS for priméara
bebyggelselagen ar bland andra att prioritera kollektivtrafik och nyttotrafik i
gaturummet samt att skapa gena strackningar vid planering och omvandling av ny
respektive befintlig bebyggelse.

2. Under avsnittet Tidigare stallningstaganden anges att Vasterhaninge pekas ut
som "Primar bebyggelsenod”, dock ar ratt benamning ”Strategiskt
stadsutvecklingslage.

3. Forslag till bussterminal bedéms uppfylla krav for framtida kapacitet, dock behdver
vissa justeringar ske pa plankartan och planbestammelsen T (Trafik) pa plankartan
behdver preciseras och kompletteras med anvandningen busstation for att sakerstalla
busstrafik. For att méjliggora en robust busslosning behover ocksa gang och cykel
inom omrade T inga i omradet for bussterminal samt att P, (markparkering) behover
kompletteras med anvandningen bussterminal.

4. Aven om framkomligheten for buss ar begransad i s-kurvan s ar det viktigt att inte
omojliggora busstrafik pa strackan da den utgor den enda moéjliga korvagen vid
handelse att den norra in- och utfarten till bussterminalen skulle vara stangd eller
blockerad.

5. Det finns ett behov av en mindre personallokal (cirka 25-50 kvm, i entréplan med
egen entré) i eller i direkt anslutning till bussterminalen. Den tillkommande byggnaden
vid bussterminalen, betecknad C i detaljplanen skulle kunna bli en bra I6sning for det,
dock behodver anvandningen majliggoras i plankartan.

6. Det finns behov av att behdva vanda bussar runt ny byggnad vid bussterminalen. For
att sadan vandning ska kunna vara mojlig behover en mindre del av torgyta bl
bussterminal.

7. Det ar Overlag viktigt att sakerstalla att siktforhallandena i korsningen till
bussterminalen ar goda med hansyn till byggnadens hojd.

8. Sodra Jordbrovagens foreslagna vagbredd om 9,5 meter medger angoring for
personbilar, om stdrre fordon ska angora kravs mer utrymme.

9. Bostader bor utformas sa att Folkhalsomyndighetens riktvarden avseende lagfrekvent
buller innehalls i sovrum och ger ett forslag pa text till planbeskrivning for buller.

Planavdelningens beaktande av inkommet yttrande:

1-2. Planavdelningen noterar inkommen synpunkt och fortydligar i planbeskrivningen.

3. Enligt Boverkets foreskrifter om detaljplan sa ska markanvandningen "Trafik” tillampas for
omraden for vag- och spartrafik med tillhérande anlaggningar samt vagreservat. Har ingar
sparomraden och liknande anlaggningar samt stations- och servicebyggnader. Aven
komplement till verksamheten trafik ingar i anvandningen. Planavdelningen bedémer darav
att reglering med T (trafik) kan fortydligas ytterligare med att separera anvandning Trafik med
anvandningen T busstation.

4. Busstrafikens framkomlighet ska inte vara ett hinder i bussterminalens "s-kurva” vid
eventuella hinder i terminalens norra del. Detta har sékerstallts i aktuell projektering for
omradet. Bogsering av buss genom S-kurvan ar mojlig men kraver da att métande trafik
anpassar sig efter bussen. Detta beddéms ske ytterst séllan.

5. Enligt Boverkets foreskrifter om detaljplan sa ska markanvandningen centrum tillampas for
omraden for kombinationer av handel, service, tillfallig vistelse, samlingslokaler, kontor och
annan jamforlig verksamhet som ligger centralt eller p& annat satt ska vara latta att na. Aven
komplement till verksamheten centrum ingar i anvandningen. Planavdelningen bedémer att
regleringen med C (centrum) pa plankartan &r tillracklig. Mojligheten for en personallokal har
sékerstéllts infor granskning.
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6. Infor granskning har byggrattens lage justerat nagot for att mojliggora en god trafikmiljo
runt hela byggratten for busstrafik och gaende.

7. Infor granskningen har fragan om att tillgodose siktkrav studerats vidare enligt Goteborgs
stads tekniska handbok. | hornet vid den nya centrumbyggratten ligger byggnaden pa
gransen (0.3 meter) till att klara sig utanfor sikttriangeln. Vid ang6ring fran norr med en
hogersvang in i terminalen kan det uppsta siktproblem om en lastbil star vid planerad
lastficka utmed Sodra Jordbrovégen. For planerad linjetrafik for buss inom terminalen ar det
inte planerat att det svanger in i detta lage sa bedémningen &r att siktproblem inte kommer
uppsta sarskilt ofta.

8. Angoring for lastbil &r utanfor angiven kérbanebredd pa 9,6 meter i norra delen av Sodra
Jordbrovéagen. | sodra delen av Sodra Jordbrovéagen dar det ar angoring for personbilar ar
koérbanan 7 meter bred och parkeringsfickorna 2,2 meter breda.

9. Riktvarden for buller finns utskrivna pa plankartan vilket bedoms som tillrackligt for att
sakerstalla en ljudmiljo som uppfyller de nationella riktvardena for buller. Vad géller behov av
att reglera lampliga planlésningar och bullerriktvarden inomhus ar det en fraga som avgors
vid bygglov.

M2. Socialndmnden
Myndigheten framfor synpunkter om att:
1. Socialnamndens lokalresursplan saknas i detaljplanen. Socialnamnden ser ett 6kat
behov av LSS-boenden och att detta planeras in i bostadsbebyggelsen samt féljs upp
i detaljplaneskedet.
2. Detaljplanen bor redogora for hur belysning och buskage placeras utifran en
tryggahetsaspekt pa gangstrak samt vid tunneln i narhet till jarnvagen.

Planavdelningens beaktande av inkommet yttrande:
1. Planavdelningen noterar inkommen synpunkt. Infér granskningen mojliggora
planforslaget for 6 nya lagenheter for LSS-boende.
2. Infér granskning har ett kvalitetsprogram foér allman plats tagits fram, i vilket bland
annat riktlinjer for belysning lyfts fram. Utformning av belysning och placering av
vaxtlighet kan dock inte styras mer konkret i detaljplaneskedet.

M3. Kultur- och demokratinamnden
Myndigheten framfoér synpunkter om att:
1. Det underjordiska garaget maste upplevas som en trygg plats da det kommer
utnyttjas av personal och besotkare till aktivitetshuset.
2. Landskapsgestaltningen vid pendeltagstationens sodra uppgang ar ett offentligt
konstverk av Hans Peterson och Jonas Berglund, uppfort ar 2000.

Planavdelningens beaktande av inkommet yttrande:

1. Utformning av det underjordiska garaget ar inte en fraga som hanteras i planskede.
Som bestéllare av allaktivtetshuset kan kommunen daremot sakerstélla att garaget
utformas for att skapa en trygg miljo.

2. Planavdelningen noterar upplysningen. Konstverket av H Peterson och J Berglund
finns mer utforligt beskrivet i bifogat gestaltningsprogram fér allman plats som tagits
fram infér granskning av detaljplanen.

M4. Kommunala lantméaterimyndigheten
Myndigheten framfor synpunkter om att:
1. Fastighetsbeteckningarna, rattigheterna och fastighetsgranserna &ar skymda i
plankartan.
2. Grundkartans teckenforklaringar inte stammer samt att legenden behdver fortydligas
vad avser fastighetsgranser, rattigheter och beteckningar.
3. Legenden for planbestammelser vad avser (TORG:), (GATA:), CYKEL, (B1), (B3),
(J1), (P) och (P,) ar vita i teckenfdorklaringen men inte i plankartan.
4. Textforslag ges for planbestammelse g samt g
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5. Markreservat inte innebar att det gar att bilda en gemensamhetsanlaggning samt
fragor om varfor detaljplan sakerstaller en gemensamhetsanlaggning.

6. Boverket rekommenderar att GANG och CYKEL beskrivs som GC-VAG med ljusgra
farg samt bestammelseformulering Gang- och cykelvag.

7. Ledningsratt inte kan bildas for enskilda ledningar. Om ledningen a: avser forse
forskolan med allmanna ledningar ska detta regleras med ett u-omrade.

8. Vilka fastighetsrattsliga konsekvenser etableringsyta medfor samt varfor
bestammelsen regleras.

9. Forskolans fastighet med stor sannolikhet inte kan bildas om befintlig
komplementbyggnad finns kvar samt varfor B, regleras pa plankarta

10. Figurerna pa sid. 27-31 i planbeskrivningen inte stammer 6verens med plankartan.

11. Planbeskrivningens del angaende ekonomiska konsekvenser bor utvecklas
angaende inlésen av mark samt ersattning for detta.

12. Planbeskrivningens del angaende ekonomiska konsekvenser bor utvecklas med att
kommunen kan behd6va initiera att officialservitut upphavs.

13. Planbeskrivningens del angdende ekonomiska konsekvenser bor utvecklas med
information om att byggaktéren kommer behéva ansdka om lantmateriforrattning for
att bilda fastigheter som kan bebyggas. For att tillskapa lampliga fastigheter kan
gemensamhetsanlaggning behéva bildas och servitut &ndras eller upphavas.

14. Planbeskrivningens del angaende fastighetsrattsliga konsekvenser bor utvecklas da
alla fastighetskonsekvenser inte &ar beskrivna i tabellen. Det &r otydligt vilka omraden
som avses med det som beskrivs samt att vissa konsekvenser &r felbeskrivna men
att det dven saknas information om konsekvenser som inlésen, ersattning, servitut,
ledningsratt med mera.

15. Det behover beskrivas om befintliga fastigheter vars garage rivs behéver inga i
gemensamhetsanlaggning for garage eller tilldelas rattighet pa annan fastighet for att
de ska vara lampliga nar planen genomfors.

16. Det ar otydligt om genomférandeavtal ska tecknas. Om det &r vad som avses att inga
ska genomforandeavtalets huvudsakliga innehall redovisas.

Planavdelningens beaktande av inkommet yttrande:

1-2. Granserna, symbolbeteckningar och grundkarta justeras for forbattrad lasbarhet.

3. I det allmanna radet star det i avsnitt "2.5 Kombinationer av anvandningar": Kombinationer
av anvandningar kan pa plankartan betecknas med de beteckningar som ingar i
kombinationen. Vid farglaggning av kombinationer av anvandningar kan pa plankartan en av
anvandningarnas farger anvandas. Den anvandning vars farg har redovisats pa plankartan
kan i listan med bestammelser redovisas tillsammans med bestammelseformuleringen.
Ovriga anvandningar som ingar i kombinationen kan redovisas utan farg. Plankartans legend
uppdateras med en kulér som motsvarar huvudanvandningen fér de kvarterna med
kombinerad anvandning.

4 och 5. Den nya bostadsfastigheten far g-bestammelse for att méjliggéra gemensam in och
utfart fran allman plats och underbyggt garage.

6. Plankartan ar framtagen med en tidigare bestammelsekatalog dar GANG och CYKEL
fortfarande reglerades separat

7. Ytan regleras i granskningsforslaget som ett u- omrade for allméanna underjordiska
ledningar.

8. Under avsnittet "tekniska fragor har text om etableringsytan lagts till. Etableringsyta &r for
att gora det enklare att bevilja tidsbegransade bygglov fér bodetableringar m.m. under
byggtiden. Dessa blir da planenliga och nagot grannhdérande behéver inte utforas.
Planbestammelsen har inga fastighetsréattsliga konsekvenser.

9. Syftet med B2 bestammelsen ar att sakerstalla bostadsandamal for en befintlig tvattstuga
men aven for en eventuell framtida férskolfastighet.

10. Kommentar noteras. Planbeskrivningen uppdateras till granskning.

11-14. Infér granskning beskrivs avtal och fastighetsrattsliga konsekvenser mer utférligt.

15. Planhandlingarna har sedan samradsskedet reviderat utifran synpunkterna.

16. Genomférandeavtal kommer att tecknas infor antagande.
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M5. Grund- och forskolenamnden
Myndigheten har inget att erinra da detaljplanen tar hansyn till framtida férskolekapacitet i
enlighet med beslutad lokalresursplanering.

M6. Aldrenamnden

Myndigheten framfor att ett tydligare aldreperspektiv lyfts fram i detaljplanen, sa som att
tillgodose aldres behov av mindre bostader samt anpassning och tillganglighet pa allmanna
platser.

Planavdelningens beaktande av inkommet yttrande:

Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning av de sociala konsekvenserna for
omradet. Som beskrivs i yttrandet sé ar trygghetsfragorna sarskilt viktiga i genomférande-
fasen. Detaljplanen mdjliggora utbyggnation av nya bostadskvarter med centrumverksamhet
i bottenvaning, kontor, underbyggda parkeringshus samt gator och torg. Genom att fortata
platsen kommer fler manniskor att befolka platsen och réra sig pa gator och gang och
cykelvagar. Det kommer bli fler byggnader som har fonster ut mot de aktuella platserna och i
detaljplanen majliggor vi ytor dar manniskor kan moétas och vistas pa. Sammantaget bedoms
detta skapa en storre trygghet i omradet. Vad galler fragor om tillganglighet s& hanteras detta
inom kommande bygglovsprocess och styrs av forfattningssamlingen Boverkets byggregler
samt plan- och bygglagens krav om tillganglighet.

M7. Idrotts- och fritidsnamnden

Myndigheten framfor att det ar viktigt att utformningen av det underjordiska garaget maste
upplevas som en trygg plats da det kommer att nyttjas av personal och besokare till
aktivitetshuset

Planavdelningens beaktande av inkommet yttrande:

Utformning av det underjordiska garaget ar inte en fraga som hanteras i planskede. Som
bestéllare av allaktivtetshuset kan kommunen déaremot sékerstélla att garaget utformas for
att skapa en trygg miljo.

M8. Trafikverket
Myndigheten framfor féljande synpunkter:

1. Nynasbanan &r ett utpekat riksintresse for kommunikationer och ska darmed skyddas
mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller nyttjandet av
anlaggningen. Riksintresset omfattar samtliga delar av anlaggningen och eventuella
framtida utbyggnadsbehov. Hansyn maste ocksa tas till riksintressets
influensomrade.

2. Bebyggelse far inte placeras narmare 25 meter frAn narmaste sparmitt. Aven
natstation raknas som byggnad och ska darfér uppfylla samma krav om avstand.

3. Myndigheten anser att en 6verslagsberékning bér goras for ny tillkommande
bostadsbebyggelse for att sakerstalla att det inte forekommer stabilitetsrisk for
jarnvagen.

4. Planerade schaktningar invid jarnvagsanlaggningen kan orsaka rasproblem och
rasrisken paverkar primart Soédra Jordbrovagen men indirekt Nynasbanan.
Trafikverket ska ta del av riskbeddmningen av ett eventuellt ras vid schakten,
spontberékningar om detta projekteras samt kontrollprogram for spont innan
atgarderna genomfors.

5. Eventuella vibrationer som uppkommer vid bergschakt far inte paverka Nynasbanan
och riskanalyser samt atgarder maste godkannas av Trafikverket.

6. Planerad atervinningsstation kommer att placeras vid Trafikverkets grind, belagen i
narheten av Trafikverkets teknikbyggnad. | de fall problem skulle uppkomma med
rattor vid atervinningsstationen far skada inte uppkomma pa kablar inne i
teknikbyggnaden.

7. Framkomligheten till grinden far inte forsvaras och behover beaktas i det fortsatta
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planarbetet. Avstandet mellan narmaste sparmitt till atervinningscentral bor uppga till
15 meter och inte placeras pa ett narmare avstand an 5 meter fran spanningssatt
anlaggningsdel.

Planavdelningens beaktande av inkommet yttrande:

1. Planavdelningen ser éver planbeskrivningen och fortydligar denna. Trafikverket och
kommunen for diskussioner kring detta. For att sakerstalla drift, underhall och angoring.
Vilket aven kommer inga i ett bevakningsavtal innan detaljplanen &ar antagen.

2. Natstationen intill spadromradet har utgatt. Narmaste natstation finns intill planomradets
forskola. Kommunen har sakerstallt att det finns plats for drift och underhall intill
sparanlaggningen. Avstandet mellan narmaste busshallplats och spanningsatt anlaggningdel
sakerstalls i plankartan med minst 5 meters, vilket motsvarar foreslaget skyddsavstand.

3. Infor detaljplanen stalls ut pa granskning har en geoteknisk utredning tagits fram som
redovisar tillfredstéllande stabilitet.

4. Till granskning har en fordjupad riskanalys tagits fram som behandlar riskerna for ras och
skred. Kommunen beddmer att riskerna med narheten till Nynasbanan kan hanteras genom
bebyggelsefritt avstand om 30 meter fran genomgaende huvudspar, att ytor inom detta
avstand inte ska uppmuntra till stadigvarande vistelse samt byggnadstekniska atgarder pa
byggnader inom 50 meter fran jarnvagen.

5. Plankartan kompletterats med bestammelse om att byggnader ska grundlaggas och
utformas sa att vibrationsnivan i bostader inte 6verstiger 0,4 mm/sek.

6. Placering av atervinningsstation har fatt ett nytt lage i planomradets norra del, P1

7. Noterat, se vidare kommentar 6.

M9. Sddertdérns miljé- och halsoskyddsforbund

Forbundet framfér synpunkter om att:

1 Atervinningsstation bér placeras narmare bostadsbebyggelse

2. Bullerutredning bedoms behdva kompletteras med hansyn till trafikbuller fran
bussterminalen samt att en riskbedomning som visar eventuell paverkan pa narliggande
bostader pa Sodra Jordbrovagen/Moranvagen bor inga i planbeskrivningen.

3. Planbeskrivningen bor kompletteras med hur takdagvattnets kvalitet ska sakerstallas.
4. Planbeskrivning behover utvecklas angaende forskolans friyta samt hur avsteg fran
Boverkets allmanna rad motiveras.

5. Planhandlingarna behover kompletteras med en bedomning av eventuell paverkan pa
forskolans friyta fran elektromagnetiska falt fran narliggande transformatorstation.

Planavdelningens beaktande av inkommet yttrande:

1. Infér granskning har atervinningsstationen, E2 fatt en ny placering i planomradets norra del
P1, parkering

2. Bullerutredningen har kompletterats med att aven innefatta befintlig bebyggelse narmast
bussterminalen. Berdkningarna visar att den ekvivalenta ljudnivan éka med upp till 3 dBA till
mellan 57-62 dBA for de mest utsatta fasaderna och Forutsatt att den befintliga bebyggelsen
har standardfonster (dampar ca 30 dBA) varierar den maximala ljudnivan inomhus mellan
47-53 dBA.

3. Dagvatten som uppstar pa exploaterad yta, det vill sdga tak, gata, parkering eller
hardgjord gardsyta passerar minst ett hanteringssteg med kvalitetshéjande och fordréjande
funktion innan avledning ut fran fastigheten. Med foreslagen dagvattenhantering forvantas
den sammanvagda fororeningssituationen for planomradet forbattras. Planbeskrivningen har
uppdaterats med forslag pa fordrojande och renande atgarder. For planomradet nya
kvartersutformning ska takdagvattnet ledas till regnbaddar pa innergard och vid kvarterens
forgardsmark istéallet for att som i nulaget ledas direkt till ledningsnatet. Plankartan reglerar
aven genomslappligt markmaterial vid cykelparkering och gaturum.

4. Forskolegarden utformas sa att friytan motsvarar ca 30 kvadratmeter per barn. Gardsytan
motiveras av att garden har en direkt kontakt med naturmarken i vaster.

5. Plankartan uppdateras. Natagaren kraver ett fem meter bebyggelsefritt omrade fran
natstationen (till nArmaste brannbar byggnadsdel). | 6vrigt bedéms den elektromagnetiska
alstringen for den tilkommande natstationen som liten. Det magnetfalt som kan uppkomma
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avtar enligt natagaren snabbt och beddoms vara obetydligt 5 meter fran natstationen och
utgadr inte en halsofara.

M10. Soédertdrns brandférsvarsforbund
Forbundet framfor att:
1. Rekommendationer enligt framtagen riskutredning bor féljas
2. Vagar bor utformas med god framkomlighet for utryckningsfordon. Vagar bor darfor
utformas i enlighet med de riktlinjer som brandférsvaret har publicerat.

Planavdelningens beaktande av inkommet yttrande:

Vid kommande bygglovshantering samt i startbesked hanteras fragor kopplade till sékerhet,
framkomlighet samt utrymning. Planavdelningen sakerstaller dock fragan i samband med att
allman plats projekteras, sa att utrymningsfordon har god framkomlighet.

M11. Lansstyrelsen
Myndigheten framfor féljande synpunkter:

1. Riktvardena for vibrationer och stomljud behéver regleras i plankartan.

2. Den riskutredning som tagits fram tar inte h&ansyn till beddmning av behovet av
riskreducerande atgarder kopplade till tryckpaverkan vid olycka med brandfarlig gas.
Kommunen behdver darfér beskriva hur scenarier kopplade till olycka med brandfarlig
gas paverkar risknivaerna och inféra eventuellt nédvandiga skyddsbestammelser.

3. Det saknas en redogorelse for hur samtliga etapper i Jordbro paverkar
grundvattenférekomsten Jordbromalms mdgjlighet att behalla god kvantitativ och
kvalitativ status.

4. Bullernivan for delar av foreslagen bebyggelse uppnar precis trafikbullerforordningens
riktvarden for trafikbuller. Lansstyrelsen anser dock att kommunen utifran ett
helhetsperspektiv bor sékerstalla att platsen far en sa god ljudmiljéo som mdjligt och
inféra eventuellt nédvandiga skyddsatgarder.

5. Det saknas en redogdrelse for om och hur barnens perspektiv har tagits till vara vid
framtagandet av detaljplanen. Kommunen bér komplettera med detta.

Planavdelningens beaktande av inkommet yttrande:
1. Plankartan kompletterats med bestammelse om att byggnader ska grundlaggas och
utformas sa att vibrationsnivan i bostader inte dverstiger 0,4 mm/sek RR
2. Infor granskning har riskutredningen kompletterats for att beakta Lansstyrelsens
fragestallningar. Foreslagna riskreducerande atgarder ér tillrackliga vid olycka med
brandfarlig gas. Med planbestdmmelser reglerar kommunen ett antal riskreducerande
atgarder.
3. Berdkning i StormTac ger en fingervisning for hur grundvattenbildning fére och efter
planerad bebyggelse kan se ut. Nar det galler paverkan pa grundvattnet for samtliga
etapper i Jordbro sa ska samtliga utformas i enlighet med kommunens dagvattenpolicy
och darmed bidra till att grundvattenférekomsten behaller en god kvantitativ och kvalitativ
status
4. Bullerutredningen kompletteras infor granskning med att &ven innefatta befintlig
bebyggelse ndrmast bussterminalen. Berakningarna visar att bebyggelsen inom det
tillkommande utredningsomradet klarar riktvarden for trafikbuller.
5. | granskningsskedet kompletteras planbeskrivningen med ytterligare fortydliganden i
sociala konsekvenser kring barnperspektivet.

SAMMANSTALLNING AV INKOMNA SYNPUNKTER FRAN
FASTIGHETSAGARE, ORGANISATIONER MED FLER:

O1. Svenska kraftnat
Instansen har inga synpunkter pa planforslaget.

0O2. Vattenfall Eldistribution AB
Instansen framfor synpunkter om:
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1. Att de innehar elnatsanlaggningar inom planomradet omfattandes 22 kV markkabel,
0,4 kV markkabel, signalkabel samt 0,4 kV kabelskap

2. Information om gallande sakerhetsavstand samt évriga foreskrifter i samband med
omdragning av elnatsanlaggningar.

3. att E-omradet storlek bor uppga till ett 10x10m stort utrymme for att klara kraven med
utrymningsvag samt att avstand till gatukant bér vara minst 2 meter.

4. Att E-omradet bor preciseras pa plankarta till E1 "Transformatorstation”.

Planavdelningens beaktande av inkommet yttrande:

1. Planavdelningen noterar inkommen synpunkt. Flytt av ledningar kommer att hanteras
under detaljplanens genomférande noteras.

2. Plankartan reserver ett omrade i plankartan med dessa matt, avsett for
transformatorstation. Inom omradet avgransas en yta pa fem meter (yta som inte far
forses med byggnation) som sékerstaller avstandet till narmast byggnad (brannbart
material)

3. E1 bestammelsen specificeras dven med teknisk anlaggning, transformatorstation
och telekommunikation.

03. Postnord

Instansen framfor att vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras
postladan i en ldadsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i
en fastighetsbox pa entréplan.

Planavdelningens beaktande av inkommet yttrande:

Placering av postlador kan inte regleras med detaljplanering och fragan behover behandlas
vid genomférandet. Att Postnord dnskar en dialog med kommunen vid genomférandet
noteras.

O4. Vansterpartiet
Instansen framfor synpunkter om att:

1. Forskolan som planeras i etapp 2 ska drivas i kommunal regi

2. Det bor planeras for en skola fran forskoleklass till arskurs 9 inom planomradet for att
sakerstalla service inom naromradet samt minska pendlingsavstand for skolbarn.

3. Allaktivitetshuset behover vara anpassat for de verksamheter som skall utféras dar
och ett nara samarbete behtver ske med de foreningar som skall inrymmas i
allaktivitetshuset.

4. Mark och byggnader bor fortsatta vara kommunala och att de inte ska séljas. Dock
kan kommunala bolag driva verksamheterna. Instansen menar pa att det ar viktigt att
sakerstalla en rimlig hyresniva.

5. Detaljplanen inte beaktar utrymme for tillkomst av LSS-boenden

6. Detaljplanen bor redogora for hur belysning och buskage placeras utifran en
tryggahetsaspekt pa gangstrak samt vid tunneln i narhet till jarnvagen.

7. Tillgodose aldres behov av mindre bostader samt anpassning och tillganglighet pa
allménna platser.

8. Ungdomslagenheter bor planeras

9. Kollektivhus bor planeras samt att planférslaget bor sakerstélla ateljé och hyreslokal
med rimlig hyra samt att en del av Jordbro bibliotek reserveras at medborgarnas
behov och 6nskemal

10. Antalet p-platser bor minimeras med hansyn till pagaende klimatkris samt att
busstrafik och bilpoolstrafik far foretrade pa vagar.

Planavdelningens beaktande av inkommet yttrande:

1. Om foreslagen forskola kommer bedrivas med en privat eller kommunal aktor &r inget som
kan regleras i detaljplanen.

2. Planen mojliggor for en forskola
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3. | planforslaget finns en byggratt for R, besoksandamal, som &r avsedd att anvandas for ett
allaktivitetshus. Storleken pa byggratten och hur dessa lokaler disponeras avgors av det
lokalprogram som Kultur- och fritidsnamnden beslutar om.

4,

Fragan om agande av mark kan inte hanteras i en detaljplan.

5. Infér granskning rymmer planforslaget 6 LSS bostader.

6. Nybyggnationen av bussterminalen ger majligheter till en omdaning av stationsomradet till
en tryggare plats genom forbattrad koppling, tillganglighet och dverblickbarhet.
Omgestaltningen medfor till ett mer sammanhallet stationsomrade dar éverblickbarheten
okar och underlattar rorelse till bostader, busshallplatser och torg.

7. Detaljplaneforslaget mojliggér och reglerars en majoritet av mindre lagenheter till foljd av
bullerkrav.

8. Detaljplanen reglerar inte upplatelseform, eftersom det inte finns lagstod for detta.
Haninge Bostader ar en stor fastighetsagare inom planomradet och kan som allmannyttigt
bostadsbolag ges i uppdrag att bygga olika typer av specialbostader. Fragan om
ungdomsbostader har dock inte varit aktuell i planarbetet. 9. Se punkt 3 och 8

10. Antalet parkeringsplatser &r beraknat i enlighet med kommunens parkeringsstrategi.

05. Haninge riksteaterforening

Instansen framfor att huset for den publika verksamheten i kvarter tva ska benamnas Jordbro
Kultur- och féreningshus och att samtliga vaningsplan ska innehalla publika och
forhyrningsbara utrymmen samt att det ska finnas en restaurang. Instansen har dock inga
synpunkter pa foreslagen placering av féreningshuset.

Planavdelningens beaktande av inkommet yttrande:

| planforslaget finns en byggratt for R, bestksandamal, som ar avsedd att anvandas for ett
allaktivitetshus. Storleken pa byggratten och hur dessa lokaler disponeras avgors av det
lokalprogram som Kultur- och fritidsnamnden beslutar om.

06. Hyresgastforeningen, Haninge féreningsstyrelse

Instansen framfor synpunkter om att:
1. Hyresratter bor prioriteras for flerbostadshusen
2. Parkeringsplatser bor ordnas under jord for att mojliggora stérre parkytor.
3. Busshallplatser bor uppforas i anslutning till centrum och jarnvagsstation.

Planavdelningens beaktande av inkommet yttrande:

1. Synpunkt noteras. Upplatelseform regleras inte i detaljplanen.

2. Parkering for tillkommande byggnader léses enligt kommunens parkeringspolicy. For att
mojliggora for en fortatning i omradet och for att frigora yta for bostader och bostadsgardar
anvands marken mer effektivt med parkering i underbyggda garage.

3. Med en ny bussterminal kommer ett/flera hallplatslagen for busstrafik och i anslutning till
Jordbro stations pendeltagstrafik fortsatt ska placeras med direkt anslutning fran
pendeltagsstationen. Sédra Jordbrovagen gatusektion majliggor for ytterligare ett/flera
hallplatslage for bussar. Till granskning har placeringen av busshallplatserna i planomradet
utretts vidare i dialog med Trafikférvaltningen. Haninge kommun har inte radighet éver
busstrafikeringen i omradet utan det ar upp till Trafikférvaltningen att besluta om.

07. Jordbro Socialdemokratiska forening
Instansen framfor synpunkter om att:
1. Allaktivitetshuset ska inkludera bibliotek, sport, kultur- och
féreningshus (lokaler), scen for stora méten och ungdomsfester och liknande.
2. det ar viktigt att det ska finnas tillgang till parkeringsplatser for boende och besokare
3. Idrottshall med omkladningsrum och dusch kan ligga kvar i narheten av
nuvarande fotbollsplan vid Hoglundaparken

Planavdelningens beaktande av inkommet yttrande:
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1. Synpunkt noteras. Angivna anvandningsomraden/funktioner ryms inom den breda
anvandningsbestammelsen centrumandamal

2. Parkeringsbehovet for tillkommande bostader foljer stadens parkeringsnorm och avses att
tackas genom garage under bebyggelsen samt pa gard.

3. Kommentar noteras. Ingar inte i aktuell detaljplan.

08. Skanova
Instansen framfor att:

1. De har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet och att
ledningsagaren vill behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for att
undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

2. Vid handelse av undanflyttningsatgarder eller skydd av telekablar for att mojliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar
den.

Planavdelningens beaktande av inkommet yttrande:
Planavdelningen noterar inkomna synpunkter. | planbeskrivningens genomférandedel
beskrivs ansvarsfordelning vid h&ndelse av ledningsflytt.

09. Hembla
Instansen framfor synpunkter om:
1. Antalet parkeringsplatser racker samt forslag om att utoka planomradet séderut med
ytterligare en markparkeringsyta (mellan Sédra Jordbrovagen och Nynésbanan).
2. Att uppfora ett mobilitetshus pa markparkeringsytan mellan Sodra Jordbrovagen och
Nynéasbanan.
3. Avfallsstationerna bor kunna nas med bil
4. Det finns plats for angdring med storre leveransbilar, da dessa ska ha framkomlighet
till varje port.
5. Det finns plats att lasta och lossa fran gatan for mataffar, kontor och aktivitetshus. Det
gar att utlasa att angoring kan ske fran underjordsgarage, men dit brukar inte de
hdgre leveranshilarna komma ner.

Planavdelningens beaktande av inkommet yttrande:

1. Planavdelningen noterar inkommen synpunkt. Markparkeringen har utdkats nagot mot
norr.

2. Marken ar avsedd for markparkering och atervinningsstation. Ett mobilitetshus med olika
funktioner finns inte med i planforslaget.

3. Atervinningsstationer méjliggor vid markparkering P1, och ska kunna nas direkt frin Sodra
Jordbrovégen.

4. Leveranser till nya butiker i bostadskvarteren avses ske genom att tillata transporter
sophamtning pa allman plats. Se vidare bifogade kvalitetsprogram for kvartersmark och
allman platsmark.

5.Leveranser ska i huvudsak ske i angéringsfickor utmed gata och affarsgatan vid det nya
stadsdelstorget. &ndamal. Eventuell angoring och leverans med storre lastbil studeras vidare
i kommande genomférandeprocess.

010. TK Viking

Instansen framfor synpunkten om att planforslaget inte forbattrar for foreningslivet i Jordbro
och att det i planforslaget bor tilkomma sadana ytor. De lokaler som tidigare fanns for det
privata foreningslivet har rivits och behovet ar stort.

Planavdelningens beaktande av inkommet yttrande:

| planforslaget finns en byggratt for R, bestksandamal, som ar avsedd att anvandas for ett
allaktivitetshus. Storleken pa byggratten och hur dessa lokaler disponeras avgors av det
lokalprogram som Kultur- och fritidsnamnden beslutar om.
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SAMMANSTALLNING AV INKOMNA SYNPUNKTER FRAN OVRIGA
BERORDA:

P1.
Privatpersonen framfor synpunkter om att Hoglundabadet bor upprustas.

Planavdelningens beaktande av inkommet yttrande:

Planavdelningen kan med géllande detaljplaneférslag endast utforma tillkommande
bebyggelse inom planomradet. Da Hoglundabadet ar belaget utanfor planomradet omfattas
inte badet av denna detaljplaneprocess. Dock kan synpunkten framféras till idrotts- och
fritidsndmnden.

P2.
Privatpersonen tnskar uppsattande av 6vervakningskameror for att 6ka tryggheten.

Planavdelningens beaktande av inkommet yttrande:
Denna fraga hanteras inte i detaljplaneprocessen. Synpunkterna kring ékad trygghet i
omradet har varit en av utgangspunkterna i planarbetet och omradets utformning.

P3.
Privatpersonen framfor synpunkter om:
1. Allaktivitetshusets gestaltning och dess manga glaspartier.
2. Allaktivitetshuset med fordel kan uppféras som ett passivhus
3. Flerbostadshusens planlésningar samt funktioner och att det bland annat ar viktigt att
inrymma ordentlig sopsortering, barnvagns-, cykel-, rullator-, och cykelforrad.
4. Utrymme for besoksparkering
5. Framkomlighet for snéréjningsfordon samt avstjalpningsplatser fér snon.
6. Framkomlighet for raddningstjanst i trapphus men aven for boende som fraktar stora
och skrymmande saker
7. Att planera for egna balkonger istallet for takterrasser.
8. Att planera for uthyrningsdel och tva separata ingangar.
9. Planférslaget ar otydligt vad avser centrumfunktionen samt vad som planeras dar

Planavdelningens beaktande av inkommet yttrande:

1-2. De bilder pa allaktivitetshuset i planskedet ar endast visionsbilder. Utformningen
bestams i bygglovsskedet.

3. Bostadsutformningskraven i BBR innehaller bade utformningskrav och tekniska
egenskapskrav. Utformningskraven provas vid bygglovet.

4. Besoksparkering ingar i forslaget

5. Se vidare kommentar 6.

6. Framkomlighet for raddningsfordon (och driftfordon) till sval befintlig som tillkommande
bebyggelse har studerats i planarbetet och kommer att sékerstéllas i samband med
bygganmalan

7. Se vidare kommentar 3.

8. Synpunkt noteras. Planavdelningen vidarebefordrar informationen till byggaktorerna.

9. Planbeskrivningen har fortydligas i vad som avses med centrumfunktion.
Planbestammelsen for centrumandamal ar mycket bred for att mojliggora en flexibel
anvandning. Boverket:

Med anvandningen Centrum avses all sadan verksamhet som behdver ligga centralt eller pa
annat satt ska vara latt att na for manga manniskor. Centrum &r en samlingsanvandning som
ar lamplig att anvanda dar syftet &r att det ska finnas en blandning av verksamheter. |
Centrum ingar en rad olika verksamheter som ocksa kan aterfinnas i andra anvandningar.
Dar ingar till exempel butiker, restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek, teatrar,
museum, banker, apotek, smadijursklinik, hantverk och annan service. | anvandningen ingar
aven byggnader for religiosa andamal, foreningslokaler, samlingslokaler, vuxenutbildning,
hotell, vandrarhem och lattare former av vard och halsovard som vardcentral, fot- eller
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hudvard. Aven polisstation, hakte och liknande kan lokaliseras inom Centrum medan en
kriminalvardsanstalt bor planeras som anvandningen Vard

PA4.
Privatpersonen framfor synpunkten om att planférslaget inte forbattrar for féreningslivet i
Jordbro och att det i planforslaget bor tillkomma sadana ytor.

Planavdelningens beaktande av inkommet yttrande:

| planforslaget finns en byggratt for R, beséksandamal, som ar avsedd att anvandas for ett
allaktivitetshus. Storleken pa byggratten och hur dessa lokaler disponeras avgors av det
lokalprogram som Kultur- och fritidsnamnden beslutar om.

P5.
Privatpersonen framfor synpunkter om att:
1. Vagdragning bor ga genom det nya centrumet for att efterlikna en kopmangata.
Darmed flyttas byggnader narmare ralsomradet vid stationen.
2. Detta bor underlatta framtida forandringar och utbyggnader langs gatans sidor
3. Med en in- och utfart i norra och sédra Jordbro kommer vagnatet att i Jordbro bli mer
funktionellt.

Planavdelningens beaktande av inkommet yttrande:

1. Ambitionerna for utformning av planomradets gator och strak finns beskrivet mer
utforligt i bifogat gestaltningsprogram for allman plats. Affarsgatan utgor ett viktigt
rorelsestrak och forlangning av torget norrut och ska utformas primart for de gaende.
Torgets karaktar och utformning ska finnas narvarande i utformningen da de tva
platserna kan stédja varandras attraktionskraft. Férslagsvis utformas gatan med
maobleringszoner narmast fasader och entréer. | dessa placeras mindre trad
tillsammans med sittmobler av god tillganglighet.

2. Kommentar noteras.

3. Kommentar noteras.

Pé6.
Privatpersonen onskar att gang- och cykelvagnatet prioriteras och byggs ut pa ett funktionellt
satt samt med en hdg standard.

Planavdelningens beaktande av inkommet yttrande:

Jordbro ar en ort med mycket god potential for cykling och har finns méjlighet att verkligen
paverka invanarnas resvanor. For att 6ka gang och cykling ar det viktigt att det &r gent,
attraktivt och sakert. Balansen mellan olika fardmedel ar viktig — det maste vara smidigare att
fardas med gang och cykel an med bil. En sédker och attraktiv cykelparkering &r en av de
viktigaste atgarderna for att 6ka cyklingen till och fran pendeltadgsstationen. Cykelparkering
bor ske i direkt anslutning till pendeltagsstationen och det bor finnas mojlighet att parkera
cykeln i ett last cykelgarage och inte bara gatuparkering. Ett cykelstrak behover vara gent for
att vara attraktivt - cyklisten valjer narmsta vagen.

SAMMANSTALLNING AV REVIDERINGAR:

- PLANKARTA
Korrigering av:
- E-omradets yta for elnatsanlaggning ses over infor granskning
- E-omradet for elnatsanslaggning preciseras med anvandningen transformatorstation
- Skyddsbestammelse infors for att reglera riktvardena for vibrationer och stomljud
- Bestdmmelsen markparkering P> behdver kompletteras med ytterligare anvandning
for att kunna majliggora bussterminal.
- Atervinningsstation och att denna foreslas fa ny placering.
- Plangrans justeras nagot efter utarbetad systemhandling for allman platsmark.
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- B2 bestammelse avgransas med separat anvandningsgrans
- Utfartsférbud inférs mot Sédra Jordbrovagen

- PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen utvecklas och fortydligas for att beakta:

- Region Stockholm, Trafikférvaltningens yttrande angaende att Jordbro &r utpekat som
Primart bebyggelseldge enligt RUFS 2050 samt att Vasterhaninge benamns som ett
"Strategiskt stadsutvecklingslage.

- Trafikverkets synpunkt om riksintresse for kommunikation.

- Lansstyrelsens synpunkter om barnperspektiv.

- Lansstyrelsens synpunkter om riskreducerande atgarder kopplat till tryckpaverkan vid
olycka med brandfarlig gas.

- - Planbeskrivningens del angaende ekonomiska konsekvenser utvecklas angaende inlésen
av mark samt ersattning for detta.

- Planbeskrivningens del angaende ekonomiska konsekvenser utvecklas med att kommunen
kan behova initiera att officialrattighet upphavs.

- Planbeskrivningens del angadende ekonomiska konsekvenser utvecklas med information
om att byggaktdren kommer behdva ansdka om lantmateriférrattning for att bilda fastigheter
som kan bebyggas. For att tillskapa l[ampliga fastigheter kan gemensamhetsanlaggning
behdva bildas och servitut andras eller upphéavas.

- Planbeskrivningens del angaende fastighetsrattsliga konsekvenser fortydligas da alla
fastighetskonsekvenser inte ar beskrivna i tabellen. Det &r otydligt vilka omraden som avses
med det som beskrivs samt att vissa konsekvenser &r felbeskrivna men att det &ven saknas
information om konsekvenser som inlésen, ersattning, servitut, ledningsratt med mera.
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