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Planenheten Utstallningshandling 2010-07-02

Detaljplan for

ALBYBERG ETAPP1

Alby 1:8, Alby 1.9 samt Kalvsvik 16:1
Haninge kommun

Samradsredogorelse

Inledning

| detta dokument sammanstalls och kommenteras inkomna synpunkter fran myndigheter,
organisationer, kommunala nAmnder, foéreningar, fastighetsdgare, boende m fl. Efter en redogérelse
for hur samrédet bedrivits behandlas forst synpunkter och fragor frdn samrddsmotet, darefter de
yttranden som inkommit skriftligen. Sist i dokumentet sammanstalls inkomna synpunkter och de
revideringar av planen som de féranleder.

Hur samradet har bedrivits

Detaljplaneforslaget for Albyberg Etappl har under perioden 2010-01-21 — 2010-02-19 varit féremal
for samrad med berérda myndigheter, fastighetsagare, boende m fl. Forslaget fanns under samma tid
utstallt i kommunhuset samt pad kommunens hemsida.

Syftet med samradet ar att bredda kommunens beslutsunderlag med synpunkter och erfarenheter fran
berdrda.

Samradsmote

Ett samradsmote holls 2010-02-04 i form att ett 6ppet hus i kommunhuset, Rudsjéterrassen 2,
Haninge. Det var mycket lite intresse fran allmanheten d& endast en besokare kom.



Inkomna yttranden
| samband med samradet har 17 yttranden inkommit. De inkomna yttrandena finns att ta del av i sin

helhet pa planavdelningen. | detta dokument ar remissynpunkterna sammanfattade och
sammanstallda samt atféljda av planavdelningens kommentarer.
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Sist i dokumentet gérs en sammanstallning av de revideringar som gjorts i samradshandlingen till f6ljd

av inkomna synpunkter. Foljande yttranden har inkommit under plansamradet:

Myndigheter, kommunala namnder m fl

Skrivelse |Instans: Inkommen
nr:

1 Lansstyrelsen 2010-02-25
2 Lantmaterimyndigheten 2010-02-25
3 Vagverket 2010-02-19
4 Banverket 2010-02-22
5 Socialférvaltningen 2010-02-12
6 Miljondmnden 2010-02-16
7 Sodertdrns Miljo- och Halsoskyddsforbund 2010-02-01
8 SRV Atervinning AB 2010-02-17
9 Sddertérns Brandférsvarsférbund 2010-02-18
10 AB Storstockholms Lokaltrafik 2010-02-18
11 Skogsstyrelsen 2010-02-19
12 Forsvarsmakten 2010-04-12
Organisationer, foretag, foreningar, m.fl.

Skrivelse  |Namn: Inkommen
nr:

13 Stockholms Handelskammare 2010-02-19
14 Vattenfall Eldistribution AB 2010-02-19
15 Albydals samféallighetsférening 2010-02-24
Enskilda sakagare

Skrivelse  |Namn: Inkommen
nr:

16 Henrik och Lotta Malmstrom 2010-02-24
Ovrigainkomna synpunkter

Skrivelse  |Namn: Inkommen
nr:

17 Nina Hjerpe 2010-02-19
Samrad
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Inkomna synpunkter med kommentarer
Fran myndigheter, kommunala namnder, m fl.
Nrl. Lansstyrelsen i Stockholms lan

Naturmiljo

Lansstyrelsen konstaterar att de dokumenterade naturvarden som finns i omradet, och som
Lansstyrelsen har kinnedom om, utgdrs av sumpskog samt ett s.k. naturvardesobjekt och en
nyckelbiotop. Samtliga dessa skogsomraden har avgransats och varderats av Skogsstyrelsen.
Sumpskogar har generellt hégt naturvarde, framst genom deras funktion som stdrningsfria refugier i
landskapet. Naturvardesobjekt bedéms ha hégt naturvarde genom att de ar artrika och/eller har
vardefulla strukturer som t.ex. dod ved. Nyckelbiotoper &r dokumenterade livsmiljoer for rodlistade
arter.

Lansstyrelsen anser att de forslag till &tgarder som framfors i MKB:n p& sidan 20 ar mycket bra.
Lansstyrelsen bedomer att atgarderna tacker in de hansynstaganden som bor tas i det vidare
planarbetet. Lansstyrelsen vill dock framhava att nyckelbiotopen, for att langsiktigt behalla de
naturvarden som finns idag, kommer att behdva kontakt med annan skogsmark runt omkring, for
spridning av biologisk mangfald. Albyomradet ligger i en del av Storstockholms grénstruktur som utgor
en mycket smal lank mellan Skutanomrédet och Tyresta-Ava i 6ster samt Rudan-Hanveden i vaster.
Denna redan smala lank kommer att tunnas ut ytterligare i och med att detaljplaneetapperna
genomfors. Det gronstrdk som ingar i detaljplanen bidrar i viss man till att skapa en forbindelse mellan
olika grénomradden utanfor planomradet. Lansstyrelsen anser att gronstraket i planen ar positivt, men
vill framhéalla att den smala lanken i gronstrukturen ligger i omradets norra del. Hela omradet mellan
Jordbro och Dalarévagen har under lang tid anvants som friluftsomrade av boende i Jordbro.
Albybergsomradet har fyllt en funktion for friluftslivet, men det ar helt riktigt, som papekas i MKB:n, att
det anda ar ganska nara till bade Skutan- och Tyresta-omradet. | viss man kan alltsa de boende
kompenseras for forlusten av skogen i Albyberg med att andra hogkvalitativa friluftsskogar finns i
narheten.

Vindkraftverk

| detaljplanen mgjliggors for etablering av vindkraftverk. Lansstyrelsen anser generellt sett att det ar
positivt att etablera vindkraftverk dar det forekommer fa konkurrerande intressen som kan paverkas
negativt. Lansstyrelsen anser att kommunen bor belysa om risk for iskast fran vindkraftverk kan
foranleda bestammelser om skyddsatgarder eller skyddsavstand i form av prickmark pa plankartan.
Planbestammelse om hdgsta tillatna hojd for vindkraftverk bor ocksa dvervagas.

Geoteknik

Av 2 kap. 3 § plan- och bygglagen foljer att bebyggelse ska lokaliseras till mark som ar lampad ror
andamalet med hansyn till bl.a. jord-, berg- och vattenforhallandena. Kommunen har uppréattat en
oversiktlig geoteknisk rapport. Undersokningsresultaten visar att det inom planomradet finns mark
som kan vara kanslig ror sattningar. For att kunna beddma lampligheten for exploatering med hansyn
tagen till befintliga férhallanden bor den dversiktliga geotekniska rapporten kompletteras med
ytterligare undersdkningar dar lerans séattningsegenskaper utreds.

Vattenfragor

Vattendelegationen beslutade den 16 december 2009 om miljokvalitetsnormer for vatten tillsammans
med forvaltningsplan, atgardsprogram samt en miljkonsekvensbeskrivning. Det finns en beslutad
miljokvalitetsnorm for varje vattenférekomst i lanet som galler vid prévning och tillsyn. Vattenkvaliteten
rar inte forsdmras och ska i forekommande fall férbattras till God status senast 2015 respektive 2021.
Det framgar av 2 kap 2 § PBL att miljokvalitetsnormerna ska féljas vid planlaggning.
Vattenkvalitetsfrdgorna bor beaktas i det fortsatta planarbetet. Dagvattenfragan har uppmarksammats
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i planbeskrivningen och i planens MKR. Halften av det dagvatten som uppkommer forutsatts
magasineras och fordrojas inom kvartersmark. Resterande del av dagvattnet frin omradet foreslas
avledas via dagvattenledningar till en dagvattendamm. Det ar angelaget att dagvattnet hanteras pa ett
satt sa att belastningen p& Husbyan blir sa liten som majligt. LAnsstyrelsen forutsatter att man genom
atgarder p& tomtmark och genom dammars utformning sékerstéaller en godtagbar vattenkvalitet. Det ar
viktigt att detta ocksa regleras i planbestammelser och foljs upp i samband med genomférandet. Vid
en sa pass omfattande exploatering som foreslas vid Albyberg finns risk for paverkan pa kommunens
reservvattentakter. Huruvida reservvattentakterna paverkas bor undersokas i det fortsatta planarbetet.

Markavvattning

Om avvattning ar en forutsattning for att ett markomrade ska kunna bebyggas bor atgarden betraktas
som markavvattning, som omfattas av dispens- och tillstandsplikt. Det galler saval inom som utanfor
faststalld detaljplan. Lansstyrelsen &r tillstandsmyndighet fér markavvattning. Kommunen bor i tidigt
skede forvissa sig om mojligheten att f& dispens och tillstand till de eventuella
markavvattningsatgarder som genomférandet av planférslaget kan krava.

Markavvattningsféretag

| planbeskrivningen anges att ett avvattningsforetag finns inom planomradet och att utbyggnadens
paverkan utreds av kommunen. Planens konsekvenser for avvattningsforetaget bor redovisas i det
fortsatta planarbetet.

Risker

Planomradet ar lokaliserat vid Nynasvagen, vag 73, som ar primar transportled for farligt gods, samt
Dalarélanken, v 227, som &r sekundar transportled rér farligt gods. Planen medger darutbver
samlokalisering av icke-stdrande industri, kontor, hotell samt bensinstation inom samma kvarter. En
riskutredning har tagits fram som beskriver den forvantade risknivan inom planomradet.
Riskreducerande atgardsforslag har presenterats och dven atergetts i planbeskrivning och MKB. Det
ar viktigt att atgarderna sakerstalls genom planbestammelser. Informationsrutan som finns pa
plankartan utgdr ett gott komplement, men ersatter inte de juridiskt bindande bestammelserna.
Lansstyrelsen anser att 25 meter ar ett skyddsavstand som behover hallas mellan vag och
bebyggelse aven med foreslagna atgarder med tanke pa de &ndamal som medges och den typ av
farligt gods som férekommer. Lansstyrelsen anser ven att en planbestammelse bor tillféras som
sakerstaller att entréer inte vetter at vag med transporter av farligt gods. Lansstyrelsen utgar fran att
riskfragorna kring en etablering av drivmedelsforsalining utreds vidare till nasta skede i planprocessen.
Utifrdn nuvarande underlag &r det svart att ta stallning till vilka riskreducerande atgarder som
erfordras.

Trafikfragor

Lansstyrelsen har tagit del av Vagverkets yttrande dver planforslaget. Lansstyrelsen delar Vagverkets
uppfattning att kommunen bdr avvakta med nasta planeringsskede tills det finns en arbetsplan framme
som visar vilka ytor som kravs for den nya anslutningen till det allménna vagnéatet.

Miljobedémningsprocessen

1 miljiobeddémningsprocessen ingar att redogéra for uppféljning och évervakning av eventuell
betydande miljo paverkan som kan uppkomma i samband med detaljplanens genomférande. 1
planfarslagets MKB har konstaterats att ndgon betydande miljopaverkan ej uppkommer. Enligt
Lansstyrelsens mening bor uppfoljningsarbetet darfor inriktas pa att de bedémningar som gjorts
stammer efter genomforandet och att de forslag till atgarder som angivits genomfors. Vem som
ansvarar uppfoljningen bor framga av planhandlingarna.
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Planenhetens kommentar:

Naturmiljo:

Den grona korridoren ar i planforslaget nagot breddad i férhallande till det tidigare programmet.
Dragningen av foreslagen gc- och ridvag justeras sa att dokumenterade naturvarden inte paverkas.
Se vidare kommentar till Skogsstyrelsens yttrande.

Vindkraftverk:

Planforslaget har omarbetats och omradet for ett strre vindkraftverk har tagits bort. Generellt medger
dock planen att sma vindkraftverk med vertikal rotoraxel och med en totalh6jd pa hogst 10m sétts upp
pa byggnaders tak.

Geoteknik:
Den geotekniska understkningen kommer att kompletteras med undersdkning av lerans
sattningskanslighet innan utbyggnaden pabdrjas.

Vattenfragor, Markavvattning och Markavvattningsforetag:

Ett utredningsarbete som tar sin utgdngspunkt i Lansstyrelsens synpunkter har genomforts pa
kommunens initiativ. Har behandlas vattenkvalitén i Husbyan. Arbetet omfattar &ven utformning av
dagvattendammar, -utlopp, mm. Utredningen visar att planerad utbyggnad medfér en 6kning av
naringsamnen, metaller och andra miljéskadliga &mnen i dagvattnet. De fororeningsméangder som nar
Husbyan ger endast upphov till en marginell 6kning av narsaltsbelastningen i an. Slutsatsen ar att
exploateringen inte namnvart kommer att paverka Husbyan eller dess hoga fiskeribiologiska varden.
Som ett resultat av utredningsarbetet kommer nédvéndiga ansékningshandlingar om
vattenverksamhet, dispens fran markavvattning och upphévande av markavvattningsforetag att
inlamnas.

Inga reservvattentakter paverkas.

Risker:

Planen ar sa utformad att avstdndet mellan vag och bebyggelse Gverallt Gverstiger 25m.

For det nordostligaste kvarteret, kompletteras skyddsbestimmelsen "b1” med att entréer inte far
laggas mot Dalarélanken.

Planbestdmmelser kan inte formuleras for skyddsracken och skyddsvallar som ligger utanfoér planen.
Dessa atgarder sakras i genomférandeavtal mellan kommunen och Vagverket.

Riskfragorna avseende drivmedelsforsaljning kan utredas vidare forst nar ett konkret
etableringsforslag féreligger.

Trafikfragor:

Kommunen ser inget hinder i att fortsatta planprocessen utan bedémer att det underlag som tagits
fram inom ramen for forstudien ar tillrackligt. Kommunen utgér fran att man i ett genomférandeavtal
tillsammans med Vagverket kan finna formerna for en fortsatt process

Miljébeddmningsprocessen:

Kommunen har skt och fatt pengar frdn Delegationen for Hallbar Stadsutveckling. Man avser att driva
den fortsatta planeringen av Albyberg som ett projekt med dessa fortecken. Att foreslagna atgarder
verkligen genomférs och att den redan héga ambitionen bibehalls, sakras genom den
projektorganisation som skall driva planeringen.

Samrad
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Nr2. Lantmaterimyndigheten i Stockholms I1&n

Plankarta
Saknas info om hur grundkartan &r uppréattad och vilket koordinatsystem som géller. Grundkartan ar
inte daterad.

Plangenomférande

Eftersom fastighetsforteckningen ej funnits att tillgd ar det oklart om Alby s:1 &r redovisad. Alby s:1
som gar genom planomradet bor namnas i genomférandebeskrivningen under rubriken
fastighetsrattsliga fragor. Samfalligheten blir féremal for inlésen genom laga kraft vunnen plan.

Beteckning y for ett vagomrade inom kvartersmark bor bytas mot g eftersom det uppenbarligen avser
en gemensamhetsanlaggning. Overhuvudtaget bor varje kvarter kompletteras med g eftersom det
med stdrsta sannolikhet blir aktuellt med gemensamhetsanlaggning fér vag och VA.

| planbeskrivningen under rubriken “Gator och trafik” finns ndgra exempel pa gatusektioner redovisade
som ocksa foreslas galla inom kvartersmark. Lantmateriet vill papeka att det ar svart for kommunen
som planforfattare att inom kvartersmark detaljstyra utformningen av kvartersanlaggningar vid
genomférandet.

Planenhetens kommentar:

Grundkartan kompletteras infér utstallningen med den saknade informationen. Planenheten missade
att skicka med fastighetsforteckningen i samradsremissen. Fastighetsforteckningen kommer att
kompletteras med samfalligheten Alby s:1 infér utstéllningen. Genomférandebeskrivningen kommer att
behandla fragan om inlésen. Planbestammelserna andras i enlighet med lantmaterimyndighetens
synpunkter.

Utformningen av gator pa kvartersmark avses styras i avtal och i stadgarna for de
gemensamhetsanlaggningar som ansvarar for dessa.

Nr3. Vagverket

Vagverket yttrar sig som vaghallare for vag 73, vag 227 samt som sektorsansvarig myndighet for
vagtransportsystemet.

Det nya verksamhetsomradet erfordrar anslutning till allmant vagnat, i férsta hand for etapp 1 av
omradet. Vid en fullstandig utbyggnad av omradet kan ytterligare atgarder pa vagnatet behéva
genomféras. Enligt vaglagen kravs alltid forstudie vid byggande av vag samt vid drift av vag som
kraver utokat markbehov eller andra atgarder som paverkar allmanna och enskilda intressen.

Framtagande av forstudie for atgarder pa statlig vag pagar for narvarande i samarbete mellan
Vagverket och Haninge kommun. Vagverket anser att kommunen bor avvakta med utstallningsskedet
av detaljplanen innan arbetsplan ar genomférd. D.v.s., nar vi vet exakt lage och detaljer kring ny
anslutning. 1 dags laget visar planférslaget inte pa ndgon anslutning till omradet, da detta alltsa haller
pa att utredas.

De ombyggnadsatgarder pd omgivande vagnat som behdvs med anledning av den nya etableringen
maste finansieras av annan an Vagverket. Avtal skall skrivas kring detta innan planen fors vidare for
antagande.

| planforslaget anges att planen inte innehaller nagra bestammelser om hogsta tillatna bullervarden,
utan att dessa fragor styrs i bygglovsskedet. Vagverket anser att riktvardena, som finns for trafikbuller
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och som anges i regeringens proposition 1996/97:53, ska féljas vid planering av ny bebyggelse och att
bullerriktvardena bor skrivas in i planbestammelserna. Vagverket har ingen ekonomisk majlighet att
atgarda buller nar kommunen planerar ny bebyggelse intill vagen. Om bulleratgarder erfordras for att
mojliggora en exploatering maste dessa sdledes bekostas av annan ar Vagverket.

Planomradet gransar till vag 73 som ar primar transportled for farligt gods, samt vag 227 som ar
sekundar transportled for farligt gods. En riskutredning har darmed tagits fram i samband med
planarbetet. Riskerna har i utredningen beraknats med antagandet att omradet ar fullt utbyggt.
Lansstyrelsen har det dvergripande ansvaret for riskfragor, men atgardernas placering maste fortsatt
diskuteras med Vagverket. Riskreducerande atgarder vid en eventuell etablering av tankstation maste
aven utredas vidare. De atgarder som ska genomforas ska bekostas av annan an Vagverket. Innan
nagra byggnadséatgarder, som beror den allméanna vagen, paborjas ska dock ritningar granskas och
godkéannas av Vagverket. Dessa handlingar ska ligga till grund for ett genomférandeavtal som ska
upprattas mellan parterna. Avtalet ska bl.a. reglera byggnadstekniska detaljer, drift- och underhall och
reinvestering samt mellanhavanden under byggnadstiden.

Vagverket vill aven informera om att nya riktlinjer for anlaggande av vindkraftverk haller pa att tas fram
och beraknas vara klar 1 april 2010. Vindkraftverk ska likval placeras och utformas utifran
trafiksakerhetssynpunkt p& acceptabelt satt. Risk for att is eller andra nedfallande delar sprids 6ver
ldnga avstand bor som anges i planforslaget overvagas vad galler skyddsavstand till bl.a. almanna
vagar. Transporter av delar till vindkraftverk ar ldnga och vissa mycket tunga och darfor kravs aven
dispens fran Vagverket for att f kora pa det allméanna vagnatet. Det ar viktigt att beakta lampliga
transportvagar och utreda mojligheterna till att fa dispens for de planerade transporterna. Storre
ombyggnader av vagskal samt férstarkning av vagar kan i samband med vindkraftsverkstransporter
behdva genomforas. Vagverket har dock ingen mojlighet att inrymma kostnader for eventuella
atgarder i sin budget.

Planenhetens kommentar:

Kommunen ser inget hinder i att fortsatta planprocessen utan bedémer att det underlag som tagits
fram inom ramen for forstudien ar tillrackligt. Kommunen utgér fran att man i ett genomférandeavtal
tillsammans med Vagverket kan formulera en fortsatt process som inbegriper kostnaderna for en
ombyggnad av Dalarélanken.

Kommunen anser att bestammelser kring bullerriktvarden inte bor finnas som bestammelser i
detaljplanen da detta regleras pa annat sétt.

Riskfragorna avseende drivmedelsforsaljining mm, kan utredas vidare forst nar ett konkret
etableringsforslag foreligger. Omradet for vindkraftverk har tagits bort ur planen.

Nr4. Banverket
Banverket har mottagit rubricerat &rende och har inget att erinra

Nr5 Socialférvaltningen
Socialférvaltningen har inga synpunkter att lamna pa det remitterade forslaget.

Samrad
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Nr6. Miljonamnden

Forvaltningen &r positiv till att planen utformas med inslag av grona ytor och reserverad plats
for vindkraftverk

Miljonamnden antar kommunstyrelseforvaltningens remissyttrande som sitt eget med tillagg
att milivpnamnden 6nskar se biogaspump i verksamhetsomradet och anser att
verksamhetsutdvarna bor uppmanas att anvanda miljovanliga branslen. Dessutom borde ett
reservat for ett framtida jarnvagsspar utredas.

Mot bakgrund av Haninge kommuns koldioxidmal bér ocksa berakningar goras av utslappen
verksamhetsomradet forvantas generera. Byggnaderna bor forses med solceller eller
senaste energieffektiva teknik. Belysning i omradet bor utformas i samarbete med till
exempel KTH:s ljusutbildning.

Dagvatten bor tas om hand inom omradet for att inte belasta Husbyan med férsamrad
vattenkvalitet som foljd. Syftet med detta ar att uppfylla Vattendirektivet. Gronstrakets
funktionalitet som spridningskorridor behover sékerstéllas. | samband med bygglovgivning
bor aven grupper av trad bevaras i samrad med sékanden.

Planenhetens kommentar:

Vid etablering av drivmedelsforséljning kan &ven alternativa branslen som biogas erbjudas.

For de kommande etapperna av verksamhetsomradet har kommunen sokt och fatt medel av
Delegationen for Hallbar Stadsutveckling. Inom detta projekt kommer man att p ett flertal satt styra
utbyggnad, innehall och drift i en hallbar riktning. Detta arbete kommer da &ven att kunna omfatta
etappl.

Mojligheten att forse Albyberg med jarnvagsanslutning har évervagts, men befunnits orimligt dyr. En
utredning pagar betraffande mojligheterna att i Jordbro verksamhetsomrade skapa en terminal for
"Flexiwaggon”, ett omlastningssystem mellan vag och jarnvag.

Berakning av omradets koldioxidutslapp kommer inte att goras i detta skede.

Planen tillater placering av solceller och sma vindkraftverk pa byggnader.

Dagvatten, se kommentar till lAnsstyrelsens ytirande.

Utformningen av gronstraket och kontakterna med omgivande naturomraden bedoms sakra dess
funktion som spridningkorridor.

Planomradet kommer att genomga en stor forandring. En barande idé i planforslaget ar att
gronkorridoren i dess sydostra del med sin stora, samlade grényta kompensera de naturytor som
forsvinner. | plankartans informationsruta finns tydliga rekommendationer att spara/aterskapa
gronytor.

Nr7. Sédertérns Milj6- och Halsoskyddsforbund

1. Forbundet vill sarskilt betona vikten av att dagvattenfragan utreds vidare i syfte att undvika framtida
storningar pa den kansliga Husbyan. Basta mojliga reningsteknik ska anvandas for att minska
miljobelastningen frAn omradet. Riktlinjerna i faststalld dagvattenstrategi for Haninge kommun ska
tilAmpas. Till utstaliningsskedet ska beraknade féroreningsmangder (oljeindex, suspenderade &mnen,
kvave, fosfor och tungmetaller) till Tralbacken och Husbyan redovisas. Aven en ekotoxikologisk
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utredning behdver goras till utstaliningsskedet betraffande Husbyan och bedémd ev. paverkan pa
havsdring och andra férekommande fiskarter vid en planerad reningsanlaggning fér dagvatten.

2. Bestammelserna om anméalningsplikt till férbundet for ev. stenkrossanlaggning samt bensinstation
ska féljas i enlighet med férordning om miljéfarlig verksamhet och halsoskydd, SFS 1998:899.

3. Bestammelserna om anmélningsplikt alternativt tillstandsplikt for ev. vindkraftverk ska foljas i
enlighet med férordning om miljéfarlig verksamhet och héalsoskydd

4. Ett kontrollprogram enligt miljiobalken ska tas fram for byggtiden. Programmet ska bl a innehalla
riktlinjer for byggbuller, vattenutslapp, luftutslapp, rutiner vid driftstérningar/markféroreningar etc.
Programmet ska redovisas till férbundet innan byggstart.

Planenhetens kommentar:

1: Betraffande dagvattenhantering, avvattning, vattenkvaliteten i Husbyan, etc, se kommentar till
lansstyrelsens skrivelse.

2, 3 och 4: Synpunkterna noteras.

Nr8. SRV Atervinning AB

SRV atervinning AB som beretts tillfalle att yttra sig betraffande rubricerade vill harmed meddela att vi
forutsatter att samrad sker betraffande utformningen av en framtida samordnad l6sning for
hushallsavfallet. | Gvrigt har vi inget att erinra mot planen.

Planenhetens kommentar:
Synpunkterna noteras.

Nr.9 Sodertoérns Brandforsvarsforbund
Synpunkter med anledning av insatsméjligheter och risk rér brandspridning

1. Brandpost: Enligt forslaget sa ska brandpost endast placeras centralt i omradet. Sodertoms
brandférsvarsforbund anser att det &r tveksamt med s.k. alternativt system for brandvattenforsrjning
med tanke pa den verksamhet som planeras. Det &r inte rimligt att frin enstaka brandpost kéra med
tankbil nar byggnadsvolymerna ar sd pass omfattande som planeras har. Istallet bor ett konventionellt
system planeras med brandposter pa ett avstand om maximalt 150 m planeras. 1 annat fall kan
nyttjandet av omradet komma att bli begransat i framtiden.

2. Sparbil: Da planen reserverar plats for framtida sparbilar yrkar Sodertoms brandforsvarsforbund pa
att atkomstmajlighet for raddningsfordon beaktas i det kommande arbetet. Da erfarenheterna inom
detta transportsatt &r sma onskar vi dven att fa delta i kommande planering av detta.

Synpunkter med anledning av risker:

3. Hotell tankstation: Enligt forslaget kommer det att ges utrymme for hotell inom planomradet.
Sodertdms brandforsvarsforbund yrkar pa att riskutredningen revideras s& att hansyn tas till
forhallandet med farligtgodsled, tankstation samt hotell. Aven férhallande med alternativa branslen
sasom fordonsgas etc. bor inarbetas i riskutredning.

Sodertdms brandforsvarsforbund dnskar bli kallad till byggsamréd och aven i 6vrigt delta i kommande
byggprocess som byggnadsnamndens sakkunnige inom brand vid behov. Det géller den planerade

Samrad
Detaljplan for Albyberg, etapp 1, Haninge kommun 9(15)



Dnr PLAN.2005.10

bebyggelse som klassas som en s.k. Bri -byggnad och/eller uppfyller kraven for att lamna in skriftlig
redogorelse. Vid fragor angaende detta vanligen kontakta nedanstdende.

Planenhetens kommentar:

| VA-utredningen foreslas att brandposter skall forlaggas pa ett storsta inbordes avstand av 150 meter.
Sparbil: Synpunkterna noteras.

Riskfragorna avseende drivmedelsforsaljining mm, kan utredas vidare forst nar ett konkret
etableringsforslag féreligger.

Nr10. AB Storstockholms Lokaltrafik

SL vill pApeka att det ur SLs synvinkel inte ar ett omrade som planerats med en inriktning pa hallbar
stadsutveckling. Om kommunen hade haft den ambitionen skulle kommunen ha planerat detta
arbetsplatsomrade i ett mer centralt och kollektivtrafik nara lage.

Planhandlingen beskriver knapphandligt hur omradet ska kollektivtrafikforsorjas och bor darfor
kompletteras. SL ser garna att en utbyggnadsplan tas fram for omradet samt hur omradet ar tankt att
kollektivtrafikforsdrjas under de olika skedena.

| planen star det att mellan 2500 - 6000 personer kan komma att arbeta i omradet nar det ar helt
fardigstallt. Det planerade arbetsplatsomradet bor innehalla minst 1500 - 2000 arbetsplatser for att f&
en ny busslinje till omradet som har ett utbud pa tva turer/timme, d.v.s. 30-minuterstrafik.

SL ser inga mojligheter att med féreslagen utformning dra linje 839 via omradet eftersom det blir en
betydligt langre resvag for de befintliga resenarerna pa linjen. Darfor foresprakar SL att en ny
vagforbindelse mellan Dalardlédnken 227 och Dalarévagen byggs. Detta skulle mgjliggora tat
trafikering med linje 839. For att inte fullsatta bussar fran Dalaro ska fa forlangd restid kravs aven en
hallplats pa Dalarélanken. Nar omradet har fatt tillrackligt resandeunderlag for en ny busslinje kravs en
vandplan 1 piano m radet.

Om busstrafiken i framtiden dras in i omradet bor eventuella stérningar fran busstrafik beaktas. Vad
galler bussar ar det oftast maximalnivaerna som genererar klagomal. SLs erfarenhet ar dven att
framforallt Iagfrekvent buller vid tomgangskérning och start upplevs som stérande. Dessa problem kan
t.ex. uppkomma vid korsningar och busshallplatser. For de fastigheter som vetter mot vagar som
kommer att trafikeras av buss ska Socialstyrelsens riktvarden (SOSES 2005:6) for lagfrekvent buller
vara vagledande vid dimensionering av fasad och fénster mot storningar fran tung trafik.

Gallande spartaxi sa ar det 4n s& lange ett oprovat transportsystem i kommersiell drift. Systemets
manga fordelar ar darmed annu inte verifierade, som kapacitet, flexibilitet, anlaggnings- och
driftskostnader etcetera. Ska en utveckling ske inom spartaxiomradet ar det nddvandigt att borja i liten
skala &ven om systemets fordelar inte kan tillgodogoéras fullt ut férrdn det har en mycket omfattande
utbredning. Sa lange det saknas en definierad standard for ett spartaxisystem och det finns flera
leverantérer innebar en etablering ocksa ett stort ekonomiskt risktagande.

SL vill delta i det fortsatta planarbetet.

Planenhetens kommentar:

Kommunen inser att den forsta etappen av det framtida verksamhetsomradet Albyberg inte har
forutsattningar for en god kollektivtrafikférsorjning. Detta kommer att vara mdjligt forst nar ytterligare
en tillfart till omradet skapar forutsattningar for en genomgaende busslinje.

For de kommande etapperna av verksamhetsomradet har kommunen sokt och fatt medel av
Delegationen for Hallbara Stader. Har kommer man pa ett flertal satt att styra utbyggnad, innehall och
drift i en hallbar riktning. Detta arbete kommer d& aven att kunna omfatta etapp1.

Samrad
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Tanken pa spartaxi i omradet skall ses som en intressant majlighet i en framtid.

Kommunens bygglovsenhet anser att bestammelser kring bullerriktvdrden inte bér finnas som
bestammelser i detaljplanen da detta regleras pa annat satt. Buller fran busstrafik ser kommunen inte
som ett sarskilt problem eftersom verksamhetsomradet till sin karaktar ju kommer att rymma en
avsevard andel tung trafik.

Nr1l. Skogsstyrelsen

Skogsstyrelsen har tagit del av era handlingar i rubricerade arende. Betréffande befintliga naturvarden
inom omradet for etapp 1, kdnner Skogsstyrelsen inte till mer &n den registrerade nyckelbiotopen och
de naturvardesobjekt som omnamns i miljokonsekvensbeskrivningen. Betraffande rodlistade arter
noterades spar i form av hackmérken av tretdighackspett vid inventeringstillfallet i nyckelbiotopen
(objektnummer 101 2h 40 i Skogsstyrelsens nyckelbiotopdatabas).

Skogsstyrelsen anser att de registrerade naturvardesobjekten och nyckelbiotopen bor inga i den
planerade gronytan. Dessa omraden bor fa utvecklas fritt for att uppna en optimal naturvardsnytta. Det
ar viktigt att inte gang- och cykelvagen dras for nara dessa omraden, med tanke pa att torrtrad och
omkullfallna trad bor [Amnas orérda for att gynna arter knutna till dod ved. Skogsstyrelsen anser att
det ar viktigt att hela slanten och delar av de bergbundna delarna strax séder om de registrerade
objekten kan inga i de planerade gronytorna for att inte paverka de befintliga naturvardena negativt.
Eftersom det finns intressanta omraden med hoga naturvarden i nara anslutning ar det viktigt att spara
spridningskorridorer for att arterna skall kunna sprida sig. Det planerade exploateringsomradet (etapp
1) betingar betydligt lagre naturvarden &n angransande omraden bade vaster om Nynasvagen, norr-
och 6ster om Dalarévagen. Aven om omradet betingar vissa naturvarden anser Skogsstyrelsen att det
ger mindre paverkan av hoga naturvarden an de namnda angransande omradena.

Skogsstyrelsen har dven gjort en klassning av hdga sociala varden inom tatortsnara omraden i
Stockholms lan. Det planerade exploateringsomradet ar inte klassat som hdga sociala varden dven
om det finns stigar och att folk anvander marken som rekreationsomrade. Daremot ar markerna véaster
om Nynasvagen, norr- och 6ster om Dalarévagen klassade som omraden med hdga sociala varden.
Det sammanfaller som tidigare nAmnts med att de betingar hdga naturvarden som till stor del ar
skyddsvarda.

Skogsstyrelsen vill &ven instamma och papeka om betydelsen av att minimera en negativ paverkan av
vattenkvaliteten i Tralbacken som ansluter till Husbyan.

| 6vrigt har Skogsstyrelsen inget att erinra.

Planenhetens kommentar:

Gang- och cykelvagens liksom ridvagens strackning andras sa att de inte inkraktar pa eller kommer
for nara nyckelbiotopen. For det aktuella omradet ges beteckningen NATUR for att férhindra att
omrédet ges "parkskotsel”.

Plangransen bibehalls, men namnda naturvarden kommer att beaktas vid planlaggningen av
kommande etapper. Planens paverkan pa vattenkvalitén i Tralbacken och Husbyan ar foremal for
sarskild utredning. Se vidare kommentar till lAnsstyrelsens skrivelse.

Samrad
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Nrl12. Forsvarsmakten
Verket ar Ok for var del.

Planenhetens kommentar:

Texten ovan &r ett citat ur ett e-postmeddelande fran Forsvarsmakten, Produktionsledningens
infrastrukturavdelning. Med "verket” avses det foreslagna vindkraftverket.

Infor utstallning av planen tas dock omrade for vindkraftverk bort.

Organisationer, foretag, féreningar, m.fl.

Nr13. Stockholms handelskammare

Handelskammaren Ostra Sédertdrn hanvisar till tidigare samradsyttrande gallande planprogrammet.
Dartill vill vi ytterligare poangtera vikten av att tillata, och planera for mer "stérande” verksamheter.
Handelskammaren anser aven att det ar viktigt att inte enbart planera for sparbil, d& detta ar ett
obeprovat kollektivtrafikmedel, utan komplettera planeringen med exempelvis tradbuss, som ett
framtida fortskaffningsmedel.

Planenhetens kommentar:
Kommunen anser det viktigt att i Albyberg kunna erbjuda féretag en vardad, sammanhallen och
attraktiv miljo. Det innebar att mer "stérande” verksamheter i detta fall hanvisas till andra platser.

Tanken pa spartaxi i omradet skall ses som en intressant mojlighet i en framtid.

Nr14. Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall har elanlaggningar inom och i narheten av planomradet vilket visas av bifogad karta, lila linje
= 70 kV hogspanningsledning av regionnatstyp som ar av storsta vikt for hela regionens elférsorjning,
turkos = 22kV hoégspanningsledning och bla = 0,4 kV lagspanningsledning. Heldragna linjer ar
luftledningar och streckade linjer &r markforlagda jordkablar.

Inom planornradet har Vattenfall en befintlig luftledning, 22 kV omférlaggning av denna till markkabel
beraknar Vattenfall skulle kosta ca: 1750000 forutsatt att kabelstrackan kan hallas till ca: 700 meter.
Om en kabelférlaggning inte ar aktuell s& yrkar Vattenfall pa ett I-omrade pa vardera sidan av
luftledningen pa 5 meter. Vattenfall vill dock dven informera att beroende pa valet av byggteknik sa
kan avstandet till narmaste byggnad behdva vara sa langt som 20 meter.

For att kunna stromforsorja detaljplanen sa kommer Vattenfall att behdva uppféra 11 natstationer.
Vattenfall yrkar p& E-omraden for vara tillkommande stationer i enlighet med bifogade kartor(se bla
prickar pa detaljplanekartan). Nar E-omradet (minst 10x10meter) for natstationen planeras ska det
horisontella avstdndet mellan natstation och brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag uppga till
minst fem (5) meter, enligt gallande starkstromsforeskrifter. Dessutom maste tillfartsvag for
arbetsfordon finnas. Plats for hog och lagspanningskablar samt kabelskap maste lamnas i
lokalgatorna inom detaljplanen. Se bilaga 1 och 2.

Planenhetens kommentar:

Avsikten ar att befintlig luftledning skall markférlaggas. Eftersom kvarterens tomtindelning inte &r
bestdmd ges planen en generell bestammelse som mdjliggdr byggande av "teknikhus” (transformator,
avloppspump).

Samrad
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Nri15. Albydals samféllighetsférening

Vi &r positiva till att gronbarriaren mellan Alby by och arbetsplatsomradet har utdkats dven om vi anser
att den fortfarande inte foljer éversiktsplanen fullt ut. Det fortsatta detaljplan arbetet kommer darfor att
bli mycket viktigt for att kunna ta hansyn till de intressen som méts Industri, Friluftsliv, Ridsport,
Gronkorridorer, etc.

Vi &r positiva till den kravbild som ar angiven for byggnader och verksamheter inom omradet och vill
forsakra oss om att nivan blir den samma i den nastkommande utbyggnadsfasen.

Vi ar daremot fortsatt oroliga for budgeten for omradet. Vi anser att det kan sluta som en dyr historia
for Haninge kommun med stora initiala I&n med lang avbetalningsplan. Vi anser att de grova dragen
av investeringar och I&an for omradet maste stéllas ut till allméanheten i ndgon form.

Planenhetens kommentar:
Gronkorridoren genom omradet ar nagot bredare &n i det tidigare framtagna programmet som ligger
till grund for detaljplaneférslaget.

| samband med planarbetet gors exploateringskalkyler. Dessa ligger som grund for kommande beslut
om investeringar.

Enskilda sakagare

Nrl16. Henrik och Lotta Malmsten, Alby 2:3

Vi ser positivt pa att gransen mot Alby by ar flyttad for att det skall finnas en mojlighet att ga runt
bergen i Alby utan att komma in pa industri omradet och dven att var mark inte langre ar del av
industri omradet. Vi anser att gronbarriaren fortfarande ar mindre &n vad som angetts i
Oversiktsplanen.

Vi ser ocksa positivt pa det regelverk som ar uppsatt for bebyggelsen och verksamheterna inom
omradet.

Vi ser att det finns mdjlighet att utnyttja marken optimalt genom att kombinera Haninges uttalande om
att vara en ridkommun med ett industriomrade. Vi ar positiva till att delta i detaljplanarbetet for
nastkommande etapp for att da planera for att skapa rid- och promenadvagar pa den skogsdel som
aterstar.

Vi har ocksa forslag pa ridhus for att pd det sattet minska belastningen pa de kvarstdende
skogsomradena.

| det fortsatta arbetet bor man tanka pa:

Att det skall vara mdjligt att rida mellan de tre punkterna

Alby

Kvarntappan

Skutan

Vi anser att man maste bygga en saker dverfart for hastar av Dalarévagen dels i riktning mot Skutan
men s& val som riktning mot Ava

Rid och promenad vagar i de kvarvarande grénomradena, se forslag pa bifogad karta.

Vi ar fortsatt oroliga for att:
Det skall bli utslapp i Husbyan sa val under byggtiden som nar omradet ar fardigt
Planerna andras och gronomraden stryks nar investeringar okar

Samrad
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Att det inte finns ngn budget och att det kommer att kosta Haninge stora pengar dver tiden

Planenhetens kommentar:
Synpunkterna infér kommande detaljplaneetapper noteras. Mdjligheterna att till féreslagen ridvag
koppla fler ridvagar beaktas i det fortsatta arbetet.

Dagvattenhantering och vattenkvaliteten i Husbyan studeras inom ramen for ett sarskilt
utredningsarbete. Se vidare kommentar till LAnsstyrelsens yttrande.

Att andra/minska gronomraden i en lagakraftvunnen detaljplan kan géras endast inom ramen for ett
nytt detaljplanearbete, med samrad, utstallning, etc. Betraffande exploateringskostnader, se
kommentar till skrivelse fran Albydals samfallighetsforening.

Ovriga inkomna synpunkter

Nrl7. Nina Hjerpe, Jarféalla

Betraffande detta arende kan jag bara saga att det ar bra om man sparar alla trad. Jag vill att man
sparar natur 6verallt, sa jag framfér min énskan sa.

Naturen ar bra for livsgladjen och for syrets skull — fér méanniska och djur.

Planenhetens kommentar:

Gronkorridoren langs omradets sydostra grans rymmer trad och manga naturvarden. Korridoren
hanger samman med andra gronomraden som skapar promenadmodjligheter, ridmgjligheter och
korridorer for djur att forflytta sig i ett grént sammanhang.

Sammanfattning av inkomna synpunkter

Naturmiljon i och kring Albyberg har kommenterats i flera skrivelser. Det galler bade dokumenterade
naturvarden och en nyckelbiotop. Gronstrakets storlek och dess betydelse for flora, fauna och for
rekreation (promenader, ridning) har framférts liksom vikten av en god kontakt med omgivande
rekreations-, natur- och kulturmiljger.

Vattenfrdgorna, dvs hanteringen av dagvatten och eventuell paverkan pa vattenkvalitén i Tralbacken
och Husbyan har uppméarksammats.

Riskfragorna avseende transporter med farligt gods pa vag 73, Nynasvagen och pa vag 227,
Dalarélanken, liksom risk for iskast fran foreslaget vindkraftverk och riskerna i samband med
drivmedelsférséljning och i kombination med hotell har medfért synpunkter.

Vagverket har tagit upp genomférande- och kostnadsaspekterna nar det géaller skyddsracken langs
allman vag och tillfarten till omradet fran vag 227, Dalar6lanken. Man har féreslagit att planomradet
utokas till att Aven omfatta rondellen vid infarten pa vag 227.

Planforslagets inriktning mot en hallbar stadsutveckling har kommenterats. Det galler tanken pa
spartaxi, mojligheten till vindkraftverk, vindsnurror pa byggnaders tak, etc.

Samrad
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Revidering av handlingar efter samradet

1. Andringar p.g.a. inkomna synpunkter

Den registrerade nyckelbiotopen i planomradets stdra del sakras med en beteckning NATUR sa att
den lamnas orérd och inte blir foremal for "parkskotsel”.

Utbyggnadsmdjligheten for tekniska anlaggningar (transformatorer och avloppspumpstationer)
mojliggdrs genom en flexibel planbestammelse dar det exakta laget inte behdver preciseras férran
langre fram i exploateringsprocessen.

Med hansyn till riskerna avseende transporter med farligt gods formuleras en bestammelse for det
nordostligaste kvarteret, som inte tilldter entréer mot vag 227, Dalarolanken.

Planomradet utvidgas enligt Vagverkets énskemal.

2. Synpunkter som inte medfort andring.

Bestammelser om hogsta tillatna bullervarden infors inte i planbestammelserna.
Denna fraga bevakas i byggsamradsskedet.

3. Ovriga andringar

Omradet for ett storre vindkraftverk har tagits bort och ges beteckning for industrikvarter.
Atervandsgatan i omradets centrala del har tagits bort. For att uppnd en storre flexibilitet nar det galler
mojliga tomtstorlekar och satt att tomtindela har gatan ersatts med en zon inom vilken en gang- och
cykelvag skall kunna korsa omradet. Av samma orsak satts beteckningen "u” (marken skall vara
tillganglig for allmanna underjordiska ledningar) pa hela det aktuella kvarteret.

Utfartsforbudet langs huvudgatan i den inre delen av omradet tas bort.

Hojdsattningen av gatorna tas bort eftersom omradets hela massbalansering och hojdsattning skall
kunna bearbetas och optimeras i den fortsatta processen.

Ett omrade betecknat "n1” mot vag 73, Nynasvagen har tagits bort. Syftet ar att oka flexibiliteten nar
det géller tomtstorlekar och tomtindelning.

Alla kvarter ges beteckningen "g” (gemensamhetsanlaggning) sa att erforderliga gator eller andra
gemensamma anlaggningar pa kvartersmark kan bildas.

Bestdmmelsen "b2” tas bort, eftersom séttningsrisken bor utredas innan marken belastas.

Stadsbyggnadsforvaltningen
Planenheten

Sara Eriksdotter Hamamgi
Planarkitekt
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