Aktuellt planomréde

Albyberg, Alby 3:1 m fl Haninge
Programsamrad

Albyberg

Program for detaljplan

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen i Haninge beslét 2005-05-23 ,
§ 105, att uppdra &t planavdelningen att upprétta
detaljplan for Alby verksamhetsomrade (Albyberg)

Miljs- och byggnadsnamnden beslét 2005-11-23,
§ 2166, aft omrédet skall benamnas Albyberg.

Bakgrund och motiv for plan-
ladggning

Tidigare planarbete

| november 1988 beslutade kommunstyrelsens
planeringsutskott att en planlaggning

av Alby arbetsomréde skulle pabérijas. Resultatet
skulle vara ett samordnat program fér detaljplaner.

Programomradet omfattade knappt 300 ha Sster
om Jordbro bostadsomrade och séder om Do-
larélanken. Motorvégens fortsattning fran Jordbro
trafikplats och séderut var annu inte klarlagd.
darfar utarbetades tvé& programalternativ som var
anpassade till de olika utbyggnadsalternativen av
motorvagen. Programmet var foremdl for samrad i

bérjan av 1990.

Aven forslag till detaljplan fér en férsta etapp
upprattades och var féremdl for samrad vid @rsskif-

tet 91 — 92. Sedermera upphérde dock planarbetet.

Den pébérjade detaljplanen férdes aldrig il
antagande beroende pd en kombination av starkt
motsténd frén narboende samt en vikande marknad
for industrietableringar.

Motiv

| kommunens nya dversiktsplan, antagen den 7
februari 2005, redovisas Albyberg som ett framtida
verksamhetsomrade. och rikilinjerna &r att kommu-
nen, med utgéngspunkt frén det tidigare framtagna
programmet, skall studera hur planlaggning och
utbyggnad kan ske av ett verksamhetsomrade &ster
om vdg 73.

Planprocessen

Detta program utgor férsta steget i en detalj-
planeprocess enligt bestammelserna i plan- och
bygglagen. Detaljplanen skall préva hur omrédet
kan bebyggas och gestaltas. | planprogrammet,
som inleder planprocessen, anges mal, syfte och
huvudférutsattningar. Vidare skall aven kanda faktor
som kan paverka den framtida markanvéndningen
anges. Programmets syfte ar att ge allmanheten,
sakagare, intresseorganisationer, myndigheter och
politiska partier majlighet att pa ett tidigt stadium
informera sig, p&verka och ta stallning till viktiga
principfrégor rérande projektet. For aft f&nga upp
synpunkterna héller kommunen samréd kring detta
planprogram.

Steg tvé i detaljplaneprocessen ar att uppratta detalj-
plan fér omrédet. For hanterbarhetens skull kommer
omrédet indelas i eft antal detaljplaneetapper.

For varje detaljplan utarbetas i ett forsta skede eft
preliminart férslag dar regleringar, avgransningar,
rattigheter och skyldigheter anges. Férslaget till
detaljplan blir sedan féremal for samréd varefter

det slutliga detaljplaneforslaget tas fram och stalls ut
innan planen antas.

Detaljplaneprocessen

program samrad utstillning antagande
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Befintliga forhallanden

Laget

Albyberg &r belaget mellan vag 73 i vaster och
Dalarévagen i dster. Omrédet avgrdnsas i norr av
Dalarslanken och i séder av hojdpartierna norr om

bebyggelsen i Alby.

Den narmast belagna bebyggelsen finns i Alby,
soder om omrédet. Alby ar en “by” med ett
tjugotal bostadshus och ett par jordbruksfastigheter.
Albyberg avskils fran Alby med négra relativt héga
bergknallar.

Vaster om Albyberg finns bebyggelsen i Jordbro,
avsténdet ar cirka 500 meter till de narmaste
husen. Mellan Albyberg och Jordbro ligger vag 73.
Narmaste bebyggelseomrade norr om Albyberg

ar Brandbergen. Avstandet mellan Albyberg och

Brandbergen ar cirka en kilometer.

Programomrédet
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Markéagoforhallanden

Stérre delen marken som &r aktuell att nyttja for
verksamhetséndamal ags idag av Haninge kommun.
Nagra mindre delar ags av enskilda.

Végar och trafik

Albyberg ar omgivet av vagar. Grénsen i vaster
utgdrs av vag 73 - motorvagen mot Nynashamn.
| norr gransar omrdadet till Dalardlanken, vag 227
som har en sektion p& nio meter. Vagen ar hastig-
hetsbegransad till 70 km/h. Gransen i dster utgors
av Dalarévagen, vag 227, som har har en sektion

pd sju meter. Vagen ar hastighetsbegransad till 70
km/h.

Trafikfldden pé vagarna framgér av nedanstdende
bild. Vagarna ér relativt lagt belastade och klarar
en utdkad trafik.
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stratik (inom parantes anges ar som
métning genomférts av végverket.

Landskapsanalys
Landskapsvérden

Albyberg ar ett typiskt Sodertornslandskap med
sprickdalar i nordvast - sydst riktning, branta
bergskanter och fuktiga dalgéngar. Nivéerna

inom omrédet spanner mellan 20 och 70 méh. De
hogsta topparna utgdrs av hallmarkstallskog som ar
slitagekanslig. Dalg&ngarna bestar framst av igen-
vaxande odlingsmark med barrskog och 16vskog i
olika stadier. En liten del av lagpartierna utgdrs av
myrmarker med sumpskog.

Fran de hégre bergknallarna inom omradet finns
fina vyer. Generellt uppfattas dock inte de drama-
tiska bergsbranterna och sprickdalarna pé grund av
igenvaxning och tat vegetation.

Mark och vattenforhallanden

De hogre delarna av omrade bestér i huvudsak av
gnejs omgivet av moran. | nordost finns eft omréde
med finsand p& maktiga lager av lera och silt. | den
cetrala delen finns ett omrade med mossar och karr
med inslag av torv.

En vattendelare finns i den sédra delen av omradet,
som férdelar flddena mot det aktiva jordbruksland-
skapet i séder samt mot omrédets lagpunkter i norr.
Backarna frén dessa légpunkter avrinner sedan
soderut mot Husbyan via backen langs Dalaréva-
gen.

Rekreation

Mellan Jordbro bostadsomréde och Sérmlandsleden
i NO finns stigar/gangvagar som léper diagonalt
genom omré&det. Vagportar finns under vag 73 och
Dalardlanken som underlattar framkomligheten.

Omradet fungerar i vrigt som eft strévomrade.
Fotgdangare och hastar frén bl.a. Alby rér sig pa
stigar i dalgéngar och langs bergsryggar. Stora
delar av omrédet ar dock relativt ofillgangligt pa
grund av den tata vegetationen.

Utbyggnadsprinciper ur landskaps-
synpunkt

Huvudvégar inom omradet bor i méjligaste mén
flja sprickdalarnas stréckning. Ett centralt gronstrék
bor sparas som férbindelse mellan bostaderna i
Jordbro och Sérmlandsleden. Detta dalstrék, som
ocksa utgér lagpunkten i omrédet, bor Gven kunna
nyttjas for dagvattenhanteringen fran de nya exploo-
teringarna. Har kan med férdel dagvattendammar
anlaggas for utjigmning och rening av dagvattnet.
Korsningar med vagar genom detta dalstrék bor
begransas. Vid exploaterinag av hégre partier, bér
bebyggelsen hallas under viktiga landskapssiluetter.
Verksamheter bor daremot ges méjlighet till expone-
ring mot omgivande vagar.

Exploateringen innebar betydande féréndringar av
landskapsbilden. Fér att bevara négot av omrédets
karaktar bor vid planeringen efterstravas att bevara
négot av dramatiken i de branta bergsbranterna

som landar i sanka dalgangar och skapar utblickar
mot grénstrék och dramatiska element i landskapet.

Albyberg, Alby 3:1 m fl Haninge
Programsamrad
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Branta bergssidor léngs bef skogsvég som anvénds fér
strévtdg och ridturer Husbyans dalgang
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Befintlig port
under vag 227

Forslag till ny markanvédndning

Verksambhetsinrikining

Malsattningarna vid utbyggnad av Albyberg ar att
skapa forutsattningar for etablering av ett differen-
tierat arbetsplatsutbud med behov av allt fran stérre
etableringsytor till mindre tomter. Onskvart ar att det
blir en blandning av branscher och verksamheter.

Det finns vid utbyggnaden av omradet vissa han-
synstaganden som bér tas. Féljande begransningar
foreslas galla;
® | de sédra delarna, i anslutning till bostads-
bebyggelsen i Alby, bor restriktioner
finnas fér stérande verksamheter.

e Tillverkningsindustrier ar tankbar verksamhet.
Dock inte processverksamhet som kréver
naturresurser eller ger omfattande stérningar
pd& omgivningen.

e Handelsverksamhet som lokaliseras fill
Albyberg bér vara kopplad till verksamheter i
omrédet.

e logistikforetag ar verksamheter som accepte-
ras men foretagen bor f& en underordnad roll
i omradet.

e Verksamhetsetableringar som inte bor
accepteras ar bilskrotar, upplag och hantering
av farligtgods.

Overgripande struktur

Albyberg har ett férdelaktigt Iage for industrieta-
blering. Avstandet till bostader ar relativt langt.
Omradet ligger i ett gynnsamt lage ur kommuni-
kationssynpunkt intill vag 73 och Sédertérnsleden.
Vag 73 ger goda forutsattningar for transporter
norrut mot Stockholm och séderut mot Nynéashamn.
Sadertdrnsleden kommer efter fardigstallande att
skapa goda transportmdjligheter mot Mélardalsom-
rédet.

Albyberg foreslas f& tre anslutningar till det dvergri-
pande vagnatet. Huvudanslutningen ar lokaliserad
till Jordbro trafikplats och de 6vriga till korsningen
Dalardlanken/Dalarévagen samt mot Dalarévagens
400 meter sdder ddrom.

Dalgéngen, som stracker sig i rikining sydvast-
nordost, foreslas lamnad orérd for bebyggelse och
exploatering. P& detta satt skapas ett gront strék for
friluftslivet genom omradet. Straket férbinder skogs-
stigarna frén Jordbro med stigar mot Brandbergen
och Sérmlandsleden.

Verksamhetskvarteren @r huvudsakligen grupperad
utmed tv& huvudgator i omré&det. En stracker sig i
ost- vastlig rikining och ansluter i sin éstra @nda il
Jordbro trafikplats. | 3ster ansluter huvudgatan Hill
Dalarévagen. Den andra huvudgatan @r en ringvag
med anslutning till den tidigare néamnda huvudgatan
och som trafikforsorjer de sédra och vastra delarna
av omrédet. Darutdver finns ett lokalvégnat med
angoringsgator till de olika kvarteren.

Kvartersmark

Huvudférslag

Huvudférslaget innebar att utbyggnad av arbetsplat-
ser anpassas till omradets terrang och topografi. Det
centrala berget med dramatiska férkastningsbranter
har lamnats som gronomréde/siluett och utbyggnad
foreslés ske p& de lagre partierna i omrédet. Skalen
till att bevara bergpartiet orért ar dels miljgskal, dels
att kostnaderna fér exploatering av berget kommer

att bli relativt stora. Totalt majliggor forslaget att ca
800 000 m? tomtmark.

Trots stravan till terrénganpassning kraver utbyggna-
den omfattande bergschakt och terrasseringsarbeten
for att bra industritomter skall kunna tillskapas.

Omradet ar indelat i 13 kvarter med varierande
storlek. Industrikvarteren har utformats med ett djup
pé& cirka 100 meter. Utformningen av kvarteren
ger mdjligheter till flexibla tomtindelningar. Det

ar mojligt att bilda tomter fré&n n&gra tusen m? ill
fastigheter pa& upp till 200 000 m2. Inom kvarter
med mindre tomter kan lokalvagnatet fértatas.

Alternativ

Alternativt kan en exploatering aven ske av det
centrala bergpartiet. Harigenom kan ytterligare

ca 150 000 m? tomtmark iordningstallas. Hojdsatt
ningen bor har begransas for att inte byggnader
skall paverka horisontlinjen fér dramatiskt.

For att begrénsa volymerna bergschakt bér omradet
utformas fér indelning i sm& tomter. Det finns pd
detta satt mojlighet till terranganpassning genom
terrasseringar av tomterna.

Albyberg, Alby 3:1 m fl Haninge
Programsamrad



Huvudentré - angéring

Huvudangéringen till Albyberg féreslas ske

direkt fran Jordbro trafikplats. Trafikplatsens 6stra
anslutning byggs om till en stor cirkulationsplats
med anslutningar till Nynasvégen, Dalarélénken
och Albyberg. Det @r aven méjligt att pé sikt ansluta
en planerad férlangningen av Séderbyleden fill
cirkulationsplatsen.

Huvudentrén ar tankt att flankeras av spréngda
bergsbranter som bildar en tydlig port och visar
geologin i omradet. Vid porten bdr omrédets namn
skyltas.

Den direkta anslutningen av Albyberg till trafikplat-
sen ger verksamhetsomrédet en god tillganglighet till
huvudvagnatet i regionen.

En ombyggnad, till en cirkulationsplats, av den &stra
anslutningen till Dalarélanken i Jordbro trafikplats
kommer att innebdra en positiv férandring. Trafik-
platsen ar idag olycksdrabbad och en ombyggnad
till forbattrar trafiksakerhetsférhallandena. Den
vastra anslutningen till vég 73 &r redan idag projek-
terad for att bli ombyggd ftill cirkulationsplats.

Gator i omradet

Gatundatet i Albyberg ar indelat med utgangspunkt
frén den funktion gatorna har. | omradet finns dels
huvudgator som leder trafiken fran lokalgatorna

till det Gvergripande vagnatet, dels lokalgator som
utgor angoring till fastigheterna. Med héansyn till den
relativt harda exploateringen foreslas tradplante-
ringar langs gatorna i omrédet.

Huvuangéring till Jordbro trafikplats
och planerad ombyggnad av den
vastra anslutningen mellan Jordb-
rolanken och vdg 73.

Albyberg, Alby 3:1 m fl Haninge
Programsamrad

Huvudangéringen spréngs fram genom berge_l;;ch skpar
en tydlig entré till Albyberg.

Utg&ngspunkten for utformningen av gatorna i
Albyberg &r att all parkering, uppstalining och
lasthantering skall ske p& tomtmarken. Gatorna
skall nyttjas som férbindelselénkar. Gatusektionerna
ar utformade fér att medge mate mellan tvé tunga
fordon.

Huvudgatorna féreslds utbyggda med en separat
gang- och cykelbana péd gatans ena sida. P& varje
sida féreslas tradrader. Huvudgatorna utgér grona
allér i ett annars hardgjort verksamhetsomrade.

Trafikflodet pa lokalgatorna kommer att bli relativt
begransat och cykling kan ske p& kérbanan blandat
med biltrafiken. Lokalgatorna utrustas med gang-
bana pé& den ena sidan. Langa lokalgator féreslés
dock utrustas med gang- och cykelbana. Vidare
foreslas en tradplantering langs en sida.
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Gatornas ldage i terréingen

Utvecklingen av Albyberg innebdr stora mar-
ka&tgarder med sprangning och fyllning for att
kunna dra fram gator och terrassera anvéndbara
tomter. | anslutning till det laglanta dalstraket bor
gatuprofilen ligga néra den befintliga marken. Den
léga vagprofilen ar svar att dstadkomma i den
sédra passagen av dalstréket . Dar kommer végen
att [6pa pd en ca tre meter hdg végbank som skar
av dalstréket. Har kan med férdel en bro byggas. |
andra hand anléggs en bred vagport med flackade
slanter for att skapa dppenhet och god visuell
férbindelse i dalen.

Gang- och cykelférbindelser

Idag finns skogsstigar genom omrédet som
anvands av fotgdangare och cyklister, for i forsta
hand rekreationsandamél. Samtidigt finns behov av
en gen gang- och cykelférbindelse mellan Jordbro
och Brandbergen. Darfor foreslés att en géing- och
cykelvag anlaggs genom det centrala gronstréket.
Forbindelsen skall dels ansluta till motionsstigarna
vid Kvarntéppans gérd, éster om Jordbro, via
befintlig gang- och cykelport under Nynéasvagen.
Dels skall férbindelsen kopplas till skogsvagarna
soder om Brandbergen via den likasé befintliga
gang- och cykelporten under Dalarslanken.

En gang- och cykelférbindelse féreslés ocksé anlag-
gas utmed Dalardlanken och Dalarévagen. Vidare
ar huvudgatorna i Albyberg utformade med, fran
biltrafiken separerade, cykelvagar. Fér att férbinda
dessa med stigsystemen frén bebyggelsen i Alby
anldggs en gangstig.

Kollektivtrafik

Dalarévagen trafikeras idag av busslinjer frén
Dalaré med andhéllplatser i Handenterminalen
och pa Gullmarsplan. Nar utbyggnaden av
Albyberg ar genomfard kan det vara lampligt aft
kollektivtrafikférséria omradet genom att féréndra
linjestréckningarna pd négon eller bada linjerna
och lata dessa passera genom omradet.

Trafikalstring

Fullt utbyggt bedéms Albyberg alstra en trafik i
storleksordningen 15 000 - 20 000 fordon per
dygn. Pa kartan till héger har en upprékning gjorts
av nuvarande trafikfléden p& anslutande vagnat ar
2025 . Till det har lagts en fordelning av tillskottet
fran Albyberg. Berdkningen visar att anslutande
vagnat val kommer att klara planerad utbyggnad.

b Februari 2006
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Alternativ med bro 6ver vastra dalstréket méjliggér fri
passage fér ménniskor och vilt i naturmarken.

Alternativ med végbank med végport éver véstra dalstra-
ket. Porten gérs bred och slénterna flackas ut vid myn-
ningen.
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Utformning av kvartersmark

Byggnader bér placeras i narhet till gatorna. Det ar
onskvart att bebyggelsen minskar gaturummet och
att personalutrymmen, ingéngar och receptioner
bidrar med liv och aktivitet till gatan. Utrymmeskra-
vande omlastningsverksamheter bor ske langre in

p& tomtmarken. Stora lutningar tas i forsta hand upp
mellan tomter och mot véagar, en terrassering pé& upp
till en och en halv meter mellan tomter &r accepta-
belt. En uppfart per tomt underlattar orienteringen
och minskar problem med slénter och stédmurar mot
gator. | granszoner, utan schakt och sprangning,
bevaras med férdel befintlig vegetation.

Langs vag 73 och mot Dalarslénken ar tomterna
valexponerade mot trafiken. Byggnaderna bor har
placeras med en attraktiv fasad b&de utat vagarna
och in mot omrédet. Langs omrédets &stra kant [6per
en bdack som leder vatten till Husbydn. Vid exploa-
tering langs denna stracka bor en rid& av befintlig
vegetation bevaras léngs végen. Sprangning och
fyllning av tomter, langs denna stracka, sker inifrén
omrédet.

Byggnadshéjden inom omrédet bér lampligtvis
varieras. | de lagre delarna, utan paverkan pa
horisontlinjen, kan hajer pa upp till 20 - 25 meter
tillatas. | hogre belagna delomraden bér byggnads-
hojden anpassas sé att horisontlinjen om méjligt ej
dverskrids.
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Gronstruktur

Dalgangen som stracker sig genom omrédet, och
som lamnats obebyggd, foreslds bli ett breft natur-
strék genom omrédet som kan nyttjas for rekreation
fér de som arbetar i Albybergs verksamhetsomrade .
Omrdadet kommer ocksé att fylla eft syfte som rekrea-
tionsforbindelse mellan kommundelarna i Haninge.
Det ar vardefullt att kunna réra sig i den léglanta
dalgangen med upplevelsen av det branta séder-
térnsberget i dster. Séder om Albyberg bibehalles en
skyddzon av berg och skog mot bebyggelsen i Alby.
| &stra delen av omradet bevaras en tradridé langs
befintlig back. Offentlig gronska utgérs i forsta hand
av bevarad natur som gérs tillganglig i dalstraket
samt av fradplanteringar langs gatorna i omrédet.

Vidare &r det tankt att det centrala naturomradet
skall fylla en funktion i omhéndertagandet av
dagvatten i Albyberg ( se vidare under teknisk
forsorining). | det laglanta centralpartiet samlas
dagvattnet upp i ett antal stérre dammar som utgér
fordréjningsmagasin och majliggér rening av vatt-
net. Dammarna utformas med flacka slanter, partier
med Sppet vatten och delvis strandmattor i vattenbry-
net. Dammarna har dven en estetisk funktion fér de
som ror sig langs dalen eller har utsikt dver denna.

Vy éver dagvattendammarna med rekreationsstréket intill. Dammarna ligger i nérheten av gatan som léper ldngs

dalgéngen.

Albyberg, Alby 3:1 m fl Haninge
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Konsekvenser for miljon

Behovsbedomning enligt Miljobalken

Enligt Plan- och bygglagen och Miljébalken ska
kommunen géra en miljsbedémning, nar en plan
upprattas som kan antas f& betydande miljgpéver-
kan. Inledningsvis genomférs en behovsbedémning
med inrikining p& om planens genomférande kan
antas medféra betydande milidpéverkan eller inte,
vilket styr om en miljebedémning ska genomféras.

| behovsbedémningen skall hansyn tas till:

e planens karaktdristiska egenskaper

* planens lokalisering

e de mojliga effekternas karaterisiska egenskaper

Med utgé&ngspunkt frén ovan kan konstateras att
planen innebdr ianspréktagande av naturmark som
idag anvands for rekreation. Vidare innebdr planen
eft behov av folidinvesteringar i infrastruktur som
vagar och ledningar. Planerade verksamheter inom
plan- omradet, bla tillverkningsindustri och logistik-
féretag, beddoms aven alstra avfall och medféra en
pataglig trafikdkning pé& anslutande vagar.

Platsen beddms inte vara kanslig for péverkan men
den forandrade markanvéndningen péverkar fram-
forallt forutsattningarna for naturmilj och friluftsliv.
Andra milidpaverkande faktorer a@r den ckade
trafiken och papverkan pa dagvatten.

Med utgangspunkt fran ovanstdende gérs bedém-
ningen att det inte kan uteslutas att planprogrammet
och dess konsekvenser kan medféra betydande
miljdpaverkan varfér en miljdbedémning ska tas
fram. Med hansyn till aft detaljplanelaggningen
troligtvis kommer att ske successivt av omradet,

gors lampligtvis en samlad miljsbedémning for hela
programomrédet, som sedan ligger fill grund for
beddémningar for respektive detaljplan som upprat-
tas.

Miljsbedémningens omfatining

Miljebeddmning ar den procedur som en plan eller
eft program ska genomgd om dess genomférande
kan antas medféra betydande miljgpéverkan.

| miljdbedémningen ingar; avgrénsning, samréd,
analys, miljdkonsekvensbeskrivning, antagande samt
uppfoljning.

Samrad

Samrad ska alltid ske med berdrd lansstyrelse och
kommun om behovsbedémningen. Om en miljébe-
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démning ska goras ska samrad Gven ske avseende
miljckonsekvensbeskrivningens avgrénsning och
detaljeringsnivd. Planen och miljdkonsekvensbeskriv-
ningen ska ocks& géras tillganglig for évriga be-
rorda myndigheter och allméanheten och kommunen
ska visa hur framférda synpunkter frén samrad har
beaktats.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Miljskonsekvensbeskrivningen ar det huvud-
dokument, som ska uppréttas inom ramen for miljs-
bedémningen, dar den betydande miljdpaverkan
identifieras, beskrivs och beddm:s.

Avgrénsning

Dé de flesta av miljdaspekterna inte gar att avgrén-
sa till endast programomradet har det geografiska
omréde som beskrivs i miljdkonsekvensbeskrivningen
utckats till att omfatta recipient fér dagvatten fran
programomrédet, omgivande vagnat samt grénstruk-
tur som berdr omraden utanfér programomrédet.

Miljskonsekvensbeskrivningen avser den féréndrade
markanvandningen och begrdnsas till att i forsta
hand omfatta férhéllanden som férvantas réda nar
projektet huvudsakligen férvantas vara slutfort, d v s
tiden efter byggskedet.

Miljokonsekvenser

Naturmilje

Programomradet innehéller eller gransar inte till
ndgon nationalpark, naturreservat, Natura 2000-
omréde eller biotopskyddat omréde.

Albyberg ar ett barrskogslandskap med hojdskill-
nader dar léga bergsryggar med hallmarkstallskog
kantas av gran- eller barrblandskog.

Omradet ar oexploaterat men omradets ytterkanter
ar relativt storda ytor i det avseendet att det
omringas av ett antal stora vagar vilka medfér bl a
barriareffekter, buller och utslapp.

| omrédet finns mindre avsnitt av |dvsumpskog dar
klibbal, salg och glasbjérk dominerar.

Omrédet har aven négra éppna bléta karr som har
stor betydelse fér den ekologiska variationen och
djurlivet.

| dalgé&ngen finns vardefulla sumpskogar, en
nyckelbiotop samt omraden med héga naturvarden.
Nyckelbiotopen @r en bergsbrant med barrskog
dar flera aldre aspar, lagor och déd ved och aldre
tallar bar marken av insekter och féglar.

Genomférandet av planprogrammet kommer att
medfdra att habitat forstérs och fragmenteras sam-
tidigt som vaxt- och djurlivets spridningsméjligheter
kommer att férsvaras. Stérre sammanhdangande
naturomraden ar viktiga reproduktionsomraden for
djur och vaxter. Exploateringen av omradet kan
medfdra att reproduktionsméiligheterna i omrédet
forsvinner for vissa arter.

Nyckelbiotopen bér sparas som en del i det plane-
rade gronstraket for att sckerstalla den vardefulla
miljén och eventuella arter som lever dar.

Dagvatten och vattenmiljo
Se under rubriken Teknisk forsérjning.

Buller

Den ndrmaste bebyggelsen ligger drygt 200 m fran
programomré&dets ytre grans samt ca 1000 m frén
omrddets centrala delar.

Vid fortsatt planering bér trafikbullret vara en del av
underlaget il vilka sorters verksamheter som passar
i omré&det. Verksamheterna bor planeras med tanke
pd hur bulleralstrande de ar. Omradet narmast
bebyggelsen bor t.ex. ha mindre bullerstérande
verksamheter an omraden langre ifran vilket aven ar
intentionerna i verksamhetsinrikiningen.

Kulturmilje

Det finns inte négra fornlamningar inom programom-
rédet. Vag 227 ar kulturhistoriskt vardefull vagmilis
och langs med vagen &ster om Albyberg ligger ett
vagmarke i form av en milstolpe i kalksten. Har finns
aven en runristning pé& en fast hall . Dock péverkas
fornlamningarna inte av det tankta verksamhetsom-
rédet.

| omrédet finns inte nadgra byggnadsminnen och
omrédet ingdr inte i ett kulturreservat.

Rekreation

Omrédet narmast bebyggelsen i Alby, séder om
Albyberg, ar angivet som tatortsnéra grénomrade
i dversiktsplanen och det anvands som rekreations-
och friluftsomréde. Flera stigar och motionsspar
passerar genom omrédet och leder mot sévdl
Brandbergen som Jordbro bostadsomraden via
portar under Dalarélanken och motorvagen.

Ur rekreationssynpunkt kommer omrédet att bli
fragmenterat och eventuella nya vagar kommer

att skapa barrigreffekter. Motionsspar och stigar
forsvinner till stor del och buller fran verksamheterna
kan stéra den férvantade milidupplevelsen, med
avseende pd tystnad och naturens egna ljud.

Beroende pd& hur verksamhetsomradet utformas kan
rekreationsmdjligheterna paverkas i positiv eller
negativ rikining. Det planerade grénstréket genom
Albyberg kan medfdra battre tillganglighet till andra
rekreationsomréden.

Luftféroreningar

De berdkningar och matningar som gjorts for
Haninge kommun visar att dagens halter av luftféro-
reningar &r lagre @n miljdkvalitetsnormerna. Miljé-
kvalitetsnormerna ar gransvarden for kvavedioxid,
svaveldioxid, bly och partiklar samt bensen och
kolmonoxid. Berakningarna visar pé en trend med
minskade utslapp fran vagtrafik och energisektorn
vilket sannolikt innebar att normerna inte heller
kommer att verskridas i kommunen ar 2010.

Ett verksamhetsomréde kommer att alstra mer trafik
till och fran omrédet @n idag vilket kan bidra till
dkade luftféroreningar lokalt. Omradet har ett
mycket bra ldge avseende transporter med bil,
med kort avstand till vag 73 och den planerade
Sadertdrnsleden.

Risker

Det omgivande vagnatet till Albyberg, vég 73 och
Dalardlanken, ar anvisade vagar for transporter av
farligt gods. Lansstyrelsens rekommendationer ar att
en riskanalys skall géras om exploatering planeras
inom 100 m fran transportled fér farligt gods.
Normalt géller att en zon om 25 m bér lamnas
byggnadsfri intill transportled for farligt gods.
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Narmaste anslutningspunkter for VA till det kom-

munala ledningsnatet ar vaster om Nyndsvagen,
vag 73.

Topografin inom Albyberg och nivan pé den tankta
anslutningspunkten medfér att spillvatinet fran
omré&det maste pumpas.

Vid korsningen Nyndasvdgen - Tuvvdgen finns en
spillvattenledning med kapacitet att omhanderta
spillvatten fran Albyberg.

Parallellt med vag 73 finns en lamplig anslut-
ningspunkt for vatten med kapacitet for omradets
berdknade behov.

For att n& anslutningspunkter méste ledningarna
passera vag 73. Detta kan antingen ske genom att
de hangs i Dalardlankens bro éver Nynasvagen.
En sadan atgard kraver tillsténd fran Vagverket.
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Alternativt kan befintlig géngport under vag 73, i
ett lage langre séderut, anvandas. Ett ytterligare
alternativ @r att anlagga en vagtrumma fér ledning-
arna.

Den ténkta etappvisa utbyggnaden av omradet
innebar att det kan vara lampligt att anslutning av
omrédet sker med tvé ledningar for vatten i samma
grav. Detta for aft omsattningen i vattenledningsnatet
inte ska bli for l&g. Den forsta ledningen tas i drift
fr att klara de férsta utbyggnadsetapperna inklusive
slackvatten. Den andra ledningen nér behov finns av
okad kapacitet.

Aven spillvattenanslutning av omradet sker
lampligtvis med tvé ledningar, en som klarar de
forsta etapperna och en som klarar ett fullt utbyggt
omréde.

Dagvattenhantering

Inom industriomrédet ska dagvattnet i storsta méjliga
omfattning omhé&ndertas lokalt (lod).

Dagvatten ifrén gator kommer att ledas i lednings-
system som for vatten till de centralt lokaliserade
dagvattendammarna. Dagvatten fran “smutsiga
ytor” skall ges méjlighet till férsedimentation och
ojleavskiljning. Detta bor ske genom att “behandla”
detta dagvatten nara kallan d.v.s i rénnstensbrunnar
alternativt oljeavskiljare.

Dagvatten ifrén gréna ytor, takvatten och naturmark
kan ledas direkt till dagvattendammarna.

Tv& dammsystem &r féreslagna, en i omrédets
centrala sénka och en i omrédets sydéstra.

Ett dike/& forbinder den forsta dammens vatten
med den andra dammen. Darefter avleds vattnet
till Husbydan som passerar séder om omréadet och
vidare ut till Ostersjon vid Arsta slott.

Den centrala dammen ar belagen i torvmark i

eft omrade med hogt grundvatten. Dammen bér
utformas med flacka strénder for att erhélla en stor
yta for vétmarksvaxter och minska risken fér barn
med branta strander.

Energi

Det uppvarmningsalternativ som kommer att bli
aktuellt for Albyberg ar figrvarme. Varmeverket

i Haninge ar belaget i korsningen Nynasvagen/
Jordbrolanken pé ett avstédnd av 1,5 kilometer frén
Albyberg. Parallellt med Jordbrolanken, nagra
hundra meter frén Albyberg, finns en dverforings-
ledning mot Tyresé. Detta bor vara en majlig och
lamplig anslutningspunkt. Alternativ anslutning ar en
utbyggnad av en direktledning frén varmeverket.

| dalgéngen mellan hojdpartierna i Albyberg féreslds anléggande av dammar fér omhéndertagand av dagvatten
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Etapputbyggnad - genomférande

Etapputbyggnad

Albyberg &r ett stort omradet . Totalt kan har,
beroende pa utbyggnadsalternativ, mellan 800 000
- 950 000 m? tomtmark iordningstallas. Det érliga
behovet i Haninge har tidigare pendlat mellan 50° -
100" m?. Utbyggnaden av omrédet kommer darfor
att att padgd under en langre tid, mellan 20 - 30 ér.
Det ar darfor lampligt att genomféra planlaggninng
och utbyggnaden etappvis. Etapputbyggnad ger
kortare tid mellan investeringen och intakter. Vidare
kan marknadsférhallandena m.m. férandras under
tiden som gor att anpassning kan ske mellan etap-

perna.

Efappindllning av Albybergs utbyggnad
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Av den Sversikttig tidplan till héger framgér att
byggklar tomtmark tidigast finns tillganglig runt
arsskiftet 2008/2009. Tidplanen visar i vrigt

principen med en successiv planlaggning, markan-

ordnande och utbyggnad. Takten hur detta sker
kommer att anpassas efter behov och efterfragan.

Oversiktlig tidsplan for planldaggning och utbyggnad av Albyberg

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
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Markbearbetning
Utbyggnad

lordningstallandet av mark

Albyberg &r kuperat. Fér att kunna iordningstalla
kvartersmarken kommer varje etapp att inledas

med omfattande terrasseringsarbeten. Under
programarbetet har en principhdjdsatining gjorts
av omr&det. Med denna hajdsattning frigors

ca 2 miljoner kbm berg. Huvuddelen av detta,
narmare 75 %, kommer att kunna anvéndas inom
omrédet for utfylinader och terrasseringar. Men

ett betydande bergdverskott kommer att finnas som
lampligtvis krossas och forsdljs. Det gér att varje
utbyggnadsetapp, efter planlaggning, inleds med
ett langre skede @n normalt fér iordningstdllande av
tomtmark, gator och ledningar.

Ansvariga for planprogrammet &r en arbetsgrupp bestéende av

Inger Holmqyvist Planchef Haninge kommun
Kjell Flygelholm Exploateringschef ~ Haninge kommun
Jan Persson Planarkitekt Haninge kommun
Kent Lindgren Trafikplanerare Haninge kommun
Bengt Gronberg VA-planerare Haninge kommun

Utarbetandet av planprogrammet har genomférts av

Tage Tillander Uppdragsledare Structor
Per Fladvad Planutformning Structor
Ove Hakala Vagutformning Structor
Mats Ohlson Trafikutformning Structor
Peter Bergstrom Va- utformning Structor
Petra Adrup Miljéfragor Structor
Tomas Saxgérd Landskapsanalys Landskapslaget
Emily Wade Landskapsanalys Landskapslaget
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