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Planhandlingar

Planbeskrivning (denna handling)
Genomforandebeskrivning
Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar

Program med samradsredogorelse
Mlustrationsplan
Fastighetsférteckning
Miljckonsekvensbeskrivning

Inventeringar och utredningar

* Arkeologisk utredning, (inte fardigstalld).
* Tekniska utredningar tillh6rande Detaljplan f6r Albyberg Etapp 1,
Norconsult 2010-07-02 innehallande:
-Geoteknisk utredning
-Riskutredning
-Va- och dagvattenutredning
-Trafikutredning
* Trafikutredning Albyberg. Simulering med VISSIM, Norconsult 2009-02-18.
* TForstudie. Vag 227, Dalardlinken, anslutning till planomrade vid Albyberg,
Haninge kommun. Vigverket, samradshandling 2009-12-01.
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INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag - en sammanfattning

Forslaget till detaljplan f6r Albyberg Etapp 1 syftar till en utbyggnad av den forsta
etappen pa Albyberg verksamhetsomrade. Planférslaget utgér den nordvistra delen
av detta omrade. Planomradet ligger ca 1,5 km sydost om Haninge Centrum, sydost
om trafikplats Jordbro pa vig 73, Nynisvigen. Omradet syns fran Nynésvigen och
tor norrgaende trafik kommer det att uppfattas som entrén till Handen och Jordbro.

Albyberg verksamhetsomrade skapas for att ge framtida foretag mer dn tomtmark,
trafiktillfart och tekniska system! - Albyberg skall bli ett vilordnat
verksamhetsomriade med hoga krav pa utformning av gator, byggnader, skyltsittning,
etc. Omradet vinder sig till foretag som varderar sidana kvaliteter.

Utover detta ir kommunens avsikt att forma ett verksamhetsomrade med inriktning
pa héllbar stadsutveckling. Planen styr inte, men skapar mojligheten att bygga ut ett
sparbilsystem som binder thop Albyberg med Haninge Centrum. I anslutning till den
grona dalgangen i séder ges mojlighet att skapa ett centrum for utveckling, utstallning
och pedagogisk verksamhet inriktad pa hallbar utveckling och ekologi. Planen
medger att sma vindkraftverk (hégst 10 m) sitts upp pa byggnaders tak.

Omradet vinder sig till verksamheter och branscher av mindre stérande och
miljépéaverkande slag. Det ska inte innehalla konsumentinriktad handel och inte
heller tung tillverkningsindustri eller renodlade logistikforetag. Mot vig 73 och lings
vig 227, Dalardlinken ges mojlighet att uppféra hégre byggnader da omradet lampar
sig for kontor, hotell, samt f6r handel och service f6r omradets behov.

Etapp 1 innehaller 4 kvarter av varierande storlek. Hir finns mojlighet att bilda
tomter fran ca 5 000 m2 upp till ca 50 000 m2.

En gron dalgang stricker sig lings omradets grans fran sydvist till nordost. Den
sammanbinder storre gron- och rekreationsomraden utanfér planomradet och kan
fungera som en naturpark i det framtida storre verksamhetsomradet. Dammar i
dalgangen kan fungera som utjamningsmagasin och rening for dagvatten.
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Lage & areal

Planomradet ligger mellan vig 73 och vig 227, Dalarélinken, ca 1,5 km sydost om
Haninge Centrum. I norr grinsar det mot Dalarélinken och i séder och sydost mot
héjdpartierna norr om bebyggelsen i Alby. Planomradet (etapp 1) dr ca 60 ha stort
och den nu aktuella Etapp 1 omfattar ca 31 ha industrimark. Fullt utbyggt avses
Albyberg verksamhetsomrade omfatta ca 80 ha industrimark.

Markagoforhallanden
Marken i Etapp 1 4gs till drygt hilften av Haninge kommun. Ovrig mark ir privat.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan, som antogs av kommunfullmaktige 7 februari 2005,
redovisas Albyberg som ett framtida verksamhetsomrade. Oversiktsplanens riktlinjer
ar att kommunen, med utgangspunkt fran ett programarbete, skall ta fram forslag till
detaljplan f6r omradet.

Program for detaljplan

Planférslaget grundar sig pa ”Albyberg, Program for detaljplan”, daterat februari
2006 och godkint 2007-05-02 av kommunfullmiktige. I programmet redovisas
huvudsakliga férutsittningar for planarbetet, samt en skiss pa hur marken kan
disponeras for verksamhetsindamal. Konsekvenser f6r miljén, samt principerna for
teknisk férsorjning och genomférande redovisas ocksa. Programforslagets
trafiklosning med huvudentré direkt fran trafikplats Jordbro har utretts vidare och
overgivits. En ny entré foreslas ca 500 m Gsterut lings vig 227, Dalarélinken.

5



Haninge
kommun

Stadsbyggnadsforvaltningen Dnr PLAN 2005.10

Detaljplaner och omradesbestammelser

Omradet ar inte tidigare detaljplanerat och det grinsar inte till nagon detaljplan.
Omradet omfattas inte heller av omradesbestimmelser.

Kommunala miljomal

Utifran de 16 nationella miljomalen har Haninge kommun sérskilt utpekat
miljémalen: Energi och transporter, Vatten och avlopp samt Avfall. Hur planen
bed6éms inverka pa dessa redovisas i MKB:n och under rubrik Konsekvenser av
planens genomforande 1 denna planbeskrivning.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap Miljobalken

I den kommunala 6versiktsplanen utpekas planomradet som ett férindringsomrade
tor verksamheter. Kommunen har dirmed 1 princip tagit stillning till att en
exploatering av omradet dr mojlig. Planomradet omfattas inte av miljobalkens
sirskilda bestimmelser f6r hushallning av mark och vatten.

Behovsbeddmning av miljobeddmning

Haninge kommun har gjort bedomningen att aktuell detaljplan kan antas medfora
betydande miljopaverkan och att en miljokonsekvensbeskrivning dirmed behdver
upprittas. Skilen till denna bedémning ar att detaljplanen anses medféra negativa
effekter for bl a naturmiljo, rekreation, trafik och dagvatten, vilka var for sig kan
anses vara mattliga, men som sammantagna kan ge upphov till betydande
miljopaverkan.

Riksintressen och férordnanden

Inom planomradet finns inte nagra redovisade riksintressen. Omradet berérs inte
heller av nagra férordnanden.

Ca 2,5 km nordost om planomradet ligger Tyresta — Ava, ett omrade som pa grund
av sina h6ga naturviarden utgor riksintresse for natur och friluftsliv. Omradet bestar i
olika och delvis 6verlappande delar av Natura2000-omrade, naturreservat, samt
nationalpark. Séder om planomradet ligger Osterhaningebygden, ett omride av
riksintresse for kulturminnesvarden.

Kommunala beslut i 6vrigt

Vindkraftpolicy

Haninge kommun utarbetar f.n. en policy for utbyggnad av vindkraft. I denna
utpekas Albyberg verksamhetsomrade som en tinkbar plats f6r vindkraftverk.




Haninge
kommun

Stadsbyggnadsforvaltningen Dnr PLAN 2005.10

FORUTSATTNINGAR

Natur

Landskap, mark och vegetation

Albyberg ar ett typiskt Sodertornslandskap med sprickdalar 1 nordostlig-sydvastlig
riktning och med branta bergskanter. Nivderna inom planomradet varierar mellan ca
30 och 60 meter 6ver havet.

Planomradet bestar av barrskogsbevuxna hojdpartier, ett kalhygge 1 vister och en
fuktig dalgang som gar 1 sydvistlig- nordostlig riktning s6der om dessa. Dalgiangen
bestar till stora delar av tidigare odlingsmark som vuxit igen med barrdominerad
blandskog med ett visst inslag av 16vtrad. Hir och var finns dven 6ppna myrmarker
och ett dike rinner osterut genom dalgiangen. I sdder avgrinsas planomradet av
ytterligare ett barrskogsbevuxet hojdparti. I 6vriga viderstreck grinsar det till storre
vagar.

I omradet finns flera sumpskogar som utpekas av Skogsstyrelsen (2008). De
innehaller inga dokumenterade hogre virden. I grinsen mot séder finns en
nyckelbiotop i form av barrskog med visst inslag av aldre trdd och dod ved, samt en
backmiljé med storre lokala naturvirden. S6der om plangrinsen finns ytterligare
naturvirden i form av en kalla och en barrblandskog med lokala naturvirden.

Planomradet avvattnas via diken i den fuktiga dalgangen och via Trilbicken, en
mindre bick som rinner lings med vag 227, Dalarévigen 1 Oster ned till Husbyan, ca
1,5 km s6der om omridet. Husbyan dr en reproduktionslokal f6r havsoring och hir
finns dven gidda, storspigg, sutare, flodnejonéga samt bade flod- och signalkrifta.
Vattendraget hyser dirmed hoga fiskeribiologiska virden.

Utifran tidigare dokumenterade naturvarden och faltbesck 1 omradet har en
bedémning av omradets naturvirden gjorts.

I sluttningen till h6jdpartiet i planomradets s6dra grins vixer nagot dldre gran- och
tallskog, ddr ett mindre parti har ett visst stort inslag av dod ved och ildre trad och
utpekas som en nyckelbiotop. Detta delomride bedéms ha stérre lokala naturvarden.

Vid foten av héjdomradet i anslutning till nyckelbiotopen, vixer en nagot dldre
barrskog och klen tallskog som bedéms ha lokala naturvirden. Vidare finns ett
mindre parti med 16vsumpskog kring ett dike i planomradets sydvistra del som ocksa
hyser lokala naturvirden.

I 6vrigt utgdrs planomradet av barrskog och en igenvixande myrmark utan nagra
hogre naturvirden. Det innebir inte att omradena saknar naturvirden men att dessa
inte ar sa hoga att de féranleder nagon hégre klassning.
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Geotekniska forhallanden

Pa uppdrag av Haninge kommun har Norconsult AB i juni 2008 utfort en 6versiktlig
geoteknisk undersokning. Syftet har varit att 6versiktligt klarligga geotekniska
forutsittningar. Resultatet av undersékningen har sammanfattats i ett geotekniskt PM
daterat 2008-08-25. Hir refereras undersokningsresultaten.

ﬁ BERG
| DAGEN
TORY

[j LERA
|’—’] FASTHARK

Omriade A bestar i huvudsak av skogsbevuxna ytor. Det fasta ytlagrets tjocklek
varierar mellan 0 och ca 3 m. Lokalt, i den s6dra delen av omradet, fé6rekommer
lerskikt i den siltiga sanden. Lerans miktighet varierar mellan 0 och ca 26 m.

Lerans sittningsegenskaper inom omraden har inte undersékts. Den uppmiitta
skjuvhallfastheten tyder dock pa att leran kan vara mycket sittningsbendgen. For att
kunna ange forutsittningarna for grundlagegning av byggnader och vigar behover
lerans sattningsegenskaper undersokas. Preliminirt skall nagon form av
grundforstirkning pariknas inom omrade A. Uppfyllnader bor begransas till
maximalt 10 kPa, ca 0,5 m, om de utférs utan grundférstirkning.

Omride B bestar 1 huvudsak av moss- och torvmark och delvis skogsbevuxna ytor,
men enstaka Gar av berg féorekommer inom omradet. Markytan ir relativt plan.
Djupet till fast botten varierar mellan 0 och 20,5 m. Jordlagren, under ca 0,2 m
mulljord, utgdrs i huvudsak av fast ytlager/organiskt jord, lera och friktionsjord pa
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berg. Jordlagren utgdrs av 0 — 3,5 m torv och 0 — 2 m gyttja. Torven varierar mellan
mellantorv, hég- och ligférmultnad torv. Lerans miktighet varierar mellan 0 och ca
14 m. Lerans sattningsegenskaper inom omraden har inte undersokts. Lerans
uppmitta skjuvhallfasthet tyder dock pa att den kan vara mycket sittningsbenédgen.
Inom omrade B skall delomriden med torv och gyttja undvikas f6r byggnation.

Omrade C bestar i huvudsak av skogsbevuxna ytor och/eller berg i dagen. Djupet till
fast botten varierar mellan 0 och ca 5,5 m. Ingen risk for stora sattningar bedoms
torekomma. Byggnader och vigar bedéms kunna grundlidggas pa de ytliga jordlagren
efter avschaktning av ca 0,2 — 0,5 m vegetationsjord. Bergschakt alternativt
urgravning kan bli aktuellt f6r byggnader som hamnar pa berg och pa sediment.

El och tele

En kraftledning gar i nord-sydlig riktning genom den 6stra delen av planomradet. 1
programsamradet forutsatts att denna laggs i jordkabel vid en utbyggnad av omradet.

Vatten och avlopp

Inom planomradet finns inga VA-anlidggningar. Anslutningspunkt f6r vatten och
spillvatten finns vaster om vig 73 i Jordbro. Omridet avvattnas 6sterut via diken 1
dalgangen i omradets s6dra och Ostra del och vidare via en bick lings Dalarévigen
till Husbyan. Omradet omfattas av ett s.k. avvattningsforetag som kan jamstillas med
en vattendom. Kommunen utreder om utbyggnaden paverkar avvattningsforetaget
och aktualiserar i sa fall en férandring till linsstyrelsen.

Kulturmiljoer

Fornlamningar

En arkeologisk utredning har genomforts. Utredningen, som dnnu inte har
fardigstillts och godkints, omfattar hela programomradet. Inom det nu aktuella
planomradet redovisas prelimindrt fyra objekt, tre boplatser och ett gransrose.
Omradet hyser inte nagra andra kulturhistoriska virden sisom byggnadsminnen,
riksintressen for kulturmiljévarden, kulturreservat, etc. Diremot utgér Dalarévigens
strickning direkt 6ster om planomradet en kulturhistoriskt virdefull vigmiljé och
enstaka strickor av vigen har troligen ingatt i det forntida vignatet.

10



Haninge
kommun

Stadsbyggnadsforvaltningen Dnr PLAN 2005.10

Detaljplanens innebo6rd och konsekvenser

Huvudprinciper

Albyberg verksamhetsomrade ska bli ett vilordnat, attraktivt arbetsplatsomrade som
pa ett fordelaktigt sitt annonserar bade sig sjalv och Haninge mot vig 73. Det ska
kunna utvecklas och anpassas 1 enlighet med efterfrigan och etableringsvilja.
Omradet ska ha ett varierat innehall av arbetsplatser med foretag i olika branscher.
Tomtstorlekarna kan variera frain ca 5000 m2 upp till ca 50 000 m2. Verksamheter
med tunga, miljokriavande processer, som kan ge omfattande storningar pa
omgivningen, liksom upplag eller hantering av farligt gods, bilskrotar, etc ska inte
etableras hir. Inom kvarteren som syns fran Nynisvigen och fram till entrén pa vig
227, Dalarélinken ges méjlighet att uppfora hogre byggnader f6r kontor och hotell.
I anslutning till entrén kan bensinstation och annan service (restaurang, servicebutik,
etc) f6r omradets egna behov lokaliseras.

Kommunens avsikt édr att omradets utformning och innehall skall priglas av hallbar
stadsutveckling. Planforslaget styr inte, men ger maojlighet till utbyggnad av
sparbilsystem, samt skapande av ett centrum for utveckling, pedagogisk verksamhet,
utstallningar, mm med inriktning pa héllbar stadsutveckling.

Gestaltningsprinciper for Albyberg

Gatuutformning

De gener6sa, grona gaturummen dr omradets viktigaste gestaltningselement! Gatorna
bildar vilordnade straik med tradplanteringar, samt grona ytor mot den angrinsande
kvartersmarken. Bredden ger goda maijligheter till terringanpassning i sidled. En god
belysning och en genomarbetad skyltning skapar en kinsla av ordning och reda.

Tva olika breda gaturum foreslas. For den framtida huvudslingan genom omradet

giller den bredaste utformningen. For sidoordnade gator tillimpas den smalare
sektionen.

11
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Principer for byggnaders placering, gestaltning och utformning

Byaggnaders placering och hdjd

Inom de inre byggnadskvarteren dr hogsta nockhéjd 20 meter. Inom kvarteren
nirmast vig 73 och vig 227, Dalarélinken i de vistra och norra delarna av omradet
ar avsikten att lokalisera verksamheter med stérre behov av kontor. Hir ges ocksa
utrymme for hotell och f6r handel och annan service f6r omradets eget behov. For
att betona entrén till omradet fran Dalar6linken ges mojlighet att hir bygga hus upp
till ca 10 vaningar med en hogsta tillitna nockhéjd pa 35 meter.

De breda, grona gaturummen ar ett starkt gemensamt tema 1 omradet. For att
forstirka detta bor byggnader placeras i grins mot gatorna i omradet.

Byggnaders utformning

Att sikra en ”god utformning” av byggnader med hjilp av planbestimmelser later sig
inte gora. Planforslaget innehaller istéllet rekommendationer och upplysningar i en
informationsdel pa plankartan. Inneborden ér bla. foljande:

Byggnader i omradet ska ges en omsorgsfull gestaltning. Fasader mot gata ska
utformas med sirskild hinsyn till dess placering vid gata. Byggnader ska utformas sa
att de fir en ldg energiférbrukning. Fasader pa stérre byggnader kan med férdel ges
en indelning for att visuellt minska byggnadsvolymerna. Fasader kan vara av puts, tr,
plat eller skivor eller kombinationer av dessa material. Som takmaterial bor sedum
anvindas ddr det dr moijligt. Vid val av fasad och takmaterial bor de alternativ som
har minst miljépaverkan anvindas. Entréer kan med férdel vara glasade och rikta sig
mot gatan.
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Naturens hus i Orebro, illustration: http:/ [ www.orebro.se. Denna byggnad kan ticna som

inspiration for centrum for utveckling, pedagogisk verksambet, utstillningar, mm med inrikitning pa
hallbar stadsutveckling som foreslds i ansiutning till den grina dalgangen genom omridet.

Markbehandling

Andelen hardgjord yta inom fastigheterna bor begrinsas. Detta kan astadkommas
genom att parkeringsytor placeras i garage under byggnader. Som alternativ till
hardgjorda ytor kan genomslippliga material sa som t ex halsten av betong eller grus
anvindas. De hardgjorda ytor som dnda krivs for verksamheten kan brytas upp med
planteringar. Férdréjningsdamm for dagvatten kan med fordel anldggas inom
fastighet.

Det ir viktigt f6r omradets helhetsverkan att de delar av tomten som vetter mot gata
eller omgivande vagar och natur, ges en enhetlig utformning. Byggnader bor darfor
placeras 1 tomtgrins mot gata pa tomtens entrésida. De delar av tomten nirmast gata
som inte bebyggs kan med fordel anliggas som grisyta. Mot gata bor inte upplag
anordnas.
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Mote mellan tomtmark och gata. Vid sluttande terring kan souterringvaning dvervigas.

Skyltar

Ett f6r hela omradet gemensamt system f6r informationstavlor, orienteringsskyltar,
etc avses utarbetas. En informationsplats anordnas vid huvudinfarten. All gemensam
skyltning placeras pa gatumark. Till planen hor bestimmelser att foretagsskyltar ska
integreras 1 bygegnadsgestaltningen och ska, mot vig 73 ha fristiende bokstiver.
Skyltar far endast gora reklam for inom byggnaden pagiende verksamheter. Skyltar
far ha en hogsta hojd pa 5,0 meter. Skyltning som ér forinderlig eller blinkande ar
inte tillaten. Takskyltar tillats inte.

Natur, rekreation och friluftsliv

Den centrala dalgingen mellan Etapp 1 och de kommande etapperna ir en gron
dalging som binder samman omgivande gron- och rekreationsomraden. Dalen far
karaktir av naturpark och kommer vid en fortsatt utbyggnad att korsas av tva gator. 1
dalgangen ges fortsatt méjlighet till promenader, skiddkning, ridning, etc. En gang-
och cykelvig foreslas lings dalens sydostra sida. Parallellt med denna f6reslds en
ridvag. I den fortsatta planeringen beaktas mojligheterna att linka samman ridvigen
med andra ridvigar.

Dalen fungerar naturligt som uppsamlande strak f6r omradets dagvatten.
Dagvattendammar kan byggas for att komplettera de naturliga vatmarkerna, vilket i
sa fall tillf6r dalen en viss parkkaraktir. I dalen ges mojlighet till bygegande av ett
centrum foOr utstillningar, for gemensam utvecklings- och idéverksamhet med
inriktning pa ekologi och hallbar stadsbyggnad.
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Service och arbetsplatser

Overslagsmissigt kan ca 2500 personer beriknas komma att arbeta inom
planomridet (Etapp 1). Nir omradet ar fullt utbyggt kan denna siffra férvintas bli ca
6000 personer. Mot vig 73 och vig 227, Dalarolinken foreslés att viss service och
handel f6r omradets eget behov lokaliseras. Hir kan t.ex. hotell med
konferensmoijligheter, restaurang, servicebutik, etc byggas. I anslutning till omradets
huvudentré ger planen méjlighet till byggande av bensinstation. Om bensinstation
inte etableras, kan omradet istillet anvindas f6r industri, kontor och hotell.

Gator och trafik

Biltrafik

Gatorna dimensioneras med utgangspunkt for den tunga trafiken. Vid en fortsatt
utbyggnad skapas ett lokalgatusystem med rundkorning och ytterligare en eller tva
entrépunkter till omradet frain Dalarévigen. I Etapp 1 formas en lokal
rundkérningsmaoilighet, samt tva atervindsgator med vindmoijlighet f6r 24-
metersfordon. Gatusektion, se sid 11.

Infarten fran vig 227 Dalar6linken ir, och kommer ocksa vid en fortsatt utbyggnad
att fortsitta vara, huvudentrén till omradet. Infarten ges en utformning som
vilkomnar besckaren. Har finns en rymlig p-ficka med plats f6r adress och
informationstavla, foretagsinformation, mm. Pa motsatt sida finns vid utfart en p-
ficka med postlador.

APLPRESS— OLH
IOFORIMAT IONSTAV LA
VD IVFARTEN

VAL 22 F DN
DALARBLANKEN. . |
ACBYBERG— ETAFPP 2
PERSPELT IV /INVFART
VUl 20670 ANORCONSOLT

Infarten utformas med en g}%ﬂ mittremsa. V'id en full uthyggnad av Albyberg kan trafiken dka och
motivera att infarten ges fyra korfalt.
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Principsektion av infarten med informationsplats till vinster och postlador till higer.

Gatunitet trafikforsorjer stora industrikvarter. Om det visar sig att manga framtida
verksamheter efterfragar tomter pa under 10 000 kvm uppstar behovet av entrégator
pa kvartersmark. Dessa far formen av gemensamhetsanliggningar och skall utformas

enligt nedanstdende principsektion.
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Entrégata pa kvartersmark med karaktir av tomtskaft eller datervindsgata

17



M Haninge
W kommun

Stadsbyggnadsforvaltningen Dnr PLAN 2005.10

Gang- och cykelvagar

Gang- och cykelbanor féreslas lings samtliga gator i omradet. Anslutning till det
befintliga nitet kan ske via en utbyggnad fran gangtunneln under vig 73 till
bostiderna i Jordbro vister om planomradet (4 1 figur). En utbyggnad av gc-vigar
norrut pa vastra sidan om vig 73 planeras, vilket forbattrar sambanden med Handen
(3 i figur). Mojligheterna att ansluta ge-vigarna i planomradet till ny férbindelse
norrut via huvudtillfarten, respektive mot nordost mot Brandbergen och Tyresta,
utreds i det fortsatta planeringsarbetet (1 och 21 figur).

Am/m‘ﬂm(gar till omgmmde gang- ocb g//ée/mgmz‘ o

Kollektivtrafik

Buss

Idag trafikeras vig 227, Dalar6vigen av busslinjerna 839 och 869 fran Dalar6é med
indhallplatser 1 Haninge Centrum och pa Gullmarsplan. SL ser mojligheter att
trafikera planomradet med en ny, vindande busslinje till och frin Handen
pendeltigstation vid Haninge Centrum. I ett lingre perspektiv, nir omradet i sin
helhet dr utbyggt kan genomgaende busslinjer trafikera omradet.

Sparbil

For att f6lja och stédja utvecklingen pé spartaxiomradet och for att gentemot staten
understryka Haninge kommuns intresse f6r spartaxi ar kommunen
observatérsmedlemmar i natverket KOMPASS, kommuner som provar att satsa pa
sparbilar. Sparbilar, eller spartaxi dr ett efterfragestyrt kollektivtrafiksystem med
torarlosa, sparbundna fordon. I en framtid kan man tinka sig att ett sidant system
med sin utgangspunkt 1 Haninge Centrum, férbinder Albyberg verksamhetsomrade
med Handen, Brandbergen och Jordbro.
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Planen reserverar utrymme for sparbil med tva hallplatser lings omradets huvudgata
(se gatusektion), samt i omradets sydvistra del for en 6verfart 6ver vig 73 mot
Jordbro och Handen. I det fortsatta planarbetet kommer fragan att utredas vidare.

et NN 3 =5 b i W\4
i 5.0 | 9.0 | ~45 | ~40 | ~ar
LATA ELTRE HPL- bvpsLA

TILL HPL  BY6LUAD  SRAR P
HALLPATS

o 26.0M —_—>
Principsektion av gata med hallplats i Albyberg

Parkering

All parkering f6r besokare och anstillda ska ske pa kvartersmark. I anslutning till
infarten till omradet ges utrymme f6r en informationsplats f6r omradet.
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Halsa och sakerhet

Fororenad mark

Omradet dr ett skogsomrade som tidigare delvis varit uppodlat. Det bedoms darfor
inte aktuellt att genomfora nagon markmiljdundersékning med inriktning pa
markfororeningar.

Buller

Planen innehaller inte nagra bestimmelser om hogsta tillitna bullervirden. Dessa
fragor styrs i bygglovsskedet och innebar att fasad skall utformas sa att ekvivalent
ljudniva i arbetslokal inte 6verstiger 40 dBA.

Risker

En Riskutredning med avseende pa transport av farligt gods, etablering av
tankstation och vindkraft, dat 2009-12-22, har utférts av Norconsult AB.

Transporter med farligt gods

Utredningen tar sin utgangspunkt i risker fran transporter med farligt gods pa
omgivande vigar; vig 73 som dr primar transportled for farligt gods och vig 227,
Dalarolinken, som idr sekundar transportled for farligt gods. I analysen tas hansyn till
att det befintliga vignitet belastas av transporter med farligt gods som genereras av
det nya industriomradet. I analysen har den férvintade risknivan inom planomradet
beriknats. Planomradet ligger ca 25 m fran viag 73 och ca 20 m fran vag 227.
Berikningarna baseras pa att omradet ar fullt utbyget (dvs hela programomradet dir
det nu aktuella planférslaget utgor forsta etappen). Risknivan har jimférts med
kriterier f6r virdering av risk som har tagits fram pa uppdrag av f.d.
Riddningstjansten (numera del av Myndigheten f6r Samhallsskydd och Beredskap,
MSB). Den framraknade risknivan ligger pd en niva dar riskerna betraktas som
tolerabla, vilket innebir att rimliga riskreducerande atgarder skall genomféras,
varefter situationen kan tolereras. Med f6ljande atgirder bedéms risknivan bli
tolerabel inom omradet:

® En tva meter hoég vall (i forhallande till vigmitt) anliges mellan vig 73 och
planomradet. Vallen minskar sannolikheten att en olycka med en lastbil med farligt
gods leder till ett utslipp. Dessutom minskar vallen konsekvenserna av eventuella
utslipp genom att den forsvarar spridning av farliga gaser och vitskor in i omradet
och skyddar omradet mot en del av effekterna av brand eller explosion inom
vigomradet.
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® Hogkapacitetsricke, H4b, anliggs pa vig 227, Dalarélinken och pa rampen som
torbinder vig 73 och vig 227. Riacket minskar sannolikheten for att en olycka ska
leda till en sa allvarlig skada pa transportfordonet att ett utslipp av farligt gods
intraffar.

® Oster om infarten/cirkulationsplatsen pa vig 227 ir det p4 grund av nivaskillnader
inte realistiskt att foresld en vall f6r att forhindra att farligt gods nar omradet. Istillet
foreslas att byggnader som uppfors i omradet mellan vig 227, Dalarélinken och
forsta lokalgatan at Gster utfors 1 obrannbart material. Friskluftsintag skall vara
avstingbara vid olyckor samt placeras pa byggnadernas tak pa sa laingt avstand fran
vigen som moijligt. Entréer far inte vindas mot vig 227. Bestimmelse om placering
av friskluftsintag och entréer har inforts i planen.

Tankstation

Infor etablering av tankstation inom omradet 1 nirheten av vig 227 skall
sikerhetsfragorna utredas vidare. Som utgangspunkt giller att Lansstyrelsen 1
Stockholms lin har angett skyddsavstind mellan tankstationer och
kontorsbebyggelse till 25 m och till bostadsbebyggelse 50 m. Hotell bedéms
likvirdigt med bostadsbebyggelse. Eventuell uteservering ska placeras franvind fran
tankstationen. Text om dessa skyddsavstand har inforts i plankartans
informationsruta.

Transporter med farligt gods pa vig 227 ger 6kade risker. Det kan krivas utokade
skyddsavstind eller tekniska/organisatoriska riskreducerande dtgirder.

Vindkraftverk

Med hinsyn till risken for iskast fran vindkraftverk tillampar Trafikverket ett
skyddsavstiand lika med verkets totalh6jd, dock minst 50 m fran allmin vig. En
bestimmelse om skyddsavstand har inférts i planen.

Trygghet och Sakerhet

Vil belysta och 6verblickbara gator och gang- och cykelvigar bidrar till kdnslan av
trygghet. Det dr viktigt att anslutande ge-vagar till befintligt system ges en god
belysning och 6verblickbarhet.

Brandskydd

Brandvattenférsorjningen av omradet féreslas ske genom att brandposter placeras
med ett inb6rdes avstand av hogst 150 meter. Fastigheterna far skapa egna
sprinkleranlaggningar (magasin, tryckstegring och reservkraft).
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Radon

Nigon radonundersékning har inte genomférts i omradet. Enligt kommunens GIS-
karta klassas marken inom omradet som normalriskomrade, respektive
lagriskomride. Behov av eventuella byggnadstekniska atgarder provas i samband med

bygglov

Radonrisk kring planomridet. Grona omriden betecknar lagriskomriden, vita omriden
normalriskomriden.

Teknisk forsorjning

Vindkraftverk

Planen medger att sma vindkraftverk pa hégst 10 meter, med vertikal axel, s.k.
Giromill, sitts upp pa byggnaders tak. Dessa far uppforas over tilliten nockhojd.

Vatten och aviopp

Vatten och spillvatten

En utredning som behandlar vatten, avlopp, brandvatten och dagvatten har
utarbetats av Norconsult. VA-utredningen redovisar ett ledningsstrak som gar in i
kvarteret lings dalgangen. Kvarterets framtida tomtindelning kan dock inte
forutsigas. Ledningsstraket samlokaliseras med en tvirgaende gang- och cykelvig.
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Dagvatten

I enlighet med Hanninge kommuns dagvattenstrategi ska principen fér lokalt
omhindertagande av dagvatten (LOD) inom omradet foljas. Detta sikras i en
planbestimmelse som innebar att 50 % av dagvattnet skall omhandertas/f6rdrojas
inom respektive fastighet.

En sirskild utredning har genomforts med syfte att finna atgiarder for att sikra
vattenkvaliteten i Husbyéan. Utredningen foreslar bl.a. att vatmark ska aterskapas i
planomradets nord6stra del och att dagvattendammar anlaggs. Berdkningar i
utredningen, som inte tar hinsyn till den reningseffekt som LOD innebir, visar att
exploateringen inte nimnvirt paverkar Husbyans vattenkvalitet. Utredningen och
dess atgardstorslag ligger till grund for en dispensansokan om markavvattning.

Avfall och atervinning

En atervinningsstation bor lokaliseras nagonstans 1 nirheten av omradets
huvudentré. Nagon sirskild plats avsitts inte i planen. Vid forsiljning av tomtmark i
omradet kommer kommunen att bestimma lige for atervinningsstation. Eventuellt
kommer insamling av kontors- och ”hushills”- avfall att ske inom ramen for en
samordnad gemensam l6sning i omradet.

El och tele

Befintlig kraftledning genom omradet avses forldggas i markkabel. Dess strickning
kommer att utredas. Anslutning och utbyggnad av el och tele i omridet, samt limplig
placering av transformatorstationer kommer att utredas. For att skapa en flexibilitet i
utbyggnaden nir det giller tomtstorlekar och tomtindelning, tillimpas en generell
planbestimmelse i alla kvarter, som mojliggor byggande av teknikhus
(transformatorer och pumpstationer for spillvatten, virmeanliggning, etc).

Energi och uppvarmning

Haninge kommun arbetar for narvarande med en klimatstrategi. Forslaget "Smarta
Haninge” ar foremal f6r remiss och ger en bred genomlysning av problem,
konsekvenser och forslag med inriktning pa att bemastra forandringarna 1 klimatet.
Lag energiférbrukning och energieffektivt byggande ir sjilvklara utgangspunkter i
detta sammanhang.

Hur uppviarmningen inom omradet bist skall ske, kommer att utredas. I detta skede
har darfor inte ndgra omraden for virmecentral, fjirrvirmeledningar o. dyl. avsatts.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Sammanfattning av miljokonsekvensbeskrivningen (MKB 'n)

Planomradet utgor tillsammans med naturmarken 1 séder ett storre oexploaterat
naturomrade som hyser ett visst virde som reproduktionsomrade for vaxter och djur.
Planerad utbyggnad innebir att ett storre oexploaterat omrade fragmenteras och att
spridningsméjligheterna f6r vaxt- och djurlivet minskar 1 omradet. Denna
fragmentisering kommer att forstirkas ytterligare vid en framtida utbyggnad av fler
etapper av verksamhetsomradet séder om aktuellt planomrade. Planerat gronstrak
innebir dock att en mojlig spridningskorridor bevaras i omridet. Sannolikheten for
att djur skall rora sig fran naturomradena vaster om vag 73 och vidare till
naturomradet Tyresta — Ava &ster om Dalarévigen bedéms dock som relativt liten
eftersom vigarna utgor kraftiga barridrer.

Utbyggnaden far negativa effekter f6r de lokala naturvirdena och for
spridningsméjligheterna for vixt och djurliv. Effekterna bedéms inte vara av den
omfattningen att kringliggande riksintresseomraden m m, Tyresta-Ava och
Gullringkirret skadas.

Utbyggnaden bedoms inte paverka riksintresseomradet f6r kulturmiljovard,
Osterhaningebygden.

Miljokvalitetsnormer

Enligt 6versiktsplanen visar saval mitningar som beridkningar att
luftféroreningshalterna underskrider gillande miljokvalitetsnormer. Det planerade
verksamhetsomradet innebdr nyalstrad trafik som medfor utslipp av luftféroreningar.
Generellt kompenseras utslippsokningar av trenden att fordonen slipper ut allt
mindre luftféroreningar per fordonskilometer. Slutsatsen ér att
miljokvalitetsnormerna kommer att klaras med marginal dven i framtiden.

Kulturmiljo

En utbyggnad av planforslaget paverkar enligt preliminira utredningsresultat tre
boplatsomraden. Dessa forutsitts slutundersokas och grivas bort innan utbyggnad
sker.
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Haninge kommun har inom tre malomraden foreslagit tio 6vergripande miljomal.

Malomraden som har valts dar Energi och Transporter, Vatten och Avlopp samt

Avfall.

Detaljplanens inverkan pa Haninge Kommuns miljdomraden (ur MKB:n).

Malomraden utpekade av
Haninges kommun

Energi och transporter:

Utslappen av vaxthusgaser, framst
koldioxid, i Haninge

ska minska, kommunen ska verka for att
minska energiférbrukningen och
mojligheten ska finnas for att vélja ett
miljdanpassat transportsatt.

Vatten och avlopp (de miljdmal som &r
relevanta for detaljplanen visas):

e Vardefulla natur- och kulturmiljéer i
eller i anslutning till sjdar och
vattendrag ska bevaras och
utvecklas.

e  Sjbar och vattendrag ska uppvisa en

naturlig, i det narmaste opaverkad
vattenkvalitet.

Avfall:
Haninge kommun ska verka for att

kontinuerligt minska avfallsmangderna
och dess innehall av farligt avfall.
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Detaljplanens 6verrensstammelse med
kommunens miljomal

Planen mdjliggér anvandning av solceller och
medger att sma vindkraftverk (hogst 10 m) satts upp
pa byggnaders tak.

Om en gang- och cykelvag till omradet byggs, 6kar
méjligheterna att ta sig till omradet p& ett hallbart
satt.

Planen reserverar utrymme for ett framtida system
med sparbil. Aven elbilpool och cykelpool ar méjliga
alternativ till transportmedel till och frdn omradet.

Den centrala dalgdngen mellan etapp 1 och de
kommande etapperna avsatts som en naturpark och
omraden angransande till en utpekad nyckelbiotop
med storre lokala naturvéarden avsatts som
naturmark. Dalen fungerar naturligt som ett
uppsamlande strak for omradets dagvatten. En
dagvattendamm med anslutande vatmark foreslas.
Lokalt omhandertagande av dagvatten i
kombination med dagvattendamm foreslas for att
hindra negativa effekter pa recipienten Husbyan
som har hoga fiskeribiologiska varden. Oversiktiga
féroreningsberakningar visar att Husbyan inte
paverkas namnvart med foreslagen
dagvattenhantering.

| detaljplanen foreslas att en atervinningsstation
lokaliseras i narheten av omradets huvudentré.
Eventuellt kommer insamling av kontors- och
verksamheternas hushallsavfall att ske inom ramen
for en samordnad I6sning i omradet.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden utgar 10 ar efter det datum planen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Arbetet med detaljplan f6r Albyberg Etapp 1 har utforts av Norconsult AB genom
arkitekt G6ran Berg i samarbete med f6ljande tjansteman:

Sara Eriksdotter Hamamgi, planchef
Bengt Gronberg, anligeningsingenjor
Ronny Jarnestedt, utredare VA

Kent Lindgren, trafikplanerare

Rune Andersson, niringslivsstrateg
Malchaz Mikadze, bygglovschef
Jeanette Ragnar, miljstrateg

Karin Osterdahl, trafikingenjor
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