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BEHOVSBEDOMNING

Detaljplan fér del av Alby 1:9, Albyberg etapp 1 "Restaurangtomten”
Albyberg

Del 2: Sammanfattning av behovsbedémning®
Projektet:

Syftet med detaljplanen ir att stirka Albybergs verksamhetsomride som en attraktiv arbetsplats
genom att mojliggora etablering av verksamheter inom centrum, konferens och idrott samt
genom att ge fOrutsittningar for en skyltplats. Syftet dr ocksa att mojliggora anldggandet av en
driftvig lings med diket i planomradets 6stra delar. Detaljplan omfattar en del av fastigheten
Alby 1:9 i Albyberg, med area pa cirka 1,5 hektar.

Platsen:

Planomradet ingar i detaljplan f6r Albyberg etappl (D 209), som ir beldget mellan vig 73 och vig
227, Dalarolanken, cirka 1,5 kilometer sydost om Haninge centrum. Detaljplanomradet ligger i
den Gstra delen av gillande detaljplan D 209. Planomrédet dr cirka 6 hektar som i dagslaget dr
obebyggt.

Detaljplaneomradet 4r en del av en tidigare dalgang i nordéstra delen av Albyberg etapp 1.
Dalgingen har till stora delar utgjorts av tidigare odlingsmark som vuxit igen. Den del av
planomradet som innefattar restaurangtomten enligt Albyberg etapp 1 ir idag ianspraktagen och



uppfylld med massor. Resterande del som ér planlagd som naturpark enligt Albyberg etapp 1
bestar av vass utmed ett dike, hégt gris och en dunge med bjorkar och nagra sma granar. Vissa
ingrepp har gjorts i naturmarken under arbetet med Albyberg etapp 1. Naturmarken dr en del av
ett storre gronstrak som gar lings med hela Albyberg etapp 1 Ostra del och bidrar med vissa
naturupplevelser inom verksamhetsomradet. Fran planomradet finns utblick 6ver naturparken
med dagvattendamm.

Omradet dr en del av ett omrdde som tidigare pekats ut som sumpskog (Skogsstyrelsen 2008).
Sumpskogen har dock bedémts vara starkt paverkad av dikning och inga héga naturvirden har
observerats (MKB f6r Albyberg etapp 1, 2010). Det finns ingen skyddad natur inom
planomradet. Ett dike 16per lings planomradesgrinsen och finns delvis inom planomradet. Intill
diket utanfor planomradet gar en ridvig/gang- och cykelvig. Da omridet ir beldget i ett planerat
verksamhetsomride kan det upplevas som otryggt efter arbetstid.

Enligt geoteknisk utredning (GeoSkills 2021) utgérs marken av postglacial finsand och
mossetorv. Den tidigare planlagda marken ir iordningsstilld med bergskross fran springning av
befintligt berg vilket har en miéktighet pa ca 1-2 m i medeltal. Enligt undersékningen kan
betydande sittningar férvintas om den aktuella jordprofilen belastas. Overslagsmissigt ca 6—12
cm per meter uppfyllning och sattningarna har ett laingsamt tidsférlopp som férvintas paga under
flera tiotals ar.

Planomrédet ligger ej inom vattenskyddsomrade eller grundvattenmagasin. De hogre
grundvattennivaerna foljer 6versiktligt dalgangen 1 enlighet med de topografiska forhallandena
och har i undersékningar under ar 2019 och 2021 visat att grundvattennivan ar 6 meter. Den
geotekniska undersokningen visade dock pa ett vattentryck i underliggande friktionsjord, varfor
den reella grundvattennivan kan antas vara pa ett storre markdjup. Vid undersékning utférd av
Envix (2019) uppmittes grundvattennivan inom planomradet till 1,2 m under markytan vilket
visar att forekommande lerskikt separerar det ytliga grundvattnet/markvattnet frin den nedre
grundvattennivan.

Planomrédets recipient d4r Husbyin som mynnar i Horsfjarden. Bade Husbyan och Horsfjarden
har Miljokvalitetsnorm (MKN) f6r god ekologisk status med tidsfrist till 2033 och f6r god kemisk
status. Husbyén har enligt senaste klassning otillfredsstillande ekologisk status och uppnar god
kemisk status med undantag for 6verallt 6verskridande amnen. Husbyan har stora virden for den
biologiska mangfalden och ar bland annat ett av lanets viktigaste fortplantningsomraden f6r
havsoring. Horsfjarden har enligt senaste klassning mattlig ekologisk status och uppnar god
kemisk status med undantag for 6verallt 6verskridande amnen. Dagvatten fran planomradet
rinner via ett dike till daggvattendamm och vidare till Tridlbacken som mynnar i Husbyan.

Det ir sedan tidigare kint att Albybergsomradet efter paborjad exploatering har problem med
surt metallférorenat dagvatten orsakat av sulfidoxidation fran utlagda bergkrossmassor. Den
norra delen av planomridet som sedan tidigare ar detaljplanelagd ar iordningsstilld med
konstaterade sulfidférande krossmassor. Vattenprovtagning inom omradet samt nedstroms
recipient (Husbyan) har pagitt sedan exploateringen 2012. En tid efter exploatering av Etapp 1
uppvisade vattenprover att dagvattnet fran Albyberg var mycket surt och inneh6ll hoga halter av
kvive samt metaller som kadmium, kobolt, koppar, nickel och zink. Forh6jda halter har dven
pavisats i Trilbickens och Husbyéns vattensystem samt att miljokvalitetsnormer f6r nickel har
overskridits vid enstaka tillfallen.

Kommunen har med anledning av detta sedan 2016 arbetat med att f6rs6ka motverka laga pH-
virden och férhindra utlickage av metaller till Tralbicken. Sedan 2018 finns en temporir



vattenreningsanldggning i anslutning till Gitarrdammen som hojer pH och minskar utlickaget av
metaller 1 utgaende vatten frin omradet. Det genomfors systematiska métningar i
Tralbicken/Husbyin och mitningarna f6ljs upp i ett kontrollprogram.

For att avhjilpa problematiken med uppkomst av surt dagvatten har en atgirdsplan framtagits for
hela Etapp I (Envix, 2018). Planen omfattar neutralisering av sulfidférande bergkrossmassor
genom applicering av alkalisk slurry samt av- och omledning av yt- och grundvatten for att
minimera krossmassors kontakt med vatten.

Utéver sulfidproblematiken finns det inga uppgifter om misstinkt férorenade omraden 1
kommunens eller linsstyrelsens kartligening.

Dalardlinken (vig 227) dr klassad som sekundir transportled for farligt gods. Avstandet till
Dalardlinken till omradet f6r planindring ar drygt 250 m. Infartsvigar anliggs till
verksamhetsomradet fran Dalarolinken. Lokalgator dimensionerade fér busstrafik och med gang
och cykelstrak. Den 6vergripande strukturen i Albyberg har syftat till att placera bebyggelse nira
gatan.

Den ursprungliga planen f6r Albyberg etapp 1 medfor 6kade utslipp av vaxthusgaser genom
nybyggnation och trafikalstring till verksamhetsomradet. I Albyberg mojliggors att kunna
forsorja omradet med kollektivtrafik (buss). Den del av omradet som ir planlagt som naturpark
enligt Albyberg etapp 1 bidrar med ekosystemtjanster som klimatreglering och skuggning.

Enligt luftvardsférbundets mitningar (2015) ligger halterna kring Albyberg under
miljokvalitetsnormer for luftkvalitet. Vid avfarten frin vig 73 1 Jordbro 6verskrids diremot
normvirdet for partiklar (dygnsvirde), riknat pa arsmedelvirde 6verskrids det dock inte.
Gaillande miljckvalitetsnormer for kvaveoxid klaras normvirdet raknat pa bade ar och dygn, men
dygnsvirdet ligger relativt hogt.

Trafikbuller fran Dalardlinken kan férekomma, men aktuellt omrade ligger pa tillrickligt avstand
fran vigen for att inte drabbas av hoga bullernivaer. Buller fran industri kan férekomma da
verksamhetsomradet ar utbyggt, beroende pa vilka verksamheter som etablerar sig. Buller
férekommer dven i byggskedet.

En sirskild arkeologisk utredning har genomforts f6r Albyberg (SAU 2010:5). Utredningen visar
att det finns manga fornlimningar inom Albyberg, bland andra boplatser 6ster om diket. Inom
omradet for planandring har dock inga fornlimningar patraffats.

Paverkan:

Den del av planomridet som innefattar restaurangtomten enligt Albyberg etapp 1 planliggs
istallet “’restaurang, konferens och idrottsanligening”. Hir mojliggors dven en storre
parkeringsplats som dock inte regleras i plankartan. Pa naturmarken som dr planlagd som
naturpark enligt Albyberg etapp 1 och som tidigare pekats ut som sumpskog (Skogsstyrelsen)
mojliggors en byggnad med restaurang och idrottsbanor utomhus. Naturparken med
bjorkdungen ianspraktas. Da forslaget medger bebyggelse i tidigare naturpark blir paverkan pa
gronstraket negativ.

Da omradet som ar planlagt som naturpark enligt detaljplan f6r Albyberg etapp 1 ianspraktas for
bebyggelse gar de ekosystemtjinster som exempelvis dungen med bjorkar bidrar med forlorade.
For att kompensera detta rekommenderas att plantera trid inom planomradet, bide inom ytan
tor parkering och runt om restaurangbyggnaden. Ianspraktagande av en del av naturparken
paverkar dven landskapsbilden. Det kommer fortfarande finnas utblick 6ver naturpark och



dagvattendamm séder om aktuellt omride, som potentiellt dven kan komma att férbittras genom
hojdsattning och utsikt fran planerad bebyggelse. Restaurangbyggnaden kan férvintas bli
omradets landmirke och métesplats.

Den geotekniska utredningen (GeoSkills 2021) visar att planomradet kan fyllas upp och bebyggas,
men den 16sa leran innebar att forstirkningsatgarder kravs. Sattningskansliga delar sisom
bygenader bor grundliggas pa palar. I undersékningen anges att markens bérighetskapacitet beror
frimst av lastgeometrier, lutningar och jordlagerfoljd. Utférda 6verslagsberidkningar visar att
markens birighetskapacitet kan uppskattas till 80 kPa. Utifran utforda stabilitetsberdkningar visar
det att tomtmarken kan fyllas upp 1 m och trafikeras 0,5 m frin slintkron forutsatt att slinten
lutar 1:1,5.

Diket lings planomradet bevaras. En driftvig ska anordnas lings diket och mark f6r denna
planliges som naturmark vilket planbestimmelsen GATA reglerar. Marklutningen mot GATA
ska vara 1:1,5 eller flackare, vilket regleras med bestimmelse ni. Marken ska hojas en meter fOr att
undvika 6versvimningsrisk inom planomradet. For att sidkerstilla god stabilitet ska slinten mot
diket/gata vara 1:1,5 eller flackare.

Da naturmark tas i ansprak forsvinner dess bidrag till rening/infiltration av dagvatten. Atgirder
behover darfor vidtas for att sikra tillricklig rening och f6rdréjning. Med foéreslagna atgarder
uppnas en héllbar dagvattenhantering samtidigt som uppkomsten av surt lakvatten och utlakning
av metaller forebyggs genom tita system fOr att undvika infiltration och perkolation.
Dagvattenhanteringen inom kvartersmarken foéreslas fordelas for rening och f6rdréjning pa norra
respektive sddra halvan med varsitt slapp till det gemensamma dagvattensystemet 1 dalgangen.
Med féreslagna anliggningar 1 samverkan uppnas férdréjande och renande steg som klarar
kommunens riktlinjer pa 20 mm nederb6rd inom kvartersmark. Dagvatten fran kvartersmarkens
hardgjorda ytor foreslas frimst hanteras i vixtbdddar. Fordréjning och rening sker dven via
Oppna avrinningsstrak och svackdiken och filterl6sning pa planomradets s6dra halva. For
naturmarken sker avledningen direkt till det gemensamma dagvattensystemet i dalgangen for
férdréjning och rening.

Med féreslagen dagvattenhantering inom planomradet sker en haltokning av kvicksilver och PAH
1 dagvattnet. Haltokningen innebar dock inte nagon paverkan pa mojligheten for recipienten att
uppna MKN. For parametern PAH kan BaP ses som en indikator f6r 6vriga PAH vid
klassificering av kemisk ytvattenstatus. Eftersom BaP minskar utgér BaP inte nagon risk f6r
overskridande av grinsvirdet for kemisk status. StormTac berakningsprogram baseras pa
schablonvirden varfor osakerheter forekommer angdende hur vil halter stimmer 6verens med
verkliga scenarion. Enligt utférda berakningar 6kar PAH till £6ljd av parkeringen och den driftvig
som ska anldggas inom planomradet da trafik dr den frimsta kallan till PAH. Da driftvigen
endast avses anvindas av ett tiotal lastbilar vart 3:e ar kan det berdknade virdet i Stormtac efter
exploatering antas vara ldgre da viagen inte kommer att trafikeras regelbundet. Fér parametern Hg
(kvicksilver) har det inte registrerats nagra uppmatta halter f6r Husbyan i SLUs miljédata. I
niaromradet finns det registrerade provtagningar dar Hg-halterna legat under detektionsgrinsen
for analysen, dvs <0,01 ug/1. Beddmningen av Hg har darfor baserats pa att den naturliga halten
av Hg ligger pa <0,01 ug/1. Vid det antagandet ar haltférindringen 0,009% vilket bedéms ge en
forsumbar paverkan pa MKN.

For att minska risken f6r 6versvimningar pa fastigheten, féreslas att marken hoéjs f6r att hindra
tillrinnande vatten in pa fastigheten. Marken inom planomréadet ska darfér héjas ca 1 meter till
+32,0 1 s6dra delen av planomradet dir restaurangbyggnad planeras uppforas. En bestimmelse



om att Markens hojd 6ver angivet nollplan har faststillts i plankartan for att forhindra rinnande
vatten in pa planomradet och undvika 6versvimningsrisk. En bestimmelse om att Markens hojd
over angivet nollplan har faststallts 1 plankartan fOr att férhindra rinnande vatten in pa
planomradet och undvika 6versvimningsrisk. Dagvattnet som ansamlas mellan fastighet Alby
1:16 och restaurangtomten foéreslas kulverteras genom restaurangtomten for att sedan slippas i
Tralbacken. Vid ett 100-drsregn tillats bade parkeringsytan pa den norra planhalvan och
rekreationsytan/gronytan pa den s6dra planhalvan att tillfalligt latas Gversvimmas medan
bygenaden sikras i och med foéreslagen hojdsittning. Med en 6ppen 6verdimningsyta/torrdamm
pé planomradets sédra halva och ett titt underjordiskt magasin pa kvartersmarkens norra halva
kan forslagsvis volymer vid ett 100-arsregn fordrojas sa att en mer kontrollerad
dagvattenhantering kan uppnas.

Schaktning bor inte ske genom befintligt lerskikt dd undre akvifar kan komma i kontakt med
ytligt grundvatten/markvatten. Eftersom sulfidférande bergmaterial forekommer inom
planomradet bor vatteninfiltration férebyggas da risken f6r oxidation av sulfidmineraler minskar.

Delar av planomradet kommer beh6va fyllas pa med massor. Om krossmaterial frain Albyberg
anvinds finns risk for att metaller sprids med dagvattnet vidare till Tralbacken och Husbyan. Det
ar dirfoér rekommenderat att sikerstilla att massorna som ska anviandas inte ar férorenade.

Nir Albyberg ir fullt utbyggt kommer andelen transporter av farligt gods sannolikt ha 6kat.
Enligt riskutredningen f6r Albyberg etapp 1 (Norconsult, 2010) klarar omradet f6r planidndring
nivan for acceptabel individrisk med god marginal.

Da en parkeringsplats medges bidrar detta till 6kade trafikrorelser, vilket leder till utslipp av
vixthusgaser och trafikbuller. Aven bebyggelsen medfor utslipp av vixthusgaser. Inlastning till
restaurangen planeras fran lokalgatan vister om aktuellt omrade, vilket kan alstra tyngre trafik. D4
restaurangbyggnaden placeras en bit fran Albybergsringen avviker detta frin strukturen i etapp 1
och 2.

Motiverat stillningstagande:

Planforslaget medfor nagot negativ paverkan pa naturmiljé och gronstrak. Da planen férvintas
bidra till 6kade trafikrorelser bedéms utslapp av vixthusgaser, partiklar, kviveoxid samt
bullernivder kunna 6ka. Planférslaget mojliggér motesplatser och utékad service vilket bedéms
som positivt. Foreslagen dagvattenhantering inom planomradet bidrar till en haltékning av
kvicksilver och PAH 1 dagvattnet. Haltokningen innebar dock inte nagon paverkan pa
mojligheten for recipienten att uppna MKIN. Sammantaget bedoms planforslaget ej riskera att
medfora betydande miljopaverkan varfor en Miljokonsekvensbeskrivning inte behover tas fram.

Planatgarder™ for att begransa och stérka projektets miljopaverkan:

* En bestimmelse om lagsta schaktningsniva i meter 6ver nollplanet, f6r att undvika
andringen pa befintlig markniva pa grund av sulfidproblem i omréadet.

* Marken inom kvartersmarken ska hojdsattas till 32,0 meter sa att dagvatten avrinner mot
egenskapsomradet markerat med n, sédra delen av planomradet, dir markyta ska finnas
for att hantera dagvatten och en éversvimningsbar yta eller liknande ska placeras.
Lutningen mot anvindningsbestimmelse GATA ska vara 1:1,5 eller flackare.

* Gemensamhetsanliggning, Markreservat f6r gemensamhetsanldggning f6r kulvert av
dagvatten, for att undvika Oversvimning pa grannfastighet.



* Bygglov eller marklov far inte ges for att andra markniva forrin krossmassor behandlas
med kalkslurry eller behandling med motsvarande effekt.

Undersokningen ar utford av:
Kristin Strandberg, miljoplanerare 1 samverkan med Mouna Djoudi, planarkitekt.

*) Behovsbedémningen bor peka pa vilka frigor som miste hanteras i planprocessen samt vilka underlag som
behéver tas fram. Om behovsbedémningen pekar pa att en MKB ska utféras, bér behovsbedémningen forsld en
avgransning av vilka frigor som ska hanteras i MKB-processen utifrin vilka frigor som riskerar att medfora
betydande milj6paverkan.

*#) Till planatgirder riknas planbestimmelse eller dtgirder via tecknade avtal eller kommunalt
beslutade och finansierade atgirder.
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