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SBEDOMNING FOR DETALJPLAN FOR DEL AV ALBY 1:9, ALBYBERG ETAPP 1, RESTAURANGTOMTEN, DEL 1, 2022-05-12

Beskrivning
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Naturmiljé

Planomradet ar en del av en tidigare dalgang i norddstra delen av Albyberg etapp 1. Dalgangen har till stora delar utgjorts av tidigare
odlingsmark som vuxit igen. Den del som &r planlagd som naturpark enligt Albyberg etapp 1, i planomradets sodra del, bestar av vass
utmed ett dike, hogt gras och en dunge med unga bjorkar och nagra sma granar. Vissa ingrepp har gjorts i naturmarken under arbetet
med Albyberg etapp 1. Pa iansprakstagen mark ar krossmassor utlagda éver hela omradet. Delar av omradet utgor aven en tillfallig
forvaringsplats av kalkmassor som anvands till att neutralisera omkringliggande férsurade marker.

Forslaget mojliggoér centrum- och idrottsverksamhet med en byggnadsarea pa 1800 kvm. Planomradets sddra del mgjliggor yta for dagvattenhantering genom prickmark. Féreslagen
exploatering innebar att omradets dunge av unga bjorkar ianspraktas vilket innebar en nagot negativ paverkan pa omradets naturmiljo. | omradets 6stra grans bevaras dike med
Albybergs dagvattenlésning.

Naturvarden och skyddad natur

Aktuellt omrade ar utpekad som sumpskog (skogsstyrelsen 2020). Sumpskogen har dock bedémts vara starkt paverkad av dikning och
inga hoga naturvarden har observerats enligt MKB for Albyberg etapp 1 (Norconsult, 2010). Ingen skyddad natur inom aktuellt omrade.

Ingen paverkan.

Buffertzon

Nej

Hotade & sallsynta arter

Inga observerade inom aktuellt omrade.

| spridningskorridor eller gron Kil

Del av planomradet ar planlagd som naturpark och ar en del av ett stérre gronstrak som gar langs med hela planomradet dstra del.
Omradet ar dven utmarkt som ett svagt gront samband enligt RUFS2010.

Naturresurser och areella
naringar

Nej

Ingen paverkan.

Forslag till detaljplan medger en 6kad exploatering vilket innebar att gronstraket minskar nagot i omfang.

MARK

Enligt geoteknisk utredning (GeoSkills 2021) utgdrs marken av postglacial finsand och mossetorv. Den tidigare planlagda marken ar
iordningsstalld med bergskross fran sprangning av befintligt berg vilket har en maktighet pa ca 1-2 m i medeltal. Enligt undersékningen

Den geotekniska utredningen (GeoSkills 2021) visar att planomradet kan fyllas upp och bebyggas, men den I6sa leran innebar att forstarkningsatgarder kravs. Sattningskansliga delar
sasom byggnader boér grundlaggas pa palar. | undersékningen anges att markens barighetskapacitet beror framst av lastgeometrier, lutningar och jordlagerféljd. Utférda

Sedan sprangning och lossning av berget pabdrjades 2013 noterades att pH-vardet och vissa halter av metaller (kadmium, kobolt,
koppar, nickel, bly och zink) har bérjat dverstigit antagna larmvarden for recipientvattnet.

Husbyan). | férsta hand rekommenderas att sulfidhaltiga bergkrossmassor behandlas for att férhindra urlakning av sulfider. Behandling bér utféras innan fastigheten bebyggs. Genom
planbestammelse a regleras att marklov inte far ges for att andra markniva férran krossmassor behandlas med kalkslurry eller behandling med motsvarande effekt.

Markforhallanden (geologi) kan betydande sattningar férvantas om den aktuella jordprofilen belastas. Overslagsmassigt ca 6-12 cm per meter uppfylining och Overslagsberakningar visar att markens barighetskapacitet kan uppskattas till 80 kPa. Utifran utférda stabilitetsberdkningar visar det att tomtmarken kan fyllas upp 1 m och trafikeras 0,5 (X)
sattningarna har ett langsamt tidsférlopp som férvantas paga under flera tiotals ar. m fran slantkron forutsatt att slanten lutar 1:1,5.
VATTEN
Planomradet ligger ej inom vattenskyddsomrade eller grundvattenmagasin. De hdgre grundvattennivaerna foljer 6versiktligt dalgangen i
enhghet'med de topE)grgﬁska f(?rhallandenaooch har | unders.oknlnggr under a'.' 2.019.OCh 2021.. visat att grundvattennlvap ?r 6 meter. Den Schaktning bor inte ske genom befintligt lerskikt da undre akvifar kan komma i kontakt med ytligt grundvatten/markvatten. Eftersom sulfidférande bergmaterial férekommer inom
Grundvatten geotekniska undersdkningen visade dock pa ett vattentryck i underliggande friktionsjord, varfér den reella grundvattennivan kan antas . .. P N . .. o . .
. .. . . oy . . .. e . . planomradet bor vatteninfiltration férebyggas da risken for oxidation av sulfidmineraler minskar.
vara pa ett stoérre markdjup. Vid undersoékning utférd av Envix (2019) uppmattes grundvattennivan inom planomradet till 1,2 m under
markytan vilket visar att fdrekommande lerskikt separerar det ytliga grundvattnet/markvattnet fran den nedre grundvattennivan.
Med foreslagna atgarder uppnas en hallbar dagvattenhantering samtidigt som uppkomsten av surt lakvatten och utlakning av metaller férebyggs. Dagvattenhanteringen inom
Planomradets recipient ar Husbyan som mynnar i Horsfjarden. Bade Husbyan och Horsfjarden har MKN for god ekologisk status med kvartersmarken foreslas fordelas for rening och fordrojning pa norra respektive sédra halvan med varsitt slapp till det gemensamma dagvattensystemet i dalgangen. Med féreslagna
tidsfrist till 2033 respektive 2027 och fér god kemisk ytvattenstatus. Husbyan har enligt senaste klassning mattlig ekologisk status och anlaggningar i samverkan uppnas férdrojande och renande steg som klarar kommunens riktlinjer pa4 20 mm nederbdrd inom kvartersmark. Dagvatten fran kvartersmarkens hardgjorda
uppnar inte god kemisk ytvattenstatus pa grund av amnena PFOS, kvicksilver samt PDBE. Halter av kvicksilver och PDBE 6verskrids ytor foreslas framst hanteras i vaxtbaddar. Férdrdjning och rening sker aven via éppna avrinningsstrak och svackdiken och filterlosning pa planomradets sddra halva. For naturmarken
enligt Havs- och vattenmyndigheten i alla Sveriges vattenférekomster och de bada @mnena omfattas av mindre stranga krav. Husbyan sker avledningen direkt till det gemensamma dagvattensystemet i dalgangen for férdrojning och rening. Med foreslagen dagvattenhantering inom planomradet sker en haltdkning av
har stora varden for den biologiska mangfalden och ar bland annat ett av lanets viktigaste fortplantningsomraden fér havsoring. kvicksilver och PAH i dagvattnet. Haltékningen innebar dock inte nagon paverkan pa mojligheten for recipienten att uppnd MKN. For parametern PAH kan BaP ses som en indikator for
Ytvatten Horsfjarden har enligt senaste klassning mattlig ekologisk status och uppnar inte god kemisk ytvattenstatus pa grund av @mnena ovriga PAH vid klassificering av kemisk ytvattenstatus. Eftersom BaP minskar utgdr BaP inte nagon risk for 6verskridande av gransvardet for kemisk status. StormTac (X)
Tribetyltenn, kvicksilver samt PDBE. Exploateringsarbetet inom etapp 1 har inneburit sprangning av naturligt sulfidhaltigt berg inom berakningsprogram baseras pa schablonvarden varfor osakerheter forekommer angaende hur val halter stammer dverens med verkliga scenarion. Enligt utférda berakningar 6kar PAH
verksamhetsomradet vilket har bidragit till en 6kad férsurning av mark och vatten som i sin tur inneburit utlakning av metaller fran jord- till foljd av parkeringen och den driftvdg som ska anldggas inom planomradet da trafik ar den framsta kallan till PAH. Da driftvagen endast avses anvandas av ett tiotal lastbilar vart 3:e ar
och bergmassor. Sedan ar 2018 har en tillféllig vattenbehandlingsanlaggning installerats inom verksamhetsomradet for att behandla kan det beraknade vardet i Stormtac efter exploatering antas vara lagre da vagen inte kommer att trafikeras regelbundet. Fér parametern Hg (kvicksilver) har det inte registrerats nagra
utgaende vatten fran verksamhetsomradet Albyberg. Flertalet atgarder i form av stabilisering av sulfidhaltiga massor med hjalp av alkalisk uppmatta halter for Husbyan i SLUs miljédata. | ndromradet finns det registrerade provtagningar dar Hg-halterna legat under detektionsgransen for analysen, dvs <0,01 ug/l.
slurry har genomférts inom verksamhetsomradet under ar 2019. Beddmningen av Hg har darfér baserats pa att den naturliga halten av Hg ligger pa <0,01 ug/l. Vid det antagandet ar haltférandringen 0,009% vilket bedéms ge en férsumbar paverkan pa
MKN.
Utmed planomradets 6stra grans och delvis inom planomradet I6per ett dike som ar en del av dagvattensystemet for industriomradet
Albyberg. De-a.gv.gttnet qulnner noorr ut VI.? etftuantal damma.r til Tralbacken och sedanowdare til Husbyan. Dagvatt.en frgn planorrlradgt Med hansyn till problematiken med det sura bergmaterialet rekommenderar dagvattenutredningen (Envix, 2022) att dagvattensystemet byggs om till ett tatt system dar atgarderna syftar
rinner via Tralbacken till Husbyan och férdrdjs och renas i dammar. Under slutet av ar 2017 uppdagades att sulfidhaltigt berg finns inom : Do ) . A ) : e N . o e o N G . e
P ] ) . . . o . o . ; till att undvika infiltration. D& naturmark tas i ansprak férsvinner dess bidrag till rening/infiltration av dagvatten. Atgérder vidtas darfér for att sékra tillrdcklig rening och férdréjning av
Avrinning/infiltration av dagvatten [verksamhetsomradet. Krossat sulfidhaltigt berg fran Albyberg etapp 1 har bidragit till en ékad férsurning av mark och vatten inom . o 4 N . e . o s . .. o L X . (X)
. . N . . . . o . dagvatten. Dagvatten fran kvartersmarkens hardgjorda ytor foreslas framst hanteras i vaxtbaddar. Férdréjning och rening sker aven via éppna avrinningsstrak och svackdiken och
verksamhetsomradet vilket &ven inneburit utlakning av metaller fran jord- och bergmassor. Sedan sprangning och lossning av berget filterldsning pa planomradet sédra halva
pabdrjades 2013 noterades att pH-vardet och vissa halter av metaller (kadmium, kobolt, koppar, nickel, bly och zink) har borjat éverstiga gpap '
antagna larmvarden for recipientvattnet.
For att uppna en hallbar dagvattenhantering och undvika risk for 6versvamning kravs att atgarder vidtas. For att minska risken
for 6versvamningar pa fastigheten, foreslas att marken hojs for att hindra tillrinnande vatten in pa fastigheten. Marken inom planomradet ska darfor hojas ca 1 meter till +32,0 i s6dra
delen av planomradet dar restaurangbyggnad planeras uppféras. En bestimmelse om att Markens hdjd 6ver angivet nollplan har faststallts i plankartan for att férhindra rinnande vatten in
Oversvamning Enligt dagvattenutredning, Envix 2022, finns det en risk vid ett eventuellt 20- och 100-&rsregn att regnvolymen inom en kort tid pa planorprac_d_et och"unqwka 'oversvamnlngsrlsk. En bestammelse om_att Markens_ hojd dver angivet nollplan _I_’lar f?ststallts i plankartan for att férhindra nnn_qnde vatten m__pa pla.nomradet X)
o .. : . . . N . . .. . . och undvika éversvamningsrisk. Dagvattnet som ansamlas mellan fastighet Alby 1:16 och restaurangtomten foreslas kulverteras genom restaurangtomten for att sedan slappas i
oversvammar detaljplaneomradet. Anledningen till detta ar delvis att planomradet utgér del av lagpunkt, dammsystemets utformning samt sy ) . s . . . . .. . N e .. -
héjdséttning pa intiliggande fastighet i vést, Aby 1:16 Tralbacken. Vid ett 100-arsregn tilldts bade parkeringsytan pa den norra planhalvan och rekreationsytan/grénytan pa den sddra planhalvan att tillfalligt Iatas dversvammas medan
’ T byggnaden sakras i och med féreslagen hojdsattning. Med en 6ppen éverdamningsyta/torrdamm pa planomradets sddra halva och ett tatt underjordiskt magasin pa kvartersmarkens
norra halva kan forslagsvis volymer vid ett 100-arsregn fordrojas sa att en mer kontrollerad dagvattenhantering kan uppnas.
HALSA/SAKERHET
Under slutet av ar 2017 uppdagades att sulfidhaltigt berg finns inom verksamhetsomradet. Krossat sulfidhaltigt berg har bidragit till en Med hansyn till problematiken med det sulfidférande bergmaterialet rekommenderar dagvattenutredningen (Envix, 2022) att dagvattensystemet inom detaljplaneomradet inte bygger pa
Férorenade omraden Okad forsurning av mark och vatten inom verksamhetsomradet vilket aven inneburit utlakning av metaller fran jord- och bergmassor. infiltration och perkolation. Detta for att minska uppkomsten av surt lakvatten som annars riskerar att férorena dagvattnet och dess mottagande recipient (Tralbacken och i férlangningen X)

Buffertzon/skyddsavstand

Dalardlanken (vag 227) ar klassad som sekundar transportled for farligt gods. Avstandet till Dalardlanken till omradet for planandring ar
drygt 250 m.

Buffertzon beddms inte behdévas da Dalarélanken ar pa tillrackligt langt avstand.

Stralning

Enligt kommunens matningar och kartor finns det inga hdgriskomraden fér Radon inom planomradet. Berggrunden bestar av
metasediment som inte har de ratta férutsattningarna fér radonférekomst.

Trafiklésningar

Busshallsplats cirka 280 m fran planomradet med lag turtathet pa en avgang varje timme. GC-bana i direkt anslutning som knyter
samman Albyberg med Jordbro.

KLIMAT/LUFT/LJUD

Ej relevant.

Da forslaget medger en stor parkeringsyta genererar sannolikt planandringen mer biltrafik. Begransade mdéjligheter att ta sig till omradet utan bil i dagslaget vilket bidrar till 6kat
bilberoende.

Utslapp av vaxthusgaser

Omradet ar i nulaget oexploaterat utdver iordningsstalld mark.

Lokalklimat (ljus/temp/vind)

Den del av omradet som ar planlagt som naturmark enligt Albyberg etapp 1 bidrar i en liten utstrackning till ekosystemtjanster som
klimatreglering och skuggning.

Luftkvalitet/luftrorelser

Enligt luftvardsférbundets matningar verskrids inte miljokvalitetsnormer for luft inom planomradet.

Tysta/ostérda zoner

Nej

Da en parkeringsplats méjliggérs bidrar planen sannolikt till 6kade trafikrorelser, vilket leder till utsléapp av véxthusgaser. Aven bebyggelsen medfér utslapp av vaxthusgaser.

Da omradet som ar planlagt som naturmark enligt detaljplan for Albyberg etapp 1 ianspraktas for bebyggelse gar de ekosystemtjanster som exempelvis dungen med bjorkar bidrar med
forlorade. For att kompensera detta rekommenderas att plantera trad inom planomradet, bade inom ytan fér parkering och runt om restaurangbyggnaden, men detta kan inte regleras i
plankarta och kan darmed inte sakerstallas.

Forslaget till planandring alstrar sannolikt fler bilar vilket leder till férsdmring av luftkvaliteten.

Buller

Buller fran industri kan forekomma da verksamhetsomradet ar fullstandigt utbyggt, beroende pa vilka verksamheter som etablerar sig.
Buller forekommer aven i byggskedet.

Forslaget till planandring alstrar sannolikt mer biltrafik vilket 6kar buller fran trafik inom verksamhetsomradet.

LANDSKAP (Aven
stadslandskap)

Landskapsbild/Landmarken

Den sedan tidigare planlagda restaurangverksamheten, fran Albyringen cirka en tredjedel av planomradet séderut, har sedan tidigare
fardigstallts genom utjamning av mark med krossmassor. S6der om den ianspraktagna ytan finns ett parti yngre bjorkar i en mindre
dunge. Utmed planomradets Ostra gréns och delvis inom planomradet Ioper ett dike med vass och sly som &r en del av
dagvattensystemet for industriomradet Albyberg.

Bjorkpariet i omradets s6dra delar samt tidigare planlagd naturmark ianspraktas vilket paverkar landskapsbilden nagot negativt. Daremot ska den nu fardigstallda markytan bebyggas till
parkering och en restaurang/paddelhall som kan férvantas bli omradets landmarke. Utblick bedoms paverkas minimalt da det fortfarande kommer finnas utblickar 6ver naturpark och
dagvattendamm soéder om aktuellt omrade.

Upplevelsevarden

Da en stor del av planomradet sedan tidigare redan ar ianspraktagen aterfinns inga sarskilda upplevelsevarden pa platsen idag.

Forutom restaurang som redan medgavs i detaljplan Albyberg etapp 1 mdjliggors for upplevelsevarden i form av idrottsanlaggningar utomhus. Da en del av naturparken ianspraktas for
bebyggelse och bjérkdungen férsvinner minskar dock upplevelsen av natur inom aktuellt omrade. Paverkan bedéms bli bade positiv och negativ.
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Mycket begransad utblick éver naturpark med dagvattendamm aterfinns i omradet.

En mindre del av mark som idag ar planlagd som naturpark tas i ansprak. Utblick bedéms paverkas minimalt, eventuellt aven forbattras genom hodjdsattning och utsikt fran bebyggelse.

Struktur

Planomradet saknar bebyggelse men ar planlagd for restaurangverksamhet.

Ingen paverkan.

KULTURMILJO

Byggnader

Inga byggnader av kulturhistoriskt intresse.

Ej relevant.

Fornldmningar

Ej inom planomradet.

Ingen paverkan.

Kulturhistoriska landskap

Dalgangen har till stora delar utgjorts av tidigare odlingsmark som vuxit igen. Denna &r dock redan ianspraktagen i tidigare byggfas och
har darfor férsumbar lasbarhet.

Ingen ytterligare paverkan da de kulturhistoriska vardena redan anses ianspraktagna.

OVRIGA RIKSINTRESSEN

Omfattas riksintresse enligt 3 och
4 kap. MB som inte namnts
tidigare i behovsbedémningen?

Nej

SOCIALA VARDEN

Motesplatser & Rorelsestrak

Soder om diket utanfor planomradet gar en ridvag/gang- och cykelvag. Albybergsringen forses med gang- och cykelstrak. Bada dessa ar i
direkt anslutning till planomradet.

Trygghet

Da omradet ar belaget i ett planerat verksamhetsomrade kan det upplevas som otryggt efter arbetstid.

Moétesplatser tillskapas inom planomradet.

Rekreativ miljo

Ingen rekreativ miljé inom planomradet.

Majliggérande av sportaktiviteter och centrum kan géra omradet mer befolkat vilket kan 6ka upplevelsen av trygghet efter arbetstid.

LAGE

Naturmarken som ianspraktas bedéms som otillganglig i nulaget, och paverkar saledes inte den rekreativa miljon.

Tillganglighet

Busshallsplats cirka 280 meter fran planomradet, i 6vrigt framférallt tillgangligt via bil. GC-bana som knyter samman omradet med
Jordbro

Fortatning/Utglesning

Nej

Tillgangligheten pa service i form av centrum 6kar i naromradet. Lag tillganglighet till planomradet med kollektivirafik pga lag turtathet och framférallt tillgang till Jordbro via gang/cykel.

Kumulativa effekter

Husbyan med MKN &r tungt belastad, dagvattenproblematik utreds i Albyberg etapp 1 och 2.

Planforslaget ska ses i sammanhanget av utvecklingen av Albyberg etapp 1 och 2. Det ar av stor angeldgenhet att sékra tillréacklig rening och fordréjning av dagvatten for att bidra till att
MKN fér Husbyan kan uppnas.

(X) - situation med planatgard
X - situation utan planatgard

(X)
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