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Fastighetsforteckning

Grundkarta

Gestaltningsprogram

Planprocessen

En detaljplan ér ett juridiskt dokument som fastligger markanviandningen i ett omrade.
Dokumentet reglerar bade rittigheter och skyldigheter, t.ex. markytans utformning,
fastighetsindelning och byggrittens storlek. Detaljplaneringen regleras av Plan- och bygglangens
(PBLs) fjarde och femte kapitel, och ska enligt denna lag folja en viss handldggningsordning.
Denna detaljplan bedrivs med normalt planférfarande.

Pilen nedan visar planprocessens olika skeden, planen dr nu under granskning. Fér mer
information om planprocessen se kommunens hemsida (www.haninge.se).

Plansamrad Granskning Antagande Laga kraft Genomférande

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora vardboende om cirka 54 bostider samt flerbostadshus
om cirka 91 ligenheter. Flerbostadshusen kommer att ha utrymme f6r handel i bottenplan.
Lokalgatan Valla grind foreslds fa en forlingning till Tuvvigen.

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomride f6r vatten och avlopp. Genomférandet
av detaljplanen bedéms inte medfora drift- och investeringskostnader for vare sig vatten och
avlopp eller park. Da ny vig féreslas vara allmin kommer den att innebira drift- och
investeringskostnader f6r kommunen.

Lage och areal

Planomradet ligger i centrala Handen vid korsningen Nynidsvigen/Tuvvigen och omfattar
fastigheterna S6derbymalm 3: 3:274, 3:321, 3:336 resp. 3:335 samt en mindre del av Séderbymalm
3:296 som 4gs av Haninge kommun. Omridets areal 4r ca 8500 m”.
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Planomradet markerat med rosa farg.

Markagoforhallanden

Planomradet ér till stérsta delen i privat 4go men berdr en mindre del av S6derbymalm 3:296 som

dgs av Haninge kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan och utvecklingsprogram

Foreslagen planliggning ligger inom omrade som dr utpekat som ett férindringsomrade for
bostider i bide Haninge kommuns 6versiktsplan antagen 2005-07-07 och 1 Campus Haninge
utvecklingsprogram, antaget 2005. Omradet ligger dven inom Lager 2 i den regionala stadskdrnan
enligt utvecklingsprogram foér den regionala stadskirnan. Detta dr den del av den regionala
stadskdrnan som ligger inom 10 minuters gangavstand fran centrum.

Lager 2 priglas av hog tillganglighet till samhallsservice, stadsliv och natur.

I bostadsstrategin fo6r Haninge kommun fran 2011 anges sex riktlinjer f6r kommunens
bostadsférsorjning. Kommunens bostadspolitiska insatser ska om méjligt sarskilt frimja:

1. att en regional kirna for tillvaxt utvecklas i kommunen. 2. att attraktiviteten okar i hela
bostadsbestandet i kommunen relativt den regionala marknaden 3. att den bostadssociala
segregationen motverkas samt att inga utanfoérskapsomraden tillkommer 4. att bostadsbehoven
kan tillgodoses f6r de kommuninnevanare som har sirskilda svarigheter att 16sa sina behov pa
marknadens villkor. 5. att investeringar orsakade av oplanerade 6verskridande av
kapacitetstrosklar i tekniska forsérjningssystem och lokaler undviks samt 6. att forindringar av
bostadsbestindet inriktas mot att uppna minskad klimatpaverkan fin bebyggelsen genom
lokalisering till attraktiva kollektivtrafikligen samt genom att tillkomsten av energieffektiva
bostider och lokalt producerad férnybar energi stimuleras.
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Stadskvaliteter

I samverkan med bl.a. Stockholms lins landsting och nagra andra kommuner har Haninge
kommun tagit fram en virdering av stadskvaliteter i stockholmsregionen. I denna pekas foljande
stadskvaliteter ut som avgorande f6r hur ett attraktivt en boendemiljé anses vara: 1. Narhet till
city 2. Nirhet till sparstation 3. Tillgang till urbana verksamheter 4. Nirhet till vatten 5. Tillgang
till park 6. Kvartersform och 7. Tillgang till gang- och gatunitet. Som stadsbyggnadsstrategi
arbetar Haninge kommun for att tillskapa dessa vid arbetet med att utveckla den regionala
stadskidrnan.

Gronplan

Haninge kommuns gronplan fran 1989 anger inga sirskilda riktlinjer f6r omradet. Daremot ér det
utpekat som omrade dir det rader brist pa bostadsnara natur. Med hansyn till detta bevaras en del
av det kuperade omradet som naturomrade. Planforslaget dr forenligt med gronplanen.

Haninge kommuns 6versikts- och gronplan fastslar riktvirden for hur mycket gronytor som ska
finnas tillgangligt inom olika avstand fran bostadsomraden:

Bostadsnira Promenadomrade Strévomrade Grona strak
patk/natur
20 000 kvm eller 50 200 000 kvm (20 ha) | 200 ha inom 3 km Minst 20 m breda

kvm/Igh inom 300 m | inom 500 m
utan barridrer

Cykelplan

Planomradet berors av ett regionalt cykelstrak lings Nynidsvigen som finns utpekat 1 cykelplanen
fran 2010. Detaljplanen innebir ingen negativ paverkan pa cykelstraket.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Aktuella fastigheter omfattas av detaljplan D 129, laga kraft vunnen 2000-03-09 och med en
genomforandetid t.o.m. 2010-03-09. M¢jlighet till kontors-, smaindustri-, hantverks- och
utbildningsindamal 1 nu gillande detaljplan kommer att tas bort. Méjligheten till bostader ”fram
till att huvudanvandningen boérjar” forsvinner ocksa. Denna lydelse 1 planbestimmelsen var en
overenskommelse mellan boende i planomradet och kommunen. Denna 6verenskommelse dr
inte lingre aktuell.
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Utdrag ur den géallande detaljplanen.

Miljomal
Haninge kommuns Mal f6r ekologisk hallbarhet dr antagna av kommunfullmiktige och aterfinns i
mal och budget.

Planen bidrar till Mal 1. Utslapp av koldioxid ska fram till ar 2020 ha minskat med 25% jimfort
med nivan 2005, och Mal 2. Energianvindningen ska minska, genom att omradet ar beldget i ett
centralt lige. Detta medfor ett effektivare nyttjande av infrastruktur, nirhet till kollektivtrafik
samt kortare avstand till service vilket sammantaget troligtvis innebir farre bilresor. Planen bidrar
ocksa till Ml 3; Den biologiska mangfalden ska 6ka, genom att planomradet inte ligger i nigon
storre viktig kil eller spridningskorridor. Det finns heller inte ndgra kinda hotade arter inom
planomraidet. Dock finns det méijlighet till odling inom kvartersmark vilket skulle ha en positiv
effekt pa den biologiska mangfalden. Moijlighet till att planterbara bjilklag ges ocksa genom
planen. Miljomal 4 lyder; sjéar och vattendrag ska bli renare vilket planen bidrar med genom att
minimera hardgjorda ytor inom planomradet. Planen motverkar dirmed inte kommunens
antagna miljomal.

Planen bidrar till de nationella malen om god bebyggd miljé genom att det geografiska liget
anknyter till redan befintlig infrastruktur, service, kollektivtratik m.m. Omrédet dr dock, som
manga centrala platser, bullerutsatt och fortitningsprojekt likt detta dr dirfér forknippat med
bullerproblematik. Alternativet att bygga i mindre bullerutsatta omraden ger en mer utspridd
bebyggelsestruktur med 6kat antal trafikhidndelser pa storre ytor, vilket sammantaget ger storre
andel som stors av buller. Ny bebyggelse har ocksé betydligt bittre ljudstandard dn aldre vilket
trots det utsatta liget ger goda forutsittningar for en bra boendemilj6. Genom att planen uppnar

ett godkant virde for god ljudmilj6 (ljudkvalitetspodng 5) anses planen uppfylla en god bebyged
milj6 (se sidan 18).
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Forenligt med 3, 4 och 5 kap miljobalken
Planindringen bedéms vara férenlig med 3,4 och 5e kapitlet i miljébalken.

Behovsbedémning av miljobedémning

Aktuella fastigheter bedoms vara bullerstérda. Det finns inga riksintressen eller kinda
naturvirden inom planomradet. Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att planens genomférande
inte kommer att medfora en betydande paverkan pa miljon, minniskors hilsa och sikerhet eller
hushallning med mark, vatten och andra resurser. Det finns inga kinda uppgifter om
markféroreningar inom planomradet. Anliggningen kriver inget tillstaind enligt miljébalken.
Detaljplaneférslaget limnar inget utrymme f6r stérande verksamheter eller verksamhet som kan
innebara risk f6r omgivningen. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att detaljplanens
genomforande inte innebir nagon betydande miljopaverkan enligt det som avses i miljobalken.

I samrad med Linsstyrelsen om behovsbedémning framkom att planférslaget inte medfor
betydande paverkan pa miljén, men att detaljplanen bor fortydliga att infiltrationen av dagvatten
inte paverkar Husbyans ekologiska status, samt kan visa pa vilket sitt planbestimmelsen av buller

uppfylls.

Riksintressen

Planomradet ber6rs inte av ndgra riksintressen.

FORUTSATTNINGAR — beskrivning av omradet idag
Natur

Landskap, mark och vegetation

Planomradet karaktiriseras av en Ostlig del med kuperad terring och berg i dagen och en vistlig
del med flack terring. I storre delen av planomradet finns gran- och tallskog.

Planomradet ingar inte i ndgon storre viktig kil eller spridningskorridor. Diremot har det ett visst
lokalt virde. Inga kinda hotade arter finns inom planomradet. Det finns inga
ytvattenforekomster inom eller i nirheten av planomradet. Planomradet bestar av morin och
berg. Planomradet priglas av ett gott lokalklimat med skog mot notr och i vister och Gster samt
oppet och soligt i s6der.

Planomradet ar starkt kuperat i nordost men flackare vasterut langs Nynasvégen.

Granskningshandling
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Geotekniska forhallanden och radon

Omradet utgdrs huvudsakligen av morin och berg med vixlande infiltrationsférhallanden.
Nigon geoteknisk undersokning har inte utforts i samband med detaljplanearbetet. I samband
med bygglov och byggsamrad ska projektoren vid behov ta fram detaljerade geotekniska
undersokningar och uppgifter om eventuell radonférekomst infor val av grundldgenings- och
byggnadssitt. Det finns ingen kind férekomst av radon inom planomradet.

Vatten

Planomradet ligger inom Jordbromalms grundvattenférekomst. Det finns inga
ytvattenforekomster inom eller i nirheten av planomradet. Avrinning av dagvatten sker at sydost
mot Slitmossens naturpark.

Kulturmiljéer

Fornlimningar

Inom planen finns inga kidnda fornlamningar eller nagon kulturhistoriskt intressant bebyggelse.
Om fornlimning skulle hittas inom omradet dr detta anmalningspliktigt enligt fornlimningslagen.

Bebyggelse

Planomradet idag
Inom planomradet finns en éldre trivilla. Denna finns inte omniamnd i Stockholms lins museums
inventering av kulturhistoriska miljéer i Haninge kommun.

Befintlig villa inom planomradet.

Intilliggande bebyggelse

Nordost om planomradet ligger ett studentboende i fyra vaningar. Strax norr om planomradet
pagar idag byggnation av vardboende med 54 ligenheter samt en férskola i 6 avdelningar for
omkring 110 elever. Strax s6der om Tuvvigen och vid dess slut ligger 8 sexvaningshus med
bostadsritter.

Granskningshandling
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Omikeringliggande bebyggelse; studentbostider strax norr om planomridet (t.v.)samt flerbostadshus soder om det.

Park, natur, friluftsliv och rekreation

Omradet utgor en bit bostadsnira natur men ar inte kint som rekreationsomrade. Det saknar
belysning, ar kraftigt kuperat pa vissa hall och bitvis inhdgnat da det varit i privat dgo.

Lek
Idag finns ingen anlagd lekplats inom planomradet.

Service och arbetsplatser

Haninge centrum med handel och olika former av service finns inom 1,2 km avstind. Narmaste
dagligvaruhandel finns inom 450 meters avstind. Inom 650 meter finns tva forskolor.
Grundskola finns inom 1,5 km avstand. Handens sjukhus ligger ca 1500 m frin planomradet.
Nirmaste skola dr den kommunala grundskolan Vikingaskolan, ca 800 m fran planomradet.

Gator och trafik

Biltrafik

P4 Nynidsvigen och Tuvvigen dr hogsta tillitna hastighet idag 50 km/h.

Senaste mitningen av dygnstrafiken genomférdes 2006. Da var antalet fordon/dygn, pa den del
av Nyndsvigen som stricker sig frain Tuvvigen fram till Jordbrolinken, 15 650 vilket dr relativt
hégtrafikerat. Andelen tung trafik var vid samma tillfille 8 %, vilket bed6ms som en normal
belastning.

Gang- och cykelnit

Lings Nynasvagen gar ett regionalt cykelstrik som angrinsar till planomradet.

Kollektivtrafik

Avstandet till pendeln ér ca 1 km medan niarmaste busshallplats ligger i direkt anslutning till
planomradet.

Parkering

I anslutning till befintlig villatomt finns ett fatal parkeringsmoijligheter. Parkering sker i Gvrigt
utanfér planomradet lings Tuvvigen.

Halsa och sékerhet

Fororenad mark

Det finns inga kinda markfororeningar inom planomradet.

Granskningshandling
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Transporter med farligt gods

Nynisvigen dr inte utpekad som vare sig primir eller sekundar led for farligt gods.

Trygghet och Sikerhet
Idag finns ingen belysning inom omradet och det upplevs troligtvis som otryggt.

Barnperspektiv

Nirmaste kommunala lekplats finns i Rudans friluftsomrade eller i Eskilsparken, bada ca 1,2 km
bort fran planomradet.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

I enlighet med Haninge kommuns dagvattenstrategi, antagen av kommunfullmiktige 2005-04-04,
ska dagvatten om mdijligt omhindertas lokalt, det vill sdga pa fastigheten. I annat fall ska
dagvattnet fordrojas innan det avleds till recipient (dike, 4, sj0, hav). Dagvattenstrategin
poingterar dven vikten av att arbeta med infiltrationsbenigna ytor vid exploatering, sisom gron-
och grusytor. Med andra ord ska hardgjorda ytor begrinsas.

Planomradet bestar av morin och berg. Inom de omraden som bestir av morin sker infiltration
av dagvatten. Avrinning av dagvatten sker at sydost mot Slitmossens naturpark.

Mojligheterna till infiltration 4r idag goda ddr marken bestir av morin.

Dricksvatten och spillavloppsvatten (fran bad, disk, tvitt och toalett)

Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Avfall

Krav pa killsortering av hushallssopor giller enligt kommunens avfallsplan som antogs av
kommunfullmiktige i november 2011. Avfallsplanen har for avsikt att avfallshanteringen ska
utvecklas till att bli sa enkel och bekvim som mojligt f6r de som producerar avfall.

Nirmaste dtervinningsstation for glas, metall, plast, kartong och tidningar finns lings Tuvvigens
forlingning knappt 40 meter sdder om planomradet.

El, tele, bredband och uppvirmning

El och tele finns utbyggt i omradet. Stamledning for fjarrvirme ligger i gang- och cykelbana lings
Nynisvigen. Den dgs av vattenfall AB Virme Sverige.

Granskningshandling
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PLANFORSLAG
Natur

Landskap, mark och vegetation

Ett genomférande av detaljplanen kommer att innebara att delar av befintlig natur férsvinner.
Det gronstrak som berdrs av planen, och fortsitter knappt 200 meter Gsterut, blir minst dtta
meter brett. Detta uppfyller inte gronplanens krav men dr dnda acceptabelt med tanke pa att
straket inte dr sdrskilt lattillgdngligt och heller inte sarskilt frekventerat.

Planen mojliggoér diremot gronomraden i form av innergardar. Planforslaget innebir dven att en
del av befintlig natur omfattas av natur-bestimmelse och far dirmed ett juridiskt skydd.

For att falla trid som befinner sig inom detta omrade, och som har en stamombkrets storre dn 100

cm samt 1 meter upp frin marken, krivs marklov. Marklov krivs dven for springning och
schaktning. Den bebyggelse som féreslas i kuperad terring ska anpassas till terringen.

Geotekniska forhallanden och radon

I samband med bygglov och byggsamrad ska projektoren vid behov ta fram detaljerade
geotekniska undersokningar och uppgifter om eventuell radonférekomst infér val av
grundlagenings- och byggnadssitt.

Vatten

Mojligheten till infiltration av dagvatten ar goda inom delar av det omrade som i plankartan dr
markerat ”natur’” och som inte far bebyggas eller hardgoras pa andra sitt. Infiltration kan dven
ske pa bostadsgarden invid lamellhusen samt till viss del pa tak med planterbart bjalklag.

Eftersom omradet ligger 1 centrala Handen vilket redan ar titt bebyggt kommer ett
genomforande av planen ha ringa paverkan pa grundvattnet. Det dr dock av stor vikt att
dagvatten omhindertas lokalt i sa stor utstrickning som mojligt. Dagvatten kommer att ledas at
sydost till Slitmossens naturpark innan det nar Husbyéan. Det ar idag faststillt att Husbyans
ekologiska status inte far forsimras, vilket 4r ett mal detaljplanen ska bidra till att uppritthalla.

Den av kommunfullmiktige antagna dagvattenstrategin ska vara vigledande for
dagvattenhanteringen. Dagvattnet kommer aven fortsittningsvis att omhindertas genom det
kommunala dagvattennitet.

For att minimera risken for fororeningar far takbeklidnader med oskyddade ytor av koppar och
zink inte anvandas utomhus. Utéver det dr det framforallt olja och andra kemikalier fran vigar
och parkeringsytor som kan utgbra en belastning.

Kulturmiljéer

Inom omradet finns inga kinda kulturvirden.

Bebyggelse

Ny bebyggelse

Planférslaget innebir en fortitning och en utvidgning av stadskirnan soderut. En blandning av
verksamheter sisom bostider, vard och i mindre utstrickning handel, méjliggors.

Den nya bebyggelsen anpassas i skala till den omgivande.

Granskningshandling
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Bilden visar ett forslag pa bebyggelse inom planomradet. -

Utformning av kvartersmark

Planen medger fyra byggritter for flerbostadshus. Tva byggritter giller f6r lamellhus med, som
mest, 6 vaningar mot Nynasvagen. Delvis nergravt garage riknas som en vaning. En byggratt
giller f6r punkthus med, som mest, 6 vaningar samt en ytterligare vaning. Denna extra vaning ska
1 alla viaderstreck vara indragen 2,5 meter fran fasad. Den fjirde byggritten dr avsedd for
vardboende och byggnaden ska anpassas efter den kuperade terringen. Fasader for
huvudbyggnader och uthus ska i huvudsak utgéras av puts eller tegel. Sockel ska vara markerad.

Lokal f6r handel om hégst 100 m” ska finnas i bottenvaning i det norra lamellhusets norra horn
mot Nyndsvagen. I 6vrigt mo6jliggor planen handel 1 bada lamellhusens bottenvaningar. For
handelslokal i bottenvining ska fasad mot Nynisvigen 1 huvudsak utgoras av glas eller
motsvarande genomsiktligt material. Goda forutsittningar skapas pa sa vis for utatriktade
handelslokaler. En bestimmelse om krav pa entré placerad mot gata f6r ny bebyggelse lings med
Nynisvigen har forts in i1 forslaget med syfte att aktivera gaturummet.

Granskningshandling
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Bilden visar ett forslag pa disponering av planomradet.

Begrinsningar av markens bebyggande har forts in genom att mark avsatts for en gemensam
gard. Inom detta omrade samt angransande till punkthus och vardboende far
komplementbyggnader i form av uthus och cykelgarage uppforas till en hogsta sammanlagd
bruttototalarea om 200 kvm. Hégsta tillatna nockhdjd f6r uthus dr 4,0 meter.

Bilden visar ett forslag pa bebyggelse inom planomradet.

Terringanpassning och riktlinjer f6r tomtmark

Planomradet ir relativt kuperat i den Gstra delen dér den priglas av hillmark. Med syfte att
bevara delar av detta omrade har bestimmelse om naturvirde inforts. Detta innebir att inga
atgirder som skadar omradets naturvirde far beviljas. Bebyggelse som foreslds 1 kuperad mark
ska terringanpassas, springning och schaktning endast far ske i nira anslutning till byggnaden

Granskningshandling
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och endast i den omfattning som dr nédvindig f6r att uppfora byggnaden. Marklov krivs for
sprangning och schaktning.

Sektion 1-1
Genom lamellhus och vardboende

+E8.6

vih6

Sektion 2-2
Genom lamellhus med garagenedfart

476 [ rr i | +47.35 |

Sektion A-A
Genom virdboende och punkthus

Bilderna ovan visar tvérsnitt, utmdirkta i nedanstaende plan, av mijlig bebyggelse inom planomridet.

Granskningshandling
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Bilden visar var ovanstiende tvirsnitt ar tagna.

Tillgdnglighet inom planomradet

Tillgdngligheten regleras av gillande lagstiftning (PBL 2010:900, BBR 19). Dessutom giller
kommunens handikappolitiska program, daterat 2002-03-25. Planomradet ar tillgiangligt med bil
och cykel samt till fots. Entréer utan trappor fran gardssida bidrar till att géra bostiderna
tillgdngliga. Dessutom ska entréer frin Nynasvigen anordnas. Planférslaget mojliggér dessutom
en forlingning av Valla grind frin dess nuvarande lige fram till Tuvvigen. Detta bidrar till ett
integrerat gatu- och vignit vilket underlittar kontakten mellan olika omriden och malpunkter.

Skuggeffekter

Solstudier har utforts for att klarligga den foreslagna bebyggelsens inverkan pa planomradet samt
pa de befintliga husens dagsljusférhallanden. Foreslagen bebyggelses skuggverkan har undersokts
vid f6rmiddag, mitt pa dagen samt eftermiddag vid var- och hostdagjamningen samt vid
midsommar. Solstudien visar att skuggverkan hamnar pa en acceptabel niva. En redovisning av
solforhallanden ska dven provas 1 samband med bygglovsprocessen.

Granskningshandling
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Bilderna ovan visar skuggforballandena vid klockslagen 9.00, 12.00 och 15.00 vid tillfallena for vardagianming och midsommar i
ndmnd ordning.

Kulturmiljé och landskapsbild

Planférslaget innebir att den befintliga travillan och villatomten férsvinner.

Villan finns inte omnimnd i Stockholms lins museums inventering av kulturhistoriska miljder i
Haninge kommun. Varken villan eller villatomten bedéms ha nagra kulturvirden.

Planférslaget innebir att stadsrummet fortatas och gors mer stadslikt. Sett frin Nynasvagen
bidrar omradet till att fortydliga entrén till stadskdrnan. Fran Tuvvigen innebir den nya
bebyggelsen att den visuella tillgingligheten till gronska blir mindre. Dock limnas viss gronska
kvar. En 6ppning 1 norr ger en ny siktlinje mot Vallavagen.

Park, natur, friluftsliv och rekreation

En exploatering innebir troligtvis inte att mojligheterna till rekreation minskar i niromradet.
Diremot kan en exploatering innebira att ytterligare méjlighet till friytor for lek och andra
rekreativa funktioner ges. Mojligheterna till rekreation och friluftsliv ar relativt stora da Rudans
friluftsomrade ligger inom 500 meters avstind och Slitmossens naturpark inom knappt 300
meters avstand. Den senare kan nas via gang- och cykelviag. Planomradets lokalisering uppfyller
gronplanens krav pd nirhet till bostadsnara natur, park, promenad- respektive strévomrade.
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Lek

Moijligheter till lek kommer att rymmas inom planomradet.

Service och arbetsplatser

Planomradet ligger pa promenad- och cykelavstand fran service och handel och i
kollektivtrafiknira lage.

Gator och trafik

Gestaltning av gaturummet

Haninge kommuns gestaltningsprogram for den yttre miljén antogs av stadsbyggnadsnamnden i
september 2012. Programmet anger att planomradet ligger i zon 1. Kdnnetecknande f6r en
lokalgata i detta omrade ir, enligt gestaltningsprogrammet, smala och intima gaturum. Korta
kvarter bidrar till att halla ned hastigheten och 6kar dven tillgingligheten. I zon 1 ska alltid
lokalgatan forses med gangbana pa minst en sida. Pa lokalgatan rekommenderas en gatubredd
mellan 4,5 och 5,5 m. Foreslagen lokalgata ska utformas enligt princip om lokalgata i zon 1,
gestaltningsprogram s. 16. Vissa avvikelser tillats; sisom endast en trottoar samt att fasader ligger
1 direkt anslutning till trottoar.
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Sammantaget forvintas detaljplanen medfora en trafikalstring av 357 fordonsrorelser per dygn.
Berikningen grundar sig pa att antalet fordonsrorelser per ligenhet och dygn, som for
flerbostadshusen dr tre stycken och f6r vardboendet totalt dr 30 stycken. Detta inbegriper dven
helgdagar.

Gatunit

Planférslaget innebir att lokalgatan Valla grind forlings sdderut och ansluter till Tuvvigen.

Géng- och cykelnit

Det kommer att vara mojligt att ta sig genom planomradet bade till fots och till cykel.
Planforslaget lamnar utrymme for trottoar men inte cykelvag. Cykling sker pa lokalgatan, dar
maxhastigheten dr 30 km/h.
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Parkering

| Kanstensparkering
1 6 P-platser

Lamellhus
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Llustrationsplanen ovan redovisar en mijlig disponering av parkeringsplatser.

Daé markparkering dr ytkravande och resursineffektivt och planomradet begrinsat i storlek krivs
garage under mark eller i sockelvaning. I bebyggelsen mot Nynasvigen och i punkthuset krivs att
garaget gravs ner helt eller delvis da detta dessutom ger ett trevligare och mer stadsmissigt
gaturum. Parkering 1 markplan med bostadsvaningar ovanpa kan vara ett alternativ f6r
vardboendet. Kantstensparkering for gistparkering inkluderande 6 p-platser reserveras i planen.
For flerbostadshusen ar parkeringsnormen 0,9 och f6r vardboendet 0,3.
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Principskiss som visar mijlig utformmning av nergravda garage i lamellbus mot Nyndsvégen.

Gestaltning av det offentliga rummet.

Genom planomradet reserveras mark for allmin gata, lokalgata. Den utg6r en naturlig
torlingning av lokalgatan Valla grind som angransar till planomradet. Vid ett genomférande av
planen bor den forlingda delen av Valla grind utféras sa att den dimpar genomfart, exempelvis
med ett upphdjt torg, och/eller pollare, i det omride dir den nuvarande delen av Valla grind och
den tillkommande méts.
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Halsa och sakerhet

Buller

Genomférandet av planen innebar att bebyggelsen lings Nynasvagen fungerar som
bullerdimpande f6r bakomliggande bebyggelse. Samtidigt bidrar planen till att minska antalet
trafikhdndelser i kommunen genom att ligga centrum- och kollektivtrafik-nira.

En bullerutredning har tagits fram for planomradet av Ramboll, 2011-12-27. Den visar att
omradet till viss del dr bullerstort och att trafikbullernivderna ligger kring 55-60 decibel (dB) cal5
meter in fran Nynasvigen. En kompletterande bullerutredning togs fram 2012-09-05 for att
bed6ma bullersituationen med tillkommande byggnader. Utredningarna visar att fasader som
ligger nirmast Nynasvigen och Tuvvigen far ekvivalenta ljudnivaer som Overstiger riktvardet, 55
dB(A). For att uppna de krav pa bostider som stills f6r nybyggnation, kan avstegsfall utnyttjas da
byggnaden har “ljuddimpad” sida. Genomgaende ligenheter maste byggas sa att minst hilften av
boningsrummen kan placeras mot “ljudddmpad” sida. Sarskilt utsatt 4r den “ljudddmpade” sidan
av byggnaden som ligger mellan Nynisvigen och Tuvvigen, dir ett hérn far ekvivalenta
ljudnivaer som Gverstiger 55 dB(A). Berikningar visar att genomfartsgatan (forlingning av
Vallagrind) inte bor 6verstiga 500 fordon/dygn och hélla hastigheten 30 km/h, om ljudddmpad
sida” < 55 dB(A) ska erhallas.

Kompletterande bullerutredning, Ramboll 2013-05-03, visar att tyst sida uppnas (se dven
planlsningar nedan). Det bor dock fortydligas att sarskilt utsatta punkter, t.ex. ovan nimnda
hérn vid Nyndsvigen/Tuvvigen, bor forses med bullerskydd sd som skdrmar vid balkong osv.
for att <55 dB(A) ska erhallas. Balkonger med bullerskdrm pa sodra lamellhusets sydostra sida
fungerar som bullerdimpande for husets innergird. Utredningen visar ocksad pd att planomradet
uppnar ett virde av 5 ljudkvalitetspoing, vilket ar ett godkint virde f6r god ljudmiljé. Se tabell
nedan.

Faktor Podng
Hus 1 Hus 2 Hus 3 Hus 4
| Buller pa trafiksida -2 -3 -3 2|
Buller pa gard 4 4 8 8
Buller vid entré* 1 1 1 1
| Buller inomhus? 0 0 0 0
Flera 0 0 0 0
trafikslag/bullerkallor
Planldsning?® 4 4 4 4
| Balkonger® -2 29 -6 -6
Grannskapet® 1 1 1 1
Summa 6 5 5 6
ljudkvalitetspoang

T Antaget ar att entrén ska vara pa den tysta sidan.

? Antaget &r ljudklass C.

7 Antaget &r att boningsrummen p3 sida med ekvivalent ljudnivd < 55 dB(A).

“ Antaget &r att balkonger p& husl och hus 2 mot bullrig sida. Balkonger &r inglasade och
har ekvivalent ljudniva < 55 dB(A).

5 Antaget ar mattligt bullrigt grannskap.
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