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SAMMANFATTNING

Ett bostadsomrade med flerbostadshus i centrala Handen, Soderbymalm 3:403 (Dalarovagen —
Runstensvagen), som forvaltas av Haninge Bostader, foreslas bli fortatat med fler bostader. De nya
bostaderna, ca 150 lagenheter, foreslas i 3-7 vaningar i anslutning till gatorna huvudsakligen pa
nuvarande markparkering. Entréer sker bade fran gatu- och gardssidan. | gatuplanet ges majlighet till
allmanna lokaler. Parkeringen, bade for befintliga och nya bostader, sker i garage under byggnaderna
och gardarna, langs gatorna och i mindre grupper pa mark i kvarteret. Ett genomférande bedoms
berika nuvarande bostadsmiljé genom tillskott av grona ytor i kvarteret, men &ven nuvarande gatumiljé
forbattras genom att nybebyggelsen gor gatan tydligare, innehallsrikare och bidrar till att dampa
hastigheten.

INLEDNING

Bakgrund och syfte

Haninge Bostader AB har nyligen uppfort ett bostadshus pa fastigheten Soderbymalm 3:403. Darefter
har en forfrdgan inkommit frdn Haninge Bostader AB om ytterligare bostadsbebyggelse pa fastigheten
(se dversiktskarta).

SBF och Haninge Bostader AB ar 6verens om att inleda planarbetet med ett detaljplaneprogram, trots
att det inte ar nédvandigt enligt nya Plan- och bygglagen.

Kommunstyrelsen har i beslut 2012-01-23 § 18 gett stadsbyggnadsndmnden och dess forvaltning i
uppdrag att préva en fortatning av Séderbymalm 3:403 med bostéader genom ett planprogram.

Syftet med foreliggande detaljplaneprogram &r att ange forutsattningar och villkor for ytterligare
bostader | kvarteret. Programmet ska oversiktligt belysa och klarlagga markanvandningen inom
omradet och ange inriktningen for kommande detaljplanelaggning. Ett godkant detaljplaneprogram
ligger sedan till grund for fortsatt planprocess med formell detaljplan.

Programomradet avgransas i norr och vaster av Dalarévagen, i 6ster av Runstensvagen, i séder av
Garagevagen.

Vision/malsattning

Inom Haninge kommun pagar i samverkan med regionorgan ett arbete med att forstarka den regionala
stadskarnan for Haninge. Aktuellt programomréde ligger inom den del dar ytterligare anstrangningar
kan och bor goras for att uppna en tatare stadsbebyggelse for att utnyttja och forstarka serviceutbudet
och for att uppnd en mer tilltalande fysisk stadsstruktur med tydligare gatu- och gardsrum samt
fornyelse av parker for att forskona stadsdelen Handen.

Arbetsorganisation/medverkande

Denna programhandling har uppréttats i samarbete mellan kommunens férvaltningar och Haninge
Bostader AB under medverkan av plankonsult (Tyréns) samt konsult fér preliminar analys av
trafikbuller och risker.

PLANFORHALLANDEN, GALLANDE PLANER OCH FORORDNANDEN

Markagoforhallanden

Kvartersmarken inom programomradet 4gs av Haninge Bostader. Omgivande gatumark ags av
Haninge kommun (mindre avsnitt ar fortfarande i enskild 4go). Norr och dster om kvarteret finns enskilt
agda bostadsfastigheter, vaster darom ligger Handens sjukhus, &gt av Landstinget. | nordvast finns en
drivmedelsanlaggning agd och i drift av Statoil. | séder finns bostader dgda av bostadsrattsféreningen
Syrenen.



Oversiktsplan
Gallande 6versiktsplan, antagen 2005-02-07, anger pagaende anvandning.

Utvecklingsprogram

Programomradet omfattas av utvecklingsprogram for den regionala stadskarnan Haninge ( antagen av
kommunfullméktige 2011) som utgor ett policydokument fér utveckling av kommunens centrala delar. |
en fordjupad stude: Tatare Haninge, framtagen av Spacescape 2011, visas exempel pa hur en sadan
fortatning kan ske och vad som kan uppnas. Viktiga mal att uppna ar

- Rama in och definiera det offentliga rummet

- Tydliggor granser for privata gardar

- Utveckla grona omraden till tydliga gemensamma parker

- Utveckla vagar till stadsgator

- Skapa attraktivitet och trygghet med gangstrék och gator langs med fasader med entréer

- Intensifiera bebyggelsetatheten i cetrala lagen och langs centrala strak

Detta innebar att en fortatning av aktuellt kvarter med bostadder mot angréansande gator (Dalarévagen
och Runstensvagen) ar bade mojlig och 6nskvard ur dessa aspekter. En stravan ska darvid vara att fa
till stand entréer, bostadskomplement och service i gatuplanet.

Gallande detaljplaner

Inom omradet galler idag en aldre detaljplan som reglerar befintlig 3-vaningsbebyggelse med parkering
samt detaljplan D 185, laga kraft 2007 som reglerar befintligt 7-vaningshus och kompletterande
parkering i nordost. Dessutom tangeras omradet av delar av detaljplaner for omgivande omraden, dar
avsikten varit att bredda befintliga gator p& bekostnad av kvartersmark inom det aktuella omradet.
Dessa utokningar av gatumarken har dock aldrig kommit till stdnd annat &n ett mindre intrdng pa
kvartersmarken for busshéllplats. Fastighetsreglering for detta intrdng har dock inte skett.

Riksintressen och férordnanden
Inga riksintressen, Natura 2000-omraden eller Naturrerservat/nationalpark berér programomradet.

Ekologiskt hallbarhetsprogram

Kommunstyrelsen har 2011 beslutat om ett ekologiskt hallbarhetsprogram for Vega. Dar sags dock att
programmet ska appliceras pa ny bebyggelse i storsta allménhet. Det beror:
Planering och byggnader, energi, transporter, dagvatten, gronska, avfall, information.

Fortsatt planering av aktuellt omrade sker med hansyn till detta program i tillampliga delar.

Gestaltningsprogram for den yttre miljon i Haninge kommun

En remisshandling finns framtagen fér gatumiljon. Dar beskrivs utformningskrav vid nyexploatering av
gator, men foreliggande planprogram som utgar fran befintliga gator, &r i linje med
gestaltningsprogrammets intentioner kring gatumiljon i stort.

FORUTSATTNINGAR

Omradets karaktar

Omradet som berdrs av nybebyggelse sluttar mot nordvast utmed Dalarévagen. Det ar till storsta delen
taget i ansprak for markparkering med enstaka I6v- och barrtrad som solitarer eller i grupper. For de
delar som inte har parkering ger gallande detaljplan ratt att anlagga sadan. All parkering, idag ca 130
bpl, ligger pa kvartersmark. De obebyggda delarna ger ett torftigt intryck.

Soder om parkeringsytorna finns lamellhus i tre vaningar, parallellstallda och utan fonster pa gavlarna.
Angransande gator har gangbanor eller gang- och cykelbanor i direkt anslutning till gatorna, som ar
dimensionerade for buss. Ingen tradplantering finns utmed gatorna.



Norr om Dalarévéagen ansluter lummiga villatradgardar. Oster om Runstensvagen finns en grényta som
kan utvecklas till en s k fickpark.

Historik, utvecklingstendenser

Det aldre bostadsomradet tillkom i samband med att intilliggande Handens sjukhus uppférdes.
Omradet &r med sitt centrala lage i Handen nara centrum och kommunikationer attraktivt for fortsatt
bebyggelseutveckling med framst bostader. Det senaste tillskottet i kvarteret i form av ett 7-vaningshus
beror bl.a. av detta.

Fortsatt bebyggelseutveckling ska ske med hansyn till den befintliga bebyggelsens karaktér. Det ska
tillfora kvaliteter och aktiviteter till forman bade for befintliga hyresgaster, fastighetsagare i
villakvarteren, de kommande bostadsinnehavarna och fér allménheten. Detta kan bl.a. ske genom att
berika gatorna med tradplantering, lagga nybebyggelsen nara gatan, utveckla befintlig park, skapa
grona ytor for samvaro och lek ovanpa parkeringsgaragen, fa till stand ett café och andra allmanna
lokaler i entréplanet med entré mot gatan.

Vatten

Programomradet tillhor Tyresans avrinningsomrade. Programomradet paverkar vattendragen genom
att ytvatten, dagvatten samt vattenféringen i marklagren rinner mot Drevviken.

Fortsatt dagvattenplanering ska ske med hansyn till utredningen "Tyresan, mal och atgarder”, som
fardigstalldes 1996.

Landskap och natur, naturmiljéer

| programomradets sydostra del, hérnet Runstensvagen — Dalarévagen, finns en mindre parkyta som
bor utvecklas innehallsmassigt. Ca 300m norr om programomradet finns ett naturomrade av
parkkaraktar som nds via en planskild korsning med Gudobroleden. Langre vasterut nar man planskilt
med Nynasvagen naturmarkerna kring Dammtrask och Mellanberg. Ca 700m véaster om
programomradet tar Rudans friomrade vid.

Lokalt ar det viktigt att programomradets omgivande gator férses med tradplantering for att forbattra
mikroklimatet.

Landskapsbild, geologi

Programomradet har som fastighetens namn antyder en undergrund delvis av malmkaraktar, dvs
grusas. Landskapet domineras helt av gles stadsbebyggelse med lamellhus (och ett punkthus) inom
kvarteret och med gles villabebyggelse norr och 6ster darom. | séder respektive vaster dominerar mer
massiva tegelhus i form av flerbostadshus respektive Handens sjukhus. Langre at nordvast finns i ett
aven i ovrigt tatt flerbostadshusomrade ett landmarke i form av ett 14 vaningar hdgt bostadshus som
bildar port till Handen fran norr.

Kulturmiljoer

Inga kanda fornlamningar eller nagon vardefull kulturhistorisk bebyggelse finns inom omradet eller i
dess narhet.

Bebyggelse

Omradet ar idag bebyggt med 7 st 3-vanings kallarlosa lamellhus fran 1970-talet med sammanlagt
147 Igh samt ett nyligen uppfort punkthus med 34 Igh i 6 vaningar och souterrangvaning.

Service och arbetsplatser

Kommersiell service finns i anslutning till programomradet, dels ett kommuncentrum (Haninge
centrum) ca 300m soder darom, dels en stormarknad (Port 73) ca 600m norr darom. | bada finns ett



stort utbud av varor och tjanster, saval dagligvaror som sallanképsvaror. Annan service, sasom
narsjukhus (Handens sjukhus) och aldrevard, finns i omedelbar narhet till programomradet.

Narmaste forskola finns utmed Runstensvagen ca 100m soderut, grundskola nagot hundratal meter
langre soderut. Gymnasieskolorna tar vid langre at sydost utmed Dalarévagen med bdrjan ca 300m
frdn programomradet.

Halsa och sakerhet

Buller

Omradet paverkas av buller framst fran trafiken pa Dalarévagen norr om programomradet. Trafikbuller
frdn Runstensvagen och slingan in mot Handens sjukhus paverkar endast marginellt bullersituationen.
Trafikbullerutredning har utférts av Ramboll 2012-04-10. Dess slutsats och kommentarer i korthet:

De planerade byggnaderna far pa exponerad sida utmed Dalarévagen ekvivalent ljudniva hégst 65
dB(A) och maximal ljudniva hogst 80 dB(A). Med foreslagen bebyggelse och skarmar erhalls en
"liuddampad sida” p& gardssidan. Darmed kan avstegsfall tillampas for byggnaderna som pa
gardssidan far under 50 dB(A) ekvivalentniva. Dar kan uteplatser placeras i ett soligt vaderstreck med
en maximalniva under 65 dB(A) och som darmed klarar riktvardet 70 dB(A) maximal niva.

Befintliga byggnader pa nordostra sidan av Dalarovagen (friliggande sméhus) far inte ndgon namnvard
okning av ekvivalent eller maximal ljudniv& p& grund av reflexer fran de planerade byggnaderna.

Befintlig busshallplats utmed Dalarévagen ger inte upphov till vibrationsproblem for bebyggelsen.

Transporter med farligt gods. Befintlig bensinstati on

For att minimera olycksrisken rekommenderar lansstyrelsen att tat bebyggelse bor undvikas narmare
an 75m fran vagkanten pa transportleder for farligt gods, men langs med sekundéara transportleder for
farligt gods, dar enstaka bensintransporter sker, kan kortare avstand tillampas. Lansstyrelsen i Stock-
holm staller krav pa att riskerna analyseras vid planlaggning inom 100m fran transportleder for farligt

gods och bensinstationer.

Gudobroleden oster om riksvag 73 utgdr sekundér transportled for farligt gods, vilket dock inte
paverkar programomradet. Dalarévagen inom Handen ar inte sekundarled for farligt gods och paverkar
darmed inte heller programomradet fran risksynpunkt. Daremot innebar narheten till befintlig
bensinstation (Statoil) ca 60m nordvast om narmast foreslagen bostadsbebyggelse en riskfaktor,
framst med avseende pa tankbilars rorelse till och fran anlaggningen. Ramball har tagit fram
Riskanalys - Fortatning av bostader nara Statoils bensinstation i Handen, 2012-03-20. Dar konstateras
féljande om bensinstationer (utdrag ur Ist rapport 2000:01):

« | nyplaneringsfallet bor alltid ambitionen vara att halla ett avstdnde pa 100m fran en
bensinstation till bostader, daghem, alderdomshem och sjukhus.

» Tat kontorsbebyggelse narmare an 25m fran en bensinstation bor undvikas.

« Sammanhallen bostadsbebyggelse och personintensiva verksamheter narmare &an 50m fran
en bensinstation bor undvikas.

Vidare konstateras i riskanalysen att tankbilar till bensinstationen i vissa fall nyttjar en direktinfart fran
Dalarévagen i norr till stationen som narmast ca 50m fran planerad bebyggelse. | andra fall nyttjas
infarten som ligger séder om bensinstationen via Dalarévagen/sjukhusinfarten som narmast ca 15m
fran den planerade bebyggelsen. Utfart for tankbilarna sker idag enbart via sjukhusinfarten som
narmast ca 30m fran befintliga bostader och ca 10m fran planerad bebyggelse.

Riskanalysen drar pa detta stadium inte ndgra narmare slutsatser av dessa fakta utan konstaterar att
ytterligare analyser och studier krévs for att t ex kunna ange sannolikheter for och konsekvenser vid en
olycka, samt for att kunna ange motiv for avstegsfall.

Mojliga bearbetningar for att 6ka avstandet mellan bostader och narmaste laget for tankbilar tas inte
upp i riskanalysen men tillférs harmed planprogrammet som forslag till férbattringsatgarder:



1. Till- och utfart till Statoilmacken forandras sa att avstandet for tankbilar till befintlig och planerad
bebyggelse tkas. | samband med pagaende forstudie for cirkulationsplats i korsningen Dalarévagen —
Vendelsdvagen kan konsekvenserna utredas vid en egen in- och utfart till cirkulationsplatsen. En
mojlig sddan 5-vags cirkulationsplats illustreras i programmet, se bilagor (En sadan I6sning 6kar
narmaste avstandet mellan bostad och tankbil fran 10 till 20m.) .

2. Den planerade bebyggelsen ges en sadan planldsning och innehall, sa att t ex de nedersta
vaningarna narmast bensinstationen har annat innehall an bostader (utéver bottenvaningens parkering
och foreslagna lokal). Detta far konsekvenser for kvarterets utnyttjande fullt ut for bostader. Det
illustreras inte, men ar mojligt inom planprogrammets ram. (Avstandet mellan bostader och tankbil kan
i s& fall oka med ett ytterligare ett par, tre meter.)

3. Nybebyggelsens placering. Avstandet mellan bebyggelse och narmaste tankbil och darmed avstand
till bensinstationen okas ytterligare. Detta far konsekvenser for exploateringen, gardsbildningen och
gestaltningen och redovisas inte i féreliggande program utéver den bearbetning som skett efter att
riskanalysen tagits fram.

4. Flyttning av Statoilmacken. Om kommunens ambition att fortata centrala Handen med bostader ska
kunna fortga, kan vissa befintliga bensinstationer komma att lagga en hamsko pa bebyggelse-
utvecklingen. | aktuellt fall paverkar Statoilmackens lage t ex dven utvecklingen av omradet norr om
Handens sjukhus. (En flyttning till ett mer motorvagsnara lage kan vara en losning pa sikt.)

Radon
| omradet finns inga namnvarda halter av markradon.

Fororenad mark
Det foreligger inga kanda markféroreningar inom programomradet.

Trafik och kommunikationer

Gang- och cykelnat

Det finns idag gang- och cykelvag utmed Dalarovagen norr om flerbostadshusen (som utvidgad
gangbana)och utmed Runstensvagen (delvis skild fran kérbana med grasyta). Pa norra sidan
Dalarévagen och utmed slingan av Dalarévagen till Handens sjukhus finns endast gangbana (trottoar).

Det ar av vikt att framforallt Dalarévagen norr om flerbostadshusen férses med tydligare GC-vag,
delvis skild fran kérbanan med tradplantering.

Kollektivtrafik

Busshallplatsen pa Dalarévagen i omedelbar anslutning till flerbostadshusen trafikeras av en rad
busslinjer: 825, 830, 835, 836, 837, 840, 841, 893 (nattbuss ) med malpunkter inom och utom
kommunen. Programomradets lagenheter har hogst 100-150m till denna busshallplats (400m beddms
vara det maximala avstandet en resenar forvantas forflytta sig mellan bostad och busshallplats;
programomradet &r m a o val forsorjt med busstrafik).

Avstandet till narmaste pendeltagsstation ar ca 1 km.

Biltrafik
Dalarévagen norr om flerbostadshusen &r huvudgata och &ar aven dimensionerad fér busstrafik.

Trafikfléden

Véag Antal fordon/arsmedeldygn Skyltad hastighet Andel tunga
(km/h) fordon (%)

Dalardévéagen 7400 50 12

Dalarov. (sjukhuset) 1150 30 4

Runstensvagen 1620 30 4



En forstudie har paborjats for att ta fram forutsattningar for en cirkulationsplats i korsningen
Dalardvagen — Vendelsdvagen, dar busstrafik forekommer i alla fyra riktningar. En cirkulationsplats dar
ar ett led i att gora trafikmiljon sakrare och ses som en forutsattning for aktuellt programomrade.
Malsattningen bor vara att trafikmiljon far en sadan utformning kring programomradet att den naturliga
trafikrytmen blir lagre an 50km/h (maojlighet finns att med skyltning asatta hastigheten 40km/h, och vid
forskola, sjukhus o.dyl. 30km/h). Ut6ver skyltade 6vergangsstallen kan utformning med gangpassage
tillampas.

Aven i fortsattningen bor biltrafiken p& Garagevagen | grans mot brf Syrenen regleras med vagbom.
Tekniska anlaggningar

Dagvatten

| enlighet med Haninges dagvattenstrategi ska dagvatten om majligt omhandertas lokalt, d v s pa
fastigheten. | annat fall ska dagvattnet fordréjas innan det avleds till recipient (dike, a, sj6, hav).
Dagvattenstrategin for Haninge kommun poéngterar &ven vikten av att arbeta med infiltrationsbendgna
ytor vid exploatering, sasom grén- och grusytor. Med andra ord ska hardgjorda ytor begransas.

Dagvatten ska i forsta hand fordrojas inom programomradet. Dagvattnet nar darefter via ledningar ett
dike som har forbindelse med en befintlig dagvattendamm inom ett naturomrade ca 300 meter norr om
programomradet.

Dricksvatten och spillavioppsvatten (fran bad, disk , tvatt och toalett)

Ledningar for rubricerade anlaggningar byggs ut i erforderlig omfattning och omhéndertas enligt
kommunens VA-policy vid fortsatt utbyggnad av programomradet.

Avfall

Avfallshanteringen ska anpassas till lAangtgaende kallsortering och atervinning enligt kommunens
avfallsplan. Tradgardsavfall bor i stor utstrackning komposteras pa den egna tomten. Kéllsortering av
byggmaterial under byggtiden forutsatts.

Utrymme for lokal insamling och hamtning av hushallens avfall finns centralt i omradet. Vid fortsatt
utbyggnad inom omradet maste utrymmena uttkas bade ytmassigt och for fler fraktioner.

Narmaste &tervinningsstation finns vid Port 73 ca 500m norr om programomradet.

El och uppvarmning

Programomradet ar tillgangligt for fortsatt utbyggnad av elnat och fjarrvarme. Solfangaranlaggningar
och/eller bergvarme kan bli komplement. Langtgdende isolering av byggnaderna &r en vasentlig atgard
for att spara energi. Genomférandet sker med hansyn till stéallda miljokrav och i enlighet med Haninge
Bostaders miljdpolicy.

PROGRAMFORSLAGET

Bebyggelse

Ny bebyggelse i form av bostader foreslas langs Dalarévagen och i anslutande gathoérn vid
sjukhusinfarten och vid Runstensvagen. Bostadsbebyggelsen forlaggs nara gata, atskild fran gang-
och cykelbana av en smal gronremsa. Mot Runstensvagen foreslas att nybebyggelsen nyttjar en del av
gatumarken och att GC-vagen féljer befintlig gatustrackning.

Bostaderna foreslas utmed Dalarévagen mot villorna i 3 vaningar, medan hushéjden i nordvastra
gathornet vid sjukhusinfarten medges i 7 vaningar och i hornet vid Runstensvagen i 6 vaningar.
Bostaderna foreslas att inom 30 graders taklutning aven kunna inreda vindsvaning. Solstudie har tagits
fram for olika tider pa dagen och aret i utredning som tillnér programmet.



Byggnaderna foreslas i mindre enklaver atskilda av bredare eller smalare delar, som i vissa falll
innehaller en enplans komplementbyggnad, i andra fall utgores av ett Iagt plank med slapp for gaende
och cyklande. Bebyggelsen bildar stérre och mindre gardar at séder och vaster, skyddade fran
omgivande trafikbuller. Tva av de nya bostadshusen vetter mot tva befintliga bostadslangors entrésida,
ovrig nybebyggelse vetter mot de befinliga lamellhusens fonsterlésa norrgavel.

For att s mycket som mdjligt utnyttja den sddra och vastra sidan for bostaderna och for att minimera
antalet hissar foreslas trapphusen forlaggas &t gatusidan och med anslutande korta loftgangar (jfr kv
Folkparken). Trapphusen nds darutéver fran gardarna.

Utformning

Inriktningen av nybebyggelsens utformning ar preliminart att at gatusidan skapa kontrast mellan
uppglasade trapphus och omgivande véaggytor med sina sma fonster och korta loftgéngar. At
gardssidan dominerar storre fonster och utanpaliggande balkonger. Vaggmaterial bor vara ljus puts,
tak av rott tegel. Alternativa utformningar pa hela eller delar av omradet kan ske t.ex. med hansyn till
dagvattenfordrojning (grona tak), energifragor (solfangare pa tak), vaxtlighet (vertikal gronska vid
fasad). Utformningsfragorna blir tydligare belysta i detaljplaneskedet och framférallt i bygglovsskedet.

Lagenheter och lagenhetsstorlekar

Omradet beraknas inrymma ca 150 lagenheter, fordelade pa ca 56 Igh i nordvéastra hornet, ca 60 Igh
mot Dalardvagen och ca 34 Igh i hérnet vid Runstensvéagen. Lagenhetsstorlekarna kan preliminart
sédgas besta av 1 rok — 4 rok med tyngdpunkt p& smalagenheter, framst 2 rok.

Sarskilda krav stalls pa planlésningen sa att minst halften av boningsrummen ligger pa den
trafikbullerméssigt tysta sidan, dit &ven en balkong/uteplats ska orienteras.

Den nordvastra delen med sin narhet till Handens sjukhus foreslas i forsta hand for aldreboende.

Trafik

Omgivande gator och vagar ar utgangspunkt for nybebyggelsen. Komplettering ska ske med
forbattrade GC-vagar och tradplantering langs gatorna. En viktig forutsattning for nybebyggelsen ar att
en cirkulationsplats kommer till stdnd vid korsningen Dalarévagen — Vendelsévagen. | foreliggande
program diskuteras mdjligheten till en 5-vags cirkulationsplats som aven inkluderar in- och utfart till
Statoilmacken.

Cirkulationsplatsen, men aven tradplantering och langsparkering bedéms bidra till lugnare trafikrytm.
Dartill kommer att bebyggelsen foreslas nara gata, vilket i sig bidrar till att halla nere hastigheten;
dagens trafikled blir gata.

Parkering

Bade befintliga och nya bostaders parkering utgores framst av garage (ca 160 bilplatser) under
nybebyggelsen och dess gardar. P& kvartersmark foreslas kompletterande markparkering (ca 36
bilplatser) for boende. Gastparkering foreslas utmed omgivande gator som langsparkering mellan
tradplantering (ca 34 bilplatser), bade langs Dalar6vagen pa nybebyggelsens sida, Dalarovagens
atervandsgata mot sjukhuset pa bostadssidan och utmed Runstensvagen langs nybebyggelsen.

Garagen nas fran sjukhusinfarten och fran befintlig kvartersvag. Trapphusen leder ner till garageplanet.
Pa grund av den sluttande terrangen kommer garageplanet delvis att vara synligt i form av
souterrangvaning mot Dalarévagen, framst i nordvastra hornet, dar dock aven ett café foreslas, men
ocksa langs Dalarévagens sluttande del.

Parkeringsbehov och dimensionering

Idag finns 130 bilplatser for 181 lagenheter och bestkare. Det motsvarar sammantaget ca 0,7 bpl/igh.
Ratten i gallande detaljplan att utdka parkeringen har inte utnyttjats. Programomradet ligger mycket



centralt med god kollektivtrafikférsorjning. Det motiverar aven fortsattningsvis fér boende (ej aldre-
boende) en lag parkeringsnorm (0,7 bpl/igh). For besdkande foreslas en parkeringsnorm av 0,1 bpl/igh.

Antal lagenheter
Befintligt (lamellhus och punkthus) 181 Igh

Foreslaget i planprogrammet 150 Igh
Totalt 331Igh
Antagande

56 Igh i byggnaden narmast cirkulationsplatsen ar aldreboende, dvs boende-p &r 0 bpl/igh
P-dimensionering: 181+(150-56) = 275 Igh & 0,7 bpl/lgh ger 193 bpl.

Besdkare 0,1 bpl/igh (alla 331 Igh) ger 34 bpl.

Sysselsatta pa aldreboende, café etc: 6 ss & 0,5 bpl/ss ger 3 bpl

Besokare till verksamheter, café etc samverkar med 6vriga alt. parkerar pa sjukhustomten, ger 0 bpl
Totalt behov (ca) 230 bpl.

Redovisat antal p-platser

Garage 160 bpl
Mark-p pa kvartersmark 36 bpl
Langs-p vid gata 34 bpl
Totalt redovisat i programet (ca) 230 bpl

Lek och samvaro

Pa de gardar som bildas ovanfor garagen finns utrymme for lek och samvaro och dven planteringar,
grasytor och odling. Ytorna utformas med hansyn till férdréjning av dagvatten.

Bostadskomplement

| programomradet efterstravas utéver nya bostader aven allmanna lokaler, sdsom café,
samlingslokaler etc. Lage for ett café foreslas i gatuplanet i nordvéastra hérnet av nybebyggelsen mot
cirkulationsplatsen. Andra allmanna lokaler foreslas i gatuplanet av nybebyggelsen mot
Runstensvagen. Mellan bostadsenklaverna illustreras laga byggnader for t.ex. kéllsortering, atkomliga
bade fran gatu- och gardssidan.

Markfragor

Foreslagen nybebyggelse ligger p& Haninge Bostaders mark (Séderbymalm 3:403) utom en mindre del
i oster mot Runstensvagen som ligger pa kommunens mark. Busshallplatsen har tidigare tagit ett litet
markomrade pa Haninge Bostaders mark i ansprak. Foreslagen cirkulationsplats och tidigare
gatuintrang kan komma att innebara mindre fastighetsregleringar.

Information

Infér upprattandet av féreliggande programforslag har samtliga hyresgéaster inom aktuellt kvarter samt
berérda fastighetsagare och representanter for narliggande bostadsrattsféreningar fatt inbjudan till
moten med underhandsinformation fran kommunens sida tillsammans med Tyréns och Haninge
Bostader. Vid och i anslutning till dessa moéten har synpunkter framkommit som har paverkat
utformningen av programforslaget. Sammanfattning av dessa moéten finns i samradsredogorelsen.

Miljokvalitetsnormer

Trafiken pad omgivande gator blir lag (Dalardvagen/sjukhusinfarten och Runstensvagen) till mattlig
(Dalarévagen) aven efter en utbyggnad av programomradet. Den narmaste bebyggelsen skiljs fran
gatutrafiken med planteringar och GC-vagar. Mot gatan foreslas i huvudsak trapphus, entréer, badum,
forrad, och kok, medan vardagsrum och sovrum orienteras mot gardssidan. | programskedet bedoms
darfor inverkan fran biltrafiken med avseende pa kvavedioxid,svaveldioxid, bly, partiklar (PM10) och
bensen ligga under gransvardet for normvardena. Det &r bra om luftintag orienteras mot gardssidan.
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En utbyggnad av omradet med sin goda kollektivtrafikforsorjning ar gynnsam aven for att minska
trafiktrycket pa de centrala delarna av regionen.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Ett centralt, redan ianspraktaget omrade for parkering foreslas for nya bostader som kan nyttja redan
utbyggda gator och vagar i en omgivning med redan utbyggd service och med tillgang till gronomraden
pa nara hall.

En utbyggnad i enlighet med programmet bedoms inte innebara en betydande paverkan pa miljon,
manniskan, halsan eller hushallning med mark och vatten eller andra resurser.

Pa lokal niva sker dock en mindre miljopaverkan genom omvandlingen av befintliga markparkeringar
till bostadsbebyggelse samt ytor for lek och samvaro underbyggda av parkeringsgarage. Denna
paverkan &r till storsta delen positiv genom att idag asfalterade ytor till stor del ersatts av grona ytor.
Om nybebyggelsen utfoéres klimatsmart erhalls aven i detta avseende en positiv effekt pa miljon.

Mojligheten att fordroja dagvattenflodet med hjalp av de foreslagna nya, gréna gardarna och eventuellt
grona tak pa idag hardgjorda parkeringsytor forbattrar dagvattensituationen jamfort med dagens
forhallanden. Dartill kommer att parkeringen foreslas ske i garage vilket minskar risken for
markféroreningar. | detaljplaneskedet och senast vid genomférandet underséks narmare i hur stor
omfattning lokalt omhandertagande av dagvatten kan ske.

Bedomningen har skett i samférstdnd med kommunekologen, kommunens vattenstrateg samt klimat-
och miljostrateg.

RIKTLINJER FOR FORTSATT PLANERING

Detaljplaneprogram for Sdderbymalm 3:403, Dalarévéagen — Runstensvégen, dat 2012-04-24 med
bilagor dat april-12, har varit foremal for programsamrad 2012-05-07 — 2012-06-11. En samman-
stallning av synpunkter under programsamradet har skett i en sarskild Programsamradsredogorelse
dat 2012-08-07. Samradet har inte lett till ndgon revidering av programmet annat an redaktionella
andringar. Programmet har fatt nytt datum 2012-08-07, medan bilagorna behaller sitt aldre datum.

Programmet och dess samradsredogdrelse ligger tillsammans med tillhérande utredningar till grund for
politiskt stallningstagande till en fortsatt planering med framtagande av ett férslag till detaljplan.
Detaljplaneforslaget blir sedan i sin tur foremal for samrad och utstallning infor ett antagande.

Detaljplanen forutsatts aven innefatta planerad cirkulationsplats i korsningen Dalarévagen —
Vendelsovagen. Detaljplanen ska sarskilt behandla fragor kring riskanalys, trafikbuller och dagvatten.

Stadsbyggnadsforvaltningen
Planavdelningen

Sara Eriksdotter Hamamgi Rikard Lundin
Planchef Planarkitekt

Bilagor (dat. april 2012):
1. Grans for programomrade
2. Planskiss ny bebyggelse
3. Garage och parkering
4. Vyer och sektion
5. Oversikt vid Statoil

Utredningar till programmet: Trafikbullerstudie 2012-04-10, Riskanalys 2012-03-20, Solstudie april 2012
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