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Detaljplan for Séderbymalm 3:125 med flera, Vallagrand
Handen

SAMRADSREDOGORELSE

BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade 2015-01-26, § 16 att ge stadsbyggnadsnimnden 1 uppdrag att uppritta
detaljplan f6r Séderbymalm 3:125 med flera, Vallagrind. Syftet med detaljplanen 4r att ge utékad byggritt
till S6derbymalm 3:273 {6r att kunna uppfora tva nya punkthus for studentbostider.

HUR SAMRADET HAR BEDRIVITS

Detaljplaneforslaget har under perioden 2016-04-18 — 2016-06-03 varit féremal £6r samrad med berérda
myndigheter, fastighetsidgare, boende med flera. Under samradstiden har materialet varit utstéillt i Haninge
kommunhus foajé och pa kommunens hemsida www.haninge.se.

INKOMNA YTTRANDEN

I samband med samréidet har 12 yttranden inkommit. De inkomna yttrandena finns att ta del av i sin
helhet pad planavdelningen. I detta dokument 4r remissynpunkterna sammanfattade och sammanstillda
samt 4tfoljda av planavdelningens kommentarer.

Sist i dokumentet gbrs en sammanstillning av de revideringar som gjorts 1 samradshandlingen till £6ljd av
inkomna synpunkter. Féljande yttranden har inkommit under samradet:

Instans: Inkommen
1 TeliaSonera Skanova Access AB 2016-05-02
2 Trafikférvaltningen, Stockholms lins landsting 2016-05-11
3 Sédertoérns miljé- och hilsoskyddsférbund 2016-05-25
4 Kultur- och fritidsndmnden, Haninge kommun 2016-05-26
5 Linsstyrelsen Stockholm 2016-05-26
6 Sédertérns brandférsvar 2016-05-31
7 Svenska kraftnit 2016-06-03
8 Trafikverket 2016-06-03
9 Socialférvaltningen, Haninge kommun 2016-06-03
10 Vattenfall Eldistribution AB 2016-06-03
11 Lantmiterimyndigheten, Haninge kommun 2016-06-06
12 Luftfartsverket 2016-08-23
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SAMMANSTALLNING AV INKOMNA SYNPUNKTER MED
KOMMENTARER

1. TeliaSonera Skanova Access AB

TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova) har tagit del av férslaget och papekar att de har flera
markforlagda teleanldggningar inom detaljplancomradet. Skanova 6nskar att sa langt som méjligt behalla
befintliga teleanliggningar i nuvarande lige och att detta noteras i planhandlingarna. Skanova forutsitter
att eventuell flytt eller skydd av telekablar som beh6vs for att mojliggéra exploatering bekostas av den part
som initierar atgirden.

Planavdelningens kommentar:
Planavdelningen noterar yttrandet.

2. Trafikforvaltningen, Stockholms lans landsting

Trafikforvaltningen dr positiv till att planen medger fortitning 1 kollektivtrafiknira lige. Eventuellt skulle
en rubrik om RUFS kunna ldggas till under rubriken ~Tidigare stillningstaganden” f6r tydlighetens skull.
Vidare anser de att hallplatser 1 planomradets nirhet bor vara fullt tillgingliga samt anslutna till omgivande
bebyggelse och vignit med attraktiva ging- och cykelvigar. Tillginglighetsanpassningen bor goéras
parallellt med utbyggnaden av omradet.

Planavdelningens kommentar:
Planavdelningen noterar Trafikférvaltningens yttrande och framfér att ombyggnad av Vallagrind med

gangbana utreds parallellt med detaljplanearbetet. Till granskningen har Vallagrinds vigomrade utokats
med 1 meter f6r att méjliggéra en trygg miljo f6r gangtrafikanter pd Vallagrind.

3. Sodertorns miljo- och halsoskyddsférbund
Sodertérns miljé- och hilsoskyddsférbund har inget att erinra.
Planavdelningens kommentar:

Planavdelningen noterar yttrandet.

4. Kultur- och fritidsnamnden, Haninge kommun

Kultur- och fritidsndmnden har inga synpunkter
Planavdelningens kommentar:
Planavdelningen noterar yttrandet.

5. Lansstyrelsen Stockholm

Linsstyrelsen framfor féljande synpunkter:

Buller: Det fortsatta planarbetet bor tillimpa de dldre bullerriktvirdena och det ska redovisas i
planbeskrivningen att dessa uppfylls.

Geoteknik: Kommunen behéver tydligt motivera om de bedémer att marken ér limplig £f6r bebyggelse,
med hinsyn till risken £6r ras. De geotekniska egenskaperna kan komma att dndras i ett framtida blGtare

och varmare klimat vilket 4r nagot som kommunen behéver ta hinsyn till.

Férorenad mark: En markunderstkning bor genomforas f6r att sikerstilla eventuell f6roreningsférekomst
inom planomradet. Utredningar och dtgirder ska ske i samrad med tillsynsmyndigheten.
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Mifjokvalitetsnormer for vatten: 1 planbeskrivningen behdver det framga vilken den nuvarande ekologiska och
kemiska statusen dr f6r Husbydn samt hur planens genomférande bedéms paverka vattenkvaliteten.

Owrigt: Vid planering av byggnader eller anordningar hégre in 20 meter 6ver markniva behéver
kommunen i ett tidigt skede samridda med Luftfartsverket och vid behov bestilla en flyghindersanalys.

Linsstyrelsen delar kommunens beddmning att detaljplanens genomférande inte forvintas medfora
betydande miljépaverkan.

Planavdelningens kommentar:
Buller: Planbeskrivningen har till granskningsskedet kompletterats med bullerberdkningar f6r fastigheten
Séderbymalm 3:273, och det framgir tydligare vilka bullerriktvirden som tillimpats.

Geoteknik: Planbeskrivningen har uppdaterats med information om markens geotekniska egenskaper inom
planomradet, samt bedémning gillande féreslagen bebyggelses limplighet.

Férorenad mark: En miljéteknisk markundersékning pd Séderbymalm 3:273 har utforts av Geoveta AB pa
uppdrag av Haninge kommun. Undersékningen visade att omradet passar £6r kinslig markanvindning
utan dtgirder.

Miljokvalitetsnormer for vatten: Planbeskrivningen har uppdaterats med de senaste statusklassningarna och
faststillda miljokvalitetsnormer f6r Husbyan och Horsfjirden. Dagvattenutredning har utférts av
Geosigma AB pd uppdrag av Haninge kommun, och den visar bland annat pa reningseffekten av
planerade dagvattenatgirder.

Owrigt: Kommunen har samrétt med luftfartsverket som inte har ngot att erinra mot rubricerat
planforslag.

6. Sodertorns brandférsvar
Inget att erinra. Deltar girna som st6d i den kommande byggprocessen.

Planavdelningens kommentar:
Planavdelningen noterar yttrandet.

7. Svenska kraftnat
Inget att erinra. D4 de inte har nagra synpunkter 6nskar de inte delta i det fortsatta remissforfarandet f6r
aktuellt drende férutsatt att planomradet inte férdndras.

Planavdelningens kommentar:
Planavdelningen noterar yttrandet.

8. Trafikverket
Trafikverket informerar om olika instanser som ska kontaktas vid uppférande av byggnader hégre dn 20
m 6ver marknivan samt dven byggnadstekniska krav kring dessa.

Buller och vibrationer: Vid berikning av maximala bullernivder inomhus ska antalet lastbilar, bussar eller tag
anvindas. Fasadatgirder ska dimensioneras sd att riktlinjerna frin boverkets allminna rad inte 6verskrids.
Vad giller vibrationer anser Trafikverket att riktvirdet 0,4 mm/s vigd RMS ska tillimpas vid nybyggnad
av bebyggelse. Aven stomljud bér beaktas. Grinsvirden fér omgivningsbuller frenliga med Forordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbebyggelse ska anges i planbeskrivningen.

De beriknade grinsvirdena for buller och vibrationer som ska innehallas enligt planen maste utga fran
Trafikverkets basprognoser f6r dr 2040 for att de ska kunna bedémas av Trafikverket. Andra faktorer
inom transportsystemet, 4ven sidana som inte omfattas av gillande basprognoser, kan vara relevanta att
beakta. Aven de tredimensionella effekterna av bullerutbredningen behéver framgi. Om grinsvirdena
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overskrids och krav pa atgirder uppstir som inte finns angivna i bullerutredningen som Trafikverket ska
ha godkint kan Trafikverket krdva full ersittning f6r de kostnader som kan uppkomma f6r dem.
Overskridanden av grinsvirden for buller och vibrationer kan leda till en allmint férsimrad tillginglighet
béde regionalt och lokalt.

Planavdelningens kommentar:

Planbeskrivningen noterat Trafikverkets yttrande och framfér att till granskningsskedet har
planbeskrivningen kompletterats med bullerberikningar for fastigheten Séderbymalm 3:273, och det
framgar tydligare vilka bullerriktvirden som tillimpats.

9. Socialforvaltningen, Haninge kommun

Att uppfora tva studentbostider kommer inte direkt paverka socialférvaltningens verksamheter, dock kan
uppférandet av tvd nya punkthus som kategoribostad f6r studenter innebira att omradet far en
institutionell pragel. Detta kan vara en férsvirande omstindighet om socialnimnden i framtiden beslutar
att lata verksamheterna drivas pad entreprenad av privat utférare.

Planavdelningens kommentar:

Planadelningen noterar Socialf6rvaltningens yttrande och framfor att det séder om planomridet uppfors
ett nytt vairdboende och flerbostadshus vid férlingningen av Vallagrind. Siledes kommer niromradet att
besti av blandade upplatelseformer och verksamheter.

10. Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall har elanldggningar inom och 1 nirheten av planomradet vilka redovisas pd en kartbilaga till
yttrandet. Enligt berdkningar de utfort pa befintligt nit, med hénsyn till nytillkommande bebyggelse, har
de kommit till slutsatsen att nitet maste forstirkas med ytterligare en nitstation. Vattenfall 4r 6ppna for
diskussion om limplig av placering av nitstationen inom planomridet. De behdver kontaktas i god tid
fore antagande av detaljplanen for att 16sa placeringsfragan. Eventuell flytt/forindringar av befintliga
elanldggningar utfors av Vattenfall men bekostas av exploatéren.

Vid eventuella schaktningsarbeten ska kabelutsittning begiras. Befintliga elanliggningar méste héllas
tillgdngliga under alla skeden av plangenomférandet. Vattenfalls markférlagda kablar far inte byggas 6ver
och Vattenfalls anliggningar maste uppfylla det sdkerhetsavstind som framgar av Elsikerhetsverkets
starkstrémsforeskrifter. Till Vattenfalls ldgspanningsluftledning giller 2 meters avstind och till
hégspanningsluftledning giller 5 meters avstand.

Planavdelningens kommentar:

Planavdelningen har i dialog med Vattenfall kommit fram till en limplig placering av en nitstation och
utrymme f6r denne reserveras i detaljplan.

11. Lantmaterimyndigheten, Haninge kommun

Lantmiterimyndigheten papekar att enligt PBL:s grundregel ska genomférandetiden f6r detaljplaner vara
15 ar och om det fringas ska detta motiveras 1 planbeskrivningen. I den hir detaljplanen ir
genomforandetiden 5 4r, och Lantmiterimyndigheten undrar vilka skil finns till det.

Detaljplanen saknar bestimmelse om minsta fastighetsstorlek vilket kan komma att innebira att
Soderbymalm 3:273 delas upp i mindre fastigheter genom styckning,

Planavdelningens kommentar:

Enligt plan- och bygglagen (SES 2010:900) 21 § ska genomférandetiden bestimmas sa att det finns rimliga
moijligheter att genomféra planen, men tiden fir inte vara kortare dn fem dr och inte lingre dn femton dér.
Planavdelningen bedémer det rimligt att planen kan genomféras pa fem ar.

Plankartan reglerar tilliten bruttoarea inom sirskilda egenskapsgrinser, och dven om fastigheten skulle
styckas av sa skulle detta inte paverka hur den fysiska miljén inom planomridet fir bebyggas.
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12. Luftfartsverket

Luftfartsverket har inget att erinra.

Planavdelningens kommentar:
Planavdelningen noterar yttrandet.
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