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INLEDNING

DETALJPLANENS HANDLINGAR

o Plankarta med bestimmelser

e Planbeskrivning med illustrationsplan

o Fastighetsforteckning

e Behovsbedémning

e Dagvattenutredning Geoveta AB, 2017-03-02

o Miljoteknisk markundersékning Geosigma AB, 2017-06-20

BAKGRUND

Proventum AB idger och forvaltar idag 234 studentbostider placerade pa tva angransande fastig-
heter sydost om korsningen Vallavigen/Vallagrind i sédra Handen, ca 600 meter figelvigen frin
Handens s6dra pendeltagsuppgang och kommunhuset. 2012-01-19 ansokte man om moijlighet till
kompletteringsbebyggelse pa en av fastigheterna. Kommunstyrelsen gav planavdelningen i uppdrag
att ta fram en ny detaljplan, men med reservationen att placering och exploateringsgrad maste pro-
vas. Efter att ha prévat mojligheten att fortita med studentbostider lings med Vallavigen pa So6-
derbymalm 3:503, vilket visade sig vara ej ekonomiskt forsvarbart pa grund av befintlig huvudled-
ning med fjarrvirme, beslutades att ta fram detaljplan enbart f6r S6derbymalm 3:273.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ir att ge utdkad byggritt till S6éderbymalm 3:273 f6r att kunna uppféra
tva nya punkthus for studentbostider.

Lage och areal
Planomrédet ligger i centrala Handen och inrymmer fastigheten Soderbymalm 3:273, del av kom-

munal gata pa Soderbymalm 3:12 Im 3:503.
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MARKAGOFORHALLANDEN

Soderbymalm 3:273 och S6derbymalm 3:503 4dgs av Proventum AB. Vallagrind som ligger pa fas-
tighet S6derbymalm 3:125 dr i kommunens dgo.

PLANPROCESSEN

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som reglerar markanvindningen i ett omrade. Dokumentet
reglerar bade rittigheter och skyldigheter, t.ex. markytans utformning, fastighetsindelning och
byggrittens storlek. Detaljplaneringen regleras av Plan- och bygglagens (PBLs) fjirde och femte
kapitel, och ska enligt denna lag f6lja en viss handliggningsordning. Denna detaljplan bedrivs med
standardforfarande enligt PBL 2010:900.

Pilen nedan visar planprocessens olika skeden och nu dr detaljplanen i antagandesskedet. Fér mer
information om planprocessen se kommunens hemsida (www.haninge.se).

detaljplanesamrad granskning antagande laga kraft genomforande


http://www.haninge.se/

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

I kommunens 6versiktsplan, antagen 2016, pekas omradet ut som fortitningsomrade.

UTVECKLINGSPROGRAM

Med utgiangspunkt 1 RUFS2010 togs ett utvecklingsprogram fram for regionala stadskidrnan Ha-
ninge (antaget av KIF 2011-02-07). Har skriver man att det “&rdvs att fler manniskor bosdtter sig i centrum
[for att staden ska kunna driva sin egen ntveckling och utvecklas till en regional stadskdrna.”

DETALJPLAN

Gillande detaljplan dar D 129, fran ar 2000. Detaljplanen medger bostider pa fastigheterna Soder-
bymalm 3:273 och S6derbymalm 3:503 med en sammanlagd bruttoarea om 15000 kvadratmeter,
och hogsta tillatna byggnadshéjd pa 12 meter. Detaljplanen har dven ett antal utformningsbestdm-
melser f6r bebyggelse, som sager att fasader huvudsakligen ska utformas med puts eller tegel, och
att taklutningen far vara minst 30 och hogst 50 grader. I de s6dra delarna av detaljplanen dr marken
prickad for att f6rhindra att bebyggelse uppfors pa omrade av naturmarkskaraktir.

MILJOKVALITETSNORMER

Recipienten Husbyan har, enligt senaste statusklassning, otillfredsstillande ekologisk status och
uppnir ej god kemisk status. Kemisk status utan 6verallt 6verskridande dmnen ir ej statusklassad.
Husbyin har miljoproblem med 6vergédning pa grund av belastning av niringsimnen och med
miljogifter. Miljokvalitetsnorm f6r Husbyan innefattar kvalitetskrav att uppna god ekologisk status
ar 2027 och uppna god kemisk ytvattenstatus med mindre stringa krav for bromerad difenyleter
samt kvicksilver.

Recipienten Horsfjarden har, enligt senaste statusklassning, mattlig ekologisk status och uppnar ej
god kemisk status. Den kemiska ytvattenstatusen, exklusive bromerad difenyleter, kvicksilver och
kvicksilverféreningar, uppnar god kemisk ytvattenstatus. Horsfjairden har miljéproblem med mil-
jogifter. Miljokvalitetsnorm for Horsfjirden innefattar kvalitetskrav att uppna god ekologisk status
ar 2027 och uppna god kemisk ytvattenstatus med mindre stringa krav f6r bromerad difenyleter
samt kvicksilver.

Planomradet angrinsar till grundvattenférekomsten Jordbromalm. Grundvattenférekomsten har
Miljokvalitetsnorm for kemisk respektive kvantitativ status och uppfyller god status f6r bada enligt
senaste klassning. Vattenmyndigheten bedémer dock att det finns risk att god kemisk status ej
uppnas till 2021.

KOMMUNALA MILJOMAL

Haninge kommun strivar efter en langsiktigt hallbar utveckling - ekologiskt, socialt och ekono-
miskt. Begreppet hallbar utveckling definieras av FN som ”en utveckling tillgodoser dagens behov
utan att aventyra kommande generationers att mojligheter att tillgodose sina behov” . Virldens



stats- och regeringschefer antog ar 2015 agenda 2030 och 17 globala mal som beskriver hur virlden
ska arbeta for hallbar utveckling. Sveriges riksdag har beslutat om 16 miljokvalitetsmal.

I Haninge kommun formulerar kommunfullmaktige mal f6r hallbar utveckling i mal och budget.

De mal som ber6r stadsbyggandet édr féljande (Mal och budget 2017-2018, faststilld 2016-06-20):

e God livsmilj6 for nuvarande och kommande generationer
e Nya bostider i bra ligen
e Trygga invanare med inflytande och delaktighet

e God folkhalsa
e Hog tillginglighet

Kommunfullmiktige har antagit Vattenplan, Klimat- och energistrategi och Naturvardsplan som
vigleder arbetet for hallbar utveckling. De 6vergripande mal som ber6r stadsbyggandet ar:

e Allavattenforekomster 1 Haninge ska uppna god ekologisk och god kemisk status senast
2021 (EU:s ramdirektiv for vatten).

e Utslippen av vixthusgaser ska inom Haninge fram till 2020 ha minskat med 40 % jam-
fort med 1990. Ar 2050 sker inga nettoutslipp av vixthusgaser i Haninge.

RIKSINTRESSEN

Planomrédet berors inte av nagra riksintressen.



FORUTSATTNINGAR

BESKRIVNING AV OMRADET

I den regionala utvecklingsplanen for stockholmsregionen, RUFS 2010, 4r Haninge utpekad som
en av fyra regionala stadskdrnor i huvudstadsregionens sédra del (de andra tre dr Sédertilje, Skir-
holmen/Kungens kurva och Flemingsberg). Detta innebir att den centrala delen av Haninge, fram-
for allt Handen- och Vegaomradet, ska utvecklas till att bli en stadskdrna med allt vad det innebir.
En stadskidrna som ska serva hela 6stra S6dertorn, d.v.s. inte bara Haninge kommun, utan ocksa
Tyresd, Nynidshamn samt Tringsund/Skogés i 6stra delen av Huddinge kommun, med setvice,
arbetsplatser, upplevelser och annat som kan tinkas héra hemma 1 en stadskarna.

Dirutover har Haninge kommun ett ambitiést miljo- och klimatprogram, med mal om att minska
klimatutslippen och frimja den biologiska mangfalden.

Alla tilligg, ombyggnader och nybyggnader i Handen samt 6vriga centrala delar och delar med goda
kollektivtrafikmdoijligheter, bér med bakgrund av detta ses som sma pusselbitar som tillsammans
skapar ett titare, attraktivare och hallbarare Haninge. Ett Haninge dir det ska vara bekvimt att
vilja bort bilen till f6rman for att ga, cykla eller aka kollektivt, och dir den byggda miljon tillsam-
mans med parker och natur bildar en helhet av stads- och naturupplevelser.

Fortitningsarbetet fokuserar frimst pa och kring redan hardgjorda ytor. Pa sa sitt kan vi pa ett
enkelt, billigt och resurseffektivt sitt bade tillféra en mingd nya byggnader, 6ka tillgingligheten 1
vara gaturum och samtidigt behalla och férddla all den natur som Haningeborna anvinder och
uppskattar som rekreation.

Ortofoto med planomradet markerat med i

LA e
. (Foto: Haninge kommiun)



BEBYGGELSE OCH STADSBILD

Planomradet ligger i ett omrade som byggdes ut f6r bostider i borjan av 2000-talet. Omréadet bestar
till stor del av studentbostider, men det finns dven tva vard- och omsorgsboenden, en forskola
samt pagiende arbeten med flerbostadshus i nirheten. De befintliga studentbostiderna i omradet
bestar av lamellhus 1 upp till fyra vaningsplan.
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Fhygbild dver planomridet med omgivningar mot nordist. (Foto: Ham'ﬂe /éo;mm)

KULTURMILJO
Inga utpekade kulturhistoriska virden inom eller i angransning till fastigheten.
Fornlamningar

Runristning, registrerad som 6vrig kulturhistorisk limning, finns strax s6der om fastighetsgrinsen
uppe pa naturmarkshéjden.

NATUR OCH LANDSKAPSBILD

Planomradet ér delvis bebyggt med studentbostidder fran 2000-talet, med tillh6érande cykel- och
bilparkering samt gardsmiljo. I de s6dra delarna av planomradet finns en topografisk héjd med
naturmarkskaraktir, som har en mjuk 6vergang till studentbostidernas utemiljé. Naturmarken be-
star mestadels av gran, tall och bjork, med en undervegetation av gris.




REKREATION

Niromradet har en befintlig brist pa bostadsnira natutr/park, varfér den existerande gronstruk-
turen med naturmarkskaraktir bor bevaras 1 hogsta moijliga utstrackning. Cirka 500 meter fran
planomradet ligger Slitmossens naturpark, med promenadleder och vatmarker.

SERVICE OCH ARBETSPLATSER

Mitt emot planomradet, vister om Vallagrind, ligger ett dldreboende med férskola i botten. Plan-
omradet ligger cirka 800 meter frain Haninge kommunhus samt cirka 1100 meter fran Haninge
centrum med butiker och restauranger.

GATOR OCH TRAFIK

Géang- och cykelnat

Regionalt cykelstrak gar parallellt med Vallagrind, langs med Nynisvigen, och nas via gaing- och
cykelstrak i planomradets sodra del. Vallagrind har ingen separat gang- eller cykelbana i de édldre
norra delarna, men separat gangbana byggs lings den nya forlingningen av Vallagrind, s6der om
planomradet, vid det nybygeda omradet kring Tuvvigen.

Kollektivtrafik

Avstandet till pendeltagsstationen i Handen (sédra entrén) ar ca 800 m, medan niarmaste busshall-
plats ligger cirka 100 m bort.

Gatunat

Vallagrind grinsar i notr till Vallavdgen som har en dygnsmedeltrafik pa cirka 3000 fordon/dygn.
Gamla Nynisvigen ligger parallellt med Vallagrand cirka 150 meter vister om planomradet och
hat en dygnsmedeltrafik pa cirka 13000 fordon/dygn. Bida vigarna har kommunalt huvudman-
naskap.

Parkering

Parkering inom och i planomradets nirhet sker i dagsliaget pa kvartersmark. Fastighetsidgarna till
Séderbymalm 3:273 och S6éderbymalm 3:503 samordnar boendeparkeringen pa de bada fastighet-
erna. Pa S6derbymalm 3:273 finns idag 33 parkeringsplatser varav 1 handikapparkering.

HALSA OCH SAKERHET

Fororenad mark

Pa nuvarande fastighet S6derbymalm 3:273 fanns férr verksamhet med reprografiska arbeten. Hu-
set dir verksamheten var aktiv dr idag rivet.

Geoveta AB har utfort en markunders6kning for att utreda fororeningssituationen pa fastigheten
Séderbymalm 3:273. Undersokningen har omfattat klorerade 16sningsmedel och andra vanligt f6-
rekommande féroreningar i jord, grundvatten och porgas.

Det klorerade 16sningsmedlet kloroform detekterades 1 lag halt i markens porgas 1 en punkt intill
det norddstra hornet pa nuvarande fyravaningshus. Ovriga prover och medium saknade klore-
rade 16sningsmedel. Ovriga undersékta fororeningar forekom endast i laga halter i jord och
grundvatten.



Undersokningen har visat att fororeningshalten pa fastigheten ér lig och inga dmnen férekommer
1 milj6- eller hilsovadliga halter. Marken kan klassas som ren. Med detta underlag har MIFO-klas-
sen bedémts vara den ldgsta, “riskklass 4, liten risk”. Inga kompletterande provtagningar ir moti-

verade pa fastigheten.

Buller

Tidigare bullerberikningar i niromradet har gjorts f6r detaljplan f6r Tuvvigen (S6derbymalm
3:330) soder om fastighetsgrinsen, dir delar av aktuellt planomride dr redovisat. Tidigare utférda
utredningar visar att ekvivalentniva frin vig pa Séderbymalm 3:273 ligger mellan 45 och 50
dB(A). Haninge kommun har utfért kompletterande kontrollberikningar f6r vigtrafikbuller pa
utvalda punkter pa S6derbymalm 3:273, och har utférts enligt Naturvardsverkets modell, rev
1996 med berikningsprogrammet Buller VAG version 8.6, Trivector AB. Berikningen ir mitt 2
meter 6ver mark och har utgatt frin beriknad dygnsmedeltrafik 2030 f6r Nynasvigen, Vallagrind
och Vallavigen enligt PM Trafikmodell f6r Haninge kommun (AF 2014).

Foreslagen bebyggelse bedéms inte vara utsatt for skadliga bullernivder enligt riktvirdet i rege-
ringens proposition 2015:216 f6r trafikbuller, (60 dB(A) ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad).
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Berm'i;gay végtrafikbuller for utvalda punkter pa Soderbymalm 3:273, enligt Naturvardsverkets modell, rev 1996 med beriknings-
programmet Buller VAG version 8.6, Trivector AB. (Haninge kommun 2017-10-02).
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Bullerberiikning for Siderbymalm 3:336, planerad situation ekvivalent nivd frin vig 2 m iver mark. Trafikdata: Nyndsvigen — ADT
19200 — 8 % tung trafik — 50 km/ b, Tuvvigen — ADT 2200 — 2 % tung trafik — 50 km/ b. Aktuellt planomride dr markerat
meed 10d cirkel. (Utdrag ur bullerntredningskarta for Soderbymalm 3:336, Rambill, 2012-09-05).

Transporter med farligt gods

Planomradet ligger inte inom riskavstand for transportled med farligt gods.

Trygghet

Vallagrind saknar i dagsliget separat gingbana och har inkonsekventa belysningsarmaturer, vilket
kan bidra negativt till den upplevda tryggheten. I niromradet finns studentbostider, vardbostider
och férskola, varfér omridet dr besokt dygnet runt vilket 4 andra sidan kan 6ka den upplevda

tryggheten.
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MARKFORHALLANDEN

Geotekniska forhallanden

Enligt Statens geologiska undersékning, SGU, bestar de ligre delarna av marken av isilvssedi-
ment, och den hogre beligna marken av urberg. Ungefir hilften av ytan inom fastigheten Séder-
bymalm 3:273 dr hardgjord, frimst i de laglinta delarna av planomradet.

Infor uppfoérandet av de befintliga byggnaderna pa Soderbymalm 3:273 utférdes ar 2002 en geo-
teknisk utredning som visade att jorden i de undersékta punkterna bestod av ett ytlager med fyll-
nadsjord eller humushaltigt ytlager av huvudsakligen sand lagrad med lag- till hog relativ fasthet.
Sanden i provtagningspunkterna éverlagrade moran 6ver berg. Stérsta jorddjup uppmitta 6 me-
ter. Ingen 16s lera patriffades under provtagningarna, och stabiliteten for de planerade arbetena
ansdgs vara tillfredsstillande. Sedan utredningen utférdes har markarbeten f6r uppforandet av be-
fintligt bostadshus utforts.

Geoveta AB har, under varen 2017, pa uppdrag av Haninge kommun utfért en miljéteknisk mar-
kundersokning for rubricerat plandrende. I provtagningspunkterna nirmast befintlig bebyggelse
bestod jordlagret av fyllnadsmassor av sand, grus och stérre sten. Djupaste sonderingsdjupet vid
undersokningstillfillet var 1,8 meter i dessa punkter. I provtagningspunkterna vid féreslagen be-
byggelse bestod jordlagerfoljden av ett tunt lager humusrik matjord och underliggande lager, som
bestod av sand, uppvisade tecken pa grundvatten vid cirka 2 meters djup under markytan. Endast
ett grundvattenmagasin noterades vid provtagningen.
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Ortofoto med SGU.s jordartskarta 1:25 000-1:100 000. Fireslagen ny bebyggelse dr markerat med vit linge.
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TEKNISK FORSORJNING
Ledningsnat

Planomradet dr anslutet till kommunalt vatten, spillavlopp och dagvattenledningar. Vattenfall har
elledningar inom planomradet, lings med Vallagrind och pa S6derbymalm 3:273. Vattenfalls fjarr-
virmeledning korsar Vallagrind 1 norr. Skanova har fiberledningar inom planomradet.

Dagvatten

Enligt Haninge kommuns dagvattenstrategi, antagen 2016, ska i forsta hand édtgirder vidtas vid
killan sa att dagvattnet inte fororenas, i andra hand renas dagvatten lokalt genom smaskaliga 16s-
ningar, och i tredje hand, om behov féreligger, renas dagvatten fran olika omraden 1 storre an-
ligegningar. Befintlig dagvattenhantering utgors av dagvattenbrunnar och konventionella dagvat-
tenledningar som leder ut dagvattnet fran utredningsomradet. Dagvattenledningen som fastig-
heten ska anslutas mot har dimensionerats for ett 2-arsregn utan klimatfaktor.

Planomrédet tillhor avrinningsomrade Husbyan, som mynnar i1 havet vid Horsfjarden. Miljokvali-
tetsnorm for Husbyan innefattar kvalitetskrav att uppna god ekologisk status ar 2027 och uppna
god kemisk ytvattenstatus med mindre stringa krav f6r bromerad difenyleter samt kvicksilver. Mil-
jokvalitetsnorm for Horsfjarden innefattar kvalitetskrav att uppna god ekologisk status dar 2027 och
uppna god kemisk ytvattenstatus med mindre stringa krav for bromerad difenyleter samt kvicksil-
ver.

Markavvattningsforetag

I Linsstyrelsens webb-gis redovisas ett torrliggningsforetag, Séderby-Slitmossen, som delvis over-
lappar med planomradet. Torrliggningsforetaget Soderby-Slitmossen bedéms inte ha nagon funkt-
ion f6r omradet och kommunen har ansokt om upphérande av foretaget.

13



FORANDRINGAR — PLANFORSLAG

Fagelyy mot nordvést (Illustration: ARCON.A Byggprojektering).

KVARTERSMARK

Bostader

Séderbymalm 3:273 kommer enligt forslaget fa en utékad byggritt med en bruttoarea om cirka
6250 kvadratmeter. Den nya bebyggelsen bestir av tva punkthus om 8 respektive 10 vaningar,
med upp emot 8 smaldgenheter under 35 kvadratmeter per vaningsplan, dir de tva Gversta va-
ningarna hamnar under snedtak med en vinkel om 45 grader. De nya byggnaderna fér bostidder
foreslas ha en byggnadshdjd pa 23 respektive 17,5 meter.

Punkthusen dr anpassade efter topografin och har suterringvaning i bottenplan for att inte den
befintliga naturmarkshdéjden ska fa for stora ingrepp.

14
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Solstudie med skuggpaverkan av foreslagen bebyggelse pa Soderbymalm 3:273 och omgivningar. (Haninge kommunn)

Komplementbyggnader
Befintliga komplementbyggnader i form av miljéhus och tvittstuga ska bevaras. Miljéhuset ska
utdkas med cirka 30 kvadratmeter f6r att mota det utékade behovet av avfallshantering i och med
de cirka 100 nya studentbostdderna. Parkeringshus for cykel tillkommer i form av komplement-
byggnad i de norra delarna av S6derbymalm 3:273 vid befintlig markparkering.

Vy frin V allagrind. (Illustration: ARCON.A Byggpro- Uy fran Sioderbymalm 3:503. (Lllustration: ARCONA
Jektering). Bygaprojektering)
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Tillganglighet

Enligt gillande lagstiftning ska den nya bebyggelsens utformning sakerstilla en god tillginglighet
for personer med funktionsnedsattning till husens entréer, gangstrak och vager samt friytor. Det
innebir bland annat att det inte far finnas trappor eller andra stora nivaskillnader mellan bilplats
och entré till bostadshus och att entréerna till bostiderna ska vara tillgingliga.

En parkeringsplats f6r rérelsehindrade ska kunna anordnas med hogst 25 meter avstand till entré
for bostad.

Parkering

Antalet parkeringsplatser inom Séderbymalm 3:273 kommer pa grund av foreslagen exploatering
att minskas fran dagens 33 till cirka 10 platser. For att uppfylla uppskattat behov av parkerings-
platser avses 23 parkeringsplatser anordnas pa S6derbymalm 3:503. Genom att samordna parke-
ringsuthyrningen med befintliga och nyanlagda parkeringsplatser pa S6derbymalm 3:503 sa upp-
tylls behoven aven vid minskad parkeringsyta. Enligt forslaget kommer S6derbymalm 3:273 till-
sammans med Soderbymalm 3:503 ha tillgang till 138 parkeringsplatser. Inom S6derbymalm
3:273 planeras dven ny komplementbyggnad f6r cykelparkeringshus att uppforas.
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VALLAGRAND

Samordnad parkeringslisning for Soderbymalm 3:273 och Soderbymalm 3:503. (Redovisning av parkeringsplatser, 2017-02-21, AR-
CONA Byggprojektering)

LOKALGATA

For att uppna kommunfullmiktiges mal om minskade koldioxidutslapp tillimpar planavdelningen
foljande prioriteringsordning i planprojekt. I forsta hand ska gaende prioriteras, i andra hand cy-
klister, 1 tredje hand kollektivtrafikresenirer och i sista hand bilister.

16



Planforslaget innebir en utokning av lokalgatans bredd med 1 meter, f6r att kunna ge plats it en
gangbana samt nya belysningsarmaturer. Genom en upprustning av Vallagrind skapas en mer en-
hetlig lokalgata dir gangtrafikanter och cyklister kan fa ett tydligare utrymme. Upprustningen i
kombination med att parkeringstalet halls nere pa en lig niva och att de boende ges moijlighet att
forvara sin cykel sikert avses uppmuntra ett hallbart resande.

FORORENAD MARK

Genomford markundersokning har visat att féroreningshalten pa fastigheten ar lag och inga am-
nen férekommer i miljo- eller halsovadliga halter. Marken kan klassas som ren. Med detta un-
derlag har MIFO-klassen bedomts vara den lagsta, ’riskklass 4, liten risk”. Inga kompletterande
provtagningar dr motiverade pa fastigheten.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

I den klimat- och sarbarhetsanalys som tagits fram f6r kommunen ligger del av planomradet 1 ut-
kanten av en sinka, dock inte den del av planomradet dir foreslagen ny exploatering ska ske. Fas-
tigheten ar inte utpekad som ett omrade med stabilitetsproblem som kan ge upphov till ras eller
skred. Enligt kommunens generella 6versvimningskartering finns det ingen risk f6r oversvam-
ning vid 50- 100- eller 200-arsfléden. I den dagvattenutredning som tagits fram i detaljplanepro-
cessen framgar det att omradet inte dr instangt och att det med hjalp av lokal fordréjning gar att
ta hand om upp till 10-arsregn. Detta har sikerstallts genom planbestimmelser och platser for
dagvattenlosningar 1 plankartan. Med bakgrund av detta gér kommunen bedémningen att de geo-
tekniska forhallandena dr sidana att vidare detaljerade utredningar kan utféras vid bygglovsske-

det.

TEKNISK FORSORJNING

Dagvattenhantering

Flédesberikningar har gjorts for befintlig och planerad markanvindning vid dimensionerande
fléde t6r ett 10-, 30- och 100-drsregn med 10 minuters varaktighet. Detta enligt Haninge kom-
muns dagvattenstrategi, antagen 2016, dir det star att befintliga omraden ska kunna avleda ett
regn med 10 drs aterkomsttid och nya omraden med upp till 30 ars aterkomsttid. For ett dimens-
ionerande regn med aterkomsttiden 10 ar innebér den planerade exploateringen en 6kning av
dagvattenflédet med 5 %o.

Befintlig dagvattenledning som fastigheten ska anslutas till ar dimensionerat for ett 2-arsregn (135
1/s/ha) utan klimatfaktor. Dimensionerande maxutfléde frin planomradet vid ett 10-arsregn dr
69 1/s och behovet av f6rdréjningsvolym inom planomradet blir 15,6 kubikmeter.

Dagvattenrening

Enligt Haninge kommuns dagvattenstrategi, antagen 2016, ska i férsta hand atgirder vidtas vid
kallan sa att dagvattnet inte fOrorenas, i andra hand renas dagvatten lokalt genom smaskaliga 16s-
ningar, och 1 tredje hand, om behov féreligger, renas dagvatten fran olika omraden i storre an-
liggningar. For att minska miljopaverkan pa dagvattnet bor man vilja material som inte innehaller
miljoskadliga dmnen. Kidnda material som avger féroreningar ir till exempel takbeliggning, belys-
ningsstolpar och ricken som ir varmforzinkade eller 1 6vrigt innehaller zink. Plastbelagda plattak
avger organiska fororeningar.
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For det aktuella utredningsomradet féreslds en rad olika anldggningar for lokalt omhidndertagande
av dagvatten.

e De befintliga byggnadernas tak ir anslutna till dagvattensystemet. Det foreslas istillet
att stuproren kapas och vattnet leds till svackdiken med makadambotten.

e Pi parkeringen leds idag eventuellt en del av vattnet via en infiltrationsbadd till det be-
fintliga dagvattennitet. Detta dr ingen bra 16sning da parkeringen saknar slam- och -
oljeavskiljare vilket betyder att férorenat vatten da infiltrerar direkt till grundvattnet.
Hir foreslas istillet en nedsidnkt regnbddd som hyjilper till att rena 6verskottsvatten
innan det kan infiltrera i marken.

e Runt de nya punkthusen féreslds regnbaddar for kvarhéllning och f6rdréjning av tak-
vattnet.

e Bakom punkthusen foreslas vallar f6r uppsamling av dagvatten fran héjdpartiet.
Framfor vallen konstrueras ett makadamdike f6r bortledning och infiltration.

e En nedsinkt yta i grdsmattan kan fungera som Oversvimningsyta vid kraftigare regn.

Teckenférklaring
—— Svackdike m makadambotten
s Nedséankt regnbadd

e \/all med makadamdike
[ Regnbadd

I:I Oversvamningsyta

o£'r /
Foreslagna dagvattentosningar for den planerade markanvindningen inom utredningsomradet. (Dagvattenutredning for fastigheten soder-
bymalm 3:273 m.fl.i Haninge, 2017-03-02, Geosigma AB)

Vid en jaimforelse mellan befintlig och planerad markanvindning ér halterna hégre vid befintlig
markanvindning for de flesta amnen. Det beror pa att en stor del av dagens parkeringsplatser
kommer att forsvinna.

18



Reningseffekt efter utférda reningsatgarder enligt utrakning 1 StormTac, jimfért med befintlig
och planerad markanvindning:

) Riktvarde - Fororeningsbelastning [pg/l] i
Amne [ug/l] Beﬂrltllg . Plan(?rad . Efter forgslagen
markanvandning | markanvandning rening

Fosfor 160 95 92 41
Kvéave 2000 1400 1500 870,0
Bly 8,0 8,7 4,3 1,8
Koppar 18 17 12 6,2
Zink 75 49 31 10,6
Kadmium 0,40 0,39 0,45 0,1
Krom 10 5,7 4 3,1
Nickel 15 3 3,1 0,7
Kvicksilver 0,03 0,029 0,021 0,011
Susp. material 40 000 45000 26000 15000
Olja 400 340 210 120
PAH Saknas 0,58 0,41 0,1
Benso(a)pyren 0,030 0,017 0,0096 0,0

Fororeningshalter i dagpatten fran utredningsomridet for befintlig och planerad markanvindning, samt efter foreslagen rening. Orange =
Okad halt jamfirt med befintlig situation. Grin = Minskad halt jamfort med befintlig situation. (Dagvattenntredning for fastigheten
Soderbymalm 3:273 m.fl.i Haninge, 2017-03-02, Geosigma AB)

Med foreslagna dagvattenatgirder bedéms féroreningshalterna i dagvattnet minska f6r samtliga
iamnen, vilket leder till att det dagvatten som infiltreras till grundvatten efter rening kommer vara
mindre férorenat an det med dagens markanvindning.

Ledningsnat

Ny bebyggelse kommer att anslutas till kommunalt vatten, spillavlopp och dagvatten. Trycket 1
dagens vattenledningar dr begrinsat. Ledningarna klarar att fors6rja hus med hogsta tappstille
+60 meter 6ver havet. Det betyder att hégre hus kommer beh6va installera egna tryckstegrings-
stationer, vilket regleras och redovisas i bygglovsskedet

For att torsorja de nya husen med elektricitet krivs en ny transformatorstation i naromradet. For
denna krivs en markyta som ska vara av storleken 5x5 meter och som maste ligga minst 5 meter
fran nidrmaste byggnadsdel. Nitstationen foreslas liggas i den soder av fastigheten Séderbymalm
2:373 och planliggs som E, tekniska anlaggningar.

Ledningar for el, fjarrvirme, och telefoni finns utbyggt till planomradet.
Avfall

Befintligt miljohus pa S6derbymalm 3:273 kommer att byggas ut med cirka 30 kvadratmeter f6r
att fa utokad kapacitet till de cirka 100 nya studentbostiderna.
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KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

BEHOVSBEDOMNING - MILJOKONSEKVENSER

Enligt Miljébalken 6:11 ska det att kommunen, nir man tar fram en detaljplan, alltid bedéma om
det ska goras en miljobedomning av detaljplanen. Behovsbedémning ska alltid géras for detaljpla-
ner med standard forfarande.

Behovsbedomningen ir en utredning som ger svar pa om detaljplanen genomférande medfér en
betydande miljopaverkan. Om kommunen anser att den gor det ska man gbra en miljobedémning,
dir det bland annat ingar att géra en miljokonsekvensbeskrivning, MKB.

Platsen

Planomridet dr cirka 7700 kvadratmeter, varav S6derbymalm 3:273 dr cirka 6400 kvadratmeter
stor, och grinsar mot Vallavigen i norr och mot férlingningen av Vallagraind mot Tuvvigen i s6-
der. Fastigheten och niromradet ar utbyggt under 2000-talet. Befintliga studentbostidder bestar av
smala lamellhus med ligenheter fran bottenplan. Planomradet ingar i omrade f6r den regionala
stadskarnan. Fastighet S6derby 3:273 har en 6ppen struktur, och i1 sédra delen av planomradet
vixer tall och bjork. De lagre beligna delarna av planomradet ligger inom ett storre sammanhallet
omrade av isilvssediment medan den befintliga naturmarkshéjden ligger pa en grund av urberg.
Nuvarande bebyggelse och hardgjorda ytor ligger pa grund av isalvssediment. Nynasvigen och
Vallavigen ér de tva huvudtrafiklederna i nirheten av planomradet. Ny foreslagen bebyggelse be-
riknas ligga pa tillrickligt avstand fran huvudtrafiklederna samt vara avskdrmad av befintlig be-
byggelse for att inte vara utsatt f6r skadliga bullernivaer. Pa nuvarande fastighet S6derbymalm
3:273 fanns f6rr verksamhet med reprografiska arbeten. Huset dir verksamheten var aktiv ir idag
rivet. Potentiell markférorening dr ej riskklassad av linsstyrelsen.

Recipienten Husbyin har, enligt senaste statusklassning, mattlig ekologisk status och uppnar ej
god kemisk status. Kemisk status utan overallt 6verskridande amnen dr ¢j statusklassad. Husbyan
har miljoproblem med 6vergddning pa grund av belastning av naringsimnen och med miljogifter.
Miljokvalitetsnorm f6r Husbyan innefattar kvalitetskrav att uppna god ekologisk status ar 2027
och uppna god kemisk ytvattenstatus med mindre stringa krav f6r bromerad difenyleter samt
kvicksilver. Recipienten Horsfjirden har, enligt senaste statusklassning, mattlig ekologisk status
och uppnar ej god kemisk status. Den kemiska ytvattenstatusen, exklusive bromerad difenyleter,
kvicksilver och kvicksilverforeningar, uppnar god kemisk ytvattenstatus. Horsfjarden har miljo-
problem med miljégifter. Miljokvalitetsnorm for Horsfjarden innefattar kvalitetskrav att uppna
god ekologisk status ar 2027 och uppné god kemisk ytvattenstatus med mindre stringa krav for
bromerad difenyleter samt kvicksilver. Planomradet angrinsar till grundvattenférekomsten Jord-
bromalm. Grundvattenférekomsten har Miljokvalitetsnormen for kemisk respektive kvantitativ
status och uppfyller god status for bada enligt senaste klassning. Vattenmyndigheten bedémer
dock att det finns risk att grundvattenférekomstens status forsimras och att god kemisk status ej
uppnas till 2021.

Paverkan

Ny detaljplan innebir en fortitning av fastigheten som ligger inom den regionala stadskirnan och
har god tillgang till kommunikationer och service. Planen bedéms inte medf6ra 6kad biltrafik da
planen rymmer studentbostider. Da planen inte bedoms generera nigon betydande trafik kom-
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mer befintlig bullerniva inte paverkas. Haninge kommun har utfért kompletterande kontrollbe-
rikningar for vigtrafikbuller pa utvalda punkter pa S6derbymalm 3:273. Foreslagen bebyggelse
bedéms inte vara utsatt for skadliga bullernivaer enligt riktvirdet i regeringens proposition
2015:216 for trafikbuller, (60 dB(A) ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad). De nya punkthusen
kan fa en funktion som nya landmarken 1 omradet. Fortitningen sker framforallt, men inte helt
och hillet, pa redan hardgjorda ytor. Befintlig gronstruktur och topografi bevaras 1 stor utstrack-
ning. Forslaget medfor att viss naturmark tas i ansprak, men bedéms inte paverka omradets
funktion som spridningskorridor. Inom Séderbymalm 3:273 finns en potentiell markférorening
efter att platsen tidigare anvints for grafisk produktion. Genomford markundersokning har visat
att fororeningshalten pa fastigheten ar lig och inga amnen férekommer i milj6- eller hilsovadliga
halter. Planen har moijlighet att medféra positiv paverkan pa dagvattensituationen med lokal dag-
vattenhantering. Atgirder som féreslds dr exempelvis regnbiddar, svackdiken, 6versvimningsyta
och vallar f6r uppsamling av dagvatten. Planforslaget har méjlighet att stirka tryggheten lings
Vallagrind dd denna rustas upp. Med foreslagna dagvattenatgiarder bedéms féroreningshalterna i
dagvattnet minska for samtliga amnen, vilket leder till att det dagvatten som infiltreras till grund-
vatten efter rening kommer vara mindre férorenat 4n det med dagens markanvindning.

Sammantaget bedoms planen inte medféra betydande miljopaverkan och en miljokonsekvensbe-
skrivning behover inte tas fram.

Planatgarder for att begransa projektets miljopaverkan
Planen kan medféra forbittrad dagvattensituation med atgarder som regnbéddar, svackdiken,
6versvamningsyta och vallar f6r uppsamling av dagvatten. Planforslaget medfor farre parkerings-

platser f6r bil samt fler cykelparkeringar i cykelparkeringshus. Méjligheten att starka tryggheten
lings Vallagrand bor bevakas 1 det fortsatta planarbetet.

BARNKONSEKVENSER

Detaljplanen bedoms inte innebara nagra negativa konsekvenser f6r barn.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Beskrivning Fastighet Forindring
Fastighetsreglering Soderbymalm 3:273, 3:503 Del av S6derbymalm 3:273
och 3:125 och del av S6derbymalm

3:503 regleras 6ver till Séder-
bymalm 3:125.

Avtal kommer ligga till grund
for fastighetsregleringen.

Del av Séderbymalm 3:273
och del av S6derbymalm
3:503, tidigare kvartersmark,
planlidggs som allman plats-
mark for lokalgata.
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MARKAVVATTNINGSFORETAG

Kommunen har ansékt om upphivande av torrliggningsféretaget Séderby-Slitmossen under plan-
processen. Majoriteten av torrlaggningsforetagets batnadsomrade ingar idag i kommunens verk-
samhetsomrade for VA. Resterande del kommer att inforas 1 verksamhetsomridet efter detaljpla-
nens laga kraft. Bedomningen ér att markavvattningsforetaget inte paverkas av foreslagen exploa-
tering da andelen héardgjord yta blir ungefir den samma och det momentana dagvattenflédet fran
fastigheten inte 6kar.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ALLMANT

Denna genomfoérandebeskrivning har upprittats for att redovisa de organisatoriska, fastighetsritts-
liga och tekniska atgirder som behovs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt ge-
nomférande av detaljplanen.

Tidplan

Plansamrad: 18 april 2016 — 03 juni 2016
Granskning: 14 december — 19 januari 2018
Stadsbyggnadsnimndens antagande: Var 2018

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar fran det planen vinner laga kraft. Under genomférandet-
iden har fastighetsagaren en garanterad ritt att bygga 1 enlighet med planen och detaljplanen far
inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsitter planen
att gilla, men den kan dd dndras eller upphivas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersittning
(for exempelvis forlorad byggritt).

ORGANISATORISKA FRAGOR
Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap f6r allmin platsmark

Haninge kommun blir huvudman for gator och andra allmianna platser. Kommunen dr dirmed
ansvarig for utbyggnad samt framtida drift och underhall av gator och 6vriga allmédnna anliggningar
inom planomradet.

Huvudmannaskap f6r kvartersmark
For utbyggnad av bygegnader och andra erforderliga anlaggningar inom kvartersmark ansvarar fas-
tighetsdgarna.

Markavvattningsforetag

Kommunen har ansékt om upphavande av torrliggningsféretaget Soderby-Slitmossen under
planprocessen for detaljplan f6r S6derbymalm 3:273 (Vallagrind). Mark — och miljédomstolen
beslutade den 29 november 2017 att markavvattningsféretaget Soderby-Slitmossen upphor.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Planomradet ér anslutet till kommunalt vatten och avlopp, vilket kommunen dr huvudman for.
Detta innebir att kommunen star f6r utbyggnad, drift och underhall av ledningarna.

Ovriga ledningar
Respektive ledningshavare for till exempel fjarrvirme, el och tele inom planomradet ansvarar f6r

sina ledningar. Eventuell flytt och/eller forindringar av befintliga ledningar utfors av ledningsha-
varen men bekostas av den som initierar atgarden.
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AVTAL

Fore antagande av detaljplanen ska ett exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och exploa-
toren. Exploateringsavtalet ar kopplat till detaljplanens plankarta med bestimmelser, planbeskriv-
ning, kvalitetsprogram, illustrationsplan och reglerar markéverforingar, utbyggnadsataganden,
kostnadsférdelning med mera.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastighetsbildningsfragor (avstyckning, fastighetsreglering med mera), bildande av gemensamhets-
anligeningar och andra fastighetsrittsliga fraigor handliggs av lantmiterimyndigheten efter ansokan
frin fastighetsigare. Fastighetsbildning/-reglering, omprévning av servitut och gemensamhetsan-
ligening med mera kommer att kunna ske nir detaljplanen har vunnit laga kraft.

Den del av Séderbymalm 3:273 och S6derbymalm 3:503 som idag har enskilt huvudmannaskap
och som Haninge kommun ska férvirva, 6verfors limpligen genom fastighetsreglering. Detta kan
ske tidigast nir detaljplanen vunnit laga kraft.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader

Kommunens kostnader for utbyggnad av den allméinna platsmarken inom planomradet, vilket om-
fattar lokalgata samt 6vriga allmanna anldggningar, bekostas av exploatéren.

Kostnader for utbyggnad av byggnader och andra anliggningar inom kvartersmarken star fastig-
hetsdgarna for.

Forvarv av mark for allmién plats och lantmiteriférrittning hanteras 1 avtal mellan kommunen och
dgarna till S6derbymalm 3:273 och Séderbymalm 3:503.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Mouna Djoudi
Tove Diderman
Samuel Rizk

Karin Notlander
Andreas Paulson
Ida Engstrém
Anna Seffel

Kaj Brantemark
Karin Osterdahl
Elisabet Granbacka

planarkitekt
planarkitekt
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planarkitekt
stadsarkitekt
miljoplanerare
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exploateringsingenjor
anldgeningsingenjor
forrittningslantmatare
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