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BEHOVSBEDOMNING

Detaljplan for Séderbymalm 3:273 m.fl.
Handen

Del 2: Sammanfattning av behovsbeddmning*

Projektet:
Syftet med detaljplanen dr att ge utékad byggritt till S6derbymalm 3:273 f6r att kunna uppfora
tva nya punkthus for studentbostider.

Platsen:

Planomridet dr cirka 7700 kvadratmeter, varav S6derbymalm 3:273 dr cirka 6400 kvadratmeter
stor, och grinsar mot Vallavigen i norr och mot forlingningen av Vallagrind mot Tuvvigen i
soder. Fastigheten och niromréadet dr utbyggt under 2000-talet. Befintliga studentbostider bestér
av smala lamellhus med ligenheter frin bottenplan. Planomradet ingir i omrade f6r den regionala
stadskarnan. Fastighet S6derby 3:273 har en 6ppen struktur, och i1 sédra delen av planomradet
vixer tall och bjork. De ldgre belidgna delarna av planomréidet ligger inom ett storre sammanhallet
omrade av isilvssediment medan den befintliga naturmarkshéjden ligger pa en grund av urberg.
Nuvarande bebyggelse och hardgjorda ytor ligger pa grund av isdlvssediment. Nynidsvigen och
Vallavigen ér de tva huvudtrafiklederna i nirheten av planomradet. Ny foreslagen bebyggelse
beriknas ligga pa tillrickligt avstand fran huvudtrafiklederna samt vara avskidrmad av befintlig
bebyggelse for att inte vara utsatt for skadliga bullernivder. P4 nuvarande fastighet S6derbymalm
3:273 fanns forr verksamhet med reprografiska arbeten. Huset dir verksamheten var aktiv dr idag
rivet. Potentiell markfororening dr ej riskklassad av linsstyrelsen.



Recipienten Husbyan har, enligt senaste statusklassning, mattlig ekologisk status och uppnar ej
god kemisk status. Kemisk status utan overallt 6verskridande dmnen ir ej statusklassad. Husbyan
har miljéproblem med 6vergddning pa grund av belastning av niringsimnen och med miljogifter.
Miljokvalitetsnorm f6r Husbyan innefattar kvalitetskrav att uppna god ekologisk status ar 2027
och uppna god kemisk ytvattenstatus med mindre stringa krav for bromerad difenyleter samt
kvicksilver. Recipienten Horsfjarden har, enligt senaste statusklassning, mattlig ekologisk status
och uppnir ej god kemisk status. Den kemiska ytvattenstatusen, exklusive bromerad difenyleter,
kvicksilver och kvicksilverforeningar, uppnar god kemisk ytvattenstatus. Horsfjirden har
miljoproblem med miljogifter. Miljokvalitetsnorm f6r Horsfjirden innefattar kvalitetskrav att
uppna god ekologisk status ar 2027 och uppna god kemisk ytvattenstatus med mindre stringa
krav f6r bromerad difenyleter samt kvicksilver. Planomridet angransar till
grundvattenférekomsten Jordbromalm. Grundvattenférekomsten har Miljokvalitetsnorm for
kemisk respektive kvantitativ status och uppfyller god status f6r bada enligt senaste klassning.
Vattenmyndigheten bedémer dock att det finns risk att grundvattenforekomstens status
forsaimras och att god kemisk status ej uppnas till 2021.

Paverkan:

Ny detaljplan innebir en fortitning av fastigheten som ligger inom den regionala stadskirnan och
har god tillgang till kommunikationer och service. Planen bedéms inte medf6ra 6kad biltrafik da
planen rymmer studentbostider. Da planen inte bedéms generera nagon betydande trafik
kommer befintlig bullerniva inte paverkas. Haninge kommun har utfért kompletterande
kontrollberdkningar for vigtrafikbuller pa utvalda punkter pa S6derbymalm 3:273. Foreslagen
bebyggelse bedoms inte vara utsatt for skadliga bullernivéer enligt riktvirdet i regeringens
proposition 2015:216 £6r trafikbuller, (60 dB(A) ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad).

De nya punkthusen kan fa en funktion som nya landmirken i omradet. Fortitningen sker
framférallt, men inte helt och hallet, pa redan hardgjorda ytor. Befintlig gronstruktur och
topografi bevaras 1 stor utstrickning. Férslaget medfor att viss naturmark tas i ansprak, men
bedoéms inte paverka omradets funktion som spridningskorridor. Inom S6derbymalm 3:273 finns
en potentiell markférorening efter att platsen tidigare anvints for grafisk produktion. Genomférd
markundersokning har visat att féroreningshalten pa fastigheten dr lag och inga dmnen
térekommer i miljo- eller hilsovadliga halter.

Planen har mojlighet att medféra positiv paverkan pa dagvattensituationen med lokal
dagvattenhantering. Atgirder som foreslds 4r exempelvis regnbiddar, svackdiken,
6versvamningsyta och vallar f6r uppsamling av dagvatten. Med foreslagna dagvattenatgirder
bedéms féroreningshalterna i dagvattnet minska for samtliga dmnen, vilket leder till att det
dagvatten som infiltreras till grundvatten efter rening kommer vara mindre férorenat an det med
dagens markanvindning. Planférslaget har mojlighet att stirka tryggheten lings Vallagrind da
denna rustas upp.

Motiverat stallningstagande:

Planforslaget medfoér ndgot negativ paverkan pa naturmiljé da en mindre del naturmark tas i
ansprak. Planen har méjlighet att medféra positiv paverkan pa dagvattensituationen med
foreslagen lokal dagvattenhantering. Sammantaget bedéms planen inte medféra betydande
miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning behéver inte tas fram.

Planatgarder** for att begransa och starka projektets miljopaverkan:
e Planen kan medfora forbattrad dagvattensituation med atgarder som regnbiddar, svackdiken,



6versvamningsyta och vallar f6r uppsamling av dagvatten.
e Planforslaget medfor farre parkeringsplatser for bil samt fler cykelparkeringar i cykelparkeringshus.
e Mojligheten att stirka tryggheten lings Vallagrind bor bevakas 1 det fortsatta planarbetet.

Behovsbedémningen ar utford av:
Anna Seffel och Ida Engstrom, miljplanerare och Tove Diaderman och Mouna Djoudi,
planarkitekter.

*) Behovsbedémningen bor peka pa vilka frigor som miste hanteras i planprocessen samt vilka underlag som
behéver tas fram. Om behovsbedémningen pekar pa att en MKB ska utféras, bér behovsbedémningen forsla en
avgransning av vilka frigor som ska hanteras i MKB-processen utifrin vilka frigor som riskerar att medfora
betydande milj6paverkan.

*#)Till planatgirder riknas planbestimmelse eller dtgirder via tecknade avtal eller kommunalt beslutade och
finansierade atgirder.
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