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BAKGRUND

Kommunstyrelsen gav 2014-03-24 § 79 Stadsbyggnadsnimnden 1 uppdrag att uppritta ett
detaljplaneforslag f6r S6derbymalm 3:125 m.fl. samt beslutade att Wallenstam AB skulle erhalla
markreservation pa ett markomrade under forutsittning att en detaljplan tas fram for ett storre
omrade. Varen 2016 holls en markanvisningstivling for resterande bostadskvarter.

Omridet dr ett gammalt sommarstugeomrade som ligger mellan jirnvigen och Nyndsvigen. 1
Oversiktsplan 2030 ingar omradet i fortitningszonen kring Handen. Denna detaljplan utgor en
forsta av troligen tva etapper av planliggning av omradet.

Inom planomradet planeras for bostider med lokaler i bottenplan samt skola och forskola.
Omrédet har pekats ut som limpligt for placering av en ny skola for arskurs -6 som svar pa
behovet av skolplatser i Handen. Det tillkommande antalet bostider innebir ocksa ett behov av
en forskola. Exploateringen ska beakta en god tillgidnglighet till Rudanomradet och sj6arna.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ir att som en del av forverkligandet av Haninges regionala stadskirna och
med hogt stillda krav pa utformningen méjliggéra ny varierad stadsbebyggelse med
flerbostadshus, inslag av lokaler f6r handel i bostadshusens bottenplan, gronytor samt ytor f6r
skola och forskola.

LAGE OCH AREAL

Planomradet dr beldget s6der om Ornens vig och vister om Nyndsvigen i sédra Handen. S6dra
entrén till Handens pendeltagstation ligger inom cirka 750 meters avstaind och Haninge centrum
inom cirka 1 kilometers avstind. Planomradet ir cirka 54 000 m>.



Figur 1. Fhygbild som visar p/mommdez‘; ldge i Ham{m De rida prickarna visar Haninge centrum (norra pricken) och den xodm
entrén till pendeltdget (sodra pricken).

MARKAGOFORHALLANDEN

Samtliga fastigheter inom planomradet dgs av kommunen.

PLANPROCESSEN

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som reglerar markanvindningen i ett omrade.
Dokumentet reglerar bade rittigheter och skyldigheter, t.ex. markytans utformning,
fastighetsindelning och byggrittens storlek. Detaljplaneringen regleras av Plan- och bygglagens
(PBLs) fjirde och femte kapitel, och ska enligt denna lag f6lja en viss handldggningsordning.
Denna detaljplan bedrivs med normalt planférfarande enligt PBL 2010:900.

Pilen nedan visar planprocessens olika skeden. Fér mer information om planprocessen se
kommunens hemsida (www.haninge.se).

antagande laga kraft genomforande

detaljplanesamrad

granskning


http://www.haninge.se/

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Kommunens dversiktsplan 2030 antogs 1 november 2016. Planomradet ingar i den Regionala
stadskarnan Haninge och i fortitningszonen kring Handen.
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=" Haninge ska utvecklas till en stadskirna pa
Handen grinsen mellan natur och storstad. Visionen ar
att den regionala stadskirnan ska vara en central
plats och en drivande kraft for en langsiktigt
hallbar utveckling i sédra Stockholmsregionen.

!
: Omradet ingar enligt Oversiktsplanen i den
I medeltita stadsbygden.
\

/
I
I
e n- - Oversiktsplanen anger ett antal riktlinjer f6r
dasjon é—’?’ utveckling av stadsbygden i den regionala
" stadskarnan. Daribland ska utvecklingen striva
k [ efter att skapa ett mer sammanhingande gatunat
i
]

med promenadvinliga gator. Vid strategiska

] platser ska bebyggelse utformas med lokaler i
" bottenvaning.
o oli
| Jordbr Narheten till naturen och det friluftsliv som

erbjuds dir ska tas tillvara. Stadsmiljén och
naturen bor flitas samman i stadskidrnan.
Sambandet och tillgingligheten till Rudans
friluftsomride ska stirkas.

Figur 2. Utdrag ut strukturplan for Regionala
Stadskdrnan, oversiktsplan 2030

Inom varje kommundel ska efterstrivas att det finns tillgang till olika former av gronytor:
e Bostadens tridgird/bostadsgirden
e Bostadsnira park och natur
e Promenad- och strévomriden
o Grona strak.

Oversiktsplan 2030 anger apropa bostadsutvecklingen i Handen att nir stadskdrnan fortitas
behover flera nya kvartersparker utvecklas for att sikra en god parktillgang och méjlighet till
dagvattenhantering i hela stadskirnan samt for att stirka ekologiska samband. Oversiktsplanen
pekar ut ett gront strak som stricker sig genom planomradet och séderut.

Utvecklingsprogram

Utvecklingsprogram for den regionala stadskidrnan Haninge

Utvecklingsprogrammet for den regionala stadskirnan Haninge antogs av kommunfullmaktige
2011. Den framhaller att f6r att utveckla den regionala stadskdrnan Haninge krivs en fortitning
av bebyggelsen och en férbittring av de fysiska sambanden mellan stadskidrnans olika omraden,
samtidigt som tillgangligheten till parker och gronomraden beaktas.

Planomradet f6r Ornens vig ir en del av ett omrade som i utvecklingsprogrammet benimns
lager 2, de centrala delarna av den regionala stadskidrnan som befinner sig inom 10 minuters



gangavstand fran centrum. Lager 2 kinnetecknas av hog tillganglighet till samhallsservice, stadsliv
och natur samt korta avstand.

Stadsutvecklingsplan, samradshandling

En stadsutvecklingsplan f6r den regionala stadskdrnan dr under framtagande, och var under
vinter och tidig var 2017 ute pa samrad. Avsikten ar att utvecklingsplanen ska justeras till en
fordjupad 6versiktsplan.

Syftet med stadsutvecklingsplanen ir att sikerstilla att framtida forindring av Haninge stads
mark- och vattenanvindning leder staden mot en langsiktigt hallbar tillvaxt. Stadsutvecklings-
planen ir en sammanhallen idé f6r hur Haninge stad ska byggas och ett tydliggérande av vilka
kvaliteter och funktioner staden ska sta f6r och innehalla.

De birande idéerna som ska styra utvecklingen formuleras:
e Tit och blandad.
e Sammankopplad och nira.
e Gron och liviull.

Planomradet ligger inom zon utpekad for tit till medeltit stadsbebyggelse.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Omriédet ar till storsta del inte detaljplanelagt. I norr 6verlappar planomridet med planomrade
tor stadsplan S132 (mojligeor kontor samt i vissa fall bostdder eller handel, park och gata pa den
del som 6verlappar planomridet). Norr om Ornens vig finns dven bebyggelse inom detaljplan
D177 (bostider och i entréplan dven handel och kontor). I Gster gransar planomradet till del av
stadsplan S 103 (som hir omfattar Nyndsvagen). Narmsta bebyggelse pa andra sidan Nyndsvigen
mojliggdrs inom detaljplanerna D210 (bostider, vard, skola och handel) och D 235 (bostider
med handel i bottenplan).

Kommunfullméaktiges mal

Haninge kommun stravar efter en langsiktigt hallbar utveckling - ekologiskt, socialt och
ekonomiskt. De mal som formulerats 1 kommunfullmiktiges mal och budget och som berér
stadsbyggandet ér foljande:

e God livsmilj6 f6r nuvarande och kommande generationer
e Nya bostider 1 bra ligen

e Trygea invanare med inflytande och delaktighet

e God folkhilsa

e Hog tillganglighet
RIKSINTRESSEN
Jarnvigen vister om planomradet utgor riksintresse for kommunikationer.

Rudan utgo6r en port till riksintresseomradet Agesta—Lida—Riksten, riksintresse for friluftslivet.
Riksintresset stricker sig en bit 6ver jirnvagen och in i planomradet.



FORUTSATTNINGAR

BESKRIVNING AV OMRADET

Centrala Handen, till vilket aktuellt planomrade hor, ir beliget pa en grusis med Ovre och Nedre
Rudasjon 1 vister och bostadsbebyggelse 1 6ster. Pa 1920-talet borjade bostadsbyggandet i
Handen skjuta fart. Kommundelen byggdes ut under 1950- och 60-talet fran ett omrade med
villa- och fritidshusbebyggelse till ett mer titbebyggt samhille med flerbostadshus 1 séder och
smahus i norr.

Hela Haninges centrala stadsbyggd 4r utpekad som en av atta regionala stadskarnor i den
regionala utvecklingsplanen f6r Stockholm (RUFS 2010). Ambitionen med stadskdrnorna ér att
de ska utvecklas till tita och blandade stadsmiljoer som kan komplettera Stockholms innerstad
och bidra till den tillvixt som regionen efterstravar.

Figur 3. Planomridets aygrinsning.

BEBYGGELSE OCH STADSBILD

Planomradet har forr utgjort ett omrade for fritidshusbebyggelse. Bara rester i form av
grindstolpar, murar, dppeltrid med mera finns kvar. Omradet utgor idag ett centrum- och
bostadsnira strbvomrade. Fran planomradet gar en bro 6ver jirnvigen mot Rudans naturreservat
och friluftsomrade. Fran planomradets vastra delar har man utsikt 6ver Rudanomradet pa andra
sidan jarnvigen.



Planomradet omges av bebyggelse med varierande struktur. Norr om planomradet finns nirmast
jirnvigen bostadsomridet den Lybska Orn som byggdes som storgirdskvarter under 1980-talet.

Detta kvarter ar relativt slutet och nidrmast borgliknande, men ges kontakt med omgivningen via

flera 6ppningar. Norr diarom ligger Riksdpplet som idag bl.a. inrymmer KTH-syd och Sédertorns
Hogskola.

Oster om den Lybska Orn, mot Nynisvigen, ligger omradet Stora Arken, dar flerbostadshus
omgirdar gatan Arkens vig. Stora Arkens delvis uppho6jda innergardar blickar ut mot ett
gangstrak kantat av stora tallar vister om omradet.

Oster om planomridet, p4 andra sidan Nynisvigen, har nyligen uppforts ett virdboende och
torskola. Sydost om planomradet, mellan planomradet och Tuvvigen finns en nyligen
lagakraftvunnen detaljplan (ID235) vars utbyggnad pagar. Detaljplanen mojliggor lamellhus
parallella med Nyniasvigen och Oster om dessa ett punkthus och ett hus fo6r vardboende.

KULTURMILJO

Planomradet har forut utgjort ett omrade for fritidshusbebyggelse men omradet ar idag obebyggt
och bara rester i form av grindstolpar, murar, dppeltrid med mera finnskvar. Nagot sirskilt
kulturhistoriskt virde bedoms inte finnas i dessa limningar fastin omradets historia synligeérs pa
ett intressant satt.

Fornliamningar

Inom planen finns inga kinda fornlimningar eller kulturhistoriskt intressant bebyggelse. Om
fornlimning skulle hittas inom omradet dr detta anmalningspliktigt enligt fornlimningslagen.

NATUR OCH LANDSKAPSBILD

Omrédet utgdrs av igenvixt tomtmark. Vegetationen ar tit och av blandad art (ung- till
medelalders barr- och blandskog), diribland dven frukttrid. Inga kinda hotade arter eller
omraden med sirskilt h6ga naturvirden enligt kommunens kartliggning finns inom planomradet.

Omriédet ar relativt flackt med ldtt h6jd 1 norr och mattfullt sluttande mark mot Nynidsvigen och
jarnvdgen. Nara jarnvigen sluttar marken brant ned mot sparet.

Omriédet i sig utgor idag ett centrum- och bostadsnira strévomrade. Flera grona strak fran
centrum och kringliggande bebyggelse 16per idag genom planomradets med bland annat Rudan
som mal. S6rmlandsleden 16per genom planomradet sydvistra del och ansluter till Rudans
naturreservat som ar en del av Hanveden, Sodertorns storsta sammanhingande skogsomrade.

Rudan dr béade ett friluftsomrade och ett naturreservat bildat av kommunen, och utgdr ett
skogsomrade med bland annat flera sjéar. Omradet har hoga naturvirden enligt kommunens
naturkatalog som beskriver omradet runt nedre Rudan som ett omrade med kommunalt
naturvirde och med virdefulla ekologiska strukturer. Sydést om planomradet, atskilt fran
planomradet av en cirka 300 meter bred bebyggelserida, ligger Slitmossen som utgdr titortsnira
sumpskog och som likasa har héga naturvirden av lokal betydelse.
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Figur 4. Avgransade spridningskorridorer i det svaga sambandet mellan
Hanveden- och Tyrestakilen (Ekologiska landskapssamband : Haninge

kommun Calluna, 2015)

Ekologiskt svagt samband
mellan Tyresta- och
Hanvedenkilen

Planomradet ansluter till det omride
mellan Hanvedenkilen och Tyresta-
kilen som har pekats ut som ett gront
svagt samband enligt den regionala
utvecklingsplanen fér Stockholms lin
(RUFS 2010). Stockholms grona kilar
utgor en sammanhingande struktur
av omriaden med hoga rekreations-,
natur- och kulturmiljévarden. De
bildar en viv av gronska och vatten i
anslutning till bebyggelsestrukturen
och ger god tillgang till titortsnira
natur. De grona kilarna knyter
samman grona vardekérnor. Calluna
har pa uppdrag av kommunen, i ett
projekt kopplat till arbetet med den
nya Oversiktsplanen, analyserat
landskaps- och spridningssamband i
Haninge kommun. Planomradet ligger
inom en av spridningskorridorerna
som utgor delar av barrskogs-
sambandet Jordbro, vilket
sammanfaller med det gréna svaga
sambandet mellan Hanveden- och
Tyrestakilen. Sambandet dr 1 dagslaget
svagt och har behov av férstirkning.

Spridningskortidoren utgdér omradet norr om Haningeleden/Jordbrolinken, mellan vig 73 och
Rudan. Korridoren ar cirka 0,5-1 kilometer bred, med relativt lag grad av vigar och bebyggelse.
Ett citka 190 hektar stort omriade med medelilders bart-/blandskog finns runt Slitmossens
dagvattenanlagening. Vid Rudan finns aldre tall- och medelalders barrskog. Vig 73 ar starkt
trafikerad och har stor barridreffekt medan jirnvigen bedéms ha ligre barridreffekt.
Skogsbestandet i planomradet klassas 1 Callunas rapport som skog med simre fédosakshabitat

(tor fokusarten tofsmes) men med spridningsfunktion.

Moijliga atgirder fOr att forstirka sambandet ndmns bland annat att bevara bredden pa
korridoren, 6ka kvaliteten genom att aktivt skapa déd ved eller lata d6d ved skapas samt skapa

ekodukt med trid/buskar 6ver vig 73.



Figur 5. Foton tagna inom planomradet.

REKREATION

Enligt Oversiktsplan 2030 ligger en viktig potential for stadskarnans utveckling i att erbjuda savil
ett levande stadsliv som ett rikt friluftsliv. For att ta tillvara den har moéjligheten behéver motet
mellan stad och natur utvecklas.

Planomradet utgor idag del av ett strévomrade. Genom planomradets sédra delar 16per
Sormlandsleden, vilken ocksa ansluter till Rudanomradet via jarnvigsovergingen vid
planomradet. S6rmlandsleden dr en av Sveriges lingsta kultur- och naturvandringsleder,
sammanlagt 1000 kilometer.

Idag finns ingen anlagd lekplats inom planomradet.

SERVICE OCH ARBETSPLATSER

Med tanke pa pagaende utveckling av Handen med flera tillkommande bostadsomraden de
kommande aren finns ett behov av forstirkning av savil grundskola som forskola. I Handen
finns idag tre kommunala och tre fristiende grundskolor. Ndrmaste kommunala grundskola dr
Vikingaskolan, cirka 800 meter bort. I sédra Handen finns efter 2018-2020 behov av ytterligare
en skola med arskurs F-6. Planomréadet har pekats ut som laimplig placering f6r denna.

Nirmaste forskola ér en fristaiende foérskola som ligger pa andra sidan Nynidsvigen. Ndrmaste
kommunala férskola ligger inom 600 meters avstind. Med tillkommande bostider inom
planomradet uppstar behov av en ytterligare férskola.

Centrum med kommersiell och offentlig service, arbetsplatser, kulturhus och bibliotek med mera
ligger inom gangavstind till planomradet, inom cirka 1 kilometer avstind. Handens narsjukhus

med bland annat vardcentral och narsjukhus ligger cirka 1500 meter fran planomradet.

Stora arbetsplatsomriden férutom centrala Handen finns i Jorbro och planeras i Albyberg.

10



GATOR OCH TRAFIK

Figur 6. Vgndtet i  och kring p/anommdet

Géang- och cykelnat

Lings Nyndsvigens 6stra sida 16per ett regionalt cykelstrak. Norr om planomradet ligger straket
dven pa vistra sidan av Nyndsvigen, men det passerar under vigen innan cirkulationsplatsen.
Norr och nordvist om planomridet ansluter ging- och cykelvigar planomridet via Ornens vig.
Inom planomradet 16per flera sammanlinkade strdk som nyttjas som gang- och cykelvigar. 1
planomradets vistra del ansluter gang- och cykelnitet via en bro 6ver till Rudan. Externa
malpunkter f6r gang- och cykeltrafik bedoms vara pendeltdgsstationen och Haninge centrum
norr om omradet samt busshallplatser utmed Nynasvigen.

Kollektivtrafik

Sodra entrén till Handens pendeltigstation ligger inom cirka 750 meters avstand. Busshallplatser
tinns pa Nynisvigen sydost om planomradet.

Gatunat
Omridet ligger intill Nynisvigen, en kommunal gata med skyltad hastighet pa 40 km/h. Gatan
utgdr genomfartsgata for centrala Handen och ir relativt hogt trafikerad. Ornens vig norr om

planomradet dr en atervindsgata som forsorjer bostadsomradena norr om gatan. Skyltad
hastighet 4r 30 km/h.

Moijligheten att forlinga Stationsvigen sa att den fortsitter parallellt med jarnvigssparet och
ansluter till Ornens vig har utretts. Detta ir tinkt att avlasta befintliga trafikleder, diribland
Nynisvigen. Inget pagiaende plan- eller ombyggnadsprojekt med detta syfte pagar dock 1
dagsliget.

Inom planomradet forekommer idag inte nagon biltrafik.
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Parkering

Idag idr en stor del av parkeringen i stadskdrnan ordnad som markparkering. I en framtida
fortitad regional stadskarna behover parkering ordnas pa annat sitt, till exempel 1 parkeringshus
eller garage under bostadshus.

STRANDSKYDD

Nedre Rudasjon vaster om jarnvagen ar forlagd med 300 meters strandskydd. Detta ber6r inte
planomradet.

HALSA OCH SAKERHET

Fororenad mark

Vid cirkulationsplatsen nordost om planomradet har Linsstyrelsens MIFO-kartligening
identifierat ett potentiellt férorenat omrade fran en nedlagd bilvirdsanliggning, Svedéns dkeri
och verkstad. Placeringen av verksamheten och huruvida den lag inom planomradet eller ej ar
inte kint.

En féroreningsinventering utifran arkivmaterial samt okulér inventering pa plats har genomforts
av Ramboll under planarbetet. Utredningen konstaterar att arkivmaterial eller okuldr inventering
inte visar pa nagra misstinkta eller kiinda féroreningar som kan hirréra fran Svedéns akeri och
verkstad inom aktuellt omrade. Baserat pa ovanstiende anger utredningen darfor att inga
fororeningar med anledning av denna verksamhet forvantas patraffas i omradet.

Aldre kartmaterial' visar att planomradet har varit relativt oférindrat vad giller fastighetsstruktur
och bebyggelse mellan 1950-talet och 1980-tal. Det finns ingenting i detta kartmaterial som tyder
pa att ett akeri med verkstad har varit beliget inom omradet.

Det finns enligt Sédertérns miljé- och hilsoskyddsférbund dven rapport om férekomst av
tungmetaller pa S6derbymalm 3:466 som rapporterats in till kommunen i samband med
utbyggnad av VA-ledning. Dessvirre har den patriffade féroreningens exakta lige ej
dokumenterats varfér det ar okidnt om féroreningen finns inom planomradet eller i omradets
Ostra grans, mot tigsparet.

Rambolls slutsats ar att inga misstankar om fororeningsférekomst har uppkommit utifran deras
inventering pa plats varfor det inte bedéms finnas nagot behov av sanering i samband med
omriadesomvandling. Framtida arbeten bedéms inte komma att paga i omraden med féroreningar
som kan medféra akuta risker f6r miljé och hilsa. Genomférd inventering har inte omfattat
massor under befintlig markniva varfor det dr okdnt om fororeningar patriffas vid schakt i dessa.

Rambéll rekommenderar att om information framkommer att det finns misstinkt férorenade
massor under befintlig marknivd som kommer att beh6va schaktas eller pa annat sitta hanteras
inom framtida markarbeten bor de provtas och klassas utifran Naturvardsverkets generella
riktvirden for kinslig markanvandning och mycket kinslig markanvindning (Naturvardsverkets
rapport 5976, 2009). Detta for att utreda om massorna kraver sirskild hantering och om de bor
omhindertas av mottagningsanldggning.

! Diribland ekonomiska kartan f6r Handen J113-1012g53 (digitalt arkiv 6ver historiska kartor pa
www.lantmiteriet.se) och plankarta fér stadsplaner S103 (1980) och S132 (1986).
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Buller

Liget mellan jarnvigssparet och Nyndsvigen innebir viss utsatthet mot bullerstérning. I juni
2015 tog regeringen beslut om en ny férordning om riktvirden for trafikbuller. Eftersom denna
detaljplan paborjades tidigare dn 2 januari 2015 tillimpas dock de av Riksdagen antagna
riktvirdena fran 1997. Dessa tillimpas vid nybyggnad eller visentlig ombyggnad av
trafikinfrastruktur, samt vid nybyggnad av bostider (Infrastrukturpropositionen 1996/97:53).

Riktvirdena ar

30 dB(A) ekvivalentniva inomhus,

45 dB(A) maximalniva’ inomhus nattetid, giller med stingda fénster men med 6ppna uteluftsdon
55 dB(A), frifiltsvirde’, ekvivalentniva utomhus (vid fasad),

70 dB(A), frifiltsvirde, maximalniva® vid uteplats i anslutning till bostad.

Utover ovanstiende riktvirden finns krav gillande trafikbullernivaer for alla lokaltyper utom
industrilokaler i Boverkets byggregler (BBR), med hinvisning till Svensk standard SS 25268:2007.
Dessa tillimpas vid nyplanering av byggnader.

Vad giller skol- och férskolegardar finns det inga bindande regler eller riktvirden vad giller
trafikbuller utomhus. Flera nationella och kommunala instanser har formulerat riktvirden. Enligt
Boverket bor samma riktvirden som for bostiders utemiljoer hallas f6r skol- och forskolegardar,
ekvivalent ljudniva 55 dBA och maximal ljudniva 70 dBA.

Transporter med farligt gods

Vigarna i anslutningen till planomradet ar inte utpekade som rekommenderade transportleder f6r
farligt gods.

Sparomrade for Nynasbanan gransar till planomradet. Bebyggelsen inom planomradet tillits som
ndrmast 55 meter fran jirnvigen. Inom 150 meter fran jirnvig ska risksituationen bedémas vid
exploatering. Lansstyrelsen rekommenderar i sina riktlinjer fran 2016 att minst 25 meter ndrmast
jarnvigen bor limnas byggnadsfritt. Bebyggelse med skola samt bostider medges 50 meter fran
jirnvigen. Aven om avstindet halls kan sirskilda krav behéva stillas pa bebyggelsens
utformning.

Idag passerar enstaka godstag pa Nynisbanan f6rbi detaljplaneomradet. En forindring som kan
komma att paverka detaljplaneomradet ar utbyggnaden av Norviks hamn, pa Norvikudden i
Nynishamn. Denna utbyggnad kommer att innebira en utékad frekvens av transporter av farligt
gods pa Nyndsbanan. Det som transporteras pa sparet idag dr framfor allt brandfarlig vitska och
brandfarlig gas. Se vidare under kapitel Transporter med farligt gods, sida 34.

Trygghet

Omriédet ar idag inte bebyggt och det finns ingen visuell kontakt mellan gangvigarna. Detta gor
att det kan upplevas som otryggt under morka eftermiddagar och kvillar. Flera av straken ar
férsedda med belysning.

2 De maximala ljudnivaerna far enligt Boverkets allminna rdd 2008:1 6verskridas hogst i foljande omfattning:

45 dBA far 6verskridas hogst 5 ginger/natt (kl. 22.00-06.00), och 55 dBA fér aldrig 6verskridas. Fasadatgirder ska
dimensioneras sa att dessa virden inte Gverskrids.

3 Strax framfér en (reflekterande) husfasad uppkommer ljudreflexer i byggnaden, vilket ger upp till 3 dB(A) hogre
ljudniva precis framfor fasaden. Utomhusriktvirdena ovan avser frifaltsvirdet, vilket dr ljudnivan utan inverkan av
fasadreflex i den ”egna” fasaden, men inklusive reflexer i omgivande bebyggelse, skirmar mm.

# De maximala ljudnivierna far enligt Boverkets allmdnna rad 2008:1 6verskridas hégst i féljande omfattning: 70
dBA frifiltsvirde far 6verskridas hogst 5 gdnger/timme under den mest utsatta timmen, i medeltal under aret.
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Radon

Den centrala dsen bestaende av isilvssand som Handen och Jordbro ir beligna pa transporterar
uranrikt material och utgér omraden med f6rhéjd stralning. Infér byggskede behéver
radonmitningar genomféras, vid f6rh6jd radonhalt ska krav stillas pa radonsiker grundliggning

MARKFORHALLANDEN

Geotekniska forhallanden

En 6versiktlig geoteknisk utredning har genomférts under planarbetet och markprover har tagits
under genomford systemhandling. Underlag har férutom SGU:s jordartskarta varit arkivmaterial
bestaende av utredningar genomférda f6r VA-ledningar i planomradets vastra del.

Planomradet bestar huvudsakligen av delvis kuperad natur- och skogsmark och i stora delar av
omradet dr markférhallandena goda. Framforallt i de hogre beligna markomradena i de norra
delarna av planomridet bestar jordlagren i huvudsak av tunnare isilvsavlagringar av sand eller ett
tunt och osammanhingande lager av moran, som vilar pa berg. I planomradets hogst beligna
delar i norr finns en del berg i dagen alternativt berg strax under markytan.

I den vistra och mer laglinta delen av omradet, som ligger nira mot jarnvigen, finns ett
l6smarksomrade. Enligt redovisning i arkivsonderingar forekommer 16sa jordlager av torv, gyttja,
lera och dy med miktigheter varierande mellan 1 meter till ned mot 7 meter. De 16sa jordlagren
vilar pa 1-2 meter sand eller morin pa berg eller direkt pa berg. Genom detta omrade 16per ett
huvudstrak med VA-ledningar. I delar av dess strickning dr ledningarna grundlagda pa stédpalar.

antas vara extra kinslig

Denna strickning ska
4
e \
a%e

5
o [N

Figur 7. Jordarter i omridet. Grint - isilvssediment, sand; ritt — berg; ritt

med vita prickar —

berg med tunt eller osammanbdingande lager med mordn; beige med bla prickar — kdrrtory.

(Utdrag nr SGU:s jordariskarta pa wiwmw.sgu.se)

tor all form av
paverkan, som kan 6ka
eller férandra
belastningen pa
ledningsstraket eller
dess grundliggning.

Overgingen mellan 16s-
till fastmark i den vistra
delen av planomradet
gar enligt arkiv-
sonderingar valdigt
tvirt med en brant
lutande bergyta.
Soderut blir 6vergangen
fran fast- till 16smark
mer succesiv.
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Avvattning

Genom planomradet gar en ytvattendelare som delar upp omradet i tva avrinningsomraden.
Denna sammanfaller enligt genomférd dagvattenutredning med Haningevigen, grusvigen i
omradets vistra del. Omradet vister om vattendelaren ingar i Drevvikens avrinningsomrade och
omradet 6ster om vattendelaren ingar i Husbyans avrinningsomrade. Enligt kommunens egen
recipientklassning ar Husbyéan och dess bifloden samt Drevviken klassad som skyddsvart
(klassning 2 pa en tregradig skala).

Drevvikens ekologiska status dr enligt arbetsmaterialet 1 VISS (Vatteninformationssystem Sverige)
mattlig pa grund av 6vergddning. Miljokvalitetsnormen anger att Drevviken skall uppna god
ekologisk status till ar 2021. Ar 2016 hade Drevviken god kemisk ytvattenstatus, med undantag
for mindre stringa krav pa kvicksilver och kvicksilverféroreningar samt bromerade difenyletrar
och med undantag for tidsfrister for tributyltennféreningar till 2027 (Forslag till miljokvalitets-
norm Arbetsmaterial 2016-11-21, Lansstyrelsen, VISS)

Husbyan har som vattenférekomst faststillda miljokvalitetsnormer f6r ekologisk och kemisk
status. Dess nuvarande status har 2009 klassats som otillfredsstillande ekologisk status och god
kemisk status (exklusive kvicksilver). Husbyan har framférallt problem pa grund av 6vergédning
och syrefattiga foérhallanden samt miljégifter. Pa grund av 6vergddningsproblematiken har
Husbyan faitt dispens och ska uppna god ekologisk status f6rst 2027. God kemisk ytvattenstatus
ska bibehallas och halterna av kvicksilver bor inte 6ka fran halterna i december 2015.

Omridets relativt flacka terring samt dess jordarter ger goda forutsittningar for infiltration. P
ett par stillen ned mot jirnvigen finns sinkor och grivda diken. Ytvattnets avrinning foljer i
dagsliget markens topografi och ansamlas i lokala lagpunkter eller lagstrak i terringen.
Avrinningsforloppet dr lingsamt da marken ér tickt av vegetation med nagra fa undantag for kala
berghillar.

Ingen tillrinning mot utredningsomradet bedéms férekomma varken soderifrin eller norrifran da
ytvattendelare finns i norra och 1 sédra delen av utredningsomradet. Aven jirnvagen verkar som
en ytvattendelare f6r omradets Ostra sida.

Omrédet 6ster om Haningevigen avleder ytvatten mot dike utmed Nynisvigen. Via en trumma
under Nynisvigen avleds vattnet vidare till ledningar i Nynasvigen mot Slitmossen och
Husbyan. Dagvatten frain Nynisvigen som inte infiltreras avrinner mot Slitmossen och Husbyan,
via vigdagvattenbrunnar eller diken.

Grundvatten
Planomradet ligger ovan tva grundvattefdrekomster med milj6kvalitetsnorm, Handens och
Jordbromalms.

Enligt framtagen dagvattenutredning har vattenférekomsten Handen god kemisk grund-
vattenstatus samt god kvantitativ status med goda eller utmirkta uttagsméijligheter pa 5-25 1/s.
Forbittringsbehov finns med avseende pa halten klorid. Identifierade paverkanskillor pa Handen
ar punktkallor fran férorenade omraden i form av ett kluster av MIFO-objekt i titorten, samt
saltad vig som korsar foérekomsten 0,5 km. (Forslag till miljokvalitetsnorm, arbetsmaterial 2014-
03-28 Lansstyrelsen VISS). Paverkan av klorid dr uppmatt 6ver riktvirde.

Grundvattenférekomsten Jordbromalm har ocksa god kemisk status samt god kvantitativ status
med utmirkta eller ovanligt goda uttagsmojligheter pa 25-125 1/s enligt dagvattenutredningen.
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Paverkanskillor dr ett antal MIFO objekt ovanpa forekomsten samt 2,6 km saltad vdg inom och i
tillrinningsomradet.

Utifran genomforda geotekniska undersokningar samt dagvattenutredning kan slutsatsen dras att
grundvattnet ligger relativt djupt i stérre delen av planomradet. Arkivmaterial med sonderingar i
omradet anger en niva for grundvatten pa +40,96 nira jarnvagen. Omradet 4r underlagrat av
kirrtorv och hir har observationer pa vatten 1 markytan gjorts. Grundvattenmatning genomférd i
en punkt inom det vistra bostadskvarteret har uppmiitts till +42,1 den 8:e mars 2016, det vill siga
cirka 4,1 meter under markytan.

Inom planomradet utgérs marken frimst av isilvslagringar dir grundvatten generellt ligger djupt.
Observationer som 6verensstimmer med ovanstiaende har gjorts i samband med dagvatten-
utredningen. Vatten stod i markytan i lokala ligpunkter. Ndrmast jarnvigssparen stod det vatten
samlat pa nagra stallen.

Inom omradet finns sinkor som riskerar bli 6versvimmade vid 100-arsregn enligt 6versiktlig
skyfallsmodellering f6r Haninge kommun (DHI, 2014). De flesta av dessa dr mindre omraden
som riskerar fa ett beraknat maximalt vattendjup pa 0,1-0,3 meter. Ett mindre omrade 1
planomradets sydvistra horn intill jirnvigen, vilket inte foreslas for bebyggelse riskerar fa ett
beriknat maximalt vattendjup pa 0,3-1 meter.

TEKNISK FORSORJNING

Ledningsnat

Genom planomrédets vistra del, samt i Ornens vig och Nynisvigen gir ett huvudledningsstrak
tor vatten och spillvatten. I det vistra ledningsstraket l16per aven en dagvattenledning.
Dagvattenledningen avleder dagvatten mot ett utlopp mellan Nedre och Ovre Rudasjon.

Delar av omradet ingar 1 kommunens verksamhetsomrade f6r VA.

Intill planomradet finns ledningar f6r el, fjarrvirme och tele. I planomradets nordostra horn, intill
cirkulationsplatsen finns en elnitsstation. Denna avses rivas under planens genomférande samt
utokas till tva anlidgeningar inom planomradet.

Dagvatten

Kommunen antog september 2016 en ny dagvattenstrategi. Dagvattenstrategin ér ett verktyg for
att skapa en hallbar dagvattenhantering och den innehaller 6vergripande mal och strategier. Malet
med dagvattenstrategin ir att skapa en langsiktigt hallbar dagvattenhantering. Fyra mal ar
identifierade 1 dokumentet och for att uppfylla malen har ett antal strategier utarbetats.

e Robusta bebyggelsemiljoer. Bebyggelsen lokaliseras och utformas sa att skaderisken vid
kraftiga regn minimeras. Anliggningar for dagvattenhantering utformas sa att de berikar
bebyggelsemiljon och gynnar den biologiska méangfalden.

e Vilmaende yt- och grundvatten. Antalet f6roreningskallor begrinsas, férorenat dagvatten
hanteras med lokala atgirder, efterféljande dagvattensystem utformas sa att ytterligare
fororeningar avskiljs under vattnets vig till recipient eller reningsverk.

e Bevarad vattenbalans. Den naturliga grundvattennivan och vattenbalansen ska inte
paverkas negativt 1 samband med exploatering.

e Gemensamt ansvarstagande. Alla inblandade aktdrer tar ansvar f6r dagvattenhanteringen
fran planering till f6rvaltning.
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Torrlaggningsforetag

I Lansstyrelsens webb-gis redovisas ett torrliggningsforetag, Soderby-Slitmossen, som delvis
overlappar med planomradet samt ett soder om planomradet (ingar i kommande etapp for

planligening).
En dikesstricka som hor till S6derby-Slitmossens torrliggningsféretag rinner mellan

Haningevigen och Nynisvigen inom planomradet, med flédesriktning mot Nynidsvigen 1
omradet. Diket kommer i och med detaljplanens genomforande att tas bort.

Torrligegningsféretaget Séderby-Slitmossen bedéms inte ha nagon funktion f6r omradet nir
exploateringen har skett och kommunen avser ans6ka om upphérande av foretaget.

FORANDRINGAR - PLANFORSLAG

Lo~
=

Fzg 8. Perspektiv mot sydvistra kvarteret.

Malsittningen med planarbetet dr att skapa forutsittningar for stadsmassig bebyggelse inom
centrala Handens s6dra delar. Pa detta satt forlings stadskiarnan soderut, inom ett omrade som
linge har varit utpekat for bebyggelse. Inom omradet ska levande offentliga rum savil som goda
boendemiljoer skapas, samt en skola och foérskola méjliggéras som ett svar pa det vixande behov
av sadan verksamhet som finns i Handen.

En birande princip for stadsutvecklingen i Handen dr att omvandla Handens storskaliga
gatumiljéer till promenadvinliga strik med potential £f6r handel, service och n6jen. Genom att
mer effektivt nyttja marken och bygga lings gatorna kan stadskérnan fortitas samtidigt som de
grona gards- och parkmiljéerna behélls och utvecklas.
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KVARTERSMARK

Bostader

Detaljplanen medger byggritt for bostider (B). Sammantaget bedéms cirka 450-500 bostider
mojliggoras. Fyra kvarter dr grupperade pa varsin sida av det som avses bli omradets huvudgata.

Bebyggelsen kring den lokala huvudgatan uppfors i kvartersstruktur bestiende av flerbostadshus
med tillhérande gardsmiljoer. Kvarteren delas upp i flera byggnadsvolymer med varierande skala.
Byggnadernas ungefirliga fotavtryck regleras i planforslaget. Generellt giller att byggnad far
placeras 1 meter fran fastighetsgrins/anvindningsgrins (regleras med prickmark, mark som inte
far forses med byggnad). Placeringen av byggnader ska vara nira gatan. Detta giller saval gator
inom planomradet som Ornens vig och Nynisvigen.

Byggnader ges hogre héjd och stérre volym mot omgivande vigar och i omradets norra delar,
med nagot mer uppbruten struktur mot soder samt mot parken.

Fran Nynisvigen och Ornens vig kommer omradet utsittas for trafikbuller varfor dessa fasader
bor vara slutna for att minska bullerinslipp och med fordel kan ges en hogre hojd.

T TR
B
wi

Figur 9: Typfasader mot Nyndsvgen

18



Figur 10. Llustrationsplan dver bostadskvarter men vaningsantal angivet. *+17 syftar till versta vaning dras in fran alla fasader eller
att dversta vaning ntgor inredd vind under sadeltak.

Omridet foreslas bebyggas med varierande byggnadshéjder och en variation av platta tak eller
sadeltak. Antal vaningar illustreras i figur 10. Byggnader med platta tak regleras med en hogsta
totalh6jd pa mellan +70 och +84 meter 6ver nollplanet (6 vaningar med indragen 6vre vaning till
10 vaningar). Utover hogsta totalh6jd tillats mindre byggnadsdelar, till exempel hisschakt,
skorstenar, mindre ventilationstrummor och dylikt. Dessa ska placeras minst 2 meter indraget
frin fasadliv i alla vaderstreck. Uppstickande hisschakt/trapphus fir placeras i fasad. Omradets
hogsta byggnad vetter mot cirkulationsplatsen nordost om planomradet. Denna gestaltas for att
utgora en markor f6r omradet och har placerats intill Nyndsvigen som ar ett av Handens storre
kommunikationsstrak.

Byggnader med sadeltak regleras med en byggnadshéjd pa mellan +67 och +68,5 meter 6ver
nollplanet samt en takvinkel pa mellan 30 och 45 grader. Takkupor riknas inte in 1 byggnadshojd.

Marknivan varierar inom omradet vilket innebir att somliga byggnader ligger i sluttning vilket tas
ut i sockelvaning.

Utomhusmiljén utgors dels av park-, torg- och gatumiljo, dels av egna bostadsgardar inom
kvarteren. Den relativt uppbrutna strukturen inom bostadskvarteren medger utblickar fran
bostadsgardarna och avser skapa visuell kontakt mellan privata och offentliga rum. De tva vistra
kvarteren ska 6ppna upp sina gardar mot den intilliggande parken.
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Planforslaget reglerar att plats for lek ska ordnas (lek). Detta kan pa de storre gardarna utgora
mindre lekplatser men kan ocksé vara lekskulpturer eller annat som méjliggor trygg lek f6r barn.

Boendeparkering ordnas i garage under bostadshus och bostadsgard (P). Detaljplanen medger att
mark inom bostadskvarter far byggas under och 6ver med korbart och planterbart bjilklag.
Garageutfart ska ordnas mot stickgata eller lokalgata. Detta regleras med utfartsf6rbud mot
Ornens vig, Nynisvigen och torget. Markens lutning medfér att garage hamnar i markplan i de
norra kvarterens sydostra delar. Det dr hir viktigt att inte skapa doda fasader, varfor lokaler
sasom tvittstuga och cykelrum ska placeras mot de fasaderna. For att i bista man sikerstilla en
kontakt mellan gird och gata, torg eller park regleras att nivaskillnader ska tas upp av trappa och
plantering eller sittplatser. Dessa ska uppféras pa kvartersmark och krdvs om skillnad i markniva
mellan bostadsgard och allmin plats eller gata dr mer dn 1 meter.

Trapphus ska vara genomgaende i alla byggnader som férbinder gata eller torg samt bostadsgard.
Nivaskillnad pa entrévaning far férekomma (v,). Detta for att ta upp nivaskillnad mellan gata och
bostadsgard. Balkonger far skjuta ut 6ver allmén plats om ldgsta punkt pa balkongen ligger minst
4,6 meter ovan firdig mark. Da medges ett djup pa 1,4 meter riknat fran byggnadens fasad.
Balkonger tillats 6ver ringprickad mark pa bostadsgard oavsett niva.

Butikslokaler och annan verksamhet

For att mojliggora ett visst serviceutbud samt ett levande stadsliv i omradet mojliggors lokaler f6r
handel och kontor 1 bostadskvarterens bottenvaning (H). I dndamalet handel avses handel av
varor och tjanster inga, och likasa service och hantverk av sidan typ som ej dr storande.

Lokaler ska i huvudsak vara orienterade mot huvudgatan och torget.

Kvartersstrukturen och omradets liage i stadskirnan goér omradet framforallt lampligt for lite
mindre butiks- eller serviceverksamheter. F6r handelslokal i bottenvining ska fasad mot gata och
torg 1 huvudsak utgoras av glas eller motsvarande genomsiktligt material. Goda férutsittningar
skapas p4 sa vis for utitriktade handelslokaler. Aven gemensamma lokaler f6r de boende kan
med foérdel placeras mot allmin plats likt offentliga lokaler.

Cykeleum Entre Innergird < Lokal
Figur 11. Typfasad som visar lokal i bottenvaning samt trappa mot bostadsgard.
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Skola och forskola

Planférslaget medger byggritt for skola eller forskola pa tvd tomter (S). Avsikten ar att uppféra
en skola och en forskola for att svara mot det vaxande behovet av skol- och forskoleplatser i
Handen. Tva tomter i planomriadets vistra del har reserverats for detta andamal.

Goda ljud- och ljustérhallanden ska ordnas 1 savil inomhusmiljéer som utomhus. Bada tomterna
utsitts for buller, frimst frin jirnvigen men iven fran Ornens vig. Bullerutredning har visat att
tillfredsstillande ljudfoérhallanden pa verksamheternas utegirdar kan sikerstillas genom att
anpassa bebyggelsens placering och utformning sa att byggnader fungerar avskdrmande. Plan-
torslaget reglerar att skol- och forskolegird ska anordnas sa att halva lekytan skyddas fran
trafikbuller 6ver 55 dB(A) ekvivalent och 70 dB(A) maximal niva. Detta ska sikerstéllas med
hjalp av placering av byggnader samt eventuella bullerskarmar.

Den norra tomten har en total yta pa cirka 8 200 m®. Hir planeras for skola for cirka 350 elever,
arskurs F-6. Planférslaget medger en byggritt pa 6 000 m* i bruttoarea och att huvudbyggnaden
uppfors i tva till tre vaningar (II-III). Detta dr av vikt dels for att sikerstilla en tillricklig yta for
lekgard, och dels for att en viss byggnadshéjd krivs for att skapa en tyst lekgard.

Den sodra tomten har en total yta pa cirka 4 700 m®. Hir planeras fér forskola med sex
avdelningar, cirka 120 barn. Planférslaget medger en byggritt pa 1 500 m” i bruttoarea. Forskolan
ska uppforas 1 tva vaningar (II) vilket, liksom f6r skolan, bidrar till att avskdrma lekytor fran
jarnvigsbuller samt ger storre ytor for lekgard.

Tillgang till tillrdckliga ytor fOr lek- och utevistelse ska ordnas pa de respektive tomterna. Triad
och buskage samt omradets naturligt kuperade terring ska sa langt som moijligt sparas fOr att fa
intressanta utemiljéer som erbjuder bra utevistelse och pedagogisk miljo. Pa forskolans gard (den
sodra tomten med S) regleras att en berghill som vetter mot parken ska sparas (n;). Inom denna
yta kravs dven marklov for fillning av trdd med ett stamomfang storre dn 0,7 meter pa en minsta
stamh6jd pa 1,3 meter.

For forskolans del kravs en avgransad lekgird. Goda ljud- och ljusférhallanden som dven innebir
forutsittning for skuggande lekplatser ska ordnas.

Omridets park gransar till savil skola som forskola och kan anvindas som kompletterande
utemiljé. Parken ska uppfattas som ett offentligt rum som ir tillgangligt for allminheten.
Samtidigt ska det vara tryggt och sikert for skolans elever att vara i parken under raster. Goda
siktforhallanden bor skapas mellan skolgard och park.

Viktigt 4r ocksa mojligheten till en siker och tillginglig entrésituation. Placering av ytor for
varumottagning, limning/himtning samt parkering inom kvartersmark vid skolan och férskolan
ska placeras sa att antalet in- och utfarter 6ver gang- och cykelbana minimeras samt pa ett
yteffektivt sitt sa att storsta mojliga ytor for lek och utevistelse mojliggors.

Trafikutredning har foreslagit alternativa 16sningar och placeringar av varumottagning: i ficka
lings med gatan, i ficka mot husfasad alternativt lingre in pa fastighetsmark. Lastning/lossning i
ficka kan ha en estetiskt negativ effekt mot gatan, men ar en yteffektiv 16sning. En vindplan for
10-12 meters lastbil tar stora ytor 1 ansprak, men kan ur ett trafiksikerhetsperspektiv vara
onskvird for att lastning/lossning ska kunna ske utan backrorelser i en milj6 dir barn vistas.
Varumottagningen ska ordnas pé fastighetsmark, inte allmén plats.
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Skuggeffekter

En 3D-modellering av omradet har tagits fram och solstudier har utforts 1 denna for att klarldgga
den foreslagna bebyggelsens inverkan pa planomradet samt pd de befintliga husens dagsljus-
forhallanden. Bebyggelsen far visst skuggande effekt pa kringliggande bebyggelse i norr, frimst
under vinterhalvaret. Skuggeffekten bedéms hamna pa en acceptabel niva. Nedan redovisas
solstudien f6r mars och juni manad, klockan 9, 12 och 15 pa dagen.

Fignr 12. Ovan visas skuggforhallandena i mars (till vanster) och juni (till higer) klockan 9, 12 och 15 (riknat fran ovan).

GESTALTNING — KVARTERSMARK
Omradets gestaltning beskrivs narmre i bilagt kvalitetsprogram. Nedan féljer en sammanfattning.
Bostader - Riktlinjer for gestaltning, utformning och utemiljéer

Bebyggelsen i omrdaden utgar fran kvartersstadens struktur. Kvarteren bor i sin utformning ha en
samlande men uppbruten struktur. Ett alltfér slutet och enformigt kvarter ska undvikas samtidigt
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som den gestaltande principen hus vid gata ska vara utgangspunkt. Fasader ska placeras 1 gatuliv
och gestaltningen av forgardsmarken ska samspela med gatans utformning och uppmuntra till
offentligt liv pa gatan.

Omradets fasad mot Nynisvagen blir det som marknadsfér omradet f6r férbipasserande och blir
en del av entrén till Handen f6r de som kommer soderifran. Bebyggelsen ska ges ett stadsmassigt
och inte for massivt uttryck. Markerade trapphus, indragen vaning och en variation i material
bidrar till detta.

For att skapa girdar med goda ljudférhallanden bor fasaderna mot Ornens vig och Nynisvigen
vara slutna.

Fasader mot den lokala huvudgatan ska bidra till att skapa en upplevelse av en stadsgata.
Byggnader ska placeras med lingsidan mot gatan samtidigt som mindre slipp in till girdarna
sakerstalls 1 detaljplanen.

For att skapa ljusa gardar ska Oppningar i fasaderna samt byggnader med ligre hojd lokaliseras
mot soder eller vister. Dir storre nivaskillnad mellan torg, park eller gata och gard finns ska dessa
tas upp med trappor och plantering eller sittplatser (n,).

Fasadmaterial samt kulor bor varieras inom samma kvarter for att bidra till ett varierande men
anda samlat intryck och varieras girna ocksa pa fasad.

Entréer ska 1 huvudsak placeras ut mot gata och torg och bidrar till en aktivering och rytm i
gaturummet. Entrépartier ska vara 6vervigande glasade med generdsa ljusinslapp. Lokaler 1
gatuplan ska forses med glasade fasader for att ges kontakt med gatan.

Balkonger placeras i férsta hand in mot bostadsgard men far dven placeras mot gata, dven
Nynisvigen, och bor 1 de fallen vara underordnade fasaden. Se ovan om balkongers djup samt
niva fran mark. Privata uteplatser i bottenvaningen ska avgrinsas med murar eller skirmar som
ger ett enhetligt uttryck.

Bostadsgarden ska utformas for att erbjuda gronska och rumslighet. Mojlighet att f6rdréja
dagvatten pa vixtbiaddar, regntridgardar eller dylikt ska finnas. Ytor for vistelse och samvaro for
boende i olika aldrar och behov ska sikerstillas. Planteringar, cykelparkeringar, lekytor och
komplementbyggnader bor placeras for att skapa definierade rum och platser inom
bostadsgardarna.

Bostadsgardarna inom de tva vistra kvarteren bor ansluta till intilliggande park och parkstrik
genom 6ppningar i fasaden mot detta hall. Gardarna ska fran parken sett uppfattas som en
torlingning av det gronskande rum som man befinner sig i, samtidigt som uteplatser och
mojligheter f6r boende att vistas pa bostadsgarden ska finnas.

Skola eller forskola - Riktlinjer fér gestaltning, utformning och utemiljoer

Vil gestaltade gardar f6r lek och utevistelse ska anordnas.
Goda ljustoérhallanden med mojlighet till skugga ska finnas. Placering av gardarna 6ster om skol-

och forskolebyggnader dr dels nédvindigt ur bullersynpunkt, och ger dels méjlighet till
morgonsol. Vegetation i sydvist ger solskydd fér barn som leker mitt pa dagen.

23



Trid och buskage samt omradets naturligt kuperade terring kan med férdel sparas for att fa
intressanta utemiljéer som inbjuder till positiv utevistelse savil som pedagogisk verksamhet ute.
Planen reglerar att en berghill sparas pa forskolegirdens tomt.

Gardarna bor innehalla olika zoner som ger olika upplevelser, vara tillginglig och ha varierad
vegetation och topografi. Nedan anges limpliga zoner f6r en forskolegard:

e Trygga zonen: Mojlighet att sitta, pyssla, lyssna, odla och leka i sandlada. Zonen
understodjer sma barns lek, med mojlighet att vara nira byggnaden och pedagoger for att
kianna sig trygg.

e Aktivitetszonen: utanfor den trygga zonen ir det lampligt med ytor som kan domineras
av rorelse och dynamik som att springa och leka med fast lekredskap.

e Vilda zonen: lingst bort fran byggnaden kan man ordna férutsittningar f6r barn att skapa
egna platser, ha kontakt med natur och bygga kojor.

Gardarna ska till sin utformning efterstriva att skapa en jaimstilld milj6 f6r barn. Till detta bidrar
till exempel fler mindre bollplaner hellre dn en stor, vilket uppmuntrar savil pojkar som flickor
att anvanda dessa. Natur pa skolgarden stodjer ocksa en jamstilld milj6. Sddana miljéer ger bra
forutsittningar for rorelse f6r bade flickor och pojkar.

TILLGANGLIGHET

Tillgingligheten regleras av gillande lagstiftning (PBL 2010:900, BBR 19). Dessutom giller
kommunens tillginglighetsvigledning I.a## och ritt for alla samt FN:s konvention om rittigheter f6r
personer med funktionsnedsittning.

Planomradet ér tillgingligt med bil och cykel samt till fots. Entréer ska i huvudsak ordnas fran
gata.

I planomradets vistra del finns en av stadskdrnans 6vergangar till Rudan. Tillgingligheten till
Rudan bibehalls i planforslaget och kan med ritt gestaltning av park och gronstrik dven
forbattras.

PARK, NATUROMRADE OCH TORG

Opversiktsplan 2030 anger apropa bostadsutvecklingen i Handen att nir stadskirnan fortitas
behover flera nya kvartersparker utvecklas for att sikra en god parktillgang och méjlighet till
dagvattenhantering i hela stadskdrnan samt for att stirka ekologiska samband. Oversiktsplanen
pekar ut ett gront strak som stricker sig genom planomradet och séderut.

Centralt 1 planomradet planeras f6r en park (PARK). Denna avses bli ett samlande, gront rum f6r
omradet, utgora del 1 det grona strik som passerar genom utbyggnadsomradet samt utgora
kompletterande friyta for skola och forskola. Parken utformas med en central platsbildning som
torbinder bostadskvarteren, skolan och forskolans lekgardar samt straken mot Rudan, centrala
Handen och framtida utvecklingsomraden i séder.

En utgangspunkt for projektet dr att bibehélla, och om m&jlig forbittra tillgingligheten mellan de
centrala delarna av Handen och Rudan. Ett parkstrak som leder till bron 6ver jarnvigssparet till

Rudan kommer att knytas samman med det parkstrak som nar planomradet norrifran.

Fran parken ges utrymme for ett parkstrak som avses forlingas séderut i kommande planliggning
i enlighet med Oversiktsplanens intention. Detta utgér vid sidan av den mer hardgjorda lokala

24



stadsgatan ett inre gront rum som bade blir ett gemensamt, rekreativt rum f6r omradet och fyller
ett viktigt syfte i att erbjuda sikra gang- och cykelvagar till skolan och forskolan.

Oster om parken, i férbindelsen med lokalgatan planeras ett torg (TORG). Torget utgor
entréplats till parken for de som r6r sig visterut. Torget blir samtidigt ett samlande rum dit
lokaler 1 bostadskvarterens bottenvaningar ska centreras. Torget utformas med sittplatser samt
plantering som ocksa kan fylla funktion f6r dagvatten, utformat som regntridgard eller vaxtbadd.

I viistra delen av planomradet sparas en skogsrida (NATUR). Inom omradet méjliggors
tordrojning av dagvatten, se kapitel Dagpatten sida 35 nedan. I Ovrigt ska omradets naturliga
karaktar bevaras i syfte att sa langt som moijligt bibehilla de ekologiska funktioner som omradet
har, se ovan under kapitel Ekologiskt svagt samband mellan Tyresta- och Hanvedenkilen, sida 9.

GATOR

Planférslaget omfattar ett omrade i ett kollektivtrafikndra och centrumnira lige som pa sd sitt ger
goda forutsittningar for att de som r6r sig till eller frin omréadet ska foreta sina resor till fots,
med cykel eller med kollektivtrafik. Som ett omrade med bade skola och férskola, och ett omrade
som utgor en av entréerna till Rudan 6ver jirnvigen dr planomradet ocksa en viktig pusselbit 1
Handens gang- och cykelnit. Planforslaget foreslar gang- eller gang- och cykelvigar lings
omridets gator samt gang- och cykelvigar inom park.

For att uppmana till hallbara resvanor har ocksa omradets utformning en viktig roll. Gang- och
cykelvigar inom planomradet behéver linkas thop med strik utanfér planomradet och utformas
sa att de upplevs som gena, tydliga och trygga forbindelser till kollektivtrafik, centrum och service
och annat.

Géang- och cykelnat

Hela utbyggnadsomradet (denna och kommande etapp) kommer generera en betydande andel
gang- och cykeltrafik. Enligt Trafikverkets alstringsverktyg uppgar antalet resor per dygn efter
utbyggnad till drygt 3000 till fots och cirka 700 med cykel. Frimsta mélpunkterna inom omradet
bed6éms vara skolan och férskolan. Externa malpunkter bedéms vara pendeltagsstationen och
Haninge centrum norr om omradet samt busshallplatser utmed Nynésvigen.

I figur 13 ges forslag pa hur gang- och cykelnitet kan utformas f6r att koppla thop befintligt
cykelndt samt skapa goda férutsittningar f6r oskyddade trafikanter att ta sig inom omradet samt
till viktiga malpunkter utanfér omradet. Det regionala cykelstraket lings Nynasvigen avses
forlingas intill planomradet, pa den vistra sidan om Nynisvigen. Gang- och cykelvagar planeras
dven som ett inre gront strak genom omradets mitt. En allmidn gang- och cykelvig mojliggors
mellan Nynisvigen och LOKALGATA. Omradets huvudgata kommer utformas pa ett sadant
sitt att motorfordon uppmanas halla lag hastighet varfor cykling hir anses kunna ske i kérbanan
istallet for separata gang- cykelbanor.
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Figur 13. Forslag pa utformning av nytt ging- och cykelstrak inom bela
uthyggnadsomradet inklusive mijliga konflikipunkter.

Kollektivtrafik

Inom omradet dr gena och
trafiksikra kopplingar till
framforallt skolan viktiga da en
stor del barn kan tinkas cykla dit
pa egen hand. Trafiksidkerhet ska
sarskilt beaktas kring skolan och
torskolan och konfliktpunkter
mellan bil-, gang- och cykeltrafik
ska minimeras. In- och utfarter
till parkeringar, varumottagning
etcetera bor utformas med
hinsyn till trafiksikerhet och god
framkomlighet f6r cyklister, till
exempel med genomgiende
cykelbanor och genom att
sikerstilla goda siktférhallanden.
Passager 6ver bilvigar kan
utformas med hastighetssikring 1
form av upphojning och
avsmalning eller med gupp.

Nagra ytterligare hallplatser f6r kollektivtrafik planeras inte inom planomradet. Omradets gator ar
inte planerade for busstrafik men busshallplatser finns pa Nynasvigen intill planomradet.

Plats ges i planforslaget for att kunna trafikera den vistra gatan med buss, om ett sidant behov

uppstar i framtiden.

Gatunat

I detta skede genomférs utformning och projektering av gatunitet inom planomradet. Nar
kommande etapp, omradet s6der om planomradet byggs ut férlings gatunitet séderut.
Planomridets vignit nis efter denna detaljplans genomférande endast frin Ornens vig. Nir
kommande etapp av utbyggnadsomradet ir utbyggt kommer en ytterligare infart till omradet
finnas fran Nyndsvigen, i niva med Tuvvigen. Hela omradets vignit syns i figur 13.

Den gata som utgdr forlingningen av Arkens viig norr om Ornens vig kommer utgdra omridets
lokala huvudgata eller stadsgata, kring vilket bostider med lokaler 1 bottenvaning centreras. Gatan
kantas av parkeringsplatser och trid pa Gstra sidan samt gangvigar pa bada sidor.

Gatan som ansluter frin Ornens vig i vist forsorjer efter denna etapps genomforande frimst
skolan och férskolan. En vindplan dimensionerad for personbil forlidggs i den sydvistra delen av
omrédet for att uppmuntra bilister som limnar pa férskola/skola att ta Higgvigen tillbaka ut ur
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Figur 14. Tankt utformning av gatundtet inom planomradet.

omridet. Angoring till skolan kan ske fran Ornens vig for att minimera trafik pa Higgvigen som
annars skulle behova kora forbi forskolan. Angoring till férskolan sker fran Higgvigen.

Biltrafik

Framtagen trafikutredning har beriknat framtida trafikfléden pa omradets gator genom
kommunens trafikmodell f6r stadskdrnan Handen i trafiksimuleringsverktyget Dynameq.
Trafikmodellen har utgitt fran ett scenario ar 2030 dér 80 % av de idag identifierade
exploateringsmoéjligheterna i stadskdrnan genomférs och utan nya vigar eller andra atgirder.
Modellen har anpassats efter forutsittningen att hela det féreslagna utbyggnadsomradet Ornens
vig dr bebyggt, denna och kommande etapp. Hela utbyggandsomradet uppskattas nir det ar fullt
utbyggt alstra cirka 2200 fordonsrorelser per dygn (varav cirka 1200 uppskattas vara resultat av

denna detaljplans genomférande).

Ar 2030 nir hela omradet planeras vara utbyggt kommer storsta trafikflodet med knappt 2000
fordon/dygn till/frin planomradet, ga via den sédra anslutningen mot Nyndsvigen som utgor
forlingningen av Tuvvigen. Nist storsta flodet gar via Arkens vig i mitten av planomridet som
ansluter mot Ornens vig nirmast mot Nynisvigen med cirka 1000 fordon/dygn. Ovriga gator i

omradet trafikeras av cirka 500 fordon per dygn eller firre.

Utredningen har studerat kommande belastning pa vigarna i omradet samt pa intilliggande
trafiksystem. Eftersom biltrafikflédena i sjdlva planomradet ér laga bedéms gatorna inom
omradet ha god framkomlighet. Diremot ér trafikmingderna pa Nynisvigen hoga, vilket kan

innebira vissa svarigheter vid planomradets utfarter mot gatan.

Utredningen som har studerat trafiksituationen pa ett fullt utbyggt omrade med flera utfarter mot
Nynisvigen bedoms dven ge en korrekt bild av den trafikbelastning som detta omrade ger
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upphov till. Detta dd planomradet bedéms ge upphov till cirka halften av trafikrorelserna i
utredningen.

Trafikutredningen har inte inkluderat en méjlig utbyggnad av Stationsvigen till Ornens vig, men
en sadan atgird har studerats 1 en egen trafikmodellering f6r hela stadskdrnan. Den
trafikmodelleringen visar en relativt oférindrad trafikbelastning pa Ornens vig men en utokad
belastning av gatan som gir parallellt med jirnvigen genom planomradet, med cirka 1000 fordon
per dygn. Gatan ges i planférslaget en storre bredd for att ta hojd f6r en eventuell 6kad
belastning.

Parkering

Parkering f6r boende ska ordnas i garage inom kvartersmark, 1 kéllarplan eller sockelvaning.
Planférslaget medger att garage byges under bostadsgardarna (rundprickad mark).

Enligt statistik fran Statistiska centralbyran ligger planomradet i ett omrade dir boendetithet
tillsammans med bilinnehav ger ett grundparkeringstal om 0,7. Planomradets nirhet till
kollektivtrafik med god turtithet, skola, nirservice och fritidsverksamheter gor att det gar att
variera p-talet i forhallande till ligenheternas storlek, i det har fallet enligt nedan:

e 1 ROK ger 0,39 bilplatser per ligenhet
e 2 ROK ger 0,56 bilplatser per ligenhet
e 3 ROK ger 0,67 bilplatser per ligenhet
e 4 ROK ger 0,67 bilplatser per ligenhet.

Besoksparkering for boende ska ordnas inom egen fastighet. Parkeringstal for besoksparkering ar
0,1 per ligenhet. Utéver ovanstaende ska tva parkeringsplatser per kvarter ordnas f6r personer
med funktionsnedsittning.

Infart till parkeringsgarage sker sdderifran fran stickgata for kvarteren intill Nyndsvigen. For
kvarteren vister om Lokalgatan sker infart fran lokalgatan.

Plats for cykelparkering ska ordnas pa kvartersmark.

Allmin parkering ordnas som vinkelrita parkeringsplatser lings omradets huvudgata samt som
kanstensparkering lings norr om bostadskvarteren lings Ornens vig. Inga parkeringsplatser
planeras lings med Nynadsvigen.

Himtning och limning av elever och férskolebarn samt parkering f6r skolan och forskolans
indamal ska ordnas inom egen fastighet.

GESTALTNING — ALLMAN PLATSMARK

Gator

Haninge kommuns gestaltningsprogram for den yttre miljon antogs av Stadsbyggnadsnamnden i
september 2012. Detta program ska vara vigledande for gestaltningen, déribland val av armaturer
tor belysning och markbeliggning. Placeringen av byggnader ska vara nira gatan. Detta giller
savil gator inom planomradet som Ornens vig och Nynisvigen.

Gatan som utgor en fortsittning fran Arkens vig utgér omradets lokala huvudgata. Kérbanan ges
en bredd pa 6,5 meter. Vinkelrit parkering pa gatans 6stra sida kombineras med tridplanteringar i
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gingbana korbana parkering gdngbana

Figur 15. Foreslagen sektion for omridets huvndgata (forlingningen av nuvarande Arkens vig, dimensioner i meter).

skelettjordar. Gangbanor pa vardera sida av kérbanan ges en bredd pa 3 respektive 3,5 meter och
beliggs med betongplattor (sektion figur 15). Gestaltningen ér av vikt for att gatan inte ska
uppfattas som en genomfartsgata som inbjuder till héga hastigheter.

Torget bor i sin strickning Gver gatan utformas som gafartsgata dir gaende och cyklister har
foretride och upphojas relativt gatans markniva. Detta kan bidra till att minska genomfartstrafik
via gatan. Det dr dock av vikt att det tydligt framgar av ytans utformning var fordon respektive
gangtrafikanter och cyklister ska rora sig for att minimera konfliktpunkter och risk f6r skada.

Resterande gatunat ges en kérbana pa 6 meter med en gangvig pa 2 meter pa dess ena sida och
en gang- och cykelbana pa 3 meter pa dess andra sida. Undantaget édr gatan direkt vister om
skolan dir enbart gingvig pa Ostra sidan byggs. Inga parkeringsfickor eller tridrader planeras
lings dessa vigar (Sektion figur 16).

Omrédets fasad mot Nynisvigen blir det som marknadsfér omradet f6r forbipasserande och blir
en markering av entrén till Handen f6r de som kommer séderifran. Lings med planomridet
planeras ocksé for en forlingning av det regionala cykelstraket. Nagon storre ombyggnad av
Nynisvigen sker inte inom detta projekt, men sektionen fran fastighetsgrins till kérbana blir 4,5
meter gang- och cykelbana och 3 meter tridzon. Trdd bor planteras i skelettjordar for att ges
goda viaxtforutsittningar samt kunna nyttjas for dagvattenférdréjning. Gestaltningen ska
samspela med gatans gestaltning utanfér Haningeterrassen.

E=

t—2a.0 6.0 30 Varierar

Gangbana Kdrbana Gang- och cykelbana

Figur 16. Foreslagen sektion for lokalgata véster om forskola.
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Inte heller Ornens vig byggs om bortsett att trafiksikra passager for ging- och cykeltrafikanter
ses 6ver. Lings med planomridets norra grins, mot Ornens vig anliggs dock en ging- och
cykelvig samt, norr om bostadskvarteren, kantstensparkering. Sektionen mellan byggnaders
fasader séder och norr om Ornens vig blir cirka 28-30 meter.

Stickgator pa kvartersmark ska utformas med kérbanor pa 5 meter. Gatorna bor forses med
parkeringsplatser i parkeringsfickor samt trottoarer om 2 meter. Vindmoijlighet dimensioneras
tor personbil vilket forutsitter att sophantering hanteras lings med allmin gata.

Torg

Torget bor ges en hardgjord yta med inslag av ordnade planteringar och trid. Markbeliggning
avses fraimst utgora betongplattor med inslag av sten, till exempel granit.

Viixtlighet ska anlaggas pa torget vilket ur bade gestaltnings- och dagvattensynpunkt limpligen
utformas som regntridgard eller vixtbddd med f6rdréjningsmojlighet.

Sasom entré till parken bor gestaltningen kommunicera att den som ror sig vasterut frin
lokalgatan tar sig fran hardgjort torg till mjukgjord park genom att de gronskande och mjuka
elementen successivt Okar.

Park

Den centrala parken avses fungera som kompletterande utemiljé f6r skolan och forskolans
verksamhet. Detta stiller krav pa att ytan ska klara visst slitage med tanke pa den kommer nyttjas
mycket.

Centralt 1 parken skapas en platsbildning som kan utformas med till exempel gronska och
vatteninslag. I parken ska ges méjlighet till stilla vistelse savil som olika former av aktivitet. Plats
f6r nagon form av aktivitet planeras, till exempel mindre lekredskap, vattenlek och/eller mindre
balansbana. I parkens utformning ska ocksa efterstrivas att mojliggéra mer informella platser, till
exempel viloplats under ett trid eller en lekgrotta i ett buskage.

Virdeskapande trid som samspelar med tinkt gestaltning kan med fordel sparas. Parkens
gronska forstirks med trid och buskage av olika karaktir.

HALSA OCH SAKERHET

Fororenad mark

Genomférd utredning har konstaterat att det inte finns anledning att misstinka foérorenad mark
inom planomradet. Se under kapitel Fororenad mark sida 12.

Buller

Bullersituationen har utretts under planarbetet. Resultatet visar att planomradet ar utsatt for
buller framst fran Nynésvigen och jirnviagen men ocksa Ornens vig. Buller fran trafik inne pa
omradets gator bedéms inte uppna sadana nivaer att riktvirden for buller inte uppnas.

Bullerberikningen har gjorts for 4r 2030 med forutsittningen att hela omradet Ornens vig 4t
utbyggt. Underlag har varit dels jarnvigsdata fran Trafikverket och dels trafikfloden f6r gatorna
inom och intill planomradet framtagna 1 kommunens trafikmodell f6r stadskdrnan Handen. Se
under kapitel Biltrafik sida 27 ovan. Infér granskning har en uppdaterad utredning utforts.
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I den reviderade utredningen har antalet fordonsrérelser pa den vistra gatan som gar frin Ornens
vig soderut utdkats med cirka 1000 fordon per dygn. Detta dr en 6kning som ir trolig om
eventuell ssmmanbyggnad av Stationsviigen med Ornens vig skulle bli verklig. Ovriga gator i
utredningsomradet bedoms inte paverkas av en sadan utbyggnad.

Eftersom planarbetet paborjats innan 2 januari 2015 har Riksdagens antagna riktvirdena for
trafikbuller som bor tillimpas vid nybyggnad eller visentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur,
samt vid nybyggnad av bostider (Infrastrukturpropositionen 1996/97:53) anvints. Se under
kapitel Buller sida 13 ovan for en nirmre beskrivning av riktvirden. Utférda bullerberidkningar
redovisas pa kartorna i figur 17-20.

Bostider

Ekvivalentniva

fran vig och tagtrafik
dB(A), fasadniva friflat
wtbredning ink| fasadreflex

7O =

a0 = <=G5
55 = ==&0

<=50
T

Figur 17. Ekvivalent bullerniva fran vag- och tagtrafik tvi meter dver mark. Hogsta fasadniva oavsett vining.

Riktvirdet 55 dB(A) ekvivalent niva utomhus vid fasad bedéms enligt utredningen till stérsta del
klaras lings med gatorna inom planomradet, se figur 17. Fasader mot Ornens vig och
Nynisvigen samt delar av stickgatorna som férbinder huvudgatan med Nynisvigen far hogre
ekvivalenta bullernivaer an riktvirdet. Ut6ver vad bullerkartorna visar kan dven fasad som vetter
mot vister, det vill sdga parken och jirnvagen, fa hégre fasadvirden dn vad riktvirdena medger.
Detta eftersom skola och férskola fungerar skirmande mot jarnvigen till en viss nivd ovan mark.

Maximala nivaer pa som mest 70 dB(A) pa bostadsgard klaras med foreslagen utformning pa
samtliga kvarter, se figur 18.
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fran vag och tagtrafik
dB(A), fasadniva friflat
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Fignr 18. Maxcimal bullerniva fran vig- och tagtrafik tva meter dver mark.

For de ligenheter som inte uppnar riktvirde for ekvivalent ljudniva kommer avsteg fran de
nationella kvalitetsmalen f6r buller att behova tillimpas. Avsteg innebar hir att samtliga
ligenheter ska ha tillgang till mindre bullrig sida f6r minst halften av boningsrummen med nivaer
betydligt ligre 4n 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. For uteplats 1 anslutning till bostaden godtas
hogst 55 dB(A) ekvivalentniva och hogst 70 dB(A) maximalniva.

Avstegsfall kan enligt Stockholms Linsstyrelses rapport Trafikbuller i bostadsplanering (rapport
2007:23) godtas endast i centrala ligen med god kollektivtrafikforsorjning. Planomradet ar
centralt beldget vilket ger méjlighet skapa attraktiva boendemiljéer med nirhet till Haninge
centrum med kollektivtrafik och naturomraden. Omradet avses f6r bebyggelse med stadskaraktir.
Dessa anses vara tillrickliga skl for att godta avstegsfall f6r detta planomrade.

Planférslaget reglerar att bostadsligenheter i de byggnader som ligger mot Nyndsvigen och
Ornens vig, samt delar av de byggnader som vetter mot notra stickgatan, utformas si att minst
hilften av boningsrummen i varje ligenheter vetter mot bostadsgard (m,). Detta eftersom
55dB(A) ekvivalent nivad halls mot garden 1 dessa ligen.

Planforslaget reglerar ocksa att samtliga bostadsldgenheter ska ha tillgang gemensam bostadsgard
och/eller ha balkong eller uteplats som vetter mot bostadsgard.

Skola och forskola

Bullerkrav angaende uteplats giller dven for planerade skol- och férskolegardar. Bullerutredning
har visat att skolans och férskolans tomter dr utsatta for buller fran jirnvigen. Utredningen har
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provat olika utformningar for att illustrera limplig utformning av tomterna for att uppnéa god
ljudférhallanden pa lekytorna. Utredningen visar att skirmning krivs mot jairnvagen och till viss
del dven frin Ornens vig (skolan). Denna skirmning utgdrs limpligen till storsta del av
huvudbyggnad.

I figurerna nedan redovisas de alternativa utformningarna av tomterna som givit bast utfall med
avseende pa bullernivéer pa lekgardar. Till hoger i figur 19 visas en utformning med en byggnad i
vinkel, till vinster en utformning dir skirmning frain Ornens vig istillet uppnas med en tre meter
hég skirm.

Ekvivalenta nivéaer pa 55 dB(A) klaras till storsta del pa lekgardarna med dessa utformningar,
tigur 19.

Figur 19. Ekvivalenta bullernivier pa skol- respektive forskolegdrd. Alternativa utformningar.

Maximala nivder pa som mest 70 dB(A) klaras pa omkring halva ytan med de bada
utformningarna, se figur 20. Slutsats kan dock dras att skolans tomt bor utformas med en
byggnad 1 vist som tar upp storre delen av tomtens lingd lings gatan, med en skidrm pa cirka 3
meter mot Ornens vig. Det dr viktigt att skirmen 4r sammanbyggd med byggnaden. Skirmen
kan ocksd utformas som en byggnad alternativt klittervigg for att ge mervirden at skolgarden.

Planférslaget reglerar att skol- och forskolegard ska anordnas sa att halva lekytan skyddas fran
trafikbuller 6ver 55 dB(A) ekvivalent och 70 dB(A) maximal niva. Godtagbara ljudnivaer ska
sikerstillas med hjilp av byggnads placering samt eventuellt kompletterande bullerskydd.

Med limpligt val av fonster och uteluftsdon kan en god ljudmilj6 skapas inomhus. Svensk

standard S§25268:2007 Byggakustik — Ljudklassning av utrymmen i skolor, férskolor och
fritidshem ska anvindas vid dimensionering av fonster, fasad samt innerpartier.
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Figur 20. Maximala bullernivier pa skol- respektive forskolegird. Alternativa utformningar.

Transporter med farligt gods

Transporter av farligt gods sker pd jarnvigen vister om planomradet. Bebyggelse f6r skola och
torskola medges cirka 55 meter fran jarnvigen och pa markniva cirka 5 meter ovan jirnvigen.
Linsstyrelsen delar enligt yttrande vid planforslagets samrad kommunens bedomning att 50
meter ar tillrickligt avstand mellan jairnvagen och bebyggelsen.

Trygghet

Inom omridet ska trygga och befolkade gator skapas med plats for gang- cykel och biltrafik.
Delar av gatunitet forses med gang- och cykelbanor som skiljs fran kérbanan. Den sd kallade
lokala huvudgatan, forlingningen av Arkens vig, forses med breda gangvigar.

Parken och det grona straket bor utformas trygga och vil belysta, med god 6verblick 6ver
niromradet och med visuell kontakt med nirliggande bebyggelse och bostadsgardar.

Radon

Den centrala dsen bestaende av isilvssand som Handen och Jordbro idr beligna pa transporterar
uranrikt material och utgér omriaden med f6rh6jd stralning. Infér byggskede behéver radon-
mitningar genomforas, vid forhojd radonhalt ska krav stillas pa radonsiker grundliggning.

Elnatsstationer

Tva elnitsstationer uppfors i omradet. Dessa mojliggors pa ett avstand om cirka 15 respektive 20
meter fran bostadsbebyggelse. Transformatorstationer som finns utomhus ger pa nagra meters
avstand mycket lag exponering for magnetfilt enligt skriften "Magnetfilt och hilsorisker”
(Stralsdkerhetsmyndigheten).
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GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

I de delar av planomradet som planeras f6r exploatering dr markforhallandena enligt genomférd
utredning goda och endast sma eller inga skadliga sittningar forvintas inom dessa partier. Inom
omradet kan byggnader grundliggas med plattor pa friktionsjord eller berg. Infér markarbeten i
omradet bor dock mer detaljerad utredning med markprovtagning goras.

I omraden med ytligt forekommande berg kan bergschakter erfordras bade f6r husbyggnad och
ledningsbyggnad samt gator. Vid springningsarbeten nira jarnvagen kravs att kontrollprogram
tas fram och att dialog f6rs med Trafikverket.

Behov av tjilisolering for byggnaders grundliggning bestims for varje enskild byggnad, beroende
pa dess grundliggningsdjup och vad den naturliga jorden pa grundliggningsnivan tillhor f6r
materialtyp och tjalfarlighetsklass. Tjilisolering kan erfordras exempelvis vid omvixlande kalla
och varma byggnadsdelar dir ojaimna tjilrorelser annars kan orsaka sprickbildning i byggnader.

TEKNISK FORSORJNING

Dagvatten

Med foreslagen exploatering 6kar andelen hardgjord yta i omradet. En dagvattenutredning har
tagits fram. Denna omfattar hela det tinkta utbyggnadsomridet Ornens vig men specificerar
tororeningsberikningar och reningsbehov f6r planomridet. Kommunens omhindertagande av
dagvatten och dimensionering och utférande av allmanna anlaggningar utreds i pagiende
projektering.

Dagvattenutredningen visar pa 6kande fléden inom utredningsomradet. Principerna for
dagvattenhantering illustreras i boxmodellen i figur 21. Genom lokal f6rdr6jning och trog
avledning reduceras flédestoppar och magasinbehov minskar. Kommunen har for avsikt att
mojliggdra t6rdréjning pa flera hall i planomradet. Marken i omradet har goda férutsittningar f6r
infiltration. Genom att minimera mingden hardgjorda ytor minskar ytavrinningen.

Genomférd dagvattenutredning bedomer att det finns goda méjligheter till lokalt omhénder-
tagande av dagvatten och att rena och f6rdr6ja dagvattnet sa att flédet ut fran omradet inte 6kar
ut fran omréadet i och med
exploateringen, bland annat med
tanke pa att marken ér fordelaktig
tor infiltration. Det dr dock viktigt
att inte expandera bebyggelsen
ytterligare visterut eftersom den

Takytor och : e
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. ytan som nu planliggs som natur
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méjligt fordroja dagvatten. Aven férgardsmarken nyttjas for fordréjning, med vixtbiddar
alternativt rérmagasin under mark.

De tva Ostra kvarteren kan fordréja stora delar av sitt dagvatten 1 underjordiska magasin under
respektive stickgata soder om kvarteren. Férdrojningsmagasin ska anldggas (n,)

Platta tak i de tva sddra kvarteren anliggs med vixttak. Vixttak bor utformas for att minimera

behov av gbdsling, vilket kan vara en killa till féroreningar.

Figur 22. Excempel pa hur vixtbddd eller regntrédgird kan utformas och Ronstrueras.

Kvartersmark skola och forskola

Projektering av tomterna fér skola och forskola dr under planarbetet inte paboérjat. Plats inom
bida tomter bedéms dock finnas for att iordningstilla dagvattenférdrojning till exempel som ett
underjordiskt magasin samt genom ytor som medger infiltration.

Fordrojningsmagasin ska anldggas (ns).

For gardar till skola och férskola rekommenderar dagvattenutredningen genomslappligt material
sa langt som mojligt. Planforslaget reglerar att 30 % av tomtens yta ska forse med material dar
dagvatten kan fordrojas eller infiltreras (n,). Exempel pd material dr vixttak, halsten av betong,
permeabel asfalt och grus, grismattor, eller en kombination av dessa. I angiven andel kan savil
takmaterial som markbeldggning riknas in och ytor i olika material far giarna kombineras for att
uppna ritt andel.

Allmén plats
Langsam bortledning av dagvattens sker inom allmin plats. Den lokala huvudgatan inom
omradets samt Nynidsvigen kantas av trad i skelettjordar dir f6rdr6jning méjliggors.

Pa torget planeras atgirder for f6rdrojning (dagvatten). Torget kan gestaltas med en
planteringsyta som utformas som en regntridgard alternativt infiltrationsbadd. Dit kan torgets
dagvatten ledas for f6rdrojning innan vidare avledning. Under torgets yta, eventuellt i grinszonen
mot parken, ska ocksa utredas plats och utformning av eventuellt magasin som kan férdréja
dagvatten fran kringliggande ytor, park, torg liksom eventuellt utgéra kompletterande f6rdr6jning
for kvartersmark.

Infiltration mojliggdrs i parken som till strsta del anlidggs med grids och buskar. Parkeringsytor

kan istillet for att asfalteras till exempel beliggas med betonghilsten eller motsvarande, grus, eller
permeabel asfalt for att mojliggora infiltration.
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Dagvatten leds efter fordrojning i ledningar till ett nytt infiltrationsmagasin i anslutning till
vindplanen i planomradet sydvistra del (dagvatten). Magasinet kan utféras som mackadamfyllt
magasin (se reningseffekt nedan) alternativt kassetter. Utférande avgors i projekteringen.

Om magasinet ar mackadamfyllt ska det vara spolbart sa att féroreningar enkelt ska kunna spolas
ur magasinet till angransande brunnar som forses med sandfing. Magasinet ska dven forses med
breddavlopp som ska mynna ut i skogsomradet vister om magasinet.

For att rena och fordroja dagvattnet foreslar dagvattenutredningen att sluttningen vaster om
bebyggelsen, mot jirnvigen utnyttjas for 6versilning. Nedanfor gatan i vister kan da ett grunt
dike utan lutning anldggas. Nir diket dimmer 6ver kanten kan vattnet Gversilas 6ver naturmarken
och infiltreras.

For att bibehalla de renande och férdréjande funktionerna pa dagvattenanliggningarna édr det
viktigt att de skots pa ritt sitt, och de bor darfor férses med skotselplaner.

Kommande etapper for planliggning och utbyggnad kan ligga flera ar fram i tiden. Vid
planldgening av denna detaljplan finns tillfalliga bostider séder om planomradet. I projektering
utreds om ett tillfdlligt dike ska kanta den s6dra gatan inom planomradet.

Fororeningar och rening
Exploateringen ger inte upphov till storre mangder dagvattenféroreningar, enligt genomférda
berikningarna i dagvattenutredningen, men behov av rening finns.

Storre mangden fororeningar kommer fran Nynasviagen. Nyndsvigen ar redan idag férorenad
och detaljplanens genomforande bedoéms inte paverka mangden féroreningar fran Nynidsvigen,
men forindrar diremot att vattnet ¢j lingre infiltreras i naturmark.

Sasom det beskrivs i dagvattenutredningen finns alternativ f6r hur Nynasvigens dagvatten leds
bort. I alternativ 1 avvattnas Nynisvigen Osterut via ledningar, som i dagsldget. I alternativ 2
avvattnas Nyndsvigen tillsammans med 6vriga planomradet visterut. Vilket utférande som viljs
utreds narmre i projekteringen, dock dr kint att gatan kommer kantas med trid 1 skelettjordar
vilket mojliggér viss f6rdrojning innan bortledning,.

Tabellen nedan visar reningsbehov for att uppna niva 1M i Stockholms lins landstings forslag till
riktvirden for dagvattenutslipp samt reningseffekt i procent f6r nigra av de metoder f6r
dagvattenhantering som foreslas for planomradet.

P [N [Pb [Cu [zn Jcd Jc& [Ni [Hg [ss  Jai
Reningsbehov i procent
Alternativ 1 33 - 33 25 4 26 - - - 32 26
Alternativ 2 30 - 33- 33 25 23 - - - 38 30
Reningseffekt i procent
Skelettjord 55 48 83 75 80 85 70 83 50 85 75
(makadam och jord)
Makadamfyllt 60 55 85 85 85 85 85 90 45 90 90
infiltrationsmagasin
Damm 55 35 75 65 50 80 60 25 30 85 95

Tabell 1. Reningsbehov samt reningseffekt i procent for nagra dagvattendtgdrder som kan bli aktuella for planomridet.
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Utredningen fastslar att genom att anlidgga foreslagna dagvattenlosningar kommer
fororeningsmingden att minskas avsevirt och inte paverka miljokvalitetsnormerna i negativ
riktning. Dagvatten frin parkeringsytor innehaller mest féroreningar inom exploateringsomradet
torutom Nynisvigen, parkeringsytor avses darfor anliggas med permeabel markbelidggning.

Parkeringsgarage med mer dn 50 platser som férses med golvavlopp ska vara forsedd med
oljeavskiljare av minst klass 2 enligt EU-norm 858. Det renade vattnet ska ledas till kommunens
spillvattennat.

Grundypatten

Dagvattenutredningen anger att grundvattnet i omradet ar av god kvalitet och har goda eller
ovanligt goda uttagsméjligheter i dagsliget. Om dagvattenhanteringen i omradet utformas pa
sadant sitt att infiltration och rening mojliggdrs bedéms inte det aktuella planomradets
grundvatten att paverkas nimnvirt gillande kvalitet och kvantitet.

Stora regn

100-arsfléde har beraknats f6r utredningsomradet. Vid mycket intensiva regn kommer
dagvattenledningarna ga fulla och vatten avrinna pa ytan och samlas 1 lagpunkter. Hojdsittningen
bor dirfor goras sa att inga lagpunkter och instingda omraden finns pa den del av planomradet
som bebyggs med bostider, skola och forskola.

Kvartersmark kommer héjdsittas hogre an gator inom omradet sa att vatten kan avrinna ytledes
fran kvartersmark till gatan eller vixtbaddar for att undvika 6versvimning och fuktskador pa hus.
Ligsta golvniva bor inte understiga 0,5 m 6ver marknivan vid eventuell férbindelsepunkt f6r
dagvatten.

Ytliga avrinningsstrak som vigar kommer hojdsittas pa ett sidant sitt att vatten avrinner si det
inte skadar bebyggelse eller andra viktiga anldggningar, och sa att allt ytligt avrinnande vatten leds
till det vistra gronomradet. Denna édr en passande 6versvimningsyta dit allt ytligt rinnande vatten
1 planomradet bor ledas. Bostadsgardar hojdsatts sa att inga instingda ytor intill byggnader skapas
dir vatten riskerar samlas.

Exakt hojdsittning f6r gata utreds nidrmre i pagiende projektering, men gatunitet har sina
héjdpunkter vid Ornens vag och ges ligre niva nira vindplanen i1 planomradet sydostra del, mot
magasin och naturmark.

Sedan samrad har kvarteret vid vindplanen, vilket annars kunde riskera drabbas av héga fléden,
tagits bort.

Ledningsnat

Den nya bebyggelsen ska anslutas till kommunens VA-nit. Hela omradet avses inforas i
kommunens verksamhetsomrade f6r VA. Delar av omradet kan anslutas till befintliga ledningar
for vatten- och spillvatten. For andra delar krivs en utbyggnad av befintligt vatten- och
spillvattennat.

Planférslaget mojliggdr en byggnad pa som mest 10 vaningar. I dagsliget giller att byggnader
hégre dn 60 meter 6ver havet behover ha en tryckstegringsstation for att trycka vatten till
byggnadens Gversta vaningar. VA-nitet i Handen kommer inom en snar framtid att
kapacitetsforstirkas med ett hogre tryck 1 ledningarna vilket bland annat innebir att hogre
byggnader (upp till 80 meter Gver havet) kan anslutas till VA-nitet utan krav pa egen
tryckstegringsstation.
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Ledningar for el, fjarrvirme, och telefoni finns utbyggt till planomradet. Flera ledningsstrak
kommer behova flyttas vid planens genomférande.

I och med detaljplanens genomférande avses den elnitsstation som ligger i planomradets
nordéstra horn rivas. Inom planomradet avses tva elnitsstationer anliggas, varav en ersatter
befintlig station. Plats for dessa reserveras i detaljplanen (E, Tekniska anliggningar). Dessa
kommer fors6tja bebyggelsen inom planomradet, delar av bebyggelsen norr om Ornens vig samt
delar av bebyggelse som planeras i utbyggnadsomridet Ornens vig sbder om planomridet.

Avfall

Avfallshantering ska skotas 1 enlighet med kommunens avfallsplan, antagen av kommun-
fullmaktige 1 november 2011. Sophimtning sker fran allmin gata.

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

BEHOVSBEDOMNING - MILJOKONSEKVENSER

Enligt Miljobalken 6:11 giller att kommunen, nir man tar fram en detaljplan, alltid ska bedéma
om det ska goras en miljobedomning av detaljplanen. Denna bedémning kallas behovs-
bedémning och ska alltid géras f6r detaljplaner med normalt férfarande.

Behovsbedomningen ar en utredning som ger svar pa om detaljplanens genomférande medfor en
betydande miljopaverkan. Om kommunen anser att den gor det ska en miljobedémning tas fram,
dir det bland annat ingar att géra en miljokonsekvensbeskrivning, MKB.

Miljokvalitetsnormer

Genomférande av detaljplanen bedéms inte innebdra nagon negativ paverkan pa miljon avseende
miljokvalitetsnormer for luft och vatten. Goda forutsittning finns for f6rdréjning och rening av
dagvatten inom planomradet. Dagvatten frin planomradet avses avledas langsamt genom
planomradet mot ett f6rdréjningsmagasin innan det rinner vidare mot recipienten.

Okning av fordonsrérelser med anledning av detaljplanens genomforande bedéms inte vara av
sadan storlek att det forsvarar for uppfyllandet av miljokvalitetsnorm for luft. Platsen ér vil
limpad f6r att gynna resor med gang- cykel och kollektivtrafik med narhet till Handens
pendeltagsstation och bussterminal.

Stadsbild

Stadsbilden i omradet férindras drastiskt da ett idag skogbevuxet omrade bebyggs. Den
tillkommande stadsmissiga bebyggelsen dr dock i linje med centrala Handens tinkta stadsbild.

Kulturmiljé

Planomradet har forut utgjort ett omrade f6r fritidshusbebyggelse. Ndgot sirskilt kulturhistoriskt
virde bedéms inte finnas 1 dessa limningar fastin omradets historia synligg6rs pa ett intressant
siatt. Gamla vigstrackningar behalls i viss man. Inom planen finns inga kinda fornlimningar eller
kulturhistoriskt intressant bebyggelse. Om fornlimning skulle hittas inom omradet dr detta
anmalningspliktigt enligt fornlamningslagen.
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Natur och landskapsbild

Forslaget innebir att skogen, som ir en del av en ekologisk funktionell spridningskorridor med
behov av forstirkning mellan Hanveden- och Tyrestakilen, kommer att avverkas. En buffertzon
med skogsrida mot jarnvigssparet behélls och har sedan samradet utokats. Genom denna del
I6per S6rmlandsleden.

Markforhallandena inom omrade avsett f0r vigar och bebyggelse dr goda. Intill jarnvigen finns
l6smarksomraden men hir mojliggors ingen exploatering.

Infor byggskede behdver radonmaitningar genomforas, vid f6rhéjd radonhalt ska krav stillas pa
radonsiker grundliggning.

Genomférd utredning om risk for férorenad mark anger att det inte finns anledning att
misstinka férekomst av férorenad mark inom planomradet.

Rekreation

Planerad vig och bebyggelse naggar i kanten pa riksintresse for rorligt friluftsliv. Landskapet
forindras frin strévomrade till stadsmassigt bostadsomrade.

Forbittrad tillganglighet till Rudanomridet beaktas i planarbetet, for att férstirka kopplingen
mellan centrum och Rudan som gir genom planomradet och 6ver jarnvigen.

Inom planomradet planeras for en park dir bland annat mindre yta med lekredskap eller
triningsredskap planeras. Inom tomter f6r skola och forskola sakerstills skol- respektive
torskolegard.

BARNKONSEKVENSER

Ett vixande behov av skola och férskola uppfylls genom att dessa verksamheter mojliggors i
planomradet. Inom tomterna f6r skola och forskola ska dndamalsenlig utemiljo for saval
pedagogisk verksamhet som lek skapas. Utemiljoerna kriver tillracklig yta liksom goda ljud- och
ljustorhallanden.

Utrymme for lek méjliggérs inom parken. Aven bostadsgardar ska utformas som sikra och
intressanta miljoer for barn.

For upplevelse av trygghet och att barn ska vara sikra pa allmidnna platser bor god
overblickbarhet och visuell kontakt mellan bostadskvarter och park, torg och gata sikerstillas.

Trygga och sikra gang- och cykelvigar, bland annat till skolan och férskolan, sidkerstalls i
planforslaget.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Idag utg6rs omradet av flera mindre fastigheter, fraimst fore detta bostadsfastigheter (fritidshus).
Befintliga gangvigar och delar av naturen tillhor en storre fastighet i Handen. Kommunen dger
idag samtliga fastigheter inom planomradet.

Planomradet kommer att delas in i ett limpligt antal nya fastigheter. Kommunen anséker om och
bekostar avstyckning av markanvisade omraden. Fastighetsstrukturen faststills inte 1 detaljplanen,
nedan beskrivs rekommenderade riktlinjer for fastighetsstrukturen.

Anvindningsomrade for skola respektive forskola (S) bildar varsin fastighet. Om nagon funktion,
till exempel parkering, behover samordnas mellan fastigheterna kan detta sikerstillas med till
exempel servitut.
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Figur 23. Fyra kvarter mijliggirs och motsvarande fem fastigheter, fA-fE avses bildas. Planen mijliggir

bildande av gemensambetsanliggningar for gata samt bostadsgdrd.

Anvindningsomraden for bostdder (BH) bildar fyra kvarter. I regel bildas en fastighet per kvarter
(fA, fB samt fC). Undantaget ar kvarteret i planomradets sydostra del som avses delas i tva (fD
och fE). Totalt fem fastigheter f6r bostadsindamal bildas alltsa inom planomradet.

Inom det 6stra anvindningsomradet for bostider kommer tre fastigheter bildas (fC, fD och fE).
I fastighetsbildning bor féljande beaktas.
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- TFastighetsgranser ska placeras 1 anvindningsgrins eller dd fastighetsgranser liggs inom
anvindningsomradet ska minst 1 meters forgardsmark kring byggnads fasad sikerstallas.
- Boendes tillgang till bostadsentréer ska sakras.

3D-fastighetsbildning dr méjlig inom planomradet. Till exempel kan garage fa omfatta egen
fastighet om nytta for detta bedoms finnas. Detta mojliggérs genom anvindningsbestimmelse P,
parkering i garage under bostadshus och bostadsgard.

Inom det 6stra anvandningsomradet for bostdder finns tva stickgator dir planforslaget anger att
de ska vara tillgingliga f6r gemensamhetsanlaggningar. Den s6dra av dessa gator (g2) utgor
angoring till det sodra kvarterets garage, hir anliggs parkeringsplatser for kvarterets nyttjande och
hir avses ett fordrojningsmagasin for dagvatten anliggas under mark. Gemensamhetsanliggning
avses bildas mellan fastigheterna fD och fE. Andelstal ska férdelas efter respektive fastighets
nytta av gemensamhetsanliggningen.

For gatan mellan de bada bostadskvarteren finns alternativ f6r fastighetsbildning:

- Gatan kan till sin storsta del tillfalla samma fastighet som kvarteret norr om gatan (detta
alternativ illustreras inte i figur 23). I sa fall ska tillgang till fD/fE:s entréer, tillgang till
fastigheternas fasader for underhall, samt mojlighet att med stanna med bil som mest 25
meter fran bostadsentré mot Nyndsvigen sikerstillas med servitut. Fastighetsgrins bor
ligga minst 1 meter fran yttre fasad for det s6dra kvarteret.

- Tastighetsgrins kan placeras i gatans mitt och ytan utgdr en gemensamhetsanliggning
som bildas mellan fastigheten norr om gatan samt de bada fastigheterna séder om gatan
(g1). Andelstal ska fordelas efter respektive fastighets nytta av gemensambhets-
anliggningen. Nyttor/funktioner utgdr: angoring till det norra kvarterets garage,
gatuparkering for det norra kvarterets nyttjande, fordrojningsmagasin under mark for
dagvatten frin det norra kvarteret, tillgang till bostadsentréer 1 bada kvarter samt
gemensamhetslokal i det sédra kvarteret.

- Gatan kan bilda en gemensamhetsanliggning som beskrivits ovan, och férutom ovan
besktivna nyttor/funktioner av gatan kan dven boende i fastighet fA behéva tillga garage
under bostadskvarter inom fastighet fC. I sa fall ingar aven fA i gemensamhetsanliggning.
Andelstal ska fordelas efter respektive fastighets nytta av gemensamhetsanldggningen.

Det ar mojligt att anldgga gemensamhetsanliagening for garage mellan fastigheterna. Andelstal ska
fordelas efter respektive fastighets nytta av gemensamhetsanliaggningen.

Pa bostadsgarden 1 det s6dra kvarteret (g3) mojliggdrs en ytterligare gemensamhetsanliggning for
tva fastigheter gemensamma nyttjande av garden samt for delat miljérum.

TORRLAGGNINGSFORETAG

Kommunen avser ansdka om upphivande av torrliggningsforetaget Soderby-Slitmossen.
Majoriteten av torrliggningsféretagets batnadsomrade ingar idag i kommunens verksamhets-
omride f6r VA. Resterande del kommer att inféras i verksamhetsomradet efter detaljplanens laga
kraft.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ALLMANT

Denna genomférandebeskrivning har upprittats for att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga och tekniska dtgirder som beh6vs for att astadkomma ett samordnat och
indamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Tidplan

Plansamrad: december 2015-februari 2016
Granskning: mars 2017
Kommunfullmiktiges antagande: juni 2017

Utbyggnad av allmin plats kan paboérjas nir detaljplanen vinner laga kraft. Utbyggnad av
kvartersmark kriver att kommunens och ledningsigares utbyggnad kan ske opéaverkat och kriver
noggrann samordning mellan aktérer. Arbetsordning och 6vriga samordningsfragor ska regleras
mellan kommunen och kommande byggherrar i en gemensamt upprittad tidplan 1 enlighet med
markoverlitelseavtalen.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid 4r 10 dr fran det planen vinner laga kraft. Under genomférande-
tiden har fastighetsigaren en garanterad ritt att bygga i enlighet med planen och detaljplanen far
inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsitter planen
att gilla, men den kan dd dndras eller upphivas utan att fastighetsagaren har ratt till ersittning
(for exempelvis forlorad byggritt).

ORGANISATORISKA FRAGOR
Ansvarsfordelning allman platsmark

Huvudmannaskap f6r allmin platsmark

Haninge kommun blir huvudman f6r gator och andra allminna platser. Kommunen ér ddrmed
ansvarig for utbyggnad samt framtida drift och underhall av gator, torg, naturmark samt
parkmark.

Huvudmannaskap fér vatten och avlopp

Inom planomradet ska aven kommunala vatten-, spill- och dagvattenledningar (VA-ledningar)
anliggas, forutom de redan befintliga, for vilka kommunen ska vara huvudman. Detta innebir att
kommunen ansvarar f6r ledningarnas utbyggnad samt framtida underhall fram till och med varje
enskild férbindelsepunkt. VA-ledningarna forlaggs i allmidn platsmark.

Ansvarsfordelning kvartersmark

Enskilda byggnader och anldggningar
Respektive exploator/ fastighetsidgare ansvarar for utbygegnad samt framtida underhall av
byggnader och anlidggningar sisom till exempel vigar och parkering inom kvartersmark.

Utbyggnad och framtida underhall av VA-ledningar inom fastigheten och fram till
torbindelsepunkten dr fastighetsidgarens ansvar. Fastighetsidgaren kan dven bli ansvarig att utféra
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och/eller bekosta arbeten for 6vriga ledningar, sisom el och teleledningar, inom den enskilda
fastigheten.

Gemensamma anliggningar

Ansvar for inrittande, utbyggnad samt framtida drift och underhall av planerade gemensamhets-
anlidggningar inom kvartersmark (omraden markerade med g i plankartan) ligger pa de 1
anlidggningssamfilligheten ingdende fastigheternas dgare.

E-omriden
Tva E-omraden reserveras for transformatorstation. Ledningshavare ansvarar for utbyggnaden av
sin anliggning, samt for att tillférskaffa sig erforderlig markatkomst.

Ledningar — el och tele

Respektive ledningshavare for till exempel el och tele inom planomradet ansvarar for utbygg-
naden av sina respektive nit. Inom allmin platsmark samordnas dessa utbyggnader med de
kommunala anliggningsarbetena. Kommunen erbjuder samférligening av ledningar. Lednings-
dgare dr ansvarig gentemot sina abonnenter. Kostnaden f6r nya nit samt tillhorande stationer
belastar ledningsiagaren. Om befintliga ledningar paverkas av enskilt byggande bekostas
nédvandig flytt 1 normalfall av den initierande byggherren, men flytten utférs av ledningsigaren.

Ovrigt

Markigare
Haninge kommun ager marken inom planomridet men har tecknat markéverlatelseavtal med tva
olika byggherrar for delar av omradet.

Upplatelseform

Detaljplanen reglerar inte vilken typ av upplitelseform som bostadskvarteren kommer att
innehélla. De upplatelseformer som i f6rsta hand bedéms bli aktuella dr hyresritt och bostadsritt.
Valet av upplatelseform paverkar den framtida fastighetsbildningen och rittighetsupplatelser.

Torrlaggningsforetag

Kommunen avser ansoka om upphivande av torrliggningsforetaget Soderby-Slitmossen.
Processen f6r upphivande samordnas med pagaende planprocess for detaljplan f6r Soderbymalm
3:273 Vallagrind.

TEKNISKA FRAGOR
Trafik

I och med detaljplanens genomférande kommer Arkens vig som méter Ornens vig norrifran att
forlingas séderut. Denna gata knyts samman med Ornens vig med en vigslinga mot vister som
delvis sammanfaller med den grusvig som idag har namnet Higgvigen. Alla dessa
gatustrickningar kommer bli kommunala gator. Utéver ovanstiende anliggs ett torg med
kommunalt huvudmannaskap. En kommunal gang- och cykelvig anliggs mellan Nynasvigen och
Arkens vigs forlingning i sddra delen av planomradet. Utbyggnad av ovanstiende genomférs av
kommunen. Fér angdring till bostdderna dster om Arkens vigs forlingning kommer stickgator pa
kvartersmark anldggas. Dessa utfors av exploatoren, limpligen i samrad med kommunen.

Parkering

Parkeringsbehovet f6r boende och verksamheter inom bostadskvarteren ska l6sas genom att
parkeringsytor forlages i garage under foéreslagen bebyggelse. Den gatuparkering som skapas i
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markplan avses utnyttjas for kortare besok. Parkering for skola och forskola ordnas inom
kvartersmark.

Vatten och aviopp

Bebyggelsen ska anslutas till det kommunala VA-nitet (ledningar for vatten, spillvatten och
dagvatten) vid av kommunen angiven anslutningspunkt. Idag gar huvudledningar som servar en
stor del av centrala Handen genom planomradets vistra del, pa allmin plats. Dessa ledningar
avses ligga kvar, eventuellt med vissa justeringar.

Planférslaget mojligedr en byggnad pa som mest 10 vaningar (84 m.6.h). I dagsliget giller att
byggnader hogre dn 60 m.6.h. behéver ha en tryckstegringsstation for att trycka vatten till
byggnadens Oversta vaningar. VA-nitet i Handen kommer inom en snar framtid att kapacitets-
forstiarkas med ett hogre tryck i ledningarna vilket bland annat innebar att hogre bygegnader (upp
till 80 m.6.h.) kan anslutas till VA-nitet utan krav pa egen tryckstegringsstation.

Ovriga ledningar

Vattenfall Virme har fjarrvirmeledningar inom planomradets norra del. Dessa ska delvis flyttas
fran kvartersmark till allmén plats.

Vattenfall El har en elnatsstation inom planomradet som avses flyttas och uttkas till tva
elnitsstationer inom planomradet. Dessa kommer att fors6rja planomradet liksom en del kvarter
norr om planomradet, och en del kvarter sdder om planomradet i det som kommer bli nista
planlagda etapp av Ornens vig. Tva E-omriden for teknisk anliggning finns med i planen.

Utover ovanstiende finns teleledningar framdragna till de fastigheter dir det forut fanns
fritidshus. Dessa avses flyttas f6r att mojliggora planens genomforande.

Flytt av ledningar utfors av ledningsigaren och bekostas enligt gillande avtal.

Byggetablering, byggtrafik och tillganglighet

I god tid fore byggstart ska exploatorerna samrada med kommunen om vilka ytor som behovs
for byggetablering och byggtrafik samt under hur ling tid dessa behovs. Tillganglighet och
tekniska anslutningar ska sikerstillas under hela utbyggnadsperioden. Med tillginglighet avses
allminhetens tillgang till angrinsande kvarter och rekreationsomraden.

Utbyggnaden ska ske miljomissigt med killsortering av bygg- och rivningsmaterial. Vegetation
och naturmark som ska bevaras ska inhdgnas och skyddas sa att den ej kommer till skada under
byggtid. Erforderliga atgirder for att f6rhindra férorening av dagvatten ska vidtas.

Naturvardsverkets allminna rad om buller fran byggarbetsplatser ska foljas. Springningsarbeten
ska planeras och utforas enligt gillande foreskrifter.

Springningsarbeten ska planeras och utforas enligt gillande foreskrifter. Vid springningsarbeten
nira jirnvigen krivs att kontrollprogram tas fram och att dialog f6rs med Trafikverket.

AVTAL

Fore antagande av detaljplanen ska markdverlatelseavtal tecknas mellan kommunen och
exploatorerna for kvartersmark f6r bostadsindamal. Sjilva markoverlatelsen sker forst nir
detaljplanen antagits och vunnit laga kraft samt bygglov och startbesked har erhillits. Dessutom
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stiller kommunen i vissa fall sirskilda krav att anldggningsarbeten pabérjats fore Gverlatelsen
sker. I markoverlatelseavtalet regleras kopeskilling, tilltride, markoverforingar, ansvarsfordelning,
arbetsordning och 6vriga samordningsfrigor, tidplan med etappindelning for utbyggnad av
omradet med mera.

Ledningshavare ansvarar for att 10sa rittigheter for sina respektive ledningar. I Gvrigt ska
erforderliga avtal triffas mellan berérda parter.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Fastigheterna inom planomradet 4gs idag av kommunen. Planomradet kommer att delas in 1 ett
limpligt antal nya fastigheter. Fastighetsstrukturen faststills inte i detaljplanen.

Fastighetsbildning inom detaljplan kommer att kunna ske nir detaljplanen har vunnit laga kraft.
Kommunen ansoker om och bekostar avstyckning av markanvisade omraden. Fastighetsbildning,
inrattande av eventuella gemensamhetsanlidggningar och andra fastighetsrittsliga fragor handliggs
av lantmiterimyndigheten. Fastighetsidgarna anséker om och bekostar 6vrig erforderlig
fastighetsbildning inom kvartersmark.

Ledningshavare ansvarar for att 19sa rittigheter f6r sina respektive ledningar.

Gemensamhetsanlaggningar

For gemensamma anliggningar, som betjinar de fastigheter som ska bildas inom planomradet,
ska gemensamhetsanliggningar inrittas. Gemensamhetsanldggning kan exempelvis omfatta
stickgator, parkeringar, dagvattenanliggningar, belysning, avfallshantering och dylikt. Vid
anliggningsforrittningen bestims gemensamhetsanliggningens omfattning, deltagande
fastigheter samt andelstal f6r drift och underhall.

Tilltrade

De omraden som omfattas av markéverlatelser ska tilltridas sa snart fastighetsbildning
genomforts samt bygglov och startbesked har erhallits.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader

Kommunens kostnader f6r utbyggnad av den allminna platsmarken inom planomradet, vilken
omfattar lokalgator, torg-, park- och naturomraden samt 6vriga allmdnna anliggningar kommer
att tas ut i markpriset.

Kommunens kostnader f6r utbyggnad av vatten och avlopp inom planomridet kommer att
finansieras genom uttag av VA-avgifter, enligt lagen om allmianna vattentjanster. Avgiften som
varje fastighetsdgare aliggs att betala, da forbindelsepunkt dr upprittad och anvisad av
kommunen, bestims av den vid varje tidpunkt gillande VA-taxan.

Fastighetsidgarna svarar for alla exploateringskostnader inom respektive kvarter.
Kommunen anséker om och bekostar bildande av nya fastigheter. Ovrig fastighetsbildning sasom

bildande av servitut, gemensamhetsanligening etcetera bekostas av fastighetsigare f6r respektive
nybildad fastighet.
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UTREDNINGAR

Trafikbullerutredning Ornens vig, 2017-02-08

Dagvattenutredning Ornens vig, 2017-01-16

PM Féroreningsinventering Ornens vig, 2015-09-24

Opversiktlig geoteknisk utredning, Ornens vig, 2015-06-22, rev. 2015-11-13
Trafikutredning. Ornens vig — trafik, gata, 2015-10-28

Solstudie Ornens vag, 17-02-06

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetiden anger inom vilken tid detaljplanen beriknas att kunna genomforas. Efter
genomforandetidens slut fortsitter planen dock att gilla tills den upphivs eller dndras.

Under pagiende genomférandetid kan som regel inga andringar av planen genomféras som
innebir begrinsningar av byggritten. Under genomférandetiden har fastighetsigarna en

sakerstilld ritt att f4 bygga enligt detaljplan.

Genomférandetiden ér 10 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen ir framtagen av Stadsbyggnadsfoérvaltningen, Haninge kommun, genom planarkitekt
Therése Larsson Seglert. Medverkande tjansteman har frimst varit:

Therése Larsson Seglert
Ida Karlsén Hultman

planarkitekt
exploateringsingenjor

Cecilia Onn
Christian Bascunan
Andreas Paulson
Ida Engstréom
Kent Lindgren
Helena Hartzell
Regina Lindberg
Jenny Blom

Jesper Schonberg
Anders Hoéglund
Mikael Stadin

Sven Lindvall
Elisabet Granbacka

anlidggningsingenjor

VA, enhetschef projekt och utredning
stadsarkitekt

miljéplanerare

trafikplanerare

enhetschef trafik

trafikingenjor

lanskapsarkitekt, park och natur
lokalforsorjningschef

controller

lokalcontroller

bygglovsarkitekt
forrattningslantmatare
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