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BAKGRUND

| bérjan av 2023 fick planavdelningen i uppdrag att arbeta fram
en ny detaljplan for fastigheterna, Séderby 6:4 samt 6:5.

| dversiktsplanen pekas omradet ut som tat stadsbygd. Idag
utgoérs planomradet av tva fastigheter, Soderby 6:4 samt 6:5.
Dessa fastigheter ar bebyggda med tva villor som utgor kon-
torslokaler for totalt ca 25 arbetsplatser. Byggnaderna ar ur-
sprungligen tankta for bostader men har under ett antal ar
nyttjats for kontorsandamal.

Omradet for planlaggningen anses mojligt att fortata och battre
anpassas for centrum- och kontorsverksamhet. De tva befint-
liga byggnaderna skall ersattas med en byggnad som battre
ldmpar sig for de tdnkta verksamheterna.

Den nya byggnaden planeras inrymma ca 60 arbetsplatser med
mojlighet for centrumverksamhet i bottenplan och kontors-
verksamhet pa 6vriga plan. Detaljplanen kommer bidra till plats
for fler arbetstillfallen i en attraktiv stadsmiljo.

INLEDNING

Gestaltningsprogrammets syfte och innehall

Gestaltningsprogrammet ar ett komplement till detaljplanen
och har tagits fram i syfte att fortydliga gestaltningsprinciper
och kvalitetsambitioner avseende byggnad och utemiljo.

Gestaltningsprogrammet beskriver principer for utformning
och utférande samt konkretiserar barande gestaltningsgrepp,
materialval, kulérer mm.

Dokumentets status

Programmet ska ge vagledning till utformning och genomféran-
de utodver detaljplanen och dess plankarta med bestammelser.
Det ska fortydliga och komplettera intentionerna i detaljplanen
och utgodra underlag fér kommande utformning och projekte-
ring.

Processen

Gestaltningsprogrammet skall bilaggas som forslag till detalj-
plan och utgdra beslutsgrund for antagande av detaljplan.

Programmet med illustrationer och bilder har gemensamt ta-
gits fram av Turbinen och Brunnberg & Forshed och skett i dia-
log med Haninge kommun, dar Turbinen som byggaktor staller
sig bakom dokumentet och dess ambitionsniva.

Kartb|lden visar pIanomradet som gransar mellan traﬁkleder och verksamhetser i norr/vast och wIIabebyggeIse i
soder/oster.

e, P

Blickfang fran Nynasvagens avfart, mot befintliga byggnader. Utblick mot norr fran fastigheten
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ANALYS OCH IDE
Platsen idag och dess forutsattningar

Projektomradet omfattas av fastigheterna Séderby 6.4 och Séderby
6.5 i Handen, Haninge kommun.

Fastigheterna ar idag bebyggda med tva stycken enfamiljshus som
en gang fungerade som miniutstalining for Turbinens smahuskatalog.

Husen anvénds idag som kontor for Turbinen och en fastighets-
maéklarverksamhet. Fastigheterna ligger pa en hojd med utblick dver
Gudobroleden och Port 73. Platsen nas via den bakomliggande, sling-
rande Vendelsévagen. Omradet ligger i motet mellan den stora ska-
lan langs Gudobroleden med Port 73 i norr och den mer smaskaliga
villabebyggelsen séder om Vendelsoévagen.

Platsens strategiska lage

| blickfanget fran Nynasvagens avfart in mot centrala Handen ligger
fastigheterna pa en hojd (ca 9m ovan Gudobroleden). Byggnaderna
ligger val synliga och baddas in av gronska.

Fastighetens strategiska lage i infarten till centrala delarna av kom-
munen utgdr en mojlighet att skapa en markor / signaturbyggnad
som aviserar motet med Handen och de centrala delarna av kom-
mundelen.

Vendelsévdgen ar en tydlig skarningspunkt mellan de verksamheter
som vetter mot Guddbroleden i norr och villabebyggelsen i soder.
Narmast séder om fastigheten ligger en skogsbekladd héjd som bar-
ridr mot villabebyggelsen.

Overgripande gestaltningsidé

DUO
- kontrasten mellan tva skalor, tva hastigheter och tva material.

Den stora skalan i norr, Nyndsvagen och Guddbroleden med relativt
hog hastighet, stor skala, 6ppna ytor och fri sikt moter kontorsbygg-
nadens glasade fasad. Forsta intrycket av byggnaden sker i farten,
fran vagen, under nagra sekunder, nar trafikanten passerar in mot
Handen. Tempot medger inga detaljer utan byggnaden upplevs has-
tigt i rorelse.

| soder mots vi istallet av en smaskalighet med Vendelsévagens mju-
ka dragning som grasar mot naturmark och lummig villabebyggelse.
Har rader ett lugnare tempo med manniskor i rorelse langs gang- och
cykelvagen. Byggnaden omgardas av gronska. Entrén framtrader
gradvis ndar man narmar sig fastigheten. | séder vdalkomnas bestkaren
av byggnadens uppglasade entré och smaskaliga entréytor.
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komm%n Wmen Brunnberg & forshed
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UTEMILJO

Orienterbarhet och parkering

Fastigheten nas fran Vendelsovagen, fran den befintliga in- och utfarten
i soder. | direkt anslutning till infarten moéter besdkaren huvudentré och
tillhérande besoksparkeringar for bil och cykel.

Entréytan utgors av shared space, markerad genom avvikande markmate-
rial for tydlighet och orienterbarhet.

Idag finns goda majligheter att nyttja befintlig gdng- och cykelvdg som ar
belagen soder om fastigheten. For att underlatta cykling ar parkering pla-
nerad i direkt anslutning till huvudentréer med fasta cykelstéall for att ge
god tillganglighet for cyklande bestkare och anstallda.

Haninge kommuns langsiktiga mal for att omvandla Vendelsévagen fill
stadsgata/bussgata blir en valkommen mojlighet for verksamheternas an-
stallda och besokare att dnnu lattare ta sig kollektivt till fastigheten.

Parkeringsytor for bilar delas upp med besdksparkering i vaster invid in-
farten medan leveranser, personalparkering och infart till garage placeras
i Oster.

Byggnad och utemiljo ar planerad utifran fastighetens hojdforutsattning- —

ar, dar de sluttande markytorna nyttjas for att na de tva garageplanen fran
utvandiga infarter. Genom att placera dessa i Oster optimeras terrangens
forutsattningar pa ett naturligt satt.

Att dela upp parkeringsytor fill flera sma hardgjorda ytor, istallet for en
stor, skapar en, for verksamheten [amplig skala. Dessa hardgjorda ytor se-
pareras av gronytor.

Vistelseytor placeras pa takterrasser i soderldge. Angoring och parkering
i vaster och oster. Mot vagmiljderna i norr utgdr byggnaden ett skydd. Ur
risksynpunkt skall ingen utrymning eller vistelse placeras pa denna sida.
Se aven Riskutredning samt Trafik-Pm for redovisning av trafikutformning,
p-norm, framkomlighet, angoring for brand och tillganglighet mm.

Gronytor med LOD skapar en mansklig skala

Gronytorna har flera viktiga funktioner. Dels skapar de en variation i miljon

som bidrar till en trivsam skala vid entréytor och parkeringar. Dels utgor de
sma hardgjorda ytorna, lankade med korta vagslingor, en lokal miljé som
haller nere fordonstrafikens hastighet inom fastigheten, se situationsplan
till hoger. De uppbrutna hardgjorda ytorna uppdelade av gronska skapar

dessutom ett battre mikroklimat och goda majligheter till lokalt omhan-

dertagande av dagvatten.

Dagvatten fran hardgjorda ytor hanteras genom en kombination av at-
garder som fordrojer och renar vatten fran de hardgjorda ytorna. Ska-
lade vaxtbaddar skapar vytliga fordrojningszoner med infiltrerande
lager som renar vattnet. Dessa regnvaxtbaddar utgor bade en forutsatt-
ning for dagvattenhanteringen men aven en viktig forutsattning for att
skapa en god vistelsemiljo for saval manniskor, som djur och insekter.
Se dagvattenutredning och GYF fér mer detaljerad beskrivning.

Malpunkt fran Vendelsévagen
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BYGGNAD

Arkitektonisk idé

DUO- kontrasten mellan tva skalor, tva hastigheter och tva material.

Den arkitektoniska idén tar fasta pa de tva kontrasterande land-
skapsrummen pa platsen, med sina olika skalor och tempon.

Motet med dessa tva uttrycks genom en uppdelning av huset i tva
volymer —en hogre volym mot norr med glas som huvudsakligt
fasadmaterial och en lagre volym i séder med tréd som huvudsakligt
fasadmaterial. De bada volymerna halls samman med ett yttre ras-
ter som ger en monsterbildande djupverkan. Det ger dels karaktar
at byggnaden pa langt hall och dels detaljering at fasaderna pa néra
hall.

Den hogre volymen annonserar sig som ett entrémotiv till Handen

i fonden av avfarten fran vag 73. Dar moter det stora trafikrummet
och dess hoga hastigheter en glasfasad som reflekterar himlen och
ljusforhallandet. Fasaden signalerar transparens och 6ppenhet.
Motet med byggnaden sker alltid i rorelse, i hog hastighet och pa
langt avstand. Glaset ramas in med ett karaktarsskapande yttre
raster som ger djupverkan och skuggningseffekter och underlattar
for skyltning och solavskdarmning. Glasvolymens distinkta form kon-
trasterar mot den omgivande gronskan och vilar pa en stadig sockel
som hanterar nivaskillnaderna i terrangen. Om det blir aktuellt med
en trastomme kommer i senare skede utredas mojligheten att lata
trastommen annonsera sig genom glaset och vara det barande
gestaltningsmotivet istéllet - eller som komplement till- det yttre
rastret som uttrycksmedel.

Den lagre volymens trafasad moter den smaskaliga Vendelsovagen,
dar cyklister och gangtrafikanter ror sig med laga hastigheter. Fasa-
den ger materialitet och signalerar inbjudande varme. Trafasaden
gestaltas med fonster som hal i mur och i en rytm som aterkommer
mellan vaningarna. Tata parter uppstar dar behov av exempelvis
solavskarmning eller rum utan dagsljus finns. Entrén ges en accen-
tuerande kulér som annonserar sig mot entréplatsen framfér huset
och forstarks med uppglasade entréytor och ett skarmtak som del
av det yttre rastret. Trafasaden och den vdlkomnande entrén &r
riktad mot Vendelsovagen. Entréytor och gardsplan dr omsorgsfullt
utformade sa att de annonserar sig mot, och i niva med, Vendelso-
vagen, sa att byggnaden blir tydligt kopplad till lokalgatan.

Terranganpassning

Byggnaden ar val inpassad i befintlig terrang. Den naturliga slutt-
ningen tas tillvara for att na de tva garageplanen utvandigt. Att niva-
skillnaden till Gudodbroleden &r 9m till entréplan minskar stérningar
fran vagen. Byggnaden utgor i sig en skyddande barriar for entrén i
soder. Entréplan ar beldgen i niva med Vendelsovagen.

Hani
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REFERENSER - samverkan mellan glas och tra

Arkitektonisk idé- DUO- kontrasten mellan tva sidor, tva skalor och tva temperament

Satyam Tower kontor, Mumbai
Glasfasad med synlig trdstomme.
White Red Architects

Korsningen kontor Orebro
Utopia Arkitekter
Glasfasad med synlig trastomme.

Nodi, kontor, Goteborg

Fasad med djupverkande effekt.
Kontrast mellan trd och glas.
White arkitekter

Albina Yard Kontorshus, Portland
LEVER Architecture
Karaktarsskapande livforskjutning.

Cykelgarage Uppsala
Glasfasad med synlig trastomme.
Tengbom

Magasin X kontor Uppsala
Glasfasad med synlig trastomme.
White arkitekter

Dolce Gabbanda Office kontor Milano
Yttre raster med djupverkande effekt.
Piuarch

VL Kontor Liposthey, Frankrike
Fasad med djupverkande effekt.
Kontrast mellan trd och glas.
Vanessa Larrere

2024-02-13
Haninge . VENDELSOVAGEN, HANINGE
Y kommun ;a/lg(nen Brunnberg & forshed Gestaltningsprogram samrad
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BYGGNAD

Material och fargsattning Lt

TRAFASAD
PLATDETALJER | KULOR LIKA FASAD

De tva volymerna karaktériseras av att norra fasaden, den
hogre volymen domineras av glas och transparans, medan
den sodra, lagre volymen ar mer sluten.

nan fonsterindelning an glasfasaden i norr, vilket skapar en
mer smaskalig karaktar. Det tillsammans med entréns upp-
glasade horn och markerade accentkulor ger entréfasaden
en valkommande karaktar.

Vol V Isova h fasad i trd med = T
olymen mot Vendelsévagen har en fasad i tra med en an ‘ SARG LIKA FASAD

‘ Iw il

FASADGLAS

Fasadutformningen skapar en flexibilitet for de invandiga vo-
lymerna. Den tatare fasaden at soder, med en varierad fons-
tersattning skapar i sin utformning en méjlighet att variera
rumsindelning som passar sig val for tex kontorsrum.

TRANSPARENT GLAS

Kontorshus Nodi, Goteborg. White arkitekter
Kontrastverkan mellan tra och glas. Djupverkande effekt i fasaden.

FASADGLAS Karaktarsskapande livférskjutning.

Den norra fasaden som domineras av glas ger mdjighet ftill
storre Oppna ytor sa som tex motesrum och dppna kontor-
sytor.

Byggnadens tankta fargskala ar mjuka naturtoner, tré och
varma jordfarger som gul eller ockra, gratt eller mjukt gront.
Entrépartiet annonseras med glasning och accentkulor.

UTSTICKANDE SKARMAR | AVVIKANDE
MATERIAL OCH/ELLER KULOR

Avfallshantering

Avfallet ar dimensionerat utifran SRVs riktlinjer (Avfall Sve-
rige), for kontorsverksamhet samt for butiksverksamhet i en-
tréplanet. Se separat bilaga.

HUVUDENTRE, ACCENTUERAS
MED KULOR/MATERIAL

Mediatek Burg, Giebichenstein, Tyskland. F29 architekten
Kontrastverkan mellan trd och glas. Djupverkande effekt i fasaden.

SOCKEL GRA BETONG re===== 1

1
I
1 I
METER 1:100 : B
0 1 2 3 4 4 10 : S m
| | | | | | | | : | S . I| T
1 1 '
1 1
1 K :
Fasadutsnitt mot vaster, entré skala 1:100 (A3> e e e = ‘I Skola Rinteln, Tyskland. Bez + Kock architekten
Yttre raster med djupverkande effekt i fasaden.
2024-02-13
Haninge . VENDELSOVAGEN, HANINGE
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KULORPALETT

Betongsockél

lllustration avfart fran Nynasvagen mot Handen.
Exempel kulor varmebahandlad, pigmenterad trafasad Y &

Brunnberg och Forshed

Kulrpalett, varm ockra som accentkulér. Pigmenterade tréfasader i graskala med kontrasterande delar i antracit.

2024-02-13
Haninge 7' . VENDELSOVAGEN, HANINGE
«Y kommun a/lgmen Brunnberg & forshed Gestaltningsprogram samrad
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HALLBARHET

Med miljon standigt i atanke

Att vara den familjara, trygga och lokala aktéren innebar att hallbarhet
ar en naturlig del av var vardag. Vi vill vara med och bidra till en hallbar
utveckling och arbetar for att skapa insikt och forstaelse for miljéfragor
i projekt och inom organisationen. Vi stravar standigt efter att utveck-
las.

Det gor vi genom att minska madngden avfall och begrdansa material-
och energiuttaget i storsta mojliga utstrackning. Turbinen har som av-
sikt att behalla och forvalta fastigheter pa lang sikt vilket innebér att
vi satsar pa byggnader som ar bade miljomassigt och socialt hallbara.

Energikallan till byggnader ska, i hogsta grad, komma fran férnybara
resurser. Som ett resultat av hallbarhetsarbetet utvarderar i [6pande
vilka projekt som installation av solceller &r aktuellt.

Material, metoder och resurser ar alltid noggrant utvalda for att ha sa
lag miljopaverkan som mojligt och vara byggrestprodukter anvands i
forsta hand for ateranvandning och i andra hand for atervinning.

Flexibilitet och anvandbarhet av byggnaden

En viktig aspekt av hallbarhet ar att byggnationen ar funktionell och
robust dver tid. Byggnaden skall fungera val for bade dagens- och fram-
tidens behov.

Vi kan inte i nuldget forutse framtida arbetsséatt och behov. Darfor skall
byggnaden utformas sa att man pa ett enkelt satt kan anpassa utrym-
men utifran de behov och 6nskemal som kommer att uppsta. Fasad-
gestaltning och planldsningar skall mojliggora flexibilitet for utform-
ning av lokaler, sa som tex rumsstorlekar och vaggplaceringar.

Ekonomisk och ekologisk hallbarhet-
material- aterbruk och cirkularitet

Att aterbruka befintliga material ar det basta sattet att minska resurs-
sloseri. | detta projekt sparar vi resurser genom att befintliga byggnader
aterbrukas i sin helhet. De tva villorna bevaras pa annan, for villabe-
byggelse mer anpassad plats. Da de ar mer funktionella som bostader
kommer de i forsta hand att nyttjas for det andamalet.

Nuvarande fastighet blir istallet tillganglig for hogre exploatering som
ar lamplig i detta stadsnéra lage. Optimering av marken samt aterbruk
av byggnaderna ar ett bra satt att optimera nyttjandet av resurser.

Ekonomisk och ekologisk hallbarhet-
Resurser- material och masshantering

Ett satt att minska resursforbrukning ar att bevaka och minimera re-
sursatgang i genomforandeskedet. Alla led i byggprocessen gynnas av

korta transporter. Lokala, inhemska eller nadrbeldget framstéllda material
skall i forsta hand nyttjas for att minska transporter, gynna lokal forsérjning
och sékerstélla goda arbetsvillkor samt rena energikallor.

Ett led i hallbarhetsarbetet ar att utreda trékonstruktion eller en hy-
bridlésning av stal / trd / betong. Valet av konstruktion paverkar saval
stomme som byggnadens karaktar. Vid val av trastomme bor dess mate-
rialitet lyftas fram och vara karaktarsdanande for byggnaden. Stommens
arkitektoniskt framtradande roll kommer i sa fall bli vagledande for helheten
och utgora ett barande gestaltningsgrepp.

Att tidigt i projektet sdkerstdlla en bra hojdsattning av byggnad och markytor
mojliggor en effektiv masshantering vilket i forlangningen begrénsar antalet
transporter i genomforandeskedet. Genom att nyttja fastighetens naturliga
nivaer for nedfarter till garageplanen undviks onddig bergschakt. | detta pro-
jekt kommer sprangning utforas for garageplanen. For att optimera trans-
porter i genomforandefasen planeras dessa massor till en lokal kross. De
lokalt foradlade massorna ateranvdandas sedan inom samma projekt, till ex
dranerings- och forstarkningslager.

Ekonomisk och ekologisk hallbarhet- Energi

Turbinen jobbar med Iangsiktig hallbarhet och stravar efter att uppféra en
energieffektiv byggnad med lag miljopaverkan, bade under genomférande-
och férvaltningsskede.

Idag pagar ett intensivt arbete i samhallet, dar nya tekniker och material
utvecklas med malet att minimera miljobelastning, bade kort- och langsik-
tigt. Turbinen lagger stor vikt vid att vara en aktiv del av den processen, att
behalla en flexibilitet for att kunna nyttja nya tekniker och material, dven
de som blir tillgdngliga langre fram. Detta menar vi ar en viktig strategi for
langsiktig hallbarhet.

Solenergin kan vara bade en tillgang och en belastning for fastigheter. | plan-
eringen ar det viktigt att tidigt sakerstalla balansen mellan behovet av dags-
ljus och solvdarmelast for att optimera inomhusklimat och energiatgang.

Stora fonsterytor mot norr skapar ett gott dagslus i kontorslokalen utan att
blanda, samtidigt som solvarmelasten begransas av vaderstrecket. En tidig
oversyn av dessa forutsattningar skall utforas i genomférandeskedet for att
pa basta satt nyttja platsens forutsattningar och integrera resultat i gestalt-
ningen.

Solceller eller hybridpaneler planeras utifran lamplighet pa tomten
/ byggnaden. Elstolpar for elbilar ar en sjalvklar del av planeringen.
Vistravar efter att optimera energianvandningen pa ett miljdeffektivt satt for
att byggnaden skall vara kostnadseffektiv och miljovanlig éver byggnadens
hela livscykel.

Ekologisk hallbarhet-
Grona ytor for manniska och miljo

En gron utemiljo ar viktig for god halsa och rekreation. Gréna volymer
skapar forutsattningar for aterhamtning och forbattrar lokalklimatet.
Den planerade byggnadsvolymen skapar ett skydd mot trafik och ljud
i norr. Gardssidan och bebyggelsen sdderut ges goda férutsattningar
for bade vistelse och mikroklimat for vaxter och insekter. Bevarande av
befintlig uppvuxen gronska ar viktig for lokalklimatet och for platsens
vadertalighet, bade for manniskor och for djurliv. Inom omradet i vaster
och oster finns det bade barande trad och barbuskar som utgor en till-
gang for manniskor, djur och faglar. Dessa kyter an till angransande fas-
tigheter som tillsammans skapar ett gront strak.

Gréna volymer med dess rotsystem utgdr en grund for ett robust om-
rade som klarar klimatets variationer. Hojdsattning pa tomten utgar
grund for att skapa naturlig fordréjning och tillvarata nederbérd utan
instdngda lagpunkter.

Berdkningen av gronytefaktor visar projektets hoga ambitioner. For kon-
torslokaler generellt i kommunen géller GYF 0,3. Kraven pa detta projekt
ar satt till GYF 0,5 vilket uppfylles med god marginal bla genom att till-
varata befintlig vegitation och sammanhéangande gronytor samt planera
for variation av vaxtmaterial som gynnar biologisk mangfald.

Social hallbarhet- Halsa for manniska och miljo

Turbinens aktiva engagemang for Haninge visar sig i ambitionen att i
denna byggnad skapa en motesplats for byggbranschens lokala aktorer.
Planerad utformning ger mojlighet till en publik bottenvaning som fram-
jar méten mellan manniskor dar erfarenheter och goda idéer kan delas.

Byggnaden kan bli en motesplats for branschen dar Turbinen kan ska-
pa en bred plattform for att gemensamt med sammarbetspartnes och
samhaéllsaktorer utforska forutsattningar for langsiktig forvaltning, hall-
bart byggande och ny teknik. Vi vill att Turbinens satt att arbeta, med
stort hjarta och engagemang i samhallet skall genomsyra detta projekt.

Turbinen &r och ska upplevas som ett familjeféretag vilket ocksa inforli-
vas genom vara varderingar. Vi stravar efter att vara medarbetare alltid
ska kanna sig trygga och valkomna. Trivsel star i fokus och vi arbetar
aktivt for att bevara den familjara kdnslan, som vi varderar hogt.

Social hallbarhet innebar ansvar for medarbetare. En arbetsplats med
tex gym och mojlighet for ombyte / dusch stimulerar till rérelse och
framjar arbetstagarnas halsa. Duschmdjligheten i kombination med
synlig cykelparkering intill entrén forenklar for cykelpendling.

Takterrassen blir en maéjlig motesplats gemensam inom byggnaden.
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PLANER BYGGNAD
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Visualisering

Planerad bebyggelse fran norr
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Volymstudie

Befintlig och planerad bebyggelse
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Vy: Befintliga byggnader, Vendelsovagen fran sydvast (6gonhdjd).
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Vy: Befintlig infart med byggnader, Vendelsovagen fran sydvast (6gonhdjd). Vy: Vendelsévégeﬁ fran sydvast (6gonhdjd) entréomrade, véstra och sé fasaden.
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Volymstudie

Befintlig och planerad bebyggelse
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Foto fran nordost, Gudobroleden (ééonhéjd frénrrsnbil) mot befintlig fastighet.

Vy mot byggnadens norra fasad, fréﬁ nordost, Gudtbroleden (6gonhdjd fran personbil).

Vy frdn norr, Nyndsvagens nedfart mot byggnadens norra fasad (6gonhojd fran personbil).

Foto fran norr, Guddbroleden (6gonhdjd fran personbil) mot befintlig fastighet.
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