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SAMMANFATTNING

Inom de aktuella privatigda fastigheterna finns idag byggnaden Riksapplet 2 dar
kontorsverksamhet samt hogstadieskola inryms. Syftet med detaljplanen ir att faststalla befintlig
anvindning av byggnaden Riksdpplet 2 med tilligget skolverksamhet samt mojliggora
uppforandet av byggnad for skolindamal eller idrottshall inom fastigheten S6derbymalm 3:482.
Sarskild vikt liggs pa den nytillkomna byggnadens utformning och gestaltning som behover ta
hinsyn till angrinsande bebyggelse for att ta vara pa narmiljons arkitektoniska karaktar

Planférslaget bedéms inte medféra en betydande miljopaverkan.
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DETALJPLANEPROCESSEN

En detaljplanekarta ér ett juridiskt bindande dokument som reglerar markanvindningen i ett
omrade. Dokumentet reglerar bade rittigheter och skyldigheter, till exempel markytans
utformning, fastighetsindelning och byggrittens storlek. Till plankartan hor planbeskrivning som
beskriver plankartan, inklusive forutsittningar och de forindringar som plankartan foreslar, dven

kallat planforslag.

Detaljplaneringen regleras av plan- och bygglagens (PBL:s) fjirde och femte kapitel och ska
enligt denna lag f6lja en viss handliggningsordning. Detaljplanen handlidggs enligt plan- och
bygglagen 2010:900 (i dess lydelse efter 1 januari 2015) med utOkat forfarande.

Planuppdrag

Samrad

Granskning

Antagande

Laga kraft

PLANUPPDRAG

Samhillsbyggnadsutskottet/ Kommunstyrelsen ger
forvaltningen 1 uppdrag att inleda ett planarbete.

Forslag till detaljplan upprittas. Myndigheter, sakiagare och
andra berérda ges moijlighet att limna synpunkter.

Inkomna synpunkter fran samradet sammanstills i en
samradsredogdrelse. Detaljplanen bearbetas eventuellt med
hinsyn till inkomna synpunkter. Det bearbetade forslaget till
detaljplan stills darefter ut for granskning. Myndigheter,
sakidgare och andra berdrda ges dter mojlighet att limna
synpunkter. Direfter sammanstills ett granskningsutlatande.

Kommunstyrelsen eller kommunfullmiktige antar
detaljplanen.

Om ingen Overklagar forslaget till detaljplan sa vinner
detaljplanen laga kraft cirka fyra veckor efter antagandet.

SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

O

L.

D)0

— _—
Planhandlingar Planhandlingar
revideras revideras
eventuellt eventuellt :
Tid for eventuellt
SYNPUNKTER SYNPUNKTER dverklagande

i

Planprocessen
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MOTIV TILL PLANFORFARANDE

Standardforfarande tillimpas eftersom detaljplanen inte antas medfora betydande miljopaverkan,
ar forenlig med gillande 6versiktsplan och linsstyrelsens granskningsyttrande enligt 3 kap. 16§
samt bedoms inte vara av betydande intresse for allminheten eller vara av stor betydelse.

Enligt plan- och bygglagen 5 kap. 27 § kan detaljplaner som inte ér av principiell beskaffenhet
eller annars av storre vikt, det vill sdga av stor betydelse, antas av kommunstyrelsen. Da
detaljplanen inte bedoms vara av stor betydelse avses detaljplanen antas av kommunstyrelsen.

TIDPLAN

Planarbetet beriknas 1 huvudsak kunna folja nedanstiende tidplan:
e Samrad; Q2 2024
e Granskning: Q4 2024
e Antagande: Q2 2025
e Laga kraft: Q2-3 2025

DETALJPLANEHANDLINGAR
e Detaljplanekarta, Haninge kommun, 2025-04-28
e Planbeskrivning, Haninge kommun, 2025-04-28
e Undersokning av betydande miljopaverkan, Haninge kommun, 2024-11-05
e Granskningsutlitande, Haninge kommun, 2025-04-28
e Grundkarta, Haninge kommun, 2025-04-15
e Tastighetsforteckning, Haninge kommun, 2025-04-07

Owriga handlingar:
e Riskanalys, Handenterminalen Brandskyddslaget, 2023-10-13
e Idrottshall gestaltningsbilaga, Fojab, 2024-04-23
e Dagvattenutredning, Afry, 2024-04-26
e Skyfalls PM, Afry, 2025-04-25
e [igelinventering, Afry, 2024-09-02
e Tridinventering, Afry, 2024-09-02
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DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att faststilla befintlig anvindning av byggnaden Riksidpplet 2 med
tilligget skolindamal samt mojliggora byggritt for skolindamal eller idrottshall inom fastigheten
Séderbymalm 3:482.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

DETALUPLANENS HUVUDDRAG

Detaljplanen omfattar endast kvartersmark och planférslaget innebir att fastigheten
Soderbymalm 3:482 samt cirka 100 kvadratmeter av Séderbymalm 3:481 far fortsatt anvindning
kontor (K) med kompletterande anvindning skolindamal (S). Nuvarande byggnad Riksédpplet 2
ska bevaras 1 ursprungligt skick avseende volym och utformning. Inom fastigheten tillkommer
endast byggritt for byggnad som regleras for skolindamal (S) och beséksanliggning (idrottshall)
(R1) med utformningskrav som tar hinsyn till angrinsande kulturmiljébyggnader.

Detaljplaneforslaget £6r Riksapplet etapp 1 mojliggor:

- Skolverksamhet pa permanent bygglov.

- Byggritt for fullstor idrottshall eller annan byggnad f6r skolindamal.
- Genomarbetad gestaltning av tillkommande byggnad.

- En mer aktiv och levande plats i ett centralt lige.

KVARTERSMARK

Med kvartersmark menas mark som enligt detaljplan inte ér allmin plats eller vattenomrade utan
frimst ar avsedd for bebyggelse f6r enskilt dndamal eller allmdnna verksamheter.

ANVANDNING BESKRIVNING

K - Kontor Anvindningen benamns pa plankartan med versaler, K. Anvindningen
kontor ska tillimpas for omraden for kontor, tjiansteverksamhet och
annan jimforlig verksamhet med liten eller ingen varuhantering. Aven
komplement till verksamheten kontor ingar i anvindningen.
Bestimmelsen syftar till att faststilla befintlig markanvindning av
byggnaden Riksdpplet 2 inom del av planomradet.

S - Skola Anvindningen bendmns pa plankartan med versaler, S. Anvindningen
skola ska tillimpas f6r omraden for forskola, fritidshem, skola eller
annan jimforlig verksamhet. Aven komplement till verksamheten skola
ingar i anvandningen. Bestimmelsen infors f6r att skolverksamhet ska
kunna bedrivas i befintlig byggnad samt inom tillkommen byggritt i syfte
att mota framtida behov av olika typer av skolverksamheter och
skolbyggnader.
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Ri - Anvindningen bendmns pa plankartan med versaler och siffra, Ry.
Besoksanlaggning | Anvindningen besoksanliggningar ska tillimpas fér omraden for
(idrottshall) verksamheter som riktar sig till besékare. Hir ingér kulturella och

religidsa verksamheter, sport- och idrottsverksamheter samt Gvriga
beséksverksamheter. Aven komplement till verksamheten
besoksanliggningar ingdr i anvindningen. Anvindningsbestimmelsen
infors for att mojliggdra f6r bygenation av idrottshall inom fastigheten.

DETALJPLANENS OMFATTNING OCH LOKALISERING

Planomradet ér beldget centralt i Haninge kommun ungefir 200 meter séder om Handens
pendeltagsstation och utgors av fastigheten Soderbymalm 3:482 samt cirka 100 kvadratmeter av
fastigheten Séderbymalm 3:481.
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Fzgm 1. Omm‘mﬂg&éan‘a dver planommdet Bild Hamﬂge kommnn.

Planomradet utgbrs av fastigheten S6derbymalm 3:482 som omfattar cirka 1 hektar (10 424
kvadratmeter) kvartersmark och bestar av en storre byggnad, Riksapplet 2, en skolgard och en
mindre skogsmark. En mindre del pa cirka 100 kvadratmeter av angrinsande fastighet
Séderbymalm 3:481 ingar ocksa i planomradet.

Byggnaden Rikséipplet 2 byggdes i slutet pa 1980-talet i suterring med fem vaningar pa Gstra
sidan och sex vaningar pa vistra. Byggnaden upptar ett fotavtryck pa ungefir 2570 kvadratmeter
och dess totala byggnadsarea uppgar till 14 730 kvadratmeter. Byggnaden nas via en huvudentré i
dess norra del dir den, via en utbyggd passage, ar sammanlinkad med byggnaden Riksipplet 1 pa
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den angrinsande fastigheten S6derbymalm 3:481. Invid Riksipplet 1, inom fastigheten
Séderbymalm 3:481, finns ett parkeringsdick i tvd vaningar med plats for cirka 200 personbilar.
Béda fastigheterna dgs av samma privata aktor och nas via vindplan frin Rudsj6terrassen och
Marinens vig.

Under hosten 2021 flyttade den kommunala hégstadieskolan S6derbymalmsskolan, med plats f6r
cirka 500 elever, till lokaler i Riksdpplet 2. I byggnaden bedrivs utdver skolverksamhet ocksa
kontorsverksamhet. Under varen 2022 anlades en skolgard 6ster om Riksdpplet 2 och under
varen 2023 uppfordes en mindre tillfallig idrottshall pd byggnadens vistra sida inom den mindre
skogsmarken. Utmed fastighetsgrinsen loper en remsa av allman platsmark, planlagd som
parkmark (med en bredd mellan 4-12 meter) ut till en kommunal gang- och cykelvidg som omger
planomradet 1 vister, soder och Oster.
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Figur 2. Vy frin sider. Ungefarligt planomrade (S 0derl¢)/7mz/m 3 48 2) markerat med gnl linje och aﬂgmﬂmﬂde fastighet S 0der@/mzz/m
3:481 markerat med bla linje. Bild Haninge kommun.

Ostra planomradet och Riksapplet 2

I gillande detaljplan (S132) regleras anvindningen av aktuellt planomrade till kontorsverksamhet
samt i vissa fall handel och bostider (Hd).
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Den befintliga markanvindningen av planomradet utgors idag av kontorsverksamhet samt
skolverksamhet pa tillfalligt bygglov. Sedan varen 2022 har en skolgird med bland annat
klitterstdllning och basketplan anlagts dster om byggnaden Riksdpplet 2. I aktuellt planarbete
faststills befintlig anvindning av planomradet med kontorsverksamhet (K) samt kompletteras
med skola (S) for att méjliggbra permanent skolverksambhet.

I gillande detaljplan (S132) regleras aktuellt planomride och angrinsande fastighet S6derbymalm
3:481 med hogst antal vaningsantal (6) samt med bruttoarea (36 000 kvadratmeter). For att
planomradet fortsatt ska kunna anvindas f6r kontors- och skolindamal med tillh6rande skolgard
ska denna Ostra sida av planomradet inte bebyggas utéver befintlig byggnad Riksapplet 2. Detta
regleras med en egenskapsbestimmelse pa planomradets Gstra sida for storsta bruttoarea 14 730
kvadratmeter (e;) vilket motsvarar Riksdpplet 2:s nuvarande bruttoarea.

B

Figur 3. Riksapplet 2. 1y frin st med S o'dé}lg/ma/m; skolgard i @mnden. Bild Haninge kommnn.

Fastighetsgrinsen mellan S6derbymalm
3:481 och 3:482 gir igenom norra delen
av byggnaden Riksiapplet 2 vilket innebir
att cirka 100 kvadratmeter av Riksapplet
2 hor till den angrinsande fastigheten
Soderbymalm 3:481. I aktuellt planarbete
liggs detaljplanegrinsen utmed
Riksapplet 2:s norra fasadliv for att

- sikerstalla att hela byggnaden omfattas
av aktuell detaljplan.

———

Figur 4. Gul linje visar fastighetsgriinsen mellan Siderbymalm 3:481 i norr och Soderbymalm 3:482 i sider. Bild Haninge kommun.
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Vastra planomradet och skogsmarken

I suterringplan pa vastra sidan av Riksdpplet 2 finns S6derbymalmsskolans matsal och
tillagningskok. Invid koket finns killsortering och lastintag dit sophdmtning samt leveranser med
lastbil kommer via vindplanen. Stérre leveranser till koket sker tva ganger i veckan och en
mindre cirka var tredje vecka. Ovriga leveranser sker nigon ging i veckan med storre leveranser
ungefir en gang per manad. Sophimtning sker tva gianger i veckan. Via denna vindplan sker
ocksa limning och hamtning av elever med sirskilda behov med taxi till verksamheter bade i
Riksapplet 1 och 2.

Figur 5. Vindplan med lastintag. Riksapplet 1 1ill véster och Riksapplet 2 till hoger. I mitten syns den sammanlinkande passagen
mellan byggnaderna. Bild Haninge kommun.

Utmed baksidan av Riksdpplet 2 och vindplanen med lastintag, utgors fastigheten av kuperad
skogsmark som bestar av ett glest tridbestand pa hillmark med héjdskillnader pd upp mot nio
meter. Under 2022 genomfordes markarbeten inom skogsmarken som innebar att en bergsklack
spriangdes, marken utjimnades och trid falldes for att méjliggora placering av en tillfallig
idrottshall f6r S6derbymalmsskolans idrottslektioner.

Den tillfalliga idrottshallen, som ér byged i plat, placerades under varen 2023 cirka sju meter
vaster om Riksapplet 2:s fasadliv. Byggnaden ar cirka 30 meter lang och 15 meter bred med ett
fotavtryck pa ungefir 450 kvadratmeter

Figur 6. Tillfallig idrottshall invid Riksdpplet 2. Bild Haninge kommun.

10
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Foreslagen byggratt

Aktuellt planforslag innebir att en byggritt tillkommer vister om Riksapplet 2 med mojlighet att
bygga en storre och permanent idrottshall eller annan typ av byggnad som ryms inom det
reglerade dndamalet.

Detaljplanen medger anvindningen skolindamal och idrottsverksamhet. Detta regleras med
anvindningsbestimmelserna S (skolindamal) och Ry (bescksanlaggning - idrottshall).

Byggnadens hojd regleras med hogsta tillitna nockh6jd om 62,0 meter 6ver angivet nollplan (hy)
och giller fran reglerad lagsta plushéjd +45,5 meter Gver angivet nollplan. Detta innebir att
byggnadens hogsta méjliga hojd blir totalt 16,5 meter inklusive sockel om 3,7 meter.

FASTIGHETSGRANS

ca. + 62,0

7

11.50

7

/
e e e - 8 S ) s
1

370

+45,505

Fzgm" 7. Sektionsbild av hogsta mijliga nockhijd. Bild Fojab.

Tillkommande byggnadens placering regleras och avgransas av korsmark och prickmark for att
siakerstalla att mark for dagvattenhantering séder om byggritt inte hardgérs och att befintlig
vindplan fortsatt kan nyttjas for leveranser och andra transporter. Regnvatten fran taket av
nytillkommen byggnad behover rinna ner via stuprér som kopplats mot befintligt ledningsnat.
Byggnaden kan som narmast placeras 11 meter frin befintlig byggnad Riksapplet 2 f6r att limna
utrymme fOr parkeringsplats for rorelsehindrad (RHP) samt passage till lokaler 1 Riksadpplet 2:s
s6dra del. Byggnaden fér inte placeras nirmare dn en meter fran fastighetsgrins for att
tillgdngligg6ra marken f6r skotselfordon.

For att hantera stora vattenméngder vid skyfall kan ett fordréjningsmagasin placeras dikt an
nytillkommen byggnad i vister i anslutning till angrinsande dike. Bottenutloppet ut fran
magasinet behéver vara ovanfor befintligt dike (+ 45,025 meter) i vister f6r att leda vattnet enligt
den naturliga rinnviagen. Magasinet kan placeras sa att det méter marknivan dar terringen ér ligre
samt ovan jord for att sikerstilla att bottenutloppet hamnar pa ritt niva i1 forhallande till det
angrinsande diket.

11
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Fastighetsgrans
i
i Byggnad
+45,525 m |
| +45,5m
Dike i /
+45,025 m
— .
+45m \ Magasin

—  Utlopp

Figur 8. Sektionsbild dver magasinets utformning med en hijd pa cirka 0,5 meter. Bild Afry.

For att markanvindningen skola och idrottshall ska bli limplig utifran risker kopplade till
jairnvigen vister om planomradet regleras skyddsatgirder (mj) som kravstiller att fasader 1
riktning mot jarnviagen utfors i obrinnbart material eller ligst brandteknisk klass EI30 eller
motsvarande, friskluftsintag placeras pa skyddad sida bortvint fran jirnvigen samt att byggnaden
utformas sa att det ar mojligt att utrymma mot skyddad sida bort fran jarnvigen.

Gestaltning byggratt

Inom och angriansande till planomradet finns byggnaderna, Riksapplet 1 och 2, med tidstypisk
storskalig postmodern arkitektur. Byggnaderna bedéms ha héga kulturvirden som nytillkommen
byggnad behover férhalla sig till. Trots dess centrala lige och nirhet till pendeltagsstation kan
platsen idag upplevas som en baksida. Genom en vil genomtinkt och ambitiés gestaltning kan
en ny byggnad pa platsen bidra med stadsmassiga kvaliteter och gora platsen mer tillginglig,
tryge och levande. Ambitionen dr att byggnadens gestaltning frimst ska inspireras av Riksapplet
1 och omtolka dess detaljer och kvaliteter vilket medfor att platsens sirdrag och den
sammanhallna helheten kan forstirkas och smilta in 1 omradets karaktir.

Da marken dir byggritten mojliggors ér relativt kuperad med héjdskillnader pa upp emot nio
meter foreslds byggnaden byggas i suterring dir den undre delen som vetter mot gang- och
cykelvigen utgors av uppglasade partier alternativt en vil markerad och ljussatt sockel. Det dr
viktigt att gestaltningen och utformningen mot gang- och cykelvigen ir vil genomtinkt sd att
torbipasserande upplever platsen som trygg och levande. Det rekommenderas att skarpa horn pa
byggnaden undviks mot fastighetens sodra sida som vetter mot resterande skogsparti for att
undvika otrygga horn med risk for tillhall samt att dessa utférs med fonsterpartier for att 6ka
tryggheten med ”6gon pa gatan”.

12
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For att sakerstilla att tillkommande byggnad haller en h6g ambition avseende gestaltning med
hinsyn till narliggande karakteristisk arkitektur och bidrar med trygghet till platsen regleras
utformningen gillande material, listverk, belysning och fonstersattning (fi).
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Figur 9. Gestaltningsforsiag pa idrottshall. Bild Fojab.

Markplanering och hojdsattning

Inom tillkommen byggritt dr den byggbara ytan begrinsad och den yta som ska lamnas
obebyggd utgors av kuperad terring som ska limnas i sitt naturliga ursprung for att fortsatt
kunna f6rdr6ja och rena dagvatten. Iordninggjord skolgard finns héger om Riksdpplet 2 och
inom tillkommen byggritt ska ingen stadigvarande vistelseyta i form av skolgard tillkomma.

Befintlig vindplan invid nytillkommen byggratt ska bevaras och fortsatt nyttjas for leveranser,
sophantering samt limning och himtning av elever med sirskilda behov. Vindplanen behéver
hojdsittas nagot ligre 4n marken mellan Riksdpplet 2 och mdoijlig byggnad sa att dagvattnet fran
vindplanen kan kopplas till det befintliga ledningsnitet norr om planomradet. Vindplanens
hojdsittning regleras med plushéjd + 49,8 meter 6ver angivet nollplan.

For marken mellan Riksdpplet 2 och nytillkommen byggnad faststills aktuell h6jd med plushojd
+ 49,9 meter 6ver angivet nollplan och foreslas anlidggas 1 mer genomslappligt material 4n asfalt
for att 6ka infiltrationen av dagvatten i marken. Inom denna mark kan parkeringsplats for
rorelsehindrade (RHP) inrittas vid behov. For att reglera att marken inte hardgérs mer dn
noédvindigt f6r eventuell RHP-plats, liggs en bestimmelse inom detta omrade om att minst 50%
av markytan ska vara genomslipplig (nz). RHP-platsen f6reslas i séder avgrinsas med plantering
eller annan vixtlighet for att markera att platsen sdder om inte ska betridas med fordon och
sikerstilla en trygg och tydlig passage mellan Riksdpplet 2 och nytillkommen byggnad f6r elever
som tar sig direkt frin skolan. Norr om méjlig placering av RHP foreslas betongplattor placeras

13
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som markerar vindplanens avgrinsning och 6vergangen till fordonsfri zon med undantag f6r
RHP. Figur 9 visar pa en mojlig placering av entréer och RHP-plats. Vid genomférandet ar det
viktigt att se Gver alternativa placeringar av huvudentré och RHP-plats till exempel i anslutning
till befintlig vig for Okad trafiksikerhet.

For att skapa en direkt passage fran Riksdpplet 2 till dess baksida och tillkommande byggnad
mojliggors utbyggnad av terrass med trappa pa Riksdpplet 2:s baksida genom
egenskapsbestimmelsen korsmark som reglerar att; marken far endast férses med trappa och
andra anliggningar dn byggnader (se figur 8). Genom att denna passage mojligeérs kan elever ta
sig direkt fran Riksdpplet 2 till kommande byggnad utan att beblandas med trafik och fir dirmed
en saker 6vergang mellan byggnaderna.

(RSP, D T e
Y _\(}» O/ —:._;_; — I/ o1 [' \, ;‘ | =
. , ==L O 9.0 =" —ep| |3

g R L 3
[ L3

L L T T T LT
ﬁﬁmmﬂ.

— J .V-A‘A, mh'_’ L & o3
s I B0 (=W NE MW R E R e

il | / 1
i Z ; HE FE Y £ 25/ 50
/|| | Féreslagen 1‘“7 : B85, | nja[ammjna
il byggritt j i} il _J g o

inom
skrafferat
omrade

Figur 10. Foreslagen byggritt samt trappa fran Riksapplet 2 med visionsbild av mellanrnmmet. Bild Fojab

Sydvist om Riksdpplet 2 finns idag en lagpunkt som utgor ett instingt omrade fo6r dagvatten. For
att undvika risk for stiende vatten mot fasad for nytillkommen byggnad samt Riksapplet 2 vid
storre regn behover marken soder om byggritten fortsatt luta och far inte hardgoras sa att
vattnet kan avrinna ytligt ner mot jirnvigsomradet samt till skyfallsmagasin vister om
nytillkommen byggnad. Detta regleras i plankartan med prickmark och plushéjder, +45,5,
+49,8 och +49,5 meter Gver angivet nollplan samt bestimmelse om att marken ska vara
genomslapplig (n1).

For att sakerstilla framkomlighet f6r skotselfordon pd den allmidnna parkmarken som omger

planomradet avsetts en meter brett omrade fran fastighetsgrins i planomradets sodra och Ostra
sida, och regleras med prickmark.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen.
Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte och 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900).

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Beteckning och Hanvisning plan- och bygglagen | Motiv
bestammelseformulering
K - Kontor Motivet att planligga for K utgar | Motivet till

ifran PBL (2010:900) 2 kap. 3 § | anvandningsbestimmelsen ar
och 7§ for att gynna en levande | att fortsatt kunna bedriva
och trygg stadsdel med tillgang kontorsverksamhet inom

till arbetsplatser i nairomradet befintlig byggnad.

som frimjar en god ekonomisk
tillvaxt och en god livsmiljé som
ar tillgidnglig och anvindbar f6r
alla samhillsgrupper.
Planliggningen bidrar till att det
inom eller 1 nira anslutning till
omriden med sammanhaillen
bebyggelse finns mojligheter att
anordna en rimlig
samhillsservice och kommersiell

service.

S - Skola Motivet att planlidgga f6r S utgar | Motivet till att anvindningen
ifran plan- och bygglagen S inf6rs dr 1 syfte att mota
(2010:900) 2 kap. 7§ som syftar | framtida behov av olika typer
till att det inom eller i ndra av skolverksamheter och
anslutning till omriden med skolbyggnader samt att mer

sammanhallen bebyggelse finns | resurseffektiv kunna nyttja
mojligheter att anordna en rimlig | befintliga byggnader och
samhillsservice och kommersiell | lokaler inom fastigheten.

service.
R1 - Besoksanlaggning Motivet att planligga for Ry Motivet till att anvindningen
(idrottshall) utgar ifran plan- och bygglagen R; inf6rs dr att mojliggora

(2010:900) 2 kap. 7§ som syftar | byggnation av idrottshall.
till att det inom eller i ndra
anslutning till omraden med
sammanhallen bebyggelse finns
mojligheter att anordna en rimlig
sambhillsservice och kommersiell
service samt platser f6r motion.
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Dnr PLAN.2018.32
Arkivnr D-293

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Beteckning och
bestammelseformulering

Hanvisning plan- och
bygglagen

Motiv

hi- Hégsta nockhojd ar
62,0 meter over angivet
noliplan

Motivet med
bestimmelsen utgar
ifran PBL (2010:900) 4
kap. 16 § 1 p. for att
tydliggora
omfattningen av den
planerade byggnaden.

Motivet till att
egenskapsbestimmelsen infors ér
tor att nytillkommen byggnad ska
torhalla sig till befintlig topografi
och bebyggelse.

e1 - storsta bruttoarea ar
14 730 kvm

Motivet med
bestimmelsen utgar
ifran PBL (2010:900) 4
kap. 11 § 1 p. for att
tydliggora
omfattningen av
byggnaden.

Motivet till att
egenskapsbestimmelsen infors ar
for att reglera och bekrifta befintlig
byggnads Riksdpplet 2:s nuvarande
volym som ska bevaras 1 sin helhet.

f1 - Byggnad ska utformas
med hog arkitektonisk
kvalitet och med hansyn till
angransande byggnader.
Principerna for detta ar:
platfasad med kulor och
detaljer som refererar till
byggnaden Riksapplet 1,
tydligt indelad sockel,
vertikalt rutmonster samt
belysning pa fasad. Minst
12% av fasad ska vara

uppglasad mot allman plats.

Huskropp far inte placeras
inom en meter fran
fastighetsgrans.

Motivet med
bestimmelsen utgar
ifran PBL (2010:900) 4
kap. 16 § 1 p. och
tydliggor utformningen
av den planerade
byggnaden.

Motivet till att
egenskapsbestimmelsen infors ér
for att reglera att tillkommande
byggnad utférs med en hog
arkitektonisk kvalitet utifran
referenser till den angrinsande
byggnaden Riksidpplet 1 samt
sikerstalla att byggnaden bidrar med
trygghet och 6ppenhet mot allmén
platsmark. Bestimmelsen reglerar
ocksa att huskropp inte far placeras
inom en meters avstand fran
fastighetsgrins for att inte begrinsa
tillgdnglighet for skotselfordon.

ni1 - marken ska vara
genomslapplig

Motivet med
bestimmelsen utgar
ifran PBL (2010:900) 4
kap. 10 § och syftar till
att reglera markens
genomslapplighet.

Motivet till att
egenskapsbestimmelsen infors ér
tor att reglera att marken fortsatt
kan infiltrera dagvatten.

n2 - minst 50% av markytan
ska vara genomslapplig

Motivet med
bestimmelsen utgar
ifrain PBL (2010:900) 4
kap. 10 § och syftar till
att reglera markens
genomslapplighet.

Motivet till att
egenskapsbestimmelsen infors ar
for att reglera att marken fortsatt
kan infiltratera dagvatten och
minska risken far stiende vatten
mot fasad.
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Dnr PLAN.2018.32
Arkivnr D-293

ma - Fasader i riktning mot
jarnvagen utfors i
obrannbart material eller
lagst brandteknisk klass
EI30 eller motsvarande.
Friskluftsintag placeras pa
skyddad sida bortvant fran
jarnvag. Byggnad utformas
sa att det ar mojligt att
utrymma mot skyddad sida
bort fran jarnvag.

Motivet med
bestimmelsen utgar
ifran PBL (2010:900) 4
kap. 12 § och syftar till
att reglera
skyddsatgirder for att
skydda mot olyckor.

Motivet till att
egenskapsbestimmelsen infors ar
for att skydda nytillkommen
byggritt for olyckor och risker
kopplade till jarnvigen.

Markens hojd dver angivet
nollplan

Motivet med
bestimmelsen utgar
ifrin PBL (2010:900) 4
kap. 10 § och syftar till
att reglera markens
héjdsittning.

Motivet till att
egenskapsbestimmelsen infors ér
for att sakerstilla att ligpunkter
byggs bort sa att stiende vatten mot
fasad undviks och att
dagvattenhanteringen kan utforas i
enlighet med dagvattenutredningen.

Prickmark - marken far inte

forses med byggnad

Motivet med
bestimmelsen utgar
ifrin PBL (2010:900) 4
kap. 11§ 1 p. samt 4
kap. 16 § 1 p. och
syftar till att reglera
placering av byggnad
samt bebyggandets
omfattning.

Motivet till att
egenskapsbestimmelsen infors ér
for att reglerera omfattningen av
nytillkommen byggritt, bevara
funktionen av befintlig vindplan
samt mojliggéra genomfoérande av
foreslagen dagvattenhantering.

Korsmark - marken far
endast forses med trappa

Motivet med
bestimmelsen utgar
ifran PBL (2010:900) 4
kap. 11§ 1 p. samt 4
kap. 16 § 1 p. och
syftar till att reglera
placering av byggnad
samt bebyggandets
omfattning.

Motivet till att
egenskapsbestimmelsen infors ar
tor att den avsedda ytan fortsatt ska
limnas obebyggd och vara tillginglig
for passage och dagvattenhantering
samtidigt som byggnation av trappa
pé befintlig bygenad mojligeors f6r
att tillskapa en trygg 6vergang
mellan byggnaderna.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

KOMMUNALA PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Oversiktsplan

I Haninge kommuns gillande 6versiktsplan, antagen av kommunfullmaktige 2016-11-07, ar
planomradet belaget inom Handens fortitningszon och utpekat som medeltit stadsbygd.
Planomradet ingar i vad som ar utpekat som Haninges regionala stadskirna. Visionen for den
regionala stadskidrnan dr att den ska vara en central motesplats med fokus pa levande stadsliv. Ny
bebyggelse i1 stadskidrnan ska fa en varierad utformning for att skapa blandade och livfulla
stadsmiljéer och fortitning ska ske fraimst lingst befintliga gator pa outnyttjad mark. Aktuellt
planforslag syftar till att skapa offentlig service i form av skolverksamhet och en idrottshall 1 ett
attraktivt och strategiskt lige i enlighet med Gversiktsplanens intentioner.

Fordjupning av oversiktsplanen - Stadsutvecklingsplan (STUP)

Haninge kommuns stadsutvecklingsplan antogs av kommunfullmaktige 2018-04-16. I likhet med
oversiktsplanen ska aktuellt planomride domineras av fortitning med betoning pa blandad stad.
Vidare beskrivs att omradet ska priglas av stadsbebyggelse med en generell stadsskala pa upp till
fyra vaningar. En tit och blandad stad innebar bland annat att skolor och férskolor lokaliseras
nira bostider och med god tillganglighet for kollektivtrafik, gang och cykel.

I stadsutvecklingsplanen ir aktuellt
planomrade utpekat for
3 skolverksamhet. Aktuellt planforslag
K innebir att permanent skolverksamhet
mojliggors inom aktuellt planomrade

D w0 samt mojlig utdkning med byggnad for
n skolandamal eller idrottshall i ett
[l : OIS
centralt lige med nirhet till

kollektivtrafik i enlighet med
] stadsutvecklingsplanens ambitioner.

I stadsutvecklingsplanen beskrivs dven
planer pa att forlinga Marinens vag
lings jirnvigen soderut till Ornens vig
vilket omfattar ging-och cykelvagen
vister om planomridet. Planomridet
avgrinsas dirmed av fastighetsgrinsen
for att inte forhindra en eventuell
framtida utbyggnad och omvandling av

O Forskola: befintlig/foreslagen @ \drott: befintlig/foreslagen anléggning angrﬁnsande géng—och Cykelvﬁg tlﬂ cn
E]] 2;::::,:2&;;2ﬂmhgx’foresiagen L g(y}f#{ﬁg1$5%§ellg}§ci<qg¥/nr%aamaqgmmg gata med éven motortraﬁk.

Figur 11. Aktuellt planomride markerat med ritt i Haninge kommuns stadsutvecklingsplan. Bild Haninge fommun.
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Detaljplan

For aktuellt planomride giller detaljplan S132, antagen 1988-02-04. Anvindning av befintlig
bebyggelse regleras till kontor samt i vissa fall bostider och handel (Hd). I detaljplanen regleras
fastigheten S6derbymalm 3:482 och angrinsande fastighet S6derbymalm 3:481 med
egenskapsbestimmelse med hogst antal vaningsantal (6) samt med bruttoarea (36 000 kvm).
Innanfoér fastighetsgrinserna gar en remsa av prickmark runtom hela planomradet

OMRADESBETECKNINGAR

ALLMAN PLATS

] GATA ELLER TORG
[Park___1PARK ELLER PLANTERNG

BYGGNADSKVARTER
[CHI__J KONTOR SAMT | VISSA FALL BOSTADER OCH HANDEL

SPECIALOMRADEN
[T ] JARNVAG

OVRIGA BETECKNINGAR
ST MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS
v ANTAL VANINGAR
x MARK TILLGANGLIG FOR ALLMAN GANGTRAFIK
0200 GALLANDE GATUHOJD
0,00 GALLANDE GATUHOJD AVSEDD ATT UTGA

0,00 GATUHOJO

BRUTTOAREA | KVADRATMETER
z MARK TILLGANGLIG FOR ALLMAN GATUTRAFIK
v LEDNINGSOMRADE

&> BYGGNADSHOI0

i Noo - ILLUSTRATIONSLINE

> N \’; ,' o 7-3," o\
7 i o 4 Xet? 7V ITONTN
S TR LN

Figur 12. Géllande detaljplan S132 for Soderbymalm 3:481 och 3:482. Ungefirligt planomride markerat med rid linje. Bild
Haninge komniun.

Planbesked

Den 22 november 2018 inkom en ansékan om planbesked f6r S6derbymalm 3:481 och
Soderbymalm 3:482 av davarande fastighetsidgare. Anstkan omfattade forslag om att utéka
anvindning av befintliga kontorsbyggnader for att mojliggora skol- och férskoleverksamhet,
bostider, smaskalig handel samt pabyggnad av befintligt parkeringsdick med idrottshall.

Planuppdrag

Kommunstyrelsen gav den 27 maj 2019 (§122) stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att arbeta
fram en detaljplan f6r S6derbymalm 3:481 och 3:482 som medger f6rskola, skola, idrottshall,
kontor och bostider. Eftersom hogstadieskolan S6derbymalmsskolan skulle flytta in i Riksapplet
2 med kort varsel delades planuppdraget upp i etapper dir den forsta etappen skulle méjliggéra
idrottshall for skolverksamheten samt férskoleverksamhet. Den initiala planen var att
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idrottshallen skulle byggas pa parkeringsdicket inom fastigheten S6derbymalm 3:481 invid
Riksdpplet 1. Denna 16sning ansags dock tekniskt komplicerad eller ekonomiskt ohallbar vilket
foranledde till att idrottshallens lokalisering dndrades till fastigheten S6derbymalm 3:482 i
enlighet med aktuellt planarbete.

Den 2 maj 2023 (§20) faststillde samhallsbyggnadsutskottet att etapp 1 av utbyggnaden av
Riksdpplet skulle begrinsas till fastigheten Soderbymalm 3:482 med syfte att bygga idrottshall,
ligga till skolverksamhet till befintlig markanvindning samt utreda forskoleverksamhet. Under
planarbetets initiala skeden utreddes forskoleverksamhet och mojlighet till forskolegard, vister
om Riksédpplet 2, invid den yta dir idrottshallen féreslas placeras. Under arbetet identifierades ett
minskat behov av férskoleverksamhet i omradet och férskolegard utreddes inte vidare. Projektet
omfattade slutligen enbart komplettering av befintlig markanvindning med skolverksamhet samt
att mojliggdra nybyggnation av idrottshall eller byggnad foér skolindamal inom Séderbymalm
3:482, 1 enlighet med aktuellt planarbete.

Kommunala miljomal

2015 antog virldens stats- och regeringschefer 17 globala mal och Agenda 2030 som beskriver
hur virlden ska arbeta f6r hallbar utveckling. Begreppet hallbar utveckling definieras av FN som
”en utveckling som tillgodoser dagens behov utan att dventyra kommande generationers
mojligheter att tillgodose sina behov”. Sveriges riksdag har dartill beslutat om 16 svenska
miljomal, som utgor en gemensam riktning for det svenska miljoarbetet och som motsvarar det
nationella genomférandet av de globala malens miljomassiga dimension. Kommunernas roll i
arbetet for att uppna miljémalen ar att 6versitta de nationella malen till lokala mal och édtgirder.

De kommunala miljémalen i Haninge utgar fran 6versiktsplanen, vars vision bland annat slar fast
att kommunen ska bedriva ett aktivt milj6- och klimatarbete. Malsattningar och riktlinjer med
relevans for miljéarbete och stadsbyggnad kan delas in i tre kategorier, som i korthet innebar
toljande:

Fossilfria resor och transporter. Férutsittningar for en miljévinligare livsstil skapas genom att 1
planeringen frimst utga frain behoven hos gaende och cyklister, samt genom att frimja en
sammanhallen bebyggelse och en val utbyggd kollektivtrafik.

Haillbar stadsutveckling. Boendemiljerna ér attraktiva, trygga och hilsosamma. Det finns god
tillodng till parker och gronytor och stadens ekosystemtjanster virnas och utvecklas. Ny
bebyggelse uppfors utan risk f6r skada vid dversvimningar och priglas av goda materialval och
energihushallning. Dagvatten renas och omhindertas lokalt, i naturliknande 16sningar med
estetiska kvaliteter. Stadsutvecklingen bidrar till minskade utslipp av vixthusgaser.

Rent vatten och naturens mangfald. Langsiktig tillgang till natur- och kulturmiljéer med hog
biologisk mangfald och goda rekreationsmoijligheter sikerstills. Virdefull jordbruksmark och
natur bevaras. Naturmark med sérskild betydelse f6r biologisk mangfald och ekologiska
spridningssamband skyddas. Kommunens vatten och sjoar har god kvalitet och viktiga
dricksvattenresurser beaktas.
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Dagvattenstrategi

Enligt Haninge kommuns dagvattenstrategi, antagen 2016, ska dagvatten i forsta hand hanteras
lokalt pa kvartersmark for att skapa robusta bebyggelsemiljoer. Bebyggelsen lokaliseras och
utformas sé att skador pa byggnader, anldggningar och omgivning vid kraftiga regn minimeras.
Anlidgeningar for dagvattenhantering utformas sa att de berikar bebyggelsemiljén och gynnar den
biologiska mangfalden. Férorening av dagvatten férhindras genom att begrinsa antalet
fororeningskillor. Fororenat dagvatten hanteras med lokala atgirder.

Efterfoljande dagvattensystem utformas sa att ytterligare fororeningar avskiljs under vattnets vig
till recipient eller reningsverk. For att uppna en hallbar dagvattenhantering har kommunen som
mal att vid planarbeten ska ”Mark motsvarande minst 6 % av den totala reducerade hirdgjorda
ytan ska reserveras for infiltrationsytor for dagvattenhantering. Denna yta kan delas upp och
placeras utifran de lokala foérutsittningarna inom detaljplan dit dagvatten fran de hardgjorda
ytorna leds och infiltreras. Mark och tak med vixtbiaddsdjup pa minst 20 cm, samt vattenytor
och permeabla semihardgjorda ytor riknas ej som hardgjorda ytor”.

Trafik- och parkeringsstrategi

Haninge kommun har en parkeringsstrategi som antogs av kommunstyrelsen 2018-12-12 § 272.
Denna innehaller riktlinjer £6r hur parkering ska behandlas och riknas ut i stadsbyggnadsprojekt.
Parkeringsstrategin bygger pa fyra dvergripande mal:

1. Staden blir tillgdnglig. Detta innebar att konkurrenskraften for gang-, cykel- och
kollektivtrafik ska stirkas samtidigt som tillgingligheten f6r bilburna uppritthalls. Det ska vara
litt f6r besokare att hitta cykel- och bilparkering vid viktiga malpunkter.

2. Marken anvinds effektivt. Markparkeringar ska undvikas 1 de ligen som limpar sig vil for
fortitning med ny bebyggelse. For att motverka en 6verkapacitet av ytor f6r bilparkeringar ska
parkeringsbehovet vid ny- och ombyggnation bestimmas enligt varje projekts specifika
forutsittningar. Detta innebir att flexibla parkeringstal ska tillimpas vid ny- och ombyggnation
och parkeringstalet dr dirfér beroende av projekt- och ligesspecifika forutsittningar.

3. Stadsmiljon blir attraktiv. Utbyggnaden av stadskdrnan och andra centrala titorter i Haninge
ska styras utifrin vilka stadsmilj6er vi vill skapa. Stadsmiljén planeras i en mansklig skala dar
trafikplaneringen foljer prioriteringsordningen mellan trafikslag.

4. Hallbart resande ska uppmuntras. Gang-, cykel- och kollektivtrafik ska prioriteras sa att
oonskad miljopaverkan som koldioxidutslapp och trafikbuller minskar. Planering f6r cykel- och
bilparkering ska bidra till att andelen resor med gang-, cykel- och kollektivtrafik okar.

Cykelplan
Enligt kommunens Cykelplan, antagen 2018, anges cykelvigarna runt S6derbymalm 3:482 som
lokala cykelstrak.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Unders6kningen om betydande miljopaverkan ska, enligt 5 kap. 11a§ plan- och bygglagen,
genomféras inom ramen fér samradet. For denna detaljplan genomférdes
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undersokningssamradet i samband med detaljplanesamradet och ett sirskilt beslut i fragan
fattades darefter. Den slutliga undersokningen, i vilket beslutet framgar, har anslagits pa
kommunens hemsida, dar det blir tillgingligt f6r allméinheten.

REGIONALA OCH MELLANKOMMUNALA INTRESSEN

Regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen 2050

Planomradet angrinsar till Haninges regionala stadskdrna som 1 den regionala utvecklingsplanen
tor Stockholmsregionen (RUFS 2050) 4r utpekad som en av totalt atta sd kallade regionala
stadskarnor. Som en utpekad regional stadskirna ska omradet utvecklas till en trygg stadsmiljo
som dr attraktiv f6r boende och verksamheter i hela s6dra Stockholmsregionen. I hela linet ska
marken anvindas mer effektivt och férutsittningar skapas for bittre service, mer kollektivtrafik
och ett storre utbud pa nira hall.

RIKSINTRESSE

Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse. Vister om planomradet 16per jirnvigen som ar
riksintresse for jarnvag enligt miljobalken 3 kap 8. Vister om jarnvigen finns riksintresse for
friluftsliv 1 form av Rudans naturreservat och friluftsomrade.

HUSHALLNINGSBESTAMMELSER

Planférslaget bedoms vara forenligt med en ur allmin synpunkt lamplig anvindning av mark-
och vattenomraden enligt bestimmelserna i 3, 4 och 5 kap. MB.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med st6d av 5 kap
Miljobalken. Idag finns miljckvalitetsnormer f6r utomhusluft, ytvatten, grundvattenférekomster
samt omgivningsbuller inom planomradet.

Luft
Enligt Ostra Sveriges luftvardsforbunds kartliggning ligger luftféroreningshalterna (PM10 och
NOy) inom planomradet under miljokvalitetsnormer f6r bade dygns- och arsmedelvirden.

Vatten
De klassificerade vattenférekomster som berérs av planforslaget ar:

1. Ytvattenforekomst Drevviken
2. Grundvattenférekomst Handen (SE656307-163320)

Recipient for planomradet dr Drevviken som omfattas av miljokvalitetsnormer f6r god ekologisk
status och god kemisk status. Drevvikens ekologiska status ér klassad som otillfredsstillande pa
grund av 6vergddning. God ekologisk status ska uppnas ar 2033. Den kemiska statusen ér
klassad som “uppnir ej god”. God kemisk ytvattenstatus ska senast uppnas ar 2027 undantaget
kvicksilver och PBDE.
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Buller

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller innebir att det vid planeringen ska efterstravas att
omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors halsa. Enligt Naturvardsverket ar
miljokvalitetsnormen f6r buller en slags malsittningsnorm som inte anger nagon sarskild niva
som ska eller bor foljas vid en viss tidsangivelse.

MELLANKOMMUNALA INTRESSEN

Miljé och natur

Dagvatten

For aktuellt planomrade har fyra avrinningsomraden identifierats och redovisas i figur 13.
Dagvatten fran storre delen av planomradet, hela 6stra sidan och allt som dr hirdgjort (se Aro 11
figur 15), rinner via ledningar mot anslutningspunkt pa angrinsande fastighet Séderbymalm
3:481 som ocksa ansluter till samma anslutningspunkt. I anslutningspunkten finns kapacitet att ta
emot 50 liter vatten per sekund. For aktuellt planomrade innebir det att det inom planomradet
behover f6rdrojas dagvatten motsvarande 22 liter per sekund.

AT
N

Teckenfﬁrklér.ing

§ —— Planomradesgrans
— Flode

Dagvattenledningar

L&gpunkter
= [ Aro 1 anslutningspunkt

‘ Aro 2 lagpunkt séder

; Aro 3 lagpunkt norr
| Aro4vist

Figur 13. Befintliga avrinningsomriden inom aktuellt planomrade. Bild Afry.

Inom planomradet finns nyligen anlagda ledningar och magasin som byggdes under vindplanen
och skolgarden pa den 6stra sidan av Riksdpplet 2 under 2022. Pa skolgarden dr magasinet
dimensionerat utifran att ett framtida 10-arsregn ska kunna fordréjas ner till dagens flode medan
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magasinet vid vindplan dr dimensionerat for att kunna ta emot fléden fran just vindplanen. Den
vistra delen av planomradet som utgors av skogsmark avrinner mot lagpunkter och vidare vaster
utanfoér planomradet. Allt dagvatten frin planomradet som inte omhindertas av ledningar
avrinner ytligt ner till jirnvigen och vidare via Ovre Rudasjén till recipienten Drevviken.

Naturmark

Marken soder och 6ster om den bebyggda och hirdgjorda ytan inom planomradet utgors av
gronstrak samt ett omrade med skogsmark. Inom skogsmarken utgdrs markskiktet av
barrblandskog med idldre och delvis grova trad, frimst barrtrid och asp. Inom och angrinsande
till planomradet finns ett flertal fagelholkar uppsatta pa triden. Det finns ingen skyddad natur
inom eller angransande till planomradet. Oster om planomradet, pa andra sidan av jarnvigen,
ligger Rudans naturreservat och friluftsomrade. Under varen och sommaren 2024 genomférdes
trdd- och fagelinventering inom planomradet i syfte att identifiera forekomst av naturvirdestrid
och faglar samt att ge forslag till kompensationsatgirder for att minska averkan av mojlig
exploatering.

Tradinventering

Genomférd tridinventering visar pa att det inom inventeringsomradet férekommer 20
skyddsvirda trid varav 16 befinner sig inom aktuellt planomrade. Dessa trad utgors av grovre
tall, asp och bjork och férekommer frimst i s6dra delen av planomradet, utanfor foreslagen
byggritt, med god mojlighet att bevaras. Inget av de identifierade triden har bedémts som
sarskilt skyddsvirt.

Figur 14. Identifierade skyddsvérda trid inom och invid planomradet. Observera att rd linje illustrerar inventeringsomradet som dr
ndgot stirre en planomradet. Bild Afry.
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Fagelinventering

Dnr PLAN.2018.32
Arkivnr D-293

Under filtinventeringen av fagelarter patriffades 19 arter inom inventeringsomradet. Av dessa
arter ar fem rodlistade. Rodlistade arter ér arter som riskerar att d6 ut i Sverige inom en viss
framtid och klassas som nira hotad (NT), sarbar (VU), starkt hotad (EN), akut hotad (CR) eller
nationellt utdéd (RE), dir NT dr den lagsta klassningen. Av de fem rodlistade arter som
patriffades inom inventeringsomradet (bjorktrast, fiskmas, grakrika, gronfink och svartvit
flugsnappare) ar samtliga klassade som nara hotad (NT), férutom gronfink som ér klassad som

starkt hotad (EN).

o

O @eoe

" Teckenforklaring

Bjorktrast

Fiskmds

Grékrédka

Gronfink

Svartvit flugsnappare
Revir svartvit flugsnappare

) Inventeringsomréde

Figur 15. 1dentifierade rodlistade fagelarter inom och invid planomridet. Observera att rid linje illustrerar inventeringsomridet som dr

ndgot storre en planomradet. Bild Afry.

RISKER FOR MANNISKORS HALSA OCH SAKERHET
Omgivnings- och trafikbuller

Den trafik som genererar buller till planomradet idag utgbrs av spartrafiken pa Nynésbanan
vaster om planomradet. Enligt Haninge kommuns 6versiktliga bullerutredning fran ar 2020 ligger
bullernivaerna i planomradets vistra del mellan 55—65 decibel. Planomradets Ostra del, med
skolgérd, skyddas till stor del mot bullret fran spartrafiken med befintlig huskropp (Riksipplet 2)

och dr relativt tyst med uppmitta decibelnivaer pa 20-50 decibel.

25



Haninge o ver D593

kommun

Kommunstyrelseférvaltningen
Planenheten

Under och lika med 45 dB

Ower 45 dB till och med 50 dB

Ower 50 dB till och med 55 dB

Ower 55 dB till och med 60 dB

Ower 60 dB till och med 65 dB
- Ower 65 dB till och med 70 dB
I Ower 70 dB till och med 75 dB
B Over 75 dB och uppéat

Figur 16. Oversiktlig bullerkartering av vég- och
| jarnvdgsbuller dver omradet. Planomradet markerad med
gul linje. 2020. Bild Haninge kommun.

Markfororeningar
Det finns inga kinda férorenade omraden eller kinda tidigare miljostérande verksamheter inom
eller intill aktuellt planomrade.

Risk for 6versvamning

Figur 17 redovisar lagpunkter inom planomradet vid 180 millimeters nederbérd. Den mindre
inringade lagpunkten rymmer cirka 13 kubikmeter vatten och den storre inringade lagpunkten
cirka 156 kubikmeter vatten. Vid genomforande av detaljplanen byggs dessa bort och vatten som
har rymts inom dessa laigpunkter forflyttas nedstroms. Planomradet ar relativt litet och 180
millimeter nederbérd motsvarar ett 100-arsregn som varar i cirka 48 timmar.

Planomradesgréns
mmp Flode frén
planomradets
I&gpunkter

Ty L&gpunkter vid den
=== véstra sidan

WA Y
Figur 17. Lagpunkter inom aktuellt planomrade. Bild Afry.
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Risk for olyckor

For planomradet utgdr framfor allt Nynisbanan risk fér olyckor. Nynisbanan gir mellan Alvsjé
och Nynishamn och passerar vister om aktuellt planomradet. P4 Nynisbanan férekommer
forutom persontdg (pendeltig) och godstag dven en mindre andel transporter med farligt gods.
Ar 2015 trafikerades aktuell stricka av drygt 250 persontig och fyra godstig per dygn. Enligt
Trafikverkets prognos for ar 2040 kommer Nynisbanan att trafikeras av 220 persontig per dygn
och uppemot nio godstig per dygn. Av godstigen beraknas cirka 5% utgoras av transporter med
farligt gods. Pa den aktuella strickan bestir banan av tva spar dir sparen ir raka.
Hastighetsbegrinsning pa Nynisbanan dr 140 km/h f6r pendeltig och 100 km/h for godstig.
Aktuellt planomrade ar ungefir 200 meter séder om Handens pendeltagsstation som innebir att
persontigen har en liagre hastighet utmed den aktuella strickan.

Linsstyrelsens rekommendation dr att det ska finnas ett bebyggelsefritt skyddsavstind pa minst
25 meter intill jarnvag, matt fran nirmaste sparmitt for markanvindning som omfattar skola (§),
kontor (K) och beséksanliaggningar (R). Inom 30 meter beh6ver skyddsatgirder for dessa
markanvindningar sikerstillas. I en nyligen framtagen riskanalys for detaljplan f6r
Handenterminalen har olika olycksscenarier kopplade till Nynidsbanan identifierats. De risker
som har identifierats kopplade till sparomradet utgors av ursparning, taghbrand samt olyckor med
inbladning av farligt gods. For att kunna bedéma behov och omfattning av atgarder har en
tordjupad analys tittat pd individrisk och samhaillsrisk kopplat till dessa olycksscenarion.
Riksutdelningen har kommit fram till att samhillsrisken inom planomradet f6r
Handenterminalen ligger pa en acceptabel niva och att individrisken inom 20 meter fran
nirmaste sparmitt ligger inom acceptanskriterier.

Samtidigt visar riskutredningen att vissa risker dnda finns, sarskilt vid olyckor med brandfarliga
vitskor och gaser. Risknivan ligger delvis 1 det sa kallade ALARP-omradet, dir man maste gora
alla rimliga atgirder fOr att minska risker. Férkortningen star for As Low As Reasonably
Practicable och ALARP-omradet utgor den grazon i risknivder dir risken ér storre dn vad som
anses godtagbart utan atgirder, samtidigt som den ér ligre 4n vad som kan ses som helt
oacceptabelt.

Risk for ras, skred och erosion
Storre delen av planomradet utgors av ytligt berg vilket ger bra grundligeningsforutsittningar
och liten rasrisk. Planférslaget bedéms inte paverka markforhallandena.

Radon
Planomradet har normal till lag radonrisk.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Planomradet bestar av kuperad mark med hojdskillnader pa upp till nio meter. Enligt Sveriges
geologiska undersokning (SGU) bestar jordarterna inom planomradet till stérst del av urberg
som i den vistra delen av planomradet dr Gverlagrat av ett tunt eller osammanhingande lager av
morin I norr, under och intill den befintliga byggnaden Riksdpplet 2, bestir jordarten av
isilvssediment av sand.
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Jorddjupet inom planomradet skattas till 0 meter dar det
forekommer berg 1 dagen, och 5—10 meter i omradet med
isilvssediment. I omradet med ytligt berg bedoms
genomslippligheten vara mattlig och i omradet med
isilvssediment bedéms den vara hog.

Figur 18. Planomradet markerat med gult. Rid farg illustrerar berg, prickad morin och
gront isdlvsediment (sand). Bild SGU.

HYDROLOGISKA FORUTSATTNINGAR

Planomradet ir beligen ovanpa Handens grundvattenférekomst (SE656307-163320).
Vattenférekomsten finns i sand- och grusformationerna som I6per i nord-sydlig riktning under
centrala Handen och har goda eller utmarkta uttagsmailigheter. Vattenférekomsten har god
kemisk grundvattenstatus och god kvantitativ status. Handens grundvattenférekomst hér ihop
med Jordbromalm grundvattenférekomst (SE656020-163276.) som delvis ar utpekat som
hégprioriterad for dricksvattenforsorjning. Marken inom planomradet bestar till storsta delen av
berg vilket ger mycket begrinsad, om ens nagon, grundvattenbildning. Det finns ett mindre strak
av genomslipplig mark, sand, i norra delen av omradet vilket dock till storsta delen 4ar bebyggt,
eller pa annat sitt hardgjort, som gor att grundvattenbildningen fran omradet idag bedéms vara
mycket lag.

KULTURMILO

Planomradet omfattas inte av riksintresse for kulturmiljévard enligt MB 3 kap 6 §.

Pa angrinsande fastighet S6derbymalm 3:481 dr byggnaden Riksdpplet 1 utpekad som en sirskild
virdefull kulturmiljé i Haninge kommuns kulturmiljéinventering. Byggnaden har en mycket
tidstypisk, postmodern arkitektur frin det sena 1980-talet och det tidiga 1990-talet bade avseende
material, skala och utformning. I Riksdpplet 1 bedrivs idag frimst utbildnings- och
kontorsverksamheter.

revem LTI
R i
Mgy "™ mi
Mg * = =
2 Mn Ly iiii y
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Figur 19. Riksapplet 1. Bild SBB.
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Fornlamningar
Det férekommer inga fornlimningar inom planomradet.

STADS- OCH LANDSKAPSBILD

Inom den yta som aktuellt planomrade utgdr sa mots urban, storskalig bebyggelse med naturlig
skogsmark. Planomradet dr bebyggt med Riksapplet 2 som byggdes i postmodern stil pa 1980-
talet. Sedan byggnaden uppfordes har skolgird Oster om byggnaden tillkommit under viren
2022. Utbyggnaden av skolgard har inneburit att delar av garden har hardgjorts med basketplan,
markplattor och tritrappor samt att mindre gangvigar har anlagts. Vister om Riksédpplet 2 har
marken utgjorts av orord skog fram till att markarbeten gjordes under 2023 f6r att mojliggora
placering av en tillfillig idrottshall. Denna skogsmark ér en rest av tidigare fritidshusomride som
bedoéms ha fatt vixa och utvecklas fritt under lang tid.

Pa angrinsande fastighet S6derbymalm 3:481, norr om aktuellt planomrade, finns byggnaden
Riksdpplet 1 samt ett parkeringsdack. Riksapplet 1 dr i Haninge kommuns kulturmiljéinventering
utpekad som en sarskilt vardefull kulturmiljo med en mycket tidstypisk, postmodern arkitektur.

Oster om planomradet gar ett mindre gront strak med gangvig som stricker sig fran Marinens
vig i norr till Ornens vig 1 soder och binder samman omradet. Gangstraket anvinds frimst av
fotgingare pa vig till och fran pendeltdgsstationen och de centrala delarna av Haninge centrum.
Oster om gingstriket finns ett bostadsomride frin 2007 dir bebyggelsen utgors av kvartersmark
med byggnader av varierande hojder mellan tre och fem vaningar i ljusa pastellkulGrer.

Soder om planomradet finns ett slutet bostadskvarter byggt pa 1990-talet. Kvarteret utgérs av
sammanbyggda huskroppar om sex vaningar byggda i tegel med en gemensam innegard.

Vister om planomradet cirka 35 meter fran fastighetsgrins, gar jairnvigen Nynidsbanan, vilken 1
dagsliget frimst nyttjas for pendeltagstrafik med enstaka godstig som passerar omradet. Pa
andra sidan jarnvigen ligger Rudans friluftsomride med de 6vre och undre Rudansjoarna.

SOCIALA FORUTSATTNINGAR

Aktuellt planomrade omges av ett strak med blandskog dominerad av tall vilket ger en rumslig
upplevelse av en avskirmning mot omgivande jirnvdg och kvarter. Gangstraket soder och 6ster
om planomradet dr anlagt for att vara ett storre sammanhingande gronstrak for gaende till det
intilliggande bostadsomradet. Planomradet ar idag 6ppet for allmanheten och det finns
iordningsstallda ytor for rérelse saisom basketplan och klittervigg inom skolgardsytan 6ster om
Riksdpplet 2. I stort bedéms omradet upplevas som tryggt. Delar av omrade, frimst vister om
Riksdpplet 2, kan dock upplevas som otryggt utanfor skoltid da det inte si manga som r0r sig dir
kvillar och helger.

Barnperspektiv

Inom planomradet r6r sig frimst hogstadieelever i dldrarna 12—16 ar. Det dr darfor av stor vikt
att elever kan ta sig mellan befintlig skolbyggnad och tillkommen byggnad pa ett sikert sitt utan
att beblandas med motorfordon.
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TEKNIK

Vatten och spillvatten
Planomradet ingar i kommunalt vatten och avloppsverksamhetsomrade med vatten-, spillvatten-
och dagvattentjanster och ar anslutet till det kommunala VA-nitet.

Dagvatten

Fordrojning av dagvatten ska inom planomradet ske i enlighet med kommunens dagvattenpolicy
och principerna om lokalt omhéndertagande av dagvatten samt de dagvattenutredningar som
tagits fram for omradet. Fastighetsidgaren som avser genomfora utbyggnaden i enlighet med
detaljplanens intentioner, ansvarar for avvattning av kvartersmarken samt utbyggnad, drift och
skotsel av dagvattenanliggningar inom kvartersmark.

El

Elledningar som dgs av Vattenfall Eldistribution AB finns utbyggt inom och i anslutning till
planomradet. Omradet dr anslutet till ett system for ateranvindning av Overskottsvirme ifran ett
intilliggande byggnadskomplex vilket reducerar energiférsérjningen avseende uppvirmning.

Avfall
Avfallshantering inom planomradet skots enligt S6dertérnskommunernas avfallsplan 2021-2030
och kommunens renhallningsféreskrifter.

Fiber eller tele
Inom planomradet finns fiberledningar tillhérande Tele2, Skanova AB och Stokab AB.

SERVICE

Inom planomradet utgbrs offentlig och kommersiell service idag av kontors- och
utbildningslokaler.

TRAFIK

Gang- och cykelnat

Gang-och cykelvigarna runt planomradet ar utpekade 1 Haninge kommuns cykelplan som
befintliga lokala cykelstrak. Dessa gang- och cykelvigar ar cirka tre meter breda och ar
kombinerade f6r gang- och cykeltrafikanter. Cykelstraken saknar férbindelse bade i norr vid
Marinens vig och i séder vid Ornens vig. Vigarna anvinds idag frimst av gingtrafikanter till
och fran Handens pendeltagsstation.

Gator och trafik

Planomradet nas idag med motorfordon via en infart fran Marinens vig i nordvist. Infarten gar
fran Marinens vig 6ver angrinsande fastighet S6derbymalm 3:481 till en vindplan inom
planomradet. Marinens vig dr en tvirgata till Nyndsvigen som I6per cirka 250 meter Oster om
planomradet. Nyndsvigen har hastighetsbegrinsning om 40 kilometer i timmen och Marinens
vig har hastighetsbegrinsningen 30 kilometer i timmen. Trafiken till planomradet idag utgérs av
leveranser med lastbil, sophimtning samt himtning och limning av ett fatal elever med taxi. I
6vrigt finns inga gator inom planomradet.
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Kollektivtrafik
Planomradet ligger cirka 200 meter soder om Handens pendeltagsstation. Pendeltagen trafikerar
hela strickan mellan Nynishamn och Alvsjo.

Nirmaste busshallplats Vallavigen dr beldgen ligger cirka 150 meter Oster om planomradet invid
Nynisvigen. De bussar som trafikerar denna hallplats ar linje 810, 835, 837, 841, 842, 865, 892,
893, 897. Respektive linje har 1 regel halvtimmestrafik. Planomradet bedéms ha god tillgang till
kollektivtrafik.

Parkering

Idag finns inga parkeringsplatser inom aktuellt planomrade. Pa angrinsande fastighet
Soderbymalm 3:481 finns ett parkeringsdick i tva vaningar med plats for cirka 200 bilar.
Parkeringsdicket anvinds frimst av personal som jobbar i Riksdpplet 1 och 2.

31



Haninge o ver D593

kommun

Kommunstyrelseférvaltningen
Planenheten

GENOMFORANDEFRAGOR

I planbeskrivningen redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgirder som beh6vs for att detaljplanen ska kunna genomforas pa ett samordnat och
indamalsenligt satt. Det ska forutom en beskrivning av hur genomférandet ska ga till dven
framga vilka konsekvenser som detaljplanens genomférande medfér f6r de berérda
fastighetsdgarna och andra som ber6rs av detaljplanen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagoforhallande
Soderbymalm 3:481 och S6derbymalm 3:482 dgs av privat aktor.

Rattigheter
Aktuellt planomrade nas idag med motorfordon via en infart och vindplan frain Marinens vag
(allmin plats) 1 nordvist 6ver fastigheten Séderbymalm 3:481.

Inom planomridet finns ett avtalsservitut (0136IM-10/43421.1) som belastar S6derbymalm
3:482 (Hirskande fastighet) till f6rmén for S6derbymalm 3:481 (Tjanande fastighet).
Byggnaderna pa respektive fastighet dr sammanbundna med varandra och drift samt f6rsorjning
av el, virme, vatten och kyla pa fastigheterna dr beroende av varandra. I dagsliget finns inte
nagon formellt upprattad rittighet som tillater fastigheten S6dermalm 3:482 att ta vag Gver
fastigheten Séderbymalm 3:481. Fastigheterna har samma dgare och denne ér 6verens om att
hirskande fastighet framleds har ritt att nyttja anldggningarna inom tjanande fastighet.
Genomférande av planférslaget bedéms diarmed inte paverka angrinsande servitut eller
gemensamhetsanlaggningar.

FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING

I nedanstaende tabell redovisas de konsekvenser detaljplanen far pa varje enskild fastighet.
Forklaringen till beteckningarna finns under rubriken "Motiv till detaljplanens regleringar". 1
planomradet ingar fastigheten Soderbymalm 3:482 samt del av Séderbymalm 3:481. Planforslaget
innebdr att cirka 100 kvadratmeter av fastigheten Séderbymalm 3:481 Gverfors till fastigheten
Soderbymalm 3:482. Fastighetsbildning initieras och bekostas av fastighetsigaren efter att
detaljplanen vunnit laga kraft. Lantmiterimyndigheten handlagger sidan forrittning.

Detaljplanens konsekvenser

Fastighet Plan- Rattigheter Fastighetskonsekvenser
bestammelser
Séderbymalm | S, K, R1, hi, Avtalsservitut | Planforslaget innebir att fastigheten utékas
3:482 el, f1, nl, n2, (0136IM- med anvindningsbestimmelserna S
m1, prickmark, | 10/43421 (skolindamal) och Ry (besoksanliggning —
korsmark idrottshall och att cirka 100 kvadratmeter

fran angrinsande fastighet S6derbymalm
3:481 6verfors till S6derbymalm 3:482.
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Séderbymalm | S, K Avtalsservitut | Planforslaget innebir att cirka 100
3:481 (0136IM- kvadratmeter som omfattar norra delen av
10/43421 bygenaden Riksipplet 2 planliggs fér skol-

och kontorsindamail. (S, K)

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska atgarder
Fastighetsiagaren till S6derbymalm 3:482 ansvarar f6r samtliga kostnader och
tillstandsansokningar i samband med utbyggnad i enlighet med detaljplanen.

Utbyggnad vatten, spillvatten och dagvatten

Fordrojning av dagvatten ska ske i enlighet med kommunens dagvattenpolicy och principerna
om lokalt omhindertagande av dagvatten samt de dagvattenutredningar som tagits fram for
omrédet. Fastighetsdgaren som avser genomféra utbyggnaden 1 enlighet med detaljplanens
intentioner, ansvarar for avvattning av kvartersmarken samt utbyggnad, drift och skétsel av
dagvattenanligeningar inom kvartersmark.

Energi

Fastighetsidgaren till S6derbymalm 3:482 ansvarar f6r fortsatt anslutning till elnitet. Eventuell
flytt eller forandringar av befintliga ledningar och anliggningar utférs av ledningshavaren, men
bekostas av exploatéren eller den som initierar atgarden.

Avfall
Avfallshantering inom planomradet sker i enlighet med Sodertérnskommunernas avfallsplan
2021-2030.

Ovriga ledningar

Befintliga ledningar inom och i anslutning till planomradet bedéms inte paverkas av detaljplanens
genomférande. Om befintliga ledningar paverkas av enskilt byggande bekostas nédvindig flytt av
den initierande parten eller om annan 6verenskommelse skett, men flytten utférs av
ledningsigaren. Ledningsigare ansvarar for att 10sa rittigheter for sina respektive ledningar.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomisk bedomning

Framtagandet av detaljplanen finansieras av fastighetsdgaren i enlighet med upprittat
plankostnadsavtal. Kostnader f6r utbyggnad av byggnader och andra anlidggningar inom
kvartersmarken star fastighetsiagaren for.

Drift allman plats
Haninge kommun dr huvudman och vighallare f6r angrinsande parkmark och gang- och
cykelvag.

33



Haninge o ver D593

kommun

Kommunstyrelseférvaltningen
Planenheten

Drift vatten och spillvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.
Kommunen ansvarar darmed for drift av den allmanna VA-anliggningen. Utbyggnad, drift och
underhéll av VA-ledningar inom kvartersmark och fram till f6rbindelsepunkten ir
fastighetsdgarens ansvar.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning
Inom kvartersmark ansvarar fastighetsidgaren for utbyggnad av bebyggelse och Gvriga
anldgeningar.

Tidplan
Planarbetet beriknas 1 huvudsak kunna folja nedanstiende tidplan.
Planskede Beslutsinstans Datum
Beslut om planuppdrag Sambhillsbyggnadsutskottet §20 2 maj 2023
Beslut om samrid Delegationsbeslut av samhillsbyggnadsdirektor | 4 juni 2024
N 13 juni 2024 —
Samradstid 9 veckor 15 augusti 2024
Beslut om granskning Sambhillsbyggnadsutskottet 3 december 2024
. ) 6 december 2024 —
Granskningstid 5 veckor 10 januari 2025
Beslut om antagande Kommunstyrelsen Kwvartal 2 2025
Laga kraft Kommunstyrelsen Kvartal 2-3 2025
GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomfoérandetid ér 5 ar fran att planen vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga 1 enlighet med planen och
detaljplanen fir inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomférandetidens utgang
fortsatter planen att gilla, men den kan dd dndras eller upphivas utan att fastighetsagaren har ratt
till ersdttning.
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KONSEKVENSER

I planbeskrivningen redovisas de samlade konsekvenser som detaljplanens genomférande kan
medféra. Kommunens stallningstagande och motivering om huruvida detaljplanen innebar
betydande miljépaverkan redovisas nedan.

HALSA OCH MILJO

Undersokning enligt 6 kap. 5 § miljobalken (1998:808)
Beslut om planuppdrag fattades 2023-05-02, ddrmed tillimpas 6 kap miljébalken enligt den nu
gillande formuleringen efter lagindringen som inférdes 2018-01-01.

Enligt 6 kap. 5 § miljobalken ska kommunen underséka om genomforandet av en detaljplan kan
antas medfora en betydande miljépaverkan. Undersokningen innebir att kommunen identifierar
omstindigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan, samt att kommunen
samrider om detta med lidnsstyrelsen och andra myndigheter som kan bli berérda av
detaljplanen. Om kommunen anser att planen kan antas medféra en betydande miljpaverkan
g0Ors en strategisk miljobeddmning och en miljokonsekvensbeskrivning, MKB, tas fram.

Planférslaget bedéms inte paverka naturvirden, sociala virden eller kulturella virden negativt i
ndgon storre utstrickning. Kommunen bedémer dirfor att forslaget till detaljplan inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan vilket innebar att ingen strategisk miljobedomning med
upprittande av miljokonsekvensbeskrivning krivs.

Naturmark

Planférslaget innebir ny byggritt i en tidigare oexploaterad naturmark vilket bedéms ge en nagot
negativ effekt pa naturmiljon och vardefulla naturtyper, arter och spridningssamband. De
forluster av naturvirden knutna till dldre trid som avverkas dr svar att kompensera. Utvecklingen
av tridens naturvirden har mojliggjorts av att marken varit tridbevixt under lang tid, lingre tid
dn dldern pa de trid som vixer dir idag. Forlusten beddms dock delvis kunna kompenseras med
atgirder som forstirker virdena i den naturmark som ar kvar samt anpassar den framtida anlagda
ytan fOr att ersitta delar av forlorade virden.

Trad

Genomférd tridinventering foreslar att de trid som kommer behova féllas f6r att mojliggdra
byggnation bor ateranvindas for att kompensera forlusten av dem. Foreslag pa atgiarder ar att
ved fran triden dteranvinds som faunadepier i anslutning till tradkladda ytor 1 nirheten,
exempelvis lings gang- och cykelbanorna som stricker sig i direkt anslutning till planomradet.

Faglar

Fagelinventeringen visar att de faglar som frimst riskerar att paverkas av foreslagen exploatering
ar svartvit flugsnappare som har revir inom tilltinkt byggritt. En utmaning for svartvit
flugsnappares hickning (reproduktion) dr brist pa bohalor. For att inte paverka artens habitat i
omradet negativt bor dirfér bohélor som péaverkas negativt av detaljplanens genomférande att
ersittas. Fagelinventeringen rekommenderar att de fagelholkar som sitter i trid som kommer
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behova fillas bor sparas och sittas upp i trid i nirheten. Det rekommenderas ocksa att sitta upp
ytterligare fagelholkar for att gynna fagellivet i omradet.

Dagvatten

Vid genomfoérande av planforslaget hardgors skogsmark och ligpunkter byggs bort vilket 6kar
hardgoérningsgraden i planomradet jamfort med befintlig situation. Darmed ér det viktigt att
skyfall inom planomradet hanteras fOr att inte férvirra situationen nedstréms. For att klara
kapaciteten i mottagande ledningsnit behover 22 1/s (liter per sekund) dagvatten fordréjas inom
planomradet. Genomford dagvattenutredning har identifierat fem avrinningsomraden dar forslag
pa atgirder presenteras for respektive avrinningsomrade (se figur 20). For att fordroja allt flode
ner till 22 1/s sker f6rdr6jning i vatje avrinningsomrade som tillsammans leder till flodet 221/s.

| 'Mark N
: E—— Takyta

o | Parkmark

[ skogsmark

«=us Befintlig ledning

==== FOreslagen ny
ledningsdragning

Befintligt
fordréjningsmagasin

Vaxtbadd

| .24 Ev. skyfallshantering
utanfor planen

i Flodesriktning ytlig
y avrinning

=% Avskarande dike

Figur 20. Foreslagen dagvatten- och skyfallshantering. Bild Afry. Observera att 2C ersditts av loisning med magasin beskriven under
avrinningsomrade 2.

Avrinningsomrade 1 - Vandplanen

For vindplanen inom planomradet, foreslas att dagvattnet fortsatt leds till f6rdréjningsmagasinet
(se TA i figur 19) via befintliga brunnar och att magasinet gors om sa att det kan f6rdréja 20
milliliter nederbord. Skyfall fran avrinningsomradet rinner ytligt mot jirnvigen och bankens dike
vister om planomradet. Hir foreslas att totalt 14 kubikmeter vatten f6rdréjs sa att utflédet blir
cirka 2 1/s.
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Avrinningsomrade 2 - Skogsmarken

Inom avrinningsomrade som utgdrs av skogsmarken, foreslds marken hojdsittas mot vixtbaddar
dit allt vatten fran mark inom avrinningsomradet ska avrinna. Vaxtbidddarna kopplas darefter till
befintligt ledningsnit inom planen for fortsatt avledning till anslutningspunkten. Takvattnet kan
avvattnas direkt till en uppho6jd vixtbddd intill fasaden (se 2B i figur 20 f6r exempel pa placering)
genom avledning i stupror. For att 6ka reningseffekten foreslas ocksa inblandning av biokol 1
viaxtbaddarna. For att hantera skyfallsvatten inom detta omrade foreslas ett fordrojningsmagasin
(se figur 21) vister om tillkommen byggritt innanfor fastighetsgrins. Denna 16sning ersitter 2C 1
figur 20. Magasinet ska forses med brunnar som utformas for att kunna ta emot stora
vattenfloden och effektivt leda vattnet in 1 magasinet. Skyfallsbrunnarna placeras nedstréms och
pé en lidgre hojd dn dagvattenbrunnarna for att sikerstalla att vatten vid mindre intensiva regn
forst tas om hand av dagvattensystemet.

fa Vastra sidan av
Dike ca+45m ~ |fastighetsgransen +45,5 m
Q .

/

Teckenforklaring

Tidigare foreslagna
= dagvattenanlaggningar

= Skyfallsdtgérd, magasin
—0,5m

o[ | Takyta
[ Parkmark
[ Skogsmark
[ Hardgjort

Avrinningsomrdden
(- framtid

=P Flsdesriktning

5 M TR § e 25 50 100 Meter
~ Y I 1 1 I | ! | 1 | |

Figur 21. Fireslagen ‘s/é//x/yam‘eﬁég. Biild Afry. ]

Skyfallsmagasinet, som dr separat frin dagvattenledningssystemet, behéver utformas for att
kunna férdr6ja en volym om 171 kubikmeter. Eftersom syftet med anliggningen enbart dr att
fordroja skyfallsvatten kan magasinets slanter goras lodrita, vilket optimerar
magasineringskapaciteten pa en begrinsad yta. Flodesutjamning sker genom ett strypt
bottenutlopp som sldpper ut vatten i en kontrollerad takt till den naturliga rinnvigen nedstréms.
Flédet kan strypas till 6nskade nivder, exempelvis befintligt fléde. For detta avrinningsomrade
foreslis den totala f6rdrojningsvolymen bli 120 kubikmeter vatten med utflédet 14 1/s.
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Avrinningsomrade 3 - Norra planomradesgransen

Fran Riksdpplet 2:s tak rinner dagvattnet idag i stupror ner i ledningar i marken i norra
planomradesgrinsen. Dagvattenutredningen foreslar att stuproren kapas och leds ner 1 upphéjda
vixtbaddar som sedan avvattnas till samma ledningar som idag (se 3A i figur 19). For vixtbaddar
foreslas en nedsinkning om 400 millimeter och férvintas férdréja 16 kubikmeter vatten sa att
utflodet blir 11/s. For att 6ka reningseffekten féreslas inblandning av biokol i vixtbiaddarna.
Inom detta avrinningsomrade bedéms inte skyfallssituationen dndras och didrmed foreslas inga
ytterligare atgirder.

Avrinningsomrade 4 - Norra skolgarden

Inom detta avrinningsomrade finns redan ett anlagt system for dagvatten som infordes 1
samband med att skolgirden byggdes ut under ar 2022. Systemet dr dock inte dimensionerat for
att uppfylla kravet pa rening och f6rdréjning av 20 milliliter nederb6rd och didrmed foreslis att
nedsankta vaxtbiaddar, med strypt utlopp, anlidggs pa den hardgjorda ytan. De befintliga
vixtbaddar som finns inom avrinningsomradet bor sinkas eftersom de i dagsliget ar upphéjda
och nas inte av dagvattnet. Utformningen av skolgarden ar redan firdigstilld och héjdsittningen
planeras inte dndras. Detta innebir att det skyfallsproblem som finns hir kommer vara kvar i
framtiden vilket innebir risk for stiende vatten mot fasaden vid skyfall, nir kapaciteten i
ledningsnatet inte ér tillracklig. For att forbittra situationen foreslds ett avskirande dike 1 den
Ostra delen av planomradet fOr att vatten som kommer utifran planomradet ska ledas om f6rbi
planomradet norrut (se réd pil i figur 19). Hir féreslas att 74 kubikmeter vatten f6rdrojs sa att
utflodet blir 4 1/s.

Avrinningsomrade 5 - S6dra skolgarden

Dagvatten inom avrinningsomrade 5 avrinner till en brunn i séder. For att erforderlig
fordr6jning ska uppnas foéreslds en vixtbadd med strypt utlopp i omradet dir brunnen ar
placerad. Fran vixtbiddden kan dagvattnet sedan avledas till befintligt system (se 5A 1 figur 19).
For att 6ka reningseffekten foreslas inblandning av biokol 1 vixtbiaddarna. Inom detta
avrinningsomrade bedéms inte skyfallssituationen dndras och didrmed foreslas inga atgirder.
Inom avrinningsomridet foreslas 21 kubikmeter vatten fordrojas sa att utflodet blir 1 1/s.

Risk for olyckor

Aktuellt planomrade ligger héger om Nynisbanan som trafikeras av bade persontig och tig med
farligt gods. Nyligen framtagen riskutredning for projektet Handenterminalen i Haninge
kommun har identifierat tre risker kopplade till spairomradet, dessa ir ursparning, tigbrand samt
olyckor med inbladning av farligt gods. For projektet Handenterminalen bedémdes béade
samhillsrisken och individrisken f6r olika olycksscenarion relaterade till riskfaktorerna vara inom
acceptabel niva. Aktuellt planomrade ligger som nirmast 35 meter frin Nynisbanan. Aven om
héjdskillnaden mellan jirnvagen och planomréadet ger ett visst skydd dr de beraknade
flamho6jderna hogre. Ett utslipp av brandfarlig vitska skulle sannolikt ansamlas i diket intill
jarnvigen, vilket innebir att avstindet mellan en brinnande p6l och den tillkommande
bebyggelsen ar kortare an 35 meter.
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Foreslagna skyddsatgirder for den nytillkomna byggnaden regleras med planbestimmelse som
innebir att:

- TFasader i riktning mot jarnvagen utfors i obrannbart material eller lagst brandteknisk
klass EI30 eller motsvarande.

- Friskluftsintag placeras pa skyddad sida bortvint fran jarnvig.

- Byggnad utformas sa att det ir mojligt att utrymma mot skyddad sida bort fran jarnvig.

Riksintresse
Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte paverka ndgra riksintressen.

MILJOKVALITETSNORMER
Luft

Miljokonsekvensnormen for utomhusluft bedéms inte vara pa vig att 6verskridas 1 nulaget eller i
samband med planférslagets genomfoérande.

Vatten (grundvatten och ytvatten)

Planférslaget mojligedr en ny byggritt, men da densamma ir beldgen pa ytligt berg bedéms inte
grundvattenbildningen minska med den tillférda hardgjorda ytan. Planerad verksamhet bedoms
inte riskera att sprida féroreningar till grundvattenmagasinet. Detaljplanens paverkan pa
grundvattenkvalitet och grundvattenbildning bedéms bli neutral.

Genomférd dagvattenutredning inom planarbetet visar att avrinning och dagvattenfléde okar vid
genomforandet av detaljplanen. Planerad verksamhet (skolverksamhet och idrottshall) bedéms
inte riskera att sprida féroreningar till ytvatten och nedstromsliggande recipient. Dock bedéms
exploateringen i sin helhet bidra med 6kad fororeningsbelastning pa recipient med anledning av
ytmaterial, framfor allt om delar av markytan beliggs med asfalt. Dagvattenutredningen ger
forslag pa fordrojning och renande steg for dagvattnet innan det limnar planomradet. Om
toreslagna eller likvirdiga atgirder vidtas bedoms paverkan pa ytvatten vid detaljplanens
genomférande bli neutral.

Buller

Inom planomradet finns inga gator och planeras inte tillkomma som en del av planférslaget.
Planforslaget kan dock generera mer bilburen trafik till planomradet som f6ljd av att
nytillkommen byggnadsritt mojligeér besoksanldggning och placering av RHP-plats. Den
bilburna trafiken bedéms didremot bli marginell och parkering hinvisas till angrinsande fastighet
med undantag f6r RHP-plats.

Den trafik som genererar buller till planomradet idag utgbrs av spartrafiken pa Nynidsbanan
vister om planomradet. Enligt Trafikverkets prognos for ar 2040 kommer Nyndsbanan att
trafikeras av 220 persontdg per dygn och antalet godstdg vintas 6ka, som en del av utbyggnaden
av Norviks hamn, till uppemot nio godstag per dygn. Bullernivierna for planomradets vistra del
forvintas dirmed 6ka nagot. Inom denna del planeras ingen tillkommande skolgard eller
stadigvarande yta.
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Enligt Naturvardsverkets riktlinjer £6r buller fran vig-och spartrafik pa skolgardar bor alltid

50 decibel uppnas vid en sa stor del av varje skolas utevistelseyta som mojligt, det vill siga vid
minst halva skolgirdens yta. Da skolans skolgard befinner sig 6ster om den befintliga byggnaden
Riksdpplet 2 verkar den bullerreducerande for skolgarden. Planforslaget méjliggor byggritt for
en byggnad som ytterligare kan agera bullerreducerande f6r skolgarden och dirmed bedéms
Naturvardsverkets riktlinjer for buller uppfyllas pa skolgarden dven i framtiden trots hogre
ljudnivéer frin jarnvagen.

Planatgarder for att starka och begransa projektets miljopaverkan
Till planatgirder raknas planbestimmelse eller atgirder via tecknade avtal eller kommunalt
beslutade och finansierade atgirder.

Byggnation inom nytillkommen byggritt innebir att en betydande del av nuvarande skogbevixt
gronyta, bade inom fastigheten samt en remsa trad mellan byggritten och befintlig cykelvig pa
allman platsmark, behover avverkas och dirmed bedéms konsekvensen av detaljplanens
genomforande fa en negativ inverkan pa trid, faglar och 6vrig naturmiljé inom planomradet.
Den negativa paverkan bedéms paverka stddjande och reglerande ekosystemtjinster sisom
titortsndra natur, klimatreglering, jordmansbildning, rening och reglering av vatten. Ingen
planbestimmelse har identifierats limplig for att minska den negativa paverkan.

Foljande atgirder har foreslagits att vidtas inom och utanfér planomradet men har ej kunnat
regleras i detaljplanen:

e De naturvirdestrid som avverkas bor ateranvindas for att kompensera for forlusten av
triden. Exempelvis kan ved/stammar ateranvindas som faunadepder i anslutning till
tradklddda ytor i nirheten och lings med gang- och cykelbanorna som stricker sig i
direkt anslutning till planomradet.

e De trid som planeras att finnas kvar inom och intill planomradet ska skyddas mot
negativ paverkan under anliggningen och exploateringen. Detta innebir att skydda deras
rétter, krona och bark mot skador under anliggningsfasen. En mer noggrann inmiétning
av trad rekommenderas vid behov for att kunna planera skyddsatgirder i samband med
anliggning.

e Spara och bevara si manga trid som mojligt inom planomradet samt att bevara
eventuella birande och blommande trid och buskar.

e De figelholkar som sitter i trid som kommer att fillas bor sparas (alternativt ersittas
med minst motsvarande antal) och sittas upp i trad i niarheten. Det rekommenderas dven
att ytterligare fagelholkar sitts upp fOr att gynna fagellivet i omradet.

e Avverkning och kraftigt bullrande arbeten, som palning och springning, bor inte ske

under faglars hackningstid, 1 april-31 juli.

Dessa dtgirder planeras, genomfors och budgeteras f6r av exploatéren.
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SOCIALA KONSEKVENSER

Genomférande av detaljplanen antas medfora en positiv paverkan pa det offentliga rummet.
Med en god gestaltning och vil belyst byggnad samt aktiviteter dven utanfor skoltid (kvillar och
helger) kan kinslan av trygghet inom detaljplaneomridet paverkas positivt.

Barn

Detaljplanen mojligg6r byggnation av byggnad f6r skolindamal eller idrottshall med en siker vig
fran skolbyggnaden (Riksipplet 2) utan att behova beblandas med motorfordon vilket 6kar
tryggheten under verksamhetstid. De ér viktigt att se 6ver att aven alternativa vagar till den nya
byggnaden blir sikra och att sikerhetsatgirder sa som bommar, skyltar, pollare etcetera infors vid
behov for att Oka tryggheten dven utanfér verksamhetstid. For att minimera risk att vindplanen
inom planomradet anvinds som avlimningszon av elever och barn bade under skoltid, kvillar
och helger behéver en 16sning, med forslagsvis bom, ses 6ver samt vagvisning till befintliga
parkeringsplatser pa angrinsande fastighet.

Det ar viktigt att tillkommande byggnadsverk uppférs med glaspartier mot gang-och cykelvig
samt inte har nagra undanskymda vrin som kan utgora tillhall f6r att 6ka sikerheten och
tryggheten inom omradet.

TRAFIK

Motortrafik

Antal bilar till och fran planomradet bedoms 6ka ndgot som en konsekvens av planférslaget men
foreslds begransas med exempelvis bom och bedéms ddrmed bli markant. Motorfordon ska
hinvisas till befintlig parkering pa angransande fastighet S6derbymalm 3:481 och planférslaget
bedéms dirmed bidra till en mer effektiv markanvindning och inte leda till 6kat
parkeringsbehov. I genomférandefasen ér det viktigt att en omsorgsfull placering av RHP-plats
ses Over och forlaggs i forsta hand sd néra befintlig vig som mojligt.

Gang- och cykeltrafik

Planférslaget medfor ingen direkt paverkan pa omradets gang- och cykelstrik. En konsekvens av
planforslaget dr ett 6kat nyttjande av allmédnna strik, vilket bedéms vara positivt for folkhélsa
och stadslivet.

Idag finns separata gangvagvigar till planomradet fran pendeltagsstationen i norr och 1 vister.
Fran soder och Oster nas planomradet med gang- och cykelvig.
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PLANERINGSUNDERLAG

KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG
De kommunala planeringsunderlag som legat till grund for detaljplanen och dess utformning och
reglering.

- Detaljplan S132, Haninge kommun, 1988-02-04

- Grundkarta, Haninge kommun, 2025-04-15

- Oversiktsplan 2030 - med utblick mot 2050, Haninge kommun, 2016

- Undersokning enligt 6 kap. 6§ miljobalken, 2024-11-05

- Stadsutvecklingsplan, Haninge kommun, 2018

- Dagvattenstrategi, Haninge kommun, 2016

- Kulturmiljoprogram 2020-2030, Haninge kommun/WSP, 2019

- Cykelplan, Haninge kommun, 2018

- Avfallsplan 2021-2030, Haninge, Botkyrka, Huddinge, Nynashamn och Salems kommun, 2021

UTREDNINGAR
Till detaljplanen hor féljande utredningar:
- Riskanalys, Handenterminalen Brandskyddslaget, 2023-10-13
- Idrottshall gestaltningsbilaga, Fojab, 2024-04-23
- Dagvattenutredning, Afry, 2024-04-26
- Komplettering PM Skyfall, Afry, 2025-04-25
- TFagelinventering, Afry, 2024-09-02
- Tradinventering, Afry, 2024-09-02

REGIONALA UNDERLAG
- Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen (RUFS 2050), Region Stockholm,

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Planbeskrivningen har upprittats av kommunstyrelse- och stadsbyggnadsforvaltningen, Haninge
kommun genom;

Maja Paripovic, planarkitekt
Habibi Ibrahim, dagvatteningenjor
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