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1. INLEDNING

1.1 Bakgrund

Haninge kommun och Atrium Ljungberg triffade 2013-02-25 en 6verenskommelse om
markreservation. Detta med syftet att skapa forutsittningar for fortsatt utbyggnad av
handelsplatsen Port 73 och anslutande omrade vister dirom med handel, 6vrig verksamhet och
uppemot 900 bostdder. Bolaget har genom parallella uppdrag med tre arkitektkontor (Nyréns
arkitektkontor, Semrén + Mansson och AIX arkitekter) tagit fram ett forslag till utformning av
markomradet som underlag f6r ansékan. Forslaget grundar sig pa en vision om att
handelsomradet Port 73 utvecklas till en levande, blandad och attraktiv stadsmilj6, och till en del
av det framtida sammanhingande stadsstraket Haninge C — Vega. Kommunstyrelsen gav 2014-
01-27 stadsbyggnadsnimnden i uppdrag att arbeta fram ett detaljplaneprogram f6r omradet vid
Port 73 — Séderby Huvudgard 2:43 m.fl.

Handelsplatsen Port 73 ligger centralt beliget 1 den 1 RUFS 2010 (Regionalt utvecklingsprogram
tor Stockholmsregionen) definierade regionala stadskdrnan Haninge centrum.
Fortitningsforutsittningarna dr goda da omradet har relativt flack mark samt en utbyged
infrastruktur. Vidare ligger omradet pa gangavstand fran merparten av den regionala stadskdrnan
samtidigt som bilburna kan angéra omradet fran vig 73 och dirmed belasta stadsgatorna
minimalt. Omradet har i dagsldget inga befintliga bostider.

e i = - B
Fhygfoto mot sydost. Programomridet i forballande till Haninge centrum. Inklippt dr en bild som visar Port 73:s
lige inom den i RUFS 2010 utpekade regionala stadskdrnan (markerat med gult kryss).



1.2 Programmets syfte och huvuddrag

Aktuellt planprogram syftar till att visa kommunens mal och viljeriktning avseende utvecklingen
av Port 73 och omradet vister dirom. Vidare dr syftet med programmet att redovisa
torutsittningar och konsekvenser av en utbyggnad av programomradet samt att ge allminhet,
sakdgare, intresseorganisationer, myndigheter och politiska partier méjlighet att pé ett tidigt
stadium informera sig, paverka och ta stallning till viktiga principfragor rérande projektet.

Planprogrammet ska utgdra underlag f6r kommande detaljplanering och belysa viktiga strategiska
frigor som maste hanteras under den fortsatta planprocessen och under genomférandet. Genom
att studera helheten och omradets forhallande till sin omgivning sakerstills att kommande
utbyggnadsetapper ingar i en langsiktig och héllbar vision f6r omradets utveckling. Omradets
eventuella utbyggnad kommer att ske etappvis under en lang tid.

1.3 Lage, areal och markagoférhallanden

Programomradet 4r beldget ca 1,3 km norr om Haninge centrum och har en areal pa c:a 19 ha.
Omrédet avgrinsas av villabebyggelse och naturmark i norr, av vig 73 1 6st, av Guddbroleden i
syd och av Gamla Nynisvigen i vist.

Soéderby Huvudgard 2:43 4gs av Fastighetsaktiebolaget Osterbotten (dotter-bolag till Atrium

Ljungberg AB). S6derby Huvudgird 2:44 dgs av OK-Q8 AB och S6derby Huvudgird 2:45 av Stl
Sverige AB. Parkmarken i sydvist och nordvist dr i kommunens dgo.

Port73

Saderby Huvudgind 2:43

Aﬂgrmz’ﬂg éb;édgojbbé landen. Lila yt visar mark i pmz‘ dg0: Fhgfoto fn?ﬂ: 2012.

1.4 Planprocessen

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som reglerar markanvindningen i ett omrade.
Dokumentet reglerar bade rittigheter och skyldigheter, t.ex. markytans utformning,
fastighetsindelning och byggrittens storlek. Detaljplaneringen regleras av plan- och bygglagens
(PBL:s) fjarde och femte kapitel, och ska enligt denna lag f6lja en viss handliaggningsordning.



I figuren nedan redovisas planprocessens alla steg. Planprogrammet utgdr det fOrsta steget i
detaljplaneprocessen. Ett planprogram ir inte obligatoriskt men kan tas fram om kommunen
bedomer att det behovs for att underlitta detaljplanearbetet. Mer om planprocessen finns att lasa
pa kommunens hemsida, www.haninge.se

Processpil som visar planprocessens steg vid normalt planforfarande

1.5 Behovsbedtmning

En behovsbedémning av miljébedémning har gjorts for aktuellt programférslag, daterad 2014-
03-20. Den samlade bedomningen ar att planprogrammets genomférande inte antas medfora en
betydande paverkan pa miljon, manniskor hilsa och sidkerhet eller hushallning med mark, vatten
eller andra resurser. Ett redan befintligt handelsomrade byggs ut. Programomridet omfattar inte
nagra kinsliga eller skyddade omriden. Bedomningen har gjorts av planavdelningen tillsammans
med kommunens miljéenhet.

En separat behovsbedémning ska géras f6r kommande detaljplan(er).

2. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

2.1 Stockholmsregionens regionala utvecklingsplan, RUFS 2010

Omradet ingir i den avgrinsning av regional stadskdrna som har bedémts limplig att utveckla i
Haninge.

2.2 Oversiktsplan

Omradet ar inte specifikt utpekat som férindringsomrade. Kommunen ska verka for att
befintliga bensinstationer 1 centrala ligen pa sikt omlokaliseras till mer limpliga platser samt att
rekommenderade skyddsavstand frin bensinstationer och transportleder for farligt gods till
bostider m.m. bor hallas. I lagen med starka motiv for bebyggelse kan en bedémning med
fordjupad riskanalys ge underlag for ett limpligt satt att hantera fragan, t.ex. med skyddsatgirder.

2.3 Utvecklingsprogram for den regionala stadskarnan Haninge

Programomridet omfattas av utvecklingsprogram for den regionala stadskarnan Haninge, som
antogs i februari 2011 av kommunfullmiktige. Utvecklingsprogrammet anger vision och olika
inriktningsmal for den regionala stadskarnan rérande befolkning, bebyggelse, infrastruktur m.m.
Utvecklingsprogrammet anger bland annat att en fortitning av den regionala stadskdrnan beh6vs
for att mota behoven av bostader, arbetsplatser, handel och métesplatser. Vidare anges att de
tysiska sambanden behéver stirkas mellan stadskirnans olika omraden. Den tita och blandade
staden framhalls som modell dir det ska vara litt att ta sig fram till fots eller med cykel i en
stadsmdssig och attraktiv stadsmiljo.

2.4 Bostadsstrategi for Haninge kommun

I bostadsstrategin f6r Haninge kommun, daterad 2011-05-02, anges riktlinjer f6r kommunens



bostadsférsorjning. Riktlinjer som anges dr bland annat att bostadsbestandet via nybyggnad och
ombyggnad om moijligt ska frimja att en regional kirna utvecklas och att férindringar av
bostadsbestindet inriktas mot att uppna minskad klimatpaverkan.

2.5 Kommunala miljémal

Haninge kommun stravar efter en langsiktigt hallbar utveckling — ekologiskt, socialt och
ekonomiskt. Kommunens miljéarbete utgar fran mal faststillda av kommunfullmiktige. De mal
som ber6r stadsbyggandet dr féljande:

» Koldioxidutslippen ska minska med 25 % till ar 2020 (fran 2005 ars niva).

* Energianvindningen ska minska.

* Den biologiska mangfalden ska 6ka.

» Sj6ar och vattendrag ska bli renare.

2.6 Ekologiskt hallbarhetsprogram

Kommunstyrelsen har 2011 beslutat om ett ekologiskt hallbarhetsprogram fér Stadsdel Vega.
Diir sigs dock att programmet ska appliceras pa ny bebyggelse i storsta allminhet.
Hallbarhetsprogrammet ber6r olika fragor inkluderande planering och byggnader, energi,
transporter, dagvatten, gronska, avfall samt information.

Fortsatt planering av aktuellt omrade sker med hansyn till detta program i tillimpliga delar.

2.7 Cykelplan

I kommunens cykelplan, daterad 2010-06-07, redovisas ett antal linkar, regionala cykelstrak och
huvudstrak, som ska beaktas vid planering.

2.8 Gallande detaljplaner

Lejonparten av omradet omfattas av detaljplan D-186 (handel), laga kraft 2007-07-19,
genomforandetid 5 ar. I vistra delen av omradet giller S128 (park, faststdlld 1987-05-26), S63
(garage och motorserviceandamal, faststilld 1972-12-28), D81 (bilservice, laga kraft 1994-09-17)
och D126 (park, laga kraft 1999-05-27). For den i kartan ovan markerade Ostra utbuktningen 6ver
Gudobroleden medges i gillande detaljplan en gangbro.

2.9 Riksintressen och forordnanden

Omradet angransar till vig 73, Nyndsvigen, som ir av riksintresse f6r kommunikationer. I 6vrigt
ber6r inga riksintressen, Natura 2000-omraden eller naturreservat/nationalparker
programomradet.

2.10 Gestaltningsprogram for den yttre miljon i Haninge kommun

Haninge kommun har tagit fram ett gestaltningsprogram for den yttre miljon, antaget av
kommunfullmiktige 2013-02-04. Programmet ska vara vigledande vid planering och utgora ett
underlag f6r projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning av alla gator inom
kommunen.

I gestaltningsprogrammet behandlas gatudimensioner och det offentliga rummets golv, belysning,
mobler och fiarger. Programmet fokuserar pa Haninges tatorter, som delas in i tvd zoner dir zon
1 utgdrs av de mer centrala delarna i varje kommundel. De gatusektioner som redovisas ir en
miniminiva pa utférandet. Aktuellt programomrade ingar 1 zon 1.



2.11 Stadskvaliteter

Haninge kommun har tillsammans med Regionplanekontoret, Stockholms stadsledningskontor
m.fl. varit med och tagit fram en studie for att férdjupa kunskapen om relationen mellan
stadsbyggande och attraktivitet med avseende pa ligenhetsboende och vilka egenskaper i
stadsmiljon som har en positiv paverkan pa virderingen av sidant boende.

Studien pekar pa ett antal egenskaper inom stadsmiljer inkluderande: 1. Nirhet till city 2. Nérhet
till sparstation 3. Tillgang till urbana verksamheter 4. Nirhet till vatten 5. Tillgang till park 6.
Kvartersform och 7. Tillgang till ging- och gatunitet. Som stadsbyggnadsstrategi arbetar Haninge
kommun for att tillskapa dessa vid arbetet med att utveckla den regionala stadskirnan.

3. SAMBAND MED ANDRA PROJEKT

Haninge kommun ir inne 1 en fas dir antalet boende i kommunen forvintas 6ka patagligt 1
torhallande till det nuvarande antalet invanare. Bedomningen ar att den storsta Okningen av
antalet invanare kommer att ske i kommundelarna Vega, Handen och Visterhaninge under den
kommande tioarsperioden. For nirvarande pagar ett antal planeringsprojekt inom den regionala
stadskdrnan. Nedan foljer en kort beskrivning av de projekt som det dr strategiskt viktigt att
torhalla sig till och beakta i utvecklingen av strukturen inom aktuellt programomrade.

3.1 Utvecklingsprogram for stadskarnan

Arbete pagar for narvarande med att ta fram ett forslag till ny 6versiktsplan f6r kommunen. Som
en del i det arbetet ska utvecklandet av den regionala stadskirnan belysas. Parallellt pagar arbetet
med ett nytt strategiskt dokument som ska identifiera malbilder f6r stadskdrnan och ange
planeringsinriktningen fér den stadsutveckling som kommunen vill se. Programmet ska t.ex.
definiera ytor f6r ny bebyggelse, karaktirer och strak. Programomradet omfattar inte hela den
utpekade regionala stadskdrnan utan endast omradet mellan Nynisbanan, Gudébroleden i norr,
vig 73 1 6st och Jordbrolinken i s6der. Utvecklingsprogrammets planomrade grinsar i norr till
aktuellt programomrade for Port 73. Enligt nuvarande preliminéra tidplan berdknas
utvecklingsprogrammet vara fardigstillt for att kunna antas/godkinnas i januari 2015.

3.2 Stadsdel Vega

Ca 1 km nordvist om programomradet pagar planeringen av Stadsdel Vega runt en ny planerad
pendeltagsstation pa Nynisbanan (station Vega). Planeringen av Stadsdel Vega omfattar totalt ca
3 000 bostider, centrumverksamheter, aktivitetshus, skola, férskolor, stadsdelspark m.m.
Detaljplaneringen av omradet har delats upp 1 ett antal etapper dir tva detaljplaner (etapp 1 och
5) har vunnit laga kraft. Storre delen av stadsdelen omfattas av Stadsdel Vega - detaljplan 2 och 4,
vilka f6r nirvarande dr pa utstillning respektive infér utstéllning.

En foérutsittning for utvecklingen av Stadsdel Vega ar utbyggnad av infrastruktur inom och 1
anslutning till omradet (station Vega beskriven ovan samt en ny trafikplats).
Infrastruktursatsningarna beriknas std klara ar 2018/19.

3.3 Dammtrask

Omridet vid Dammtrisk, beldget direkt vister om programomradet (markerat med gron prickad
linje pa forslagskartan pa sidan 19 nedan), bestar idag av naturmark med ett rakt dike, en vatmark,
en damm och lite hogre markpartier med yngre skog. I omgivningen sker pa flera platser



nybyggnation (exempelvis delar av Stadsdel Vega) och atgirder behévs £6r att platsen ska kunna
ta emot O0kade mangder dagvatten pa ett bra sitt. For narvarande pagar utredningar gillande hur
omradet ska kunna fungera som ett fordréjande och renande dagvattenmagasin samtidigt som
omradet ocksa kan bidra med virden for upplevelse och rekreation. Forslag finns bland annat pa
att tillgdnglige6ra omradet f6r allmidnheten genom att anligga platser for vistelse och ge-vigar
som knyter ihop parken med omgivande gator och omraden.

3.4 Fortatningsstudier

Olika fortitnings- och strakstudier har tidigare genomforts ("Tétare Haninge -
Fortatningsscenarier, stadsanalyser och framtidsbilder”; Spacescape Rapport 100701 och ”Straket
Haninge C — Handens trafikplats — Nya Vega”, Liljewall arkitekter 2012-06-11) som pa olika sitt
toreslar hur straket mellan Haninge C och Stadsdel Vega skulle kunna utvecklas.

4. FORUTSATTNINGAR

- R e ek
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a ett fhygfoto mot ioster fa"ﬂ 2013.

Programomradet p

4.1 Bebyggelse

Den 6stra delen av programomradet utgors till stor del av storskaliga byggnader och
parkeringsytor tillhérande handelsplatsen Port 73, se flygfoto ovan. I gillande detaljplan f6r den
Ostra delen av programomradet dr hogsta tillatna byggnadshéjd 6ver nollplanet 47m, vilket
innebar en hogsta tilliten byggnadshéjd pa ca 15 m fran marknivan inom omradet. I omradets
vistra del finns tva bensinstationer, OKQS8 och Stl, samt ett gatukok.
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OK-Q8 i programomridets vistra del.

4.2 Service

Handelsplatsen Port 73 innehaller kommersiell service 1 form av bla. restauranger, detaljhandel,
dagligvaror och apotek. De tva bensinstationerna inkluderar drivmedelsférsiljning och
bilbesiktning.

Nirmast beligna samlade utbud av bide kommersiell och offentlig service utanfér omradet finns
i Haninge centrum, cirka 1,3 kilometer séder om programomradet. Oster om programomradet,
pa andra sidan vag 73 (Nynisvigen) ligger ett handelsomrade innehallande stormarknad och
varuhus.

Angrinsande bebyggelse séder om Gudébroleden bildar ett 6st-vistligt verksamhetsomrade
inkluderande bland annat restaurangverksamhet, varuhus och bensinstation.

Enligt kommunens aktuella forslag till lokalresursbehovsutveckling och skolstruktur f6r Vega,
Handen och Visterhaninge (ar 2013-2024), daterad 2014-01-07, finns ett behov av tre stycken F-
6 skolor inom ”Handenomradet” med en kapacitet pa ca 350-525 elever per skola. Var behovet
finns inom norra Handen (ca ar 2020-2024), som frimst beror aktuell planering, 4r markerat med
svart prickad linje pa den 6vergripande kartbilden nedan tillsammans med befintliga skolor
(gymnasieskolor, grundskolor och férskolor) i programomradets omgivning. Markeringen visar
endast var behovet finns och ska inte lisas som ett forslag till exakt placering av skoltomt.

11



Teckenforidaring

Gymnesieskola | 7 . s ) f °
®  Gundskoa [ AR L
& Forskoln l Vaga
Fottollsplan E i ':. NS
'T__.._.. T — | (11 ._.. : '_,__- {] Vs .
Hermanstorp 7
..
varntorp Soderby & :
® ' - Vendelsomalm
4 °E.
o %9
[ [
Kolartorp
A S .
J i e
®

@ ., .
® Brandbergen.

. Y 2 =
Karta som visar befintliga skolor i programomrddets omgivning. Behov av ny F-6 skola i norra Handen ca ar
2020—-2024 dr markerat med svart prickad cirkel.

4.3 Trafik

4.3.1 Gator, vagar och trafikmangder

Programomradet ang6rs med biltrafik fran Gudébroleden och frain Gamla Nynisvigen.
Trafikplats Handen, som angrinsar till omradet 1 Ost, ar ytineffektiv och har
framkomlighetsproblem. Trafikverket planerar att bygga om trafikljuskorsningarna vid pa- och
avfarterna pa respektive sida om vig 73 till cirkulationsplatser. Den nya l6sningen medger fortsatt
ingen gang- och cykelpassage under motorvigen. Planavdelningen har tittat pa alternativa
yteffektivare l16sningar. En ombyggnad ér dessvirre inte ekonomiskt motiverad 1 dagsliget.

En 6vergripande trafikutredning har tagits fram f6r aktuellt programomrade (rapport
”Overgripande utredningar avseende trafik, risk och buller fér programuppdrag Port 737, AF-
Infrastructure AB, 2014-02-21). I rapporten redovisas beridknade trafikmingder i form av antal
fordon per arsdygn (f/d) ar 2030. Gudébroleden ir en av de viktigaste infartsvigarna till centrala
Handen, och ir dven utpekad som prioriterad vig for kollektivtrafik i den nationella vigdatabasen
(NVDB). Enligt davarande Vigverkets utredning fran 2007 hade Gudébroleden i detta lige ar
2001 ett trafikflode pa 19 300 f/d. Denna siffra beridknas enligt trafikutredningen fo6r aktuellt
planprogram stiga till mellan 25 000-35 000 £/d ar 2030. I en jimforelse med Stockholm, 6vre
Norrmalm och Vasastan ar 2000, sa har S:t Eriksgatan och Birger Jarlsgatan liknande
trafikmingder som Gudobroleden dr 2001, runt 20 000 £/d, medan de beriknade mingderna ar
2030 ligger mellan Sveavigens och Valhallavigens mangder, samtliga vigar med en helt annan
gestaltning.
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Gamla Nynasvigen har enligt rapporten ca 8 800 f/d ar 2030 pa strickan norr om Kolartorps
allé, och ca 10 500 f/d pa strickan sdder om Kolartorps allé fram till cirkulationsplatsen vid
Gudébroleden. Gamla Nynisvigen ingar i ett regionalt strak for cykelpendling.

4 .3.2 Kollektivtrafik

Omridet ligger c:a 1,5 km fran Handens pendeltigsstation och c:a 1 km, eller ungefir 10 min
promenad, frin Stadsdel Vegas framtida dito. I dagsliget finns busshallplatser inom
programomradet samt tre busslinjer som knyter Port 73 till omkringliggande kommuncentrum
och pendeltagstationer (Vega, Haninge C, Jordbro station m.fl.). Ut6ver dessa finns tre linjer
strax utanfér omradet. De linjer som finns idag medger dven kommunikationer med
tunnelbanans grona linje i Farsta.

4.3.3 Gang- och cykeltrafik

Fran séder och vist nas programomradet via en gang- och cykelvig som leds parallellt med
Gamla Nynisvigen och genom en tunnel under samma vig. Man kan ocksa korsa Gamla
Nynisvigen vid ett 6vergangsstille vid cirkulationsplatsen déir den méter Guddbroleden.
Osterifran, frin andra sidan vig 73, nis omradet via en bro och genom smihusomradet norrifrin
eller via Vendelsévigen under vig 73 och sedan genom en tunnel under Gudébroleden, som
ocksa torde vara huvudentrén séderifran f6r gang- och cykeltrafik.

Gdngtunnel mot Handen



4.4 Landskap och natur

4.4.1 Mark och vegetation

Storre delen av programomradet bestar av hardgjorda ytor sisom tak och asfalterade
parkeringsytor. Utover detta finns rester av ursprunglig vixtlighet, barrtrid, med mellanliggande
oklippta graspartier i kombination med pionjarvixter som asp och silg. Infarten till Port 73 fran
Gudobroleden karakteriseras av uppvuxen vegetation som tillsammans med berg i dagen utgor
rester av ett skogsparti. I norr grinsar programomradet till ett ganska kuperat skogsparti med
blandskog med en del virdefulla gamla ekar. Kommunens mark i den sydvistra delen av omradet
utgors av parkmark. Hir finns bland annat en kulle vid Gudébroleden med uppvuxen vegetation.

Inga héga naturvirden eller skyddad natur finns utpekade inom omradet.

4.4.2 Geologi

Den dominerande jordarten i omradet ar svallsediment, finsand (infiltrationsbenagen jordart).
Inom planomradet finns dven partier av berg och postglacial lera.

Programomradet ligger inom normalrisk f6r radon.

Il GBerg urberg eller ospec.
Lera (glacial)
Morén, sandig eller morén ospec.
[ Torv(karr eller ospec)
[B%1 Grus (postglacial eller ospec)
B Send (postglacial eller ospec)
Lera (postglacial)

Karta som visar geologiska forballanden inom programomradet.
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4.4.3 Topografi

Storre delen av programomradet dr relativt flackt och ligger i en sidnka. Ndgra mindre hojder
finns dock. Dessa aterfinns i omridets mitt, norr om infarten till Port 73 frin Gudobroleden
samt i ett mindre parkomride av sparad skog som utg6r planomradets sydvistra del.

I norr grinsar omradet till ett kuperat skogsparti med en hogsta nivaskillnad om 22 meter 6ver
programomradets nirmast anslutande mark.

.

Mode//bz/d som visar bojd/éurpor 0€b z‘opogmf ‘

4.5 Risker och storningar
4.5.1 Befintliga verksamheter (bensinstationer)

Inom en radie av ca 500 meter frin programomradet finns i dagsldget sju bensinstationer
lokaliserade (inkluderande OKQ8 och Stl inom programomridet). Narmast belidgna
bensinstationer utanfér programomradet ar Statoil vid Dalaréviagen och Preem vid
Vendelsomalmsvagen, se kartbild pa sidan 16 nedan.

Riskkillor inom bensinstationer giller hantering av brandfatlig vitska/gas och omfattas
exempelvis av cistern ovan mark och uppstillningsplats f6r tankfordon. Viktigt dr att dessa
riskkillor placeras pa tillrickliga skyddsavstand fran bebyggelse. Den 6vergripande
riskutredningen rekommenderar utifran ett personriskperspektiv ett skyddsavstand pa minst 50
meter fran bensinstationer till nybyggnation.
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Oversiktsbild som visar leveransvéigar till bensinstationer inom och i direkt anslutning till programomridet.

4.5.2 Transporter av farligt gods

Vig 73 ar primir transportled for farligt gods. Gudobroleden idr sekundar transportled for farligt
gods fran trafikplats Handen 6sterut. Dock transporteras fordonsbrinslen dven pa strickan séder
om programomradet. Leveransvigar till de olika bensinstationerna finns redovisade pa flygfotot
ovan.

Till OK-Q8 och St1 inom programomradet firdas leveranser av farligt gods pa vig 73,
Gudébroleden och sedan via cirkulationsplatsen pa Guddbroleden in pa Nynisvigen (ej att
forvixla med vig 73). Leveranser av farligt gods till Statoil firdas pa Gudobroleden och sedan via
cirkulationsplatsen vid slutet av Gudobroleden in pa Dalarovagen. Leveranser till Preem firdas
pa vag 73, Gudébroleden och sedan via cirkulationsplatsen i mitten av Guddbroleden in pa
Vendelsomalmsvagen. Preem kan sdledes sigas endast paverka den 6stra delen av
programomradet vid Port 73:s infartsrondell.

Genomférd riskutredning rekommenderar utifran ett personriskperspektiv ett skyddsavstand pa
minst 25 meter frain Guddbroleden till ny bebyggelse samt minst 25 meter fran infartsvigen till
OK-Q8/Stl.

4.5.3 Buller

Programomradet i sin helhet utsitts for trafikbuller frin omgivande trafikleder/vigar (Gamla
Nynisvigen, Gudobroleden och vig 73). Omradet vister om Port 73 utsatts f6r trafikbuller
frimst fran Guddbroleden och Gamla Nynisvigen.

4.5.4 Fororenad mark

Forekomster av férorenad mark finns sannolikt inom omradet, se kartbild nedan. Risk avser
petroleumféroreningar i jord och grundvatten.
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Rartbild som visar potentiella forekomster av markfororeningar i omridets viistra del (rida tﬁaﬂg/ar)

4.6 Fornlamningar

En milstolpe av sten med syfte att markera avstind fanns tidigare i programomradets sydvistra
del. Enligt Riksantikvarieimbetet har fornlimningen (RAA Osterhaninge 304:1) flyttats till vistra
sidan om Gamla Nynisvigen.

4.7 Teknisk forsorjning

4.7.1 Vatten och avlopp

Inom omradet finns ett utbyggt vatten- och avloppsledningsnit. Befintliga ledningar kommer att
vara i behov av att flyttas vid en utveckling av omradet. En kapacitetutredning maste utféras pa
vatten- och avloppsnitet for att kunna sikerstilla leveransen.

4.7.2 Dagvatten

Haninge kommuns dagvattenstrategi, antagen av kommunfullmaktige 2005-04-04, ir vagledande
betriffande dagvattenhanteringen. Dir foreslas bland annat att vattenbalansen ska bevaras,
oversvimningar ska undvikas, féroreningar av dagvattnet férhindras, férorenat dagvatten ska
renas samt att dagvattnet nyttjas for att skapa vackra vattenmiljoer.

Programomradets recipient ar Drevviken via dagvattenledningar och diken. Drevviken har krav
pa forbittring fran mattlig till god ekologisk status senast 2021. Ledningsnitet ligger ligre dn
Dammtrisk pa den vistra sidan av Gamla Nynisvagen.

I nord6st och sydvist finns dagvattendammar. Dagvattendammen 1 sydvast har till syfte att
fordroja/rena dagvattenflodena fran Folkparksomradet och, vid liga floden, frin resten av norra
Handen (annars passerar de flédena i ledning), se kartbild pa sidan 18. Funktionen maste finnas
kvar 1 framtiden.

Det har vid simulering visats att det rader éversvimningsrisk inom omradet, och att det behévs
flodesfordrojning (IVL, Oversiktlig klimat- och sirbarhetsanalys Haninge kommun, 2013).
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TIVL, Oversiktlig klimat- och sarbarbetsanalys Haninge kommiun, redovisas att programomrddets topografi
utgor en sikna med Oversvamningsrisk.

4.7.3 Fjarrvarme

Fjarrvirme finns utbyggt inom omradet.

4.7.4 El

Vattenfall har en stor nitstation vid bensinstationerna.



5. PROGRAMFORSLAGET

5.1 Omradets struktur — inriktning och mal

Programforslaget ligger i linje med visionerna om den attraktiva blandstaden fran
utvecklingsprogrammet f6r den regionala stadskidrnan Haninge fran 2011 (se beskrivning pa sidan
7). Forslaget ska skapa forutsittningar for en blandning och integration av olika funktioner och
verksamheter dir den nya stadsdelen vaster om Port 73 knyts thop med handelsplatsen och
utvecklingen av denna till en helhetsmiljo. Omradet ska utvecklas till en levande, upplevelserik
och attraktiv stadsmiljé och till en integrerad del av det framtida sammanhingande stadsstraket
Haninge Centrum—Vega. Stadsutvecklingen ska bidra till en mer sammanhallen stadskirna och
bebyggelsestruktur. Bebyggelsestrukturen formas och utvecklas 6ver tid med hallbarhet 1 fokus
och i samarbete med manga olika aktorer fran planprocess till byggskede och férvaltning.

Nedan redovisas ett forslag till kvartersstruktur. Strukturen dr en syntes av de forslag som togs
fram i det parallella uppdraget beskrivet i inledningen. Forslaget till kvartersstruktur ska inte lisas
som ett fardigt planforslag, utan endast som ett underlag till planprogrammet. I olika avsnitt
nedan beskrivs aspekter som kommer att beh6va arbetas in i strukturen innan detaljplanering kan
paborjas.

Trafikplats Handen

Haninge € AW TN 4 &
' éalkm $™ ] Ly L A Nl

¥

Lilustration som visar den kvarterstruktur som blev resultatet av genomfort parallellt nppdrag. Forslaget ska inte
ses som ett fardigt planforsiag, ntan som ett underlag till planprogrammaet.
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Rapporten ”Tidtare Haninge” (beskriven pa sidan 10 ovan) framhaller att en medveten fértitning
av den regionala stadskiarnan kan medféra savil ekonomiska som sociala mervirden, bland annat
genom att utnyttja centrala lagen, skapa parknira bostider, stirka serviceunderlaget, 6ka
blandningen av bostider och verksamheter, minska bilberoendet och levandegéra stadsmiljoer.

5.2 Bostader

Programforslaget skapar forutsittningar f6r omkring 900 bostider i ca 12 kvarter. Siffrorna ar
relativt osakra i det hir skedet 1 och med att mangden bostider och kvarter dr beroende av bland
annat hur dagvattenhanteringen kan 16sas inom omradet, vilken héjdskala som blir aktuell inom
de olika kvarteren, forskolors placering och utformning, slutgiltigt val av ligenhetsstorlekar,
trafikbullrets paverkan, risk- och skyddsavstand m.m.

Nya bostider foreslds provas i den vistra delen av programomradet mellan Port 73 och Gamla
Nynisvigen, se karta nedan.

L ( 0925 50 100 150

Haninge C
calkm

/
Diagram som visar var placering av bostider foreslds privas (omridets véstra delar, yta

meed orange farg).

5.3 Kommersiell service

Inom bostadskvarteren ska kommande detaljplanering préva mojligheter for lokaler f6r olika
centrumverksamheter 1 bottenvaning. Centrumverksamhet avser all sidan verksamhet som bor
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ligga centralt eller pa annat sitt vara litt att nd f6r manga minniskor. Exempelvis kan det réra sig
om offentlig service i form av féreningslokaler, bibliotek, kontor m.m., men dven kommersiell
service i form av exempelvis butiker, restauranger, bio eller liknande.

I vissa strategiska ligen dir det bedoms limpligt kan dven en vertikal blandning av
centrumverksamheter (exempelvis kontor) och bostider i flera vaningsplan provas. Hur stort
antal kvm BTA (bruttoarea) verksamheter som kan bli aktuellt inom programomradet ar svart att
bedoma i detta skede. En generell inriktning fOr det fortsatta arbetet ska vara att i forsta hand fa
in verksamhetslokaler 1 bottenvaningarna vid det framtida striket som kopplar ihop
platsbildningen och busshallplatserna vid Port 73 med Kolartorps Allé (se vidare avsnitt
”Kopplingar” pa sidan 25-26 nedan). Kvarterens horn ska da prioriteras vid placeringen av
lokaler.

Principskiss som visar att olika placeringar av verksambetslokaler inom kvarteren dr mdjliga. Hirnen ska dock
prioriteras.

I samband med planarbetet infér utbyggnaden av Coop Forum till Port 73 (som inte ér fullt
realiserad 4n) gjordes ar 2006 en handelsutredning som beridknade att Haninge centrum mellan
2004 och 2010, trots konkurrensen fran Port 73, skulle fa en sillankopsvarutillvaxt pa c:a 12 %.
Detta tack vare att efterfrigan berdknades 6ka med 20 % under samma period.

Med tanke pa all den bostadsfortitning som sker 1 centrala Haninge torde det finnas utrymme for
det handelsyttillskott som forslaget innebir. Port 73 ir heller inte ett externhandelsomrade i den
meningen att det ligger utanfor stadsdels- eller titortscentrum. Snarare ligger Port 73 centralt i
den i RUFS utpekade regionala stadskirnan, pa gang- och cykelavstind frain merparten av den
blivande stadskidrnan samtidigt som bilburna kan ang6ra omradet 1 stort sett direkt fran vig 73
och dirmed belasta stadsgatorna minimalt.

5.4 Offentlig service

Med den nya féreslagna bostadsbebyggelsen tillkommer ett behov av forskolor och platser inom
grundskola. Ett nyckeltal att anvinda vid beridkning av behov av férskolor vid ny
bostadsbebyggelse dr 1 fsk/300 bostider. Programforslaget skapat forutsittningar for ca 900
bostider vilket innebar ett behov av 3 nya férskolor inom omradet.

I inriktningsbeslut fran Grund- och férskolenimnden, daterat den 7 januari 2014, (beslut ska
dven tas 1 Kommunfullmiktige), ska forskolor 1 normalfallet vara dimensionerade for sex
avdelningar (totalt ca 120 barn). Utbildningstorvaltningens egna riktvirden for en férskolegard ér
ca 60 kvm/barn och enligt riktlinjerna bor avsteg endast undantagsvis goras fran detta nyckeltal
och da foretridesvis 1 de fall da forskolan ér placerad pa ett sidant sitt att angriansande markytor
kan kompensera och méjliggéra aktiviteter for forskolans verksamhet. Exempel pa sidana
undantag kan vara férskolor som uppfors integrerade i fastigheter f6r andra dndamal eller pa

21



annat sitt uppfors i stadsliknande miljéer. For att programforslaget ska kunna genomféras i sin
nuvarande utformning kravs att avstegs gors fran beskrivna riktvirden. Infér kommande
detaljplanering behéver fragan utredas om huruvida avsteg kan tillimpas och 1 sa fall hur
torskolorna kan utformas inom omradet.

Utbildningsforvaltningens egna riktlinjer f6r en skolgardsyta for arskurs F—6 ar ca 30-35
kvm/elev exklusive eventuell bollplan. Endast i undantagsfall bor avsteg goras frin detta
nyckeltal och da féretridesvis i de fall da skolan dr placerad pa ett sidant sitt att angrinsande
markytor kan kompensera och méjliggora aktiviteter £6r skolans verksamhet. Som beskrivet
under avsnittet om forutsittningar ovan finns ett behov av en F—6 skola inom norra Handen (ca
ar 2020-2024). Kommande detaljplanering ska férhalla sig till detta behov.

Utover mojlighet till verksamhetslokaler inom den nya kvartersstrukturen kan méjlighet att nyttja
de stora platta taken pa handelsbyggnaderna till planteringar, idrottsindamal e.d. utredas i
kommande detaljplaner.

Forutsittningar skapas for eventuella dldreboenden inom bostadskvarteren da dessa ryms inom
planbestimmelsen f6r bostadsindamal.

5.5 Stadsbyggnadsprinciper

Nedan redovisas ett antal stadsbyggnadsprinciper som ska vara vigledande vid framtagandet av
kommande detaljplaner inom omradet. Stadsbyggnadsprinciperna illustrerar pa vilket satt
byggnader, kvarter, gator, torg och parker kan fogas samman for att strukturen ska svara upp mot
uppsatta visioner beskrivna ovan. Stadsbyggnadsprinciperna anger en ambitions- och
kvalitetsniva som kommer att utvecklas vidare tillsammans med olika aktorer i samband med
kommande planutformning och sikras genom avtal och/eller planbestimmelser i detaljplan.

5.5.1 Overgripande stadsbild

Programomradet ska ges en visuellt intressant struktur som bygger pa variation. Ambitionen ar
att sma platser for spontana moéten, visuell kontakt med livet pa gardarna, bostider och
verksamheter i blandning samt in- och utblickar ska skapa en levande och trygg stadsmiljo.

I underlaget till planprogrammet fran tidigare nimnt parallellt uppdrag ir den genomsnittliga
byggnadshéjden inom programomradet generellt sett 3—4 vaningar. I kommande detaljplanering
kan det vara lampligt att dven préva inslag av savil hogre som ligre skalor. Stadsbyggnadsmaiissiga
motiv finns for att prova inslag av hogre bebyggelse exempelvis 1 och med att programmet
toreslir en omvandling av Gudébroleden till en stadsgata pa sikt. Vid en omvandling av leden till
en stadsgata kan delar av denna behéva métas av en relativt hog bebyggelse for att ges en tydlig
rumslighet.

Vid val av tillatet antal vaningar ska hinsyn tas till omgivande terring och bebyggelse.

5.5.2 Gator

Programforslaget innebar att ett antal nya gator beh6ver anliggas. Kommunens
getsaltningsprogram for den yttre miljén beskrivet under ”Tidigare stillningstaganden” pa sidan 8
ska utgora ett underlag £6r projektering, bygelovhantering, byggande och foérvaltning av gatorna
inom programomradet. Nedan redovisas typsektioner fér genomfartsgata/infart, huvudgator
samt lokalgator inom zon 1.
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Genomfartsgata/ infart:

Huvndgator:
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5.5.3 Torg och parker

Mindre torg och platsbildningar ska utformas sa att de fyller funktionen av en métesplats. De kan
exempelvis mobleras med sittbiankar. Markbeldggningen ska domineras av hardgjorda ytor.

Parker inom omradet ger utrymme for aktiviteter, lek och rekreation och anliggs exempelvis med
gang- och cykelvigar, planteringar, tridgrupper, sittgrupper och mindre lekplatser. Den naturliga
topografin samt uppvuxna trid bor sa laingt som mojligt tas tillvara. Parker inom omrédet blir
naturliga métesplatser f6r boende och besokare 1 stadsdelen.

5.5.4 Kvarter

Bostidderna grupperas inom kvarteren sa att tydliga gatu- respektive gardsrum bildas. Den livligare
gatusidan bildar dirmed det offentliga rummet, medan det lugnare gardsrummet antingen utgors
av den enskilda och/eller gemensamma tridgirden eller ocksd av park eller naturmark. Inom
gardarna skapas utrymme for lek och samvaro och dven planteringar, grisytor och odling. For de
mindre girdarna kan lekplats hinvisas till intilliggande park.

Mojlighet till uthusbebyggelse (exempelvis cykelférvaring och sophantering) ska finnas, nagot
som ocksa bidrar till en smaskalig gardsmiljé. Viktigt dr att det finns en tydlighet 1 vad som ér
privat och vad som ir offentligt. Gardarna ska erbjuda en trygg utemiljo. Visuella kopplingar
mellan och inom kvarteren efterstrivas liksom blandade hustyper, upplitelseformer och bo- och
agandeformer. Ambitionen ar att detta ska skapa forutsittningar f6r mangfald.

Inom kvarteren tillats placeringen av bebyggelsen variera for att skapa varierade gardsrum och
bidra till ett levande gaturum. Bebyggelsen utformas generellt mer sluten mot Gudébroleden och
Gamla Nynisvigen och mer 6ppen och varierad mot lokalgatorna inom programomradet.

5.5.5 Byggnader

Utformningen av byggnaderna inom omradet ar avgorande for upplevelsen av omradet. Haninge
kommun haller f6r nirvarande pa att ta fram ett arkitekturprogram som ska utgéra underlag vid
kommande detaljplanering och framtagande av gestaltningsprogram. Samrad om forslag till
arkitekturprogram beriknas ske under varen 2014.

5.6 Kopplingar

En viktig del i att uppna kommunfullmiktiges mal om minskade koldioxidutslipp ar att 1
planarbetet i forsta hand prioritera gaende, i andra hand cyklister, i tredje hand
kollektivtrafikresendrer och 1 sista hand bilister. Rent avstandsmassigt dr programomradet litt att
nd for cyklister och fotgingare fran stora delar av den i RUFS utpekade regionala stadskirnan,
men det 4dr av storsta vikt att kopplingarna till intilliggande omraden blir bra, att omradet
inforlivas 1 stadsvaven. Gudobroleden och i1 synnerhet vig 73 utgor barridrer. Viktigt ar att
programomradet inte delas upp 1 en isolerad bostadsenklav intill ett stort isolerat
volymhandelsomrade.

Relationen mot Haninge Centrum och centrala Handen ér viktig att stirka liksom till Stadsdel
Vega i nordvist och Osterut over vig 73.
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Trafikplats Hal

Diagram som visar viktiga kopplingar och strik

5.7 Trafik
5.7.1 Gator och gc-vagar

Genomférd trafikutredning rekommenderar att antalet utfarter fran lokalgatorna mot
omkringliggande gatunit halls nere. Detta for att bibehalla en god framkomlighet. Nir det giller
exempelvis Gudébroleden sa kommer, utover trafiken, ett stort antal personer ha behov av att
korsa vigen for att ta sig till och frin omradet. Detta innebdr att framkomligheten pa vigen,
liksom 6ver den, bor vara god. For nirvarande pagar arbete med en 6vergrupande
trafikmodellering f6r Haninge kommun som ska beaktas i kommande detaljplaneprocess.

Gatorna inom omradet ska utformas med hinsyn till tillginglighet och framkomlighet f6r storre
fordon som exempelvis brandbil, ambulans, sophimtningsfordon etc. Gestaltningsprogrammet
tor den yttre miljon i Haninge kommun (se sid. 8 samt 22—-24 ovan) ska utgéra ett underlag for
projektering, bygglovhantering, byggande och férvaltning av gatorna.

Nedan illustreras befintliga cykelstrak i heldragen linje (lila = regionalt cykelstrak och brunt =
lokalt cykelstrak). Det regionala cykelstraket i vaster lings med Gamla Nynisvagen gir idag i del
inom programomradet. Vid en utbyggnad kommer cykelstraket att behova ga parallellt med
Gamla Nyndsvigen enligt kartan nedan. Streckade linjer visar forslag pa framtida ge-vigar.
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Trafikplats F

Llustration som visar befintliga och foreslagna ge-strik

5.7.2 Parkeringsprinciper

Boendeparkeringen inom omradet med bostidder vister om Port 73 16ses genom parkering i
garage. Utover detta kommer lokalgatorna att inrymma kanstensparkering for besoksparkering
och 6vrigt rorligt behov. Samlade markparkeringar ska i méjligast man undvikas. Enligt
genomford trafikutredning bedéms kantstensparkering pa Gudobroleden inte vara limpligt med
hinsyn till framkomlighet.

Parkeringsbehov och -norm f6r bostider och verksamheter ska utredas i kommande detaljplaner.
Viktigt att ta hdnsyn till 4r den 6vergripande parkeringsutredning som kommunen for nirvarande
haller pa att ta fram. Vidare ska hidnsyn tas till tidigare nimnd trafikmodellering.

Fragor som sirskilt ska behandlas och utredas vid faststillande av p-norm ir:

1. Mojligheter till samutnyttjande avseende savil boendeparkering som parkering f6r
verksambhet.
2. Eventuell differentiering av p-normen

Utover bilparkering behéver mojlighet att pa ett tryggt sitt kunna parkera cykeln anordnas inom
omradet. Kommunens cykelplan anger bl.a. att cykelparkering bor inga i alla nybyggnadsprojekt.
Vil planerade och designade cykelparkeringar bidrar till att 6ka statusen for cykeln som
tirdmedel och blir ett positivt inslag i gatumiljon och inom gardsmiljéer. Cykelparkeringen bor
vara viderskyddad dtminstone vid stérre malpunkter och knutpunkter. For att det ska upplevas
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som tryggt att anvinda parkeringen ska den ligga synligt och vara upplyst. Viktigt ar att ta hinsyn
till funktionshindrades behov. En annan viktig princip vid utformningen av cykelparkering ar att
de bor placeras hogst 25 meter fran malpunkt.

En specifik norm for minsta antal cykelplatser/bostad ska utredas och faststillas i kommande
detaljplan.

5.7.3 Kollektivtrafik

Gallande kollektivtrafik kan en utvecklad handel och bebyggelse inom omradet tillsammans med
utvecklingen av nya Stadsdel Vega eventuellt innebira att nya linjer blir aktuella i framtiden.
Kollektivtrafikens framkomlighet i vignatet dr av storsta vikt for att kunna erbjuda attraktiva och
konkurrenskraftiga alternativ till biltrafiken.

5.8 Guddbroleden

Som beskrivet ovan rekommenderar den 6vergripande riskanalys som tagits fram ett
skyddsavstind om minst 25 m for ny bebyggelse till transportvig for farligt gods, 1 det har fallet
Gudobroleden och infarterna till St1 och OK-Q8.

Kommunen dr vaghallare f6r Gudobroleden direkt séder om programomradet. Ambitionen pa
sikt 4r att omvandla Gudoébroleden séder om programomradet till en stadsgata. Det ska vid
kommande detaljplaneprocess beaktas att transporterna av farligt gods pa Gudobroleden i
framtiden kan komma att forsvinna. Det ér viktigt att en trafikledsutformning av gaturummet
inte cementeras genom placeringen av ny bebyggelse utan att avstandet till Gud6broleden
anpassas sa att ytterligare en huskropp kan uppféras 1 gatulivet i framtiden (genom att da uppritta
ny detaljplan).

I dagslaget ar Gudobroledens vigomrade 2425 meter brett vilket innebdr att det finns en stor
potential att forbattra framkomligheten for fotgingare, cyklister och kollektivtrafikanter.

Rada huskroppar illustrerar majlig framtida bebyggelse
med husliv mot Gudébroleden vid upphérande av trans-
porter av farligt gods till Statoil vid Dalaréviagen.
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l

Skyddsavstand fran Gudtbroleden (25m)

Principsektion som visar principer for en omvandling av Gudibroleden till en stadsgata.
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5.9 Stadsdelsparker och parkstrak

Ny bostadsbebyggelse inom programomradet skapar ett behov av rekreationsmdéjligheter och
bostadsnira patk/natur. Haninge kommuns gronplan fastslar riktvirden for hur mycket gronytor
som ska finnas tillgingligt inom olika avstand fran bostadsomraden, se tabell nedan.

Bostadsniira FPromenadomrade Strévomrade Gréna strak
park/natur

20 000 kvm eller 50 200000 kvm (20 ha) | 200 ha inom 3 km Minst 20 m breda
kvm/lgh inom 300 m | inom 500 m

utan bamirer

For att nd upp till angivna riktvirden dr det viktigt att kopplingar frain omradet till parkomradet
runt Dammtrisk och vidare upp mot Vega utformas pa ett bra sitt och att framtida utformning
av Gamla Nynisvigen bidrar till att minska barriareffekten.

Programforslaget innebir att ett sammanhingande system av grona rum med olika storlek,
karaktir och innehall ska anldggas och integreras i strukturen. Parker inom omréadet 6kar dven
tillgangligheten till anlagd park f6r omkringliggande bostadsbebyggelse.

Pa ett gangavstand pa 1-2 km finns det stora strovomradet Rudan med kopplingar till det innu
storre Hanveden. Hanvedens stora naturomrade ar av riksintresse for det rorliga friluftslivet.

5.10 Risk

Genomférd overgripande riskutredning redovisar rekommenderade skyddsavstand fran ny
bebyggelse till bensinstationerna inom omradet om minst 50 meter, samt 25 meter till
transportvigar for farligt gods. Pa en 6vergripande niva belyses nedan konsekvenserna av en
omlokalisering av befintliga bensinstationer i férhallande till andel byggbar matk/kvarter for
bostider samt vad det innebir om en eller bada stationerna blir kvar. Fér information om hur
bebyggelsen lings med Guddbroleden avses hanteras, se foregaende sida.

5.10.1 Alternativ 1: omlokaliserade bensinstationer

Ett genomférande av programforslaget i sin helhet innebir att befintliga bensinstationer maste
omlokaliseras. En omlokalisering innebir att skyddsavstand till stationer samt infartsvigar
torsvinner och att dessa zoner kan bebyggas. Skyddszon mot Gudébroleden kvarstar dock i detta
scenario s linge transport av farligt gods sker pa Gudébroleden till Statoil vid Dalar6vigen,
vilket far paverkan pa de kvarter som placeras mot vigen.

For att marken vid befintliga bensinstationer ska kunna anvindas f6r bostider kravs sannolikt
omfattande sanering av marken. Hinsyn maste dven tas till risker som foreligger kring
explosioner vid marksaneringen och schaktning.

Nedan illustreras vilka delar av omradet som dr méjliga att bebygga. Lila firg illustrerar
skyddsavstand pa 25 meter till Gudobroleden. Den Ostra delen ar skrafferad da sillankopshandel
inte kraver samma skyddsavstand som bostider och handel. En férdjupad riskanalys kan vid
sadan verksamhet féresla atgarder for att kunna bygga nirmare Gudobroleden.
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Lllustration av vilka delar som dr mijliga att bebygga.

5.10.2 Alternativ 2: Kvarliggande bensinstation(er)

Ett scenario dir en eller bada stationerna blir kvar inom omradet far stora konsekvenser, dels pa
mingden byggbar mark, men dven pa forutsittningar att skapa en god boendemiljo. Utover de
olycksrisker som dr forknippade med bensinstationerna maste hinsyn dven tas till mer langsiktiga
hilsorisker och stérande faktorer sisom ljud, buller, lukt m.m. M&jligheter att eventuellt minska
skyddsavstind genom olika typer av skyddsatgirder ska utredas i en fordjupad riskanalys.

Nedan illutreras vilken paverkan skyddsavstand far pa méjligheter att bebygga omradet. Lila firg
illustrerar skyddsavstind pd 25 meter till Gudébroleden och infartsvigar till OK-Q8/St1 samt ett
skyddsavstand pa 50 meter till bensinstationerna. Den 6stra delen ar skrafferad da
sillank6pshandel inte kriver samma skyddsavstaind som bostider och handel. En férdjupad
riskanalys kan vid sadan verksamhet foresla atgarder for att kunna bygga nirmare Gudébroleden.
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lustration av vilka delar som Gir /ﬂbj[igé att bebygga.

5.11 Buller

Den nya bebyggelsen ska utformas sa att en god ljudmilj6 skapas inom omradet. Genomford
bullerutredning visar att avsteg behéver goras fran gillande riktvirden f6r trafikbuller (avstegstall
A t6r merparten av bostiderna, men dven avstegsfall B vid hornligenheter).

Enligt Boverkets ”Allmanna rad 2008:1” kan avsteg vara motiverat i centrala delar av stider eller
storre orter med bebyggelse av stadskaraktir och/eller vid komplettering med ny titare
bebyggelse lings kollektivtrafikstrak i storre stider. Programomradet ligger centralt i den 1 RUFS
definierade regionala stadskdrnan Haninge centrum (se sid. 5), pa gangavstand fran
pendeltagsstation(er) och trafikerat av flertalet busslinjer (se avsnitt 4.3.2).

Vid bullerutredningar i samband med kommande detaljplanering ska de trafikmingder som
presenteras i den 6vergripande trafikmodellering som for nidrvarande dr under framtagande
beaktas.

5.12 Teknisk forsorjning

5.12.1 Vatten och avlopp

Befintligt vatten- och avloppsledningsnit kommer att behova flyttas i samband med ett
genomforande av foreslagen utbyggnad. En kapacitetutredning méste utforas pa vatten- och
avloppsnitet inom omradet for att kunna sikerstilla leveransen.

31



5.12.2 Dagvatten

I samband med kommande detaljplanering ska det utredas mycket noga hur dagvattensituationen
inom omradet kommer att paverka lingre nerstroms i ledningsnitet. Ny bebyggelse ska 1 forsta
hand utjamna och direfter rena sitt dagvatten.

For att minska belastningen pa det befintliga ledningsnitet utanfor programomradet samt
téroreningsbelastning pa recipienten Drevviken férordas att dagvatten fran omradet f6rdrojs och
renas med hjilp av dammar eller annan teknisk 16sning.

Om befintlig dagvattendamm i sydvist ersitts med bebyggelse eller annan yta si maste den
ersattas med ndgon form av dagvattenanliggning. Stora volymer kommer att behéva hanteras,
dels fran omgivande omraden, men dven tillkommande volymer fran ny bebyggelse. En
tordjupad dagvattenutredning behéver tas fram for att se vilka ytor och volymer som i sa fall
kommer att behévas.

Kommande detaljplanering ska ocksa prova mojligheten att spara/utoka befintlig
dagvattendamm som en tillgang i en ny anlagd park. Dammen ligger 1 ett naturligt laglige inom
omradet och kan ta hand om dagvatten fran planerad bebyggelse inom omrédet.

6. DIREKTIV TILL FORTSATT
PLANARBETE

6.1 Gestaltning

I samband med detaljplanelaggning ska ett kvalitetsprogram som stiller krav pa utformning och
gestaltning av byggnader, entréplatser och gardsmiljéer tas fram for att sikerstilla den
arkitektoniska kvaliteten.

6.2 Vidare utredningsbehov

Inom ramen f6r kommande detaljplaner bor trafik, trafikbuller, risk och dagvatten belysas
sarskilt. Vidare bor barnperspektivet belysas genom en barnkonsekvensanalys eller motsvarande.

7. GENOMFORANDEFRAGOR

Inom ramen f6r kommande detaljplanering ska fragor rérande de organisatoriska
(ansvarsfordelning, huvudmannaskap), fastighetsrittsliga (exempelvis fastighetsbildning och
konsekvenser for de fastigheter som berors) och tekniska (trafik, vatten och avlopp etc.) atgarder
som beh6vs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av omradet
utredas. Vidare behéver avtalsfragor utredas, exempelvis fragor rorande kommande
exploateringsavtal, eventuella avtal betriffande ledningsritter, 6verenskommelser om
markintrang, servitutsavtal etc.
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