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Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2011-01-24 om en markreservation at SveaNor Fastigheter
AB f6r en méjlig utveckling av omradet f6r Handenterminalen. Efter att bolaget
presenterat sin forstudie beslutade kommunstyrelsen 2011-12-13 om planuppdrag for
omradet. Forslaget till detaljplanen har upprittats av Stadsbyggnadsforvaltningen pa
Haninge kommun.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att omvandla platsen f6r nuvarande Handenterminalen samt
omkringliggande ytor till en attraktiv och blandad stadsmiljé med bostider butiker och
verksamheter. En ny modern bussterminal ska byggas in och integreras i en stadsmissig
kvartersstruktur. Ett specialistcentrum med vardmottagningar och hilsoinriktade foretag
mojliggors ocksa. Platsens funktion som knutpunkt for kollektivtrafiken ska tas tillvara och
den offentliga miljén ska priglas av liv och trygghet. Planférslaget mojliggor drygt 450
bostidder och omkring 47 000 kvm lokaler.

Lage och areal

Planomradet ligger strategiskt beliget 1 centrala Handen mellan pendeltagsstationen,
Poseidons torg och Haninge centrum. Planomradet dr ca 3,8 hektar.
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Markéagoférhallanden

Planomradet dgs av Haninge kommun.
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Planprocessen

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som styr markanvindningen i ett omrade. Dokumentet
reglerar bade rattigheter och skyldigheter, t.ex. markytans utformning, fastighetsindelning och
byggrittens storlek. Detaljplaneringen regleras av Plan- och bygglagens (PBLs) fjarde och femte
kapitel, och ska enligt denna lag f6lja en viss handliggningsordning. Denna detaljplan tas fram
med normalt planférfarande enligt PBL 2010:900.

Pilen nedan visar planprocessens olika skeden. Fér mer information om planprocessen se
kommunens hemsida (www.haninge.se).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

I kommunens Oversiktsplan, antagen av kommunfullmaktige 2005-02-07, dr planomradet utpekat
som forandringsomrade f6r bostider m.m.

Utvecklingsprogram

Utvecklingsprogram for den regionala stadskidrnan Haninge

Planomradet omfattas av utvecklingsprogrammet for den regionala stadskdrnan antaget
av kommunfullmiktige 1 februari 2011. Utvecklingsprogrammet anger visioner och
inriktningsmal for hur stadskérnan ska utvecklas.

Utvecklingsprogram fér Campus Haninge

Haninge kommun antog i februari 2004 utvecklingsprogrammet Campus Haninge. Planomradet
ligger inom utvecklingsomradet som syftar till att fortita och utveckla en levande stadsmiljé med
bostider, kulturaktiviteter, hdgskola, arbetsplatser och handel.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Inom storre delen av planomradet giller sedan tidigare stadsplan S122 faststalld 1985-04-23.
Planen reglerar omradets markanvandning till kvartersmark for centrumidndamal och
bussterminal. Fér del av ytan mellan kontorsbyggnaderna Najaden och Handenterminalen giller
stadsplan S105 faststilld 1981-01-07. Det aktuella omradet har markanvindningen
centrumbebyggelse men dr ocksd utpekat som u-omrade for ledningar.

Kommunala miljomal

Haninge kommun strivar efter en langsiktigt hallbar utveckling - ekologiskt, socialt och
ekonomiskt. Kommunens miljéarbete utgar fran mal faststillda av kommunfullmiktige. De mal
som ber6r stadsbyggandet dr féljande:

e Koldioxidutslippen ska minska med 25 % till ar 2020 (fran 2005 ars niva).
e Energianvindningen ska minska.

e Den biologiska mangfalden ska 6ka.

e Sjoar och vattendrag ska bli renare.
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Behovsbedomning - miljokonsekvenser

Detaljplanens konsekvenser for miljon bedéms vara begrinsade. Stadsbyggnadsforvaltningen
menar darfor att detaljplanens genomfoérande inte innebar nagon sadan betydande miljopaverkan
som avses 1 PBL 5 kap 18§ eller MB 6 kap 11§. En miljobedémning med tillhérande
miljckonsekvensbeskrivning (MKB) behover didrmed inte upprittas. Motiven fOr detta beskrivs 1
en separat upprittad behovsbedomning.

Riksintressen

Nynidsbanan som gir strax vaster om planomradet dr av riksintresse for jarnvig. Hanveden som
ar det storre naturomrade som tar vid efter jairnvigen (ddr Rudan ingar) dr av riksintresse for
friluftslivet. Sjilva planomradet ber6rs inte av nagra riksintresseomraden.

FORUTSATTNINGAR - beskrivning av omradet

Allmant

Centrala Handen, till vilket aktuellt planomrade hor, ir beliget pa en grusis med Ovre och Nedre
Rudasjon 1 vister och bostadsbebyggelse fran frimst 1950-60-talet 1 6ster. Hela Haninges centrala
stadsbyged ér utpekad som en av itta regionala stadskdrnor i den regionala utvecklingsplanen f6r
Stockholm (RUFS 2010). Ambitionen med stadskdrnorna ér att de ska utvecklas till tita och
blandade stadsmiljoer som kan komplettera Stockholms innerstad och bidra till den tillvaxt som
regionen efterstravar.

Planomradet utgors av Handenterminalen (bussterminalen) och omkringligeande ytor for trafik
och parkering. Platsen ar en viktig knutpunkt for kollektivtrafiken med 16 busslinjer och
omstigningsmoéjlighet mellan pendeltag och buss.

Planomradet

Planbeskrivning 4



Bebyggelse och stadsbild

Centrala Handen ar idag glest bebyggt och priglas av varierande byggnadshojder och
arkitekturstilar. Manga av de stadsmassiga kvaliteter som skulle kunna finnas pa en sa central plats
saknas. Planomradet ér centralt och strategiskt beldget mellan stationen och Haninge centrum
men saknar bebyggelse. Stadsbilden ger ett splittrat intryck och priglas av bussterminalen och
kringliggande parkeringsytor. Ett antal storskaliga byggnader sitter ocksa sin pragel pa
niaromradet.

Lings planomradets vistra sida ligger tre langstrickta kontorsbyggnader som tar upp sluttningen
ned mot jarnvigen. Fran norr dr det Handenterminalens tva kontorsbyggnader som dven
innehaller butikslokaler mot planomradet. I den s6dra delen ligger Najaden som innehaller kontor
och hotell. S6der om planomradet finns nuvarande kommunhuset som tidigare varit kontorshus
tor Telia.

Pa andra sidan Nynasviagen intill Poseidons torg, pagar fiardigstillandet av tva nya stadskvarter
med 195 ligenheter och flera butikslokaler. Vid torget finns ocksa Haninge kulturhus invigt 2002,
entrén till Haninge képcentrum samt Poseidons 14-vaningars bostadshus uppfort pa 1980-talet.
Oster om centrum vidtar en ildre och mer enhetlig lamellhusbebyggelse i 3-4 vaningar.
Poseidonhuset utgor, tillsammans med det fore detta kommunhuset fran tidigt 1970-tal tva
vilkdnda landmairken f6r Haninge som kan ses pa flera kilometers avstand, t ex fran Nynisvigen
(vig 73).

Service och arbetsplatser

Kommersiell service finns frimst i Haninge inomhuscentrum ca 100 meter fran planomradet.
Intill Poseidons torg finns Haninges kulturhus med bibliotek och konsthall. Langs planomridets
vastra sida finns ett antal mindre butiker i Handenterminalens kontorsbyggnader. Ett stort antal
kontorsarbetsplatser finns ocksa 1 kontorsbyggnaden Najaden och det intilliggande
kommunhuset.

Cirka 200 meter nordost om planomradet utmed Eskilsvigen finns férskolan Aspen. Néirmaste
skolor pa grundskolenivi 4r Runstensskolan ca 450 meter norr om planomradet. Osterut (500-
700 meter) finns Soderbymalmskolan och Fredrika Bremergymnasierna. Dir finns ocksd Ekens
Gird med verksamhet for 10-12 aringar pa eftermiddagarna och for tonaringar pa kvallar och
helger. Nere vid Rudan ca 300 meter fran planomradet finns ungdomshuset Lakeside med
verksamhet for 16-25 aringar. Friskolor pa grundskole- och gymnasieniva finns bl.a. 1
Handenterminalen. Strax séder om planomradet har KTH ett hogskolecampus med utbildningar
inom byggnads- och datateknik.

Kulturmiljo

Omradet innehaller inga kinda fornlimningar eller byggnader av kulturhistorisk betydelse. Den
nuvarande pendeltdgsstationen, bussterminalen och Handenterminalens kontorsbyggnader
tillkom under 1960- och 70-talet.

Natur och landskapsbild

Planomradet ligger pa en hojd intill Rudanomradets vida naturmiljoer. Jarnvagen bildar en skarp
grins mellan bebyggelsen i 6ster och friluftsomradena visterut. Rudanomradet bestar av
Rudansjéarna samt skog och 6ppna dngsmarker. Hir finns bad, fiskemojligheter och
motionsspar/skidspar. Lingre visterut fortsitter Hanvedens milsvida skogar som dr av
riksintresse for det rorliga friluftslivet.
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Sjalva planomradet domineras av bussterminalen och olika typer av trafikytor, marken ar darfor
till 6vervigande del hiardgjord. Mindre planteringar med buskar, trad och grisytor finns som
avgriansningar mellan parkeringsplatser, gangstrak och vigar.

Geoteknik och grundvatten

Planomradet ligger pa vistra kanten av Stockholmsésens sodra delar som gar genom centrala
Handen. Jordarten inom omradet utgdrs av sand och grusig jord. Avstandet till fast berg ér
omkring 1-10 meter lings omradets 6stra sida medan avstindet lings den vistra sidan 4r ca 15-25
meter. Ingen f6rhojd risk for radon édr kind. Grundvattnet i Handen ér en del av ett strre
grundvattenmagasin av intresse for reservvattenforsorjningen.

Vatten - miljokvalitetsnorm

Planomradet avvattnas genom det kommunala dagvattennitet via Stationsvigen och vidare till
tordrojningsdammen Dammtrisk nordvist om Haninge centrum. Darifran gar vattnet via 6ppna
diken ner till sj6n Drevviken. Sjon har sedan december 2009 en faststilld miljokvalitetsnorm som
innebdr att dess ekologiska status inte far forsdmras utan tvirtom maste forbittras sa att en god
ekologisk status nas senast ar 2021.

Gator och trafik

Biltrafik

Nynisvigen som gar genom centrala Handen ingar i planomradet och trafikeras idag av cirka

16 000 fordon per dygn lings aktuell stricka. Andelen tung trafik dr cirka 8 %. Gatan ir inte
primar- eller sekundirled for farligt gods, hastighetsbegrinsningen ir satt till 50 km/h. Gatan har
en storskalig utformning och kommer att beh6va byggas om i samband med projektet. Norr om
planomradet genomférdes en upprustning for ett par ar sedan med ambitionen att forbéttra
gatumiljon och bidra till 6kad stadsmassighet.

Visterut fran Nynisvigen gar Rudsjoterrassen som ar tillfart till bl.a. kommunhuset, Najaden och
den allmidnna parkering som idag finns i omradet. Gatan gar idag 6ver kvartersmark och
trafikeras uppskattningsvis av cirka 2000 fordon per dygn. En ombyggnad och mindre
forskjutning séderut behovs till £6ljd av projektet.

Giéng- och cykelnit

Ett mycket frekventerat gangstrak gar fran pendeltigsuppgangen under bussterminalen och
Nynisvigen till Poseidons torg. Aven lings med Handenterminalen gir det gingstrik. Lings med
Nynisvigen finns gangbanor pa bada sidor, pa den Ostra sidan saknas dock gangbana i den norra
delen vid Poseidonbyggnaden och torget. Ett regionalt cykelstrik gar lings vigens vistra sida i
soder korsar den en gang- och cykelbana som gar lings Rudsjoterrassen. Har finns dven en gang-
och cykeltunnel under Nynisvigen. Strax séder om planomradet finns en gang- och cykelbro
som foérbinder centrala Handen med Rudans friluftsomrade och dven ansluter till
pendeltagsperrongen fran soder.

Kollektivtrafik
Platsen ir en viktig knutpunkt for kollektivtrafiken och dr uppbyggd kring dess funktioner.

Parkering

Inom planomradet finns stora ytor med markparkering samt dven ett underjordiskt garage. Dessa
kommer att f6rsvinna vid ett genomférande av planen.
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Halsa och sakerhet

Fororenad mark

Planomradet innehaller inga kinda markféroreningar.

Transporter med farligt gods

Transporter med farligt gods férekommer pa Nynisbanan strax vister om planomradet. Se vidare
under planférslag. Nynisvigen genom planomradet dr inte klassad som primir eller sekundarled
tor farligt gods.

Trygghet

Planomradets karaktir med storskaliga parkeringsytor och en bussterminal som ligger avskilt fran
bostider och kvillséppna verksamheter leder till att platsen litt uppfattas som otrygg. Kvillstid
blir omradet relativt 6dsligt och fa manniskor har uppsikt 6ver vad som sker pa platsen.

Teknisk forsorjning

Huvudledningar for vatten och avlopp (dagvatten samt spillvatten) gar under gangstraket mellan
pendeltagsuppgangen och Poseidons torg. Ledningar for vatten och avlopp gar dven norr om
Rudsjoterrassen. I omradet finns dven ledningar for el, telefoni, fjarrvirme och bredband.

FORANDRINGAR - planférslag

Allmant

Malsittningen med planforslaget dr att skapa forutsittningar for en stadsmissig miljé som liker
thop omradet mellan Haninge képcentrum, Poseidons torg och pendeltiagstationen. Omradet for
nuvarande Handenterminalen ska omvandlas till ett centralt och levande stadsrum. Malsittningen
ar att utnyttja det strategiska liget och skapa en trygg och trivsam milj6 som moter
kollektivtrafikresenarer, boende och besokande.

AC\/A \ Al A TH
NYNASVAGEN " DET CENTRALA TORGET BOSTADSKVARTER S0STADER SODER OM
DET CENTRALA STRAKET | : , S ASSED
N . | DETOVRE TORGET B ERR R
SPECIALISTCENTRUM | | ;

BUSSTERMINALEN TORGSTRAKET

I f6rslaget byggs en modern bussterminal med inomhusmilj6, liknande den vid Liljeholmens
tunnelbanestation. Bussterminalen placeras pd samma niva som pendeltigsentrén och gangstriket
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mot Poseidons torg, kulturhuset och Haninge centrum. Kring bytespunkten skapas lokaler f6r
kommersiella aktérer och olika serviceverksamheter vilket gor terminalen till en tryggare plats.
Lokalerna riktar sig 4ven ut mot Handenterminalen och ger férutsittningar for ett levande
stadsliv. Ovan bussterminalen byggs bostadskvarter med maijlighet till cirka 400 bostdder. Pa
norra sidan av striket mot Poseidons torg mojliggors ett storre verksamhetskvarter tinkt som
specialistcentrum med olika vardinrittningar och hilsoinriktade féretag samt kommersiella
lokaler och kontor.

S6der om bussterminalen, intill kommunhuset planeras ett kvarter med drygt 50 bostider lings
Rudsjoterrassen. Forslaget mojligeor ocksa for cirka 47 500 kvm nya lokaler f6r verksamheter.
Storre delen av denna yta ar tinkt for specialistcentrum (upp till 45 000 kvm) medan ca 2 500
kvm utgbrs av handel (centrumverksamhet) i 6vriga delar av projektet. Det norra kvarteret som i
forsta hand ar tinkt for specialistcentrum maojliggors aven for bostader, vilket skulle kunna ge
ytterligare omkring 160 ligenheter.

Kvartersmark

Bostader

Ovan bussterminalen liggs ett dick som bildar mark for ny bebyggelse. Dicket bebyggs med en
kvartersstruktur bestaende av flerbostadshus och tillh6érande gards- och torgmiljoer.
Bostadskvarteren ticker in bussterminalen med fasader som stricker sig ned till marknivan runt
omkring for att ge kdnslan av ett helt stadsrum. De foreslagna hustyperna har en varierad skala
och bebyggelsen ir uppdelad i olika volymer for att skapa en variationsrik och livfull stadsmiljo.

Kvarteren utmed Nynasvagen placeras lings gatan utan férgardsmark och gaturummet
omgestaltas med kantstensparkering och tridrader. Mot Handenterminalen far bostadsvolymerna
lokaler i niva med straket som bade vinder sig utat och in mot bussterminalens vinthall som
ligger innanfor. I norr avslutas kvarteren ovan dick med ett hoghus som kommer utgéra ett nytt
landmirke f6r Haninge och den regionala stadskirnan. Byggritten 1 det nordvistra hérnet av
bostadsdicket mojliggdrs dven f6r vard och kontor f6r att kunna inrymma verksamheter med
anknytning till specialistcentrumet. I omradet séder om de kvarter som byggs pa och kring
bussterminalen planeras dven bostadsbebyggelse mellan Rudsjéterrassen och kommunhuset.
Kvarteret placeras lings gata som forlinger Handenterminalens gangstrak mot séder och som
knyter ihop omradet mellan kommunhuset och Najaden till en mer sammanhingande miljo.
Sammantaget mojliggbrs drygt 450 bostider i dessa kvarter. Byggritten for en del av
bostadshusen ar reglerad med storsta byggnadsarea for att begrinsa byggnadens utbredning ovan
bostadsdacket. Bestimmelsen avser inte att reglera byggritten for verksamheter under dicket.

Det norra kvarteret som i forsta hand ar tinkt for verksamheter, frimst specialistcentrum
mojligedrs ocksad for bostader. Syftet med detta ér att detaljplanen ska medge en alternativ
anvindning ifall specialistcentrumet inte kan férverkligas. Byggritten i kvarteret regleras av tva
alternativa exploateringstal. Eftersom det med bostadsindamalet stills andra krav pa utformning
tor att kunna uppna en god boendemilj6, bl.a. tillgang till limplig yta for utevistelse, ska det ligre
exploateringstalet anvindas om platsen helt eller delvis anvinds f6r bostider. Omkring 160
bostader skulle kunna tillskapas. Sammantaget skulle det da bli drygt 600 nya ligenheter 1
omradet. Lokaler f6r handel eller andra publika verksamheter ska finnas mot torget och lings
straket mot Poseidons torg oavsett om det blir bostader eller inte. I kvarteret tillits dven kontor
och centrumrelaterad verksambhet.
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Verksamheter — handel och service

Specialistcentrum

I den norra delen av planomradet, intill straket mot Poseidons torg, skapas byggritt for ett
Hilsohus/Specialistcentrum med virdmottagningar och hilsoinriktade verksamheter.
Specialistcentrum 4r en del av en planerad utveckling av virden i Stockholms lin och finns med
som forslag i landstingets framtidsplan for hilso- och sjukvarden fran 2011. Ambitionen ar att
mota behovet av fler vardplatser genom att flytta en del av den specialiserade varden fran
akutsjukhusen sd att den hamnar nirmare patienterna. Det kan handla om allt frin 6ron-nisa-hals
och invartesmedicin till psykiatri och rehabilitering. Specialistcentrum ar tinkt att innehalla olika
kliniker i forsta hand med dagvard men dven heldygnsvard kan férekomma. Klinikerna kan vara
savil privata som landstingsdrivna. Mojlighet finns ocksa att samla vardcentral, narakut och
hilsomottagningar under samma tak som kliniker f6r mer specialiserad vard.

Specialistcentrumet ar aven tinkt att kunna innehalla verksamheter som utbildning, forskning och
toretagande inom vardomradet. Detaljplanen medger att byggnaden dven kan inrymma kontor,
utbildning, bostdder och centrumrelaterade verksamheter. Specialistcentrumet ar tinkt att nas
fran torget framfor pendeltagentrén samt fran Nynasvigen.

Butikslokaler och annan verksamhet

For att mojliggora fOr ett bra serviceutbud och en levande stadsmiljé med aktivitet en stor del av
dygnet erbjuder planen generdsa utrymmen f6r handel och service. Planen stiller krav
centrumverksamhet i bottenplan lings bussterminalens vanthall samt mot det nedre torget och
straket mot Poseidons torg. Med centrumverksamhet avses i detta fall publika verksamheter som
bidrar till ett levande stadsliv exempelvis restauranger, caféer och gym. Mot Nynisvigen och det
ovre torget stills krav pa lokaler 1 bottenplan pa hoghuset och specialistcentrum. Det ska dven
finnas ytterligare lokaler f6r publik verksamhet mot Nynasvigen och Rudsj6terrassen/
torgstraket i omrade med anvindning BC, . Bestimmelsen finns pa tre platser vilket ddrmed avses
ge minst tre publika lokaler. Vidare mojliggors ytterligare verksamhetsetableringar eftersom
centrumverksamhet tillats i bottenplan pa all planerad bebyggelse inom omradet.
Kvarterstrukturen gynnar framforallt lite mindre och normalstora butikslokaler, men planen ar
dven tankt att inrymma en dagligvarubutik pa ca 1000 kvm. Moéjligheten att i vissa ligen nyttja
flera vaningsplan eller ga djupare in 1 kvarteret ger forutsittningar for alternativa butikslésningar.
I specialistcentrets bottenvaning mojliggors det for en biograf med flera salonger. Planen
mojliggor dven for en restaurang eller annan publik centrumverksamhet hogst upp 1 punkthuset,
fran vilket man far utsikt 6ver hela s6dra Stockholmsomradet och skirgarden, frain Globen till
Uto.

Forskola och skola

Minst en ny foérskola behéver
tillskapas for att ta hand om det
utokade behov av forskoleplatser
som vintas uppsta till f6ljd av
exploateringen. Det saknas idag
utrymme pa befintliga och
planerade forskolor i Handen for
att ta hand om tillkommande antal
barn. Avgorande for placering av
forskolan ar att tillgang till lamplig
yta for utomhusvistelse sikras pa

~— S~
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anslutande gard. Viktiot ar ocksd ‘ o '
u g g ¢ Mboijlig placering av forskola

Planbeskrivning 9




mojligheten till en sidker och tillginglig entrésituation samt lokaler med goda ljus- och
ljudforhallanden.

Den plats inom planen som utifran detta bedomts som mest limplig ar det nordvistra hornet av
kvarteret ovan bussterminalen dir en tydligt avgrinsad gard kan skapas samtidigt lekplatsen pa
torget kan utnyttjas som kompletterande utemiljé. Aven det sédra kvarteret intill kommunhuset
bedoms vara en mojlig placering. En forskola bor av samma skil inte placeras lings Nyndsvigen
eller i kvarteret precis norr om Rudsjoterrassen. De nya elever som kan forvintas till Handens
grundskolor bedéms kunna hanteras inom befintliga enheter.

Bussterminalen SERVICE OCH HANDEL

En viktig del av planforslaget dr att VANTHALL
skapa en bittre och tryggare BUSSHALLPLATSER
bussterminal med inomhusmiljoé. : ;

Terminalen placeras enligt forslaget en
vaning ned 1 forhallande till nuvarande
terminal och kommer att fi sin ‘
huvudentré mot torget framfor \fxi
nedgingen till pendeltaget, vilket skapar /i~
goda omstigningsmoijligheter mellan =
trafikslagen. Bussarna kommer att
angora via Rudsjoterrassen in i en
dockningsterminal som har separat
vinthall f6r resendrerna. Intill
vinthallen placeras butikslokaler som R
binder samman resandefunktionen med
den yttre torgmiljon. Lo, Lo S
Dockningsterminalen kan innehalla upp till 12 hallplatsligen. Bade pastigning och avstigning ar
tankt att ske vid hallplatserna i dockningsterminalen.

ToRG

Gestaltning - kvartersmark

Till planen horande illustrationsplan och gestaltningsprogram redovisar markens tinkta
utformning: karaktir, disposition och kvalitet. Samma kvalitet efterstrivas savil pa kvartersmark
som pa gatumark och torgyta. Ett medvetet, vilgestaltat och varierat uttryckssitt efterstrivas
betriffande hirdgjorda ytor och planteringar. En tydligt stadsmissig karaktir efterstrdvas mot
gator och torg vilket bland annat forutsatter att fasader placeras i liv med gata utan férgardsmark.
Uppglasade lokaler, markerade bostadsentréer samt sockelvaning 1 avvikande material ska bidra
till att de allminna platserna upplevs som offentliga. Den tinkta gestaltningen med
bostadsfasader som fortsitter ned till marken vid omkringliggande gator, och i vissa fall 6vergar i
lokalfasader (i huvudsak lings med Handenterminalen), bidrar till att skapa en sammanhallen
stadsmiljo istillet for avskilda bostider ovanpa en 6verdickning.

Specialistcentrumet blir en profilbyggnad med ett publikt innehéll som kommer att markera
platsens betydelse i den framtida regionala stadskdarnan. Ambitionen édr darfor att gestaltningen av
byggnaden ska halla en mycket hég niva. En viktig utgangspunkt ér att byggnadens stora volym
ska vara uppbruten for att minska kinslan av storskalighet. Olika koncept for hur fasaden kan
delas upp redovisas 1 gestaltningsprogrammet.

En detaljerad beskrivning samt riktlinjer f6r hur bebyggelse, bostadsgardar och allmin plats ska
gestaltas finns i tillhérande gestaltningsprogram. En hinvisning till programmet finns ocksa som
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planbestimmelse for att fortydliga detta. I programmet presenteras riktlinjerna som inledande
punkter 1 respektive avsnitt. Dessa forklaras och motiveras direfter genom texter och bilder.

Byggnadshéjd

Den byggnadshojd som detaljplanen medger f6r bostadshusen mot Nynasvagen édr 7 vaningar
ovan gata samt ett punkthus med upp till 17 vaningar. Sett frain gangstriket pa den nedre nivan
blir punkthuset 18 vaningar med en hog bottenvaning. Mot Handenterminalen tillats 8-10
vaningar ovan gata, vilket innebdr 6-8 viningar ovan dickets niva. Den Oversta vaningen ska
utféras indragen fran fasad for att minska den upplevda héjden fran marknivan. Bebyggelsen
lings Rudsjoterrassen tillats uppforas 1 6-8 vaningar och de tre punkthusen pa bostadsdicket blir
som mest 6 vaningar ovan dickets niva. Det norra kvarteret, avsett for specialistcentrum, far
bebyggas med upp till 12 vaningar ovan Handenterminalen vilket innebér 10 viningar ovan
Nynisvigen. Inom byggnaden ska héjden variera motsvarande minst tva vaningsplan raknat
nedat fran 6versta vaningen. Det hogsta tillitna antalet vaningar far utnyttjas f6r hégst halva
byggnaden. Avsikten dr att skapa variation at den stora volymen. Detaljplanens reglering av
antalet vaningar riknas frin den anslutande gatans/torgets ligsta niva. Vaningstalet for de tre
punkthusen placerade inne pa bostadsgardarna riknas fran det anslutande dickets lagsta niva.
Om mindre dn halften av byggritten i det norra kvarteret utnyttjas for vard eller verksamheter
kopplade till vard och hilsa, det vill sdga det som ir specialistcentrumets tinkta inriktning
begrinsas det hogsta antalet vaningar till tio.

Vind
Planomradet ligger hogt belaget i vistra kanten av
den grusis som centrala Handen utgors av. Platsen
har darfér bedomts vara relativt oskyddat fran
vistliga vindar vilket 4r den dominerande
vindriktningen 1 omradet. Generellt bedéms
situationen bli nagot bittre nar dagens valdigt
Oppna plats, med fritt spelrum f6r harda vindar,
bebyggs. En
vindutredning har
tagits fram for att
belysa risken for
turbulens i olika delar av projektet. De risker som finns 4dr bland
annat att de hogre byggnaderna kanaliserar ner vindar till
marknivan vilket kan motverkas genom att skiarmtak, balkonger
eller brott i fasaden bryter kanaliseringen. Platser som pekas ut ar
' \ bl.a. kring det 6vre och nedre torget. Byggnadernas utformning ska
g Lol 1 den man det dr mojligt anpassas for att undvika harda vindar nere
[ —— pa marknivan. Vindutredningen utgor ett underlag infor
TR W—W_ detaljutformning av bebyggelsen 1 bygglovskedet. De skidrmtak
eller andra atgirder som vidtas ske som en medveten del av respektive byggnads 6vriga
gestaltning. I samband med bygglovsansokan kan krav stillas pa narmare redogorelse av vilka
atgarder som dr tankta att vidtas for att undvika turbulens och kanalisering av vindar ned till
markniva.

Bostadsgardar och angé6ring

Bostadsgardarna kommer fa stor betydelse i den titbebyggda miljé som planeras. Ett medvetet,
vilgestaltat och varierat uttryckssitt efterstrivas. Angoringspunkter och nivaskillnader ar
visentliga for helhetsintrycket och ska gestaltas med omsorg. Bostadsgardar uppe pa betongdick
som blir fallet i storre delen av omradet stiller hoga krav pa planering och genomférande for att
fungera som attraktiva vistelseytor under lang tid. Minst 30 % av respektive kvarters bostadsgard
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ska utgoras av gronytor. Detta giller med undantag av den korbara delen narmast Nynisvigen.
Gronytorna kan utgoras av gras, perennplanteringar, buskar och trid men minst 10 % av
respektive bostadsgard ska ha planteringsbiaddar f6r buskar och mindre trid vilket innebar ett
jorddjup pa 40-80 cm. Minst en planteringsbidd pa respektive bostadsgard ska ocksa
dimensioneras for storre trad. Detta innefattar ett jorddjup som bor vara 6ver en meter men kan
ocksa utformas med skelettjord och bevattning vilket kraver en mindre jordvolym. Bjilklaget som
bostadsgardarna vilar pa klarar olika laster i olika delar varfér stor omsorg maste dgnas at
disposition och placering av djupare planteringsbiaddar. Eftersom bussterminalen inte stricker sig
under hela kvarteret kommer det i vissa delar ocksa finnas mojlighet till planteringskarl nedsankta
1 bjalklaget. M6jligheten for detta far studeras infor genomférandeskedet.

Pa gangytor viljs 1 forsta hand plattor. Vilgestaltade cykelférrad och anordningar £6r lek och
rekreation bidrar till trivsamma uterum och en varierad gardsmiljo. Bostiader i markplan far
privata terrasser/uteplatser och i 6vriga fall kan planterad forgardsmark ge insynsskydd.

Bostadsdicket kommer att fa nivaskillnader till f6ljd av bussterminalens utbredning, vilket skapar
variation och bidrar till en sméskalig och ostérd boendemilj6. Dessa hojdskillnader forbinds och
tas omhand med trappor och ramper och bidrar samtidigt till att i viss médn avgrinsa den for
kvarteret egna gardsmiljon. Det ska kidnnas inbjudande att rora sig mellan de olika nivaerna och
angoringspunkterna till dickets Gvre nivaer gestaltas for att bygga bort kdnslan av dicket som
barriir. Tydliga och vilgestaltade avgrinsningar bestaende av murar, smidesricken eller
planteringar ska uppforas vid 6vergangarna mellan bostadsgardar och allman plats.

Vaxthus som bostadskomplement

Ett projekt som fatt ekonomiskt stod fran Delegationen for héllbara stider ska utreda
forutsittningarna for nya vixthussystem som bostadskomplement. Syftet dr bland annat att 6ka
mojligheten till sjalvhushallningen av gronsaker, rotsaker, frukt, bir och fisk 1 svenskt klimat.
Vixthusen ska ocksd kunna fungera som bostadsnira rekreationsmilj6. Projektet som drivs av
Centrum f6r hilsa och byggande pa KTH 1 Haninge ska utveckla ett antal varianter och storlekar
av kretsloppsanpassade vixthus och malsittningen ar att prova nagot av dessa inom
Haningeterrassen. Detaljplanen medger darfor att vixthus uppfors pa tak samt som en integrerad
del av byggnad, exempelvis balkong, bursprik eller storre fasadparti. De ska kunna fungera som
del av en enskild ligenhet eller som gemensam anlidggning for ett eller flera bostadshus.
Gestaltningen av viaxthusen far stor betydelse, speciellt om de placeras i ett exponerat lige.

Placering pa gard, fritt eller sammanbyggt med bostadshus, tillits ocksa men i forsta hand for
mindre vaxthus upp till omkring 40-50 kvm. Storre vixthus 4n sa kan accepteras men ska da vara
till f6r alla boende och fungera som komplement till bostadsgardens utomhusmiljé. Avgérande
for storleken vid placering pa gard ér att tillrdcklig friyta samtidigt sikras.

Aliman plats

Gangstrak och torg

Centrala torget

Framfor entrén till pendeltaget skapas ett nytt centralt torg som blir en viktig bytes- och
motespunkt. Hir kommer alla resenirer att passera som byter mellan buss och pendeltig
samtidigt som det planerade specialistcentrumet far sin huvudentré mot torget. Torgytan kommer
istillet for dagens tunnel att fortsitta som ett 6ppet strak mot Poseidons torg med lokaler f6r
butiker, caféer och verksamheter pa sidorna. Platsen har goda férutsittningar att fa ett myllrande
stadsliv fullt av aktivitet.
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Ovre torget

Pa den sodra sidan av straket snett ovanfér den nedre torgnivan skapas ett torg uppe pa
bostadsdacket. Det 6vre torget far en lugnare karaktir och kommer att ha goda solférhallanden
vilket ger forutsittningar for uteserveringar och annan utevistelse. Torgytan ska utformas for att
gynna lek och rekreation eventuellt kopplat till specialistcentrumets hilsotema. En
direktférbindelse/bro far uppforas Gver till specialistcentret. P4 torget tillits en mindre
cafébyggnad/kiosk med uteservering. De bida torgen binds samman av en trappa samt den hiss
som dr tinkt att placeras inne i bussterminalen.

Torgstraket

Gaturummet mellan Handenterminalens befintliga kontorshus och den nya bebyggelsen utformas
som ett integrerat torgstrak ’shared-space” dir viss trafik tillits men i liga hastigheter och pa
fotgingares och cyklisters villkor. Torgstraket blir en fortsittning av det centrala torget och far en
sammanhingande markyta utan nivaskillnader men med varierad markbeliggning och
planteringar. Straket stricker sig fran den angoringspunkt for avlimning och himtning som
skapas strax norr om pendeltagsentrén och séderut till Najaden och hotell Winn. En del av
Rudsj6terrassens gaturum utformas dirmed pa samma sitt fOr att markera att gangstraket
fortsatter vidare soderut. Straket gestaltas som en sammanhallen torgyta men med varierade
platser och gaturum utifran bostadskvarterens vinklar och placering. I bostadskvarterens
bottenvaning inryms handel och annan centrumverksamhet for att uppna en trygg och levande
stadsmiljo.

Gestaltning - allman plats

Stor omsorg ska liggas pa utformning av omradets offentliga miljéer som kommer bli bland de
mest besokta 1 Haninge. Omradets gator, torg och gangstrak ska gestaltas for att vara trygga och
vilkomnande. Utgangspunkten for gestaltningen ir ett tydligt stadsmissigt uttryck. De hardgjorda
ytorna kommer dominera pa grund av omrédets tithet och centralitet. En sammanhallen karaktir
for hela den offentliga miljon ska efterstrivas. Markbelaggning belysning och annan utrustning
ska viljas for att skapa en enhetlig stadsmiljoé med tydlig identitet. Inom ramen f6r den karaktér
som efterstrivas ska samtidigt ett varierat uttryck for bland annat markbelidggning skapas.
Konstnatlig utsmyckning féreslas anvindas for att ge identitet till omradet.

Eftersom manga av gatu- och torgmiljoerna kommer bli intensivt nyttjade, med manga
fotgingare pa begrinsad yta, stills extra hoga krav pa gestaltningen. Bland annat krivs stor
omsorg om vardagsmiljons detaljer, hallbara material som tal platsens intensitet, samt en
medveten och genomarbetad hojdsattning. Material som dldras med vardighet ska viljas.
Hojdsittningen, hur nivaskillnader - aven sma hanteras ska ges extra uppmarksambhet.

Det centrala torget och straken som utgar darifran blir en slags entréplats for alla som kommer
till Handen med buss eller pendeltag vilket pa nagot sitt bor manifesteras 1 gestaltningen.
Torgytor och strik ska genomgiende utformas med varierad hardgjord markbeliggning samt
inslag av planteringar med trad och gréna ytor. Torgstriaket ska stenliggas med plattor och
gatsten.

Det 6vre torget gestaltas for att fungera som komplement till de mer intensiva offentliga miljoer
som omradet 1 forsta hand bestar av. Torget dr tinkt att fd en hardgjord del som kan utnyttjas for
bland annat uteservering. Samtidigt skapas utrymme for en mer planterad del med lekutrustning.
Sirskild omsorg dgnas at nivaskapande anlidggningar och entré/angoringspunkter till torget och
bostadsdacket. Vilgestaltade avgrinsningar ska efterstravas for att skapa naturliga overgangar
mellan det 6vre torget och bostadsgarden intill. Detta giller ocksa f6r det tvirgaende allminna
gangstrak som gar intill bostadsgardarna genom kvarteret.
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Nynidsvigen ska utformas som Nynisvigen
en tridplanterad esplanad i
likhet med det koncept f6r ’fina
gatan” som Nynisvigen norr
om planomradet utformats
utifran. Eftersom gaturummet
blir smalare i denna del
modifieras konceptet nagot.

Minst tva tradrader ska dock ﬁ % %
tillskapas. Trid placerade i P
hardgjorda miljéer vilket [ML'
dominerar inom planomradet

ska planteras i skelettjord 1 fOr att ges goda vixtforutsittningar. Rudsjoterrassens nedre del
planteras med tridrad pa ena sidan. Gangbanor och yta for kantstensparkering stenliggs med
plattor eller gatsten.

)

TRAD P/ ANGERING

PIANGﬁP\NG‘ KORFALT ‘ KORFALT

TRAD L GANGB ANA BEF

30 20 20 35 35 0 20 arierar mellan 3.0 - 5.

Grona inslag i stadsmiljon ska utnyttjas for omradets Rudsjoterrassen (vistra delen)
dagvattenhantering. Placering av trad ska bland annat
ske for att forbattra mikroklimatet, ge solskydd for
barn och ildre och dir det behovs bryta upp hérda
vindar pd platser som pekas ut 1 vindutredningen.
Trid fungerar i viss utstrickning som partikelfilter

och frimjare av god ljudmilj6.

Till planen horande illustrationsplan och ﬁ@ ﬁ 5 il
gestaltningsprogram redovisar vidare markens tinkta S T P B I R
utforrnning. 34 26 33 33 20 29

Trafik och parkering
Cykel

Det regionala cykelstrik som gar lings vistra sidan av Nynasvagen forlages som en dubbelriktad
3-meters cykelbana ordentligt separerad fran kérbanan med bland annat en triadrad. Intill
Rudsj6terrassens sodra sida leds cykeltrafiken ned i omradet och kopplas samman med det
planerade torgstraket. En stor andel av de cyklande till och fran omradet forvintas ta vigen via
Poseidons torg och straket under Nynisvigen. I norr blir det mojligt att cykla lings med
Eskilsvigens forlingning, hir planeras dock ingen separat cykelbana. Cykelparkering planeras pa
ett flertal platser i omradet och ska finnas intill alla viktiga malpunkter i omradet. Intill
pendeltigsentrén mojliggors for 80-120 cykelplatser.

Biltrafik

Genom planomradet passerar Nyndsvigen som 4r huvudgata och viktig for trafikféringen genom
centrala Handen bl.a. som tillfart frin motorvigen (vig 73) och Gudobroleden. Strickan forbi
planomradet har idag en storskalig utformning och kommer att byggas om som ett led 1
genomforandet av detaljplanen. Gatan dr tinkt att fa en stadsmassig gestaltning med ett korfalt 1
vatje riktning, kantstenspatrkering och tridrader. Hastighetsbegrinsningen som idag 4r 50 km/h
ska sinkas for att minska bullret och forbittra trafiksikerheten. Detta regleras dock inte genom
detaljplanen.
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Nynisvigen trafikeras idag av ca 16 000 fordon per dygn, varav 8 % tung trafik. Den
trafikprognos som tagits fram for ar 2030 visar att Nynasvagen da kommer att ha natt sitt maxtak
pa omkring 19 000 fordon per dygn vilket dr gatans ungefirliga kapacitet. Trafikékningen tar
bade hinsyn till den tillkommande bebyggelse som forvintas i centrala Handen samt till den
generella trafikbkning som forvantas i regionen. Nynidsvigens korsningar med Rudsjoterrassen
och Eskilsvigen kommer ocksa att byggas om och anpassas f6r de nya férutsattningar som
detaljplanen medfor.

Planomradets angéring sker till stor del via Rudjoterrassen dar tillfarter till bostadskvarterens
parkeringsgarage samt till bussterminalen kommer att placeras. Intill Najaden forskjuts gatan
nagot soderut och den 6st-vistliga delen fiar dirmed en delvis annan strickning jimfért med idag.
Trafikmingden for Rudsjoterrassen uppskattas till 4 430 fordon per dygn varav 1 380 bussar efter
genomfort projekt. Efter infart till bussterminal och parkeringsgarage beriknas trafikmingden till
1 300 fordon per dygn.

Eskilsvigen som idag tar slut vid korsningen med Nynasvigen forlings in 1 planomradet och blir
tillfartsgata till specialistcentrummet och den avlimnings-/ upphimtningsplats, som beh6vs f6r
kollektivtrafikens behov. Via gatan sker ocksa angéring till de befintliga verksamheter som finns 1
den norra delen av Handenterminalen. En vindzon f6r avlimningsplatsen skapas strax norr om
det nya torget. Eskilsvigens forlingning in 1 planomradet bedéms trafikeras av omkring 1 500
fordon per dygn.

Fran vindzonen och soderut lings med Handenterminalen skapas ett integrerat torgstrak som i
huvudsak ar tinkt att fungera som gigata men viss behorig biltrafik kommer behéva tillitas som
angoring till bostadsentréer samt for varutransporter till strakets befintliga och tillkommande
verksamheter. Trafiken pa straket ska ske pa fotgingares och cyklisters villkor och ar tinkt vara
enkelriktad soderifran. En del av Rudsj6terrassen dr tinkt att utformas som en foérlingning av
torgstraket soderut. Uppe pd bostadsdicket kommer det skapas en liknande korbar del f6r
angorning till de tre ovanpaliggande bostadshusens entréer. Tillfart till bostadsdicket sker fran
Nynasvagen.

Parkering

Detaljplanen medfor att cirka 400 parkeringsplatser som kommunen dger byggs bort. Ungefir
lika manga platser tillkommer samtidigt under planerad bebyggelse. Dessa platser ska 1 forsta
hand 16sa tillkommande parkeringsbehov men kan aven maojliggora ett visst samutnyttjande. I
planomradet och dess foérlingning séderut samt lings Stationsvigen finns idag ca 1 500
parkeringsplatser uppdelat pa olika anliggningar och ytparkeringar. Delar av dessa, omkring 300,
utnyttjas i liten eller mycket liten omfattning medan andra dr valutnyttjade. Hogst nyttjandegrad
ar under normal arbetstid pa vardagar medan bara ndgra procent av det totala antalet platser
anvinds kvillar och helger. Sammantaget bedéms behovet av allmin parkering i omradet kunna
tillgodoses genom ett mer effektivt utnyttjande av kvarvarande platser. Detta skulle t.ex. kunna
frimjas genom en hégre och jamnare prissattning samt firre reserverade platser.

Parkeringsbehovet for planerade bostider och verksamheter ska 16sas genom parkering i garage
under mark. Tre eller fyra parkeringsgarage planeras under bebyggelsen. Under specialistcentrum
planeras parkering i minst 2 plan vilket skulle ge ca 250 platser. Inlastning f6r leveranser till
byggnadens verksamheter och den stérre butikslokal som mojliggérs under hoghuset ska ocksa
ske 1 garaget. Parkeringsytan tillats ocksa att stricka sig ut under den intilliggande torgytan for att
bland annat méjliggbra en sammankoppling med det vastra garaget under bostadskvarteren.
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Under bostadsdicket planeras tva garage. Det vastra med
130 platser utnyttjar delar av ett befintligt garage och
placeras pa nivan under bussterminalen. Det 6stra, far helt SPECIALISTCENTRUM
utbyggt 140 platser och placeras bredvid bussterminalen
mot Nyniasvigen. Bada far sin angoring frin
Rudsjoterrassen. Ett garage med 50-80 platser mo6jliggors
ocksa under det s6dra kvarteret. Ett eller flera av garagen
skulle kunna ut6kas med ytterligare ett plan for att t.ex. 16sa
parkeringsbehovet i nagon av grannfastigheterna.
Korttidsparkering f6r bes6kande till bland annat omradets
butiker planeras som parkeringsfickor utmed Nynasvigen,
Rudsj6terrassen och Eskilsvigen, totalt 60-70 platser.
Garaget under specialistcentrum ar ocksa tankt att kunna
anvindas for detta dndamal. Korttidsparkering for
avlamning och hiamtning till pendeln kommer att finnas
vister om specialistcentrum.

VASTRA GARAGET

'] OSTRA GARAGET

Parkeringsnorm d ./

Utifran en parkeringsutredning har specifika

parkeringsnormer f6r projektet tagits fram. Bilplatsbehovet P ey

har bedémts vara ligre 4n i andra omriden pa grund av ) / ) TN
direkt nirhet till bade goda kollektivtrafikforbindelser och =0 . g K: \ \
till ett mycket bra serviceutbud. Fér bostidder ska 0,5 i / / AT

/

platser/ ligenhet, inklusive gastpatkering inrymmas i

. e . . SODRA GARAGET\///
garagen. Normen ska dven kunna tillimpas differentierat.

Parkeringsnorm bostider - differentierad tillimpning N
1 ROK max 45 kvm -0,2 0,3
2 ROK max 60 kvm -0,1 0,4 Hoon: 00
3 ROK max 80 kvm normen 0,5 e
4 ROK eller storre + 0.1 0,6 Moéjliga parkeringsanliggningar

For verksamheter ska en norm pa 6 platser per 1 000 kvm bruttoarea (BTA) tillimpas. Normen
ska tillimpas generellt for alla de olika typer av verksamheter som mojliggors i det norra kvarteret
samt for verksamheter 1 6vriga kvarter. For mindre lokaler i bottenvaning; vilket planeras lings
bussterminalens vinthall samt pa nagra fler stillen omradet krivs ingen parkering. For lokaler
6ver 300 kvm giller normen 6/1000 kvin BTA.

Traditionell boendeparkering innebir oftast att de boende hyr specifika platser vilket leder till en
ganska lag utnyttjandegrad. Det parkeringssystem som studerats f6r omradet innebir att boende i
forsta hand hyr en ospecificerad plats ndgon stans i anldggningen vilket sammantaget kriver firre
platser.

Ett system for mer omfattande samutnyttjande av garage for verksamheter, t.ex. under det
nordligaste kvarteret, ska ocksa kunna anvindas och paverka hur normen f6r boendeparkering
tillimpas. Boende 1 omradet ska da ha ritt att utnyttja verksamheternas parkeringsplatser.
Eftersom boende har storst parkeringsbehov kvillar, nitter och helger och verksamheterna
frimst dagtid blir det totala behovet av platser ligre. Graden av méjligt samnyttjade beror pa
garagets storlek. Med 240 parkeringsplatser méjliga f6r samnyttjade 1 garage under det norra
verksamhetskvarteret far parkeringsnormen for planomradets bostader riknas ned med 25%. Om
norra kvarteret istillet utnyttjas for bostider eller om mangden verksamheter och didrmed
storleken pa garaget blir visentligt mindre kan dock inget samutnyttjande tillgodoriknas. For att
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parkeringsplatser ska anses vara tillgidngliga f6r samnyttjande ska det finnas reglerat att boende
har ritt att utnyttja platserna.

Rikneexempel

norm antal platser platser med samutnyttjande
Specialistcentrum 6/1 000 kvm BTA 40 000 kvm 240 st 240 st 0%
Bostiader 0,5/1gh 450 lgh 225 st 169 st 25 %
Totalt 465 st
Totalt med samutnyttjande 409 st

Eftersom en ligre norm an vanligt foreslas for bilparkering kommer dven en norm f6r minsta
antal cykelplatser att tillimpas. Cykelplatser ska vara littillgdngliga och finnas pa bostadsgardar
och i invindiga cykelforrad/garage. Minst 1,5 platser/ligenhet ska tillskapas. For verksamheter
giller normen 6/1000 kvm BTA. Vidare rekommenderas att andra atgirder vidtas som minskar
behovet av att ha egen bil. Bilpoolssystem kan gora att omkring 20 hushall kan utnyttja samma
fordon. Minst fem av de basta platserna i garagen bor reserveras for detta dndamal. For basta
resultat bor ett bilpoolssystem finnas pa plats redan nir de férsta boende flyttar in.

Tillganglighet inom planomradet
Tillgingligheten regleras av gillande lagstiftning. Allmant giller ocksa kommunens
handikappspolitiska program, daterat 2002-03-25.

Att hantera nivaskillnaden mellan pendeltagsentrén, Nynédsvigen och bussterminalens
overdickning pa ett sa bra och tillgangligt sitt som mojligt dr en utmaning for projektet. Omradet
kommer ofrankomligen att innehalla en tydlig nivaskillnad mellan marknivan vid
pendeltigsentrén och de hogre beligna bostadsgirdarna/torgmiljén ovanpa bussterminalen.
Hojdskillnaden blir som storst lings den vistra sidan av 6verdickningen och blir dir omkring 6
meter. Den 6vre utomhusmiljon nas fran vister via trappor samt med en hiss fran bussterminalen
till det 6vre torget. Fran den Ostra sidan lings Nynasvagen blir det endast en marginell
hojdskillnad som tas upp av tva svagt sluttande ramper. Angoringen for transporter till
bostadsdacket och det 6vre torget kommer dirfor ske med infart fran Nynisvagen.

o BOSTADSGARD
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Handenterminalen Nynisvigen
Sektion genom bostadsdick

Samtliga bostadshus férutom de tre mindre punkthusen ovan dick far trapphusentréer mot
kringliggande gator och nas dirmed bekvimt med t.ex. firdtjanst. Punkthusen ovan dick angérs
via den korbara yta som leder in i omradet fran Nynasvigen (intill hoghuset) och vidare lings den
Ostra sidan av garden till respektive bostadsentré. Bostadsparkering f6rlidges 1 garage under mark
varvid angoring aven sker fran garageplanet via hissar. I och med att bussterminalen placeras pa
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samma niva som nuvarande markniva och entrén till pendeltiget forbittras tillgangligheten
avsevirt och byten mellan buss och pendeltag underlittas.

Halsa och sakerhet

Buller

Under planarbetet har bullersituationen utretts i flera steg for att belysa hur foéreslagen bebyggelse
paverkas av trafiken pa omgivande gator samt jarnvigen. Resultatet visar att delar av planomradet
ar utsatt for hoga bullernivéer fran frimst Nynésvigen och delar av Rudsjoterrassen. I det
trafikunderlag som tagits fram ingar en forvintad trafikokning fram till ar 2030. Dagens
hastighetsbegtrinsning (50 km/h) har studerats men dven vad en sinkning till 30 alternativt 40
km/h skulle innebira. En sinkning av hastigheten med minst 10 km/h ger en tydlig paverkan pa
bullernivaerna men att sinka mer dn sa har bara en marginell ytterligare effekt.

Bulletkartor for vig- och tagtrafik. 2030 4rs trafikmingder for vigtrafiken och 40 km/h som hastighet. Fullstindigt
material finns i genomférda bullerstudier.

En sidnkning till 40 km/h har valts

. .. Ekvivalentniva
som utgangspunkt for den fortsatta

fran vagtrafik och

planeringen. Fér majoriteten av tagtrafik
ligenheterna lings Nynisvigen, AB(A). Inkl fasadreflex
Rudsjoterrassen och Eskilsvagen o< = 0
kommer avsteg fran de nationella 50 < =65
kvalitetsmalen for buller att behéva 2 - -
tillimpas. Med ritt placering av I - 50

bebyggelsen och med en

genomtinkt lagenhetsplanlosning kan dock malen
tor trafikbuller enligt avstegsfall B uppfyllas och
bostider med god ljudkvalitet skapas dven i de
bullerutsatta ligena. For avstegsfall B giller att
minst halften av alla boningsrum i respektive
ligenhet uppfyller kravet om hogst 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva utanfér fasad.

Ligenheter placerade i hornligen med buller fran
flera hall kommer i vissa fall beh6va tekniska
atgirder som t.ex. skirmade balkonger for att klara kraven om tyst sida f6r halften av
boningsrummen. Detaljstudier for specifika ligenhetslosningar har genomforts for att belysa
situationen pa tre platser dir det funnits oklarheter om hur avstegsfall skulle kunna uppfyllas.

Bullerspridning 2 meter ovan mark
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Underlaget visar att det gar att klara kraven dven i dessa ldgen. Ambitionen ar dock inte enbart att
uppna kraven for varje ligenhet utan att trots den bullerutsatta miljon skapa en sa god ljudmiljo
som moijligt i hela projektet. Bebyggelsens utformning kommer dérfor att behova detaljstuderas
ur detta perspektiv dven efter planskedet. Sarskilt viktigt 4r detta vid utsatta delar som vid
bussterminalens in- och utfart och de 6ppningar 1 bebyggelsen som finns mot Rudsj6terrassen.
Hair ska atgirder vidtas for att minska bullerspridning och bullerinslipp pa gardarna vilket dven
finns reglerat som planbestimmelse. Vilka dtgirder som vidtas studeras 1 bygglovskedet. Den
sydligaste bostadsgarden intill kommunhuset behéver av samma skil avskdrmas 1 den nordvistra
delen dir det saknas avskirmande bebyggelse.

For ligenheter som inte vetter direkt ut mot de bullerutsatta gatorna innehalls malet om hogst 55
dB(A) utanfor alla eller majoriteten av boningsrummen. Uteplatser med ldgre dn 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva respektive 70 dB(A) maximal ljudniva kan anldggas pa bostadsgardarna eller
som balkonger mot gardarna. Ljudkrav angdende uteplats giller dven for planerad férskolegard.
Med limpligt val av fonster och uteluftsdon kan en god ljudmilj6 skapas inomhus. For 5-10 av
ligenheterna som vetter mot jarnvigen ser avstegsfall ut att behéva tillimpas. Genomférd
bullerberikning visar hir pa ekvivalentnivder pa 55,5 dB(A), precis 6ver gransvirdet och inom
berikningens felmarginal. Kompletterande bullerstudier fir 1 bygglovskedet visa om avstegsfall
krivs. Flertalet av ligenheterna far en tyst sida mot straket genom kvarteret. Skirmade balkonger
kan anvindas fOr att forbittra situationen alternativt som l9sning for ndgon enstaka ligenhet.

Skil for avstegsfall

Planomradet dr mycket centralt belaget vilket ger mojlighet skapa attraktiva boendemiljéer med
nirhet till Haninge centrum kollektivtrafik och naturomriden. Platsen ar dven av central
betydelse for att paborja utvecklingen av den regionala stadskirna som centrala Haninge ar tinkt
bli. En blandad stadsmiljé med savil bostider som verksamheter dr avgérande f6r att uppna de
ambitioner som den regionala utvecklingsplanen (RUFS 2010) pekar ut fér stadskirnorna. Aven
kommunens utvecklingsprogram f6r Campus Haninge pekar pa vikten av att bostider kommer
till stand 1 detta centrala ldge for att bidra till en levande stadsmilj6. For att uppna kvalitetsmalet
om hogst 55 dB(A) vid fasad skulle endast en trafikmingd med omkring 1 500 fordon per dygn
vara mojlig pa Nyndsvigen.

Krav pa bebyggelseutformning och ligenheter

Bullerférhallandena inom planomradet stiller mycket hoga krav pa ligenhetsutformning,
planering och genomférande i projektet. Enkelsidiga ligenheter som vetter mot de mest
trafikutsatta gatusektionerna kommer exempelvis inte vara mojliga att uppfora. I ligen dar
avstegsfall behéver tillimpas ska strdvan vara att den tysta sidan far sa bra ljudférhallanden som
mojligt. Den relativt stora gardsmiljon far till 6vervigande del under 50 dB(A) ekvivalent ljudniva
och kommer dirmed kunna erbjuda uteplatser och vistelseytor med goda ljudférhéllanden. Hur
riktvirdena uppfylls ska redovisas detaljerat i bygglovsprévningen. Aven uppféljande mitningar
ska genomféras for att sikerstilla att avsett resultat uppnas.

Transporter med farligt gods

Trafiken pa jirnvigen kommer jimfoért med idag att 6ka f6r bade for person- och
godstransporter. Prognosen for ar 2015 dr att 6 godstag kommer passera per dygn men antalet
vintas bli visentligt hogre lingre fram nar den nya godshamnen, Norvik 6ppnar i Nynashamns
kommun. Godstransporterna innebir dven transporter med farligt gods. Avstandet mellan
jarnvagen och nirmaste bostadshus ar drygt 70 meter i planférslaget. Hojdmaissigt ligger
planomradets vistra sida ungefar 15 meter hogre an Nyndsbanan. En riskutredning har tagits
fram for att studera vilka eventuella individ- och samhillsrisker planforslaget kan medfora.
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Utredningen visar att avstind, nivaskillnad samt befintlig kontorsbebyggelse mellan jarnvig och
planomrade medfor att de flesta risker elimineras. De identifierade risker som inte helt kan
uteslutas ar utslipp med giftig gas samt utslipp och antindning av brandfarlig gas. Endast
foreslagen bebyggelse inom 100 meter fran jirnvigen berors av riskerna. Foér bostidder och
verksamheter bedéms att personer sjilva kan sitta sig i sikerhet men for den planerade
vardbyggnaden eller ifall nigot av bostadshusen mot jarnvagen skulle bli ett dldreboende beh6vs
sarskilda atgirder.

De riskreducerande atgirder som foreslas ar:
e att ventilationssystem enkelt ska kunna stingas av fastighetsskotare eller brandforsvar,
exempelvis genom central nédavstingning.
e att friskluftsintag placeras bort frin Nynasbanan
e att fasader ska utforas 1 obrainnbart material for att undvika antindning

Barnperspektiv

Planférslaget innebir en omvandling av omradet till en tit stadsmiljé med en tydlig uppdelning
mellan privata bostadsgardar och en offentlig miljé som utgors av gatumark och torgytor. Pa
bostadsgardarna som till storsta delen blir helt trafikfria finns utrymme for en tryge
utomhusvistelse och nirlek. Pa det 6vre torget som ocksa blir en relativt skyddad milj6 skapas det
plats for lekytor som en del av torgets gestaltning. Omkringliggande gator, frimst Nynidsvigen
och Rudsjoterrassen ér trafikintensiva miljoer som utgor barriarer for barn. Gangtunneln under
Nynisvigen mot Poseidons torg kommer dock finnas kvar och hastigheten pa Nynisviagen avses
att sinkas vilket forbattrar trafiksdkerheten. I planomradets narhet finns Rudanomradet pa ca 300
meters promenadavstand, med variationsrika naturmiljoer mojlighet till bad m.m. I Eskilsparken
ca 400 meter Oster om planomradet finns stora Oppna grisytor, lekplats och utomhusscen. Bade
Eskilsparken och Rudan kan nas utan att beh6va korsa storre gator. Tillgingligheten till Rudan
skulle dock kunna férbittras visentligt vilket vore en stor tillgang f6r planomradet. Detta
studeras 1 ett separat utredningsarbete inom stadsbyggnadsforvaltningen.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Planomradet ir idag till 6vervagande del hardgjort med asfalterade ytor for trafik- och
parkeringsindamal. Dagvattenférhallandena forindras dirmed inte pa nagot avgoérande sitt av
planforslaget. Projektets komplexitet med tit stadsbebyggelse samt funktioner i flera olika nivaer
gor samtidigt dagvattenfragan komplicerad. Fran omradet leds vattnet idag bort via kommunens
dagvattennat till Dammtrisk och darefter vidare till recipienten Drevviken. For sjon finns en
faststilld miljokvalitetsnorm som kriver att vattensystemets ekologiska status forbittras. Enligt
kommunens dagvattenstrategi ska avrinningen fran ett omrade inte 6ka till f6ljd av en
exploatering. ; e @

Fran strategin kan vidare foljande utlisas som ar
relevant f6r omradet.

e Dagvattnet ska i férsta hand omhindertas
lokalt pa egen tomtmark. I andra hand ska
vattenflodet utjimnas och fordrojas innan
avledning till recipient.

e Fororenat dagvatten ska renas fore infiltration
eller utslipp till vattendrag,.

e Utnyttja dagvatten for att skapa vackra miljéer

Takvatten kan ledas ned i planteringsbiddar
eller sma vattenmagasin.
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Vid en storre ombyggnad av ett omrade med avrinning till
recipient med miljokvalitetsnorm ér det viktigt att utforma
omradet sa att belastningen pa recipienten minskar. En
dagvattenutredning har tagits fram for att berikna hur
floden och fororeningsnivaer frain omradet paverkas av
planforslaget. Flodena beriknas bli nagot mindre jamfort
med nuldget. Hur stor avrinningen blir fran olika typer av
ytor hinger dock nira samman med hur dessa utformas.
Vatten fran bostadsgérdar, torgytor och tak kan antas vara
relativt opaverkat av foéroreningar och ska darfér fordrojas i
sa stor utstrickning som mojligt. Detta kan ske genom att
vatten fran hardgjorda ytor och tak leds till planterade delar
av bostadsgardar och torgytor. Tak kan utforas som grona.
Dagvatten kan ocksa tas omhand i mera avancerade system
och utnyttjas exempelvis for odling i vixthus.

Tridrad i skelettjord. Dagvatten frin
gangbanor leds direkt till skelettjorden
medan vatten frin kérbanan leds till
oljeavskiljare och sedan dagvattennitet. ~ att det maste ledas via oljeavskiljare. Namnda trafikytor

under tak ansluts efter rening till spillvattenavlopp. Mojlighet
finns dven att ha ett slutet system med kontinuerlig tomning. Spillvatten leds till Henriksdals
reningsverk och riskerar darfor inte att paverka dagvattenrecipienten.

Dagvatten fran Nynisvigen, garageanliggningar samt
bussterminalen beriknas innehalla féroreningar i saidan grad

Markfoérutsittningarna for att infiltrera dagvatten ned 1 marken ér i sig goda men kriver om det
ska ske for en storre del av omradet en mer omfattande utredning dn vad som genomférts under
planskedet. Viktiga fragor att beakta ir risken for paverkan av de goda grundvattentillgangar som
finns i omradet samt om grundliggningen av befintlig och planerad bebyggelse skulle kunna
paverkas.

Enligt kommunens VA-taxa som giller fran 2013 reduceras den anliggningsavgift som tas ut av
exploatéren om dagvattnet tas omhand lokalt pa fastigheten. Om dagvattnet f6rdréjs och
direfter leds till dagvattennitet sker en nigot mindre reducering. Aven framtida brukningsavgifter
paverkas.

Dricksvatten och spillavloppsvatten (fran bad, disk, tvatt och toalett)
Den nya bebyggelsen ska anslutas till kommunens VA-nit.

Avfall

Krav pa killsortering av hushallssopor giller enligt kommunens avfallsplan, antagen av
kommunfullmiktige november 2011.

Ledningsnat och uppvarmning

Ledningar for el, fjarrvarme, telefoni och bredband finns inom planomradet. Flera ledningsstrak
kommer behova flyttas, se nedan angdende detaljplanens genomférande. Tva E-omraden for de
transformatorstationer som behovs for elférsorjningen finns i var sin dnda av planomradet.
Spillvirme fran en serverhall i niromradet ska studeras som en méjlig del av bebyggelsens
uppvarmning.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Nedan beskrivs de organisatoriska, fastighetsrittsliga och tekniska dtgirder som behévs for att
astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Godkinnande i stadsbyggnadsnimnden: 22 maj 2013
Godkinnande i kommunstyrelsen: 27 maj 2013
Antagande i kommunfullmaktige: 10 juni 2013
Preliminir byggtid: 2014-2018
Etappindelning

Utbyggnaden kommer att ske 1 etapper och sannolikt paborjas med bostiderna lings med
Nynisvigen. Hur etappindelningen kommer att se ut har inte slagits fast under detaljplanearbetet
men kommer att regleras i kommande genomférandeavtal. Utbyggnad av specialistcentrum och
bussterminal ska samordnas med landstinget och SL. Provisorier f6r bussterminalen kommer att
ske etappvis under genomférandeskedet. Planering for provisoriska terminallsningar under
byggtiden paborjas forsta kvartalet 2013.

Markigoforhallanden

Kommunen dger all mark inom planomridet men har tecknat en markreservation med SveaNor
Fastigheter AB f6r utveckling av omradet.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid dr 10 ar fran det planen vinner laga kraft. Under genomf6rande-
tiden har fastighetsidgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet med planen och detaljplanen far
inte andras utan att synnerliga skal féreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsitter planen
att galla, men den kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsidgaren har ritt till ersattning
(for exempelvis forlorad byggritt).

Ansvarsférdelning

Kommunen ansvarar f6r utbyggnad inom allmin plats. SveaNor Fastigheter AB samt eventuellt
ytterligare exploatorer f6r utbyggnaden inom kvartersmark.

Huvudmannaskap

Kommunen ska vara huvudman for all allmén plats som skapas inom omradet.

Upplatelseform

Detaljplanen reglerar inte vilken typ av upplatelseform som bostadskvarteren kommer att
innehalla. De upplatelseformer som 1 forsta hand bedéms bli aktuella dr hyresritt och bostadsratt.
Valet av upplatelseform paverkar den framtida fastighetsbildningen och rittighetsupplatelser.

Tekniska fragor

Trafik

I nu gillande detaljplaner ér all gatumark, férutom Nynisvigen, kvartersmark inom omradet.
Detta justeras 1 planforslaget som innehaller en forlangning av Eskilsvigen vasterut samt en
omlaggning av Rudsj6terrassen. Bada blir kommunala gator. En del trafikforindringar som
foreslds 1 planhandlingarna kommer behéva regleras genom andra beslut dn detaljplanens
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framtagande. Det giller bland annat att hastigheten pa Nynisvigen avses sinkas samt att viss
trafik behover tillitas Gver torgstraket som 1 huvudsak ar tinkt som en gagata lings med
Handenterminalens kontorsbyggnader.

Parkering

Parkeringsbehovet f6r boende och verksamheter inom planomradet ska l6sas genom att
parkeringsytor forlaggs i garage under féreslagen bebyggelse. Den gatuparkering som skapas 1
markplan avses utnyttjas for kortare besok till bland annat omradets butiksutbud. Bostidder och
verksamheter ska genom respektive fastighet ha en rittighet att utnyttja minst en av
garageanliggningarna i omradet vilket exempelvis kan ske genom skapande av
gemensamhetsanliggning for detta dndamal.

Vatten och avlopp

Bebyggelsen ska anslutas till det kommunala VA-nitet (ledningar for vatten, spillvatten och
dagvatten). Idag gar huvudledningar som servar en stor del av centrala Handen genom
planomradet 1 straket mellan Poseidons torg och Handenterminalen. Dessa ledningar avses att 1
torsta hand ligga kvar, eventuellt med vissa justeringar som kan behévas till £6ljd av det
parkeringsgarage som tillts stricka sig under straket. Norr om Rudsj6terrassens nuvarande lige
finns ett annat strak med VA-ledningar. Eftersom den marken ska bebyggas behover ledningarna
dras om och foreslas forliggas i Rudsjoterrassen.

Ovriga ledningar

Vattenfall Virme AB har fjarrvirmeledningar som gar 1 straket mellan Poseidons torg och
Handenterminalen. Dessa avses att liksom VA-ledningarna i férsta hand ligga kvar i befintligt
lige. Fjarrvirmeledningar gar dven intill Nyndsvagen och Rudsjoterrassen dir ny bebyggelse
foreslas. Dessa ledningsstrak behover flyttas och forliaggas i gatumark. I omradet finns ocksa
ledningar f6r el, telefoni och bredband som kommer att paverkas av projektet. Samordning ska
ske mellan ledningsinnehavare, exploatér och kommunen infér ombyggnad av gatumark.

Ekonomiska fragor

Ansvar och kostnader for detaljplanens genomférande ska regleras genom kommande kép- och
exploateringsavtal mellan Haninge kommun (markigare) och SveaNor fastigheter AB (exploator).
Avtalet kommer att reglera kostnader, ansvarsférdelning och genomforandefragor. Vidare ska ett
genomforandeavtal triffas mellan Haninge kommun, SveaNor fastigheter AB och
Storstockholms lokaltrafik (landstinget) for att reglera genomforandet av den nya bussterminalen.

Fastighetsbildning

Planomradet kommer att delas in 1 ett laimpligt antal nya fastigheter, vilket sker genom en eller
flera lantmaiteriforrittningar efter det att planen vunnit laga kraft. I och med att detaljplanen
innehaller flera verksamheter 1 olika nivaer kommer tredimensionell fastighetsbildning bli aktuell.
Fastighetsstrukturen faststills inte 1 detaljplanen men preliminirt kommer indelningen ske enligt
foljande:

Bostadsbebyggelsen kommer att delas in i flera olika fastigheter, till dessa kan dven butikslokaler
och parkeringsgarage komma att tillhéra men de kan dven bildas som egna fastigheter. Delar av
de planerade parkeringsgaragens fastigheter kommer att ligga under omkringliggande allmin
plats. Bussterminalen kommer att bli en egen tredimensionell fastighet med bostader och allmin
plats/torg ovanpd. Bussterminalen/vinthallen kommer i sin tur bli underbyggd med det vistra
garaget. Specialistcentrumet kan bli en eller flera fastigheter dir underliggande verksamheter,
garage, biograf, butikslokaler kan ingd men dessa kan dven komma att bildas som egna
fastigheter.
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Gemensamhetsanliggningar kommer behova bildas for att 16sa gemensamma funktioner 1
omradet. Till exempel kommer bostadsbebyggelsen att delas in i flera olika fastigheter men
samtidigt ha behov av att dela pa gardsutrymmen, parkeringsgarage och eventuellt andra
funktioner inom omréadet. For detta bildas gemensamhetsanlaggningar i limplig omfattning. 1
vissa fall kan det ocksa bli aktuellt att bilda samfillighetsféreningar som forvaltar
gemensamhetsanliaggningarna. Vidare kan gemensamhetsanliggningar behéva bildas for tekniska
anldggningar som delas mellan olika fastigheter.

Utover detta kravs
gemensamma 16sningar for att
hantera delar av bebyggelsens
byggnadsteknik och
tillganglighet, sa som hissar,
trapphus, ventilationsschakt,
ledningar etcetera. Sarskilt
viktigt i sammanhanget ér
placeringen av ventilationen fran
bussgaraget som planeras att
ledas ut via det hga

punkthuset. Tredimensionell . T . 1*""‘":;.-,
fastighetsbildning i kombination , ﬂ . il | e ﬁ’!i;i
med traditionell === b : "'

fastighetsbildning och en relativt
komplex bebyggelsesituation
innebir ocksi att ett antal
servitutsittigheter av olika slag
kan beh6va bildas vilket i

nuldget inte ar klarlagt. Samma

- Principillustrationer f6r maéjlig fastighetsindelning i olika nivéder. Det
giller behovet av viistra garaget ligger pa plan under bussterminal och redovisas inte.
gemensamhetsanliggningar

dir upplatelseformer och antalet nya fastigheter styr behovet. De servitutsrittigheter eller
gemensamhetsanliaggningar som kan bli aktuella att skapa dr for vatten- och avloppsledningar,
fjarvirmeledningar, undercentraler, bredband- och TV-installationer, ventilationskanaler, hissar,
garage, in- och utfartsramper, kommunikationsytor, planteringar mm. En avgorande faktor f6r
det fastighetsrittsliga genomfoérandet ér i vilken takt omradet kommer att byggas ut dd det har
stor inverkan pa hur rittighetsfragor med mera hanteras 1 fastighetsbildningsprocessen.

Rittsverkan

Genomférandebeskrivningen har ingen sjilvstandig rittsverkan. Den utgor en del av
planhandlingarna och ska vara vigledande vid genomférandet av detaljplanen.

Konsekvenser av planens genomfdérande

Miljékvalitetsnormer

Foreslagen exploatering bedoms inte leda till att gallande miljokvalitetsnormer for luft 6verskrids.
Tillkommande bebyggelse lings Nynisvigen kan leda till en nigot minskad luftcirkulation.
Konsekvensen bedoms dock som begrinsad. Planomradet dr centralt beldget med mycket god
kollektivtrafikforsorjning.
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Miljokvalitetsnorm for vatten finns definierad f6r Drevviken. Planforslaget innebdr ingen stor
torindring av dagvattenflodet eftersom planomradet redan dr hardgjort. Féroreningsnivaerna i
dagvattnet till recipient bedoms minska. Vid ombyggnad av Nynisvigen ska oljeavskiljare
installeras. Vatten fran den nya bussterminalen och tillkommande garage ska ocksa renas och om
anslutning sker ska det goras till spillvattenavlopp. Dagvattnet kommer alltsa inte paverkas av
dessa anlaggningar vilket sker idag.

Miljomal och 6vriga konsekvenser

Planens genomférande bedoms 1 hég grad bidra till kommunens riktlinjer for
bostadsférsorjningen. Tillkommande stadskvarter innebir ett tydligt bidrag till att utveckla den
regionala stadskarnan Haninge. Bebyggelsen planeras inom omriade med mycket god tillgang till
kollektivtrafik, samt olika slags service och bidrar pa sa sitt till att uppna minskad klimatpaverkan.
Genom den samlokalisering av bostider och verksamheter/arbetsplatser som planforslaget
medger kan det totala trafikarbetet minskas. Detaljplanen bedéms didrmed dven bidra till att
uppfylla savil kommunala som nationella miljémal. Eftersom planomradet ar ianspraktaget och
hardgjort sedan tidigare behéver inte heller naturmark tas 1 ansprak. Dagvattenhanteringen
bedéms ocksé forbattras vilket bidrar till kommunens mal om renare sjoar och vattendrag,.
Detaljplanen bidrar dven till malet om en god bebyggd milj6 genom att den stadsutveckling som
planeras skapar en mer sammanhallen och hallbar stadsstruktur pa en f6r Handen strategisk plats.
De hilsorisker 1 form av buller och luftféroreningar som finns lings Nynisvigen bedoms planen
hantera pa ett bra sitt. Goda ljudmiljGer skapas bade pa samtliga bostadsgardar samt pa flera av
de allminna platser som skapas. Halterna av luftféroreningar ar generellt liga f6r omradet enligt
de kartlaggningar som finns. For att hantera lokalt f6rhojda halter av frimst partiklar som kan
uppsta lings Nynisvigen och den 6vre delen av Rudsjoterrassen ska friskluftsintag inte placeras
mot dessa miljGer.

Utredningar och underlag

Trafikbullerutredning 120223 kompletterad 120525, 120917 och 130517
Grundkarta 120301

Solstudier 120410, 121221

Strategi for brandskydd och utrymning 120419
Fastighetsforteckning 120510

Rapport geoteknik 110519, PM Geoteknik 121218
Behovsbedomning del 1 och del 2 120521
Riskanalys av transporter med farligt gods 120525
Skissutredning Shared Space/torgstriket 120905
PM dagvatten 121108

Vindkomfortutredning 121204
Parkeringsutredning 121221

PM trafikbuller, utsatta hornligenheter 130117

Fullstindiga planhandlingar, utredningar och underlag finns att tillga pa Planavdelningen,
Haninge kommun.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen ér framtagen av stadsbyggnadsfoérvaltningen pa Haninge kommun, genom
planarkitekt Anders Nordenskiéld. Ovriga medverkande har varit:

Mary Arnedal, planarkitekt Sara Eriksdotter, planchef
Daniela Kolar, planarkitekt Henrik Lundberg, stadsarkitekt
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Lolita Térnblom, bygglovsarkitekt
Britta Orring, mark- och exploateringschef

(")vriga

Hans Rosén, Lantmateriet

Hakan Karlsson, SveaNor fastigheter AB

Adelina Mehra, Semrén och Mansson arkitektkontor AB
Patrick Orhammar, Semrén och Minsson arkitektkontor AB
Lina Wagstrom, Semrén och Mansson arkitektkontor AB

Stadsbyggnadsfoérvaltningen

Anders Nordenskiold
planarkitekt

Kent Lindgren, trafikplanerare

Sara Eriksdotter
planchef
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