M Haninge

@

W kommun

Stadsbyggnadsfdrvaltningen

Detaljplan féor Vendelsdmalmsvagen vardboende
Del av Soderby 2:27och del av Séderby Huvudgard 4:315
Brandbergen

_PLANBESKRIVNING

bk -

LAGA KRAFTHANDLING

Standardforfarande
2018-05-29

Dnr PLAN 2015.13



DETALJPLANENS HANDLINGAR

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning

Grundkarta
Fastighetsforteckning

Behovsbedomning

UTREDNINGAR

Trafikbullerutredning - Vardboende Brandbergen Centrum (2016-03-17), Ramboll Sverige
AB

Trafikbullerutredning - PM1Revidering byggnader (2016-04-19), Ramboll Sverige AB

Dagvattenutredning - Séderby 2:27 och Séderby huvudgard 4:315 (2016-05-19, reviderad
2016-06-17), WSP Samhaillsbyggnad (samradsversion)

Dagvattenutredning - Séderby 2:27 och S6derby huvudgard 4:315 (2017-03-08), WSP Sam-
hillsbyggnad (granskningsversion)

Markteknisk undersékningsrapport/geoteknik, DP Brandberget, Haninge (2016-11-18),
Sweco Civil AB

PM Geoteknik, DP Brandberget, Haninge (2016-11-18), Sweco Civil AB



INNEHALLSFORTECKNING

Sammanfattning .........oooiiiii e 1
INIEANING ...t e e e e e e e e e e e e e e e 2
Tidigare stallningstaganden............couuui i 4
FOrULSAtININGAN ... et e e e e e e 6
Forandringar — Planforslag..........ooooeeeiiiiiiiiiiie e 13
Detaljplanens KONSEKVENSET...........ooeiiiiiiiiiie e 20
Detaljplanens genomfOrande..............couiiiiiiiioiiiiiiiie e 23
AdMINIStrativa frAgOr...........eeiieee e 26

SAMMANFATTNING

Detaljplanen ”Vendelsémalmsvigen vardboende” innefattar del av fastighet Soderby 2:27 och del
av fastighet S6derby huvudgard 4:315 1 Brandbergen, och syftar till att mojliggéra uppférandet
av ett vardboende samt flerbostadshus. Planomradet ér cirka 8000 kvadratmeter och pekas i
Brandbergens utvecklingsprogram ut som utvecklingsomrade. Marken dgs idag av kommunen,
som har skrivit ett markansvisningsavtal med exploatéren, Danator AB. Beslut om planuppdrag
togs 1 kommunstyrelsen den 17 juni 2015 (§175).

Detaljplanen innebir en fortitning pa befintlig allmin platsmark som idag bestar av yngre
skogsbestand utan hogre naturvirden eller i styrdokument utpekade rekreativa virden. Med
genomforda planatgirder bedéms den foéreslagna exploateringen som positiv £6r den sociala
miljon i Brandbergen, genom 6kad tillgidnglighet f6r gang och cykel samt en 6kad trygghetstaktor.
Detaljplanen bedéms ej medféra betydande miljopaverkan.
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BAKGRUND

Vardfastighetbolaget Danator AB visade under varen 2015 intresse till Haninge kommun f6r att
bygga vardboende i Brandbergen. Framférda 6nskemal var en tomtyta pa 3500 kvadratmeter,
for att kunna uppfora 54-72 ligenheter fordelade pi tre eller fyra viningar (18 ligenheter/
vaning). Planavdelningen har under varen 2015 utrett limplighet och placering och kommit
med ett forslag om en moijlig plats, varav markanvisningsavtal slutits mellan Haninge kommun
och vardfastighetsbolaget Danator AB med syfte att skapa forutsittningar for utbyggnad
av vardbostider inom del av S6derby 2:27 och del av Séderby huvudgard 4:315. Beslut om
planuppdrag togs i kommunstyrelsen den 17 juni 2015 (§175). Planarbetet finansieras med
plankostnadsavtal.

Nir planarbetet paborjades uppdagades att det fanns svarigheter att fa till en bra ljudmiljé for
vardboendet belaget vid Vendelsémalmsvagen, da alla bostider édr enkelsidiga och dirmed inte
kan uppfylla Boverkets bullerriktlinjer med hjalp av tyst sida. Eftersom det fanns en ambition
om att fortita gatumiljon 1 Brandbergen sa foreslogs att planomradet skulle utokas och
aven innefatta ligenheter i flerbostadshus som kunde vinda entré mot gatan samtidigt som
vardboendet flyttades lingre Osterut och flerbostadshusen kunde bilda en skiarm for vigbullret

fran Vendelsomalmsvigen.




PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Ny detaljplan f6r Vendelsémalmsvigen vardboende syftar till att méjliggéra uppforandet av ett
vardboende samt bostider i Brandbergen, med méjlighet att ansluta till kommunalt vatten och
avlopp. Eftersom allmin platsmark tas i ansprak ar det viktigt att tillgingligheten for fotgingare
och cyklister inte forsimras.

LAGE OCH AREAL

Planomradet omfattar en area om cirka 8000 kvadratmeter inom del av Séderby 2:27 och del av
Soderby huvudgard 4:315. Planomradet dr belaget i Brandbergen 6ster om Vendelsémalmsvigen
och cirka 150 meter norr om Brandbergsleden.

MARKAGOFORHALLANDEN
Soderby 2:27 och Séderby huvudgard 4:315 dgs av Haninge kommun.

PLANPROCESSEN

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som reglerar markanvindningen i ett omrade. Dokumentet
reglerar bade rittigheter och skyldigheter, t ex markytans utformning, fastighetsindelning och
byggrittens storlek. Detaljplaneringen regleras av Plan- och bygglagens (PBL:s) fjirde och femte
kapitel, och ska enligt denna lag folja en viss handliggningsordning. Detaljplanen handliggs
enligt PBL 2010:900 (i dess lydelse efter 1 januari 2015) med standardférfarande.

Pilen nedan visar planprocessens olika skeden och vilket skede detaljplanen ar i nu. For mer
information om planprocessen se kommunens hemsida (www.haninge.se).

Standardforfarande:

plansamrad granskning antagande { laga kraft
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

I kommunens 6versiktsplan, antagen av kommunfullmaktige 2016-03-07, dr utbyggnadsstrategin
att fortita lings med huvudgator i Brandbergen och Vendels6. Planomradet ér 1 6versiktsplanen
markerat som fortitningsomrade for medeltit stadsbyggd.

DETALJPLAN

Gallande detaljplan dr Stadsplan S111 (Brandbergen 12) fran 1982, dir planomradet dr utpekat
som allmin platsmark for park. Forskola som ligger precis 6ster om omradet har en tilliten
byggnadshojd pa 4,5 meter 6ver nollplan, och vister om Vendelsomalmsvigen ir tillats bygg-
nadshoéjder om 9,0 och 12,0 meter 6ver nollplan.

BRANDBERGENS UTVECKLINGSPROGRAM

Omradet dr i Brandbergens utvecklingsprogram (antagen 20106) utpekat som utvecklingsomrade.
Korsningen mellan Brandbergsleden och Vendelsémalmsvigen skapar en koppling till centrum,
dir utvecklingsprogrammet vidare foreslar en tydlig och vilkomnande entré till centrum.
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Utsnitt nr programékarta for Brandbergens ntvecklingsprogram. Planomradets lige ungefirligt ntpekat med rid
prick med svart linje.



RIKSINTRESSEN

Det finns inga riksintressen inom eller i nirheten av planomradet.

MILJOKVALITETSNORMER

Recipienten f6r planomradet dr Drevviken, med faststilld otillfredsstéillande ekologisk status och
¢j uppnadd god kemisk status. Drevviken har faststilld miljckvalitetsnorm med kvalitetskrav att
torbattra vattenkvaliteten for att uppnd god ekologisk status till ar 2027, och god kemisk ytvat-
tenstatus med mindre stringa krav foér bromerad difenyleter och kvicksilverforeningar - som
dock inte far 6ka, samt tributyltennféroreningar som har tidfrist till 2027,

Delar av det norra planomradet ligger pa grundvattenférekomsten Vendelsémalm, som har god
kemisk och kvantitativ status, med faststilld miljokvalitetsnorm fortsatt god kemisk och kvanti-
tativ status.

KOMMUNALA HALLBARHETSMAL

Haninge kommun stravar efter en langsiktigt hallbar utveckling - ekologiskt, socialt och ekono-
miskt. Begreppet hallbar utveckling definieras av FIN som “en utveckling tillgodoser dagens be-
hov utan att dventyra kommande generationers att mojligheter att tillgodose sina behov” . Virl-
dens stats- och regeringschefer antog ar 2015 Agenda 2030 och 17 globala mal som beskriver hur
virlden ska arbeta for hallbar utveckling, Sveriges riksdag har beslutat om 16 miljokvalitetsmal.

I Haninge kommun formulerar kommunfullmiktige mal f6r hallbar utveckling i mal och budget
2017-2018 (faststilld 2016-06-20). De mal som berdr stadsbyggandet dr féljande:

*  God livsmilj6 f6r nuvarande och kommande generationer
e Nya bostider i bra ligen

e Trygga invanare med inflytande och delaktighet

*  God folkhilsa

e Hog tillganglighet

Kommunfullmaktige har antagit Vattenplan, Klimat- och energistrategi och Naturvardsplan som
vagleder arbetet for hallbar utveckling. De 6vergripande mal som ber6r stadsbyggandet ar:

e Alla vattenférekomster i Haninge ska uppna god ekologisk och god kemisk status senast
2021 (EU:s ramdirektiv for vatten).

*  Utslippen av vixthusgaser ska inom Haninge fram till 2020 ha minskat med 40 % jamfort
med 1990. Ar 2050 sker inga nettoutslipp av vixthusgaser i Haninge.

* Skydda och utveckla naturvirden, biologisk mangfald och ekosystemtjinster.
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BESKRIVNING AV OMRADET

Brandbergen ligger 6ster om Handen och vig 73. Namnet kommer fran den stora skogsbrand
som utbr6t hir den 18 juli 1947. Bostadsomradet vixte dock fram férst pa 1970-talet och bestar
idag av flerbostadshus med blandade upplaitelseformer i de centrala delarna, samt rad- och sma-
husomraden runt omkring. Brandbergen dr trafikseparerat, med upphéjda bilvigar separerade
fran gang- och cykelvigar som leder genom kvartersmark och parkstruktur.

Planomradet ligger inom befintlig allman parkstruktur, pa grinsen mellan kommundelarna Ven-
delsémalm och Brandbergen. Gangavstand till Brandbergen centrum med service och kollek-
tivtrafik ar cirka 200 meter. Marken for planomradet bestar idag av ett mindre skogsparti av ung
karaktir, samt en grusplan som i dagsliget anvinds delvis som parkering f6r bangolfen som
arrenderar marken soder om planomradet, samt som uppstallningsplats for cirkus.

Bebyggelse och stadsbild

Brandbergens befintliga bostadshus bestar av skivhus, upp till atta vaningar hoga, byggda
1 betongelement, med uppvuxna gardsrum mellan husen. Hela omradet har en tydlig prigel
av 1970-talets planering och arkitektur men har ocksd genomgatt en stérre renovering under
1990-talet med vissa fasadforindringar och utbyggnader sa som bursprik.

Planomrédet ligger pé tidigare icke ex-
ploaterad mark utanf6r den bebyggelse-
struktur som uppférdes 1 Brandbergen
pa 1970-talet, 1 en parkstruktur med
tillh6érande gang- och cykelstrak som ar
nedsankt 1 forhallande till vigbanan for
Vendelsomalmsvigen enligt SCAFT:s
(Stadsbyggnad, Chalmers, Arbetsgrup-
pen for Trafiksdkerhet) idéer om trafik-
separering,

Gang- och cykelstrik i planonridet.

KULTURMILJO

Det finns ingen utpekad kulturhistorisk virdefull miljé inom eller i nirheten av planomradet.

Fornlamningar

Det finns inga kinda fornlimningar inom planomradet. Om en fornlimning skulle hittas inom
omradet ir detta anmalningspliktigt enligt Kulturmiljélag (SFS 1988:950).

NATURVARDEN

Planomradet bestar av yngre igenvixningsskog av fraimst bjork och blabirsbarrskog. Inga hotade
och sillsynta arter finns rapporterade 1 planomradet eller dess direkta nirhet. Omradet bedoms
inte ha nagot hogre naturvirde.



REKREATION

Planomradet dr planlagt som park och innefattar Gppna grisytor, gang- och cykelvigar samt
skogsdunge med yngre tridbestind och blabarsrik markvegetation som kan innefatta lokala
rekreativa viarden. Planomradet angransar till huvudlink for cykeltrafik och har goda fysiska
kopplingar till 6vriga Brandbergen och kommunen. Da Vendelsémalmsvigen och kopplingarna
till Brandbergen centrum ir trafikseparerade, kan dock bilvigarna idag verka som mentala
barridrer fOr att rora sig till cykel eller till fots.

SERVICE OCH ARBETSPLATSER

Cirka 200 meter fran planomradet, vid Brandbergen centrum, finns det bade kommersiell och
allmin service, Brandbergsskolan, bibliotek, idrottshall, musikskola och fritidsgard. I Brandber-
gen centrum ligger allmin service sa som en vardcentral, familjecentral och dldrecentrum. Dir
finns ocksa kommersiell service sa som en biograf, flera apotek, restauranger, matbutiker och
annan kommersiell verksamhet. Stérre arbetsplatser finns frimst i de verksamhetsomraden som
ligger mellan Handen och Brandbergen lings vig 73.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykelnat

Fran Brandbergen gir det att ga eller cykla pa trafikseparerade gang- och cykelbanor till
Vendelsomalm och Handen. Dessa gir under vigen genom flera tunnlar vilket kan skapa en
upplevd otrygghet. Tunnlarna och trafiksepareringen skapar ocksd en svirighet att orientera sig
i, till och fran omradet. Trafiksepareringen kan daremot gora att trafiksakerheten blir hogre for
barn som far en storre mojlighet att ga och cykla i omradet utan att behéva korsa trafikerade
gatof.

Huvudstrak 1 det befintliga cykelnitet gar fran Brandbergen centrum lings med

Vendelsémalmsvigen norrut mot Vendels6 och lings med Brandbergsleden visterut mot
Handen. Ett huvudstrik gar ocksa inom befintlig parkstruktur lings med planomradet pa den
Ostra s1dan i nord sydlig riktning,

Teckenforklaring

Befintligt cykelnat
L&nk, huvudstrak

Lank

Regionalt cykelstrak

ﬁ Skola

Uz‘dmg ur Romminnens {y/éeéb/aﬂ Planomradet ungefirligt markerat med svart linje
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Under medborgardialoger och trygghetsvandring infér framtagandet av Brandbergens
utvecklingsprogram har det framkommit att boende upplever hinder 1 méjligheterna att ta sig
fram i Brandbergen till fots och med cykel. Det handlar bade om brister i trygghet, tillganglighet
och orienterbarhet. Brandbergens utvecklingsprogram har darfér som mal att till 2020 utveckla
gang- och cykelstraken till ett logiskt, trivsamt, tillgdangligt och tryggt nitverk. Detta foreslas
uppnis genom att utveckla huvudstraken och skapa en tydligare hierarki.

Kollektivtrafik

Nirmsta busshallplats finns Kulfingsgatan (Vendelsémalmsvigen), samt cirka 200 meter frin
planomradet vid Brandbergen centrum, med avgangar mot Handen, Vendels6 och Gullmars-
plan. Fran Handen gar pendeltagstrafik med 15-minuterstrafik i rusning,

Gatunat

Vendelsomalmsvigen ér en av kommunens huvudleder som forbinder Brandbergen och Ven-
delsémalm. I trafikutredning fran 2003 hade Vendelsomalmsvigen en dygnsmedelstrafik pa cirka
4700 fordon. Berikningar enligt trafikmodell fran 2014 pavisar en dygnsmedeltrafik om 4725
fordon/dygn pa Vendelsémalmsvigen.

Parkering

Allmin parkeringsyta for cirka 10 bilar finns vid infarten fran Vendelsomalmsvigen. Grusytan
vid planomradets sodra del anvinds till viss del som parkering for besékare till bangolfen, soder
om planomradet.

SOCIAL MILJO

I Brandbergen bor cirka 11 000 personer. Ut- och inflyttningen bland unga vuxna ar stor, och det
finns en identifierad brist pa smaldgenheter mindre dn 40 kvadratmeter. Den aldre generationen i
omradet efterfragar dldreboende och utékad tillganglighet i den offentliga miljon, vilket kan 6ka
den upplevda tryggheten i Brandbergen.

Viktiga motesplatser 1 planomradets nirhet innefattar Brandbergen centrum, som férutom sin
kommersiella verksamhet dven huserar en ungdomsgird, och en traffpunkt f6r kommundelens
pensionirer.

De trafikseparerade l6sningarna som finns i omradet medfor att det gar att ta sig till centrum
utan att korsa Brandbergsledens kérbana. Dock forekommer det dnda att personer gar uppe i
korbanan fran och till busshallplatserna, vilket skapar en riskfylld trafikmilj6 f6r gangtrafikanter.

Barnperspektiv

I planomradets narhet finns det manga aktiviteter och lokaler som riktar sig till barn och unga.
I Brandbergen centrum och dess niromrade finns det idrottsklubbar, biograf, bibliotek, fritids-
gard, skola, idrottshall, utomhusbad, lekplatser och idrottsplatser.

Forskola ligger 1 direkt anslutning till den nordéstra grinsen av planomradet, med gard mot
sydvist.



HALSA OCH SAKERHET

Fororenad mark

Det finns ingen identifierad férorenad mark eller indikationer pa férorenad mark inom planom-
radet.

Buller

Ekvivalent och maximal ljudniva fran vagtrafikbuller har berdknats enligt Nordisk beraknings-
modell, rev 1996, i datorprogrammet SoundPLAN 7.3 och dr mitt 2 meter Gver mark, vilket
motsvarar bebyggelsens forsta vaning,

Vendelsomalmsviagen har en dygnsmedelstrafik om cirka 4700 fordon som passerar i
nord-sydlig riktning mellan Vendelsovigen och Brandbergsleden enligt trafikmodell fran 2014.
Brandbergsleden har beriknat ca 6050 fordon/dygn vister om Vendelsémalmsvigen och ca
7200 fordon 6ster om Vendelsomalmsvigen.

En bullermitning framtagen av Ramboll 1 april 2016 visar att bullernivan i delar av omradet
overstiger riktvirden for ekvivalent och maximal bullerniva, 2 meter 6ver markniva. Detta

innebdr att bostadshus nidrmast Vendelsémalmsvigen ska utformas med exempelvis genomga-
ende ligenheter sa att tyst sida kan anordnas.

Ljudniva LAeq24 Teckenforklaring Ljudniva Lmax, road Teckenfidrklaring

i dB(A), inkl fasadreflex B vig i dB(A), inkl fasadrefiex g

Fasadnivier som frifiltsvird: [ Foresiaget virdboende Fasadnivder som frifiltsvird [ Fereslaget vArdboends
B0 < . g5 «

75 < - ED Ourig bebyagelse a0 < < 05 fvrig bebyggelse

0 < <= 75 Facade Noise Map 85 < <= 90 Facade Noise Map
B5 < == 70 () sersknpunkt fasad BO< <= 85 Berskn tfazad

60 < B <= 65 75 < I < 50 . S

55 < <= 60 70 < <= 75

. =5 B5 < <= 70

B -- 50 B - 55

Till vénster: beriknade ekvivalentnivaer for buller inom Till hager: beriknade maxnivier for buller inom planomridet.

Pplanomradet. (Trafikbullerutredning - Vardboende Brandbergen (Trafikbullerutredning - 1 drdboende Brandbergen Centrum,
Centrum, PM 1 Revidering byggnader, 2016-04-19, Ranbill). PM 1 Revidering byggnader, 2016-04-19, Rambill).
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Transporter med farligt gods

Brandbergsleden och Vendelsomalmsleden ar inte transportled for farligt gods, vilket betyder att
skyddsavstand inte maste hallas mellan bostadshus och gata.

Oversvamning

En ytvattenanalys utférd av Structor 2014 visar att det vid ett 100-drsregn uppstar floden med
upp emot 0,3 meters djup lings med den Ostra kanten av Vendelsémalmsvigen inom planom-
radet.

MARKFORHALLANDEN

Geotekniska forhallanden

Planomradet ligger pa berggrund och har en flack lutning dt norr, med en hojdskillnad pé tva
meter. Vendelsomalmsvigen ligger pa en bank som ir som hogst vid korsningen Brandbergsle-
den/Vendelsomalmsvigen, cirka 6 meter ovanfér marknivin. Vid planomradets sodra grins,
mitt emot infarten till Kulfingsgatan, dr héjdskillnaden fran vigbanken cirka 3 meter till mark-
nivd. Planomradet ligger pa en grund av sand med inslag av silt.

+ Berg

Tunt eller osammanhéngande
ytlager av moran

I o
|:| Mossetorv
Karrtorv

Gyttjelera (eller lergyttja)
Postglacial lera
Postglacial finsand
Postglacial sand
Glaciallera
Isdlvssediment
Isalvssediment, sand

Sandig moran

i ERREELH

Urberg

Utsnitt ur jordartskarta, framstalld fran SGU:s databas. Planomridet ungefirligt markerat med svart linje
Avvattning

Brandbergen ir hogt belidget i kommunen och huvudparten av vattenflédet avleds at norr till
Drevviken via Norrby girde. Pa grund av hojdskillnaderna mellan Brandbergen och Norrby
girde nar vattnet snabbt girdet och dérefter Drevviken. Norrby girde tar emot vatten fran ett
relativt stort avrinningsomrade och redan idag ligger grundvattennivan strax under markytan.
Storre delen av omradet dr mycket sankt och l6per stor risk att Gversvimmas.

Marken inom planomradet édr idag en blandning av mindre instingda omraden mellan 0,3-0,5
meter djupa och storre strik med nordlig lutning, En ytvattenanalys utférd av Structor 2014 visar
att det vid ett 100-arsregn uppstar floden med upp emot 0,3 meters djup lings med den Gstra
kanten av Vendelsomalmsvigen inom planomradet. Hoga fléden fran ledningar som leds via



planomradet frin Brandbergsleden och Brandbergen centrum kan uppsta vid stora regn. Efter-
som det finns en hojdskillnad mellan centrumet och planomridet innebir det att nir ledningen
borjar dimma sa svimmar brunnslocken vid planomradet over.

Soderby 2:27 och Séderby Huvudgard 3:415 tillhor avrinningsomrade Drevviken. Miljokvali-
tetsnormen for Drevviken dr att uppnéa god ekologisk och kemisk status till ar 2027. Med tanke
pa de exploateringar som dr planerade inom avrinningsomradet och den belastning som redan
idag foreligger dr behovet av dagvattenatgiarder mycket stort.
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Utsnitt ur Structors dversvamnignskartering, 2014. Planomradet ungefarligt markerat med svart linje

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Planomradet ingar 1 kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Kommunens vat-
ten-, spill- och dagvattenledningar gar genom omradet. Planomradet ligger inom normaltrycks-
zon och hégsta tappstille far dirmed vara hogst +60 meter 6ver havet, vilket motsvarar cirka tre
vaningar. For hogre bebyggelse behover tryckstegringen 6kas med hjilp av tryckstegringsstation
med enskilt huvudmannaskap inom kvartersmark.

Dagvattenhantering

Planomradet ligger inom Drevvikens avrinningsomrade cirka 200 meter fran Brandbergen cen-
trum, ett stort hardgjort omrade som avvattnas via ledning genom planomradet. Brandbergen
centrum avvattnas i dagslaget inte med brunnar, utan vid stora regn rinner vattnet i nordvistlig
riktning via slinter ned 1 befintlig gronstruktur sydost om planomradet.

Planomradet ligger huvudsakligen pa postglacial sand med god infiltrationskapacitet. Den hy-
drauliska konduktiviteten bedéms i geoteknisk utredning variera mellan 10-4 — 10-6 m/s. Mat-
kanvandningen ir idag naturlig, med en glesbevixt skogsmark som genomskirs av en grusvig
samt en plan grusyta, och dr inte anslutet till det kommunala dagvattennitet. Vatten omhindertas
istillet lokalt via infiltration eller rinner via ytliga vigar nordvist i diken lingst med Vendelso-
malmsvigen.

HVYONINLLYSL1NHOS

-_—
N



FORUTSATTNINGAR

N
N

Energi

Vattenfall eldistribution har ledningar med ledningsritt i anslutning till planomradet. Planomra-
det ligger inom verksamhetsomrade for fjarrvirme. Befintliga fjarrvirmeledningar finns inom
planomradets granser.

Avfall

Nirmsta atervinningsstation finns vid Lejonets gata 344, cirka 250 meter fran planomradet.

Ovriga ledningar

Ledningar for optisk fiber med tv och bredband ligger delvis inom planomradets grinser.



FORANDRINGAR — PLANFORSLAG

Planforslaget dr en del av fortitningen i zonen \ g5 X~
kring Brandbergsleden och Vendelsémalmsvigen — §

i nidrheten av centrum, som beskrivs i Brandbet-
gens utvecklingsprogram. Detta innebir att den
befintliga trafiksepareringen bryts och en stads-
miissighet bildas i kommundelens centrala delar,
med gang- och cykelbana i plan med kérbana, fa- \

sad och entré mot vig, samt en fortitning kring |
huvudlederna och de, i Brandbergens utvecklings-
programs, utpekade entréerna i kommundelen. |

L1aadararadiy 44 prliatbres

o

KVARTERSMARK /3

Bostader

Planférslaget innehaller forutsittningar for att uppfora 4-5 vaningar hoga flerbostadshus med
sammanlagt cirka 60 bostider. Byggnadernas hogsta nockhojd regleras av planbestimmelse. Hu-
sen dr beligna med entré och forgardsmark om cirka 3 meter mot Vendelsomalmsvigen, som
regleras av korsmark och utformningsbestimmelse fl - “entré mot gata ska finnas”. Tillaten
bruttoarea f6r bostadshusen dr sammanlagt 5400 kvadratmeter, och regleras av planbestimmel-
sen el.

7

Vardboende

Planférslaget innehéller forutsittningar for att uppfora ett vardboende om fyra vaningar med

Volymstudie, vy fran sider (Siderby 2:27 m f, forslag 2016-04-18, Sweco)

sammanlagt 72-78 vardbostider, dir vissa av lagenheterna antingen dar sammankopplad till en sa
kallad parligenhet eller ar fristiende, samt gemensamhets- och personalutrymmen. Vardboen-
det 4r i syd och Ost beliget mot befintlig park, gang- och cykelviag samt férskola och i vast mot
planerade parkeringsplatser, bostadshus och bostadsgard. Tillaten bruttoarea for vairdboende ar
6200 kvadratmeter, reglerat i planbestimmelse e2.

Komplementbyggnader

Forslaget ger byggritt f6r komplementbyggnader. Vid Vendelsomalmsvigen och entré finns
mojlighet att uppfora komplementbyggnader med en yta om sammanlagt 50 kvadratmeter, en-
ligt planbestimmelse e3. Dessa kan med férdel kombineras med exempelvis cykelparkering.
Planbestimmelse om utnyttjandegrad e2 - “komplementbyggnad med storsta bruttoarea om
15 kvadratmeter far utéver befintlig byggritt uppforas” finns vid det planerade vardboendet,

OVISHOANVY1d - dVONIHANYHOA

—
w



FORANDRINGAR - PLANFORSLAG

RN
EEN

tor forvaring av exempelvis tridgardsredskap. Mojlighet att uppféra komplementbyggnader £6r
carport vid parkeringen finns, och har utformningsbestimmelse 3 - "komplementbyggnader ska
utforas sa att dagvattenflode till f6rdréjningsmagasin inte hindras. Viggar ska utféras sa att dag-
vattenflode till f6rdrojningsmagasin inte hindras. Viggar ska utféras sd att minst 50 centimeter
ovan mark halls fritt”.

Kvartersgata

Kvartersgata ska utformas sa att behovliga varutransporter och fardtjanst kan komma fram till
vardboendets inlastningszon, angora och vinda. Infart till planomradet ska ske fran norr.

2\ -
\Ee—=x

endslsémalmsvigen

Vi

Fireslagen Zlﬂfélﬂ‘ markerad med pil, foreslagen kvartersgata markerat med lila.
Parkering

Enligt statistik fran Statistiska centralbyran ligger planomradet i ett omrade dir boendetithet
tillsammans med bilinnehav ger ett grundparkeringstal om 0,7. Planomradets nirhet till
kollektivtrafik med god turtithet, skola, nirservice och fritidsverksamheter gor att det gar att
variera p-talet i férhédllande till ligenheternas storlek, i det hir fallet enligt nedan:

1 ROK ger 0,4 bilplatser per ligenhet

2 ROK ger 0,56 bilplatser per ligenhet

3 ROK ger 0,56 bilplatser per ligenhet

4 ROK ger 0,67 bilplatser per ligenhet
Besoksparkering 0,1 bilplatser per ligenhet
Handikapparkering 0,05 bilplatser per lagenhet

De tillkommande bostidderna genererar ett behov av 39 parkeringsplatser fér bil.

Parkeringen f6r vardboendet grundar sig i exploatorens uppskattade behov, vilket utgar ifrin att
10% av de boende pa vardboendet under dagtid har besok av anh6rig med bil vid samma tillfille
samt personalparkering dagtid, berdknat fér en verksamhetschef, en sjukskoterska och ett fatal
fran personalgruppen i 6vrigt. Nattpersonalen anvinder i storre utstrickning egen bil. Behov
av parkeringsplatser f6r besokare till de boende dr pa natten i princip obefintlig. Bilparkering
foreslas anliggas i anslutning till infart och kvartersgata. Cykelparkering kan med férdel anordnas
vid férgardsmarken mellan flerbostadshusen och den nya gang- och cykelbanan, markerad med
korsmark.



Dagvattenhantering

Enligt Haninge kommuns dagvattenstrategi, antagen 2016, ska i forsta hand atgirder vidtas vid
killan sd att dagvattnet inte fororenas, 1 andra hand renas dagvatten lokalt genom smaskaliga
l6sningar, och i tredje hand, om behov foreligger, renas dagvatten fran olika omraden i storre
anlidggningar. Da planomradet inte dr exploaterat sedan tidigare sa hardgors manga ytor som
idag har en infiltrerande funktion.

Generellt dr férutsattningarna for lokalt omhindertagande av dagvatten, LOD goda. Enligt ut-
tord siktanalys bestar jorden huvudsakligen av sand och finsand med ett visst innehall av silt.
Den hydrauliska konduktiviteten bedéms vatiera mellan 10-4 — 10-6 m/s. Grundvattenytan be-
déms befinna sig pa minst 3 meters djup under markytan. Vid ett 20-drsregn faller cirka 300
kubikmeter regn 6ver planomradet, vilket kan samlas upp och hallas i grunda, breda infiltrations-
diken. Anslutningspunkter mot det kommunala dagvattennitet rekommenderas 1 slutet av varje
infiltrationsyta. Infiltrationskapaciteten ska sikerstillas genom féltprov.

Golvnivi
parkering

I e —

Golvniva

I parkering

Mijlig utformmning av dversvammningsytor (Dagvattenntredning - Siderby 2:27 och Soderby huvndgard 4:315, 2017-03-07, WSP)

Eftersom det dimensionerade flodet frin planomradet Gverskrider dagens floden si ska
dagvattnet enligt kommunens dagvattenstrategi fordréjas. Omradets dagvatten renas, fordrojs
och avvattnas lampligen med l6sningar som vixtbaddar, 6ppna avrinningsstrak och svackdiken
som ansluts mot kommunala dagvattenledningar. Ett maximalt utfléde pa 20 1/s har antagits
som en rimlig avtappning for de fordréjningar som presenteras, och betyder att totalt 250
kubikmeter maste magasineras och renas. Detta foreslds uppnas med en kombination av 6ppna
avrinningsstrak, svackdiken och vixtbiadd med biofilter. Yta for dagvattenhantering har avsatts
1 planen med planbestimmelse dagvatten - ”marken ska vara tillganglig for fordréjning och
rening av dagvatten”, i kombination med hoéjdsittning av det huvudsakliga avrinningsstriket.
Erforderliga dagvattenanlidggningar med kapacitet om 250 kubikmeter anldggs limpligen enligt
foreslagna l6sningar som avrinningsstrak och biofilter.

r :"_ '.,’k‘n
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P Vaxtbadd/Biofilter 8
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Oppet avrinningsstrak

Teckenforklaring
= Grényta

@ Parkering

@ Byggnader

> = Grusgang

Oppet avrinningsstrak

| 3 = Infiltrationsdiken

m Vaxtbadd/Biofilter
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' q Oppet avrinningsstrak
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Oversiktlig skiss for mijliga placeringar av fireslagna dagvattenlisningar i form av tvi mindre Gppna avrinningsstrik som nedstrims
ansluter till etf stirre gppet avrinningsstrik, samt mijlig placering for biofilter (Dagvattenutredning - Siderby 2:27 och Soderby huvud-
gird 4:315, 2017-03-07, WSP)
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Rening

For att inte 6ka omradets fororeningsmingder i och med exploateringen foreslas att ett antal
l6sningar med bade renande och férdrojande egenskaper anliggs. I forsta hand foreslas
att parkeringen skevas emot en Oversilningsyta, i form av ett biofilter si att vattnet fran
parkeringen renas i vixtbaddar med biofilter. Biofiltret kan placeras lings med den vistra kanten
pa parkeringen. I andra hand foreslas att anligga tva mindre 6ppna avrinningsstrak som darefter
ansluts till ett storre avrinningsstrak som passerar rakt igenom omradet. Tillsammans kan dessa
tva forslag utformas sa att fororeningsmangderna inte Okar jamfort med dagens. I tabell nedan
redovisas den beraknade 6kningen av foéroreningsmingden i och med exploateringen, dvs den
mingd som anldggningarnas renande effekt bor ha.

Reningseffekten efter utférda dtgirder enligt utrakning i StormTac, jimfort med fére exploatering:

P N Pb Cu Zn cd Cr Ni Hg SS Olja
Fore atgard
o/l 93 1400 10 17 57 0,45 6,1 3,1 0,02 54000 270
u
Fore atgard
ke/3 0,27 4,1 0,03 0,051 0,17 0,0013 0,018 0,0092 0,000059 160 0,79
ar
Efter atgard
o/l 35 870 0,096 0,79 0,21 0,0021 0,68 0,24 0,0029 680 18
u
Efter atgard
ke/3 0,055 1,4 0,00015 0,0013 0,00033 3,3E-06 0,0011 0,00038 4,6E-06 1,1 0,028
ar
Reducerad

. . 0,18 1,9 0,0029 0,017 0,033 0,00016 0,002 0,0023 0,000011 26 0,11
mangd kg/ar

Reningseffekt 77% 58% 95% 93% 99% 98% 65% 86% 70% 6% 80%

Dagvattenfororeningar for den planerade exiploateringen fore genomfird dtgdird samt efter genomfird atgird i form utav en regnbddd med
biofilter placerat ungefdr i mitten pa den planerade parkeringen med areal om 98 m2. (Dagvattenutredning - Siderby 2:27 och Siderby
huvndgdrd 4:315, 2017-03-07, WSP)

TILLGANGLIGHET

Tillgangligheten regleras av gillande lagstiftning, Allmant giller kommunens vigledning for arbe-
te med funktionsnedsattningsfragor (Létt och ritt for alla, antagen 2013) samt FN:s konvention
om rittigheter for personer med funktionsnedsittningar. En angoringsplats for bilar ska finnas
och parkeringsplatser for rorelsehindrade ska kunna ordnas efter behov inom 25 meters gang-
avstand fran en tillganglig och anvindbar entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

GATOR

For att uppna kommunfullmaktiges mél om minskade koldioxidutslipp tillimpar planavdelning-
en foljande prioriteringsordning i planprojekt. I férsta hand ska gaende prioriteras, 1 andra hand
cyklister, i tredje hand kollektivtrafikresenirer och leveransfordon, och i sista hand bilister.

Gang- och cykelnat

Ny allmin gang- och cykelbana planeras i samband med planarbetet fran utanfér planomradet
séderut mot Brandbergen centrum i héjd med Vendelsomalmsviagen och Brandbergsleden for
att knyta samman stadsdelarna Vendelsomalm och Brandbergen, stirka kopplingen till centrum,
samt 6ka den upplevda tryggheten i trafiken. Planerad bostadsbebyggelse har fasad och entré
mot gata och boende kan dirmed latt ta sig mot centrum och service till fots eller med cykel.



Kollektivtrafik

Ny ging- och cykelvig utanfér planomradet 6kar tillgdngligheten till kollektivtrafiken, bade ge-
nom att mojliggora cykling till Handens pendeltagsstation, och genom att boende pa ett enklare
satt ska kunna ta sig till befintliga busshallplatser vid Kulfangsgatan och Brandbergen centrum.

Gatunat

Infart till planomradet dr fran Vendelsémalmsvigen i norr, dir det idag finns en befintlig infart
till férskolan. Denna ska i samband med ny gang- och cykelbana géras om. Planomradet planeras
ha kvartersgata f6r boende, verksamma och besékande.

Parkering

Befintliga parkeringsplatser pa kommunens mark som i samband med fastighetsbildning och
upprustning av infarten frin Vendelsomalmsvigen forsvinner foreslas ersittas pa motsatt sida
om infarten.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

For att uppna Boverkets riktlinjer f6r buller utomhus fér bostadshusen vid Vendelsomalms-
viagen, som uppnar en ekvivalentniva éver 60 dB vid fasad, behover avstegsfall med tyst sida
tillimpas. Detta innebar att ligenheter med flera rum i bostadshus i bullerutsatta ligen ska vara
genomgaende sa att minst hilften av rummen hamnar pa den tysta sidan, och enrumslidgenheter
placeras mot den tysta sidan. For detta infors sarskild planbestimmelse, ”£27.

Oversvamning

For att inte skador pa bebyggelse ska uppstd vid extrema regn behévs avrinningsstrak inom
planomradet. Avrinningsstraken foreslas i nord-sydlig riktning inom planomradet f6r att darefter
ledas vidare mot Vendelsémalmsvigen och befintliga diken. Hojdsdttning av planen har darfor
skett fOr att sakerstilla avrinningsstraken, samt skyddsbestimmelse om ldgsta firdiga golvniva.

Miljokvalitetsnormer
Exploateringen medfér, dven med foéreslagen dagvattenhantering, sma Okade utslipp av bly,
kadmium, krom och nickel i forhallande till
dagens markanvindning, Dessa dmnen ir inte
klassade, och det dr darfor svart att bedéma
paverkan for Drevvikens ekologiska eller
kemiska status. Man bor ocksa ha i dtanke att
tororeningsberikningsverktyget StormTac
generellt riknar konservativt och att de 6kade
utslippen handlar om mycket sma volymer,
mellan ett halvt gram upp till nagra gram per ar.
Halterna av koppar, zink, suspenderat material
och olja ar heller inte omnidmnda i klassningen,
men utslappen av dessa amnen minskar i och
med de foreslagna l6sningarna, och i flera fall ar
den beriknade minskningen stor.

Schematisk hojdsatming av avrinningsstrak (Dagvatten-
utredning - Soderby 2:27 och Siderby huvudgard 4:315,
2017-03-07, WSP)
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Det viktigaste amnet att rena inom detaljplaneomradet med hinsyn till att Drevviken inte uppnar
god kemisk status dr kvicksilver. Halterna av kvicksilver kommer med de féreslagna I6sningarna
minska. Utsldppen av kvicksilver fran omradet bedéms bli nagot ligre efter exploateringen dn
vad det dr idag. De 6vriga dmnena som leder till Drevvikens icke-goda kemiska status, bromerad
difenyleter och tributyltennféreningar, kommer inte exploateringen av planomradet att paverka.

For att inte forsamra Drevvikens ekologiska status dr det viktigt att fosfor och kvive inte tillfors.
Med de foreslagna dagvattenlosningarna minskar utslippen av fosfor och kvive efter exploatering
jamfort med dagens markanvindning, vilket innebir en forbattring for Drevviken.

Sammantaget bedoms inte detaljplanen med féreslagna dagvattenlosningar forsaimra Drevvikens
status eller dventyra uppnaendet av miljokvalitetsnormerna. Med foreslagna reningsatgirder
for planomradet tillsammans med ytterligare sedimentering av partiklar genom det naturliga
jordlagret gors bedomningen att grundvattenférekomsten Vendelsomalms kemiska status inte
paverkas negativt.

GEOTEKNIK

Enligt geoteknisk utredning (Sweco, 2016) bedéms det inte féreligga nagra problem med stabili-
tet for befintliga samt planerade férhallanden. Killarplan bedéms vara limpligt att utfora, da de
lokalt férekommande 16sa jordlagren patriffats inom 1 meters djup frain markytan. Ingen risk f6r
skadliga sittningar bedéms foreligga £6r befintliga eller planerade férhallanden.

Radon

Mitning av markradon i omradet har utforts 2016-10-26 med markradonmitare av typen Mar-
kus 10. Med avseende pa radongashalterna frian jordluften klassificeras undersékningsomradet
som normalradonmark, vilket innebir att grundliggning ska utféras som radonskyddande. For
detta inf6rs en sirskild planbestimmelse som giller generellt f6r planomradet.

TEKNISK FORSORJNING

Ledningsnat

Trycket 1 dagens vattenledningar dr begrinsat. Ledningarna klarar att forsérja hus med hogsta
tappstille +60 meter Gver havet. Det betyder att hogre hus kommer behéva installera egna
tryckstegringsstationer, vilket regleras och redovisas i bygglovsskedet. Eventuell tank f6r boen-
desprinkler anordnas och bekostas av exploator inom kvartersmark.

Planomradet dr idag inte anslutet till kommunalt vatten och avlopp, men det finns tillgang till led-
ningar i planomradets direkta nirhet. For att planomradet ska kunna ansluta till det kommunala
ledningsnitet sa behdvs nya férbindelsepunkter f6r vatten och avlopp.

Dagvattenutredning (WSP, 2016) for planomradet visar att befintliga dagvattenledningar i Brand-
bergen ar hogt belastade och svimmar 6ver markytan f6r planomradet redan vid ett 10-arsregn.
For ny bebyggelse ska Svenskt Vattens vigledning P110 ”Avledning av dag-, drin- och spill-
vatten — funktionskrav, hydraulisk dimensionering och utformning av allmanna avloppssystem”
(20106) foljas, vilket innebdr att dagvattensystemet ska vara dimensionerat for att klara ett 20-ars-
regn utan att svimma Over markytan.

For att detta ska kunna uppnas och méjliggéra ny bebyggelse 1 Brandbergen sa maste dagvattnet
tordrojas, limpligen i ett storre magasin strax norr om Brandbergsleden samt ett mindre norr



om infarten till planomradet. Planeringen av dessa magasin pagar parallellt med planuppdrag for
del av Séderby 2:27 och del av S6derby Huvudgard 4:315, och avses byggas ut av kommunen i
samband med exploatering av planomradet och utbyggnaden av Brandbergens centrumomrade.

Kommunala VA-ledningar korsar planomradet och dr férlagda inom utmarkerade u-omraden 1
plankartan. For samtliga kommunala VA-ledningar som finns férlagda inom u-omriaden kommer
ledningsratt att ans6kas om, se vidare under fastighetsrittsliga fragor.

Energi
Planomradet ska anslutas till befintligt elndt och fjarrvirmezon. Befintlig nitstation for el ska
mata ny bebyggelse.

Avfall

Utrymme for avfallshantering ska finnas inom planomradet 1 anslutning till bostader. Kommu-
nens plan for avfallshantering, antagen i kommunfullmiktige ar 2011, ska f6ljas.

Fjarrvarme
Vattenfall har fjirrvirmeledningar inom planomradet som forsérjer Brandbergen och Vendels6-
malm.

Ledningarna kommer delvis att behéva flyttas for att mojliggéra uppforandet av flerbostadshu-
set vid Vendelsémalmsvigen, vilket bekostas av exploatoren men utfors av ledningsagaren. Det
nya ldget for fjarrvirmeledning som flyttas foreslas till ny gang- och cykelvig vid Vendelsomalm-
svagen.

Ovriga ledningar

Vattenfall har elledningar inom planomradet som bland annat férsérjer bangolfen séder om
planomradet. Vattenfall har ledning med ledningsritt i planomradets norra del, som avses att
flyttas. Ledningar f6r optisk fiber med tv och bredband finns i anslutning till planomradet, med
ledningar delvis inom planomradets grinser.
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DETALJPLANENS KONSEKVENSER

BEHOVSBEDOMNING — MILJOKONSEKVENSER

Enligt miljébalken 6:11 giller det att kommunen, ndr man tar fram en detaljplan, alltid ska be-
déma om det ska géras en miljobedémning av detaljplanen. Denna bedémning kallas behovsbe-
démning och ska alltid goras £6r detaljplaner med standardforfarande.

Behovsbedomningen dr en utredning som ger svar pa om detaljplanens genomférande medfor
en betydande miljopaverkan. Om kommunen anser att den gor det ska man gora en miljobe-
domning, dir det bland annat ingar att gora en miljokonsekvensbeskrivning, MKB. Den samlade
bedomningen dr att planens genomférande inte medfor att miljomal asidositts. Planforslaget
bedoms inte heller leda till negativa effekter pa manniskors halsa och sikerhet. Detaljplanen
bedoms dirmed inte innebara nagon sadan betydande miljopaverkan att en fullstindig miljobe-
démning av detaljplanen behover goras.

Ekologi och natur

Planomradet bestar av yngre igenvixningsskog av fraimst bjork och blabirsbarrskog. Inga hotade
och sillsynta arter finns rapporterade i planomradet eller dess nirhet. Planen kommer att medféra
nagot negativ paverkan fér ekologiska samband da naturmark, som idr en del av ett gronstrak,
tas 1 ansprak. Planomradet ar inte del av nagon regional gronkil och inga hoga naturvirden ar
identifierade pd planomradet.

Mark och vatten

Marken 1 planomradet bestar av postglacial sand som har god barighet. Planen kommer att
innebdra att ytor for infiltration hardgors och att avrinningen av dagvatten 6kar. Férorenings-
mingden kan 6ka pd grund av trafik/parkeringsytor i planomridet. D4 planomradet angrinsar
till grundvattenmagasin kan perkulationen minska och innebira en viss 6kad risk f6r férorening
av grundvattnet.

Inga férorenade omraden inom eller 1 narheten av planomradet finns identifierade.

Klimat, luft och ljud

Vendelsomalmsvigen som ér en huvudled for biltrafik grinsar till planomradet. Planen ligger i
ett kollektivtrafiknira lige och bedoms inte bidra markbart till 6kade biltrafikmangder.

Forslaget innebir att ytor hardgors och naturmarken blir bebyggd. Omkringliggande omraden
priglas av relativt gles bebyggelse varpa forlusten av gronomridena inte bedéms ge nigon mirk-
bar effekt pa lokalklimatet eller luftkvalitet.

Detaljplanen bedéms inte mirkbart paverka bullersituationen negativt med hinsyn till tillkom-
mande trafik. Tillkommande bostider kommer att utsittas f6r buller fran Vendelsomalmsvigen.

Stadsbild

Den nya exploateringen kommer att bidra till att omradet norr om Brandbergen fortitas och
upplevs som bebyggt, jimfért med dagens oexploaterade intryck. Detaljplanen bedéms inte
paverka upplevelsen av Brandbergens centrum. Omridet kommer att kopplas samman med
omgivande omraden, och bidra till 6kat underlag till Brandbergen centrum.



Kulturmiljé

Det finns inga kulturhistoriskt virdefulla byggnader inom eller i nirheten av planomradet.

Sociala varden

Planen har moijlighet att 6ka tryggheten for trafikanter som r6r sig mellan Brandbergen och
Vendelsomalm givet att utformningen av planen 6kar kontakten mellan byggnader och gata.
Tillgingligheten f6r gang och cykel kan 6ka i och med ny ging och- cykelbana lings Vendels6-
malmsvigen anldggs. Planen har nirhet till serviceutbud i Brandbergen centrum.

Eftersom allmin platsmark tas i ansprak kan forslaget paverka lokalt rekreativa virden som finns
pa platsen idag;

Motiverat stallningstagande

Detaljplanen innebir en fortitning pa befintlig allmin platsmark som idag bestar av yngre skogs-
bestand utan hégre naturvirden eller utpekade rekreativa virden. Med genomférda planatgirder
bedoms den féreslagna exploateringen som positiv f6r den sociala miljon 1 Brandbergen, genom
okad tillgdnglighet f6r ging och cykel samt en 6kad trygghetsfaktor. Detaljplanen bedéms ej
medféra betydande miljopaverkan.

Planatgarder for att begransa projektets miljépaverkan

e Planen utformas for att minska trafikbuller inom planomradet. Bullerutredning kommer tas
fram som ska visa pa hur man kan forhalla sig till bullerférordningen.

e Lokalt omhindertagande av dagvatten minskar risken fér fororening frin parkering,

Behovsbeddmningen ar utford av

Anna Seffel, miljoplanerare; Hillevi Eklund, miljoplanerare; Tove Daderman, planarkitekt

SOCIALA KONSEKVENSER

Det finns uttryckta 6nskemal om fler dldreboenden i Brandbergen, av vilket visst behov beméts
genom att ett nytt virdboende uppférs. Aldre invinare som inte behéver vird dygnet runt men
som vill soka sig till en tryggare bostad med tillginglig service, ett sa kallat servicehus, berors
dock inte av vardboendets tinkta verksamhet. Planen medger bostider for bade det tilltinkta
vardboendet och flerbostadshus, vilket ocksa innebir att uppforda byggnader i framtiden kan
anvindas som andra typer av bostider, som exempelvis servicehus, om behovet skulle uppsta.

Genom att det inom planomradet uppfors bade vardbostidder och vanliga bostider i olika storlek
kommer omradet att befolkas av en blandning av minniskor med spridning i dldrarna. Nirheten
till férskolan fran virdboendet 6ppnar f6r méten mellan generationsgrinserna och bidrar till en
mer blandad stad. Virdboendets verksamhet innebir ocksa att det finns bemannad personal pa
plats dygnet runt alla dagar, vilket kan 6ka tryggheten i omradet 6ver hela dygnet.

I samband med utbyggnad av planomradet ska dven en ny gang- och cykelbana byggas pa kom-
munens mark lings med Vendelsomalmsvigen som forbinder planomradet med Brandbergen
centrum i plan med nuvarande kérbana. Detta innebir att det bade fysiskt och mentalt blir littare
att ta sig till centrum och den service som finns dar.
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Konsekvenser fér barn och unga

I samband med upprustningen av Brandbergen centrum och ging- och cykelstrak i omridet
kommer ocksa den planskilda korsningen som idag gir under Brandbergsleden att forsvinna.
Detta medfor att trafikmiljon f6r barn kan bli mindre siker da kérbanan behéver korsas for att
na Brandbergen centrum norrifran, vilket kan innebira att tillgangligheten blir simre for barn
och unga.

Planomradets nirhet till forskolan innebdr att fler méten Gver generationerna kan ske. De nya
huskropparna kommer troligen ocksa innebira att det blir en battre ljudmilj6 pa forskolebarnens
gard.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Uppforandet av ett nytt vardboende i Brandbergen innebir att fler arbetstillfallen inom kommu-
nen kan uppsta. Eftersom omradet ligger nira kollektivtrafik med god tillganglighet till 6vriga
kommunen samt Tyresé och Stockholm kan minniskor litt ta sig till sitt arbete, bide de som
ska arbeta pa viardboendet och de framtida boendena i flerbostadshusen som arbetar utanfér
Brandbergen.

Nya anliggningar innebir 16pande kostnader f6r drift och underhall. Ansvarstordelning f6r an-
liggningar beskrivs nirmre 1 genomférandebeskrivningen.

FASTIGHETSKONSEKVENSER

Beskrivning Fastighet Forandring
Fastighetsbildning Soderby 2:27 och Séderby [ Genom fastighetsbildning fran
huvudgard 4:315 fastigheterna Soderby 2:27
och Séderby Huvudgard 4:315
bildas ny fastighet f6r
kvartersmark.
Ledningsratt Soderby 2:27 och Séderby [ Befintliga allminna ledningar
huvudgard 4:315 inom kvartersmark forlaggs i
detaljplanen med u-omrade.
Ledningsritt ska bildas.




DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ALLMANT

Denna genomférandebeskrivning har upprittats f6r att redovisa de organisatoriska, fastighets-
rittsliga och tekniska atgirder som beh6vs for att astadkomma ett samordnat och dndamélsenligt
genomforande av detaljplanen.

TIDPLAN
Samrad: 8 juli 2016 till 19 augusti 2016
Granskning: 7 april 2017 till 28 april 2017

Kommunfullmaiktiges antagande
(detaljplan och markéoverlitelseavtal): 11 september 2017

Genomférandetid
Genomférandetiden 4r 5 ar och paborjas direkt efter det att planen vunnit laga kraft.

Under genomfoérandetiden har fastighetsiagarna en garanterad ratt att fa bygga 1 enlighet med de-
taljplanen. Om dndring eller upphdvande av detaljplanen sker under denna tid kan kommunen bli
ersattningsskyldig gentemot fastighetsidgarna for den skada de lider. Efter genomférandetidens
slut fortsitter detaljplanen att galla till dess att den ersitts, dndras eller upphavs. Byggritten ar
dock da inte lingre sakerstilld och kommunen kan efter denna tid ersitta, andra eller upphiva
detaljplanen utan att behova utge ersittning till berorda fastighetsiagare for outnyttjade byggrat-
ter som gar forlorade.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning

Haninge kommun dr huvudman f6r gator och allmin platsmark. Kommunen ir dirmed ansvarig
for utbyggnad av gator och allmin platsmark samt for framtida drift och underhall.

Exploatoren/fastighetsidgaren ansvarar for planens genomforande inom kvartersmark samt for
framtida drift och underhall av byggnader, gator och andra anldggningar inom kvartersmark.

Respektive ledningshavare for till exempel el och tele inom planomradet ansvarar f6r utbygg-
naden av sina respektive nit. Inom allmin platsmark samordnas dessa utbyggnader med de
kommunala anliggningsarbetena. Kommunen erbjuder samforliggning av ledningar. Lednings-
dgare dir ansvarig gentemot sina abonnenter. Kostnaden for nya nit samt eventuell utokning av
befintlig station belastar ledningsidgaren. Om befintliga ledningar paverkas av enskilt byggande
bekostas nédvindig flytt i normalfall av fastighetsidgaren, men flytten utférs av ledningsigaren.

Ovrigt

Haninge kommun dger marken inom planomradet men har tecknat ett markanvisningsavtal med
Danator AB.
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TEKNISKA FRAGOR

Trafik

Angoring till planomradet sker fran Vendelsémalmsvigen i norr och sikras 1 planen genom
utfartsférbud mot parkvigar. Parkering for bostidernas och vardbostidernas behov anordnas
inom kvartersmark.

Vatten och avlopp

Bebyggelsen ska anslutas till det kommunala VA-nitet (ledningar f6r vatten, spillvatten och dag-
vatten) vid av kommunen angiven férbindelsepunkt. Kommunen dr huvudman f6r det kommu-
nala VA-systemet och star for utbyggnad, drift och underhall av ledningarna. Fran férbindelse-
punkt stir exploator/ fastighetsidgaren for utbyggnad, drift och samtliga kostnader.

Kommunala VA-ledningar korsar planomradet och dr forlagda inom utmarkerade u-omraden i
plankartan. For samtliga kommunala VA-ledningar som finns forlagda inom u-omraden kommer
ledningsritt att ansokas om, se vidare under fastighetsrattsliga fragor.

Upprittandet av nya forbindelsepunkter finansieras genom uttag av VA-avgifter, enligt Lagen
om allminna vattentjanster. VA-verksamheten i Haninge kommun ir helt avgiftsfinansierad, vil-
ket innebar att inga skattemedel tillférs. Avgiften som varje fastighetsigare aldggs att betala, da
torbindelsepunkten édr upprittad och anvisad av kommunen, bestims av den vid varje tidpunkt
gillande VA-taxan.

Dagvattenhantering

Hantering av dagvatten inom kvartersmark ska utféras och bekostas av fastighetsigaren.

Fjarrvarme
Vattenfall Virme har fjarrvirmeledningar inom planomradet som avses att flyttas for att ej ham-

na inom kvartersmark. Omldggning av ledningar for ny bebyggelse utfoérs av ledningsagaren och
bekostas av exploator.

Ovriga ledningar

Respektive ledningshavare for till exempel fjirrvirme, el och tele inom planomradet ansvarar f6r
sina ledningar, samt att ledningarna finns sikrade med ndgon form av rittighet. Om befintliga
ledningar paverkas av enskilt byggande bekostas nédvindig flytt i normalfall av den fastighetsa-
garen, men flytten utfors av ledningsigaren.

Byggetablering, byggtrafik och tillganglighet

I god tid fore byggstart ska exploatér samrada med kommunen om angéring for byggtrafik.
Tillganglighet och tekniska anslutningar ska sikerstillas under hela utbyggnadsperioden. Med
tillgdnglighet avses allmdnhetens tillgdng till angrinsande kvarter och rekreationsomraden.

Utbyggnaden ska ske miljomaissigt med killsortering av bygg- och rivningsmaterial med mera.
Erforderliga atgirder for att f6rhindra fororening av dagvatten ska vidtas.

Naturvardsverkets allmidnna rad om buller fran byggarbetsplatser ska foljas. Springningsarbeten



ska planeras och utforas enligt gillande foreskrifter.

AVTAL

Fore antagande av detaljplanen ska ett markoverlatelsesavtal tecknas mellan kommunen och
exploatoren. Sjilva markoverlatelsen sker forst ndr detaljplanen antagits och vunnit laga kraft
samt bygglov och startbesked har erhallits. Dessutom stiller kommunen i vissa fall sirskilda
krav pa att anldggningsarbeten paborjats fore overlatelsen sker. I markoverlatelsesavtalet regleras
kopeskilling, tilltride, markoverforing, tryggande av ledningars placering, utbyggnadsatagande
samt andra genomférandefragor.

Ledningshavare ansvarar for att 16sa rittigheter f6r sina respektive ledningar. I 6vrigt ska erfor-
derliga avtal tecknas mellan berérda parter.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastighetsbildningsfragor (avstyckning, fastighetsreglering med mera), bildande av gemensam-
hetsanlaggningar och andra fastighetsrittsliga fragor handlidggs av lantmaterimyndigheten efter
ansoOkan fran fastighetsigare.

Fastigheterna inom planomradet dgs idag av kommunen. Fastighetsbildning inom detaljplan
kommer att kunna ske nir detaljplanen vunnit laga kraft.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader

Kommunens kostnader for utbyggnad av den allmianna platsmarken i samband med planligg-
ning och utbyggnad av planomridet kommer att tas ut i markpriset.

Kommunens kostnader f6r utbyggnad av vatten och avlopp till planomradet kommer att finan-
sieras genom uttag av VA-avgifter, enligt lagen om allminna vattentjdnster. Avgiften som varje
fastighetsagare alidggs att betala, da forbindelsepunkt ar upprittad och anvisad av kommunen,
bestims av den vid varje tidpunkt gillande VA-taxan.

Fastighetsdgaren svarar for alla exploateringskostnader inom kvartersmark samt for flytt av fjdrr-
virmeledning,

Kommunen ansoker om och bekostar inrittande av den nya fastigheten samt ledningsritt for
de kommunala VA-anliggningarna. Ovrig fastighetsbildning sisom bildande av servitut, gemen-
samhetsanlaggning etcetera bekostas av fastighetsagare f6r nybildad fastighet.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid dr 5 ar fran det planen vinner laga kraft. Under genomférande-
tiden har fastighetsidgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet med planen och detaljplanen
far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsitter
planen att gilla, men den kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsigaren har ritt till er-
sattning (for exempelvis forlorad byggritt).

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Tove Daderman, planarkitekt, stadsbyggnadsforvaltningen

Sofie Nilsson, planarkitekt, stadsbyggnadsférvaltningen

Ida Karlsén Hultman, exploateringsingenjor, kommunstyrelseforvaltningen
Ulf Warrén, VA-ingenjor, stadsbyggnadsforvaltningen

Karin Osterdahl, anliggningsingenjor, kommunstyrelseférvaltningen
Ulrika Dahlbeck Bredolo, bygglovsingenjor, stadsbyggnadsférvaltningen
Jenny Blom, landskapsarkitekt, stadsbyggnadsforvaltningen

Isabell Efraimsson, forrittningslantmitare, stadsbyggnadsforvaltningen
Anna Seffel, miljoplanerare, konsult Ekologigruppen

Hillevi Eklund, miljéplanerare, konsult Ekologigruppen

Kai Nurmi, vigmistare, stadsbyggnadsforvaltningen

Ida-Maria Classon, planarkitekt, stadsbyggnadsforvaltningen

Sofia Anesater Olsson, planarkitekt, stadsbyggnadsforvaltningen
Andreas Paulsson, stadsarkitekt, stadsbyggnadsforvaltningen

Anna Lina Axelsson, enhetschef plan, stadsbyggnadsforvaltningen



