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§ 290 Planuppdrag Brandbergen, Soderby 2:773
Dnr PLAN.2014.11

Sammanfattning
Agaren av Séderby 2:773 6nskar méjliggéra bostadsbebyggelse pa fastighet-
en. Géllande detaljplan medger handel, kontor och bostadskomplementbygg-

nader. Kommunstyrelsen besloét i maj 2014 ge positivt planbesked.

Stadsbyggnadsforvaltningen anhaller nu om planuppdrag fér att arbeta fram
en detaljplan som medger flerfamiljshus inom Sdéderby 2:773.

Kommunstyrelseforvaltningen tillstyrker planuppdrag under férutsattning att
kostnader for eventuell om- eller nybyggnad av kommunala anlaggningar bars
av fastighetségaren.

Underlag for beslut

- Stadsbyggnadsférvaliningens underlag daterat 2014-11-06.
- Projektdirektiv daterat 2014-11-06.

Kommunstyrelseberedningens forslag till kommunstyrelsen
Kommunstyrelsen beslutar

1. Stadsbyggnadsnamnden ges i uppdrag att arbeta fram en detaljplan foér
Soderby 2:773 som medger bostadshus.

Kommunstyrelsens beslut

1. Stadsbyggnadsnamnden ges i uppdrag att arbeta fram en detaljplan for
Soderby 2:773 som medger bostadshus.

Expedieras: Akt
For verkstallighet: Stadsbyggnadsndmnden
For kdnnedom:
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kommun Dnr: SBN183/2014

Britta Orring Kommunstyrelsen
Mark och exploateringschef
Planuppdrag Brandbergen, Soderby 2:773
Dnr PLAN.2014.11
Sammanfattning
Agaren av Séderby 2:773 énskar méjliggéra bostadsbebyggelse pa fastighet-
en. Gallande detaljplan medger handel, kontor och bostadskomplementbygg-

nader. Kommunstyrelsen beslét i maj 2014 ge positivt planbesked.

Stadsbyggnadsférvaltningen anhaller nu om planuppdrag for att arbeta fram
en detaljplan som medger flerfamiljshus inom Séderby 2:773.

Kommunstyrelseférvaltningen tillstyrker planuppdrag under foérutsattning att
kostnader fér eventuell om- eller nybyggnad av kommunala anlaggningar bérs
av fastighetsagaren.

Underlag for beslut

- Stadsbyggnadsférvaltningens underlag daterat 2014-11-06.
- Projektdirektiv daterat 2014-11-06.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1. Stadsbyggnadsnamnden ges i uppdrag att arbeta fram en detaljplan for
Soderby 2:773 som medger bostadshus.

Peter Jemtbring
kommundirektor naringslivs- och utvecklingsdirektér

Expedieras: Akt
Foér verkstallighet: Stadsbyggnadsnamnden
Foér kannedom:

Haninge kommun, 136 81 Haninge
Telefonnummer 08-606 70 00 véxel
www.haninge.se
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Sofia Anesater Olsson

Kommunstyrelsen

Planuppdrag for Soderby 2:773, bostéider, Brandbergen
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Fastigheten Séderby 2:773 markerad med réd linje.

Sammanfattning

Planforfragan géller detaljplaneandring fér att méjliggéra uppférandet av ett stérre al-
ternativt tre mindre flerbostadshus om cirka 6000-7000 kvm bruttoarea (BTA) pa fas-
tighet Soderby 2:773. Planavdelningen foreslar att stadsbyggnadsnéamnden ges i
uppdrag att i detaljplan med normalt planférfarande utreda forfragan. En antagen de-
taljplan fér Séderby 2:773 kan tidigast finnas ar 2017.

Bakgrund

Den 26 februari 2014 inkom en anstkan om planbesked for fastighet Séderby 2:773
fran Fastighets AB Brandbergenhuset. Sokanden 6nskar en andring av géllande de-
taljplan, D-35 som tillater bodstadskomplement, kontor och handel for att kunna upp-
fora ett eller tre flerbostadshus om totalt 6000-7000 kvm BTA. Sékanden har féresla-
git méjlig parkeringslésning pa sin fastighet Séderby 6:67, direkt norr om fastighet
Soderby 2:773.

Forutsattningar

Fastigheten Séderby 2:773 &r beldgen i Brandbergen, cirka 250 meter fran Brand-
bergen centrum. Omradet avgrénsas av ett tvavaningshus med kontor i norr, Ven-
delsémalmsvéagen med cykelbana och park i 6ster, markparkering i vaster samt Kul-
fangsgatan i séder. Fastigheten &gs av Fastighets AB Brandbergenhuset och har en

Haninge kommun, 136 81 Haninge Brandbergen centrum
Telefonnummer 08-606 70 00 véxel
www.haninge.se
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¢ kommun Dnr: PLAN.2014.11

Sofia Aneséter Olsson

Kommunstyrelsen

areal pa cirka 0,2 ha. Narmaste busshallplats med férbindelser till bland annat Stock-
holm central, Handen terminalen, Handen narsjukhus, Vasterhaninge och Jordbro
ligger cirka 200 fran fastigheten. Med bil nas omradet fran Vendelsdmalmsvédgen och
parkering ldses genom markparkering pa fastigheterna Séderby 6:67 och Séderby
1.840.

Oversiktspfan: | 6versiktsplanen fran 2005 (aktualiserad 2011) pekas Brandbergen ut
som ett fardigbyggt omrade dar mindre kompletteringar och fértétningar kan gdras.

Utvecklingsprogram for Vendelsd: Séderby 2:773 omfattas av utvecklingsprogram for
Vendelsd (antaget av KF 2008). Aktuell fastighet finns inte speciellt utpekad men ge-
nerellt fér hela programomradet anges att ny bebyggelse i férsta hand ska tillkomma i
anslutning till befintlig bebyggelse, att langsiktigt hallbar bebyggelse ska efterstravas
samt att lokalisering av nya bostéader ska ske utifran tillgang till park, natur och grén-
omraden. Enligt utvecklingsprogrammet bér en liten offentlig grényta, natur- eller
parkmark finnas inom 300 meter fran bostaden (cirka fem minuters promenad) och
en stérre park eller naturomrade bér finnas inom 1 km fran bostad (cirka 15 minuters
promenad).

Utveckiingsprogram fér den regionala stadskédrnan Haninge: Séderby 2:773 omfattas
av utvecklingsprogram fér den regionala stadskarnan Haninge (antaget av KF 2011).
Utvecklingsprogrammet anger vision och olika inriktningsmal fér den regionala stads-
karnan rérande befolkning, bebyggelse, infrastruktur med mera. Utvecklingspro-
grammet anger bland annat att en fértatning av den regionala stadskarnan behévs fér
att mota behoven av bostéder.

Dagvattenstrategi: Enligt Haninge kommuns dagvattenstrategi (antagen av KF 2010}
avrinner dagvatten ifran omradet till Drevviken for vilken miljékvalitetsnorm finns upp-
satt. En planldggning far inte férsamra forutsattningarna for att uppna miljékvalitets-
normen utan bor i enlighet med kommunens dagvattenstrategi bidra till att férbattra
situationen. Kommunen staller genom dagvattenstrategin krav pé lokalt omhénderta-
gande av dagvatten, vilket ocksa ska tillampas for Séderby 2:773 vid en eventuell
planldggning. | samband med planarbetet ska en dversiktlig dagvattenutredning gé-
ras.

Cykelplan: Enligt Haninge kommuns cykelplan (antagen av KF 2010) angrénsar fas-
tigheten till en gang- och cykelbana som norrifran kopplas till regionala cykeistraket
vilket strécker sig fran Sigtuna kommun i norr till Nynashamn i séder och har darmed
god koppling till saval lokala som regionala cykelvégar.

Gaéllande detaljplan (D35, laga kraftvunnen 1990) tillater bostadskomplement, kontor
och handel pa aktuell fastighet. Byggratten begrénsas genom prickmark (marken far
inte bebyggas) och bebyggelsens utformning till hégst tva vaningar.

Fastigheten ingar i verksamhetsomrade for VA.

Det finns inga uppgifter om férorenad mark pa fastigheten.

Haninge kommun, 1386 81 Haninge
Telefonnummer 08-606 70 D0 vixel
www.haninge.se
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Kommunstyrelsen

For att sakerstélla att buller fran Vendelsémalmsvagen inte tverskrider riktvardena
kravs en bullerutredning i samband med planarbetet.

Planavdelningens bedémning

Planavdelningen bedtmer att sdkandes forfragan om planuppdrag éverensstdmmer
med g&llande 6versiktsplan och utvecklingsprogram for Vendelsd. Omradet ligger
centrumnéra med narhet till kollektivirafik, service och skolor. Med hénsyn till detta
foreslar planavdelningen att férfragan om andring av géllande detaljplan fran omrade
for bodstadskomplement, kontor och handel till kvartersmark med bostadsandamal
utreds.

Planavdelningen ser det bifogade férslaget, inskickat i samband med planférfragan,
som ett forslag som maste utredas vidare.

| samband med planlaggningen ska parkeringssituationen i nérliggande omrade av
fastighet Séderby 2:773 utredas.

Stadsbyggnadsférvaltningens forslag
1. Stadsbyggnadsnamnden ges i uppdrag att arbeta fram detaljplan fér Brandber-
gen, Séderby 2.773.

Sara Eriksdotter Sofia Aneséter Olsson

P|anchef Hand|aggare

Haninge kommun, 136 81 Haninge
Telefonnummer 08-606 70 00 véxel
www.haninge.se
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Stadsbyggnadsférvaltningen

Projektet Séderby 2:773, bostader
Brandbergen

PROJEKTDIREKTIV

2014-11-06

Dnr PLAN.2014.11
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1. BASFAKTA

Projektigare: kommundirektoren.
Samordningsgrupp: kommunditektoren, chef for stadsbyggnadsforvaltningen, plan- och
byggchefen samt mark- och exploateringschefen.

Version | Datum | Utfirdare Beskrivning

1.1 141104 | Sofia Anesiter Olsson

1.1 Syftet med projektet
Detaljplanen syftat till att mojliggdra for flerbostadshus pa fastigheten Séderby 2:773.

1.2 Projekthamn
Projektets populirnamn: Vendelsémalmsvigen

Fastighetsbeteckning: Soderby 2:773
Diarienummer: Plan.2014.11

1.3 Bakgrund till projektet

Den 26 febtuari 2014 inkom en ansokan om planbesked for fastighet Soderby 2:773 frin
Fastighets AB Brandbergen. S6kanden 6nskar en andring av gillande detaljplan, D-35 som tillater
bodstadskomplement, kontor och handel f6r att kunna uppféra ett eller tre flerbostadshus om
totalt 6000-7000 kvm BTA. Sokanden hat foreslagit mojlig parkeringslosning pa sin fastighet
Sodetby 6:67, direkt nort om fastighet Séderby 2:773.
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Fastigheten Sodetby 2:773 ir belagen i Brandbergen, cirka 250 metet frin Brandbergen centrum.
Omridet avgrinsas av ett tviviningshus med kontor i notr, Vendelsémalmsvigen med cykelbana
och park i 6ster, markparkering 1 vister samt Kulfingsgatan i soder. Fastigheten dgs av Fastighets
AB Brandbergenhus och har en areal pa cirka 0,2 ha. Nirmaste busshéllplats med f6tbindelser till
bland annat Stockholm central, Handen-terminalen, Handen nirsjukhus, Visterhaninge och
Jordbro ligger cirka 200 frin fastigheten. Med bil nis omridet frin Vendelsémalmsvigen och
patketing loses genom martkparkering pé fastigheterna Soderby 6:67 och Séderby 1:840.

1.4 Bestéllare

Bestillare ar Haninge kommun genom kommunstyrelsen (IKS) .

1.5 Styrgrupp

Styrgruppen utgbrs av plan- och byggchefen samt mark- och exploateringschefen.
1.6 Intressenter som berérs av projekiet
e Sakigare i niromtidet

® Bostadsrittshavare, hyresgister och boende i niromridet
¢ Haninge kommun

2. MAL

2.1 Verksamhetsmal med konkreta exempel

Mil: Hur atbetar man for milet i projektet?
1: Utslépp av koldioxid ska fram til] 4r 2020 ha | Att planera bostider i kollektivtrafiknira lagen
minskat med 25 Y% jamfort med 2005, skapar forutsittningar f6t resande med alternativa

transportmedel till bilen. En lagt satt
patketingsnorm i projektet och samnyttjande av
parkering mellan fastigheter kan uppmuntra
anvandning av andra transportmedel dn bilen.

6: Haninge ska utveckla en attraktiv regional Projektet ingar 1 den regionala stadskirnan. Fn
stadskdrna. fortitning med bostider pa platsen medfor ett
mer attraktivt gatarum och skapar forutsittningar
for mer aktivitet pi platsen.

2.2 Projektmal

Projektet resulterar 1...

S ... en antagen detaliplan som ger planforatsdtiningar for en fortdtning med flerbostadshus lingst med
Vendelsimalmsvigen.

o ... on gemensam parkeringslisning for fastigheterna Soderby 2:773 och Saderby 6:67.
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3. EKONOMISK KALKYL

3.1 Beddbmning av ekonomisk finansiering

Projektet berdknas kunna bira sina egna kostnader. Till fastigheten finns kommunalt vatten-och
avlopp, befintliga vigar och tillfarter. Inga kommunala investeringar forvintas krivas.

Plankostnadsavtal ska tas fram.

Fastighetens geologiska férhallanden ir sand (postglacial eller ospecificerad).

3.2 Prioritering

Nedanstiende tabell redovisar en priotitering mellan tesultat, tid och kostnad.

| Prioritering: | Resultat: 0,6 I Tid: 0,2 l Kostnad: 0,2

4. STYRKOR OCH SVAGHETER

Styrkot
- Det finns goda forutsittningar for ait forbéttra platsens nuvarande atformmning
- Det finns goda kollektiv- och gang-och cykelforbindelser i fastighetens nérbet
- Det finns kommunall vatten- och avlopp och kommunala vigar Hll planonrider

Svagheter
- Riktlinjer for buller kan komma att dverskridas

5. PROJEKTETS OMFATTNING

5.1 Tidplan

Planuppdrag 2014-12-10

Start: 1:a kvartalet 2015
Samrid 3:e kvartalet 2015
Granskning 2:a kvartalet 2016
Antagen plan, éverlimning frin plan tll MEX/VA 4:e kvartalet 2016
Lagakraftvunnen plan, startméte genomforande 1:a kvartalet 2017
Markinlosen klar -

Genomférande/Utbyggnad klar -

Uppskattad tid fér genomférandet av gata/VA -

Uppskattad tidigast tid f6r byggalov -

Antal uppskattade timmar fér planarkitekt: 300
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5.2 Resurser

Uppskattade resurser f6r projektet ir foljande tjinster:

Arbetsgrupp
Projektledare plan

Projektmedatbetate MEX
Projektmedarbetare VA

Referensgrupp
Projektstéd plansamordnare

Projektstdd gata/park
Projektstdd trafikplanerare
Projektstod kart och mit
Projektstod gata
Projektstod bygglov

5.3 Underlagsmaterial

Lista pa styrdokument av sérskild relevans for just detta projekt:
- Utvecklingsprogram fér Vendelso, antaget av IKF 2010

5.4 Overlamning

I samband med projektets avslutande ska 6verlimning ske till aktuella driftsenheter sisom

avdelningarna Park och natur/Teknik/VA.

Projektledare:
Sofia Anesdter Olsson, Planarkitekt




