HANINGE ¢
Ommungy et NS TYRELSE

valinj ingen

Haninge
kommun
Beslutande organ Dokumenttyp Sida
Kommunstyrelsen Protokoll 89 (99)
Sammantradesdatum
2016-09-26

Dnr KS 2016/395

§ 262 Planbesked och planuppdrag fastigheten
Séderby 6:67

Sammanfattning

Agaren av S6detby 6:67 har ansokt om planbesked i syfte att
mojliggra bostider inom fastigheten. Planatbete pagar pa dgarens
grannfastighet Séderby 2:773. Agaren vill nu gora ett storre
bostadskvarter inom bada fastigheterna och avser di tiva befintlig
bygenad inom Sédetby 2:773.

Stadsbyggnadsfotvaltningen 4t positiv till s6kandens forslag och
anhiller om planuppdrag f6r S6detby 6:67 och har for avsikt att
planligga de bada fastigheterna i samma detaljplan.

Férvaltningens synpunkter

Kommunstyrelseférvaltningen instimmer i
stadsbyggnadsférvaltningens bedémning och tillstyrker planuppdrag.

Underlag for beslut
Stadsbyggnadsforvaltningen underlag daterat 2016-08-16.

Kommunalradsberedningens forslag till kommunstyrelsen
Kommunstyrelsen beslutar

1. Sokanden ges 1 besked att kommunen kommer att arbeta fram en
detaljplan f6r Sédetby 6:67 som medger bostidet. Planen bedéms
vara klar 2018.

2. Stadsbyggnadsnimnden ges i uppdrag att planligga Soderby 6:67
for bostader.

Kommunstyrelsens beslut

1. Sckanden ges i besked att kommunen kommer att arbeta fram en
detaljplan f6r S6detby 6:67 som medger bostadet. Planen bedéms
vata klar 2018.

2. Stadsbyggnadsnimnden ges i uppdrag att planligga S6derby 6:67
for bostader.

Justerare
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Foérvaltning Dokumenttyp Sida
Kommunstyrelseférvaltningen Recit 1(2)
Avdelning/Enhet Datum Diarienummer
Samhallsutvecklingsavdelningen 2016-09-05 KS 2016/395

Handlaggare
Britta Orring, mark- och exploateringschef

Planbesked och planuppdrag fastigheten Séderby
6:67

Sammanfattning

Agaren av Séderby 6:67 har ansékt om planbesked i syfte att méjlig-
gora bostider inom fastigheten. Planarbete pAgar pa dgarens grannfas-
tighet S6derby 2:773. Agaren vill nu gora ett stotre bostadskvarter
inom bada fastighetetna och avser d riva befintlig byggnad inom
Soderby 2:773.

Stadsbyggnadsférvaltningen it positiv till sokandens férslag och an-
héller om planuppdrag f6r Séderby 6:67 och har for avsikt att plan-
ligga de bada fastigheterna i samma detaljplan.

Férvaltningens synpunkter

Kommunstyrelseférvaltningen instimmer i stadsbyggnadsférvaltning-
ens bedémning och tillstyrker planuppdrag.

Underlag for beslut
Stadsbyggnadsférvaltningen underlag daterat 2016-08-16.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar
1. Sokanden ges 1 besked att kommunen kommer att arbeta fram en

detaljplan f6r Sédetby 6:67 som medger bostider. Planen bedéms
vara klar 2018.

2. Stadsbyggnadsnimnden ges i uppdrag att planligga Séderby 6:67
for bostider.

Bengt Svenander Peter Jemtbring
Kommundirektor Niringslivs- och utvecklingsdirektér

POSTADRESS 136 81 Haninge BESOKSADRESS Rudsjoterrassen 2
TELEFON 08-606 70 00 E-POST haningekommun@haninge.se
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Férvaltning
Kommunstyrelseférvaltningen

Avdelning/Enhet
Samhéllsutvecklingsavdeiningen

Handlaggare
Britta Orring, mark- och exploateringschef

Expedieras: Akt

Dokumenttyp Sida
Recit 2 (2)
Datum Diarienummer

2016-09-05 KS 2016/395

For verkstillighet: Stadsbyggnadsnimnden

Foér kannedom:



| Haninge q 2016-08-16

kommun Dnr: PLAN2016.23

Handlaggare
Sofia Aneséater Olsson

Planbesked och planuppdrag fér Séderby 6:67,
utdkning av planomrade for detaljplan fér Séderby 2:773
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Fastigheten Séderby 6:67 &r markerad med vit linje och Séderby 2:773 &r markerad med réd
streckad linje.

- -

Sammanfattning

Soékanden, Fastighets AB Brandbergenhuset, &nskar planlagga fastigheten Séderby
6:67 for flerbostadshus och féreslar att detta samordnas med pagaende planlaggning
av fastigheten Séderby 2:773. Stadsbyggnadsférvaltningen &r positiv till fortatning
inom Séderby 6:67, fortatningens utformning och omfattning bér utredas vidare i ett
planarbete. Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att planomradet fér pagaende de-
taljplan for Séderby 2:773 utékas med fastigheten Séderby 6:67 for att samordna ex-
ploatering, parkering, dagvattenhantering med mera.

Haninge kommun, 136 81 Haninge
Telefonnummer 08-606 70 00 véxel
www.haninge.se

Ankom: 2016-10-11 Arende: PLAN.2014.11 Handling: 501287
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Handlaggare
Sofia Aneséater Olsson

Férenlighet med OP (géllande samt 2030) och RUFS:

Planavdelningen bedémer att féreslagen planlaggning av omradet éverensstammer
med géllande éversiktsplan, OP 2030 och Regionala utvecklingsplanen fér Stock-
holmsregionen (RUFS).

Antas i:
Detaljplanen bedéms inte vara av stor vikt eller ha principiell betydelse och bedéms
darfér komma att antas av Stadsbyggnadsnamnden.

Tidplan:
Planavdelningen bedémer att detaljplanen kommer kunna antas kvartal 2 ar 2018.

Bakgrund

Den 23 maj inkom en ansékan om planbesked for andring av géllande detaljplan
D222 som omfattar fastigheten Séderby 6:67. Stkanden beskriver att malsattningen
med projektet &r att skapa ett bostadskvarter ihop med fastigheten Sdderby 2:773.
Befintlig byggnad pé fastigheten Séderby 6:67 planeras enligt ansékan att rivas.

Den 10 december 2014 § 290 gav kommunstyrelsen stadsbyggnadsnadmnden i upp-
drag att ta fram detaljplan som medger bostadsbebyggelse pa fastigheten Sdéderby
2:773. Detaljplanen &r under framtagande och férvantas ga ut pa samrad hosten
2016. Séderby 2:773 och Séderby 6:67 &gs av Fastighets AB Brandbergenhuset och
angransar till varandra.

Foérutsittningar

Soéderby 6:67 ar beldgen i Brandbergen, cirka 250 meter fran Brandbergen centrum
samt narmaste busshallplats med férbindelser till bland annat Stockholm central och
Handenterminalen. Fastigheten avgrénsas av byggnad fér kyrkligt andamal i norr,
verksamhet med planuppdrag fér bostéder i séder, Vendelsémalmsvagen med cykel-
bana och pagaende planarbete fér att méjliggéra vardboende och bostader i 6ster
samt flerbostadshusomrade i vaster.

Pa fastigheten, som &gs av Fastighets AB Brandbergenhuset och har en areal pa
cirka 0,5 hektar, finns idag en tvavaningsbyggnad med kontor samt tillhérande parke-
ring.

Oversiktsplan (antagen 2005 och reviderad 2012) pekar inte ut aktuellt omrade for
varken exploatering eller bevarande. Brandbergen beskrivs som ett fardigbyggt om-
rade dar mindre kompletteringar och fértatningar kan géras.

Enligt granskningsversion av OP 2030 finns i Brandbergen majlighet att komplettera
bebyggelsen med bade bostéder, verksamheter och ny infrastruktur. Den langsiktiga
utvecklingen bor stréva efter ett attraktivt och vélkomnande Brandbergen med ett
centrumomrade for alla, sammanh&ngande bostadsomraden och tydlig koppling till
Handen och den regionala stadskarnan. Vendelsémalmsvégen pekas i éversiktspla-
nen ut som idé pa framtida sparvagskorridor fér Sparvag Syd.

| Utvecklingsprogram fér Brandbergen (antaget av KF 2016) gréansar fastigheten till
vad som pekas ut som utvecklingsomrade. Programmet anger att den langsiktiga ut-

Haninge kommun, 136 81 Haninge
Telefonnummer 08-606 70 00 véxel
www.haninge.se
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¥ kommun / / Dnr: PLAN2016.23

Handlaggare
Sofia Aneséter Olsson

vecklingen i Brandbergen i alla avseenden bér strava efter ett attraktivt och valkom-
nande Brandbergen med ett centrumomrade fér alla, sammanhéngande bostadsom-
raden och tydlig koppling till Handen och den regionala stadskarnan.

| Utvecklingsprogram fér Vendelsé (antaget av KF 2008) &r inte aktuell fastighet spe-
cifikt utpekad, men generellt for hela programomradet anges att ny bebyggelse i
forsta hand ska tillkomma i anslutning till befintlig bebyggelse, att langsiktigt hallbar
bebyggelse ska efterstravas samt att lokalisering av nya bostéder ska ske utifran till-
gang till park, natur och grénomraden.

Cykelplan 2010 (antagen 2010) pekar ut cykelvégen langs med Vendelsémalmsvé-
gen som ett en lank, huvudstrak.

For fastigheten géller detaljplan D222. Detaljplanen vann laga kraft 24 maj 2013 och
har en genomférandetid pa 5 ar, som déar med gar ut i maj 2018. Detaljplanen med-
ger verksamhet for skola och kontor med en hégsta totalhéjd om 9 meter.

Planavdelningens bedémning

Planavdelningen bedémer att foreslagen planlaggning av omradet éverensstammer
med Gversiktsplanen och Regionala utvecklingsplanen fér Stockholmsregionen
(RUFS).

Planavdelningen bedémer att foreslagen planldggning av omradet éverensstiammer
med Utvecklingsprogram for Vendelsé samt Utvecklingsprogram for Brandbergen.

For att sékerstalla att buller fran Vendelsémalmsvagen inte éverskrider riktvardena
kravs en bullerutredning i samband med planarbetet. Omradets recipient &r Drevvi-
ken. Fér Drevviken finns krav pa forbattring fran mattlig till god ekologisk status sen-
ast &r 2021 och ingen férsamring far ske. Dagvattensituationen fér omradet bér utre-
das och lampliga atgarder sékerstillas.

En planléggning av Séderby 6:67 bor kunna ing4 i pagaende planlaggning av S6-
derby 2:773 och planomradet darmed uttkas. Detta medfér stérre méjligheter att
samordna exploatering, parkering, dagvattenhantering med mera.

Eventuell miljépaverkan:

Det ar planavdelningens bedémning att detaljplanen inte kommer medféra betydande
miljépaverkan.

Férfarande:

Forslaget enligt ansokan bedéms kunna inga i pagaende detaljplanearbete for S6-
derby 2:773 och kommer darfor handldggas med normalt planférfarande i enlighet
med PBL 2010:900.

Antas i
Detaljplanen bedéms inte vara av stor vikt eller ha principiell betydelse och bedéms
darfér komma att antas av Stadsbyggnadsnamnden.

Haninge kommun, 136 81 Haninge
Telefonnummer 08-606 70 00 vaxel
www.haninge.se
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Handlaggare
Sofia Aneséter Olsson

Tidplan:
Planavdelningen bedémer att detaljplanen kommer kunna antas kvartal 2 2018.

Underlag for beslut

Preliminar behovsbedémning

Projektdirektiv

Oversiktsplan, antagen 2005, uppdaterad 2011
Oversiktsplan 2030, granskningsférslag fran 2016
Brandbergens utvecklingsprogram, antaget 2016
Utvecklingsprogram fér Vendelso, antaget 2010
Detaljplan D222, antagen 2013

Cykelplan, antagen 2010

Haninge kommuns dagvattenstrategi, antagen 2010
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Stadsbyggnadsforvaltningens férslag

1. Fastighets AB Brandbergenhuset ges i besked att kommunen &r beredd att ar-
beta fram ett férslag till detaljplan som medger bostéder.

2. Stadsbyggnadsnamnden ges i uppdrag att arbeta fram detaljplan fér Séderby
6.67.

3. Detaljplan fér Séderby 6:67 och Séderby 2:773 planléaggs i samma detaljplan.

Anna Lina Axelsson Sofia Aneséter Olsson
T.f. Planchef Handlaggare

Haninge kommun, 136 81 Haninge
Telefonnummer 08-606 70 00 véxel
www.haninge.se
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Stadsbyggnadsfrvaltningen

Projektet Séderby 6:67, bostader
Brandbergen

PROJEKTDIREKTIV

PLAN.2014.11 Handling: 501287

2016-08-16

Dnr PLAN.2016.23
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1. BASFAKTA

Projektets populdrnamn: Séderby 6:67, bostider
Fastighetsbeteckning: S6derby 6:67
Detaljplanens diarienummer: DnrPLLAN.2016.23

1.1 Organisation

Projektledare: Ida Karlsén Hultman, Mark- och exploateringsenbeten, Kommunstyrelseforvaltningen
Delprojektledare for detaljplan: Sofia Anesiter Olsson, Planavdelningen, Stadshyggnadsforvaltningen.
Projektigare’: kommundirektiren.

Samordningsgrupp/styrgrupp’: kommundirektiren, chef for stadsbyggnadsfirvaliningen, plan- och
byggchefen och mark- och exploateringschefen.

1.2 Sammanfattning

1. Projektet Sodetby 6:67 kommer resultera i en lagakraftvunnen detaljplan. Malet ir att
denna ska ge planforutsittningar for att bland annat uppfora flerbostadshus.

2. Planomridet f6r pigiende detaljplan for fastigheten S6derby 2:773 utdkas med
fastigheten Sodetby 6:67. Detta for att samordna exploatering, patkering,
dagvattenhantering med mera.

3. Detaljplanens syfte: Se beskrivning under stycke 2.3.

! Projektigaren bir det dvergripande ansvaret for projektet gentemot bestallaren (Kommunstyrelsen)
2 Samordningsgruppen utgor styrgrupp till dess att eventuell styrgrupp for projektet dr utsedd.



1.3 Bakgrund till prOJektet
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BRANDBERGEN &

Bild fran _/amtem‘/atandez‘ for plam{ppdraget Fa:tzgl)ez‘eﬂ Soderby 6 6 7 mar,éerad med vit lzr_z/e och § oder@y 2:773
markerad med rid, streckad linge.

Den 23 maj inkom en ansékan om planbesked och planuppdrag f6r dndring av gillande
detaljplan D222 som omfattar fastigheten Sédetby 6:67. Sokanden beskriver att malsittningen
med projektet 4r att skapa ett bostadskvarter thop med fastigheten Sédetby 2:773.

Soderby 6:67 ar beligen 1 Brandbergen, cirka 250 meter frin Brandbergen centrum samt
narmaste busshillplats med férbindelser till bland annat Stockholm central och
Handenterminalen. Fastigheten avgrinsas av byggnad for kyrkligt indamal 1 norr, verksamhet
med planuppdrag f6r bostider 1 s6der, Vendelsomalmsvigen med cykelbana och pigiende
planarbete f6r att mojliggbra vardboende och bostider 1 6ster samt flerbostadshusomréide 1
vastet.

Pa fastigheten, som 4gs av Fastighets AB Brandbergenhuset och har en areal pé cirka 0,5 ha,
finns idag en tvivaningsbyggnad med kontor samt tillh6rande parkering.

Ankom: 2016-10-11 Arende: PLAN.2014.11 Handling: 501287
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1.4 Projektets styrkor och svagheter

Stytkor
- Det finns goda forutsittningar f6r att f6rbattra platsens nuvarande utformning
- Det finns goda kollektivtrafik- samt och ging-och cykelférbindelser 1 fastighetens nirhet
- Det finns kommunalt vatten- och avlopp och kommunala vigar till planomridet

Svagheter
- Riktlinjer 61 buller kan komma att Sverskridas
- Eventuell dagvattenproblematik
- Infart norr om fastighet sker 6ver annan fastighet

1.5 Intressenter som berérs av projektet

Intressenter ar _ .

... sakigare 1 niromridet
... bostadsrittshavare, hyresgister och boende 1 niromradet
... Haninge kommun

1.6 Samverkan med och paverkan fran andra projekt

Enligt forslag kommer planomridet f6r pagiende detaljplan f6r S6derby 2:773 utckas med
fastigheten S6detby 6:67 {61 att samordna exploatering, parkering, dagvattenhantering med mera.

P andra sidan Vendels6malmsvigen pagir framtagande av detaljplan f6r del av S6detby 2:27 och
del av S6derby huvudgird 4:315 vars syfte 4r mojliggra virdboende och bostider vilket kommer
att paverka gestaltning och utformning {61 projektet Séderby 6:67.

2. MAL

2.1 Kommunfullmaktiges verksamhetsmal

Malnr.: Hur arbetar man for malet inom projektet?

1: Utslidpp av koldioxid ska fram till &r | Att planera bostider i kollektivtrafiknira ligen
2020 ha minskat med 25 % jamfort med | skapar férutsittningar for resande med alternativa
2005. transportmedel till bilen. En ligt satt
patkeringsnorm i projektet och samnyttjande av
patkering mellan fastigheter kan uppmuntra
anvindning av andra transportmedel 4n bilen.

6: Haninge ska utveckla en attraktiv Projektet ingér i den regionala stadskidrnan. En
regional stadskirna. fortitning med bostider pa platsen medfor ett
mer attraktivt gaturum och skapar forutsittningar
f6r mer aktivitet pa platsen.




2.2 Projektmal /%

Projektet resulterar i...

... en antagen detaljplan som ger planforutsittningar f6r en fortatning med flerbostadshus lingst
med Vendelsémalmsvigen.

.. en gemensam parkeringslosning for fastigheterna Séderby 2:773 och S6derby 6:67.
.. en lamplig infart till omréadet.

2.2.1 Specifika krav
For projektet galler. ..

... att planen inte bor antas innan genomf6randetiden for gillande detaljplan D222 16pt ut, dvs.
13 maj 2018.

2.3 Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora for flerbostadshus pé fastigheten S6detby 6:67 och
Séderby 2:773.

Formuleringen av detaljplanens syfte 4r av sirskild vikt i detaljplaneprojekt, di avvikelse mot en
detaljplan provas utifrin denna. Och di alla planbestimmelser, enligt Boverkets allminna rad
(2014:5) om planbestimmelser £t detaljplan, kommer att viigas mot denna’ och d endast det
som ar nodvindigt for att uppna syftet med detaljplanen bor regleras med planbestimmelser.

3. EKONOMI

3.1 Kostnader och intékter

Projektet beridknas kunna bira sina egna kostnader. Till fastigheten finns kommunalt vatten-och
avlopp, befintliga vigar och tillfarter. Om infarten pa allmin platsmark behover byggas om
kommer ett exploateringsavtal tecknas med fastighetsigare.

Ett plankostnadsavtal ska upprittas mellan Stadsbyggnadsférvaltningen och fastighetsigare inom
planomridet for att reglera hur kostnaden f6r kommunens framtagande av detaljplanen och
erforderliga utredningar ska f6rdelas.

3.1.1 Kostnader
Foljande kostnadsposter har identifierats och redovisas tillsammans med en tinkt
f6rdelningsprincip:
e Kommunens planatrbete (exploatir via plankostnadsavtal)
e Dagvattenutredning (exploatir via plankostnadsavtal)
Bullerutredning (exploatir via plankostnadsavial)
Parkeringsutredning (exploatir via plankostnadsavtal)
e Gestaltningsprogram (exploatir via plankostnadsavial)

3 Planens syfte — 4 kap. 30 och 32 § PBL
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4. PROJEKTETS OMFATTNING

4.1 Tidplan
Tidplan
Planuppdtag (detaljplan) 2016-09-26
Samrad 2016- december (kvartal 4)
Granskning 2017-november (kvartal 4)
Antagen plan 2018-maj (kvartal 2)
Bygglov provas tidigast 2018-juni

4.2 Resurser

Uppskattade resurser for projektet ar foljande tjanster:

Arbetsgrupp
Projektledare MEX

Delprojektledare plan
Projektmedarbetare VA
Projektmedarbetare bygglov

Referensgrupp
Projektstod plansamordnare

Projektstod gata/patk
Projektst6d trafikplanerare
Projektstod kart och mit
Projektstod lantmiteri
Projektstéd miljoplanerare

4.3 Styrdokument

Oversiktsplan, antagen 2005, uppdaterad 2011
Oversiktsplan 2030, granskningsférslag fran 2016
Brandbergens utvecklingsprogram, antaget 2016
Utvecklingsprogram f&r Vendelso, antaget 2010
Cykelplan, antagen 2010

Haninge kommuns dagvattenstrategi, antagen 2010

4.4 Overlamning

Efter godkind shutbesiktning 6vergar ansvaret for drift och underhall till aktuella driftsenheter
sisom avdelningatna Park och natur/Teknik/Vatten och avlopp.

Projektledare: Delprojektledare:
Ida Karlsén Hultman, Exploateringsingenjor Sofia Anesiter Olsson, Planarkitekt



