Ordlista

Allman platsmark - ett omrade som

ar tillgangligt for allmanheten och avsett
for allmanna behov, exempelvis gata och
park.

Anlaggningsavgift — en engangsavgift
som betalas nar kommunens VA-nat

ar utbyggt dar du bor. Enligt Lagen om
allmanna vattentjanster ska fastighets-
agaren betala avgiften for anslutning till
det kommunala avloppsnatet aven om
fastigheten inte anvander anslutningen.

Anmalan - for att till exempel ansluta
till kommunens VA-nat kravs inte bygglov
utan en anmalan.

Anstandsbeslut — beslut att inga bygg-
lov beviljas under detaljplanearbetet.

Avstyckning — nybildande av fastighet.

Bygglov - tillstand for att bygga nytt,
bygga till, bygga om eller for att andra
anvandning av exempelvis en byggnad.

Dagvatten - regn-, smalt- och drane-
ringsvatten.

Detaljplan - plan som styr hur marken
far anvandas och vad som far byggas.

Fastighet — det mark-/vattenomrade
som ofta aven kallas tomt. En byggnad
ar ett fastighetstillbehor.

Frischaktsavtal — 6verenskommelse
om att schakta/spranga innanfor fastig-
hetsgransen vid anlaggande av forbin-
delsepunkt for VA.

Forbindelsepunkt — det stalle dar
fastighetens anslutning till kommunens
VA-ledningar sker, vanligtvis 0,5 m utan-
for fastighetsgrans.

Forrattning — Lantmateriet ansvarar,
efter ansokan, for forandringar i fastig-
hetsindelningen med mera.

Gatukostnad - kostnad for nya gator.
Fordelas mellan fastighetsagarna inom
det aktuella omradet.

Gemensamhetsanlaggning (GA)

— anlaggning som flera fastigheter har
behov av, t ex en gemensam infartsvag
eller gemensamma VA-ledningar.

Geoteknisk undersokning — undersok-
ning av markfoérhallanden. Denna utfors
ofta genom borrning.

Granskning — kungobrelse och gransk-
ning innebar att kommunen annonserar
och presenterar det planférslag man
avser att anta.

Laga kraft — beslut som inte langre kan
Overklagas.

LOD - |okalt omhandertagande av dag-
vatten inom egen fastighet.

LOU - Lagen om offentlig upphandling.

LTA — avloppspump som kan kravas
inom enskilda fastigheter da inte
sjalvfall kan erhallas. Ett separat avtal
tecknas da mellan kommunen och
fastighetsagaren.

Marklov - tillstand att andra markens
hojdlage mer an 0,5m.

Markintrang — nar allmanna anlagg-
ningar sdsom gator, slanter eller led-
ningar paverkar enskilt agda fastigheter.
Intrdngen hanteras genom 6verenskom-
melser och/eller forrattningar.

Markreglering (fastighetsreglering)
— mark Overfors fran en fastighet till en
annan. Detta sker genom forrattning.

Omvandlingsomraden — omraden som
ska omvandlas fran fritidshus- till perma-
nentboendeomraden.

PBL - Plan- och bygglagen, styrande for
bland annat detaljplanelaggning samt

bygglov.

Sakagare — den som i lagens mening ar
direkt berord av till exempel en detalj-
plan.

Samrad - ska ge alla berérda mojlighet
till insyn och paverkan. Syftar till att fa
fram ett sa bra beslutsunderlag som
mojligt.

SMOHF - Sodertorns miljo- och halso-

skyddsférbund. Hanterar bland annat
tillstand for enskilda aviopp.

Spillvatten - avloppsvatten som
kommer fran toalett, dusch, disk- och
tvattmaskiner.

Taxa — prislista for till exempel VA och
bygglov. Gallande taxa finns pa kommu-
nens hemsida.

VA - vatten och avlopp.

Vatten - rent vatten som vi dricker,
duschar och tvattar vara klader i.
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Fran fritidshusomrade till omrade for permanentboende

Omvandlingsomraden ar
omraden som ska anpassas
for permanentboende.

En detaljplan tas
fram for att mojliggéra
omvandlingen.

Nar en ny detaljplan tas fram
ges du mojlighet att paverka.

Dina synpunkter ar viktiga.

Planen antas av
kommunfullmaktige.

Infor kommunens utbyggnad
kan privat mark behova |6sas
in for att rymma till exempel
gator och férskolor.

Kommunens utbyggnad in-
leds med ett informationsméte
om hur omradet kommer att
paverkas under byggtiden.

Nar kommunen bygger ut
gator och VA ér storningar
vanliga, till exempel fram-
komlighet, buller och damm.

Egen utbyggnad
kan paborjas nar
gator och VA ar
klara.

Omvandlingsomraden

Haninge kommun har manga fritidshus-
omraden dar allt fler valjer att bosatta
sig permanent. Fler permanentboende
innebar 6kade krav pa service, storre
byggratter, battre gator och belysning,
bra dricksvatten och battre rening av
avloppsvatten.

Fritidshusomraden som ska anpassas
for permanentboende kallas omvand-
lingsomraden. Denna folder forsoker ge
en Oversiktlig bild av hur omvandlings-
processen gar till. Det ar en process
som pagar under manga ar.

Detaljplanearbetet

For att ta ett samlat grepp pa de manga
fragor som berdr ett omvandlingsomrade
— service, VA, gestaltning och trafik — sa
ar det nédvandigt att uppratta en detalj-
plan. Detaljplanen styr hur marken far
anvandas, till exempel vilken mark som
far bebyggas och vilka ytor som reserve-
ras for gator, naturomraden och parker.
Den kan aven styra hur fastigheter far
avstyckas samt hur hus far placeras och
utformas. Syftet ar att stédja en hallbar
utveckling av omradet, dar allmanna och
enskilda intressen samordnas pa basta
satt. Medan arbetet med detaljplanen
pagar beslutas det i regel om anstand
for bygglovsansokningar, det vill saga

att beslut om bygglov skjuts upp for att
underlatta planarbetet.

Hur arbetet med en detaljplan ska ga till
regleras av Plan- och bygglagen. Under
planarbetet ska ett samrad och en
granskning ske. Planen bestar av flera

:

Har kan du p%wer\(a
.samrad
. Granskning
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Detaljplanearbete

handlingar och stédjer sig pa en rad
utredningar:

© Plankarta med planbestammelser
Denna del av planhandlingarna ar
juridiskt bindande.

©® [llustrationsplan
Visar hur omradet skulle kunna se ut
nar det ar fardigt.

© Planbeskrivning
Forklarar planen och dess konse-
kvenser samt belyser vilka atgarder,
exempelvis fastighetsbildning, som
kravs for genomforandet.

® Underlagsutredningar
Ger information om till exempel
naturvarden, geotekniska forhal-
landen, dagvatten och eventuella
bullerstorningar.

©® Projektering
Detaljerad planering av nédvandig
infrastruktur, sdsom gator och VA.

® Gatukostnadsutredning
Kartlaggning av kostnader for den
planerade utbyggnaden.

Dina synpunkter ar viktiga

Alla som ar berdrda av en detaljplan har
ratt att framfora sina synpunkter.

Minst tva tillfallen att 1amna synpunk-
ter erbjuds; i samradsskedet och i
granskningsskedet. Utdver lagens krav
pa samrad och granskning har Haninge
kommun i regel startmoéten i samband
med att planarbetet satts igang samt vid
behov méten eller tréffar med berérda.

Q

lllustrationen visar éversiktligt hur processen sker. Varie omvandlingsomrade ar unikt och dérfér kan processen variera nagot.

Sakagare som lamnat in synpunkter
under samrads- eller granskningsskedet
men inte fatt gehor har mojlighet att
overklaga detaljplanen.

Planen antas

Nar kommunfullmaktige antagit detalj-
planen kan den galla direkt om den inte
Overklagas. Nar tiden for dverklagande
har gatt ut vinner planen laga kraft.
Detaljplanen ar darefter juridiskt
bindande och kommunen férbereder
for att bygga ut gator och VA.

For en smidigare utbyggnad av gator och
VA anvands ofta en férskjuten genomfor-
andetid. Tills genomférandetiden boérjar
I6pa gar det inte att fa bygglov for att
undvika krockar mellan privata hus-
leveranser och kommunens utbyggnad.
Darefter beviljas bygglov i enlighet med
den nya detaljplanen.

Infor kommunens
utbyggnad

For kommunens utbyggnad kan privat
mark behova ldsas in for att rymma
exempelvis gator och forskolor. Under
planarbetets senare del forsoker kom-
munen traffa dverenskommelser med de
fastighetsagare som berors av sadant
markintrang. Nar planen vunnit laga
kraft kan Lantmateriet genomféra mark-
reglering som grundas pa detaljplanen.
Ersattning betalas for den mark som
behdver l6sas in samt for tomtanlagg-
ningar, till exempel staket som maste
rivas och hackar eller trdd som kan
skadas i samband med byggnationen.

Kommunens utbyggnad

Kommunen féreslar var VA-anslutning ska
goras vid varje fastighet, en sa kallad
forbindelsepunkt, dar fastighetsagaren
kan ansluta till det kommunala VA-natet.
Du far da viss mojlighet att paverka laget
for forbindelsepunkten. Ett frischaktsav-
tal upprattas. Detta ger kommunen ratt
att schakta pa fastigheten for att undvika
skador pa forbindelsepunkten.

Kommunen kan valja att bygga ut all-
manna anlaggningar i egen regi eller att
handla upp en entreprendr enligt LOU.

Kommunens utbyggnad

| samband med byggstart halls ett infor-
mationsmote om hur byggnationen kom-
mer att paverka omradet. Information
laggs under byggtiden ut pa kommunens
hemsida.

| utbyggnadsskedet ar entreprendren pa
plats i omradet och bygger ut gator och
VA. Vid din fastighetsgrans upprattas
forbindelsepunkten. Under utbyggnaden
kan omfattande storningar som buller,
damm och tillfalliga upplag forekomma.
Uppstalliningsplatser for breviador och
sopkarl kan behovas. Framkomlighe-
ten kommer vara begransad eftersom
gatorna gravs upp och byggs om.

Om det finns mycket berg i omradet

kan det bli nédvandigt att spranga. All
sprangning foregas av en riskanalys. Vid
sprangning satts vibrationsmatare upp
pa nagra byggnader for att kontrollera
att godkanda riktvarden efterfoljs.

Nar kommunens utbyggnad ar klar har
fritidshusomradet omvandlats till ett
omrade lampligt for permanentboende.
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Egen utbyggnad

Nar den kommunala utbyggnaden ar
klar kan du pabdrja ledningsdragning
och eventuell byggnation pa din egen
fastighet.

Du maste ans6ka om bygglov hos kom-
munen innan du bygger till, bygger nytt
eller gér markarbeten pa din fastighet.
Nar du ska bygga, téank pa att anpassa
byggnadens utformning efter planbe-
stammelser och hur din tomt ser ut.
Valj lamplig husleverantor, vissa kanske
inte har hus som uppfyller planens
bestammelser gallande utformning och
placering.

Du ansvarar sjalv for ledningsdragning
fran forbindelsepunkten till ditt hus nar
du kan ansluta dig till det kommunala
VA-natet. Anslutning och ledningsdrag-
ning kraver anmalan till kommunen.
Aven for el och tele kan ledningsdrag-
ning kravas pa din fastighet.

Om detaljplanen medger att du far
avstycka din fastighet ansoker du om
detta hos Lantmateriet.

Kostnader

Du som fastighetsagare kommer att
belastas av olika kostnader i samband
med omvandlingsprocessen. Nagra
exempel pa sadana kostnader foljer
nedan.

Gatukostnader

En gatukostnadsutredning gors och
faststalls av kommunstyrelsen innan
detaljplanen antas. Denna utredning
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Egen utbyggnad

ligger till grund for vad du som fastig-
hetsagare far betala for de nya gatorna.
Betalning sker nar gatorna ar klara och
det ar den som da ager fastigheten som
blir betalningsskyldig. Drift och underhall
betalas via kommunalskatten.

VA-kostnader

Du far betala for VA i form av anlagg-
nings- och brukningsavgift enligt gal-
lande VA-taxa. Anlaggningsavgift tas ut
nar forbindelsepunkten har upprattats
och du har méjlighet att ansluta dig.
Brukningsavgift ar en periodisk avgift
som baseras pa din vattenforbrukning.

Forrattningskostnader

Lantmateriet hanterar alla fastighets-
rattsliga fragor som den nya planen
medfor. Det kan exempelvis galla bildan-
de av samfalligheter, reglering av mark
till gatufastigheter och avstyckningar
inom enskilda fastigheter. Forrattningar
som ror enskilda fastigheter, till exempel
avstyckning, ansoks om och bekostas
av fastighetsagaren.

Bygglovskostnader

Vid anmalan eller ans6kan om bygglov
tas en taxebaserad avgift ut samt en
fast avgift for den nya detaljplanen.
Bygglovskostnaden ar beroende av

vad du ska bygga, till exempel ny villa,
garage eller om du vill gdra markférand-
ringar.

Anslutningskostnader

For nyanslutning av el och tele och
eventuell omdragning av ledningar tas
en avgift ut.



