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Inbjudan till markanvisningstavling

Haninge kommun inbjuder till en markanvisningstivling med syftet att hitta aktdrer som ska kunna
uppfora bostider i Haninges nya gréna stadsdel Vega. Totalt avser markanvisningstivlingen byggritter om
ca 26 000 kvin BT'A med fri upplatelseform.

De bostadskvarter som ingér i denna markanvisningstivling dr beldgna inom detaljplan 2, i stadsdel Vega.
Detaljplan 2 har vunnit laga kraft och utbyggnaden av allmin platsmark inom detaljplaneomradet ér i sitt
startskede, likasa utbyggnaden av den nya pendeltagsstationen och trafikplatsen pa Vig 73.

Markanvisningen 4r indelad 1 fyra stycken delomriden med byggritter pa mellan 4000 och 11 000 kvm
BTA. Tévlanden har méjlighet att inkomma med tivlingsbidrag pa antingen nagot av de enskilda
delomradena, flera olika delomriden eller alla delomraden. Kommunen efterstrivar dock en tydlig
arkitetktonisk variation inom och mellan de olika delomradena f6r att bidra till en attraktiv och dynamisk
stadsmiljé.

Denna markanvisningstivling vinder sig till intressenter med dokumenterad erfarenhet och f6rméga att
genomféra liknande bostadsexploateringar. Intressenter som inkommer med tivlingsbidrag ska ha
organisatoriska och ekonomiska férutsittningar f6r att genomfora bostadsexploateringen pd ett
professionellt vis.

Inkomna tivlingsbidrag ska baseras pa detta tivlingsprogram och tillh6rande underlagsmaterial.
Tivlingsbidragen kommer att utvirderas av en jurygrupp bestiende av tjdnstemin inom
stadsbyggnadstorvaltningen samt kommunstyrelseférvaltningen. Jurygruppen har £6r avsikt att utifran
inkomna tivlingsbidrag rekommendera en vinnare f6r varje delomrade. Slutligt beslut om godkinnande av

markd&verlitelseavtal fattas sedan av kommunfullmaktige.

Utvirderingen av tivlingsbidragen kommer att basera sig pa en sammanvigd bedémning av sd vil limnat
anbudspris, som tavlingsbidragets utformning. Kommunen férbehiéller sig ritten att fritt, efter egen
utvirdering, ta stillning till och bedéma inkomna tavlingsbidrag.

Tavlingsbidrag ska vara kommunen tillhanda senast: 2016-03-31




Valkommen till Vega

Drygt 20 minuter fran Stockholms innerstad bygger vi en helt ny stadsdel f6r 10 000 invdnare. Stadsdelen
heter Vega och ligger i Haninge kommuns norra del. Hir pégir just nu ocksa byggnationen av en helt ny
pendeltagsstation.

Vega stdr for nirhet och hillbarhet. Hér kan du vara bade klimatsmart och ekonomisk. Det dr en av
anledningarna till att Vega ér populirt bland barnfamiljer. De forsta invanarna ér redan pa plats 1 Vegas

vistra del dir utbyggnaden pégar for fullt.

3 400 bostider i olika former av boende kommer att finnas hir. Allt vivs samman med nya gator, cykel-
och gangvigar, parker, torg och naturomraden. Det finns plats f6r bilen men vi skapar sdrskilt bra
férutsdttningar for kollektivtrafik som buss och pendeltag. Cyklarna far egna parkeringshus bekvimt vid

den nya pendeltigsstationen.

For Vegas unga invinare kommer flera nya skolor och ett allaktivitetshus att byggas. Det byggs dven

forskolor och tva stycken har redan 6ppnat.

Vega ligger perfekt placerat for den som drémmer om ett inspirerade boende som har nirhet till allt. Det
ar tva kilometer till centrala Handen med Haninge centrum och service av olika slag. Handelsplatsen Port
73 ligger inom gingavstand. Det dr ocksa nira till naturskéna omgivningar som friluftsomradet Rudan,
Tyresta nationalpark och skirgardspirlor som Ut6, Dalaré och Huvudskar.

Viren 2019 dr den nya pendeltagsstationen i Vega och dven den nya trafikplatsen pa vig 73 firdigbyggda.

S
afikplats

X o *
atio

"'. Py




Tavlingens delomraden

For alla fyra delomraden dr kommunens malsittning att underlagsmaterialets méjligheter och ambitioner
ska leda till tavlingsbidrag med byggnader, bostadsligenheter och girdsytor som andas hég kvalitet och
attraktivitet.

Detaljplanehandlingarna, bilagor 2A-D, i form av plankarta, planbeskrivning, illustrationsplan och
gestaltningsprogram ger grundfdrutsittningarna fér byggnationen inom markanvisningens delomraden.
Utéver planhandlingarna finns ett ekologiskt hallbarhetsprogram f6r Vega, bilaga 5A, framtaget for att ge
en bild av ambitionen med den gréna stadsdelen. Dessa underlagsdokument visar 1 grova drag
kommunens vision f6r omradet utan att vara allt for styrande i detaljer och 19sningar. Detta medfér en
stor handlingsfrihet f6r kommande byggherrar att skapa attraktiva bostider utifrin en vision om en grén
stadsdel.

Bottenvaningar i alla delomriden mojliggor dven for inrittande av lokaler f6r handel/service/ kontor etc.
Kommunen efterstrivar i detta avseende ett kreativt nyttjande av denna mojlighet 1 syftet att bidra till en

levande stadsmiljo.

Tak kan med f6rdel nyttjas for solpaneler, vixthusodling eller som gréna tak £6r att bidra till en f6rhéjd
boendemiljé, férbittrat mikroklimat och viss dagvattenférdréjning.
Delomrade 1

Inom delomradet finns byggritt for flerbostadshus
om totalt 11 000 kvm BTA i sju vaningar.

Innergird tir Gverbyggas med planterbart bjilklag.
75 % dr den stdrsta markutbredning for
huvudbyggnaden, uttryckt i procent av tillginglig
markyta som far bebyggas med huvudbyggnad
inom kvarteret.

Delomrade 2

Inom delomréddet finns byggritt f6r flerbostadshus
om totalt 7 000 kv BTA i sju vaningar.

75 % ir den storsta markutbredning f6r
huvudbyggnaden, uttryckt i procent av tillginglig
markyta som fir bebyggas med huvudbyggnad
inom kvarteret.




Delomrade 3

Inom delomradet finns byggritt for totalt 4 000
kvm BTA, fordelat pa tva kvarter med vardera
2000 kvm BTA i form av flerbostadshus i fem
vaningar.

75 % ir den storsta markutbredning fér
huvudbyggnaden, uttryckt i procent av tillginglig
markyta som far bebyggas med huvudbyggnad
inom kvarteret.

Delomrade 4

Inom delomrédet finns byggritt fér totalt 4 000
kvm BTA, férdelat pa tva kvarter med vardera
2000 kvm BTA i form av flerbostadshus i fem
vaningar.

75 % dr den stdrsta markutbredning for
huvudbyggnaden, uttryckt i procent av tillginglig
markyta som far bebyggas med huvudbyggnad
inom kvarteret.

Overgripande tidplan

Infrastruktur

2015-2016 Grundforstirkning av allmin platsmark med kalkcementpelare
2015-2019 Grundforstirkning och utbyggnad av spar och ny pendeltdgsstation
2016-2017 Utbyggnad av allmin platsmark, med finplanering 2018

2016-2018 Utbyggnad av ny trafikplats pd Vig 73

Tilltrade for byggnation

Alla fyra delomriden beddms i dagsldget kunna tilltridas f6r byggnation runt sommaren 2017. Inflyttning
f6r kommande boende efterstrivas kunna ske i borjan av 2019, £6r att sammanfalla med firdigstillandet
av pendeltigsstationen.

Slutlig tidpunkt for tilltdrde till marken kommer att regleras i markéverlatelseavtalet, efter
6verenskommelse mellan kommunen och kommande byggherre. Tilltrdde f6r férberedande
grundforstirkningsatgirder och 6vriga produktionsférberedande atgirder kan komma att medges tidigare
in sommaren 2017.



Projekteringsunderlag

Projekteringsunderlag av allmin platsmark dr i dagsldget tillgénglig i form av en systemhandling, vilket
medfor att justeringar kommer att kunna férekomma. Slutlig detaljutformning av anslutande ytor etc.
kommer att ske i samrdd med kommande byggherre. Tillgingligt underlag, se bilagor 3A-D

Parkering - Bil

All boende- och besoksparkering inom detaljplan 2 har planerats att ske inom allmén platsmark och annan
kvartersmark lings med jarnvigen avsedd for parkeringsindamadl. Detta medfér att inga krav stills pd
anliggandet att boendeparkering inom kvartersmarken i ndgot delomrade. Boendeparkeringen inom
allmin platsmark kommer inte att inrymma reserverade platser for enskilda fastigheter eller boende. For
ytterligare information om parkerings- och trafikférutsittningarna, se bilagor 2B och 4F.

Parkering - Cykel

Cykel och gangtrafik ska inom stadsdelen vara prioriterade transportmedel framfér bilen. For att hoja
attraktiviteten med cykel som transportmedel planeras bland annat f&r tre méjliga cykelpassager lings med
jarnvigen samt attraktiva cykelgarage 1 anslutning till pendeltigsstationen.

Detta medfor dven ett behov av innovativa och littillgidngliga cykelparkeringar inom kvartersmarken, f6r
att ytterligare underlitta f6r cykeln som férstahandsvalet som transportmedel. I planbeskrivningen gors
bedémningen om ett parkeringsbehov f6r cykel inom kvartersmarken pd mellan 1-3 cyklar per ligenhet.

Se dven parkeringsutredning, bilaga 4F.

Geoteknik

De geotekniska forutsittningarna pa platsen stiller hdga krav pa grundldggning och markbearbetning, se
vidare geoteknisk undersékning bilaga 4A. Lings med jarnvigsomridet finns dven tryckbankar vars
funktion inte fir dventyras. Samrid kommer att kridvas med Trafikverket f6r markarbeten intill
jarnvigsomradet och tillhérande tryckbankar.

Tillgingligt geotekniskt underlag utgdr inte nigon garanti f6r férhéllandena pa platsen och kommunen tar
inte ansvar fo6r val av grundliggningsmetod utifran det redovisade underlaget. Kompletterande
geotekniska utredningar f6r utbyggnaden inom allmin platsmark har genomférts och redovisas 1
kompletterande geotekniskt underlag, bilaga 3C. Kommande byggherre ansvarar fullt ut £f6r byggnationen
inom respektive kvarter. Ytterligare geotekniska undersékningar kommer att krivas f6r val av lamplig
grundligeningsmetod.

Buller, vibrationer och risk

Sirskild hinsyn med avseende pd byggnadens utformning kommer att kridvas med avseende pa risk och
bulleraspekter i och med nirheten till jairnvigen. Se vidare bilagor 4C-E

Energianvandning
Kommunen har som 6vergripande mélsittning att utslippen av koldioxid ska minska. Som en del i detta
arbete efterstrivas att nybyggnationen 4r konstruerad pa sadant vis att byggnadens energianvindning

minimeras.

Dagvattenhantering

Flédet ut fran planomrédet ska inte 6ka jamfort med liget innan exploateringen. Bostadsbyggnationen ska
uppfylla krav och ambitioner som f&ljer av planhandlingar, dagvattenutredning (bilaga 4B) och
kommunens dagvattenstrategi (bilaga 5B).



Avtal och villkor

Markanvisningsavtal

De vinnande tivlingsbidragen f6r respektive delomride kommer att erbjudas att teckna ett
markanvisningsavtal med kommunen. I detta avtal regleras bland annat tilltrdde, ansvarstérdelning,
ersittningar, tidplaner f6r utféranden etc. Allt med utgangspunkt i tivlingsunderlaget och de inkomna
tivlingsbidragen. Markanvisningsavtalet dr efter vinnarens undertecknande féremdl fér godkinnande i
kommunfullmiktige. Slutlig markéverlatelse f6r respektive delomrade kommer att ske forst efter att

vinnaren erhallit bygglov samt startbesked.

Kommunen bygger ut och bekostar allmin platsmark 1 form av gator, ytor f6r boendeparkering, parker
etc. Ingen sirskild gatukostnadsersittning f6r utbyggnaden i enlighet med nu antagen detaljplan kommer
att belasta kommande byggherre.

Utbyggnad pagir dven av kommunala VA-ledningar, fjirrvirme, el och telekommunikationer. Kommunen
tecknar avtal med leverant6r av fjarrvirme, vilket medfor att anslutningspunkter f6r fjarrvirme kommer
att finnas till respektive bostadskvarter. Slutligt leveransavtal tecknas med kommande byggherre, som dven

erligger anslutningsavgiften.

Ovriga anslutningsavgifter, sisom for vatten- och avlopp, el och telekommunikation samt 6vriga
myndighetsrelaterade avgifter, sisom lagfarts- och bygglovskostnader, erliggs av kommande byggherre.

Planavgift utgar ej for ndgot av bostadskvarteren.

Fastighetsbildning f6r bostadskvarteren dr dnnu ej genomférd. Kommunen séker och bekostar denna

fastighetsbildningsforrittning.

Marken kommer att Sverlatas i befintligt skick och det 4r upp till kommande byggherre att utifrin de
faktiska forutsittningarna bebygga respektive bostadskvarter.

Byggherren férbinder sig att séka bygglov och genomféra projektet i enlighet med det inlimnade
tavlingsbidraget, med de eventuella justeringar som genomférs 1 samrdd med kommunen.



Tavlingsunderlag

Lopande information om markanvisningstivlingen och detta tivlingsprogram kommer att finnas
tillgdngligt pa vega.se

Det kompletta undetlagsmaterialet enligt nedan bestalls via mail: kaj.brantemark@haninge.se

Komplett underlag till denna markanvisningstivling bestar av detta tivlingsprogram samt:
1. Kartor/Illustrationer
A — Oversiktskarta
B — Snedbild
2. Planhandlingar
A — Plankarta
B — Planbeskrivning
C — Hlustrationsplan
D — Gestaltningsprogram
3. Projekteringsunderlag allmin plats, systemhandling
A — Oversikt/ planritning projekterad allmin platsmark
B — Typsektioner gata allmin platsmark
C — Geotekniskt underlag allmén platsmark
D — Belysningsprogram
4. Utredningar for detaljplan
A — Geoteknisk undersékning
B — Dagvattenutredning
C — Markvibrationsutredning
D — Riskutredning
E — Trafikbullerutredning
I — Parkeringsutredning
G — Arkeologisk utredning
H — Miljckonsekvensbeskrivning
5. Styrdokument
A — Ekologiskt hallbarhetsprogram fér Vega
B — Dagvattenstrategi
6. Digitalt kartunderlag
A — Grundkarta, plankarta, projekteringsunderlag (DWG)



Tavlingsbidragen

Inlamning av tavlingsbidrag

Inlimning ska ske genom att nedanstiende tdvlingshandlingar inlimnas till kommunen:

HANINGE KOMMUN
Att: Kaj Brantemark, MEX
136 81 Haninge.

Inlimnat material ska vara markt med "Markanvisningstidvling Vega”. Allt material ska vara forseglat vid
inldmning och 6ppnas forst efter inlimningstidens slut. Materialet limnas bade i digital form pa USB-
minne, samt utskrivet i tva exemplar. Allt ritningsunderlag limnas in i A3-format och nedan upptagna
ritningstyper och skalor ska ses som ett minimum avseende inlimnat underlag. Inkommer tivlanden med
tavlingsbidrag for flera delomraden, ska det tydligt framga vilket underlag som ber6r respektive
delomrade. Detta for att varje delomride ska kunna utvirderas enskilt. Ersittning f6r inlimnade
tivlingsbidrag utgir inte.

Tavlingshandlingar

Tivlingshandlingarna ska besté av dels en bidragsredovisning och dels en anbudsredovisning,.

- Bidragsredovisning

Alla tivlingsbidragen ska innehalla f6ljande, dir ritningar och illustrationer maximalt far redovisas pa % 8
A3:or per delomrade:

- Forteckning 6ver tivlingsbidragets ingdende handlingar.

- Kortfattad redovisning av; tivlandens kontaktperson, organisation fér planering och framtida
genomférande, likvirdiga referensprojekt samt bolagets ekonomiska forutsittningar att genomféra
projektet. Fér genomférandet ansvarigt bolags senaste arsredovisning ska bifogas. Kommunen efterstrivar
en kontinuitet fran tdvlandens organisation - att till exempel ansvarig arkitekt 4dr delaktig i projektet till och
med bygglovsskedet. Kommunen kan komma att begira in ytterligare underlag f6r att sdkra tivlandens
organisation och ekonomiska forutsittningar.

- Overgripande tidplan for utbyggnaden.

- Sammanfattande besktivning av tivlingsbidragets koncept och intentioner.

- Overgtipande teknisk beskrivning — materialval, tekniska system, eventuella energiklassningar etc.

- Exploateringsdata — BTA, BOA, antal ligenheter och hur férdelningen dr pa rumsantal, antal lokaler och
lokalytor, antal cykelparkeringar inne/ute etc.

Ritningar i form av:

- Situationsplan 1:500 (i A3-format), ska redovisa férslaget med byggnaders markviningsplan och gérd.
Oversiktlig redovisning av entréer och héjdsittning i férhallande till omgivande gatumark ska framga.

- Typ-plan/er och typ-sektion/er 1:200 (i A3-format), som redovisar forslagets gestaltning och idé.

- Fasader 1:200 (i A3-format), ska redovisa férslagets gestaltning och idé.

- Hlustrationsbilder - gestaltningen redovisas genom illustrationer / 3D-modellerade bilder eller liknande.

- Anbudsredovisning

Tidvlandens anbudspris ska inlimnas i forseglat kuvert mérkt ?ANBUD markanvisningstivling Vega”.

Anbudet ska tydligt redovisa:

- Vilket delomride anbudet giller. Limnas anbud pa flera delomraden ska dessa vara tydligt uppdelade.
- Anbudspris, angivet i kronor per kvadratmeter BTA.

- Anbudet ska vara egenhindigt undertecknat av behorig firmatecknare.


kabraa02
Anteckning
Antalet ökas från 6 st till 8 st A3or, 2016-03-16
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Utvardering

Utvirderingen av inkomna tivlingsbidrag kommer att genomféras av en jurygrupp bestdende av
projektledaren f6r markanvisningstivlingen, projektledaren for stadsdel Vega, mark- och
exploateringschefen, stadsarkitekten samt plan- och bygglovschefen.

Jurygruppens utvirdering avser att resultera i ett vinnande tivlingsbidrag f6r respektive delomrade.
Kommunen férbehiller sig fri provningsritt av de inkomna forslagen och har siledes ritt att forkasta
samtliga inkomna tdvlingsbidrag utan ritt till ersittning till ndgon tivlande. Jurygruppens slutsatser
kommer inte vara méjliga att Gverklaga eller pa annat sitt Gverprova.

Under utvirderingsperioden kan jurygruppen, om behov anses foreligga, komma att kalla tivlanden till
méte fOr att presentera tivlingsbidraget eller nidgon i bidraget ingdende aspekt.

Det formella beslutet om att teckna markanvisningsavtal med utsedda vinnare f6r respektive delomrade

fattas slutligen av kommunfullmaktige.

Utvarderingkriterier

Utvirderingen kommer att genomféras med utgdngspunkt i hur vil tivlingsbidraget nyttjar gillande
detaljplan samt tar till vara pa platsens unika férutsittningar och bidrar till attraktiviteten i stadsdelen
Vega. Nedanstdende utvirderingskriterier och ingivet anbudspzis utgdr grunden f6r den sammanvigda

bedémningen av vilka bidrag som utses till vinnare for respektive delomrade.

Utvirderingskriterierna ska inte ses som en uttrycklig kravlista, utan snarare en samling kriterier utifran
vilka tdvlingsbidragen utvirderas i férhallande till hur de kompletterar varandra och stadsdelen i stort.
Tivlingsbidragen kan med andra ord vilja att frimst fokusera pa en grupp av kriterierna f6r att motivera
projektet som en del av stadsdelen Vega.

- Hallbarhetsredovisning

Vega som en grén stadsdel — hur bidrar tivlingsbidraget till den grona ambitionen?

Energibehov — pi vilket sitt bidrar projektet till minskad energianvindning

Innovationer och miljéfrimjande atgirder — hur ser miljéarbetet ut i projektet?

Miljéanpassat byggande - pa vilket sdtt bidrar projektet till miljbanpassat byggande?

Social hillbarhet — hur kan projektet bidra till en social héllbarhet?

Resefrimjande dtgirder — innovativa l6sningar £6r att frimja anvindande av cykel samt kollektivtrafiken.
Tekniska system — vilka tekniska system kan anvinds som kan bidra till hallbarhet och tillginglighet?

- Gestaltningsredovisning

Koncept — projektets birande idé.

Kvarteret som en del av stadsdelen — vilken typ av stadsmilj6 vill projektet skapa?

Innovationer — nya intressanta 16sningar dir konstruktion, teknik och gestaltning samverkar?

Hur méter bebyggelsen omgivande mark och gator — héjder, ev. sockel, uteplatser 1 markplan etc.?
Entréer — Hur moter de gatan? Ar de genomgiende? Oppningar eller valv i kvarteren?
Bottenviningens funktion och relation till gatu- och stadsmiljén — hur och pé vilket sitt kan en
bottenvaning bidra till en aktiverad gatumiljé och stérre méjligheter till social samvaro?

Fasader, firgsittning, konstruktion och material — vilka material, form och utseende och varfor?
Planlésningar, méblerbarhet och flexibilitet — hur flexibel dr planlésningen, gir den att férindra 6ver tid?
Fysisk tillginglighet — har alla samma méjligheter att r6ra sig till och frin och i byggnaden?
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Ovrig information

Kommunens ombud for denna markanvisningstavling
Kommunens ombud fér markanvisningstivlingen dr Kaj Brantemark, mark- och exploateringsenheten,

med epost: kaj.brantemark@haninge.se.

Fragor som stills under tivlingsperioden och som bedéms kunna vara av intresse for alla tdvlanden,
kommer att redovisas pa tivlingens hemsida vega.se och/eller distribueras via utskick till de som bestallt
tavlingsunderlaget.

Upphovs- och nyttjanderatt
Genom att inldmna tdvlingsbidrag medger den tivlande kommunen ritt att, utan ersittning till tivlanden
eller annan upphovsman, stilla ut eller pa annat sitt publicera férslagen samt att kopiera och distribuera

underlaget pa ett f6r kommunens verksamhet dndamalsenligt sitt.
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