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Inledning

Det finns en kraft i att verklighetstesta!

Utformningen av den byggda miljén har stor in-
verkan pd hur vi lever vara liv. Eller som Churchill
uttryckte det: "Vi formar vara byggnader, ddarefter
formar de oss". Med denna insikt dr det av stor
betydelse att testa ny utformning, som battre kan
stotta ett livinom planetens grdnser.

Flera globala megatrender sGsom digitalisering,
automatisering och en véxande delningsekonomi
pdverkar vara beteenden och i férlangningen hur
vi anvander vara byggnader. Har finns mojlighe-
ter att blicka framat, och utforska vilka énskade
beteenden som kan férstarkas genom den byggda
miljons utformning. Kommunen har med sitt pla-
neringsansvar en avgdérande roll i denna utveck-
ling.

Haninge kommun stravar efter att vara ledande

i klimat- och miljéarbetet och siktar p& att ligga i
framkant bland Sveriges kommuner fér en héllbar
stadsutveckling och en god livsmiljo. | det Klimat-
och miljépolitiska programmet som anger inrikt-
ningen fér kommunens hallbarhetsarbete pekas
fossilfria resor och transporter samt hallbar stads-
utveckling ut som tva fokusomrdaden.

Nytt mobilitetslandskap ger
en ny livsmiljé.
[llustration: TIP

Denna rapport ar en del av Haninge kommuns
utvecklingsarbete och ar framtagen inom pro-
jektet "P-tal O — Test av ett bilfritt bostadskvarter:
Implementering av hallbara mobilitetsverktyg i
detaljplaneprocessen for att minska behovet av
privatdgd bil och parkeringsplatser” med stéd frén
Energimyndigheten. Projektgruppen har tagit ut-
gdngspunkt i flera av de kommunala malen inom
stadsutveckling, héllbarhet och mobilitet, och
arbetat med hur dessa mal konkretiseras i kom-
munal planering och bli verklighet i byggd form.

Rapporten ska bidra till 6kad kunskap kring hur
kommuner kan mojliggora fér energieffektiva och
héllbara resor redan i planeringsskedet, bade vad
gdller de verktyg som finns for detta och hur de
kan implementeras i detaljplaneprocessen. Delar
av materialet ska ocksd fungera som ett konkret
planeringsunderlag fér detaljplaneprojekt och
forbereda organisationen infor genomférandet av
ett pilotprojekt kallat “bilfritt bostadskvarter”, dar
nya lésningar testats i praktiken.
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Haninge kommun strduar efter att vara
ledande i klimat- och miljoarbetet och
siktar pa att ligga i framkant bland
Suveriges kommuner for en hallbar
stadsutveckling och en god liusmiljo.

Helhet, kreativitet och inspiration dr
ledord i arbetet, dir malet dr att Idmna
over en bdrkraftig och attraktiv livsmiljo
till alla framtida Haningebor och
besokare.’

1 Klimat- och Miljépolitiskt program, 2017 10-23, sida 1
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Klimat- och
miljopolitiskt program

Haninge kommun

Bakgrund

Den 15 november 2018 beviljades planavdelningen
i Haninge kommun stéd frédn Energimyndigheten
for projektet "P-tal O — Test av ett bilfritt bostads-
kvarter: Implementering av héllbara mobilitets-
verktyg i detaljplaneprocessen fér att minska
behovet av privatdgd bil och parkeringsplatser”.
Energimyndigheten bedémer att projektet adres-
serar ett viktigt omréde inom det 6vergripande
arbete som kravs for att genom den fysiska plane-
ringen effektivisera energianvdndningen, minska
klimatpdaverkan och dstadkomma ett mer trans-
porteffektivt samhdlle.

Haninge kommun initierade projektet som en del

i arbetet med att implementera flera av de mal
och strategier som finns fastslagna i styrdokument
sdsom Klimat- och miljépolitiska programmet,
Oversiktsplan 2030 och Stadsutvecklingsplanen
antagen 2018.

Syfte

Denna rapport syftar till att bidra till de tre upp-
stallda malen i projektet "P-tal O — Test av ett
bilfritt bostadskvarter”:

LOBALA MALEN

or hallbar utveckling

Klimat- och miljépolitiskt program for

1. Uppnd 6kad kunskap kring hur kommuner kan
mojliggdra for energieffektiva och hallbara
resor redan i planeringsskedet, bade vad gdller
de verktyg som finns foér detta och hur de kan
implementeras i detaljplaneprocessen.

2. Tafram ett planeringsunderlag for detaljpla-
neprojekt med mycket I&dga parkeringstal eller
helt utan parkeringsplatser fér privatdgda
bilar.

3. Genomfdra ett pilotprojekt dar principerna
frédn planeringsunderlaget testats i praktiken.

Avgrdansning

Arbetet i denna rapport dr avgrdnsat till nypro-
duktion av flerbostadshus, till Haninge kommun
och framst till kommunens roll och process. Inne-
hallet beddéms likval ha relevans fér utveckling av
befintligt bostadsbestdnd, fér andra kommuner
och fér andra aktérer. Rapporten kan dven vara
av intresse for kommuner eller marknadsaktérer
som ar nyfikna pd pilotprojekt som metod fér att
uppnd nya resultat och 6kad maluppfyllelse.

6 P-TALO TESTAVETTBILFRITT BOSTADSKVARTER



Haninges vision
och dvergripande mal

Klimat- och
miljopolitiskt
program

Oversiktsplan

Trafik-
sdkerhets-

program

Sammanfattning

Rapporten startar med en introduktion till vad

ett pilotprojekt ar: Hur pilotprojekt maojliggor for
kontrollerade tester under verkliga forhallanden,
bidrar till ny kunskap och kan bana vdg fér breda-
re implementering. Vilka nationella och kommu-
nala mal som ska métas av den planerade piloten
"bilfritt bostadskvarter” beskrivs.

Ett kapitel behandlar globala megatrender, hur
ny teknik péverkar vart beteende, bdde vad gdller
behovet av att resa och hur vi transporterar oss.
Rapporten innehdller vidare ett antal planerings-
verktyg och exempel som definierar ramar och
villkor for det konkreta genomférandet av piloten
"bilfritt bostadskvarter”, sGsom geografiskt lage,
effektmal och mobilitetsatgarder.

Rapporten avhandlar kommunens redskap sdsom
planverktyg och avtal, samt hur dessa redskap kan
anvdndas inom pilotprojektet for att nd énska-

de resultat och férhindra oonskade effekter. Ett
resonemang foérs om vad som bor sakerstdllas och
vilka véigval kommunen stér infér. Aven férslag pa
genomférandeprocess beskrivs.

En férdjupning i det juridiska ramverket omfattar
relevanta delar av plan- och bygglag, miljébalk,
kommunallag, plan- och byggférordning och Bo-

HANINGE KOMMUN 2020

. Antagna styrdokument

. Planerade styrdokument

Ovriga

maldokument

Trafikstrategi Parkeringsstrategi

Kommunens styrdokumenthierarki.
Illustration: Haninge kommun

verkets byggregler. Slutsatsen ar att inga laghin-
der finns for att genomféra det aktuella pilotpro-
jektet, s& ldnge kommunen agerar pd saklig och

objektiv grund och uppfyller ett antal grundkrav.

Vidare sammanfattas pdgdende policyutveckling
i Sverige, s@som en pdgdende utredning for att
starka kommunernas handlingsutrymme ndr det
gdller kravstdllning av mobilitetstjanster.

Det sista kapitlet behandlar fastighetsdgarens
perspektiv, vilka férdelar och méjliga hinder som
upplevs med mobilitetstjdnster, samt illustrationer
som beskriver vilken livsmiljo som &r méjlig att
skapa.

Rapportens genomférande

Rapporten har tagits fram av Theory Into Practice
pd uppdrag av Haninge Kommun, med ett pro-
jektspecifikt underlag frén AFRY.

Haninge kommun har en projektgrupp som bestar
av miljéplanerare och planarkitekter. En referens-
grupp av tjanstepersoner inom trafikplanering,
exploatering och bygglov frdn Haninge kommun
har ocks& medverkat.



Berdttelsen om expeditionen

EN LARANDE UTVECKLING

Enkelt uttryckt ar en pilot ett test i verklig miljo, dar nya [6sningar prévas. |
pilotprojekt kan utveckling och test géras under verkliga forhé&llanden, vil-
ket leder till ny kunskap som annars inte hade kommit fram. Ur kommunens
perspektiv syftar pilotprojekt till att forbattra kommunala strategier, riktlinjer
och arbetssatt samt att méjliggora innovation.

PRAXIS
STADSBYGGNADSPROJEKT

EXPEDITIONEN OCH SKEPPET

Den kommunala praktiken kan liknas vid ett skepp
som tryggt och stabilt ska félja en utsatt kurs mot
framtiden, ett okant farvatten. Skeppet navigerar
efter beprévade metoder och uppritade kartor.

| relation till detta skepp kan pilotprojektet be-
skrivas som en expedition, som ger sig ut for att
utforska de nya farvattnen. Expeditionen kommer
tillbaka med erfarenheter till skeppet, som med ny
kunskap kan justera sin fardplan, undvika grynnor
och sdkert nd sitt mal.

Expeditionen behoéver vara rdatt utrustad och ha
ett tydligt uppdrag, men vilka upptdckter som
gors och vilken kunskap som uppstdr gdr inte att
bestdmma pad forhand. Ddremot ar det viktigt att
planera fér mottagandet av expeditionen, sd att
den nya kunskapen kommer till nytta. Expeditio-
nen kan anses som lyckad dven om den inte hittat
det 6nskade malet, sa ldnge kunskapen om expe-
ditionens resa kommer skeppet till godo.



O RATT PACKNING

Innan en expedition kan sjosattas
gdller det att man har férberett och
packat ratt for att tdnkas klara av
utmaningar.

© PLANERA RUTT

O NAVIGERA O KARTLAGGA © UTFORSKANDE

O ATERKOPPLA

© PLANERA MOTTAGANDET

Expeditionen kommer tillbaka
med ny kunskap. Hur ska lardomar
fdngas upp?

Skeppet kan med ny kunskap jus-
tera sin fardplan for att sdkert nd
sitt mal.




Pilotprojekt

Maluppfyllelse

NU

N

"Praxis”

% GLOBALA MALEN

=

Klimat- och

miljopolitiskt program

Varfor pilotprojekt?

>
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Pilotprojekt ar ett verktyg for att utéva det
kommunala planeringsansvaret och sdkra att
utveckling sker mot uppsatta mal. Att meto-
diskt arbeta med pilotprojekt méjliggodr att nya
riktlinjer kan testas och utvarderas i begrdnsad
skala infér bredare implementering

Ett pilotprojekt ska utgéra en spjutspets och
pd ett konkret satt bidra till att mal omsatts till
verklighet. Pilotprojektet behéver darfor tydlig-
gora vilka mal som ska uppfyllas, vad som ska
utvarderas och hur detta ska géras.

Inom pilotprojektet ska nya lésningar utveck-
las och testas. Lésningarna ar med andra ord
inte knda nar piloten sjosatts. Daremot ar det
mojligt att pd forhand definiera effekter och
mdal som projektet ska uppna.

> 2050

Pilotprojektets maojlighet att pdverka kommmunens
praxis och bidra till maluppfyllelse.
Illustration: TIP

> For att kunna bidra till nya kommunala strate-

gier, riktlinjer och arbetssatt behoéver pilotpro-
jektet ligga i framkant av och ibland utanfér
nuvarande praxis.

Lardomar fran pilotprojekt ska utgéra stéd for
utvecklingen av kommunens processer, strate-
gier, riktlinjer och arbetssatt. Test, utvdrdering
liksom efterféljande implementering behéver
ske i ett systematiskt arbete och i samverkan
mellan kommun och évriga involverade akto-
rer.

P-TALO TESTAVETTBILFRITT BOSTADSKVARTER
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"Praxis” - Normalpraktik

Styr- Normolprojekt> Normolprojekt>
doku-

ment
Normalprojekt

Pilotprojekt

Pilotprojekt "bilfritt
bostadskvarter”

Pilotprojektet "bilfritt bostadskvarter” ar initierat
av Haninge kommun. Bakgrunden till pilotprojek-
tet ar behovet av att hitta nya byggnadslésningar
som 1) premierar trafikslag med minst klimatpa-
verkan och 2) minskar bostadsbyggandets kili-
matpdverkan. Att premiera trafikslag med minst
klimatpdaverkan innebdar konkret att frdmja resor
med gdng-, cykel och kollektivtrafik samt mobili-
tetstjanster och att ersatta behovet av egen bil.

Det finns idag for lite kunskap om vilka |6sningar
som ger 6nskade effekter. Forskare och experter
efterfragar fler tester under verkliga férhallanden.
Malet med pilotprojektet "bilfritt bostadskvarter”
ar att utveckla och testa ny byggnadsutformning
och nya mobilitetsdtgarder som ger en inkluderan-
de och haéllbar livsmiljé. Utformningen ska uppfylla
nationella krav men dr inte bunden till Haninge
kommuns nuvarande parkeringsstrategi.

Lardomar fran pilotprojekt ska utgéra stod for
utvecklingen av kommunens processer, riktlinjer
och arbetssatt.

[llustration: TIP

Pilotprojektet ska bidra till utveckling av kommu-
nens processer, strategier, riktlinjer och arbetssatt,
i synnerhet till att formulera den kravstdlining som
sker gentemot byggaktéren sd att kommunen
sdkerstdller individens rérelsefrihet och mobilitet
snarare An ett visst antal uppstdlliningsplatser for
bilar.

HANINGE KOMMUN 2020 11



Moéta nationella krav

Pilotprojektet "bilfritt bostadskvarter” ska bidra till kommunens uppfyllelse av nationella kray,
sarskilt:

Lagrum

Miljobalken §1

Miljobalken §1

Miljdobalken §2

Plan- och bygglagen §1

Lagkrav

Framja en héllbar utveckling som innebar att nuvarande och kommande
generationer tillférsdkras en hdlsosam och god milj6

God hushdallning av mark

Hushallning av material, rGvaror och energi

laktta de begransningar och vidta de matt som behévs for att férebygga,
hindra eller motverka skada eller oldgenhet fér manniskors hélsa eller miljon
Skaffa sig den kunskap som behdvs fér att skydda mdnniskors hdlsa och
miljon mot skada

Planlédgga anvéndningen av mark for att uppnd en samhallsutveckling med
jamlika och goda sociala levnadsférhallanden och en god och ldngsiktigt
hallbar livsmiljé fér manniskorna i dagens samhalle och fér kommande
generationer.

Mo6ta kommunala mal och strategier

Pilotprojektet “bilfritt bostadskvarter” ska méta kormmunala mal och strategier, sdrskilt:

12

Dokument

Klimat och miljépoli-
tiska programmet

Mal och budget
2020-2021

Oversiktsplan 2030

Trafikstrategin

Parkeringsstrategin

Cykelplanen

Stadsutvecklings-
planen

Ma&l och strategier

.

| Haninge ar alla resor och transporter fossilfria ar 2030

Haninge kommun strdvar efter att vara ledande i klimat- och miljdarbetet
och siktar pd att ligga i framkant bland Sveriges kommuner fér en héllbar
stadsutveckling och en god livsmiljé.

Alla som bor och verkar i Haninge kan géra klimat- och miljésmarta val som
bidrar till en hallbar utveckling.

| Haninge ska miljé- och klimatarbetet vara i framkant.

Planeringen och byggandet ar héllbart bdde vad avser omrdden, material,
tekniska l6sningar och produktion.

Trafikslag prioriteras i féljande ordning: gdng, cykel, kollektiv- och biltrafik
Med haéllbara resor menas att miljo- och klimatpdverkan ska minska, samt att
trafikinfrastrukturen i form av vdgar och spdr maste nyttjas effektivare.
Nar kommunen véxer och invdnarna blir fler kommer ocksd efterfrdgan pd
resor att 6ka, och d&d mdste vi samsas om ytorna.

Nar individen gér smarta resval sé& pdverkas trafiksystemet som helhet.
Samordning och samnyttjande av parkeringsplatser

Planera for attraktiva stadsmiljcer.

Planera for parkering sé att hallbara fardmedel blir prioriterade.
Markparkering ska undvikas.

Andelen cykelresor ska utgdra minst 15 procent ar 2030.

Haninge kommun vill prioritera gdende forst for att de framjar bade miljé och
folkhdalsa.

Haninge kommun vill med mjuka metoder hjéalpa mdanniskor att resa mer
hallbart.

Hallbara parkeringslésningar — marken ar en vardefull resurs.

P-TALO TESTAVETTBILFRITT BOSTADSKVARTER



Utveckling av kommunala riktlinjer inom parkering

Pilotprojektet "bilfritt bostadskvarter” ska bidra till utveckling av kommmunala riktlinjer och processer,

sarskilt:

Riktlinje/process

Ansvarsférdelning
mellan kommun och
fastighetsdgare

Innovationsférmaéga

Samverkan

Utveckling inom

+ Lokalisering av parkering

+  Samordning och samnyttjande av ytor

+  Utformningsprinciper

«  Parkeringstal

+  Mobilitetstjanster

«  Kapacitet att mojliggéra och bidra till innovation

«  Standigt utveckla riktlinjer, strategier och arbetssatt for att né
maluppfyllelse

+ Internt mellan olika avdelningar och férvaltningar

+  Externt mellan kommun, byggaktorer, fastighetsdgare, tjiansteleverantorer,
boende m fl

HANINGE KOMMUN 2020 13



En ny varld

Trender

En rad globala megatrender paverkar varfér och
hur mdnniskor reser. Trenderna som beskrivs i det-
ta avsnitt beddms ha stor inverkan bdade fér mobi-

litet och for utformning av bostader och livsmiljéer.

En forvantan pa pilotprojektet "bilfritt bostads-
kvarter” ar att den rumsliga utformningen ska vara
framatblickande och att dessa trender darfér ar
relevanta.

Digitalisering och e-handel

Digitaliseringen dr en mojliggérare for forandrade
beteenden och ger 6kade majligheter att optime-
ra anvandningen av delade ytor och fordon. Ett
forandrat arbetsliv som i 6kande grad kan ske pd
distans minskar behovet av arbetspendling. Ett
forandrat kbpbeteende med mer digital handel,
minskar behovet av inkdpsresor men 6kar behovet
av att planera fér leveranser till och frdn hemmet.

Elektrifiering av fordonsflottan

Elfordon ar fria frén avgaser och motorbuller. Dar-
for kan de integreras i bade stads- och inomhus-
miljoé p& nya satt. Traditionellt ar “garaget” avskilt
med véggar och dérrar frdn évriga gemensamma
ytor i flerbostadshus, men detta behdver inte vara
ndédvandigt i framtiden. Fordon kan félja med in!

Latta elektrifierade fordon (sparkcyklar, cyklar, ve-
spor, tuc-tucs, etc) ar smidiga i stadstrafik och tar
mindre plats an bilar. Att planera for uppstallning
av dessa mindre fordon blir en allt viktigare frédga
vid utformning av flerbostadshus.

Tjanstifiering
Mobilitet som tjanst (Mobility as a Service eller

MaaS) bygger pd att resande kdps som en tjdnst.
Exempel ar kollektivtrafik, taxi och olika fordons-

1 Pernestdl Brenden, Kristoffersson & Mattsson
2 Fastighetsdgarna Stockholm

14

pooler som kan driftas av féretag, féreningar eller
kommuner. Kombinerad Mobilitet (KM) eller Inte-
grated Mobility Services (IMS) samlar flera mobi-
litetsleverantérer i en tjdnst. Den som anvander
mobilitetstjanster kan vdlja det transportmedel
som bdst passar for den resa man tankt goéra.

For flerbostadshus skulle en utbredd anvéndning
av mobilitetstjanster innebdra att stora ytor kan
frigéras fér annan anvandning dn fordonsuppstall-
ning.

Automatisering

Automatisering och utvecklingen av sjalvkérande
fordon kommer sannolikt férandra trafiken och
stadsmiljon pa ett satt som vi idag inte kan se
konsekvenserna av. Forskning framhdaller vikten av
samdkning for att motverka trafikdkningar'. Fler
helautomatiska fordon kommer troligen frdmja
mobilitet som tjanst framfér privatdgda fordon.
Sjalvkérande fordon behover plats att stanna

for att hdmta resendrer ndra deras malpunkter,
exempelvis bostadshus. De behéver ocksd parke-
ras, men inte nédvdndigtvis ndra bostaden. Det
ger helt nya méjligheter att utforma gaturum och
bostadshus.

Delningsekonomi

Konsultféretaget McKinsey har visat att dagens
samlade transportarbete genom delning och sjdlv-
kérande fordon kan utféras med en sjattedel av
dagens vagnpark, utan att en enda mdnniska skul-
le behéva adndra sitt resménster?. Det skulle betyda
att uppskattningsvis 17 miljoner parkeringsplatser i
Sverige blir 6verflédiga.

Delningsekonomin har stor potential i omstdalining-
en till hallbarhet, bdde genom ett battre resurs-
utnyttjonde och genom socioekonomiska vinster.
Fler kan fa tillgéng till ytor eller produkter som ar
dyra att dga enskilt.

P-TALO TESTAVETTBILFRITT BOSTADSKVARTER



Nya hot kan ge snabb
beteendeférédndring

Under véren 2020 har en global pandemi pd& kort
tid forandrat manga av de férutsattningar vi tagit
for givna. Resandet béde lokalt och globalt har
sjunkit drastiskt, arbetslivet har for ménga stallts
om till hemarbete, e-handel har vuxit snabbare

an tidigare. Det ar inte otankbart att klimatfér-
andringar eller andra skeenden inom de ndrmaste
decennierna kommer leda till liknande dramatiska
férandringar, och till att kultur, beteende och var-
deringar féréndras i grunden.

Konsekvenser for byggd miljo

Sammanfattningsvis finns en rad globala pro-
cesser som kan pdverka framtidens livsmiljéer p&
avgorande satt. Den byggda miljén behover utfor-
mas langsiktigt, hallbart och med framtiden i be-
aktning. Det som planeras och byggs maste kunna
fylla en relevant funktion éver en lang tid. Teknik
och beteenden férandras snabbare dn byggnader,
vilket kan hanteras genom att investera i rumslig
kvalitet som tal férandrad anvdandning.

3 Sundman, Kjellson, Westman, Bjérkman & Svensk
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DELADE FORDON

Med mobilitetstjanster far anvandaren
tillgang till delade fordon av olika slag.
Illustration: TIP

Bostadshus med
mobilitetstjcnster

Tack vare ndgra fd genomférda bostadsprojekt
finns i dagsl@get viss kunskap om nya mobilitets-
[6sningar kopplat till nybyggnad av bostdder. P&
ndsta sida sammanstdlls ett tiotal normbrytan-
de bostadsprojekt genomférda i Sverige, en del
av dessa har dven utvdrderats efter inflyttning.
Sett till hela bostadsproduktionen i Sverige, och i
relation till det totala bostadsbestdndet i Sverige,
ar antalet tester av ny byggnadsutformning som
stottar hallbar mobilitet férsvinnande litet®.
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Sammanstallning av bostadsprojekt
med ladga parkeringstal fran 2018

(Sverige)
Projekt Kommun Utvecklare Status Antal Fysiska atgérder
Igh
Brf Kronhuspar-
ken Goteborg  ? klart 2010  20BR
Inom Vallgraven
Klippern 3 (Ohoj) ) Hauschild+
Malmé klart 2014 10 BR
Malmé Siegel
Almedals
Goteborg  Sverigehuset klart 2016 145 BR
terrasser
Klippern 4 (Obo Hauschild+ 55 HR+
PP ( v) Malmé dsen klart 2017
Malmé Siegel 30 HL
On Track
. Stockholm Bonava klart 2018 157 BR
Alvsjs
Viva
. Goteborg  Riksbyggen klart 2018 132 BR
Goteborg
Brf Blicken

] Haninge Riksbyggen klart 2018 85 BR
Haningeterrassen

byggstart

Xplorion Lund LKF 54 HR
2018
Upplands
Nouvelle . LaTERRE planeras 61HR
Vasby
omrdadesniva -
Frihamnen
Goteborg  Géteborgs planeras ?
Goteborg

stad

Reservation for att férandringar skett efter hésten 2018.

e = Atgdrd finns i projektet

HL = Hotelldgenheter

HR = Hyresratt

BR = Bostadsratt

MS = Medlemsskap

KM = Kombinerade mobilitetslésningar

Kalla: Sundman, Kjellson, Westman, Bjéorkman & Svensk
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Projekt i fokus - Brf Viva

Riksbyggens Brf Viva dr ett exempel dér sam-
verkan och innovation har lett till nya kvaliteter i
bostadsmiljon. Projektet omfattar 132 Idgenheter
och dr belaget i stadsdelen Guldheden i Géte-
borg. Projektet har genomférts som en satsning av
Riksbyggen inom ramarna for Positive Footprint
Housing, ett tvarvetenskapligt forskningsarbete
med aktérer frdn ndringsliv, offentlig sektor och
akademi.

Gallande mobilitet finns en rad initiativ som for-
tjignar uppmarksamhet, bade kring erbjudandet
till boende, men framférallt i den fysiska utform-
ningen. Genom husens placering i en mycket brant
bergssluttning stod man tidigt infér ett vagval
kring hur boendes parkering kunde inrymmas
inom fastigheten. Lésningen med tjanstebaserad
och delad mobilitet och utan privata p-platser har
mojliggjort en unik utemiljé dar naturen tagits till-
vara pd ett satt som varit omajligt om ett garage
hade behovt spréngas in. Detta grepp har ocksd
mojliggjort en rad gemensamma utrymmen (ddri-
bland ett sammanhdngande cykelrum med direkt

1 Lund & Wendle
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infart frdn gatan) som tack vare ldget i souterréng
kan fa generdsa fonster mot gardarna.

Sammantaget har projektet en rad l&dngsiktiga
kvaliteter som baddar for flexibel anvéandning och
olika typer av behov éver tid. Projektet har vunnit
flera priser, ddaribland Kasper Sahlin-priset 2019.

Pdagdende uppfdljning av de boendes attityder och
resvanor ger vardefull kunskap. Konsultféretaget
Trivectors mdtningar visar att de boende reser mer
hallbart an de gjorde tidigare, och mer héllbart an
gbteborgarna i genomsnitt:

"Jamfoér man resvanedatan fér de boende i Brf Viva
med uppgifter frdn den senaste resvaneundersok-
ningen som genomfdrdes i Goteborg (2017) blir det
tydligt att resmonstret for de boende i Viva skiljer
ut sig tydligt frdn genomsnittet for Géteborg. De
boende i Viva gor bara ungefdr halften sé ménga
bilresor per dag jamfort med den genomsnittlige
gobteborgaren, men fyra génger fler resor till fots
och drygt dubbelt s& manga med cykel. Antalet
resor med kollektivtrafik ligger ungefdr som ge-
nomsnittet."

P-TALO TESTAVETTBILFRITT BOSTADSKVARTER



“De boende i Viva gor bara ungefdr
hdlften sad mdanga bilresor per dag
jadmfort med den genomsnittlige
goteborgaren, men fyra ganger fler
resor till fots och drygt dubbelt sa
madnga med cykel.”

1 Lund & Wendle



Planeringsverktyg och exempel

Detta kapitel omfattar verktyg och exempel som
behdvs for att genomfoéra pilotprojektet "bilfritt
bostadskvarter”, ett detaljplaneprojekt med myck-
et l&ga parkeringstal eller helt utan parkerings-
platser for privatdgda bilar, ddr principerna fran
planeringsunderlaget testas i praktiken.

Ambitionen med avsnittet ar att férbereda kom-
munens process, och hitta satt att styra mot 6ns-
kade mal utan att pd férhand 1dsa fast pilotprojek-
tets innehdll eller [6sning.

Avsnittet innehdller fysiska forutsattningar, effekt-
mal och exempel p& atgdrder och aktiviteter

Fysiska forutsattningar

En genomtankt geografisk placering ar ett grund-
villkor for pilotprojektet "bilfritt bostadskvarter”.
Som del av arbetet med denna rapport har darfér
en inventering gjorts av fysiska férutsattningar i
Haninge kommun, vilka har sammanstallts i en
karta pd ndsta uppslag, s. 22-23. Kartan visar vik-
tiga kollektivtrafiknoder, servicekluster, avgiftsbe-
lagd parkering och parkeringszoner A-C.

D4 avgiftsbelagd parkering inte ar vanligt fére-
kommande i Haninge kommun, dr det i nuldget
inte mojligt att hitta ett [age for pilotprojekt dar all
gatumark inom ett visst gdngavstand dr avgiftsbe-
lagd. En 6versyn av parkeringsavgiftsbelagd mark
kring pendeltdgstationerna pdgdr i kommunen.

20

Pilotprojekt foreslds i parkeringszon A i forsta
hand, i parkeringszon B i andra hand, och i synner-
het ddar parkeringszon sammanfaller med kollek-
tivtrafiknod och service. Handen centrum utmdr-
ker sig med goda férutsattningar, samtidigt som
omrdden under utveckling sésom Jordbro centrum
och centrala Vega inte boér uteslutas.

Pilotprojektet begrdnsas vidare till flerbostadshus
i nyproduktion fér att uppna tillréckligt méanga
anvandare, dialog mellan kommun och marknad
i planeringsskedet samt majlighet att frén start
utforma arkitekturen foér hallbart resande.

Sammanfattningsvis dr foljande fem kriterier vikti-
ga att uppnd i pilotprojektet:

> Flerbostadshus

> Nyproduktion

> God tillgang till kollektivtrafik
>

Arbetsplatser och service pd acceptabelt
gdngavstand

> Narhet till en bekvam, trygg och samman-
hdngande cykelinfrastruktur

P-TALO TESTAVETTBILFRITT BOSTADSKVARTER
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Utsnitt ur cykelkarta Haninge kommun
Illustration: Haninge kommun 2015

Vad ar e;ft acceptabelt géng- Vad ar en bekvam cykelinfrastruktur?
avstand? “Cykelturer kan vara bekvdma, upplevelserika och

“"En gdngstrdcka pa 500m anges ofta som ett utan onédiga irritationsmoment, men ocksd trista och
acceptabelt gdngavstand fér de allra flesta. Det jobbiga. Ménga au kriterierna fér platser som ér bra fér
acceptabla gdngavstdndet dr ocksd avhdngigt av gdngtrafikanter kan ocksa tillimpas pa cykeludgarna.
ruttens kualitet. Om vdigen dr bra och och rutten Det ér ocksd viktigt att det finns tillrcickligt med plats
intressant kan fotgdngare acceptera betydligt Iéngre att cykla utan att man behéver vara rédd fér att bli
gangstrdckor. Ddremot minskar lusten att gé markant knuffad eller trdngd...Frekventa aubrott dr irriterande
om rutten dr ointressant och uppleus som tréttande. och stér rytmen nér man cyklar”

Da kénns 200 eller 300m som en Idng stréicka, Guen om
stréickan inte tar mer éin fem minuter att g™

1 Gehl 1 Gehl
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Inventering av Haninge kommuns fysiska
forutsattningar for pilotprojektet
"bilfritt bostadskvarter”.

Kartan visar:

/ Q\’ Viktiga kollektivtrafiknoder med radie 500m
No
® Servicekluster

e Avgiftsbelagd parkering

C Parkeringtal zon A-C

Illustration: TIP
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Effektmal

Syftet med effektmal ar att ha en 6ppenhet infér
Aatgdrder och aktiviteter inom pilotprojekt, och
samtidigt sakerstdlla att 6nskade effekter upp-
nds. Effektmalen kan anvdndas i initieringsskedet
av ett projekt for att utvardera inkomna férslag,
exempelvis vid en markanvisning initierad av kom-
munen eller vid ett marknadsdrivet initiativ. Dar-
efter kan effektmalen vara till stéd for planering,
avtalsskrivning, genomférande och uppfdljning av
det konkreta pilotprojektet.

| detta avsnitt finns exempel pd hur olika effektmal
kan matas och utvarderas specifikt for pilotpro-
jektet "bilfritt bostadskvarter”, men det ar ocksé
mojligt att utifrdn effektmalen féresld andra satt
att foélja upp pilotprojektet.

| dialog mellan kommun och byggaktér/fastig-
hetsdgare bedéms det viktigt att tidigt definiera
effektmalen, dvs. vad utfallet fran pilotprojektet
ska jamféras med och vilken ny kunskap som ar
relevant att undersdka.

Effektmal 1: Hallbart resande

Alla hushdll har tillgang till och nyttjar héllbara
transporter.

Exempel pd matbara mal:
® 100% av hushallen har tillgéng till cykel

® 100% av hushdallen har tillgdng till latta, fos-
silfria fordon som |ladmpar sig for transport av
varor och yngre familjemedlemmar

® 100% av hushdllen har tillgéng till fossilfria
motorfordon

® Bilinnehavet dr minst 50% lagre an i utvalt
referensprojekt eller utvald referensgrupp

® Antal/andel resor som sker till fots eller med
cykel ar minst 100% hoégre dn kommungenom-
snittet

® Andel resor som sker med cykel ar minst 15%

® En majoritet av de boende upplever att bygg-
naden har utformats s& att det ar enkelt och
smidigt att anvdnda cykel och delade fordon.

24

Méjliga uppféljningsaktiviteter:
> Undersdkning av resvanor och attityder

> No&jdhet med mobilitetstjdnster och tjansteut-
bud

> Nojdhet med fordons placering, utformning av
byggnaden

> Kartldggning av bilinnehav samt var privatag-
da bilar parkeras

Effektmal 2: God hushélining

Utformning av fysisk miljé och mobilitetstjdnster
ger god hushdallning av mark, material, rdvaror och
energi i sdval bygg- och driftskede.

Exempel pd matbara mail:

® Minst 50% reduktion av area fér fordonsupp-
stallning, jdmfért med om byggnaden utfor-
mats efter gdllande parkeringsstrategi

® Minst 25% av ytan fér fordonsuppstallning ar
dedikerad for delade fordon

® Utoéver kraven i BBR och fordonspool férekom-
mer ingen markparkering

Méjliga uppféljningsaktiviteter:

> Jamfora pilotprojekt (utformat utanfér gallan-
de parkeringsstrategi) med ett normalprojekt
(utformat inom gdllande parkeringsstrategi),
berdkna a) material- och energibesparing for
byggnaden i bygg- och driftskede, b) besparing
i byggkostnad, c) besparing i driftkostnad av
byggnaden

Effektmal 3: Minskad klimatpdéverkan

Utformning av fysisk miljé och mobilitetstjanster
ger en minskad klimatpdverkan frdn boendes resor
liksom frdn byggnadens bygg- och driftskede.

Exempel pd méatbara mal:

® Antal personkilometer med bil ér minst 50%
lagre @n i utvald referensdata

® Utsldpp av koldioxidekvivalenter (CO2e) i
byggskedet ar minst 10% lagre jamfért med
om byggnaden utformats efter gallande parke-
ringsstrategi

P-TALO TESTAVETTBILFRITT BOSTADSKVARTER



Méjliga uppféljningsaktiviteter: Méjliga uppféljningsaktiviteter:

> Uppskattning av boendes klimatpdverkan > Intervjuer med boende, upplevelse och an-
genom vardagsresande samt jamférelse med vandning av rum, ytor och funktioner

uppsatta mal, nationella och kommunala .
> Enkdter om de boendes néjdhet med bostads-

> Livscykelanalys (LCA): Jdmférelse av pilotpro- miljén och byggnadsutformningen
jekt och motsvarande normalprojekt utformat
efter gdllande parkeringsstrategi, berdkning av
klimatpdverkan i bygg- och driftskede

> Beddmning av konsekvenser fér stadsmiljé sd-
som buller, luftkvalitet, ekosystemtjanster mm.

> Beddmning av sociala mervdrden som skapats
Effektmal 4: God hdalsa och attraktiv genom utformningen
livsmiljo
Utformningen av kvarteret ska bidra till en halso-
sam och attraktiv livsmiljé och stimulera till halso-

samt beteende, sadvdl inom kvarteret som i omgi-
vande stadsmiljo.

Effektmal 4 innebdr framfér allt en kvalitativ ana-
lys, dven om vissa aspekter ar méjliga att kvanti-
fiera.

Exempel pad mal:
® En uppskattad livsmiljé

o Okade madjligheter till lek och rérelse inom
kvarteret

e Okad kvalitet och anvéndbarhet av gemen-
samma ytor inom fastigheten

® Mer yta och bdattre forutsattningar fér ekosys-
temtjanster, 6kad grénytefaktor

® Minskat buller genom férandrat resande och
tystare fordon

o Luftkvalitet forbdattras genom férandrat resan-
de och lattare och renare fordon

® Vardagsmotion ékar genom férdndrat resbete-
ende, mer géng och cykel

® Kvarterets utformning bidrar till attraktiva
stadsrum, exempelvis genom levande botten-
véningar

® Mobilitetstjanster kan nyttjas av fler anvandare
och blir en resurs fér nGromrdadet
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Exempel pa atgdrder och
aktiviteter

Mobilitetsatgarder omfattar en rad insatser
bdde rérande den fysiska utformningen av
byggnader, nyttjande av ytor, utbud av tjdnster
och fordon samt informations- och kommunika-
tionsinsatser.

For att f& en god och langsiktig effekt av mobi-
litetsdtgdrder behover helheten for varje projekt
beaktas, bdde det som ligger inom fastighetsa-
garens respektive kommunens ansvar.

For att sakerstdlla varaktighet dver tid behdvs
ett perspektiv som innefattar driftsskedet.

| detta avsnitt presenteras ett antal dtgarder och
aktiviteter. Det finns troligen manga fler atgar-
der som annu inte ar patdnkta eller har testats.
Den snabba utvecklingen av sé@vdl fordon, tjans-
ter och beteende pdaverkar framtida Iésningar.
Denna sammanstdllning ér darfér mer att be-
trakta som en inspirationskalla dn en checklista.

Atgérder kontrolleras vid specifika tillfallen i
plan-och byggprocessen. Kontroll bér ske vid
tidpunkter dar pilotprojektet kommit sé& langt
att dtgdrden kan féljas upp och kontrolleras mot
effektmal och genomférandeavtal, férslagsvis
sammanfaller detta med tidpunkt for bygglov
och slutbesked. Vissa atgarder kan inte foljas
upp innan inflytt, utan behdver ske under en
uppféljningsperiod. Kontroll gérs av en sarskiljd

uppfoéljningsgrupp.

BETEENDE &
VARDEGRUND
Nya beteenden

IMMATERIELL
VARLD
Nya afférsmodeller.
Nya avtal och
tjanster.

FYSISK
VARLD
Ny byggd milj®

Foérandring finns pa tre nivder.

For att dstadkomma mer hallbara
beteenden behdvs nya I6sningar i
planeringen av byggd milj, samt i
nya tjdnster och erbjudanden.
Innovationerna kan kategoriseras
for att battre forstd dem enskilt
samt hur de &r sammankopplade.
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Exempel pd fysiska &tgarder

Atgard

Hogkvalitativa cykelrum

Varierade cykelparkeringar

Yta fér mek och tvatt

Yta fér delade cyklar/ lad-
cyklar

"Rullain - rulla ut”

Byggnadsutformning och
byggnadsprogram

Planera fér hemleveranser

Generds och mangfunktionell
bostadsentré

Utrymme for dtervinning och
aterbruk

Uppstallningplats(er) for for-
donspool

1

Kontroll/Uppféljning av atgarder vid tillfalle fér byggloy, slutbesked och uppféljningsperiod gérs av en sdrskild

uppféljningsgrupp

Beskrivning

Placering i byggnaden samt utformning som ger
enkel angéring och smidiga fléden.

Mojliggor for boende och besdkare att enkelt och
smidigt kunna parkera en cykel, samt nyttjande
av olika typer av cyklar. Ute och inne, for stora
och sma cyklar, olika stall, kort- och l&dngtidsfor-
varing. Olika I&dsmajligheter. Skyltning.
Lattillgangligt utrymme med majlighet att kunna
meka och tvatta cykel. Spolplatta/ dusch och
mekstall. Luftpump, verktyg.

Dedikerad och lattillgénglig yta fér cykelpool.

Breda korridorer och dérréppningar, troskellésa
dérrar eller utan dérrar, en extra stor hiss eller
bekvam cykelramp om nivaskillnader finns.

Detaljutformning av dérrar, dérrautomatik, skylt-
ning, mm.

Mojliggor for boende att leva gott med minskat
resbehov. Byggnadsutformning med mdnniskans
hdlsa i fokus t ex dagsljus, frisk luft. Rum med
flexibilitet 6ver tid som kan méta férandrade be-
hov. Underlatta distansarbete genom utformning
av bostader och gemensamma lokaler.
Majlighet att f& leveranser direkt till bostaden,
bostadsentrén eller pd ndra géngavstand. Ex-
empelvis ldsbara paketboxar, digitala [dssystem,
[6sningar for livsmedel.

Ytor och funktioner fér att invénta transporter,
stalla upp mindre fordon och/eller hantera leve-
ranser.

Ytor och funktioner for kallsortering och aterbruk
for att minska privat transportbehov.

Ytor i fastigheten eller omradet fér delade fos-
silfria fordon. Mgjliggér fér boende att inte dga
eget fordon.

HANINGE KOMMUN 2020

Kontolltidpunkt'

Bygglov
Slutbesked

Bygglov
Slutbesked

Bygglov
Slutbesked
Bygglov
Slutbesked

Bygglov
Slutbesked

Bygglov
Slutbesked

Bygglov
Slutbesked

Bygglov
Slutbesked
Bygglov
Slutbesked
Bygglov
Slutbesked
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Exempel p& immateriella dtgdarder — mobilitetstjanster

Atgard

Brett utbud av delade
fordon (lokal 16sning)

Kombinerade mobili- .
tetstjanster (regional/
nationell I16sning)

Mobilitetsfond

Mobilitetskop

Anpassning av utbud

Beskrivning

Elassisterade cyklar, l&dd/lastcyklar och sma

elfordon, elsparkcyklar resp elbilar. Tacker olika
transportbehov och reducerar behov av privatégd

bil. For att stétta omstallning till nya vanor dr det bra
om fordon finns pd plats redan vid inflytt. Ev. avtal
med mobilitetsleverantérer eller inkdp av egna fordon
stams av.

Aven inkludera kollektivtrafik, taxi och delade fordon
pd andra platser i erbjudandet. Rabatt pd taxi- eller
kollektivtrafikresor.

Langsiktigt sdkrad finansiering av mobilitetslésningar
antingen genom fastighetsdgarens eller kommunens
forsorg. Avsattning till fond for att finansiera mobili-
tetsatgdrder och sdkerstdlla varaktighet.
Mobilitetskép kan ses som en utveckling av parke-
ringskép, ddr kommunala investeringar istallet gors i
mobilitetstjanster.

Mobilitetstjanster utformas fér att kunna anpassas
Sver tid, beroende pd boendes behov och teknikut-
veckling

Kontrolltidpunkt'
Slutbesked

Uppfdéljningsperiod

Slutbesked

Uppfdéljningsperiod
Slutbesked
Uppfoéljningsperiod
Genomférandeavtal

Bygglov
Slutbesked

Uppfdljningsperiod

Exempel p& immateriella &tgdrder — koncept- och affarsutveckling

Atgard

“Living as a Service"

Affarsutveckling tjanster

Personlig raddgivning,
resecoach etc.

Kommunikationsinsatser vid
forsdljning och vid inflytt

Evenemang sdsom
"Prova-pda-dagar” "Mekdag"”
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Beskrivning

Inkludera mobilitet i hyra/mdanadsavgift, exem-
pelvis fast och rorlig del beroende pd anvand-
ning.

+  Nya modeller dar fastighetségarens intakt
kommer frdn anvdndning av tjanst snarare dn
uthyrning av yta (parkeringsplats).

« Inspirera, paverka livsstil och beteende. Oka
kunskap om alternativ som finns.

- Inspirera, paverka livsstil och beteende. Oka
kunskap om alternativ som finns.

- Engagera de boende att testa nya |&sningar
och komma éver hinder.

P-TALO TESTAVETTBILFRITT BOSTADSKVARTER

Kontrolltidpunkt
Slutbesked
Uppfdljningsperiod
Slutbesked

Uppfdljningsperiod
Slutbesked

Uppfdljningsperiod
Slutbesked

Uppfdljningsperiod

Uppféljningsperiod



Exempel pd aktiviteter — forskning och kunskapsuppbyggnad

Atgard Beskrivning Kontrolltidpunkt'

+ Samlain och éverféra kunskap som kan bidra
till utveckling av kommunens strategier, riktlinjer ~ Uppfdljningsperiod
och arbetssatt.

Uppfoéljning och utvdrdering,
inrapportering till kommun

Okad anvandarférstaelse . i e . .. .
+  Battre forstdelse fér anvandarnas val och attity-

Upbfslini iod
der, vilka férbattringar som kan goéras. pproiningsperio

genom kvalitativa studier,
intervjuer etc.

+  Kartlagga bilinnehav, hur eventuell privat par-
Konsekvensanalys parkering kering har |6sts. Eventuella effekter for trafik och  Uppféljningsperiod

gatuparkering. Forslag till eventuella dtgarder.
Anvandardata mobilitets- «  Forstd hur delade fordon anvénds, vilka férbatt- o .
. R . N Uppfoéljningsperiod
tjianster ringar som kan goras fér 6kat anvéndande.
«  Forstd hur de boende reser i relation till kontroll-
Resvaneundersdkning grupper. Maluppfyllelse, férslag pd ytterligare Uppfdljningsperiod

insatser for att néd mal.

Exempel: Mobilietetskop

Mobilitetskép ér en modell fér reduktion av
parkeringstal dar fastighetsdgaren képer in

sig i en kommunalt eller regionalt samordnad
mobilitetstjanst vilken ger fastighetens boende
tillgang till de delade mobilitetstjanster. Alternativet
dr att varje fastighetsdgare sjalv ordnar
mobilitetstjanster vilket inte ger samma utbud av
tjanster till slutkunden.

1 Kontroll/Uppféljning av atgarder vid tillfalle fér byggloy, slutbesked och uppféljningsperiod gérs av en sdrskild
uppféljningsgrupp
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Kommunens redskap

Sarskild mobilitets-/
parkeringsutredning

Pilotprojektet "bilfritt bostadskvarter” ar ett test
dar de boendes mobilitetsbehov ska [6sas utan
privatdgda bilar inom fastigheten. Eftersom
mobilitetsatgdrder inte ar reglerade i PBL finns
begrdnsningar i att ersatta ett krav pd parkering
med avtal om mobilitetsatgdarder. Daremot kan
det projektspecifika kravet pd bilparkeringsytor
sdnkas med hdnsyn till de mobilitetsdtgdrder som
planeras.

| en sdrskild mobilitets-/parkeringsutredning defi-
nieras projektets specifika ytbehov fér parkering,
lastning och lossning utifrédn grundprincipen om
delade mobilitetstjanster.

Dimensioneringen av ytor ska géras med hdnsyn
till bland annat ldge (ndrhet till kollektivtrafik,
malpunkter), bostadstyper, malgrupper, priorite-
ringar av markens anvandning, gréonytor, kostna-
der, fordonsinnehav, mobilitetstjéinster och refe-
rensprojekt med liknande utgdngspunkter.

Detaljplan

En detaljplan bestar av en plankarta som ar
juridiskt bindande och en planbeskrivning som
beskriver planens syfte, forutsattningar och konse-
kvenser. Planbeskrivningen ska underlatta forstd-
elsen for plankartans innebord.

Vanligtvis star parkeringstal eller motsvarande
information angiven i planbeskrivningen. Infor-
mationen som anges i en planbeskrivning dr inte
juridiskt bindande utan det finns maojlighet till
samtida tolkningar, exempelvis om planbeskriv-
ningen dr dldre och delar av den blivit inaktuell.
Aven om planbeskrivningen inte ar bindande sé
utgor planbeskrivningen tolkningsvagledning sa

lange planen dér gallande.
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Méjligheter for pilotprojekt “bilfritt bo-
stadskvarter”

> Pdaverka utformningen och anvdndning av
ytorna med hjdlp av planbeskrivningen

> Anvdnd maximital for bilparkering for att hin-
dra odénskad anvandning

> Ange ytor som inte fér och inte fédr anvéndas
for parkering i plankartan

> Stdlla krav om grényta som férhindrar framti-
da omvandling till parkering

Genomforandeavtal

For att genomfora en detaljplan ingdr berérda
parter normalt sett olika typer av genomférande-
avtal. Beroende pé dgarférhdllandena nar plane-
ringen pdbdrjas kallas avtalen exploateringsavtal,
markanvisningsavtal och markéverlatelseavtal.

Exploateringsavtal

Termen exploateringsavtal anvands nar bygg-
aktoren dger merparten av den mark som ska
bebyggas och kommunens férhandlingsposition
utgdr dd frédn det kommunala planmonopolet.
Enligt PBL far kommmunen ingd exploateringsavtal
med en byggaktéren eller en fastighetsdgare for
att reglera dtaganden om att vidta eller finansiera
atgdrder. De atgdrder som kommunen kan avtala
om ska vara nédvandiga for att detaljplanen ska
kunna genomféras. Vilka atgdrder som kan ingd i
ett exploateringsavtal ar alltséd knutna till bestam-
melserilag (1 kap. 4 § och 6 kap. 40 § PBL).
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Markanvisningsavtal och
markoverldtelseavtal

Vid en markanvisning ar kommunen markdgare.
Det ger en kommun storre frinet an vid exploate-
ringsavtal nar det gdller vilka frégor avtalet kan
innehdalla.

Ett markanvisningsavtal ar ett avtal mellan en
kommun och en byggaktér som ger byggaktéren
ensamrdtt att under en begrdansad tid och under

givna villkor férhandla med kommmunen om &éverla-
telse eller uppldatelse av ett visst av kommunen dgt
markomrade for bebyggande (1 kap. 4 § PBL).

Ett markoverlatelseavtal ar ett avtal mellan kom-
mun och byggaktér som dar kopplat till dverlatelsen
(markkdpet).

Kvalitetskriterier och markanvisning
genom tavling

For ett pilotprojekt kan det vara [ampligt att an-
vanda fast pris och kualitetskriterier som forfarande
vid markanvisning. P& det viset kan marknadens
aktérer komma med férslag pd nytdnkande 16s-
ningar, och olika alternativ jamféras.

Har det utlysts en markanvisningstavling dar
byggaktérer kommit med férslag pd I6sningar, kan
avtal kopplas till tavlingsforslaget.

Civilrattsliga avtal kan komplettera

Bdade exploateringsavtal och markanvisningar tar
i huvudsak sikte p& planprocessen och att genom-
féra en detaljplan. Regeringens bedémning dr

att b&da avtalsformerna idag har begrénsningar
ndr det galler dtgarder som framijar tillganglighet
genom hdllbara transporter respektive for 6kad
transporteffektivitet (mobilitetstjdnster). Det fram-
sta skdlet till detta ar att sddana atgarder krdver
en langsiktighet som strdcker sig ldngre an ge-
nomférandet av en detaljplan’. En lagdversyn som
ska forbdattra kommunens mojligheter ar initierad.

For aspekter som ligger i byggnaders driftsskede
kan daven civilrattsliga avtal tilldmpas, vilka kan
upprdttas med kommunen eller exploatéren och
tredje part sd som mobilitetsleverantérer och/eller
kollektivtrafikutovare.

1 Kommittédirektiv 2020:15
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Vad ska sakerstallas?

Varaktighet och mobilitetstjcinster

Resande baserat pa tjanster (tillgdng till fordon)
fungerar annorlunda &n resande baserat p&
dgande (privatdgda fordon). Tidigare piloter med
l&ga parkeringstal har visat att nar anvéndarna
har tillgang till flera alternativ, s& kan de édndra
resbeteende och byta fordonsval frédn ena aret till
ndsta'. Beteendeférdndringar i tjdnstesystemet gar
snabbare, eftersom det inte finns en troghet kopp-
lad till initial investering.

Hur ska varaktighet sakerstallas i det nya tjans-
tebaserade systemet? Givet en snabb teknikut-
veckling dr det inte efterstravansvart att I&sa fast
specifik teknik 6éver ldng tid. Detta skulle snarare
kunna motverka ett val fungerande tjanstesystem,
i vilket operatérer anpassar utbud efter efterfra-
gan. Samtidigt behdéver individens rérelsefrihet
sdkras upp 6ver lang tid.

Varaktighetskravet kan uppfyllas genom att loka-
ler planeras med hég kvalitet och med majlighet
till Gndrad anvdndning, samt genom att avsdtta
ldngsiktig finansiering for mobilitetstjdnster. For
bostadsrdtter kan det hanteras genom att even-
tuell fast kostnad for fastighetsdgaren ar budge-
terad i féreningens ekonomiska plan och ingér i
drsavgiften.

Sakerstalla fysiska forutsattningars
varaktighet

Varaktighet kan sdkerstallas genom att kravstal-
la fysiska ytor och funktioner inom kvartersmark,
med detaljplanen och planbeskrivningen som
instrument.

Kommunen har dven majlighet, men ingen skyldig-
het, att besluta om lokala trafikféreskrifter for att
reglera parkering pé& kvartersmark. Detta krdver
dock samrdd med och i vissa fall Gven medgiv-
ande av markdgaren.

1 Lund & Wendle
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Sakerstalla tjansters varaktighet

Har finns behov av att utveckla bdde lagstiftning
och kommunal praktik for att bemaéta det nya
tjdnstesamhdllet. “Mobilitet” och “tjanster” saknas
idag som begrepp i relevanta lagrum.

De instrument som idag anvands for fysisk sam-
hallsplanering ar framst kopplade till planerings-
och byggskede, inte till driftsskede. Detaljplaner
har efter genomférandet inget férvaltningsskede.
Krav pd verksamheter, deras férvaltning och drift
bor darfor inte knytas till plan- och bygglagen utan
till avtal som reglerar berérda parters dtaganden
over tid.

Den offentlighetsrattsliga forpliktelsen att an-
ordna parkeringsutrymme kan dock, genom ett
civilrattsligt avtal, 6verga till en skyldighet att
ekonomiskt bidra till en kommunal eller privat an-
ldggning. Baserat pd fastighetens behov av mobi-
litet betalar fastighetsdgaren en engdngssumma,
sa kallat frikdp, alternativt en arlig avgift, sé kallat
avlésen. Med dessa instrument kan investeringar
styras om i dnskad riktning.

Sakerstalla skalbarhet

Syftet med pilotprojektet ar att pd sikt leda till en
bred implementering av nya lésningar. Piloten be-
hover darfér bemoéta de farhdgor som kan finnas
hos medverkande aktérer. For att vara skalbart
behdver [6sningen fungera val och vara attraktiv
for sadval kommun, byggaktér och framtida boen-
de. En 6kad forstdelse for de olika perspektiven
kan skapas genom erfarenhetsutbyte och dialog
under pilotprojektet.
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Uppstallningsplatser fér fossilfria fordon i
anslutning till lobby: frén innovationspro
jektet Mo-Bo-lllustration Walk the Room.

Sakerstdlla att betydande oldgenheter
inte uppkommer

Piloten behover visa att betydande oldgenheter
for omgivningen eller trafiken inte uppkommer.
Det ar av intresse att jamféra oldgenheter fér om-
givningen och trafiken i pilotprojektet med narlig-
gande kvarter. Inverkan pd bullernivé, luftkvalitet,
trafik samt (fel)parkering bor darfér studeras.

Sakerstalla likstallighetsprincipen

Pilotprojektet innebdr sdrbehandling, men det sker
pd objektiv grund, baserat pd rationella skdl och
sakliga 6vervéganden. Systematiken i kommunens
verksamhet ar att utféra en forstudie dar skal och
overvaganden klargérs, ta fram kriterier/effekt-
mal och ladta marknadsaktérer s6ka deltagande

i pilotprojekt pa lika villkor. Alternativt ska mark-
nadsaktdrer som sjdlva tar initiativ till pilotprojekt
bemdtas av kommunen i en likvardig process, dar
pilotprojektets potential och samhallsnytta varde-
ras. Likstdllighetsprincipen innebdr alltsd inte att
alla ska behandas lika, men att alla ska behandlas
med en systematik som kan betecknas som ratt-
vis?.

2 kommunallag 2 kap 3§
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Vagval

En avgérande frdga ar om kommunen ska vara en
medaktor i att tillhandahalla mobilitetstjanster till
sina invanare, eller om ansvaret helt ska ligga hos
den privata sektorn. En annan avgérande fraga ar
om mobilitetslésningarna ska lokaliseras till och/
eller nyttjas av en fastighet, ett omrade/stadsdel
eller hela kommunen.

Kommunnivd

En mojlighet pd kommunniva ar att gé frédn nuva-
rande modell for parkeringskdp, och att utveckla
den till mobilitetskép. Detta dr en |6sning pd kom-
munnivd dar kommunen och/eller ett kommunalt
bolag sdkerstdller varaktigheten och kvaliteten.
Mobilitetskop ar en modell fér reduktion av parke-
ringstal ddr fastighetsdgaren kdper in sig i en kom-
munalt eller regionalt samordnad mobilitetstjanst
vilken ger fastighetens boende tillgdng till de
delade mobilitetstjanster. Alternativet ar att varje
fastighetsdgare sjdlv ordnar mobilitetstjanster
vilket inte ger samma utbud av tjanster till slutkun-
den. Lésningen innebdr att anslutna anvdndare
far tillgang till fordon ndra hemmet men ocksd pd
andra platser i kommunen.

Avtal mellan kommun och byggaktér/fastighetsa-
gare kan omfatta:

> investeringari kommunal mobilitetslésning
och mobilitetstjanst (frikdp/aviésen)

> medlemskap for alla boende i mobilitetstjdanst

> att ytor inom fastigheten ska stallas till férfo-
gande fér mobilitetstjanst

Exempel

| Linkdpings kommun utvecklas nu en
MaaS-lésning (Mobility as a Service) dar kom-
munen, det kommunala parkeringsbolaget,
regionala kollektivtrafiken och privata mobili-
tetsaktorer ingdr. Konsortiet utvecklar en bred
mobilitetstjanst som omfattar reseplanering,
bokning, biljett, betalning och realtidsinforma-
tion for bland annat delade cyklar, bilar och
kollektivtrafik.
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Omrdadesnivda

Det ar ocksd majligt att planera omrdadeslésningar.
Omrddesgarage tar klivet mot framtiden och blir
lokala mobilitetshubbar som kan driftas kommu-
nalt eller privat. Aven detta kan finansieras genom
frikdp eller avlésen.

Avtal mellan kommun och byggaktér/fastighetsa-
gare kan omfatta:

> investeringar i lokal mobilitetshubb och mobili-
tetstjanst (frikdp/avlésen)

> medlemskap for alla boende i mobilitetstjanst

> att ytor inom fastigheten ska stallas till férfo-
gande fér mobilitetstjanst

Exempel

Aspern Seestadt, Wien har man p& omrdadesni-
vd samordnade paketleveranser med el-lastcy-
kel, driftat av kommunen.

De innovativa mobilitetsidéerna finansieras av
de avgifter som tas ut fér garagekonstruktion
och drift i Seestadt.
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Leveransskdp ndra entén for att under
|atta att leva bilfritt i Brf Viva, Géteborg.
Foto: TIP

Fastighetsnivé

Ska lésningen vara pd fastighetsnivd och helt
hanteras av byggaktér/fastighetsdgaren sd beror
avtalsmajligheterna pd om kommunen ar mar-
kagare eller inte. Om kommunen inte dger marken
kan civilrattsliga avtal upprattas dar kommun och
byggaktér kommer dverens om vad som ska gdlla.
Avtal pd tjugofem ar ar maximalt juridiskt méojligt
(jordabalken 7 kap 5 §). Aven efter det att avtals-
tiden gatt ut har fastighetsagaren skyldighet att
anordna en tillfredsstdllande [6sning.

En nackdel med fastighetspooler jamfért med
6ppna pooler kan vara att det blir for f& anvénda-
re och for f& delade fordon, samt att mojligheten
att kombinera olika anvandare (kontorstid/fritid)
begrdnsas. | ndgra projekt har detta |6sts genom
att de mindre (el)fordon dr i en sluten fastighets-
pool, medan (el)bilpoolen dr 6ppen och del av ett
storre system. Det innebdr att poolen blir en resurs
aven for mdanniskor som bor och arbetar i ndrom-
rddet, samt att de boende far tillgang till fler bilar
pa fler platser.

Exempel

| Brf Viva finns leveransskép och delade fordon
for alla som bor i fastigheten. Bilpoolen ar 6p-
pen dven for externa bilpoolsmedlemmar.

HANINGE KOMMUN 2020 35



Genomforande och organisation

Detta kapitel fokuserar pd genomférandet, framst
ur kommunens perspektiv. Pilotprojektet ar bade
ett ordindart drende som ska ta sig genom stads-
byggnadsprocessens olika skeden, och ett extra-
ordindrt drende som kraver extra insatser frén
kommunorganisationen b&de for att planeras,
genomféras och foljas upp.

Uppfoljningsskedet ligger utanfér den normala
plan- och byggprocessen som vanligen slutar vid
byggnadens slutbesked. Samtidigt ar uppfoljnings-
skedet det kanske mest betydelsefulla skedet, dar
kommunen kan skérda kunskaper som kan bidra
till utvecklingen av strategier, riktlinjer och arbets-
satt, vilket ar ett av huvudsyftena med att genom-
fora pilotprojekt.

Givet att hela processen fran férsta idé om pilot-
projekt till fullféljd uppféljning kan spanna éver en
tiodrsperiod, ar det betydelsefullt att processen
inte ar personberoende och att kommunens olika
avdelningar och férvaltningar hittar fungerande
satt att samverka.

Det ar rimligt att en avdelning eller en tvdrsek-
tionell grupp tar huvudansvaret for pilotprojektet
och star for kontinuiteten gentemot den aktuella
byggaktéren/fastighetsdgaren, exempelvis i en

uppfdljningsgrupp.

Beddmning av projektets férvdntade och verkliga
maluppfyllelse kan d& [dmpligen géras av den
sarskilt tillsatta uppféljningsgruppen bestdende av
kommunala tjdnstepersoner och externa experter
p& omrddet.

Genomférandeprocessen for ett pilotprojekt kan
se olika ut beroende pé vilka vagval kommunen
gor under processen och/eller vilka férutsattningar
som finns inom ett givet projekt. Kommunen har
mojlighet att stdlla krav eller félja upp krav vid
vissa givna tillfdllen langs processen.
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Politiskt beslut - en forutsattning
for pilotprojekt
Sakerstdlla att pilotprojektet har politiskt stéd

For att kommunens tjdnstepersoner ska kunna
resurssdtta ett pilotprojekt annorlunda én ett
normalprojekt krdvs ett politiskt beslut, antingen i
kommunfullmdktige eller i berérd ndmnd beroen-
de pd sammanhang.

Som underlag fér politiskt beslut kan kormmunens
tjanstepersoner beskriva pilotprojektets syfte och
effektmal, liksom hur det ar tankt att svara mot
kommunens mal och visioner och/eller mot natio-
nella och globala mal.

Ett politiskt beslut om ett pilotprojekt kan tas oav-
sett planstatus eller markdgarskap. Politisk for-
ankring av ett pilotprojekt kan med férdel finnas
pd plats redan vid starten av ett nytt planuppdrag,
men en antagen detaljplan behdver inte vara ett
absolut hinder.

Skal till att starta upp pilotprojekt i senare plan-
skede skulle exempelvis kunna vara att en byg-
gaktoér/fastighetsdgare kommer med en stark
projektidé, att aktérens kapacitet fér innovation
och genomférande bedéms som mycket god och
att den aktuella fastigheten har ett mycket férdel-
aktigt lage.
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idé

Normalprojekt

1. Planskede

Utredningar,
férutsattningar
(Parkerings-
strategi, etc.)

I —

1. Planskede

Utredningar,
férutsattningar
(ansokan,
projekt-
beskrivning,
effektmal,
sdrskilda
utredningar etc.)

LI:

2. Genomférandeskede

Kontroll
(PBL,
BBR,

DP,
Avtal etc)

I —

2. Genomférandeskede

Kontroll
(PBL,
BBR,

DP,
Avtal, bilagor
med effektmal

etc.)

t
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3. Uppféljningsskede

Uppfdljning
(mot pilotens
specifika
effektmal etc.)

LI:

Skillnaden mellan processen
for ett normalprojekt jamfort
med ett pilotprojekt
[llustration: TIP
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Pilotprojektet fran start till mal

Diagrammet visar en majlig vag for pilot-
projektet fran start till mal, olika pilotprojekt kan ta
olika vagar, men milstolparna dr ofta samma

idé

Planavdelningen

1. Planskede

Detaljplan
Initierings
utredning/
rapporter
Uppféljningsgrupp
Utlysning
Mark- & exploateringsavdelningen marke
P ) ) anvisnings-
tavling
Byggaktor
Y99 Ansékan Sarskilda Projekt-
om pilot- utredningar beskrivning
projekt for
pilotprojekt

Beslut
pilotprojekt
och ev.
planuppdrag
(kommun
initierar)

Politik
Inriktning
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Bygglovsavdelningen

2. Genomforandeskede

Start-

Byaglov besked

Genom-
férande
avtal

Bygglovs-
handlingar

Beslut
pilotprojekt Samréd
Granskning
(marknaden
initierar)

Beslut
bygglov

Antagande
Detaljplan
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Slut-
besked
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Byggnation,
dokument

inflytt

Kontroll

Uppfdljning
ér

3. Uppfdljningsskede

Uppféljning av projektets

lardomar sker kontin

uerligt.

Uppféljningsgruppen tar

emot och informerar
berérda parter

3 3
b= =}
c c
(] o
4 4
Uppfsljning Uppfélining
ar3 ars
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Dialog

Bred

L]
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Ansdkan om pilotprojekt (mall)

Beskriv projektidén och dess malgrupp kortfattat:

Beskriv hur pilotprojektet avser méta kommunens effektmal:

Effektmal 1: Hallbart resande

Effektmal 2: God hushéllning

Effektmal 3: Minskad klimatpéverkan

Effektmal 4: God halsa och attraktiv livsmiljo.

Beskriv incitament fér att genomférande och nyttan fér er egen organisation:

Beskriv téinkt team fér genomférande, sarskilt med avseende p& mobiliet:

Beskriv teamets erfaranhet av innovation, forskning och utveckling:




1. Planskede

Ansokan om pilotprojekt

Oppna for alla aktsrer pa lika villkor.

For att starta upp foéreslds att byggaktéren/fastig-
hetsdgaren Idmnar in en kortfattad ansékan. Vid
markanvisning kan detta géras som del av mark-
anvisningsansdkan eller tavlingsférslag.

Initiativet kan ocks& komma fradn byggaktéren/
fastighetsagaren. D& kan ansékan anvandas for
att uppfylla likstallighetsprincipen, att alla férfrag-
ningar besvaras pd ett systematiskt sdtt.

| ansdkan beskrivs:

> Projektidén med tankt utformning och mail-
grupp

> Hur projektidén avser méta kommunens for-
mulerade effektmal

> Incitament for att genomféra ett pilotprojekt,
nytta fér er egen organisation

> Team och kompetenser, sarskilt avseende mo-
bilitet

> Teamets erfarenhet av innovation, forskning
och utveckling

Kommunens tjansteperson skriver ett utldtande
som omfattar bedémning av projektet samt behov
av kompletterande utredning och vidareutveck-
ling vidare i processen. Med stéd i politiken fattas
beslut om att g& vidare eller inte.

Uppfoljningsgrupp

Om pilotprojektet gdr vidare etableras en uppfélj-
ningsgrupp pd kommunen bestédende av represen-
tanter fran berdérda forvaltningar och avdelningar.
En representant i gruppen ar ansvarig fér att sam-
mankalla och férmedla kunskap vidare.

Projektbeskrivning for pilotprojekt

Ett detaljerat underlag fér genomférande och
avtalsskrivning.

Med klartecken frdn kommunorganisation och
kommunpolitik att genomféra ett pilotprojekt ar
det dags fér byggaktéren/fastighetsdgaren att ta
fram en projektbeskrivning. Projektbeskrivningen
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ska omfatta en plan fér genomférande inklusive
uppféljningsskede. Team och finansiering beskrivs
for att sakerstalla genomférandet.

Kommunen kan be om fértydliganden, exempelvis
for hur det ska sakerstallas att boendes mobili-
tet forblir ekonomiskt och ekologiskt héllbar i ett
l[angre perspektiv och att inte betydande olagen-
heter uppkommer fér omgivningen.

Sarskilda utredningar

| sarskilda utredningar kopplade till pilotprojeket
definieras projektets specifika behov. | pilotpro-
jektet "bilfritt bostadskvarter” ar en mobilitets-/
parkeringsutredning relevant.

Planarbete

Sdkerstalla att detaljplan och planbestammelser
mo&jliggor dnskade fysiska atgdrder och oméjlig-
gor oonskade fysiska atgdrder.

Plankarta och planbestdmmelser utformas fér
hallbart resande, och sd att dnskade effektmal
mojliggors. Lika viktigt som att mojliggora énska-
de I6sningar ar att begrdnsa oénskade [6sningar.
Det kan innebdra inte bara en &g miniminorm foér
bilparkering, utan ocksd en maximinorm.

Maximinorm innebdr att kommunen anger en dvre
grans for hur méanga parkeringsplatser som far
anldggas inom ett omrdde. Fastighetsdgaren far
dd inte anordna fler parkeringsplatser dn normen
anger. Maximinormen ar ett l@dmpligt instrument
ndr parkeringsytor inte efterstrdvas, och kan
anvdandas for att sakerstdlla att ett bilfritt kvarter
under planering forblir bilfritt dven i ett framtida
driftsskede.

Kommunen har i detta skede ratt att:
> Pdaverka utformning

> Bestdmma placering och utformning av parke-
ringsplatser inom kvartersmark

> Bestdmma att viss mark eller vissa byggnader
inte f&r anvandas fér parkering

Plankarta och planbestdmmelser anvdnds primart
for att styra fysiska dtgdrder under byggskedet.

Ansvaret for framtagande av plankarta och plan-
bestdmmelser ligger hos planavdelningen.
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Projektbeskrivning for pilotprojekt (mall)

Sammanfattning av pilotprojektet:

Beskriv vilka atgérder pilotprojektet kommer genomféra fér att né kommunens effekt-
mal, samt hur atgéarder kommer genomféras:

Effektmal 1: Hallbart resande

Effektmal 2: God hushéllning

Effektmal 3: Minskad klimatpéverkan

Effektmal 4: God halsa och attraktiv livsmiljo.

Beskriv vilken kompetens pilotprojekets team har att genomféra pilotprojektet:

Beskriv hur atgardernas finansieringsplan:

Beskriv hur uppféljning av atgérder och effektméal kommer ske:

Ange vilka bilagor som bifogas fér att styrka beskrivna atgérder (ex. bygghandlingar,
avtal med operatérer, utredningar, ekonomisk plan etc. )




2. Genomforandeskede

Genomférandeavtal

Sdkerstdlla fysiska och immateriella atgdrder lik-
som fastighetsdgarens langsiktiga dtagande.

Bast utgdngsldge for avtalsskrivning i genomfor-
andeavtal har kommunen som markagare. D& ar
det markanvisningsavtal och senare markéverla-
telseavtal som dar aktuellt. Om byggaktéren redan
ar markdagare tecknas istallet ett exploateringsav-
tal.

Redan i utlysningen av en markanvisning kan
kommunen annonsera ett tankt pilotprojekt, och
ansékningar alternativt tavlingsférslag kan utvar-
deras efter anpassade effektmal.

Infér avtalsskrivning dr det en god idé att inleda
dialog mellan planavdelning, mark- och exploate-
ringsavdelning och byggaktér, sé att atgarderna
som avtalas ar rimliga och genomférbara och att
uppsatta effektmal kan uppfyllas. Pilotprojektets
projektbeskrivning och andra dokument kan bilag-
gas till avtalen.

Genomférandeavtal ska

> Sdkerstalla och beskriva fastighetségarens
ldngsiktiga aGtagande i fysiska och immateriella
Aatgdrder

> Beskriva vad som ska kontrolleras/rapporte-
ras vid bygglov, slutbesked samt vid angivna
tidpunkter for uppféljning

Genomférandeavtal kan omfatta
> Parkeringstal eller motsvarande information

> Grundlaggande krav pd utformning av bil- och
cykelparkeringar

> Mobilitetsdtgdrder, samlad beskrivning av pro-
jektets mobilitetslésning(ar), fysiska och imma-
teriella atgarder

> Hur &tgdrder ska féljas upp
> Plan for kunskapsaterforing till kommunen

> Eventuella paféljder for exploatéren om dver-
enskomna atgdrder inte genomfors

1 12 kap. 2 § regeringsformen
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> Hur dtgdrder som ska fortsatta galla efter
byggtiden ska foras éver pd ny fastighetsdgare
vid 6verlatande

> Avsikter och 6verenskommelser gallande mo-
bilitetsatgdrder i planering och genomférande
av projekt

> Forbindelser att exploatdren ska arbeta for att
uppfylla kommunens angivha mal

Ansvaret for avtalsskrivning ligger hos mark- och
exploateringsavdelningen.

Bygglov

Bygglovsavdelningen kontrollerar att fysiska at-
gdrder uppfylls.

Ansvaret for all bygglovsgivning ligger hos stads-
byggnadsndmnden. Till sin hjalp har stadsbygg-
nadsndmnden bl.a. bygglovsavdelningen.

Ingen myndighet, inte heller en kommuns beslu-
tande organ, far bestdmma hur en férvaltnings-
myndighet i ett sdrskilt fall ska besluta i ett drende
som rér myndighetsutévning mot en enskild eller
som ror tilldmpningen av lag'. Bygglovsavdelning-
en ska med andra ord agera sjalvstandigt och i
bygglovsprévningen utgd frédn handlingarnas folj-
samhet mot detaljplanen liksom gdllande juridiskt
ramverk.

De fysiska krav som formulerats i pilotprojektets
plankarta och planbeskrivning, inklusive projekt-
specifik dimensionering av utrymmen fér parke-
ring, lastning och lossning, kontrolleras i bygglov-
sprévningen. Ovriga mobilitetsatgarder (tjanster,
immateriella dtgdrder) ska inte kontrolleras i
bygglovsprévningen.

Uppfdljningsgruppen kontrollerar att immateriel-
la dtgdarder uppfylls.

Om genomférandeavtalet dven omfattar imma-
teriella &tgdarder, kan bygglov vara ett [ampligt
tillfalle for uppféljningsgruppen att géra en av-
stdmning.

Uppféljningsgruppen kan med férdel informera
bygglovshandldggaren om de sdrskilda férutsatt-
ningar och krav som galler for pilotprojektet, men
de har inte maéjlighet att pdverka beslutet.
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Slutbesked

Bygglovsavdelningen kontrollerar att fysiska at-
gdrder uppfylls.

Vissa fysiska atgdrder s@som fungerande doérrépp-
ningsautomatik, l&ga trésklar, ménstermalning
eller skyltning kan inte kontrolleras férrdn vid slut-
besked. Ansvaret for handldggning av slutbesked
ligger hos bygglovsavdelningen.

Uppfdljningsgruppen kontrollerar att immateriel-
la dtgdarder uppfylls.

Infor slutbesked, som &r det sista tillfallet kommu-
nen kan kontrollera kravuppfyllelse innan byggna-
den tas i bruk, ar det Iampligt att kontrollera dven
immateriella dtgdrder angivna i avtal.

Mdanga immateriella dtgarder kan vara svara eller
oldmpliga att kontraktera langt innan inflyttning,
ddarmed dr slutbesked ett bra tillfalle att stdmma
av.

Immateriella dtgdrder dokumenteras exempelvis
med kopior pd& avtal, budget avsatt i ekonomisk
plan (fér bostadsrattsférening) eller reserverad
finansiering for kommande atgdrder.

3. Uppfdljningsskede

Kontrollpunkter

Kontrollera att uppféljning sker enligt avtal samt
att effektmal uppfylls.

Hur pilotprojektet ska féljas upp och utvarderas
ar en av de viktigaste aspekterna att planera pé
féorhand. Ansvarsférdelning mellan kommun och
fastighetsdgare under uppféljningsskedet samt

vad som ska matas eller undersékas bér framgé av

genomférandeavtal.

Om effektmadlen inte ndtts ska byggaktéren/fast-
ighetsdgaren redovisa troliga skdl till varfor sd inte
skett, vilket ar en vardefull kunskap infér framti-
den. Vid behov och om sé& har avtalats kan kom-
munen begdra kompenserande atgdrder.

Kontrollpunkter ar de angivna tidpunkter efter

slutbesked som definierats i genomférandeavtalet.

Vid avtalade tillfallen [@Gmnar fastighetsdgaren
eller dess kontrakterade ombud, som med férdel
kan vara en oberoende konsult eller forskare, en
rapport till kommunen.

A4

Uppféljningsgruppen har ansvaret for att félja upp
kontrollpunkter.

Bred implementering

Implementera ny kunskap fran pilotprojekt i kom-
munens styrdokument och processer.

Nar ny kunskap frdn pilotprojekt tagits emot kan
berérda parter pd kommunen se éver och uppda-
tera gdallande styrdokument och riktlinjer, fér att
bana vdg fér en bred implementering av valfunge-
rande l6sningar. D& det kan ta ldng tid innan pilot-
projektet ar fardigt, kan arbete med implemente-
ring pdborjas sd fort ny kunskap skérdas.

| pilotprojektet “bilfritt bostadskvarter” kommer
parkeringsstrategin vara ett av de mest betydel-
sefulla instrumenten fér en bred implementering.
Pilotprojektet kan vdantas ge ny kunskap till hur an-
svar ska fordelas mellan kommmun och fastighetsd-
gare och bidra till utveckling inom lokalisering av
parkering, samordning och samnyttjande av ytor,
utformningsprinciper, parkeringstal och mobilitets-
Aatgdrder

Pilotprojektet kan dven vantas bidra till férbattrad
samverkan, dels internt mellan olika avdelningar
och férvaltningar men ocksd mellan kommun, byg-
gaktorer, fastighetsdgare, tjdnsteleverantérer och
boende/anvandare.

Uppfoéljningsgruppen har ansvaret fér att férmedla
kunskap till berérda avdelningar och férvaltningar
for bred implementering i gallande styrdokument
och riktlinjer.
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Exempel p& hur uppféljning av
pilotprojekt kan stéttas upp av en
varderos.

Illustration: TIP



Juridiskt ramverk

Detta kapitel innehdller en genomgdng av rele-
vanta lagrum samt beskriver kommunens skyl-
digheter och rattigheter relaterat till det aktuella
pilotprojektet "bilfritt bostadskvarter”.

Uppfylla plan- och bygglagens
syfte

| PBLs portalparagraf sammanfattas den nédvdn-
diga avvagningen mellan enskilda och allmanna
intressen. Kommunen ska i sin planldggning av
mark ta hdnsyn till den enskilda mdnniskans frihet,
exempelvis den enskildas behov av att trans-
portera sig. Samtidigt ska kommmunen frdmja en
samhallsutveckling med jamlika och goda sociala
levnadsférhallanden och en god och ldngsiktigt
hallbar livsmiljé fér manniskor i dagens samhadlle
och féor kommande generationer. For att uppfylla
lagens syfte dr det nédvandigt att samhallsplane-
ringen leder till hallbara resvanor.

Att framja jamlika levnadsforhdallanden innebar
bland annat att alla oavsett alder, kdn, rorelsefér-
maga eller inkomst ska ges goda férutsattningar
for rorelsefrihet. Planeringen behdver darmed
fédnga upp och balansera de ibland motstridiga
behoven frdn ett brett spektrum av mdanniskor i
rérelse sdsom mdnniskor till fots, med rullstolar
och barnvagnar, pé cykel, i bil och i kollektivtrafik.
Kvinnors resande ska stéttas i samma utstrdckning
som madns resande. Barns rérelsefrihet ska ges
samma vikt som vuxnas. Detta ger forutsattningar
for hur kvarters- och gatumark kan och ska utfor-
mas.

Att frémja goda sociala levnadsforhdallanden
innebdr bland annat att frdmja manskliga rat-
tigheter och delaktighet, folkhdlsa, trygghet och
integration. Aven detta ger férutsattningar fér hur
kvarters- och gatumark kan och ska utformas; att
manniskor som ror sig pd olika satt dndé& mots
och kan interagera med varandra, att det upplevs
tryggt och att det sker pd jamlika villkor.
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Folkhdlsa @r brett och omfattar saval luftkvalitet
och buller som mdnniskors behov av fysisk akti-
vitet, lek och rorelse liksom mental hdlsa som kan
frdmjas genom bostadsndara grénska. Alla dessa
aspekter har koppling till transporter, direkt eller
indirekt.

Att framja en god och langsiktigt héllbar livs-
miljé fér manniskorna i dagens samhalle och for
kommande generationer innebdr att manniskors
behov i nutid inte ska stdllas framfér kommande
generationers ratt till goda livsvillkor. Kommunen
maste darfor kontinuerligt géra avvagningar mel-
lan det enskilda intresset (den enskilda mannisk-
ans frihet) och det allmdnna intresset (att kom-
mande generationer ska kunna leva ett gott liv).

| férlangningen ger det kommunen inte bara ratt
men ocksd en skyldighet till att planera till forman
for héllbara och inkluderande transportalternativ.

Utdrag ur PBL

PBL 1 kap. Syfte, innehdll och definitioner

1§ Idenna lag finns bestdmmelser om planléggning au
mark och vatten och om byggande. Bestdmmelserna
syftar till att, med hdnsyn till den enskilda mdnnisk-
ans frihet, frdmja en samhdllsutveckling med jimlika
och goda sociala levnadsférhdllanden och en god och
langsiktigt hdllbar liusmiljé fér médnniskorna i dagens
samhdlle och fér kommande generationer.

2§ Det dren kommunal angeldgenhet att planldgga
anudndningen av mark och vatten enligt denna lag.

P-TALO TESTAVETTBILFRITT BOSTADSKVARTER



Enligt PBL har friyta en'hogre
prioritet &n. utrymme for fordon
Kollage: TIP

Praktisk tilldmpning av plan- och
bygglagen

Tilldmpningen av plan- och bygglagen ar i hog
grad en kommunal angeldgenhet och det ska
finnas ett brett spelrum for lokala bedémningar,
men besluten ska utgd frdn gemensamma och
nationellt omfattade varderingar. Kommunen kan
darfoér inte valja att géra avvdgningar som dsido-
satter utpekade allmdanna intressen'.

Ett exempel pd& avvégning mellan motstridiga
allménna intressen har tydliggjorts i lagtexten "Om
det inte finns tillradckliga utrymmen fér att ordna
bdde friyta och parkering enligt forsta stycket 4,
ska man i férsta hand ordna friyta.” Friyta har hé-
gre prioritet dn utrymme fér fordon. Att ett sddant
tydliggérande har varit nédvandigt kommer av att
parkering ofta éverordnats sociala eller miljomas-
siga hdnsyn, vilket inte 6verensstdmmer med PBLs
syfte.

En central lagtext i sammanhanget ar: “Tomten
ska ordnas s& att det pd tomten eller i ndrheten av
den i skdlig utstrackning finns lampligt utrymme
for parkering, lastning och lossning av fordon.”

Lagtexten ska inte tolkas som att en viss mangd av

Boverket, PBL Kunskapsbanken: Roller och ansvar
PBL 8 kap. 9 §

MOD P 1584 och prop. 1985/86:1 5.518.

Prop. 1985/86:15.518

A wnN -
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bilparkering mdste planeras enligt lag. Det ar fullt
mojligt att med stéd av PBL planera for lastning
och lossning fér alla fordonsslag, parkering for
cyklar och andra latta fordon och biluppstdlining
enbart for rérelsehindrade. For att en séddan plane-
ring ska vara laglig behover det forst konstateras,
exempelvis i en sdrskild parkeringsutredning, att
ndgot ytterligare behov av bilparkering inte finns3.

Med formuleringen "i skdlig utstrackning” vill
lagstiftaren ange en bestamd tolkningsinriktning
utan att precisera det exakta innehdllet. Med
formuleringen “lampligt utrymme” fér parkering,
lastning och lossning av fordon avses att det ska
vara l[ampligt belaget och tillrackligt stort’. Ladmp-
lighetskriteriet syftar bade pd ytan och pd var ytan
ar belagen.

Kommunens arbete med parkeringsfrdgorna ska
pd alla nivaer utgd fran en skalighetsbedémning.
Eftersom PBL inte kan reglera alla situationer,
mdaste kommunen dessutom géra en bedémning
utifrdn omstdndigheterna for platsen som ock-

sd& kan innefatta anslutande allmdnna intressen.
Bedémningen av vad som dr skdligt kan variera
over tid. Skaligheten far inte vara godtycklig, utan
madste vara val motiverad.
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Vid tilldmpning av PBL s& begransar formule-
ringen "i skdlig utstrackning” kommunens krav
bdde i underkant och i 6verkant. Kommunen har
ratt att bestdmma krav, men kraven fér inte vara
alltfér ldga och heller inte alltfér héga. Alltfér [dga
utrymmeskrav kan vara att bostadskravet om
angoringsplats eller parkeringsplatser for rorelse-
hindrade inte kan uppfyllas. Alltfér héga utrym-
meskrav kan vara att plan- och bygglagens syfte
om en langsiktigt hallbar livsmiljé inte uppfylls.
PBL ska vidare forstds utifrdn kontexten ér 1985 dé
mojligheten att kréva utrymme fér parkering dven
begrdnsades till “om sddant utrymme kan beredas
till en rimlig kostnad och utan synnerlig oldgenhet
i Gvrigt™.

Aven om det &r kommunen som i plan- och
bygglovsprocessen gér bedémningen av vad som
ar parkering i skalig utstrackning, kan bedémning-
en dndras av domstol i en rattslig provning. Det
finns mycket f& relevanta rattsfall.

Vad ar ett fordon?

Den juridiska definitionen av begreppet fordon
definieras enligt lagrummet som en anordning pa
hjul, band, medar eller liknande som dr inrattad
huvudsakligen for fard pd marken och inte [6per
pd skenor. Fordon delas in i motordrivna fordon,
slapfordon, efterfordon, sidvagnar, cyklar, hastfor-
don och évriga fordon.

Fordon och parkering i PBL

Begreppet “fordon” forekommer i PBL tre (3) gdng-
er. Mer specifika begrepp som “bil" eller “cykel" f&-
rekommer inte. Begreppet “parkering” férekommer
i PBL atta (8) ganger. Inga specifika fordonstyper

anges, utan formuleringen “parkering av fordon" ar

overgripande.

Mobilitet och tjanster i PBL

Begreppen "mobilitet” och “tjcinster" férekommer
inte i PBL.

1 Prop. 1985/86:15.518.
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Praktisk tilldmpning av plan- och
byggférordningen

Inte heller plan- och byggférordningen ger riktlin-
jer till hur eventuell parkering ska dimensioneras.

Det finns ingen férordning som tydliggér lagtexten
"Tomten ska ordnas sa att naturférutsdttningarna sa
langt majligt tas till vara, betydande oldgenheter fér
omagivningen eller trafiken inte uppkommer" osv (PBL
8 kap. 9 §).

Plan- och byggférordningen ska tilldmpas genom
att

1. det vid nyproduktion av bostdader ska stallas
krav om laddning fér minst en femtedel av
parkeringsplatserna ifall det finns fler an tio
parkeringsplatser

2. det ska kravas bygglov for att anordna, inrdtta,
uppfora, flytta eller vasentligt dndra parke-
ringsplatser utomhus, i fréga om andra an-
ladggningar an byggnader.

3. det ar maojligt for kommunen att ta ut bygg-
sanktionsavgifter fér sdval byggnader som
parkeringsplatser i andra anlédggningar dn
byggnader, ifall byggnation pdbdrjas innan
startbesked, eller tas i bruk innan slutbesked.

Fordon och parkering i PBF

Begreppet “fordon" forekommer i PBF tio (10)
gdnger. Mer specifika begrepp som “bil" eller "cy-
kel" forekommer inte. Begreppet “parkering” fore-
kommer i PBF sjutton (17) génger.

P-TALO TESTAVETTBILFRITT BOSTADSKVARTER



Kommunens skyldigheter
enligt lag

Att det enligt plan- och bygglagen dr en kommu-
nal angeldgenhet att planldgga anvéndningen

av mark innebdr att planeringsansvaret ligger hos
kommunen och inte hos ndgon annan. Darmed ar
det kommunens skyldighet att planera for ett hall-
bart samhalle, sd som anges i plan- och byggla-
gen: "Bestdmmelserna syftar till att, med hdansyn
till den enskilda mdanniskans frihet, frdmja en
samhallsutveckling med jamlika och goda sociala
levnadsférhallanden och en god och ldngsiktigt
hallbar livsmiljo fér mdnniskorna i dagens samhdal-
le och fér kommande generationer™.

| planeringsansvaret ingdr att géra avvdagning-

ar mellan allménna och enskilda intressen, men
ocksd& mellan olika allménna intressen. Mdnniskors
rorelsefrihet ar ett allmdnt intresse som behover
sdkerstdllas, men det far inte ske p& bekostnad av
halsa, klimat eller miljo.

Skulle en kommun agera pd ett skadligt satt som
dsidosdtter en god och langsiktigt hallbar livs-
miljé fér manniskorna i dagens samhalle och for
kommande generationer, finns en framtida risk att
hallas ansvarig for skada. Aven om svensk klimat-
lagstiftning dnnu inte innehdller skadestdndsan-
svar, har antalet klimatrattsfall dubblerats sedan
2005. Kommunen kan med nuvarande lagstiftning
bli skadestdndsansvarig om det visar sig att kom-
munen fattat beslut om detaljplaner och bygglov
pd oriktiga grunder?.

Som en del av sitt planeringsansvar ar kommunen
skyldig att kontinuerligt uppdatera sina styrdoku-
ment och sina riktlinjer fér samhdallsplanering s&
att utvecklingen ar férenlig med samhallsmalen.

Att ett eller flera enskilda plan- och bygglovsaren-
den inte foljer kommunens gdllande riktlinjer ar
mojligt. Eftersom kommunen dr skyldig att agera
enligt likstallighetsprincipen i kommunallagen
maste dock sarbehandling ske pd en objektiv
grund, baserat pd rationella skal eller sakliga 6ver-
vdganden. For att uppfylla detta ska kommunen

i sin verksamhet agera systematiskt och pd ett
sadant satt att systematiken kan betecknas som
rattvis.

2 PBL 1kap. 1§
3 Skadestdndslag 3 kap 2 §

Likstallighetsprincipen

Enligt likstallighetsprincipen i kommunal-
lag 2 kap 3§ ska kommuner och landsting
behandla sina medlemmar lika, om de

inte finns sakliga skdl fér ndgot annat. Nar
principen dr tillamplig kan kommunen anda
behandla medlemmar olika, sé ldnge en
olik behandling grundar sig pa sakliga skal.
Sarbehandling ska ske p& en objektiv grund,
det vill sGdga baseras pa rationella skal eller
sakliga évervaganden. For att uppfylla
detta ska kommunen i sin verksamhet agera
systematiskt och pd ett sddant satt att sys-
tematiken kan betecknas som rattvis. Dessa
principer gor att det under vissa férhallan-
den ar sa att kommunen for att uppfylla
lagregeln maste behandla olika fall olika.
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Kommunens rdattigheter enligt lag

Kommunen har enligt PBL ratt att bestdmma krav
i frdga om att ordna utrymme fér parkering, last-
ning och lossning. Ddrmed kan kommunen styra
att en fastighet ska vara bilfri. Kravet om tillgdng-
lig angdringsplats for bilar ska dock uppfyllas,
liksom att parkeringsplatser fér rérelsehindrade
vid behov ska kunna ordnas (BBR 3:122). Fér att en
sddan planering ska vara laglig behdver det forst
konstateras att ndgot ytterligare behov av parke-
ring inte finns'. Det dr enbart i samband med plan-
[dggning som kommunen har mojlighet att pdver-
ka parkering pd privat kvartersmark. Kommunen
har ratt att padverka utformning, att bestémma
placering och utformning av parkeringsplatser
inom kvartersmark, liksom att bestdmma att viss
mark eller vissa byggnader inte fér anvdndas for
parkering.

Kommunen kan vdlja att formulera ett parke-
ringskrav som en maximinorm eller en minimi-
norm. Maximinorm, eller max-norm, innebdar att
kommunen anger en dvre grdns for hur manga
(bil)parkeringsplatser som far anldggas inom ett
omrdde. Fastighetsdgaren far dé inte anordna fler
parkeringsplatser dn normen anger. Maximinor-
men ar ett ldmpligt instrument nar bilparkering
inte efterstrévas, och kan anvandas for att sdker-
stalla att ett bilfritt kvarter under planering forblir
bilfritt dven i ett framtida driftsskede. Utrymme

for eventuell biluppstdallning utéver angéringsplats
och parkeringsplatser for rérelsehindrade behdver
inte ligga i direkt anslutning till bostaden. Tvdrtom
kan det vara gynnsamt att 6ka avstédndet. Genom
att styra tillgdng och narheten till bilparkering, kan
andra trafikslag framstd som mer attraktiva val for
transporter2.

Vill kommunen att en fastighetsdgare ska bidra
ekonomiskt till en kommunal eller privat anldgg-
ning istallet fér att anldgga egna uppstallningsytor
s@ dr det mojligt. Det kan vara ett satt att saker-
stalla kvalitet och varaktighet i planerade mobi-
litetstjanster, liksom att tjdnsterna kan bli battre
och na fler anvéndare pd omrddesnivd. Att alag-
ga fastighetsdgaren att betala en arlig avgift till
kommunen, s& kallad avlésen, kan ocksd vara ett
sdtt att delfinansiera omrddesldsningar for hallbar
mobilitet.

1 MOD P 1584 och prop. 1985/86:1 s. 518

Slutsats juridiskt ramverk

Att planera ett bilfritt bostadskvarter ar forenligt
med plan- och bygglagen, miljébalken, kommu-
nallagen och Boverkets byggregler. Tillganglig
angoringsplats for bilar ska dock finnas, liksom att
parkeringsplatser for rérelsehindrade vid behov
ska kunna ordnas (BBR 3:122).

Aven om ett bilfritt bostadskvarter skulle avvika
frdn kommunens nu gdllande parkeringsstrate-

gi, ar det dndd mojligt att planera ett eller flera
sadana kvarter, s ldnge som kommunens metodik
uppfyller likstallighetsprincipen. S& [dnge kommu-
nens norm for bilparkering dr hégre an 0 innebdr
de sdarskilda kraven for ett bilfritt kvarter en sérbe-
handling. Sarbehandlingen behdver ske pd objek-
tiv grund, baserat pd rationella skal eller sakliga
6vervaganden. Kommunen ska i sin verksamhet ha
agerat systematiskt och systematiken ska kunna
betecknas som rdttvis.

Aven om lagrummet idag ger stor frihet till kom-
muner att dimensionera parkering, tyder nuva-
rande utveckling pd nationell och kommunal niva,
vetenskap och det allmanna genomslaget for hall-
barhetsaspekter att férandrade riktlinjer for parke-
ring kommer f& genomslag inom en ndra framtid.

Troligtvis kommer kommuners framtida krav pé&
fastighetsndra parkering inte dimensioneras av
(prognos for) bilinnehav eller trafiknivéer, utan de
kommer vara mdlstyrda.

Juridiskt ramverk

P& kommande sidor har utdrag ur plan- och
bygglag, miljébalk, kommunallag, plan- och bygg-
férordning samt Boverkets byggregler samlats. Ur-
val har i synnerhet gjorts utifrdn orden “parkering”
och “fordon”. Aven andra aspekter av relevans for
pilotprojektet sdsom markanvdndning eller kom-
munens agerande har inkluderats.

2 Boverket, PBL Kunskapsbanken: Minska transportsystemets klimatpdverkan, parkering som styrmedel
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Utdrag ur plan- och bygglag (2010:900)

4 kap. Reglering
med detaljplan och
omrdadesbestammelser

Parkering
13§ lendetaljplan far kommunen
bestéimma

1. de krav i fréga om att ordna
utrymme f6r parkering, lastning och
lossning som behéus med hénsyn till
8 kap. 9 § forsta stycket 4,

2. placeringen och utformningen av
parkeringsplatser, och

3. att viss mark eller vissa byggnader
inte far anudndas f6r parkering.

Detaljplanens omfattning
och utformning

34§ Om en betydande miljépdauer-
kan kan antas enligt det beslut som
auvses i 5 kap. 11 a § andra stycket
eller féreskrifter som regeringen har
meddelat med stéd av 6 kap. 4 § mil-
jobalken, ska redovisningen enligt 33
§ férsta stycket 4 i fraga om miljékon-
sekuvenserna ha det innehall som féljer
av 6 kap. 11,12 och 16 §§ miljébalken.
Redovisningen ska ocksé uppfyl-

la kraven i 6 kap. 35, 37 och 43 §§
miljébalken och féreskrifter som har
meddelats i anslutning till dessa
bestdmmelser, om genomférandet au
detaljplanen kan antas medféra en
betydande miljépdauerkan pé grund
av att planomradet far tas i ansprak
for

1. industriGndamadl,

2. ett képcentrum, en parkeringsan-
léiggning eller nagot annat projekt fér
sammanhdllen bebyggelse,

3. en skidbacke, skidlift eller linbana
med tillhérande anldggningar,

4. en hamn fér fritidsbdtar,

5. ett hotellkomplex eller en fritidsby
med tillhérande anléggningar, utan-
fér sammanhdllen bebyggelse,

6. en permanent campingplats,

7. en néjespark,

8. endjurpark,

9. en spdrudg, eller
10. en tunnelbana.

8 kap. Krav pd& byggnadsverk,
byggprodukter, tomter och
allménna platser

Byggnadsverks tekniska
egenskaper

4§ Ett byggnadsuverk ska ha de tek-
niska egenskaper som dr vdsentliga i
fraga om

1. bdrférmdga, stadga och bestcn-
dighet,

2. sdkerhet i héndelse av brand,

3. skydd med hdnsyn till hygien,
hdlsa och miljén,

4. sdkerhet vid anudndning,

5. skydd mot buller,

6. energihushdllning och vdrmeiso-
lering,

7. ldmplighet f6r det ausedda énda-
madlet,

8. tillgéinglighet och anuéndbarhet
for personer med nedsatt rérelse- eller
orienteringsférmadga,

9. hushallning med vatten och aufall,

10. bredbandsanslutning, och

11. laddning av elfordon.

Tomter
9§ Enobebyggd tomt som ska
bebyggas ska ordnas pa ett séitt som

arlampligt med hdnsyn till stads- eller

landskapsbilden och till natur- och
kulturvdrdena pa platsen. Tomten ska
ordnas sd att

1. naturférutsdttningarna sa langt
méjligt tas till vara,

2. betydande oldgenheter fér omgiuv-
ningen eller trafiken inte uppkommer,
3. det finns en Idmpligt beldgen utfart
eller annan utgdng fran tomten samt

anordningar som medger nédudndiga

transporter och tillgodoser kravet pé
framkomlighet fér utryckningsfordon,
4. det pa tomten eller i ndrheten au
den i skdlig utstréickning finns IGmp-
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ligt utrymme fér parkering, lastning
och lossning au fordon,

5. personer med nedsatt rérelse- el-
ler orienteringsférmdaga ska kunna
komma fram till byggnadsverk och pa
annat sdtt anvénda tomten, om det
med hénsyn till terréingen och férhal-
landena i éurigt inte dir orimligt, och

6. risken for olycksfall begréinsas.

Om tomten ska bebyggas med bygg-
nadsuverk som innehdller en eller flera
bostdder eller lokaler fér fritidshem,
forskola, skola eller annan jémférlig
verksamhet, ska det pa tomten eller

i ndrheten av den finnas tillrdckligt
stor friyta som dr Idmplig fér lek och
utevistelse. Om det inte finns tillréickli-
ga utrymmen fér att ordna bade friyta
och parkering enligt f6rsta stycket 4,
ska man i férsta hand ordna friyta.

10 § Detsom gdllerifrdga om
utrymme fér parkering, lastning och
lossning och om friyta i 9 § forsta
stycket 4 och andra stycket ska i ské-
lig utstrdckning ocksa tillimpas om
tomten dr bebyggd.
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Utdrag ur plan- och bygglag (2010:900)

9 kap. Byggloy, rivningslov
och marklov m.m.

Forutsattningar for bygglov
30§ Bygglou ska ges fér en atgdrd
inom ett omrdde med detaljplan, om

1. den fastighet och det byggnads-
verk som Gtgdrden auser

a) duerensstéimmer med detaljpla-
nen, eller

b) avviker fran detaljplanen men
avvikelsen har godtagits vid en tidi-
gare bygglouspréuning enligt denna
lag eller dildre bestdmmelser eller vid
en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 §
forsta stycket andra meningen fastig-
hetsbildningslagen (1970:988),

2. atgdrden inte strider mot de-
taliplanen,

3. atgdrden inte mdste avuakta att
genomférandetiden for detaljplanen
bérjar I6pa, och

4. atgdrden uppfyller de krav som
foljer av 2 kap. 6 § férsta stycket 1och
5, 6 § tredje stycket, 8och 9 §§ samt 8
kap. 1§, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11
§§, 12 § forsta stycket, 13, 177 och 18 §§.
Om atgdrden dr en sadan éndring
av en byggnad som auses i 2 § forsta
stycket 3 b eller c, ska bygglou ges
duen om fastigheten eller byggnaden
inte uppfyller kraven i férsta stycket 1.
Sddana datgdirder som genomférts
utan bygglouv med stéd av 4-4 c §§ el-
ler motsvarande dldre bestémmelser
ska inte beaktas vid bedémningen av
om ett byggnadsverk eller en Gtgéird
Ouerensstdmmer med detaljplanen.
Lag (2018:636).

30a§ Omden fastighet eller det
byggnadsverk som dtgdrden auvser pa
grund av antagande av en detaljplan
enligt denna lag eller éildre bestém-
melser avviker fran planen, fér bygg-
nadsndmnden i ett beslut om bygglou
forklara att avuikelsen ska anses vara
en sadan avvikelse som auvses i 30 §
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forsta stycket 1b. En sadan férklaring
far ause endast en liten avuikelse som
dr férenlig med detaljplanens syfte.
Lag (2014:900).

31§ Bygglou ska ges fér en atgdird
utanfér ett omréde med detaljplan,
om atgdrden

1. inte strider mot omrddesbestéim-
melser,

2. inte forutsdtter planléggning
enligt 4 kap. 2 eller 3§, och

3. uppfyller de krav som féljer av 2
kap. och 8 kap. 1§, 2 § férsta stycket,
3, 6,7 9-1188, 12 § forsta stycket, 13,
17 och 18 §§ i de delar som inte har
préuats i omrddesbestdmmelser. Lag
(2014:900).

31a§ Bygglou ska ges for en Gtgéird
utanfér ett omrdade med detaljplan,
om atgdrden

1. innebdr endast att en byggnad
dndras pd ett sadant sdtt som auvses
i 2 § forsta stycket 3 c eller att ett en-
eller tuabostadshus kompletteras med
en komplementbyggnad eller en liten
tillbyggnad,

2. inte strider mot sGdana omrddes-
bestdmmelser som auvses i 4 kap. 42 §
forsta stycket 3 eller 5 ¢, och

3. uppfyller de krav som féljer au
2 kap. 6 § forsta stycket Toch 5,6 §
tredje stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap.
18, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12
§ forsta stycket, 13, 177 och 18 §§ i de
delar som inte har préuats i omrddes-
bestdmmelser. Lag (2014:900).

31b§ Trots 30 § forsta stycket 2, 31
§1och 31a § 2 far bygglou ges fér en
atgdrd som avviker fran en detaljplan
eller omrddesbestdmmelser, om auvvi-
kelsen dr férenlig med detaljplanens
eller omradesbestémmelsernas syfte
och

1. avvikelsen dr liten, eller

2. atgdrden dr auv begrdnsad omfatt-
ning och nédudindig fér att omrddet
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ska kunna anudindas eller bebyggas
pda ett indamdlsenligt sdtt. Lag
(2014:900).

31c § Efterdet att genomférandeti-
den fér en detaljplan har gatt ut far
bygglou utéver vad som féljer av 31b
§ ges for en Gtgdird som auvviker fran
detaljplanen, om atgdrden

1. dr férenlig med detaljplanens syfte
och tillgodoser ett angeldget gemen-
samt behouv eller ett allmdnt intresse,
eller

2. innebdr en sadan annan an-
vdndning av mark eller vatten som
utgor ett Idmpligt komplement till
den anudndning som har bestémts i
detaljplanen. Lag (2014:900).

31d§ Om avvikelser tidigare har
godtagits enligt 30 § forsta stycket 1b,
31beller31c §, skaen samlad bedém-
ning goras auv den avuikande atgdrd
som s6ks och de som tidigare har
godtagits. Lag (2014:900).

31e§ Bygglouenligt31beller31c§
far inte ges om dtgdrden kan antas
medféra

1. betydande miljépdverkan, eller

2. begrdinsning av rdttighet eller
pégdende verksamhet i omgiuningen.
Lag (2014:900).



Utdrag ur miljobalk (1998:808)

1 kap. miljdobalkens mél och
tilldmpningsomréade

1§ Bestdmmelsernaidenna balk
syftar till att frdmja en hallbar utveck-
ling som innebdr att nuvarande och
kommande generationer tillférscdkras
en hdlsosam och god miljé.
Miljébalken skall tillémpas sa att

1. médnniskors hdlsa och miljén
skyddas mot skador och oléigenheter
oausett om dessa orsakas au férore-
ningar eller annan pdverkan,

2. vdrdefulla natur- och kulturmiljéer
skyddas och vdrdas,

3. den biologiska mdngfalden beua-
ras,

4. mark, vatten och fysisk milj6 i
6urigt anudnds sd att en fran ekolo-
gisk, social, kulturell och samhdillse-
konomisk synpunkt Iangsiktigt god
hushdllning tryggas, och

5. ateranudndning och atervinning
liksom annan hushdllning med mate-
rial, rGuaror och energi frdmjas sd att
ett kretslopp uppnds.

2 kap. Allmanna
hansynsregler m.m.

Hansynsregler

2§ Alla som bedriver eller auser att
bedriva en verksamhet eller vidta en
atgdrd skall skaffa sig den kunskap
som behéus med hénsyn till verksam-
hetens eller atgdrdens art och omfatt-
ning fér att skydda mdnniskors hdlsa
och miljén mot skada eller oléigenhet.

3§ Allasom bedriver eller auser att
bedriva en verksamhet eller vidta en
atgdrd skall utféra de skyddsatgdrder,
iaktta de begrdnsningar och vidta de
forsiktighetsmatt i Gurigt som behéus
for att férebygga, hindra eller motuver-
ka att verksamheten eller atgdirden
medfér skada eller oldgenhet for
mdénniskors hdlsa eller milj6n.

3 kap. Grundlédggande
bestdmmelser for
hushdllning med mark- och
vattenomrdden

God hushélining

1§ Mark- och vattenomrdaden skall
anvdndas fér det eller de dndamal

fér vilka omrddena éir mest ldmpade
med hdnsyn till beskaffenhet och ldge
samt féreliggande behou. Féretréide
skall ges sadan anuéndning som
medfor en fran allmén synpunkt god
hushdllning.

9 kap. Miljofarlig verksamhet
och halsoskydd

Definitioner
1§ Med miljéfarlig verksamhet auses

1. utsldpp auv avloppsuatten, fasta
dmnen eller gas fran mark, byggnader
eller anléggningar i mark, vattenom-
raden eller grunduatten,

2. anvdndning av mark, byggnader
eller anléiggningar pa ett séitt som
kan medféra oléigenhet fér mdnnisk-
ors hdlsa eller miljén genom annat
utsldpp én som auses i 1eller genom
férorening av mark, luft, vattenomra-
den eller grunduatten

3§ Med oldgenhet fér ménniskors
hdlsa auses stérning som enligt med-
icinsk eller hygienisk bedémning kan
paverka hdlsan menligt och som inte
drringa eller helt tillféllig.

Sarskilda bestdmmelser om
halsoskydd

9§ Bostdder och lokaler fér allmédnna
dndamal skall brukas pa ett sadant
sdtt att oldigenheter fér ménniskors
hdlsa inte uppkommer

HANINGE KOMMUN 2020

53



Utdrag ur kommunallag

2 kap. Kommunala
angeldgenheter

Likstallighetsprincipen
3§ Kommuner och regioner ska
behandla sina medlemmar lika,
om det inte finns sakliga skdl fér
ndgot annat. Lag (2019:835).

Utdrag ur Boverkets byggregler (2011:6) — foéreskrifter och allmdanna réd

3 kap. Tillganglighet,
bostadsutformning, rumshéjd
och driftutrymmen

3:122 Tillgangliga och
anvandbara gdngvagar,
angorings- och
parkeringsplatser m.m.
Minst en tillgénglig och anudndbar
gdngudg ska finnas mellan tillgéngli-
ga entréer till byggnader och

- bostadskomplement,

- parkeringsplatser,

- angdéringsplatser for bilar,

- friytor, och

- allmdnna gdngudgar i

anslutning till tomten.

En angéringsplats fér bilar ska finnas
och parkeringsplatser for rérelsehind-
rade ska kunna ordnas efter behou
inom 25 meters gangavustand fran

en tillgénglig och anudndbar entré
till publika lokaler, arbetslokaler och
bostadshus. Markbeldggningen pd
sddana angdringsplatser och parke-
ringsplatser ska vara fast, jimn och
halkfri. (BFS 2014:3).
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Utdrag ur plan- och byggférordning (2011:338)

1 kap. Innehéll och
definitioner
58§ Med motordrivna anordningar
auvses i denna férordning motordrivna
2. portar, dérrar, galler, grindar och
liknande anordningar som ér avsed-
da f6ér passage av personer eller av
mark- eller sparbundna fordon.

Egenskapskrav avseende
laddning av elfordon

20b § Foratt uppfylla det krav pa
laddning au elfordon som anges i 8
kap. 4 § forsta stycket 11 plan- och
bygglagen (2010:900) ska varje
parkeringsplats pa parkeringar med
fler éin tio parkeringsplatser som finns
i, eller pa tomten till, bostadshus vara
utrustad med ledningsinfrastruktur
fér laddning av elfordon.

Parkeringar med fler dn tio par-
keringsplatser som finns i, eller pa
tomten till, andra byggnader éin
bostadshus ska vara utrustade med
minst en laddningspunkt for laddning
av elfordon samt ledningsinfrastruk-
tur fér sadan laddning till minst en
femtedel av parkeringsplatserna.

Sarskilda krav avseende
laddning av elfordon i redan
uppfoérda byggnader

20c § /Traderikraft1:2025-01-01/
Fér att uppfylla det krav pé laddning
av elfordon som anges i 8 kap. 4 §
forsta stycket 11 plan- och bygglagen
(2010:900) ska parkeringar med fler
dn tjugo parkeringsplatser som finns
i, eller pa tomten till, andra byggnader
dn bostadshus vara utrustade med
minst en laddningspunkt fér laddning
av elfordon.

Uppfyllandet av
egenskapskraven

De krav som gdller laddning au
elfordon i 8 kap. 4 § férsta stycket 11
plan- och bygglagen och 20 b § detta
kapitel behéuver inte uppfyllas vid
annan dndring au en byggnad én

1. ombyggnad som omfattar bygg-
nadens elektriska infrastruktur i fall da
parkeringen dr beldgen i byggnaden,
och

2. ombyggnad som sker i samband
med att dndringsatgdrder vidtas pa
parkeringen i fall da parkeringen dr
beldgen pa tomten till byggnaden.

6 kap. Lov och anmalan m.m.

Bygglov fér andra
anlédggningar an byggnader
1§ [ fraga om andra anldggningar én
byggnader kréus det bygglou fér att
anordna, inrdtta, uppféra, flytta eller
vdsentligt dndra

8. parkeringsplatser utomhus,

2§ Trots 1§ kréus det inte bygglou for
att anordna, inrétta, uppféra, flytta
eller vdsentligt éindra

3. en parkeringsplats som auvses i 1§

8, om det pd fastigheten finns endast
ett eller tud enbostadshus eller ett
tuabostadshus och parkeringsplatsen
dr avsedd uteslutande fér fastighetens
behov eller om parkeringsplatsen an-
Iéiggs med stéd av uéiglagen (1971:948)
eller pa mark som i detaljplan har
auvsatts till gata eller vdig,

9 kap. Byggsanktionsavgifter

Startbesked — Andra
anlédggningar an byggnader
12§ Byggsanktionsaugiften for att
trots férbudet i 10 kap. 3 § plan- och
bygglagen (2010:900) pé&bérja en
sddan dtgdrd i fraga om en annan
anldggning én en byggnad som krd-
ver lov enligt 9 kap. 8 § férsta stycket
3eller 5 plan- och bygglagen eller 6
kap. 1§ eller anmdlan enligt 5 § férsta
stycket 8 innan byggnadsndmnden
har gett ett startbesked dr

4. 0,025 prisbasbelopp med ett tilldgg
av 0,005 prisbasbelopp per kvadrat-
meter av berérd area ndr det gdiller ett
upplag, en materialgadrd, en tunnel, ett
bergrum, en parkeringsplats eller en
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begrauningsplats,

Slutbesked — Andra
anldggningar én byggnader
23§ Byggsanktionsaugiften for att
trots férbudet i 10 kap. 4 § plan- och
bygglagen (2010:900) ta en annan
anléggning én en byggnad i bruk ef-
ter anldggande, flyttning eller édndring
innan byggnadsndmnden har gett ett
slutbesked dr

4. 0,005 prisbasbelopp med ett
tilligg av 0,001 prisbasbelopp per
kvadratmeter av berérd area ndr det
gdller ett upplag, en materialgard, en
tunnel, ett bergrum, en parkerings-
plats eller en begrauningsplats,

10 kap. Bemyndiganden

Byggnadsverks tekniska
egenskaper

3 § Boverket far meddela de féreskrif-
ter som behdus fér tilldmpningen av
bestdmmelserna om

13. egenskapskrav avseende laddning
av elfordon i 3 kap. 20 b och 20 c §§
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Policyutveckling i Sverige

Overgdng till mélstyrning

Aven om planeringsidealen férandrats jamfort
med 1950-talet, finns ménga spar av “bilsamhdl-
let" kvar. Ett exempel p& det dr parkeringstalen. En
studie av 16 stérre kommuner i landet visar att de
flesta fortfarande féljer gamla riktlinjer fran 50-ta-
let, utan att spegla dagens behov'.

Forskare och experter talar for att 6verge prognos-
styrning (att planera foér ett uppskattat behov) och
istdllet planera utifrdn malstyrning (planering for
en 6nskad utveckling). Med malstyrning blir par-
keringstal ett verktyg och en méjlighet for kommu-
nen att styra i en ldngsiktigt héllbar och énskad
riktning?.

Behov av nya styrmedel och &tgdrder
for att néd mal

Inrikes transporter star i dag fér omkring en tred-
jedel av Sveriges totala utsldpp av vaxthusgaser?.
For att nd det nationella malet om ett klimatneu-
tralt Sverige &r 2050 behovs enligt Trafikverket,
Naturvardsverket och Klimatpolitiska rddet ytter-
ligare styrmedel och &tgdrder. Beslut som fattats
hittills ar inte tillrackliga for att leda till maluppfyl-
lelse.

For att sdkerstalla att Sverige fullgér sina interna-
tionella dtaganden ar det angelaget att tillrackli-
ga atgarder vidtas dven pd lokal och regional nivé
for att nd de mal som riksdagen och regeringen
har satt upp. Klimatpolitiska rédets rapport fran
2019 pekar pd behovet av att stdrka kommuners
mandat och redskap for att frdmja fossilfria trans-
porter, liksom att sluta subventionera bildgande,
bilkdrning och parkering®*.

For att sdkerstalla att Sverige fullgér sina interna-

Envall (2020)
Sveriges Kommuner och Landsting
SCB

Bonde, Kuylenstierna m.fl.
Edstav, SOU 2019:17

abhwnN -

tionella dtaganden ar det angelaget att tillrackli-
ga atgarder vidtas dven pd lokal och regional nivé
for att nd de mal som riksdagen och regeringen
har satt upp.

Behov av utvecklade avtalsformer och
lagandringar

Kommuner har fort fram att de saknar tillréckliga
verktyg for att sdkerstalla genomférandet av olika
Atgadrder for att tillgodose behovet av tillganglig-
het genom hallbara transporter®. Sveriges Kom-
muner och Regioner har framhallit svarigheterna
for en kommun att inom ramen fér nuvarande
lagstiftning ingd ldngsiktigt hallbara avtal med
byggaktérer, fastighetsdgare och verksamhets-
utdvare for att sakerstalla olika typer av mobi-
litetslésningar. Det kan handla om bdade fysiska
och icke-fysiska l6sningar, t.ex. bilpoolstjanster,
samordnad distribution, system for [dnecyklar eller
kollektivtrafikkorfalt.
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VAGTRAFIKENS ANVANDNING AV FOSSILA BRANSLEN.

Den svarta linjen visar den historiska utvecklingen fram till idag
Illustration: TIP

Kalla: Trafikverket 2016

UTAN ATGARDER
Fossil . Den grd linjen visar hur anvandningen
osslil energi . .
anvéndning 100 av fossil energi skulle utvecklas om
(TWh) dagens fordon och drivmedel anvdandes

aven i framtiden enligt den trafikprog-
nos som Trafikverket tagit fram

80
‘o ...............................
LT > ENLIGT BESLUTADE ATGARDER
A Vinréd linje visar utvecklingen enligt
dagens fattade beslut om atgdarder
40 . GLAPPMELLAN
ATGARDER OCH MAL
20
o~ MAL
) Den réda linjen visar malsattningen
Y enligt Utredningen om fossilfri fordon-
1990 2000 2010 2020 2030 2040 2050 strafik forslag till etappmal fér 2030

och Regeringens och Riksdagens mal
om ett Klimatneutralt Sverige 2050
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Statlig utredning for att ge kommuner
dkat handlingsutrymme

Regeringen bedémer att det finns skal att vidare
underséka hur byggaktoérer, fastighetsdgare och
verksamhetsutévare genom exempelvis utveckla-
de avtalsformer kan samverka med det allmdnna
i samband med planering enligt PBL s& att atgdr-
der fér 6kad transporteffektivitet kan sakerstdllas.
Samt skal att underséka om atgdrder for 6kad
transporteffektivitet bér regleras i lag'.

Den statliga utredningen “Samordning fér bo-
stadsbyggande” (Fi N 2017:08) fick i februari 2020
ett utdkat uppdrag av regeringen. Utredaren ska:

> utreda om det ér lGmpligt att inféra en mojlig-
het féor kommunen att i detaljplanen bestdm-
ma att lov eller startbesked endast far ges
under férutsattning att en viss atgard for starkt
transporteffektivitet som framijar tillgdnglighet
genom hdllbara transporter har kommit till
sténd

> utreda om kommunen i hdgre utstrdckning ani
dag boér kunna avstd fran att krdva att en obe-
byggd tomt som ska bebyggas ska ordnas sa
att det pd tomten eller i nérheten av den finns
|édmpligt utrymme fér parkering, lastning och
lossning av fordon

> synliggora eventuella malkonflikter och mal-
synergier, t.ex. tillgdnglighet fér personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsféormaga,
kopplade till viss anvdndning av mark och be-
hovet av parkering

> undersoka hur byggakdrer fastighetsagare
och verksamhetsutévare genom exempelvis
utvecklade avtalsformer kan samverka med
det allmdnna i samband med planering enligt
PBL s& att atgdarder for 6kad transporteffekti-
vitet som bl.a. leder till att minskad miljé- och
klimatpdverkan kan uppnds.

1 Kommittédirektiv 2020:15
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“For att na 1,5-gradersmalet behover
antalet korda kilometer med person-
bil minska. Bdst tillgdinglighet for flest
personer fds genom en satsning pa
gdng-, cykel- och kollektivtrafik. Dessa
trafikslag ger ocksa upphouv till minst
klimatpaverkan och bor ddrfér vara
normgivande i planeringen.”

“Tillgangen pa parkeringsplatser dr
en av de faktorer som har storst bety-
delse for val av transportmedel och for
resmonstret. Det innebdr att det finns
stora mojligheter att anuvdnda par-
kering som ett styrmedel for hallbar
stadsutveckling. Parkeringsfragor bor
behandlas integrerat med den 6vergri-
pande planeringen i kommunen."

1 Boverket, PBL Kunskapsbanken: Parkering som styrmedel



Fastighetsagarens perspektiv

) 5o

D P =¢ &

Husen som byggs idag ska fungera i minst 100 ar,
och omvarldstrender som pdverkar resande kom-
mer troligen f& sitt genomslag tidigt under denna
livscykel. Osakerheten kring framtida behov av
parkering d@r en riskfaktor i ett investeringsbeslut
om att bygga nya bostader. Det dr svart att hitta
en alternativ anvandning fér garage under mark
som ger en rimlig avkastning, givet vanliga egen-
skaper sdsom brist pd dagsljus, lag takhojd, fa
utrymningsvdgar och underjordiskt Iage.

Organisationen Fastighetsdgarna har gjort en
ja@mforelse av tre olika koncept for ett projekt om
200 lagenheter med jamforbar mobilitet. Analy-
sen visar att det dr dyrast med parkering i garage
under mark, s som det i hég grad planeras och
byggs idag. Lésningar med mobilitetstjdnster pa
fastighetsnivé och/eller omradesnivd ger en lagre
kostnad'. Fastighetsdgare som satsar pd mobi-
litetstjanster framfér garage kan minska foérvalt-
ningskostnaderna, och beroende pd I16sning dven
f& nya intakter fran erbjudna tjanster.

1 Fastighetsdgarna Stockholm
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Livsladngd. Tekniska lésningar har
kortare livslangd &n byggnader.
Illustration: TIP

Pagdende utveckling

Ju fler bostadshus med mobilitetstjdnster som
byggs och blir val mottagna pd marknaden, desto
snabbare etableras en ny normalmodell fér mann-
iskors rorelsefrinet. Férdelarna fér sédval byggaktor,
fastighetsdgare, kommun och boende/anvéandare
ser ut att leda till ett genomslag for bostadsnéra
mobilitetstjanster och en férdndrad bostadsarki-
tektur. Allt fler byggaktorer vill satsa pd mobilitets-
tjanster, ifall kommuner gér det mgjligt.
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Kostnader for mobilitetsétgdarder?

Mobilitetsétgard

Bilpoolsmedlemskap

Cykelpool

Lastcykelpool

Cykelfaciliteter*
Cykelanpassning av fastighet
Cykelservice tre ar

Radgivning for hallbart resande

Kollektivtrafikkort

Subventionerat kollektivtrafik-
kort**

Leveransskap

2 Fastighetsdgarna Stockholm

Fordelar

Ur fastighetsdgarens perspektiv finns det flera mo-
tiv till att satsa pd mobilitetstjanster, exempelvis:

Beddmd
kosthad

3,2-6,3 tkr/Igh
10-15 tkr/25 Igh
17-22 tkr/25 Igh
20-30 tkr/Igh
30-50 tkr/Igh
0,5-1tkr/Igh
70-85 tkr
2-5tkr/Igh

30 tkr/Igh

100 tkr/100 Igh

> Skapa en attraktiv bostads- och livsmiljo

Nya kunderbjudanden

>
> Nya affdrsmodeller, "boende som tjanst”
>

Nya foérutsattningar fér rumsprogram och

byggnadsutformning

> Bostadskoncept som sdrskiljer sig pd markna-

den

> Uppnd sociala mervarden

> Forbdattra ekosystemtjdnster och grona varden

> Minska klimatpd&verkan fran byggnaden i

bygg- och driftskede

> Bidra till att uppfylla hallbarhetsmal

> Byggnader som har flexibilitet 6ver tid

* Kosthad fér utebliven intdkt (Not: Utebliven intédkt kan
vara daé cykelfaciliteter tar ytor i ansprak som skulle
annars kunna generera en intdkt, exempelvis en storre
hiss eller bredare dérrar)

** 30 procent rabatt pd arskort i fem ar

Méjliga hinder

Anledningar till en hittills IGngsam utveckling inom
bostadsbyggandet i relation till beteende- och
teknikutvecklingen kan vara att:

> Det ar enklare att repetera gamla 16sningar dn
att utveckla nya

> Digitalisering och tjanstefiering har dnnu inte
fatt genomslag i bygg- och bostadsbranschen

> Nytt att planera och avtala [6sningar kopplade
till driftskedet (bostadsratt)

> Byggaktorer har métt motstdnd hos kommu-
ner, som vill uppratthdalla parkeringsnormer
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Med mobilitetstjanster kan biarean Besparingar pd 15 % av byggkostnaderna
minskas kraftigt, ex. d& garage under for hela byggnaden majliggoérs

mark inte byggs, vilket leder till mins-

kad klimatpdverkan under byggskedet

-57%
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40% av hushdllens utgifter laggs pd Battre privat-
boende och transporter ekononomi nar

transporter ingdr i boendet

1200 kr
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BOSTADEN

Ur fastighetsdgarens perspektiv finns det flera motiv till att satsa pd mobilitets-
tjanster, byggkostnader kan minska, klimatpdéverkan i byggskedet kan minska och
|6sningen kan nd nya malgrupper. Exempel frdn projektet Mo-Bo'.

Illustration: TIP

1 Sundman, Kjellson, Westman, Bjérkman & Svensk
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Delade fordon som nds enkelt i ett dppet
landskap med bra belysning, dagsljus
och i nara anslutning till entré.

Brf Viva, Géteborg.

Foto: TIP

Riksbyggen

Bil Vivs &

" Riksbyggen

Bel Ve 3
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