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INLEDNING

DETALJPLANENS HANDLINGAR

e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning

e Behovsbedémning

o Samradsredogorelse

o Granskningsutlatande

UTREDNINGAR

Som underlag f6r framtagandet av detaljplanen finns ett antal utredningar. Dessa star beskrivna
nedan.

e Dagvattenutredning inom fastighet Tdckeraker 1:10 1 Vega, Haninge kommun. Geosigma
2019-05-28.

e Markteknisk undersokningsrapport avseende geoteknik - Tackerdker 1:10, Vega. Geoveta
2018-09-26.

o Geotekniskt utlitande infér markarbeten, Tackeraker 1:10, Vega. Geoveta 2018-11-29

e Solstudie for Tackeraker 1:10, vir/sommar/hést/vinter, Liljewall arkitekter 2019-06-13

BAKGRUND

Den 26 september 2016 § 264 gav kommunstyrelsen stadsbyggnadsnimnden i uppdrag att ta fram
ny detaljplan som utreder méjligheten att bygga flerbostadshus inom fastigheten Tdckeraker 1:10.
Det aktuella planomradet dr planlagt sedan tidigare for bostider men har dnnu inte bebyggts.
Resterande del av fastigheten utgors av vigomrade. Bovieran AB har sedan en tid tillbaka fort en
dialog med Haninge kommun om att finna en limplig placering for ytterligare ett av sina
koncepthus inom kommunen, i likhet med det som har uppférts i Visterhaninge. Kommunen fann
da fastigheten Tackerdker 1:10 1 Vega som en limplig placering for ett mindre flerbostadshus som
ar anpassat till titbebyggda omraden och upptar en mindre yta dn det i Visterhaninge.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte dr att mojliggbéra bostadsbebyggelse med flerbostadshus pa platsen samt
utveckla battre gang- och cykelstrak lings Vardovigen. Detaljplanen ska dven sikra en erforderlig
dagvattenhantering.

Planomradet ir sedan tidigare planlagt f6r parhus men ska ersittas med ny detaljplan som dven
tillater flerbostadshus. Detta gors for att mota dagens efterfragan pa bostidder i omradet samt for
att mojligeéra bostider i ett kollektivtrafiknira lige. Planen édr flexibel fér olika sorters
bostadsbebyggelse men arbetet har utgatt frin Bovieran AB:s férslag om flerbostadshus i tre
separata huskroppar med inglasad vintertridgard.



Lage och areal
Planomradet utgér en area om cirka 6300 kvadratmeter och dr beliget i Vega, cirka 500 meter
nordvist om den nya pendeltagsstationen som &ppnade i april 2019.
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Figur 1. Planomridet i forhallande till Handen centralort. Planomridet dr markerat i rott.
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MARKAGOFORHALLANDEN

Haninge kommun dr dgare av Téckeraker 1:10 men har for avsikt att 6verlata en del av fastigheten
till Bovieran AB.

PLANPROCESSEN

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som reglerar markanvindningen i ett omrade. Dokumentet
reglerar bade rittigheter och skyldigheter, till exempel markytans utformning, fastighetsindelning
och byggrittens storlek. Detaljplaneringen regleras av plan- och bygglagens (PBL:s) fjairde och
temte kapitel, och ska enligt denna lag f6lja en viss handlaggningsordning. Denna detaljplan bedrivs
med standardforfarande enligt PBL 2010:900.

Pilen nedan visar planprocessens olika skeden och nu dr detaljplanen i granskningsskedet. F6r mer
information om planprocessen, se kommunens hemsida (www.haninge.se).

Granskning Antagande Laga kraft Genomférande

Detaljplanesamrad

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Nedan redogérs for tidigare stillningstaganden f6r omradet och riktlinjer f6r markanvindningen.

Regional utvecklingsplan fér Stockholmsregionen (RUFS)

Vega ingar, tillsammans med Handen, i Haninges regionala stadskdrna och pekas i RUFS 2050 ut
som en av totalt dtta si kallade regionala stadskérmor. Hir kommer den storsta delen av Haninges
bebyggelseutveckling att ske fram till ar 2030. Vega far en helt ny stadsdel med drygt 3 000 nya
bostider och 6ver 10 000 invanare och dven en ny pendeltiagsstation och trafikplats. Som en
utpekad regional stadskirna ska omradet Handen-Vega utvecklas till en trygg stadsmiljé som ar
attraktiv for boende och verksambheter i hela sodra Stockholmsregionen. Pa sé sitt anvands marken
mer effektivt och férutsittningar skapas for bittre service, mer kollektivtrafik och ett stérre utbud
pa nira hill i hela linet.”

Utvecklingsprogrammet fér den regionala stadskarnan

Utvecklingsprogrammet f6r den regionala stadskdrnan Haninge, antaget 2011-02-07, har utarbetats
som ett led i Haninge kommuns strivan att utveckla sin stad och samtidigt leva upp till
intentionerna i den Regionala Utvecklingsplanen f6r Stockholms lin (RUFS). Nedan beskrivs de
riktlinjer som utvecklingsprogrammet anger fér bebyggelse och livsmiljé inom den regionala
stadskdrnan, dir planomradet ingar:

Bebyggelse

En fortitning av centrala Haninge med utveckling av gronomraden och parker ska stirka
stadskdrnans attraktionskraft. Svenska folket lever lingre och i framtiden kommer allt mer av
omsorgen att ske 1 hemmet, snarare dn pa vard- och omsorgsboenden. Bostiderna som byggs i

Uhttp:/ /www.rufs.se/rufs-2050/sammanfattning/
2 Utvecklingsprogrammet f6r den regionala stadskirnan, antaget 2011-02-07.


http://www.haninge.se/

Haninge maste anpassas till dldres behov samtidigt som de ar attraktiva pa bostadsmarknaden.

Befolkning

Som utgangspunkt i stadsutvecklingen krivs att fler manniskor bositter sig i centrum for att staden
ska kunna driva sin egen utveckling och utvecklas till en regional stadskirna. For att Haninge i
framtiden ska kunna utvecklas till en modern attraktiv stad ska centrum goras tilltalande for
boende, handel, kultur, kommunikation och utbildningsvisende.

Infrastruktur

En forutsittning for att framtidens Haningebor ska kunna vilja buss och cykel ar att busslinjerna
Okar sin turtithet och anpassas till stadskirnan. Attraktiva gang- och cykelvigar ska vara trygga och
littillgangliga och anldggs i harmoni med 6vrig nybyggnation. Bittre kommunikationer till och fran
Stockholms stadskirna, mellan de regionala stadskdrnorna och mellan kommundelarna Gkar
Haninges attraktivitet som etableringsort f6r manniskor och foretag.

Planomradet dr beliget inom avgransningen for den regionala stadskdrnan. D4 detaljplanen for
Tackerdker 1:10 mojliggdr bebyggelse med utgangspunkt i de ildres behov och skapar
forutsittningar for fler giang- och cykelvagar i omriadet bedoms planen vara i linje med
utvecklingsprogrammet fér den regionala stadskdrnan. De atgirder som inryms i planférslaget
bedéms vara i linje med riktlinjerna f6r bebyggelseutvecklingen i Haninge med en blandad
bebyggelse och fortitning i kollektivtrafiknara ligen.



Oversiktsplan 2030 — med utblick mot 2050

Enligt kommunens Oversiktsplan, antagen av kommunfullmaktige 2016-11-07, dr planomradet
utpekat som gles stadsbygd vad giller framtida markanvindning. Gles stadsbygd innebar att den ska
torbli glesare dn den medeltita eller den tita — men det dr fortfarande stadsbygd och inte
landsbygd.” Planomridet ir beliget inom fortitningszonen for Vega som innefattar en radie om
1200 meter frain den nya pendeltigsstationen. Fastigheten Tackeraker 1:10 ligger dirmed i ett
kollektivtrafiknira lige, med knappt 800 meters gangvig till den nya stationen. I 6versiktsplanen
star vidare beskrivet att nir Vega vixer fram prioriteras gang- och cykelvigar samt kollektivtrafik
framfor biltrafiken. De nya trafiklosningarna ger méanniskor méjlighet att resa smidigt och tryggt
oavsett firdmedel. Kombinationen av vig och jirnvdg syftar till att binda samman regionens
trafiksystem samtidigt som den avlastar trafikflodet.

Teckenfdrklaring
Ouwig grénstruktur
Stora opawerkade omraden
Tyresta nationalpark
Taortsnara gronomraden
Gles stadsbygd
Medeltit stadsbygd
Ta stadsbygd
Gronstrak
Féretagsomrade

= Nybebygoelse Omd
Planerad park

— Fariq’rarkp

Figur 3. Firtitningszon for Vega, planomridet ar markerat med rid linje. Karta frin Oversiktsplan 2030, 5. 24.

Planomradet ligger dven i nira anslutning till det utpekade utvecklingsomradet i Kolartorp dir det
finns mojlighet till fortitning och permanentboende. I Hermanstorp och Kolartorp planliggs
fritidshusomradena for att det ska bli mojligt att fortita dem med bostader, bygga ut kommunalt

3 Oversiktsplan 2030 med utblick mot 2050, antagen 2016-11-07 (s. 21).



vatten och avlopp samt forbattra vagstandarden. Omradenas karaktir ska behillas trots
fortitningen.

Nir Vega byggs ut ges forutsittningar for en levande stadsdel genom tydliga och promenadvinliga
torg- och gaturum, sammanhingande bebyggelse lings gatorna och ett gatuliv som i centrum
berikas av verksamheter och service. Férutom bostider far Vega dven ny service, nya verksamheter
och ett nytt kommundelscentrum. Boendemiljon anpassas efter den nya tidens behov.

En del av visionen 1 6versiktsplanen ér att Haninge ska erbjuda attraktiva och hallbara boenden dir
invanarna kan skapa sig det boende som stimmer 6verens med deras behov. Detta mojliggors
genom att kommunen planerar f6r blandade och tillgingliga boenden och upplitelseformer.*
Planeringen ska syfta till att méjliggora f6r boenden som dr anpassade for samtliga aldersgrupper
vilket ger en variation i omridet och 6ppnar upp f6r moten mellan kommunens alla medborgare.’

Genom att skapa forutsittningar for flerbostadshus anpassat for en ildre malgrupp inom ett
villaomrade som idag bebos av méinga barnfamiljer, skapas blandade upplatelseformer anpassade
tor flera aldersgrupper med olika behov. Planavdelningen bedémer att planforslaget ligger i linje
med gillande 6versiktsplan.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Omrédet regleras i dagslaget av gillande detaljplan o
(D1406). Detaljplanen vann laga kraft 2002-09-18 B
och genomférandetiden gick ut 2013-09-18. :

Enligt gillande plankarta regleras platsen som
parhusbebyggelse i tvd vaningar med en hogsta
byggnadshéjd pa 6,5 meter. Sammanlagt kan 12
stycken parhus uppféras inom fastigheten. Da =~ )
flerbostadshus inte ryms inom regleringarna i gk

gillande plankarta tas en ny detaljplan fram for =5 -

omradet.

Figur 4. Utdrag nr plankartan, detaljplan D146.
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Kommunala héllbarhetsmal

Haninge kommun strivar efter en langsiktigt hallbar utveckling - bade ekologiskt, socialt och
ekonomiskt. Begreppet hallbar utveckling definieras av FIN som en utveckling som tillgodoser
dagens behov utan att dventyra kommande generationers méjligheter att tillgodose sina behov™.’
Virldens stats- och regeringschefer antog ar 2015 Agenda 2030 och 17 globala mal som beskriver

hur virlden ska arbeta f6r hallbar utveckling. Sveriges riksdag har beslutat om 16 miljokvalitetsmal.

I Haninge kommun formulerar kommunfullmiktige mal f6r hallbar utveckling 1 mal och budget
(Mal och budget 2019-2020, faststilld 2018-06-11). De mal som ber6r stadsbyggandet ér foljande:

¢ God livsmilj6 f6r nuvarande och kommande generationer
e Nya bostider 1 bra ligen

e Trygea invanare med inflytande och delaktighet

e God folkhilsa

e Hog tillganglighet

4 Oversiktsplan 2030 med utblick mot 2050, antagen 2016-11-07 (s. 16-17).
> Hitta.se. S6kord: Vardévigen.
¢ Definition av begreppet héllbar utveckling frin *Vir gemensamma framtid’ (Bruntlandsrapporten 1987).



Kommunfullmiktige har antagit foljande dokument som vigleder arbetet f6r hallbar utveckling:
Vattenplan (2012-10-15), Klimat- och energistrategi (2014-02-10) och Naturvardsplan (2016-04-
18), Klimat- och miljopolitiskt program (2017-10-09). De 6vergripande mal som ber6r
stadsbyggandet ér:

e Alla vattenférekomster 1 Haninge ska uppna god ekologisk och god kemisk status senast
2027 (EU:s ramdirektiv for vatten).

e Utslippen av vixthusgaser ska inom Haninge fram till 2020 ha minskat med 40 %
jamfort med 1990. Ar 2050 sker inga nettoutslipp av vaxthusgaser i Haninge.

e Skydda och utveckla naturvirden, biologisk mangfald och ekosystemtjinster.

e Planering och byggande sker resurseffektivt och klimatanpassat samt bidrar till en god
och hilsosam livsmiljé. Ekosystemtjinster i den byggda miljon virnas och utvecklas.

RIKSINTRESSEN

Det finns inga omraden av riksintresse inom planomradet.



FORUTSATTNINGAR

BESKRIVNING AV OMRADET

Fastigheten Téckeraker 1:10 ligger i Vega, 1 den nordvistra delen av Haninge kommun. Vega vixte
fram pa 1940-talet nir fritidshus bygedes i omradet. Sedan dess har omradet utvecklats med fler
permanentboenden och Vega dr i nuldget i full ging med att utvecklas till en egen stadsdel med
flerbostadshus och service.
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Figur 5. Ortofoto over Tickerdker 1:10 med ungefrlig plangrins markerad i rott.

BEBYGGELSE OCH STADSBILD

Planomradet har ett kollektivtrafikndra lige intill
lokalgatan Vardévigen da det dr knappt 800 meter
gangvig till den nya pendeltigsstationen i Vega.
Planomradet avgrinsas av Ishavsvigen, Vardovigen,

och Brusewitz Vig samt av grannfastigheterna A
Tickeraker 1:183 och 1:66 som ir bebyggda med \\/ TACKERAKER 2
friliggande villor. Planomradets totala areal ar cirka // R
6 300 kvadratmeter. & S
& 0%
Bebyggelsen kring planomradet bestir frimst av '/// @ -~ ~>
enbostadshus 1 upp till tva vaningar. Ett flertal // . B

/ s . Z
Figur 6. Karta over om#kringliggande gator med
ungefdrlig plangrins markerad i ritt.

flerbostadshus i tre vaningar finns cirka 150 meter
bort vid Haugans grind samt en skola i tva vaningar
norr om planomradet.

KULTURMILJO OCH FORNLAMNINGAR

Inom planomradet finns ingen utpekad kulturmiljé och inga kinda fornlimningar. Om en
fornlimning skulle hittas inom omradet ar detta anmilningspliktigt enligt kulturmiljélagen och ska
anmilas till Lansstyrelsen i Stockholms lan.
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NATUR OCH LANDSKAPSBILD
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Figur 7. Foto over del av planomradet fran V ardovégen.

Planomradet utgors idag av ett mindre skogsparti med blandskog. Marken bildar en liten sidnka i
forhallande till omkringliggande vigar. Aldre tall, gran och bjérk finns inom planomradet. Det finns
dven gott om dod ved (bdde stiende och fallna trid) inom planomridet. Triden bidrar med
temperaturreglerande effekter, ger ett visst
vindskydd och reglerar dagvatten. Inom
fastigheten finns inga inventerade sirskilda
naturvirden enligt Naturkatalogen.

Det finns tre naturreservat i omradets
nirhet dir det ndrmaste dr det mindre
reservatet Kolartorp, strax soder om
planomradet. Séder om Kolartorp ligger
naturreservatet Rudan och visterut finns
det storre reservatet Linnaskogen, beldget i
Huddinge kommun. Exploateringen av
planomradet bedéms inte innebira nagon
negativ paverkan pa dessa omraden.

Figur 8. Foto taget inom planomradet.
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REKREATION OCH LEK

Planomradet utgor idag en mindre ostérd zon, dven om den inte dr planlagd som en siadan. Det
finns gott om upptrampade stigar inom planomradet vilket tyder pa att skogsdungen har vissa
rekreationsvirden som strévomrade eller utrymme for spontan lek. Narmaste kommunala lekplats
finns inom 500 meters gangvdg vid Lustigs grand lings Barents vig. Det finns flera storre
skogspartier 1 niromradet som har hogre virden som ostérda zoner. Séder och vister om
planomradet finns tva storre skogspartier, reglerade som naturmark i gillande planer. Tillgang till
gronomraden 4ar dirmed relativt god 1 omradet (se figur 9).

Tazker kel

Figur 9. Karta over detaljplanelagd naturmark i nérbet til] planomradet Cgrbha Jailt).

SERVICE OCH ARBETSPLATSER

I anslutning till planomradet, pa andra sidan Vardovigen, ligger grundskolan Maséskolan (F-0).
Det nirmast samlade serviceutbudet finns i dagsliget vid Port 73 med dagligvaruhandel, butiker
och restauranger pa ett avstand om cirka 2 km. Handen centrum ligger cirka 3,5 km séder om
planomradet, med dagligvaruhandel, viardcentral och service. Serviceutbud i form av olika typer av
stormarknader finns dven i Linna i Huddinge kommun, cirka 3 kilometer norr om planomradet.
Nirmast Oster om planomradet vixer Haninges nya stadsdel Vega fram, med goda méjligheter till
ytterligare service och handel. Ndrmast stationen planeras dven for titare bostadsbebyggelse.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykelnat

Planomradet saknar idag separat gangbana da det varken finns lings Ishavsvigen, Vardévigen eller
Brusewitz vig. Detta gor att det 1 dagsldget finns vissa brister i trafiksdkerheten for fotgiangare. Da
det bland annat ér ett flertal barn som ska korsa Vardévigen fran Ishavsvigen och Brusewitz vig
for att ta sig till Maséskolan behéver trafiksikerheten f6r fotgingare ses 6ver i omradet.

12



Kollektivtrafik

Flera busslinjer trafikerar i nirheten av planomradet. Dessa gar mot bland annat Gullmarsplan,
Jordbro, Skogas, Farsta C, Haninge C (Handen) samt Port 73. Nirmaste busshallplats finns i
dagsliget i direkt anslutning till planomradet pa Vardévigen, dir en tillfillig busslinje trafikerar
strickan Vega-Tungelsta (linje 835). Denna kommer att ledas om 1 takt med att detaljplanen byggs
ut. Det finns dven en ytterligare busshallplats pa Nordenskiolds vig, cirka 450 meter fran
planomradet.

Cirka 500 meter sydost om planomradet finns den nya pendeltdgsstationen som ar ett viktigt nav i
den nya stadsdelen Vega. Nirheten till kollektivtrafik gér planomradet limpligt f6r bostider.

) \ 3 ~ \ N el
NS A =\ (| e

L4 ~ - { % S - u [f / . ~ =2
Tour 10. Karta dver ndrliggande kollektivtrafik. 1 ega pendeltigsstation i kartans mitt. Planomridet markerat i rott.

Vagforbindelser och trafikfléden

Hastighetsbegrinsning for samtliga vigar som planomridet omges av dr 30 km/h. Vardévigen idr
huvudstriket f6rbi planomradet som ansluter till Nordenskiolds vig i nordvist, som sedan ansluter
till Nynidsvigen och vig 73 via trafikplats Lanna. Vard6évigen kommer i framtiden dven att anslutas
till Vega allé i sydost, vilken dr den vig som da kommer att ansluta planomradet till bland annat
Vega pendeltigstation och vig 73 vid Trafikplats Vega.

Vardévigen har ett fléde av trafik med cirka 1800 fordon per dygn, beriknat pa genomsnittet
6ver ett ar. Langs Ishavsvigen och Brusewitz vig ar trafikflodet ligre med cirka 300 fordon per
dygn.” Ett visst okat trafikflode vintas lings med Vardovigen i samband med att de vigar som
leder till Vega pendeltigsstation 6ppnas. Aven genomférandet av omvandlingsplanen for
Hermanstorp kan resultera i nagot 6kade trafikfléden eftersom Nordenskitlds vigs kvalitet
forbittras och binds samman med 6vrigt vignit. Detta forvintas avlasta mindre vigar i omradet
och bedéms inte paverka bullersituationen kring planomradet 1 nagon storre utstrackning.

7 Mitningar utférda av Nitroconsult AB, 2018-07-06.
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Parkering

I dagslaget finns ingen parkering inom planomradet. Norr om Vardévigen finns parkeringar inom
mark tillhérande Masoskolans verksamhet.

Social miljo

Omrédet utgors idag till storst del av villabebyggelse. Majoriteten av de boende 1 omradet dr sambos
med barn.® Medeldldern dr 35 4r och medelinkomsten i omradet 4r hogre dn den 4r f6r Haninge i
stort. Den vanligaste upplatelseformen ar dganderitt och vanligaste bebyggelseform dr smahus. Det
finns ett par enstaka hyresritter i omridet.’

Tillganglighet

Inom planomradet dr marken plan med endast 1 meter i hojdskillnad fran den ligsta och hogsta
punkten. Gatorna runt planomradet har olika hojder dir det rader hojdskillnader om 2 meter
mellan Ishavsvigen och Brusewitz vig. Detta gor att planomradet bildar en sinka. Det saknas
gangbanor runt planomradet.

Trygghet

Trygghet uppfattas ofta pa olika sitt av olika individer och vid olika tid pa dygnet.” Planomradet
utgor i dagsliget en skogsdunge med relativt tit blandskog med eftersatt underhall dar ett flertal
trdd har fallit. Planomradet dr idag inte forsett med belysning. Triden dr titt placerade vilket
begrinsar sikten och méjligheten att fa en Gverblick av platsen.

10

Barnperspektiv

I dagslaget finns vissa brister i trafiksdkerheten vid Vardévigen, och sdrskilt nir det giller att korsa
Vardévigen frin Brusewitz vdg. Detta eftersom det saknas gangbana lings Vardovigen och
nirmaste 6vergangsstille ligger vid Ishavsvigen. Det kan tinkas att barn som bor i omridet kring
Brusewitz vig i dagsliget anvinder skogsdungen som en siker passage for att komma till
overgangsstillet vid Ishavsvigen 6ver Vardovigen. Da Masoskolan ligger centralt i omradet finns
goda forutsittningar f6r barn att bo och verka i omradet. Skolan blir dven en naturlig métesplats
for manga barn. Det dr darfor viktigt att se till att det 4r tryggt och sikert dven f6r barn att réra sig
1 omradet. Da barn ofta tar sig omkring till fots eller med cykel blir detta viktiga utgangspunkter.

Under varterminen 2018 pabérjades projektet Sakra skolvigar £6r Masoskolan dir en kartligegning
over hur elever tar sig till och fran skolan tas fram. Detta efter klagomal pa trafikmiljon vid skolan.
Atgirder som ir baserade pa kartliggningen kommer senare att vidtas for att uppna projektets mal
om sikrare skolvigar i Haninge."' I samband med planliggningen av Tickeriker 1:10 har 4tgirder
arbetats in i detaljplaneforslaget for att forbittra mojligheten att rora sig till fots i omradet, se
avsnittet ” Forandringar - Planforslag”’.

8 Hitta.se 2018. s6kord: Vardévigen.

9 Statistik fran Statistiska centralbyrdn 2017, nyckelkodsomride 140300 och 140401, Vega.

10 Fysiska forutsdttningar sdsom eftersatt underhall av en plats, brist pa ljus och siktlinjer har visat sig kunna ha
péaverkan pa uppfattningen av trygghet. Se t.ex. skriften A# stirka tryggheten i stads- och titortsmiljoer ur ett
Jamstélldhetsperspektiv, Boverket 2010.

" Haninge kommun 2019, Sakra skolvigar.

14



HALSA OCH SAKERHET

Buller

Planomradet bedéms ha god luftkvalitet. Visst buller orsakas av trafik lings med Vardévigen,
Ishavsvigen och Brusewitz vig men bedéms vara inom gallande riktvarden 1 Forordning (20715:216)
om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Vid fasad mot Vardovagen, som ir den mest trafikerade vigen,
rader bullervirden om 50-59 dBA, 2 meter éver mark.'?

Radon

Planomradet ligger inte inom utpekat hogriskomrade f6r markradon men férhéjda halter kan dnda
torekomma lokalt och mer detaljerade undersokningar kan dérfér behéva goras vid nybyggnation.
I anslutning till bygglov och tekniskt samrad ska projektéren vid behov ta fram detaljerade
geotekniska data och uppgifter om eventuell radonférekomst infor val av grundliggnings- och
byggnadssitt.

Oversvamnings- och skredrisk

Planomradet ligger nagot ligre 4n omgivande mark och bildar en liten sinka. Detta eftersom
omkringliggande vigar och kvartersmark har héjts nagot nér bebyggelsen i Vega vuxit fram. Mellan
Ishavsvigen och Brusewitz vig rader hojdskillnader om cirka 2,0 meter och vid den nordvistra
delen av fastigheten mot Ishavsvigen finns en liten sinka. Kommunens skyfallsanalys tyder pa att
det dirmed rider viss Oversvimningsrisk 1 fastighetens nordvistra hérn mot Ishavsvigen (se figur
71 nedan).

| - > N ~ \ \
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Figur 11. Skyfallsanalysanalys mj‘b'r av DHI structor 2014, planomridesgrins markerad med rid linje

12 Enligt mitning av Nitroconsult AB, 2018-07-06.
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MARKFORHALLANDEN

Geotekniska forhallanden och grundvatten

En markteknisk utredning och en dagvattenutredning har tagits fram i samband med planarbetet,
och bifogas planhandlingarna. Utredningarna visar att planomradet bestir av urberg med ett tunt
eller osammanhingande ytlager av morin. Jordarterna i omridet bestar i huvudsak av osorterad
morin med relativt stor andel silt med en grundvattenniva pa cirka 1,5 meter under markytan.
Nirmaste grundvattenférekomst dr Handens grundvattenférekomst.

Teckenférklaring s G;O;IG;AMR
== Planomradesgrans ©5GU och Lantmateret
[Glacial lera Datum: 2017-03-14
[_Z] Berg med tunt osammanhangande ytlager av moran

Figur 12. Geologiska forutsittningar, information fran SGU och Lantmateriet, sammanstilld av Geosigma, 2017.

Den marktekniska utredningen visar pa att det 6versta jordlagret bestar av organiskt material med
en maktighet pa cirka 0,2 — 0,3 meter under markytan. Underliggande lager, dir sidana férekommer
bestar av sandig, siltig torrskorpelera. Djup till berg varierar frin 0,0 meter till cirka 3,0 meter frin
markytan. Vid borrningen blev jorden successivt blotare med djupet och vid cirka 1,5 meter nis
grundvattnet. Ndrmast berggrunden férekommer ett skikt med blockig morin som dven aterfinns
1 omradets norra del. Ingen skredrisk bedéms foreligga inom planomradet men hinsyn maste tas
till omkringliggande mark vid schaktarbeten.”

Dagvatten och avrinning

Dagvattenutredningen som har tagits fram f6r omradet inkluderar bland annat flodesberdkningar,
fororeningsberikningar och &versyn av paverkan pa recipienten (miljokvalitetsnorm) samt
atgirdsforslag.' Dagvatten frin planomradet avrinner till recipienten Drevviken som ir en kinslig
recipient paverkad av bland annat 6vergddning. Enligt den senaste bedomningen har Drevviken

13 Geoveta 2018-09-26, Markteknisk utredningsrapport Téckerdiker 1:19, 1 ega.
14 Geosigma 2019-05-28. Dagvattenutredning for Tdckeraker 1:10, Vega, Haninge kommun
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otillfredsstillande ekologisk status. Vattenkvalitén uppnar inte heller god kemisk status. Amnen
som inte uppnar god kemisk status i vattenforekomsten ar kvicksilver, polybromerade difenyletrar
(PBDE), Perfluoroktansulfonat (PFOS) och tributyltenn.

Drevviken har en faststilld miljokvalitetsnorm (MKN) som ska uppfyllas senast ar 2027 och
inkluderar bade ”god ekologisk status” och ”god kemisk status”. Dagvattenfragan ar darfor viktig
ivattendrag kopplade till Drevviken for att minska belastningen. Detta innebdr att ingen férsimring
av vattenkvaliteten far ske, tvirtom si maste vattenkvaliteten forbittras.”” Triden inom
planomradet underlittar i dagsliget for avvattning och rening av dagvatten i omradet.

TEKNISK FORSORJNING

Ledningsnat

Planomradet dr omringat av kommunala ledningar och det finns anslutningspunkter for
kommunalt vatten, spillvatten och dagvatten i nirhet till planomradet. Lings Ishavsvigen och
Brusewitz vig finns kommunala ledningar for vatten, spillavlopp och dagvatten. Det gar dven en
dagvattenledning i sydvist pa fastigheten som sammanbinder dagvattenledningarna 1 Ishavsvigen
och Brusewitz vig,.

Dagvatten

Nir det giller reglering av dagvattenhantering handlar det
frimst om att skapa goda fOrutsittningar for att avvattna
kvartersmark och allminna platser och att reservera de
markomriden som behdvs for att avleda och ta hand om
vattnet i allminna vatten och avloppsanléiggningar.“’

I enlighet med Haninge kommuns dagvattenstrategi, antagen
2016-09-12, ska dagvatten om mdijligt omhindertas lokalt, det
vill sdga inom fastigheten. I annat fall ska dagvattnet fordrojas
innan det avleds till en recipient (dike, 4, sjo, hav). _:ﬁ ’9 ]

Dagvattenstrategin poingterar dven vikten av att arbeta med Figur 13. Foto pi dagvattenledning som
infiltrationsbendgna ytor vid exploatering, sisom gron- och gir under V ardivégen mot planomridet
grusytor. Dirfor ska hardgjorda ytor begrinsas. och fireslagen bebyggelse.

Det finns i dagsliget kommunala dagvattenledningar runtom planomradet lings Ishavsvigen och
Brusewitz vig samt en ledning som gar tvirs Gver fastigheten som sammanbinder dessa. Det
bedoms finnas god kapacitet i ledningarna och férutsittningarna for att ta hand om dagvatten lokalt
ir dirfor goda, forutsatt att atgirdsforslagen i dagvattenutredningen efterfoljs.”” Det gir dven en
dagvattenledning under Vardévigen som leder dagvatten rakt mot fastigheten vilket inte dr limpligt
nir fastigheten ska bebyggas. Denna kommer dérfor att behéva dras om under genomférandet av
planen och istallet forbindas med dagvattenledningarna i Ishavsvigen.

Markavvattningsforetag

Enligt information fran Lansstyrelsen i Stockholms lin, dtkomlig pa Lansstyrelsens WebbGIS finns
flera aktiva markavvattningsforetag i nirheten, se Figur 14.

15 Vatteninformationssystem Sverige, (VISS) https://viss.lansstyrelsen.se

16 Boverket (2018) https://www.boverket.se/sv/PBIL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/temadelar-
detaljplan/dagvatten-i-detaljplan/planbestammelser-om-dagvatten

17 Geosigma 2019-05-28. Dagvattenutredning for Tackerdker 1:10, 1'ega, Haninge kommiun.
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Namn

ID pa LSt WebbGIS

Ef hamnaghvet, Drevvikens sodra spets

Ostra och vastra Tackeraker

AB_2_0520

Klena Herrmanstorp

AB_2_1647 AB_2_0863

Hermastorp, Kolartorp och Klena

AB_2_1647 AB_2_0863

Ej namnaghvet, ndra kolattorp, Hermanstor

AB_2_1647 AB_2_0863

Figur 14. Firteckning over markavvattningsfiretag i planomridets omgivning, sammanstilld av Geosigma 2017.
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FORANDRINGAR - PLANFORSLAG

OVERSIKTLIG BESKRIVNING

Planférslaget mojliggor ny bostadsbebyggelse med flerbostadshus pa platsen samt en utveckling av
gang- och cykelstrak lings Vardovagen.

KVARTERSMARK

Kvartersmarken inom Tackerdker 1:10 planliggs for bostider (B). Planforslaget reglerar inte
tilliten hustyp utan skapar férutsittningar for till exempel flerbostadshus, radhus och parhus.

\ 27K N e ¢y
Figur 15. Detaljplan for del ay Téckeraker 1:10, plankarta.

Ny bebyggelse - kvartersmark

Den foreslagna byggnadsvolymen i samband med detaljplaneprojektet bestar av ett kvarter med tre
huskroppar i tre vaningar som binds samman av en inglasad bostadsgard. Héjden regleras med
nockhdjd. Nockhojden ir satt till +65,5 meter Gver angivet nollplan centralt inom planomradet.
En ligre nockh6jd om +63,5 meter 6ver angivet nollplan har satts f6r den del av planomradet som
ir beldgen nirmast omkringliggande fastigheter. Detta innebir att endast en del av byggritten far
uppni den hogre nockhdjden om +65,5 meter 6ver angivet nollplan, resterande del maste vara
minst 2 meter ligre, med undantag £6r nockh6jd mot den tinkta parkeringen som dr satt till +64,0
meter fOr att limna extra utrymme for tekniska anldggningar. Detta motsvarar en byggnad med en
maximal h6jd om cirka 15,3 meter fran entréplan till nockh6jd centralt pa fastigheten. Den hogre
nockhdjden har satts centralt inom planomradet for att mojliggdra for det glastak som foreslas i
skissforslaget frain Bovieran AB. Den ligre nockhdjden har satts f6r de delar av planomradet som
ar nirmast 6vriga fastigheter och mojliggdr f6r maximalt 13,3 meter frin entréplan till nockhéjd.
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Den reella hojden beror pa vilken héjd marken far men nockhdjden far inte Gverstiga faststillda
nockhojder 6ver det angivna nollplanet.

En yta med prickmark har reserverats inom fastighetens sydvistra del. Prickmarken syftar delvis
till att styra sa att byggnader placeras centralt pa fastigheten mot Vardévigen och dirmed inte
hamnar for nira angrinsande bostadsfastigheter, men ocksa for att skapa infiltrationsméjligheter
och undvika 6versvimningsrisk vid extrema regn. Bestimmelsen om att marken ska héjdsittas
sa att dagvatten avrinner mot ytan markerad ”dagvatten”, syftar till att tillita denna yta
Sversvimmas vid extremregn enligt atgirdsforslagen i dagvattenutredningen.' Detta regleras med
planbestimmelse i plankartan och mojliggor fordréjning av dagvatten pa kvartersmark.

Eftersom marken inom fastigheten bildar en liten sinka behéver marken héjas nagot f6r att komma
1 niva med omkringliggande vagar. Mellan Ishavsvigen och Brusewitz vig rader hojdskillnader om
cirka 2 meter med plushéjder mellan +49,1 och +50,9 meter 6ver angivet nollplan. En ligsta niva
tor fardigt golv for entréplan har faststillts i plankartan med bestimmelsen “Firdig golvniva for
entréplan ska vara minst +50,8 meter 6ver angivet nollplan” (bz). +50,8 meter har angetts eftersom
hogsta hojden pa omkringliggande vigar dir bebyggelse mojliggors ar +50,7 meter vid Brusewitz
vig. En ligre niva pa minst +50,2 meter for firdigt golv i entréplan (bi) har angetts for
egenskapsomradena nirmare Ishavsvigen. Detta for att skapa forutsittningar for att mota gatans
ldgre nivaer och uppna tillgingliga entréer om exempelvis radhus skulle uppféras pé platsen. Dessa
bestimmelser syftar till att sikerstilla att byggnader inte skadas vid storre skyfall och regleras sa att
byggnaders entréer inte hamnar under gatuniva.
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Figur 16. Lllustration av situationsplan som visar mdijlig placering av flerbostadshus och parkeringsplatser (Lifjewall
arkitekter pa uppdrag av Bovieran AB, 2019-04-16).

18 Geosigma 2019-05-28. Dagpattenutredning Tackeriker 1:10, 1Vega, Haninge Rommun.
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Byggritten regleras med bruttoarea, vilket ar den sammanlagda ytan av alla viningsplan. Storsta
sammanlagda exploatering for bostdder ir satt till 3700 kvadratmeter bruttoarea (BTA).
Utover angivet exploateringstal far en inglasad bostadsgard och fristiende komplementbyggnader
uppforas. Den inglasade bostadsgarden far uppforas till maximalt 800 kvadratmeter bruttoarea
och fristiende komplementbyggnader fiar hoégst uppna 130 kvadratmeter bruttoarea
sammanlagt.

Kvartersmarken har forsetts med prickmark i planens férgardslinje med bestimmelsen ”Marken
far inte forses med byggnad”. Detta for att skapa ett bebyggelsefritt utrymme mellan den
tillkommande bebyggelsen och den allminna platsmarken som planliggs som GATA. Anledningen
till detta dr dels ur gestaltningssynpunkt dd det skapar luft mellan byggnader och ger en Gverging
mellan offentliga och privata ytor, men dven for att spara utrymme for diken eller andra tekniska
anordningar som kan beh6va anordnas inom kvartersmark. Prickmark i f6rgardslinje anvinds dven
tor att undvika att byggnadens fasad hamnar f6r nira gang- och korbanor vilket kan skymma sikten
och dirigenom ge negativ effekt pa trafiksikerheten.

En bestimmelse om att endast 65 % av kvartersmarken far hardgdras har faststillts i plankartan
for att sikerstilla att det limnas en andel genomslipplig mark inom kvartersmarken, bade for att
mojliggdra en viss andel gronska 1 omradet och for att underlitta f6r lokalt omhédndertagande av
dagvatten (LOD). Med hardgjord menas ytor som ar belagda med asfalt, plattor, sten, hart packat
grus eller tak.

Gestaltning

Gestaltning blir en viktig del 1 att fa den nya bebyggelsen att harmoniera med befintlig bebyggelse-
struktur. Da den foreslagna bebyggelsen avviker fran den befintliga villabebyggelsen i omfing och
hojd dr det viktigt att 1 bygglovsprovningen se till de kvaliteter som behéver finnas. Den nya
byggnaden har potential att skapa en 6vergang mellan Maséskolan och de hégre flerbostadshusen
beldgna lings Barents vig.
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Figur 17. Forslag for planerade bus. Husen byggs med ligenbeter i tre plan. Sektion ifran planerad parkering av Liljewall
2019-04-09.

In- och utfart

In- och utfart méjliggdrs mot Brusewitz vag da det av kommunen bedéms vara det mest limpliga
alternativet for att undvika mer biltrafik pa Ishavsvidgen dir bland annat manga barn promenerar
till och fran skolan. Utfartsférbudet mot Ishavsvigen och Vardévigen syftar till att begrinsa
antalet in- och utfarter i omradet. In- och utfarter far girna férses med gronska for att skapa
inbjudande entréer.
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Parkering

All parkering sker inom planomradet pa kvartersmark. Grundparkeringstalet, alltsi minsta andel
parkeringar for ny bebyggelse i omradet, har beriknats till 1,0 parkeringsplatser per ligenhet,
inklusive bes6ksparkering. Se motivering nedan.

Haninge kommun har en parkeringsstrategi som antogs av kommunstyrelsen 2018-12-12 § 272.
Denna innehaller riktlinjer for hur parkering ska behandlas i stadsbyggnadsprojekt. Exempelvis ska
markparkering undvikas i kollektivtrafiknira ligen dir det finns andra transportméjligheter och
mojlighet att bygga titare. Haninge kommun tillimpar dven flexibla parkeringstal dir antalet
parkeringsplatser kan anpassas till det uppskattade parkeringsbehovet pa platsen, sett till platsens
forutsittningar. Till denna strategi finns ocksa en tillimpningsdel som beskriver hur parkeringstal
ska riknas ut med hjilp av olika parkeringszoner med olika férutsittningar f6r mobilitet, uppdelade
1A, B, C och D, dir zom A har ligst grundparkeringstal och omrade 307 D har det hogsta.

Planomradet ir belaget inom omrade C med ett grundparkeringstal pa 1,0. Da det 1 nuldget dr 6ver
400 meter till nirmste service, saisom kollektivtrafik och dagligvaruhandel, liggs 10 % pa det talet.
Ytterligare 10 % ldggs pa for besoksparkering vilket dr ger ett p-tal pa 1,2 p-platser per ligenhet.
Planomradet grinsar dock till omrade B dar tillgingligheten till service bedéms som god och dar
grundparkeringstalet dr 0,7 parkeringsplatser per ligenhet. Tillgang till service forvantas dven 6ka i
takt med att detaljplanerna vid Vega pendeltagsstation byggs ut. Da planforslaget méjliggor en viss
del markparkeringar i ett kollektivtrafiknira lige bedémer planavdelningen att parkeringstalet 1,0
ar rimligt att sitta for bide boende- och besoksparkering, vilket ir ett medelvirde av p-talen for
zon B och zon C.

For att styra placering av byggnader nirmare Vardovigen och att eventuell markparkering sker i
sydvast pa fastigheten har bestimmelsen Marken far inte anvindas fér markparkering (n;)
faststallts for egenskapsomridena som vetter mot omkringliggande vagar. Markparkering
mojliggdrs dirmed endast inom de filt dar (ny) inte férekommer, sydvist pa fastigheten. Denna yta
bedéms som tillricklig f6r att uppfylla vintat parkeringsbehov. Ytterligare behov av parkerings-
platser for bebyggelsen staller krav pa underjordiskt garage vilket ocksa mojliggdrs av planen.

Avfall

Utrymme for angéring med sopbil mojliggors pa kvartersmark lings Brusewitz vag (se figur 18
nedan). Lastfickan bor vara 2,5 x 15 meter med nedfasning i fram- och bakkant. Soprum féreslas
placeras 1 en enskild komplementbyggnad, alternativt i entréplan pa den nya bebyggelsen for att
underlitta sophanteringen. Det finns olika méjliga 16sningar och utrymmen for att sikerstilla en
god avfallshantering. Avfallshanteringen ska ske enligt S6dertérnskommunernas Avfallsplan, 2011-
11-17 och kommunens Renhallningsforeskrifter.

22



Figur 18. Firslag pi angoring via lastficka pa kvartersmark fir atkomst till soprum/ dtervinningsrum.

Komplementbyggnader

Byggs flerbostadshus pa fastigheten, vilket dr forslaget, ingar inte Attefallshus eller Friggebod
eftersom dessa byggnader endast ir komplement till en- och tvabostadshus.” Eventuella fristiende
komplementbyggnader far uppforas till maximalt 130 kvadratmeter bruttoarea sammanlagt.

Tillganglighet

Tillgiangligheten regleras av gillande lagstiftning. For att folja gillande lagstiftning och kommunens
riktlinjer £or tillgdnglighet utformas bostider och offentliga lokaler sa att de redan fran borjan kan
anvindas av personer med funktionsnedsittning. God tillginglighet skapas dven mellan bostiders
entréer och malpunkter i omgivningen genom till exempel ett ssmmankopplat gatu- och vignit.
Planférslaget bidrar till detta genom att inkludera en gangbana lings Vardévigen eftersom det da
blir littare att ta sig runt till fots i omradet.

Nirmaste service kommer i framtiden att finnas 1 Vega i anslutning till pendeltagsstationen. Port
73 och Haninge centrum 4r nirmaste handelsplatser och kan nds med hjilp av kollektivtrafik-
forbindelser.

Riktlinjer for ny fastighetsstruktur

All kvartersmark inom planomradet féreslas att regleras till en egen fastighet med en fastighetsarea
om cirka 5960 kvm. Resterande area av planomradet planliggs som GATA for att ingd i det
befintliga vigomradet och planliggs dirmed som Almidin platsmark.

ALLMAN PLATS

Den del av planomradet som utgors av allmdin platsmark 1 form av GATA 1 planen ir endast
vigomradet vid Vardévigen och Ishavsvigen (se Plankartan eller figur 15).

20 Stockholms stad, 2019. http://www.stockholm.se/BygeBo/Bygelov/a-o-lanksidor/Bygglovsbefriade-atgarder-

Attefallsregler/
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For att uppna kommunfullmaktiges mal om minskade koldioxidutslidpp tillimpar planavdelningen
foljande prioriteringsordning i planprojekt: I forsta hand ska giende prioriteras, i andra hand
cyklister, i tredje hand kollektivtrafikresendrer och i sista hand bilister. Nedan beskrivs hur
planférslaget bidrar till att uppfylla det malet.

Gang- och cykelnat
Ett nytt gangstrak med en bredd om 2,5 meter anlidggs vid Vardévigen for att underlitta for

fotgangare 1 omradet. Mark med en bredd om 5,0 meter planliggs som GATA lings Vardovigen
for att ta hojd for bade gangstrak och planerat vigdike for uppsamling av gatuvatten.

Strickan pa andra sidan Vardévigen dr utpekad i kommunens cykelplan dir det foreslds en
utbyggnad av gang- och cykelbana. Denna utbyggnad ingar dock inte i detaljplanen.

BULLER

Den nya bebyggelsen kommer att innebira en liten 6kning av trafikrorelser som till viss del kan
paverka nuvarande trafikbullersituation. En bestimmelse om att ligenheter ska vara
genomgaende har faststillts f6r att det ska finnas mojlighet till att ordna sovrum mot tyst sida.
Da alla ligenheter i byggnaden far en tyst sida mot den inglasade vintertridgarden bedéms buller
inte utgora nagot problem. Planforslaget forvantas inte heller resultera i nagon visentlig 6kning av
bullervirdena 1 omradet.

TRYGGHET OCH SAKERHET

Trafikmiljon blir sakrare med en gangbana lings Vardévigen da bilister och fotgingare inte lingre
behover samsas om vigomradet. Med bebyggelsen forvintas omradet bli mer befolkat och forses
med belysning vilket kan gora att platsen uppfattas som tryggare sirskilt under kvills- och nattetid.
Planbestimmelsen om att ldgenheter ska vara genomgaende forbittrar dven mojligheterna att
utrymma lokalerna vid exempelvis brand.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Kvantitativa data och tydliga riktlinjer kan inte fas frin den marktekniska undersékningen, utférd
av Geoveta, 2018-09-26, men entreprenaden bor planeras och utféras enligt féljande
rekommendationer och forslag i atanke.

Byggteknik och grundlaggning

Vid schaktarbete infor byggnation ska hinsyn tas till markens beskaffenhet avseende

material, miktighet och grundvattennivaer. Geoveta bedémer att det inte finns nagot hinder £6r en
schakt som avser underjordiskt garage pd platsen. Det dr viktigt att spont, schaktvigg och
springarbeten berdknas utifrin risken for sittningar och skred i omkringliggande omriaden da
tryckskillnaden som uppstar nir material tas bort, och grundvattennivan sinks, kan medféra
stabilitetstorindringar. Anledningen till att dessa faktorer ska tas i beaktning dr att grundvatten
observerats i kombination med en heterogen jordart. Som exempel bér man se till risken att
omkringliggande vigbanor, infarter och dylikt tappar barférmaga om material tas bort vilket till
exempel kan leda till sdttningar, gropar och att vattenledningar utsitts for sned belastning och
springer lick.
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Svavelhalt i berg

Sulfidhalter i berg beh6ver utredas innan markarbeten. Ett forslag till provtagningsplan ska limnas
in till S6dertérns miljo- och hilsoskyddsforbund for synpunkter infér den detaljerade geotekniska
utredningen under genomfdrandet. D4 marken planeras att fyllas upp nagot dr det viktigt att
fyllningsmassorna inte kommer fran sulfidhaltigt eller radonférande berg da det kan ge negativ
paverkan pa recipienten Drevviken.

Grundvatten

Geoveta har i den marktekniska utredningen undersokt vid vilket djup man stéter pa grundvatten.
Cirka 1,5 meter ner i marken dr jorden mattad. Mer detaljerade matningar behéver goras av
grundvattennivan senare i processen. Geoveta rekommenderar att det inventeras om det finns
grundvattenror i narheten, och om det saknas rekommenderas att det installeras. Detta m6jliggor
en noggrann matning av grundvattennivaer som kan ligga till grund f6r planering av arbetet.

Tillstind f6r vattenverksamhet kan behéva ansékas om underjordiskt garage ska anliggas eftersom
grundvatten behover ledas bort under genomférandet. Geoveta kan efter undersdkningen gora
bedomningen att vattnet som patriffats i marken troligtvis kommer frin avrinning och att
nuvarande fastighet fungerar som en infiltrationslosning for dagvattenhantering. Da kommande
byggnation avser att hardgora ytorna kommer vattenmangden i marken sannolikt att minska med
tiden. Se vidare i avsnittet Dagvattenhantering. *

2l Geoveta 2018-09-26. Markteknisk utredning for Tackerdker 1:10, 1 ega.
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TEKNISK FORSORJNING
Vatten och Avlopp

Genom planomrédets vistra del gar en dagvattenledning. Da ledningen gir genom kvartersmarken
regleras detta som ett cirka 6 meter brett u-omrade med prickmark. Fastigheten kommer att
anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Dagvattenhantering

For att uppfylla kraven pa rening och férdréjning av dagvatten for att f6lja miljokvalitetsnormerna
fram till ar 2027 har kommunen en riktlinje om att de férsta 20 millimetrarna av ett regn ska
tordréjas och renas. Detaljplanen reglerar att mark motsvarande 6 % av den totala reducerade
hardgjorda ytan inom kvartersmark ska reserveras for infiltration av dagvatten. For att uppna
tillricklig rening och fordrojning rekommenderas att infiltrationsytorna utformas med ett djup pa
en meter och att fyllnadsmaterialet har 30 % porositet. Ytan (6%) justeras efter vald porositet och
djup enligt dagvattenutredningen. Infiltrationsytorna ska utrustas med briddmoijligheter kopplade
till de allméinna dagvattenledningarna.

Med infiltration menas hir att det férorenade dagvattnet passerar en konstruerad infiltrationsbadd
for rening innan perkolation (grundvattenbildning) eller avledning till recipient/ledningar. I de fall
dir dagvattnet inte ar fororenat, tex dagvatten fran tak (dar takmaterialet inte innehaller
fororenande 4mnen), behoéver inte dagvattnet passera nagot reningssteg (konstruerad
infiltrationsbadd) utan kan perkoleras direkt i matk eller avledas till recipient/ledning efter
tordréjning.

Reducerad hardgjord yta beridknas normalt som summan av alla ytor multiplicerat med respektive
ytas fordréjande kapacitet (en siffra kallad “avrinningskoefficient”). I planbestimmelsen ar dock
alla ytor med vegetation, planteringat/rabatter samt vattenytor och permeabla semihardgjorda ytor
undantagna (vilket innebdr att avrinningskoefficient sitts till 0). Detta forenklar berikning av
reducerad hardgjord yta och skapar incitament att 6ka andelen grona tak och andra typer av gron-
eller vattenytor, eftersom det innebir att mindre infiltrationsyta krévs.

Detaljplanens dagvattenutredning har utgatt fran Haninge kommun riktlinje som nimns ovan och
riknat med att en erforderlig fordréjningsvolym dr 51 m’. Med erfordetlig fordréjningsvolym
menas den volym som boér férdréjas inom planomridet for att undvika en 6kad belastning pa
dagvattenledningarna till f6ljd av exploateringen. Med féreslagna dagvattenlosningar kommer
dagvattnet att bade fordréjas och renas sa att exploateringen inte medf6ér ndgon 6kad belastning pa
varken recipienten Drevviken eller det kommunala dagvattennatet. Slam- och oljeavskiljare kan dven
installeras for att ytterligare rena vattnet frin parkeringen, vars effekt inte ir med i berikningen.”

De planbestimmelser som mojliggor dagvattenhantering och avvirjer 6versvimningsrisk ar:

e Mark motsvarande minst 6 % av den totala reducerade hirdgjorda ytan inom
kvartersmark ska reserveras for infiltrationsytor for dagvattenhantering”, syftar till
att minska paverkan dagvatten kan ha pa fastigheter nedstréms vid extrema regn.

e Ligsta niva for firdigt golv regleras i planen sa att byggnader hamnar ovan omkring-
liggande gator. Detta fOr att byggnader inte ska riskera att Gversvimmas vid skyfall.

e Prickmark har faststillts i planomradets sydvistra del.

e Avrinning regleras med bestimmelsen att marken ska hdéjdsittas sa att dagvatten
avrinner mot ytan markerad ”dagvatten”.

22 Geosigma 2019-05-28. Dagvattenutredning Téckeriker 1:10, Vega, Haninge kommun.
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Med planatgirder avrinner dagvatten mot parkeringen och sedan vidare i sydvistlig utmed
kommunala gator (Ishavsvigen).

Teckenforklaring
— Ytavrinning

" Vaxtbadd

Pl e i
LTSy,
e 200200

[

GEOSIGMA

e

Figur 19. lustration av foreslagna dagvattenlisningar for den planerade markanvindningen och forslag pa avrinning,
(OF = Gppet forstirkningslager), Geosigma 2019-05-09.

Ledningsnat

Planomradet dr omringat av kommunala ledningar och det finns anslutningspunkter for
kommunalt vatten, dagvatten och spillvatten i nirhet till planomridet pa Ishavsvigen.
Vattenmagasinet kommer didremot inte att ricka till f6r den storre exploatering som nu féreslas
och maste dirfér bytas ut till en storre servis pa exploatorens bekostnad.

Den dagvattenledning som gar under Vardévigen och leder dagvatten mot féreslagen bebyggelse.
kommer att behéva dras om under genomfdrandet av planen och istillet forbindas med
dagvattenledningarna 1 Ishavsvdgen. Detta bekostas av exploatéren och samordnas med
ledningsidgaren Haninge kommun.
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KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

BEHOVSBEDOMNING — MILJOKONSEKVENSER

Beslut om planuppdrag fattades 2016-09-26 § 264. Dirmed tillimpas 6 kap. Miljobalken
enligt tidigare lagstiftning, innan lagindringen 2018-01-01.

Enligt Miljobalken 6:11 giller det att kommunen, nir man tar fram en detaljplan, alltid ska bedéma
om det ska goras en miljobedémning av detaljplanen. Denna bedémning kallas behovsbedémning
och ska alltid goras for detaljplaner med standardforfarande. Behovsbedémningen ér en utredning
som ger svar pa om detaljplanens genomférande medfor en betydande miljopaverkan. Om
kommunen anser att den gor det ska man gora en miljdbedémning, dir det bland annat ingar att
ta fram en milj6konsekvensbeskrivning, MKB.

Den samlade bedomningen ir att ett genomforande av planforslaget inte medfor att miljomal
asidosatts. Planforslaget bedoms inte heller leda till negativa effekter pa minniskors hilsa och
sikerhet. Detaljplanen bedéms didrmed inte innebéra ndgon sadan betydande miljépaverkan att en
fullstindig miljobedémning av detaljplanen behéver goras. Lansstyrelsen 1 Stockholms lin har
samratts med och haller med planavdelningens bedémning.

Natur, landskapsbild och rekreation

Planférslaget medger bebyggelse pa obebyggd skogsmark. Marken idr dock redan planlagd for
parhusbebyggelse och dr dirmed inte tinkt att limnas orord. Fortitningen sker med en hégre
exploateringsgrad dn den ndrmaste omgivningen vilket innebdr en mer effektiv markanvindning
in den som planen medger idag, med storre avverkning av trid som f6ljd och att en storre del av
marken hardgors. Avverkning av dldre trdd samt bortférande av dod ved paverkar omradets
naturvirden negativt. Triden som behdéver avverkas har idag dven positiva temperaturreglerande
effekter, samt bidrar med ekosystemtjidnster.

Paverkan bedoms som marginell eftersom planomradet redan ar planlagt och det ar litet till ytan.
Da planomridet idag dr obebyggt har det vissa virden for nirboende i egenskap av ostort
skogsomrade for fotgingare, hundidgare och barn. Skogsdungen dr diremot snarig och pa sina
stillen svar att ta sig igenom pa grund av alla fallna trid och rekreationsvirdet av skogsdungen
bedoms diarmed inte vara sarskilt hogt. Forlusten av rekreationsvirdet som skogspartiet har idag
bedéms kunna uppfyllas av de lekplatser och stérre orérda skogspartier som finns i ndromradet.

Kollektivtrafik och service

Cirka 450 meter fran planomradet avgar buss 835 med halvtimmestrafik mot Handen och Port 73.
Viss service planeras inom ramen fOr detaljplanerna runt Vega pendeltagsstation. Att
pendeltagsstationen Vega Oppnat under 2019 foérvintas Oka incitamenten for att resa med
kollektivtrafik 1 omradet. Omradet kommer fortsittningsvis att trafikeras av ett flertal busslinjer.
De bussforbindelser som finns i omradet kommer att vara kvar, men nirmaste busshallplatsen pa
Vardévigen (linje 835) kommer att flyttas i samband med genomférande av detaljplanen.

Da det ror sig om ett seniorboende forvintas de boende vara mindre bendgna att ga eller cykla for

att ta sig till service. Turtitheten péd busstrafiken ar relativt lag, vilket gor att den inte férvintas att
helt ersitta bilresor. Det Okande antalet trafikrorelser kan ge marginell negativ paverkan pa
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luftkvalitet samt buller. Da alla ligenheter i byggnaden fir en tyst sida mot den inglasade vinter-
tridgarden bedéms buller inte utgéra nagot problem.

Den nya bebyggelsen har potential att forbattra gatumiljon da ny gangbana anliggs. Nir platsen
blir befolkad av nya boende finns en potential till en 6kad upplevd trygghet i gatumiljon. Att tillféra
nya bostider ger aven ett bittre underlag for kollektivtrafiken vilket eventuellt skulle kunna inverka
pé turtitheten i busstrafiken.

Stadsbild

En storre variation av boendetypologier mojliggérs i och med den nya planliggningen, och
markanvindningen blir effektivare i jimforelse med géllande plan. Forslaget innebir en fortitning
av befintlig kvartersstruktur och kompletterar befintlig bebyggelse lings Vardovigen. Den
tillkommande bebyggelsen kommer att paverka stadsbilden i och med att den avviker nagot med
sitt vaningsantal (3 vaningar) och bidrar med en ny boendetypologi. Pa sa vis har den potential att
bidra till en bittre 6vergang mellan flerbostadshusen lings Barents vig och Méasoskolan.

Hojdsattning och val av vaningsantal ska ske sa att skuggning av befintliga villatradgardar undviks.
Triden pad fastigheten bidrar i dagsliget till viss skuggning. Dd byggnaden hojdsitts med en
nockhéjd om max +65,5 meter 6ver angivet nollplan bedoms byggnaden endast bidra till en
marginell 6kad skuggning av narligegande fastigheter. Detta synliggors i solstudien som tagits fram
for bebyggelsen (se nedan).

Ett flerbostadshus i en annars relativt homogen stadsmiljé med villabebyggelse skapar en storre
variation 1 bebyggelsestrukturen. Da de foéreslagna bostiderna riktar sig mot en dldre malgrupp
bidrar dven planforslaget till att skapa forutsattningar for att bo i omradet under livets alla skeden
vilket ger mojlighet att skapa en stdrre social blandning 1 omradet. For att uppnd kommun-
fullmaktiges mal om forbittrad folkhilsa ska planavdelningen verka fér en varierad och
upplevelserik stad med narhet till rekreationsomraden. Det aktuella planférslaget bedéms bidra till
en mer varierad stad och planomrédet ligger dven i nira anslutning till ett flertal gronomraden med
rekreationsmojligheter.

Solstudie

En mindre omfattande solstudie, Solstudie Téckeraker 1:10, har tagits fram fOr fastigheten och
bifogas planhandlingarna. Syftet var att sikerstilla att Bovierans 3-viningsbyggnad inte kommer
att skugga befintlig bostadsbebyggelse omkring planomradet i nagon stor utstrickning. Denna
placering ger en forhallandevis liten skuggbildning pa omkringliggande hus inom planomradet,
under drets alla manader. Da det inom planomradet idag stiar hoga trad finns i dagsliget en
skuggbildning f6r nagra av de fastigheter som grinsar till planomradet.
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Figur 20. Solstudie Sommarsolstandet kl: 08:00-22:00, framtagen av Liljewalls arkitekter pa uppdrag av Bovieran AB
2019-06-13.
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KI.08.00 KI. 10.00

KI. 14.00 Kl. 16.00

Figur 21. Solstudie for Vdr/ Hostdagianming &l 10:00-16:00, framtagen av Liljewalls arkitekter pa uppdrag av Bovieran
AB 2019-06-13.

Eftersom exakt placering av byggnader inte regleras i planen finns ett matt av osakerheti solstudien.

Dagvatten

Planomradet bestar av urberg med ett tunt morinlager och har dirmed relativt lag infiltrations-
térmaga nir triden avverkas, vilket innebir att det dr av stor vikt att atgirder vidtas f6r rening och
tordrojning av dagvatten genererat inom planomradet. For ett dimensionerande regn med
aterkomsttid pa 20 ar blir dagvattenflodena cirka tre ganger storre efter exploatering jamfort med
fore. I dagvattenutredningen redogérs for hur dagvattnet bade kan uppna tillricklig rening och
fordrojas inom den egna fastigheten.”

Planomradet foreslas enligt dagvattenutredningen att forses med bland annat en storre nedsinkt
vaxtbiadd under parkeringen for att infiltrera dagvatten. De foreslagna dagvattenlosningarna ar
dimensionerade for att klara ett 20-arsregn men utredningen beskriver dven atgirdsforslag for ett
for ett regn med dterkomsttid pa 100 ar. Vid extremregn dr det viktigt att ge dagvattnet sekundira
transportvigar och avsitta ytor som tillaits Oversvimmas for att byggnader inte ska skadas eller
oversvammas.

23 Se komplett Solstudie f6r Tiackerdker 1:10 f6r samtliga drstider.
24 Geosigma 2019-05-28. Dagpattenntredning Tdickeraker 1:10, Vega, Haninge kommun.
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Hojdsattning av fardigt golv regleras i plan for att undvika 6versvamning. Hojdsittning av mark
regleras dven sa att det lutar mot tilltinkt parkeringsyta. Fyllnadsmassor som anvinds vid
anliggandet av tridgarden bor vara luftiga for att underlitta transport av vatten ner i marken. Trad
1 anslutning till viagar och parkeringar kan vara en bra resurs for upptagande av dagvatten under
vegetationsperioden bade genom infiltration i marken ner till rotsystemet, samt fordréjning i
l6vverket. Enligt dagvattenutredningen paverkas markavvattningsforetagen inte av planliggningen.
Med atgirder vidtagna bedéms ingen éversvimningsrisk finnas.

Miljokvalitetsnormer

Planférslaget bedoms kunna genomféras utan att ge negativ paverkan pa Drevviken fOrutsatt att
atgirdsforslagen i dagvattenutredningen efterfoljs. Den eventuella 6kningen av PAH bedéms vara
sa liten att den inte kommer att paverka recipientens status negativt. FOr att ytterligare rena vattnet
fran parkeringen kan dagvattenanliggningen kompletteras med en slam- och oljeavskiljare eller
filter som renar PAH och oljor. Givet resultatet av berakningarna bedéms det dock att renings-
effekten av de foreslagna dagvattenlosningarna ir tillricklig atgard for att varken floden eller
fororeningsimnen ska oka. Reningseffekten dr god da halter och arlig belastning férvintas att
sinkas for samtliga studerade dmnen utom PAH i jimférelse med befintlig markanvindning. For
flera av de studerade dmnena blir reningen sa effektiv att man kommer ner till bedémd minsta
mojliga utloppshalt enligt StormTac. » For att minimera miljopaverkan pa dagvattnet bor man dven
vilja material som inte innehaller miljéskadliga dmnen.

Grundvatten

Grundvattenférekomsten bedéms inte beréras av planliggningen da den storsta delen av ytvattnet
fran planomradet avrinner i en annan riktning. Den marktekniska utredningen konstaterar att
schaktarbete infér byggnation ska ta hinsyn till markens beskaffenhet avseende material, miktighet
och grundvattennivaer. Da garage under marknivd planeras kan grundvattennivaerna paverkas.
Detta ska beaktas vid fortsatt planering. Den marktekniska utredningen rekommenderar att
grundvattennivier mits mer noggrant.

Barnkonsekvenser

Den nya bebyggelsen har potential att forbattra gatumiljon f6r barn dd ny gangbana anliggs och
bidrar till sikrare skolvigar. En konsekvens av planarbetet dr att det dven resulterar i ett Okat
trafikflode pa grund av fler boende med bil i omradet. Det ar dven moijligt att skogsdungen tidigare
anvants for lek. Inga lekplatser planeras 1 forslaget med ett seniorboende pa platsen. Skogspartier
upplevs av vissa som morka och otrygga medan andra uppfattar dem som lugna och ostérda
miljéer. Okad eller minskad trygghet dr ddrfor svar att mita i detta fall. Nir platsen blir befolkad
av nya boende finns potential till en 6kad upplevd trygghet i gatumiljon och tryggheten i
trafikmiljon férbittras av den nya bebyggelsen med foérbattrade gang- och cykelvigar.

MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE

Forslag till detaljplan riskerar att paverka recipienten negativt och det finns risk f6r 6versvimning
av de planerade bostiderna utan att planbestimmelser reglerar dessa fragor. Med planbestimmelser
bedéms denna risk undvikas. I 6vrigt bedéms forslag till detaljplan orsaka mycket liten paverkan
gillande luft, buller, klimat, landskapsbild och naturmilj6. Forslaget vintas ha positiv paverkan pa
trygghetsaspekter. Sammantaget bedéms planen inte riskera att medféra betydande miljépaverkan.
En miljékonsekvensbeskrivning behéver dirfor inte tas fram.

2 StormTac: ett program f6r berikning av dagvattenfléden.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ALLMANT

Avsnittet om detaljplanens genomforande redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ekonomiska och tekniska dtgirder som krivs for att genomféra detaljplanen pa ett samordnat och
indamalsenligt sitt. Vidare framgér nir, hur och pa vilket sitt planen ska genomféras och de
aktiviteter som behovs for att genomféra planen. Avsnittet omfattar vem som ar ansvarig for olika
delar av genomfoérandet och vilka ekonomiska forutsittningar som ligger till grund for planen.
Denna del av planhandlingen har ingen sjalvstindig rattsverkan utan ska endast vara vigledande
vid genomférandet av detaljplanen. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar istillet av
plankartan och planbestimmelserna.

Tidplan
Plansamrad: 2018 kvartal 4

Granskning: 2019 kvartal 4
Kommunfullmiktiges antagande: 2020 kvartal 1

Dessa tider har angivits under férutsittning att detaljplanearbetet gar som planerat och att planen
inte 6verklagas.

Genomforandetid

Genomférandetiden ér 5 dr och startar nir planen vunnit laga kraft.

Med genomforandetid avses den tid da fastighetsdgarna har en garanterad ritt att bygga enligt
detaljplanen. Under genomférandetiden far detaljplanen inte dndras utan att synnerliga skal
toreligger.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning allman platsmark

Huvudmannaskap for allmin platsmark

Haninge kommun dr huvudman f6r de allmdnna platserna inom planomradet. Haninge kommun
ansvarar for utbyggnad av samt framtida drift och underhall f6r allmian platsmark, det som ligger
inom GATA i planen. Finansieringen for utbyggnad av gangvig samt flytt av dagvattenledningar
frin Vardovigen till Ishavsvigen, kommer att regleras 1 kommande markéverlatelseavtal mellan
Haninge kommun och den blivande exploattren.

Huvudmannaskap for vatten och aviopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.
Kommunen ansvarar dirmed for drift av den allminna VA-anliggningen inom verksamhets-
omradet, samt utbyggnad dir sa behovs. Exploatéren betalar anliggningsavgift for anslutning.

Ansvarsfordelning kvartersmark

Exploatoren ansvarar for planens genomforande inom kvartersmarken. Exploatéren bekostar och
ansvarar fOr samtliga atgirder gillande byggande, drift och underhall inom den del av planen som
ska bli kvartersmark. Fastighetsigarna ansvarar for vatten- och avloppsledningar och dess framtida
drift och underhall fram till anvisade férbindelsepunkter. Fastighetsigaren kan aven bli ansvarig att
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utféra och/eller bekosta arbeten for 6vriga ledningar, sisom el- och teleledningar, inom den
enskilda fastigheten.

Befintliga anldggningar/ledningar méste hallas tillgingliga under alla skeden av genomférandet av
planen. Markférlagda kablar far inte byggas 6ver och maste uppfylla tillrickligt sdkerhetstillstand.
Ledingsdgarna ska kontaktas 1 god tid fore byggstart.

Ledningar— el och tele

Respektive ledningshavare inom planomradet ansvarar for sina ledningar. Respektive huvudman
svarar for ledningarnas drift och underhall fram till leveranspunkten samt for anliggande av nya
ledningar. Inom allmin platsmark samordnas dessa utbyggnader med de kommunala anldggnings-
arbetena. Kommunen erbjuder samférliggning av ledningar. Ledningsédgare dr ansvarig gentemot
sina abonnenter. Kostnaden fér nya nit samt tillhérande stationer belastar ledningsidgaren. Om
befintliga ledningar paverkas av enskilt byggande bekostas nédvindig flytt i normalfall av den
initierande byggherren, men flytten utfors av ledningsigaren.

Upplatelseform

Detaljplanen reglerar inte vilken typ av upplatelseform som bostadskvarteret kommer att innehalla.
Den upplatelseform som 1 férsta hand bedéms bli aktuell ar bostadsritt. Valet av upplatelseform
péaverkar den framtida fastighetsbildningen och rittighetsupplatelser.

TEKNISKA FRAGOR
Trafik

Angoring till planomradet sker fran Brusewitz vig. Parkering for bostiderna anordnas inom
kvartersmarken. Utbyggnad och framtida drift av markparkering och eventuellt parkeringshus
ansvarar exploatéren f6r. Behov av trafiksikerhetsh6jande atgirder i niromradet kommer dven att
undersokas.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten och avlopp men ir dnnu inte
anslutet. Planomridet ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp, vilket kommunen ar
huvudman for. Detta innebir att kommunen star f6r utbyggnad, drift och underhall av ledningarna.
Exploatorerna star for servisledningar och nya serviser, nya anslutningar, och tillhérande
kostnader.

Dagvatten

Detaljplanen medfér ombyggnation av  befintliga dagvattenledningar vid korsningen
Vardévigen/Ishavsvigen. Fordrojning av dagvatten ska ske i enlighet med kommunens dagvatten-
policy och principerna om lokalt omhindertagande av dagvatten samt de dagvattenutredningar
som tagits fram f6r omréadet.

Huvudmannen fér dagvattenhanteringen ansvarar for att underhélla och bygga ut eventuella
anldggningar som krivs for att 16sa dagvattenhanteringen pa allmidn platsmark. Fortsatta
utredningar vid projekteringen av allmidnna anliggningar pa Vardévigen kommer att visa vilka
atgirder som beh6ver vidtas.

Den enskilde fastighetsidgaren ansvarar for avvattning av kvartersmarken samt utbyggnad, drift och
skotsel av planerade dagvattenanldggningar inom kvartersmark.
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Ovrigt
Naturvirdsverkets allmidnna rad om buller frin byggarbetsplatser (for nirvarade NFS 2004:15) ska

foljas. Exploatoren tar fram en etableringsplan for hur tillgingligheten sikerstills pa
omkringliggande vigar under utbyggnaden av planen.

AVTAL

Det finns idag en markreservation mellan de nuvarande fastighetsigarna (Haninge kommun) och
Bovieran AB, f6r Bovieran AB:s rikning som giller t.o.m. 2019-12-31. Innan detaljplanen antas
kommer ett markoverlatelseavtal att tecknas mellan kommunen och blivande exploatér, som
reglerar bland annat genomférandet av detaljplanen.

Ledningshavare ansvarar fOr att 16sa rittigheter fOr sina respektive ledningar. I Gvrigt ska
erforderliga avtal traffas mellan berérda parter.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning sasom avstyckning, fastighetsreglering med mera, bildande av gemensamhets-
anlidggningar och andra fastighetsrittsliga fraigor handliggs av den kommunala lantmateri-
myndigheten i Haninge kommun.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Enligt PBL 2010:900 ska detaljplanens fastighetskonsekvenser for alla fastigheter inom plan-
omrédet redovisas. Planomradet utgér en del av fastigheten Téckeraker 1:10.

Markigoforhallanden inom detaljplanen:

Fastighet: Agare:
Tackerdker 1:10 Haninge kommun

Mark inom del av fastigheten Téckeraker 1:10 idr i1 detaljplanen reglerad som kvartersmark for
bostider. Exploatéren Overtar den aktuella delen av fastigheten Téckeraker 1:10. Genomférandet
av detaljplanen regleras i markoverlatelseavtal mellan kommunen och exploatéren innan beslut om
antagande av planforslaget. Markoverlatelseavtalet kommer att antas av kommunfullmiktige och
reglerar ansvars- och kostnadstérdelning mellan kommunen och exploatoren.

Mark inom detaljplaneomradet som ir utlagd som allmin platsmark fortsitter att dgas av Haninge
kommun med kommunalt huvudmannaskap.

Fastighetsbildning

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgirder ske. For planens
genomforande krivs fastighetsbildning. Avstyckning avseende del av fastigheten Téckeraker 1:10
(citka 5960 kvadratmeter) kommer att genomféras f6r att bilda fastigheten, avseende dndamalet
bostider, 1 enlighet med detaljplanen.

Fastighetsstrukturen faststills inte i detaljplanen men forslaget dr att kvartersmarken ska bilda en

egen fastighet pa cirka 5960 kvm. Ans6kan om avstyckning kan endast goras av fastighetsigare
eller av den som genom ko6p eller annat forvirv blivit dgare till den mark som avses avstyckas.
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Fastighetsidgaren (Haninge kommun) ansvarar for att ansoka om de fastighetsbildningsatgarder
som krivs for att genomfora detaljplanen efter det att planen vunnit laga kraft medan exploatoren
bekostar lantmiteriférrittningarna.

Genomford fastighetsreglering krivs for att bygglov ska beviljas.

Gemensambhetsanlaggningar

En gemensamhetsanliggning dr en anlidggning som dr gemensam fOr flera fastigheter. I
gemensamhetsanlaggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade anliggandet och driften
enligt andelstal som faststalls av lantmaterimyndigheten. Gemensamhetsanligegning kan exempelvis
omfatta gator inom kvartersmark, parkeringar, dagvattenanliggningar, belysning, avfallshantering
och dylikt. Idag finns inga berérda gemensamhetsanliggningar inom detaljplancomradet.
Lantmaiterimyndigheten beslutar om kommande gemensamhetsanliggningar och om vilka
fastigheter som deltar, gemensamhetsanliggningens omfattning, hur de ska foérvaltas, andelstal
samt for drift och underhall.

Servitut, ledningsratter och u-omraden

Servitut dr en ritt att pd ett visst bestdmt sitt anvinda en annan fastighet. Det kan till exempel réra
sig om ritten att anvinda en vig eller nyttja en brunn pa en annan fastighet. Det finns tva
huvudtyper av servitut; avtalsservitut (avtal upprittas) och officialservitut (myndighetsbeslut).
Ledningsritt dr en servitutsliknande réttighet som kan upplatas till f6rman f6r bade en juridisk
person eller en fastighet. Ledningsritt dr precis som namnet antyder en ritt att anvinda ndgon
annans mark for ledningsindamal. Ledningsritt kan upplatas f6r ledningar f6r allmédnna dndamal,
exempelvis data- och telekommunikationsledning samt vatten- och avloppsledningar.

Enligt 6:e kapitlet PBL ges kommunen méjlighet att skaffa atkomst till mark f6r markreservat.

I detaljplanen har markreservat avsatts for allmidnnyttiga underjordiska ledningar (u). Detta for att
sikra tillgang till ledningarna nir marken planliggs som kvartersmark. Ledningsigaren Haninge
kommun anséker om ledningsritt genom ansékan till den kommunala lantmaterimyndigheten.
Aven diken kan komma att behéva anliggas inom kvartersmark, pa de bebyggelsefria ytorna lings
gatorna.

In- och utfarter

Ny in- och méjliggdérs mot Brusewitz vig. Det dr kommunen som dr huvudman f6r vigen och
exploatoren ska dirfér ansdka om ny anslutning till kommunal vig hos kommunens trafik-
avdelning. Utfartsforbud giller mot Ishavsvigen och Vardovagen.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader

Kommunen svarar for drift och underhall av allmin platsmark i planférslaget. Omfattningen av
allmin platsmark paverkar drift- och underhallskostnaderna. Andra kostnadsposter som kan
komma att bli aktuella efter planens genomférande dr exempelvis underhall av gator och
snorojning.

Kommunen har intikter i form av forsiljning av kvartersmark/byggritter. Kostnader f6r mark-
overlitelse, markoverforingar, dtaganden med mera regleras i markéverlatelseavtalet mellan
exploatdren och fastighetsigaren. Exploatoren svarar for alla exploateringskostnader inom
respektive kvarter.
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Forrittningskostnader uppstar i samband med en lantmiteri- eller anliggningsforrittning.
Forrattningskostnaderna beror pa tidsatgangen och gillande forrittningstaxa. Exploatoren star for
kostnaderna for lantmaiteri- och anliggningsforrittningar som krivs i och med genomférandet av
detaljplanen.

For anslutning till det allmidnna va-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt Haninge kommuns vid
varje tillfille gillande va-taxa. Avgiften utgdrs av anliggningsavgift (engangsavgift) och
brukningsavgift (periodisk avgift). Anliggningsavgiftens storlek dr bland annat beroende av
fastighetens storlek, antal ligenheter och om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och
dagvatten. Utbyggnad och drift av 6vrig teknisk f6rsorjning (el och tele) finansieras av anslutnings-
och brukaravgifter.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomforandetid dr 5 ar fran det planen vinner laga kraft. Under genomférandetiden
har fastighetsigaren en garanterad ratt att bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte
indras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsitter planen att
gilla, men den kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsigaren har ritt till ersdttning (for
exempelvis forlorad byggritt).

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Elsa Stener Planarkitekt

Oscar Olsson Planarkitekt

Josefin Rhedin Planarkitekt

Matilda Olsson Miljoplanerare

Ida Engstrom Miljoplanerare

Elin Borglund Exploateringsingenjor
Kaj Brantemark Exploateringsingenjor

Shahriar Vatanijalal Dagvatteningenjor
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