
SAMRÅDSMÖTE FÖR NORRBY, 
SÖDRA ETAPPEN

Detaljplan och gatukostnadsutredning



VI SOM JOBBAR MED PROJEKTET

Ida Karlsén Hultman fastighet och gatukostnader
08-606 92 93 

ida.hultmankarlsen@haninge.se

Camilla Kostamo  vatten- och avlopp
08-606 82 86 

camilla.kostamo@haninge.se

Karin Österdahl genomförande, bygg
08-606 80 13

karin.osterdahl@haninge.se

Johanna Andersson detaljplan
08-606 85 15

johanna.andersson@haninge.se



VI SOM ÄR HÄR IDAG

Planavdelningen:
Johanna Andersson, planarkitekt 

Mark- och exploateringsenheten:
Ida Karlsén Hultman, exploateringsingenjör

Karin Österdahl, anläggningsingenjör 
Niklas Ymerson, exploateringsingenjör

Vatten- och avloppsavdelningen:
Camilla Kostamo, vatten- och avloppsingenjör 

Konsulter:
Ola Grimell, planarkitekt (White Arkitekter)



VAD SKA VI GÅ IGENOM IDAG?

Vad är en detaljplan?

Hur går planprocessen till

Framtagna handlingar och utredningar

Planens avgränsning och syfte

Hur man ska tolka detaljplanens olika planbestämmelser 

Vatten och avlopp 

Gatukostnadsutredning

Plan- och genomförandeprocessen

Tidplan

Frågor



VAD ÄR EN DETALJPLAN?



SÅ HÄR GÅR PLANPROCESSEN TILL



SNABBGUIDE TILL PLANENS 
HANDLINGAR OCH BEGREPP



PLANKARTA

Plankarta med planbestämmelser



PLANBESKRIVNING



ILLUSTRATIONSPLAN



FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING



GATUKOSTNADSUTREDNING



UNDERLAGSUTREDNINGAR



HUVUDMANNASKAP



MARKLOV



GENOMFÖRANDETID

Varje detaljplan ska ha en administrativ bestämmelse om genomförandetid

Genomförandetiden räknas från den dag då planen vinner laga kraft eller 
från en senare tidpunkt

Förskjuten genomförandetid



PLANENS AVGRÄNSNING



PLANENS SYFTE
– Från fritidshus till permanentboende

• Ansluta området till kommunalt vatten och avlopp – ett friskare Drevviken
• Förbättrad vägstandard och bättre säkerhet för gång- och cykeltrafikanter

• Större byggrätter och avstyckningar
• Värna områdets landskapskaraktär 

• Värna och säkerställa områdets rekreation
• Ny skola/förskola



PLANBESTÄMMELSER 
– Gränsbeteckningar 



PLANBESTÄMMELSER 
– Användningsbestämmelser



PLANBESTÄMMELSER 
– Egenskapsbestämmelser

• bebyggandets omfattning
• fastighetsstorlek

• placering
• utformning och utförande

• lägenhetsfördelning och storlek på lägenheter
• markens anordnande och vegetation

• stängsel och utfart
• skydd av kulturvärden

• rivningsförbud
• varsamhet

• skydd mot störningar



PLANBESTÄMMELSER 
– Begränsningar av markens bebyggande 

och utformning av allmänna platser



PLANBESTÄMMELSER 
– Utnyttjandegrad och fastighetsindelning



PLANBESTÄMMELSER 
– Markens anordnande (utformning av kvartersmark)



PLANBESTÄMMELSER 
– Markens anordnande (utformning av kvartersmark)



PLANBESTÄMMELSER 
– Placering



PLANBESTÄMMELSER 
– Utformning



PLANBESTÄMMELSER 
– Utformning



PLANBESTÄMMELSER 
– Varsamhet



PLANBESTÄMMELSER 
– Värdefulla byggnader



PLANBESTÄMMELSER 
– Administrativa bestämmelser



PLANAVGIFT 

Stadsbyggnadsnämndens taxa för verksamheter 
inom plan- och bygglagens verksamheter

Planavgift för nybyggnation av en- eller tvåbostadshus 
tas ut först vid bygglovsprövningen



Exempel utifrån VA-taxa 2017, anläggningsavgift (inklusive moms)

Fastighet: 1 000 kvadratmeter
Hustyp: enfamiljshus. 
Ansluter till: vatten, spillvatten och dagvatten

Servisavgift: 53 590 kr
Förbindelsepunktsavgift: 51 040 kr
Tomtyteavgift (53*10 kr/m2 x 1000 m2). 53 100 kr
Lägenhetsavgift: + 45 930 kr

203 660 kr

VA-anläggningsavgift för styckningsrätt faktureras först när styckning har genomförts

VATTEN OCH AVLOPP
– Kostnader



GATUKOSTNADSUTREDNING

Fördelningsområde

Kostnadsunderlag

Fördelningsgrund



GATUKOSTNADSUTREDNING
–Fördelningsområde



GATUKOSTNADSUTREDNING
– Kostnadsunderlag

Kalkylerat kostnadsunderlag är 
cirka 72 300 000 kronor

Lägsta summan av antingen 
faktiska kostnaderna eller 
utredningens kostnadsunderlag 
plus index utgör underlag för 
fakturering



GATUKOSTNADSUTREDNING
–Fördelningsgrund

Totalt antal andelar i Norrby är 295,4

Kostnad utifrån kostnadsberäkning:
- 0,5 andelar (befintligt hus/byggrätt) – 122 376 kr
- 1,0 andelar (ny friliggande byggrätt) – 244 753 kr
- 0,8 andelar (ny sammanbyggd enhet*) – 195 802 kr
*till exempel ett parhus -> två enheter -> 2*0,8 andelar

Övriga fastighetstyper, efter utredning: 
- 5 andelar för nytillkommen förskola – 1 223 765 kr

Dessa kostnader är preliminära



GATUKOSTNADSUTREDNING
–Fakturering

När? 
Fakturering sker när anläggningarna är slutbesiktigade

Till vem?
Fakturering sker till den som är lagfaren ägare vid faktureringstillfället

Möjligheter till anstånd
- För obebyggda fastigheter där bygglov ej sökts, finns möjligheten att skjuta 
upp betalningen i högst 4 år eller till dess bygglov söks. Ränta utgår på 
beloppet (ref +4%)
- Det finns möjlighet att lägga upp en avbetalningsplan på högst 10 år. Ränta 
utgår på beloppet (ref +2%)



UTBYGGNAD
- Markinlösen och släntservitut

• Mark som enbart behövs för 
slänt, utanför ordinarie 
vägområde, benämnda ”z-
områden”, löser kommunen 
med servitutsrättighet. 

• Kommunens ambition är alltid 
att i första hand komma 
överens med de fastighetsägare 
som berörs av markinlösen och 
servitutsupplåtelser. 



FRÅN PLANPROGRAM TILL BYGGLOV

2,5 år



GENOMFÖRANDE 
- Breddning och anläggande av nya vägar



GENOMFÖRANDE

• Trädfällning

• Rivning av tomtanläggningar

• Vatten och avlopp

• Vägombyggnad

• El, belysning och tele



GENOMFÖRANDE
- Hur berörs fastighetsägarna

• Störningar, flytt av postlådor, 
samordna större leveranser

• Befintliga infarter till 
fastigheterna anpassas

• Förbindelsepunkt för vatten 
och avlopp upprättas vid 
tomtgräns

• Tillgång till el och tele  



GENOMFÖRANDE



ÖVERGRIPANDE TIDPLAN
- Södra etappen

Samråd Höst 2017 

Granskning Höst 2018

Antagande Vår 2019

Tidigaste laga kraft Vår 2019

Utbyggnad av VA  ca 2,5 år 
(efter att planen vinner laga kraft)

Bygglov kan ges tidigast höst 2021

Planprocessen

Genomförande



HAR NI NÅGRA GENERELLA FRÅGOR?



VÄLKOMMNA IN MED SYNPUNKTER

Skriftliga synpunkter, senast den 12 december 

Skriftliga synpunkter senast under granskningstiden ger rätt att överklaga

Alla inkomna synpunkter sammanfattas och besvaras efter samrådstidens slut av Haninge 
kommun i en samrådsredogörelse.

Mail: stadsbyggnad@haninge.se 
Post: Haninge kommun 

Stadsbyggnadsförvaltningen
Planavdelningen
136 81 Haninge 



FRÅGOR GÄLLANDE ER FASTIGHET?

Plan

Utbyggnad av väg, vatten och avlopp

Gatukostnad och markinlösen



FRÅGOR EFTER SAMRÅDSMÖTET?

Ida Karlsén Hultman fastighet och gatukostnader
08-606 92 93 

ida.hultmankarlsen@haninge.se

Camilla Kostamo  vatten- och avlopp
08-606 82 86 

camilla.kostamo@haninge.se

Karin Österdahl  genomförande, bygg
08-606 80 13

karin.osterdahl@haninge.se

Johanna Andersson detaljplan
08-606 85 15

johanna.andersson@haninge.se

norrby@haninge.se www.haninge.se/norrby

mailto:norrby@hanige.se
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