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BEHOVSBEDOMNING

Detaljplan for Kalvsvik 1:4, 16:1 m.fl., Jordbro etapp 1
Jordbro
Dnr: PLAN.2016.33

Del 2: Sammanfattning av behovsbeddmning*

Projektet:
Detaljplanen syftar till att bidra till att utveckla centrala Jordbro till en levande och variationsrik

stadsmiljé genom att mojliggora kompletterande bostadsbebyggelse, forskolor och skola.

Platsen:
Planomradet ligger centralt i Jordbro inom befintlig samlad bebyggelse samt Hurtigs park med

nirhet till service och kollektivtrafik. Jordbro har en trafikseparerad struktur med en matarled
fran vilken sickgator forsorjer omradet. Biltrafiken leds in till planomradet via Morinvigen, som
ar en lokalgata med uppsamlingsfunktion. Gang- och cykelnitet i centrala Jordbro ar
sammanhingande och omger planomradet. Cykeltrafiken ar separerad ifran biltrafiken undantaget
en kortare stricka norr om Hoglundaskolan samt lings Moridnvigen. Det finns ingen
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kollektivtrafik med hallplats inom centrala Jordbro utan de nirmaste héllplatserna finns pa
Blockstensvigen och vid Jordbro station. Bebyggelsen i planomradet priglas av laga byggnader
som inrymmer verksamheter. Bostader saknas i inom planomradet.

Markforhallandena inom planomradet domineras av isilvssediment (sand). Planomradet ligger
inom Jordbromalms grundvattenférekomst (kopplat till omradena med isilvssedimenten, sand
och grus). Jordbromalms grundvattenférekomst omfattas av miljokvalitetsnormer och bade
kvantitativ och kvalitativ status har klassats som god. Enligt underlag frin SGU ir sarbarheten for
grundvattenférekomsten hog, det vill saga att fororeningar snabbt kan ta sig ner i férekomsten
vid en eventuell olycka. Jordbromalm utgér ett betydande grundvattenmagasin med stort
potentiellt uttag. En mitning inom planomradet genomford 2017 visar pa en grundvattenniva pa
+36,8, +306,4 och +306,3 meter 6ver nollplanet. Avstindet mellan markytan och grundvattenniva
har uppmitts till mellan 2,4, 6,0 samt 1,0 meter. Detta innebar att grundvattenytans niva ér i
samma niva 6ver omradet. Omradet med isilvssediment dr stort dirmed dven akvifirens
utbredning. Inom planomradet finns en krigsbranddamm med okind livslingd.

Kvarnbicksan fungerar som lokalt upptagningsomrade for dagvatten i Jordbro. Vattnet leds
sedan vidare till Husbyan som mynnar i Horsfjirden. Bade Husbyan och Horsfjirden har
miljokvalitetsnormer f6r god ekologisk- och kemisk status med tidsfrist till 2027. Husbyan har
enligt senaste klassning otillfredsstillande ekologisk status och uppnar god kemisk status med
undantag for overallt 6verskridande amnen. Husbyan har stora virden f6r den biologiska
mangfalden och idr bland annat ett av linets viktigaste fortplantningsomraden for havsoring.
Horsfjirden har enligt senaste klassning mattlig ekologisk status och uppnar god kemisk status
med undantag f6r 6verallt Gverskridande dmnen. Urban markanvindning ar en av flera betydande
paverkanskillor pa Husbyans och Horsfjardens status. Marken inom planomradets Ostra del ar till
6vervigande del hardgjord vilket innebdr att infiltrationen av dagvatten ar begransad dar.
Dagvatten inom omradet leds idag till kommunens dagvattensystem vid Morinvigen.

Planomradet ér till storsta delen inte bullerutsatt. Inga tydliga landmarken finns inom
planomradet, vissa hoga hus 1 planomradets narhet dr patagliga inslag i landskapsbilden.

Inom planomradet ligger fére detta Jordbromalmsskolan som anvinds som kultur- och
foreningshus. Stockholms lins museum har ombetts yttra sig angiaende den fore detta skolans
interiérer och dess kulturhistoriska virde. Yttrandet understryker byggnadens kvaliteter och
vilgestaltade rum med genomgédende hog materialkvalitet. Skolbiblioteket (nuvarande
folkbiblioteket) utpekas som den mest ursprungligt bevarade miljon, men aven aulan och foajén
liksom den vistra innergarden lyfts fram for sina kvaliteter. Planforslaget forutsitter en rivning av
hela fére detta Jordbromalmskolan.

Paverkan:

Utvecklingen av planomradet utgor en fortitning av befintligt titortsomrade och har méjlighet
att stirka servicefunktionerna ytterligare. Ambitionen i planen dr att skapa en tydligare och mer
sammanhingande gatustruktur for att 6ka rérligheten och orienterbarheten och darigenom ocksa
tryggheten och tillgingligheten. Nya gator och strak f6r gaende och cyklister kompletterar
befintlig infrastruktur sa att kopplingarna, och dirmed integrationen mellan olika omriden och
olika mélpunkter (pendeltagstationen - centrum - Héglundaparken - skolan, bostadsomraden
séder om Morinvigen - bostadsomriaden norr om centrum), stirks. Forslaget till detaljplan
innebir att en del av Hurtigs park kommer tas 1 ansprak for skolbyggnad och skolgard.
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Exploateringen pa cirka 370 bostider innebir 6kade trafikmingder inom planomradet. Samtidigt
innebir exploatering i ett kollektivtrafiknira lige som detta goda méjligheter till
kollektivtrafiknyttjande. Fler bostider tillfér manniskor och kan 6ka tryggheten. Det lokala
service- och kundunderlaget stirks.

Grundvattenférekomsten riskerar att paverkas av underjordiska garage. Risk for fororening av
grundvattenférekomsten finns om olycka med lickage av farliga amnen skulle ske. Cirka tva
meter grundvatten kommer behéva ledas bort inom delar av planomradet for att mojliggéra
anlidggande av garage under markniva. Detta kriver tillstand for vattenverksamhet och att en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram. Ett PM f6r geoteknik har tagits fram som utreder vad som
behover beaktas vid exploatering i narheten av Krigsbranddammen.

Kommunens dagvattenpolicy ska foljas f6r den féreslagna exploateringen. I enlighet med den ska
dagvatten om mojligt omhindertas lokalt, det vill siga pa fastigheten. I annat fall ska dagvattnet
tordrojas innan det avleds till recipient. Dagvattenstrategin poangterar aven vikten av att arbeta
med infiltrationsbendgna ytor vid exploatering, sisom gron och grusytor. Med andra ord ska
hirdgjorda ytor begrinsas. Detta innebir att reningen av dagvattnet fran denna bebyggelse
kommer att forbittras jamfort med dagens situation. En dagvattenutredning har tagits fram som
visar pa limpliga f6rdrojnings- och reningsatgarder. Mojligheter fOr infiltration dr goda tack vare
de sandiga jordlagren. Atgirder med materialval som gor att dagvattenflodet frin omradet
minskar i och med att mer dagvatten tillats infiltrera genom permeabla plattsittningar eller annan
genomslapplig markbeliggning rekommenderas. Detta behover kompletteras med f6rdrojnings-
och reningsanliggningar, forslagsvis regnbiddar och skelettjord.

Den nya bebyggelsen utformas for att inte 6versvimmas vid 100-drsregn inklusive klimatfaktor.
Ytor med flera anvindningsomraden kan anliggas, till exempel en nedsinkning med trappsteg,
skateboardramp eller amfiteater som har en funktion under torra férhéillanden, men som vid
kraftiga regn tillats Oversvimmas och bidra till dagvattenhanteringen.

Bullernivaerna vid Morinvagen vintas 6ka nagot i samband med exploateringen pa grund av
okad trafik. En ny bullerutredning har tagits fram for planomradet. Enligt berdkningsresultaten
for de nya kvarteren i Jordbro centrum klaras riktvirden f6r ekvivalent ljudniva, 60 dBA, vid
fasad pa majoriteten av byggnaderna. Undantaget dr de sodra fasaderna lings Moranvigen. Hir
uppnis ekvivalent ljudniva 61-63 dBA pa plan 1. Forslag pa atgirder for att klara riktvirden finns
1 utredningen. De nya byggnaderna bedoms kunna fa tillgang till uteplats dar riktvarden f6r bade
ckvivalent och maximal ljudniva klaras. Planforslaget bedéms ge upphov till en acceptabel
buller6kning pa Héglundaskolans friyta som dven efter planens genomférande till stérsta delen
bedoéms ha en god ljudmiljé med ekvivalent ljudniva under 50 dBA och maximal ljudniva under
70 dBA.

Landskapsbilden kommer att paverkas av ny bebyggelse. H6jd pa tillkommande bebyggelse avgor
om nya landmarken kommer att skapas.

Enligt planforslaget sa rivs hela fore detta Jordbromalmsskolan och alla lokaler utom
idrottshallen. Detta skulle forstora arkitektoniska, sociala och historiska dokumentvirde som
skolbyggnaden innehaller.

Planférslaget innebir att fler minniskor kommer att anvinda de befintliga rekreativa miljéerna i
niaromradet, vilket innebdr att trycket pa dessa kommer att 6ka. De blir dirmed extra viktiga att
varna.
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Motiverat stallningstagande:

De storsta riskerna f6r negativa konsekvenser sammankopplade med utvecklingen inom
planomradet dr férlusten av héga arkitektoniska virden 1 fore detta Jordbromalmsskolan och risk
for negativ paverkan pa grundvattenférekomst. En dagvattenutredning har gjorts for att
sakerstilla hur dagvatten kan tas om hand inom planomradet samt hur negativ paverkan pa
grundvattenférekomsten undviks. En bullerutredning har tagits fram som visar att férutsittningar
finns for att riktlinjer f6r buller ska héllas.

Da grundvatten kommer behéva ledas bort inom delar av planomradet behévs tillstind for
vattenverksamhet. Detta gor att detaljplanen bedéms riskera att medfora betydande
miljopaverkan och en milj6konsekvensbeskrivning behover dirfor tas fram.
Miljokonsekvensbeskrivningen kommer genomféras infor granskning av planforslaget.

Planatgarder** for att begransa och starka projektets miljopaverkan:

e Planbestimmelser f6r dagvatten i form av bland annat andel gréna tak och utrymme for
infiltrerbara ytor.

e Nya och tydligare striak for gang och cykel.

Behovsbeddtmningen &r utférd av:
Ida Engstrom (miljoplanerare), i samverkan med Fredrik Sundberg och Maria Engberg Habazin
(planarkitekter).

*) Behovsbedémningen bor peka pa vilka fragor som maste hanteras i planprocessen samt vilka underlag som
behover tas fram. Om behovsbedémningen pekar pa att en MKB ska utféras, bér behovsbedémningen fo1sla en
avgrinsning av vilka frigor som ska hanteras i MKB-processen utifrin vilka frigor som riskerar att medféra
betydande milj6paverkan.

*)Till planatgirder riknas planbestimmelse eller atgirder via tecknade avtal eller kommunalt
beslutade och finansierade dtgirder.



