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Sammanfattning

Trafikverket har genom den nationella samordnaren for héllbart bostadsbyggande fatt i
uppdrag att tillsammans med parterna; Haninge kommun och Region Stockholm,
genomfora en dtgirdsvalsstudie (AVS) for att utreda forutsittningar for en storre
bostadsexploatering i Hemfosa i Haninge kommun. AVS-processen ir uppdelad i tva
etapper, diar denna PM utgor ett av underlagen for etapp 1.
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1. Bakgrund

For att mota den forviantade befolkningsokningen i Sverige och medverka till 6kat
bostadsbyggande och héllbar utveckling, tillsatte regeringen 2016 en samordnare med
uppdrag att identifiera kommuner dar det finns forutsattningar for en storre méangd
bostader. Samordnaren presenterade i september 2017 forslag pa nio olika omréden for
storre samlad exploatering dir Hemfosa i Haninge kommun var ett av dem. Haninge
kommun, Stockholms lans landsting och staten, genom den nationella samordnaren,
undertecknade senare samma &r en avsiktsforklaring med syfte att vidare utreda
mojligheten till en storre samlad exploatering med hallbart byggande i Hemfosa.

I gidllande Lansplan (2018-2029) finns ocksa ett uppdrag att utreda bristerna i
transportsystemet kopplat till ett 6kat bostadsbyggande i Tungelsta i Haninge kommun.

1.1, Syfte

Syfte for den inledda AVSen ir att klargora infrastrukturella brister som péverkar
mojligheterna for en bostadsexploatering i Hemfosa och Tungelsta. Denna PM utgor
underlag for etapp 1 AVSen med syfte att forsta konsekvenser pa systemniva av att
tillfora 12 000 bostdder i Hemfosa och ett 6kat bostadsbyggande i Tungelsta.

1.2. Arbetsprocessen och organisering av arbetet

2019 inleddes tgirdsvalsstudien (AVS) med syfte att klargora forutsittningar for
bostadsutveckling i Hemfosa och Tungelsta i Haninge kommun ur ett samlat perspektiv-
kommunalt, regionalt, statligt- samt att precisera de infrastrukturatgirder som behévs
for att hantera bristerna och skapa tillganglighet i transportsystemet.

Regeringens Samordnare for storre samlade exploateringar med héallbart byggande, med
uppdrag att identifiera platser dar det finns framtagna eller potentiella planer pé
samlade exploateringar for en stérre méangd bostédder, tog under 2017 fram en
avsiktsforklaring med Haninge kommun och Trafikforvaltningen Region Stockholm med
syfte att "reglera en gemensam avsikt att vidare utreda mojligheten till en stérre samlad
exploatering med hallbart byggande i Hemfosa i Haninge kommun”. Vidare star i
avsiktsforklaringen att “en exploatering i Hemfosa forutsitter vissa
infrastrukturatgérder” och att "Trafikverket i samarbete med berorda parter, ska ta fram
en atgiardsvalsstudie som klargor vilka infrastrukturatgiarder som behovs for att
mojliggora behovet av bostadsexploateringar i omraden ldngs Nynédsbanan”.

I Lansplan for regional transportinfrastruktur i Stockholms 14n 2018—-2029 star ocksa
att: "Trafikverket ska i borjan av planperioden sirskilda utreda bristerna i trafiksystemet
kopplat till bostadsutveckling i Tungelsta i Haninge kommun. Kommunen har kraftigt
okade ambitioner kring bostadsbyggande sedan atgirdsvalsstudien 2013—2015
genomfordes. De nya forutsiattningarna innebar att den genomférda studien behover
zooma ut till ett storre influensomréde och ha ett bredare angreppssétt dn att bara
studera narliggande vagar. Framkomlighet och trafiksdkerhet ar viktiga utgdngspunkter.

Sida 6 (28)



Efter genomford dtgiardsvalsstudie och stillningstagande kan det finnas behov av vissa
fordjupade studier.”

Sammantaget ger detta skal att utreda dessa fragor gemensamt for att dels kunna se
effekterna av storre bostadsexploateringar samlat 1angs Nynisbanan i Haninge och dels
for att hushélla med parternas utredningsresurser.

Arbetet med atgardsvalsstudien har, sdsom stipulerats i avsiktsférklaringen, initierats av
Trafikverket och bedrivs tillsammans med Haninge kommun, Trafikférvaltningen
Region Stockholm och Tillviaxt- och regionplanekontoret, Region Stockholm. Konsulter
fran Kreera samhillsbyggnad har stottat i arbetet. En arbetsgrupp bestiende av
representanter for ovan nimnda parter har under arbetets ging tréaffats och parterna
och Lansstyrelsen i Stockholm har utgjort styrgrupp for projektet.

1.2.1. Uppdelning i etapper

Tidigt i processen beslutades att dela upp utredningen i tva etapper. Férutsattningarna
behover belysas pa systemniva (etapp 1) for att senare kunna utgora underlag for férslag
till dtgarder (etapp 2). Foreliggande PM ingar i etapp 1 och utgor en del i det som enligt
AVS-metodiken kallas "Forst4 situationen”.

= ! Forma infiktning
Initiera :” Tr?o’ V. > Prova tankbara och rekemmendera
situationer ; Isningar AtgErde?

Brister Atgarder

v i

M — N

- |
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Figur 1. AVS—processens faser
Etapp 1- Forsta situationen

Inom etapp 1 utreds konsekvenserna av att tillféra 12 000 bostidder i Hemfosa.
Konsekvenserna galler, fardmedelsfordelning, tillgédnglighet samt effekter for
kollektivtrafik och vagtrafik. Etapp 1 innehaller ocksé forsok till beskrivning av etappvis
etablering, eller vid behov troskelvarden och schabloner, utifrén 6versiktliga befintliga
underlag for att beskriva mojliga etapper for bostadsutveckling i Hemfosa.
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I Tungelsta har kommunen bedémt att det finnas potential fér upp till 4900 nya
bostider. Oversiktliga befintliga planer for utbyggnaden i Tungelsta finns i Haninge
kommuns OP men inte motsvarande underlag som beskriver en etappvis utbyggnad.
Den etappvisa utbyggnaden redovisas i denna rapport enbart for Hemfosa.

Etapp 2

Etapp 2 i arbetet forutsitter att tillrackliga planeringsunderlag pa 6versiktlig niva finns
framme. Med stod i arbetet i etapp 1 kan darfor styrgruppen ta stillning till nir det ar
lampligt att borja genomfora etapp 2 i AVS-processen

1.3. Planeringsforutsattningar

1.3.1. Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen, RUFS 2050

RUFS 2050 dr den gemensamma regionala utvecklingsplanen f6r Stockholmsregionen.
Den ir en sammanviagning av rumsliga och icke-rumsliga utvecklingsfragor pa regional
niva och visar pa regionens langsiktiga utmaningar och uttrycker regionens samlade
vilja.

Den rumsliga utvecklingen i Stockholmsregionen har en avgorande betydelse for
maluppfyllelsen i den regionala utvecklingsplanen, inte minst hur méalen om minskad
klimat- och miljopéverkan samt 6kad regional tillgdnglighet ska kunna nés i ett
langsiktigt perspektiv. Hur vagar, gator, spar, bostader, arbetsplatser, verksamheter,
tekniska anldggningar och gron- och vattenomraden med mera lokaliseras, utformas och
omhandertas i nutid paverkar for ldng tid framét hur regionens invanare ror sig, var
arbetsplatser lokaliseras, hur niringslivet utvecklas, vilka firdmedelsval som gors, samt
aven hur invinare mar, utvecklas och mots. Darfor ar 1angsiktighet avgorande i den
fysiska planeringen.

Den stora befolkningstillvaxten i Stockholmsregionen stiller krav pa utbyggnad av
bostéder, arbetsplatser, service och tillganglighet till detta. I RUFS &r utvecklingen av
regionala stadskarnor som komplement till den centrala stadskdrnan viktig for
utvecklingen. Regionala stadskérnor finns i de basta kollektivtrafiklagena och har en hog
tillgdnglighet samt urbana kvaliteter i form av attraktiva bostdder, arbetsplatser, kultur,
service och handel. I RUFS finns 8 regionala kdrnor utpekade, en av dessa 4r Haninge
centrum med pendeltagsstationerna Handen och Vega i Haninge kommun.

Vidare pekar RUFS aven ut andra typer av bebyggelsestruktur; strategiska
stadsutvecklingsldgen, priméra bebyggelseldgen, sekundira bebyggelseldgen och
landsbygdsnoder. Bostadsutvecklingen planeras i regionen utifran denna kategorisering.
Hemfosa ar enligt RUFS sekundart bebyggelselage medan Tungelsta ar strategiskt
stadsutvecklingslage.

Sekundart bebyggelselige enligt RUFS 2050
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De sekundira bebyggelseldgena har en potential att kompletteras och utvecklas, men ny
bebyggelse bor i forsta hand lokaliseras till lagen med hogre regional tillgdnglighet. De
innehéller olika typer av bebyggelse, verksamheter, lokal gronstruktur, service med
mera, samt i ndgra fall &ven naturreservat och omréden av riksintresse. Nagra omraden
innehéller omvandlingsomraden och tillgodoser behovet av mark for mindre
kontaktintensiva verksamheter. Ett sekundiart bebyggelseldge har en god regional
tillganglighet med kollektivtrafik under rusningstrafik, i forsta hand med buss inom 700
meter. Vissa omraden ligger inom 1 200 meter frin stationer, men langt ut frén den
centrala regionkirnan i stomnatet.

Strategiskt stadsutvecklingslige enligt RUFS 2050

Strategiska stadsutvecklingsldgen dr kommuncentrum, storregionala eller regionala
bytespunkter och omraden med en stor befolkning och ibland omrédden med lagt
socioekonomiskt index. Omrédena har generellt sett en hog regional tillgdnglighet och
potential att utveckla tita och sammanhédngande stadsmilj6er. Var for sig har de olika
forutsattningar for att utvecklas beroende pa lokala forhallanden, l4ge i regionen och
néarhet till en regional stadskirna eller andra storre utvecklingsomraden. Omradena
innehaller i nuldget bade bostader, verksamheter, service, lokal gronstruktur och i ndgra
fall aven naturreservat och omréden av riksintresse. Det finns potential att utveckla
urbana kvaliteter och bidra till en starkare social hallbarhet pa dessa platser. Alla
kommuner i ldnet har minst ett strategiskt stadsutvecklingslédge eller en regional
stadskarna. De flesta av de omraden som har pekats ut ligger inom 1 200 meter fran
stationer och bussterminaler, vilket innebar att manniskor kan né kollektivtrafikens
stomnét med cykel eller till fots. Vissa av de strategiska stadsutvecklingslagena ar
kommuncentrum med en sérskild funktion att forse de som bor, besoker eller arbetar i
skargarden och pa kdarnéar med service och byten mellan olika fardslag.

1.3.2. Haninges 6versiktsplan

Oversiktsplan (OP) 2030 (med utblick 2050) for Haninge kommun togs fram 2016. I
denna framgar att fortatning och utbyggnad framst kommer att ske i anslutning till den
regionala stadskirnan intill pendeltagsstationerna Vega och Handen, men dven for
Jordbro, Visterhaninge, Krigslida och Tungelsta. Utbyggnad av Hemfosa bedoms ligga
langre fram i tiden.

I OP beskrivs utveckling av Hemfosa med gles stadsbygd samt tiit bebyggelse nira
stationen och lingre bort fran stationsliget en bibehallen lantlig karaktar med glesare
bostadsbebyggelse, som bittre och mer effektivt dn idag nyttjar det kollektivtrafiknira
liget. Utvecklingen bedéms i kommunens OP bli aktuell forst i senare delen av OPns
tidshorisont och forutsitter en utbyggnad av dubbelspar for pendeltaget. OP antogs
innan avsiktsforklaringen med staten angdende Hemfosa triffades och darfor finns
denna utveckling inte med i OP.

Tungelsta beskrivs i OP som en tydlig centrumkirna med titare stadsstruktur

innehallande verksamheter, service och bostider i flerbostadshus narmast
pendeltagsstationen. Det gor att Tungelsta i 6vrigt kan utveckla sin karaktar som
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tradgardsstad. Narheten till den regionala stadskdrnan bidrar till attraktiviteten, likasa
en potentiell framtida utokning av Nynasbanans trafikering.

I Haninge kommun ska man enligt riktlinje i OP firdigstilla 600 bostider/ar. Detta har
sedan OP antogs forindrats genom ett beslut i kommunfullmiktige och ligger istillet pa
750 bostader/ar.

1.3.3. Haninge stads utvecklingsplan (Fordjupning av éversiktsplan,
FOP)

Haninge stads stadsutvecklingsplan antogs 2018 och beskriver utvecklingen i centrala
Haninge; Handen, Vega och Brandbergen, det som ocksa beskrivs som den regionala
stadskdrnan. Enligt stadsutvecklingsplanen ar en rimlig bedomning att Haninge stad
kan fortatas med ca 7000 bostader till 4r 2030 och ytterligare omkring 10 000 till 2050.
Planen innehaller stadsbyggnadsprinciper och nyckeltal for olika delar av exploateringen
som anviands som referens i denna utredning.

1.3.4. Uppdrag att samordna stérre samlade exploateringar med
hallbart byggande- del och slutredovisning

AVS Hemfosa utgar frin regeringens Samordnare for storre samlade
exploateringar med hallbart byggande, med uppdrag att identifiera platser dar
det finns framtagna eller potentiella planer pa samlade exploateringar for en
storre mangd bostader.

Malet med uppdraget var 6kat bostadsbyggande och nya héallbara stadsdelar. Av
uppdragsbeskrivningen framgar att regeringen med uppdraget ville

“medverka till att vil genomtdnkta och langsiktigt hdllbara stadsdelar och
stdader som pdtagligt bidrar till att ett 6kat bostadsbyggande kommer till
stand. Innovativa lésningar som kan bidra till goda livsmiljéer och sdviil
minskad klimatpdverkan som anpassning till ett fordandrat klimat dr av
sdrskilt intresse. Exploateringarna ska kunna utgéra forebilder for héallbar
stadsutveckling.”*

1.3.5. Avsiktsforklaring avseende bostadsbyggande i Hemfosa i Haninge
kommun

Den ovan namnda utredningen resulterade i att staten ingick avtal med ett antal
kommuner runt om i Sverige i syfte att 6ka bostadsbyggandet. Med Haninge kommun
ingicks en avsiktsforklaring mellan statens samordnare, Haninge kommun och
Stockholms ldns landsting som syftar till en gemensam avsikt att vidare utreda
mojligheten till en stérre samlad exploatering av 12000 bostiader med hallbart byggande
i Hemfosa.

1 Delredovisning av Uppdrag att samordna storre samlade exploateringar med hallbart byggande 2017
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I avsiktsforklaringen beskrivs att en exploatering i Hemfosa forutsétter vissa
infrastrukturatgarder. Trafikverket ges i avsiktsforklaringen i uppdrag att med berorda
parter, genomfora en AVS for att utreda dtgirderna pa systemniva samt dven atgirder
som behdvs i direkt anslutning till foreslagna bostadsexploateringar.

Atgirder som lyfts fram i avsiktsforklaringen:
- Ny vig mellan Hemfosa och vig 73.
- Planskild korsning 6ver Nynisbanan.

- Kapacitetshojning av Nyniasbanan. Vidare ska behov av fler taglagen belysas i
syfte att sikerstilla en god kollektivtrafikforsorjning.

I samband med avsiktsférklaringen tog Haninge kommun fram en PM for att for att &
forstaelse for vad en utbyggnad med 12000 bostéder skulle innebara for Hemfosa.
Denna Promemoria om storre samlade exploateringar i Hemfosa i Haninge kommun
(vidare Promemorian) ar en bilaga till avsiktsférklaringen och &r en slags tidig vision av
en etappvis utbyggnad av Hemfosa. Denna utgor underlag for de antaganden som gors
vidare i denna utredning.

1.3.6. Angrénsande utredningar géllande transportinfrastruktur

AVS for forbittrad tillginglighet och trafiksiikerhet liings med del av viig
257 och Stavsviigen (vig 556)

Trafikverket, Haninge kommun och Trafikforvaltningen SLL tog 2013-2015 fram en
atgirdsvalsstudie for vag 257 och Stavsvigen i Haninge utifran Haninge kommuns
planer om ¢kad exploatering i Tungelsta pa bada sidor av jirnvigen. Syftet med AVSen
var att finna langsiktigt hallbara losningar for samtliga trafikslag och trafikanter langs
vag 257 och vig 556, Stavsviagen. Vagplan pagar for ett antal trafiksdkerhetshéjande
atgirder.

Atgirdsvalsstudien konstaterade ett behov av att Trafikverket och Haninge kommun
utreder vagarnas framtida funktion innan vissa foreslagna atgiarder kan genomforas. En
funktionsanalys togs darfor fram (Funktionsanalys for vig 257 och vig 556 i Haninge
kommun TRV 2017/115845).

AVS vig 73

Mellan 2017-2019 genomforde Trafikverket en AVS for vig 73 som gir mellan
Nynishamn i séder och péfarten till Sodra linken i Stockholms stad i norr. AVSen
foreslar inga storre infrastrukturinvesteringar for att forbéttra framkomligheten da
bedomningen hos parterna ar att det inte gar att bygga bort trangseln i straket.
Atgirderna fran studien fokuserar istillet pa en fortsatt samverkan kring atgirder for att
oka overflyttningen till hallbara transportslag.
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1.3.7. Planerade infrastrukturinvesteringar

Tvirforbindelse Sodertorn

Trafikverket planerar en ny vig samt en ny gang- och cykelviag, mellan E4/E20 vid
Véarby backe i Kungens kurva, via Flemingsberg till vig 73 vid trafikplats Jordbro i
Haninge kommun, Tvarférbindelse Sodertérn. Tillsammans med E4 Forbifart
Stockholm och Norrortsleden utgor striackan en yttre tvirled for regionen fran Haninge
till Osteraker med syfte att forbittra mojligheter for pendling och niringsliv och binda
samman sodra och norra delen av lanet. Vagplanearbete pagér for Tvarforbindelse
Sodertorn.

1.4. Mal for ett hallbart samhalle

1.4.1. Agenda 2030

FNs mal for ett hallbart samhélle med sikte pa ar 2030 dven kallad Agenda 2030
kvantifierar och skirper de tidigare globala s.k. Millenniemalen. Transportsektorn ar
avgorande for att vi ska né ett hallbart samhélle och for forsta gdngen ingér
transportsektorn i FNs mél, inte som ett eget omréde utan integrerad i flera delmal.

1.4.2. Klimatpolitiskt ramverk

Inom ramen for Sveriges klimatpolitiska ramverk som beslutades 2017 finns beslut om
en klimatlag som lagfister att regeringen ar skyldiga att fora en klimatpolitik som utgar
ifran klimatmaéalen som riksdagen antagit. Den nya klimatlagen tradde i kraft den 1
januari 2018.

Klimatmaél

-Senast 2045 ska Sverige inte ha nagra nettoutslapp av viaxthusgaser till atmosfiren, for
att darefter uppna negativa utslapp.

- Utsldppen inom de sektorer i Sverige som kommer att omfattas av EU:s
ansvarsférdelningsfoérordning, bor senast dr 2030 vara minst 63 procent lagre ar 1990,
och minst 75 procent lagre ar 2040. Utsldppen som omfattas ar framst fran transporter,
arbetsmaskiner, mindre industri — och energianldggningar, bostdder och jordbruk.

- Utslappen frén inrikes transporter, utom inrikes flyg, ska minska med minst 70
procent senast r 2030 jamfort med 2010. Inrikes flyg ingar i EU:s system for handel
med utsldppsritter.

1.4.3. Sveriges miljokvalitetsmal

Sveriges miljokvalitetsmal ar det nationella genomférandet av den ekologiska
dimensionen av de globala hallbarhetsmélen. For atgardsvalsstudien har de inringade
miljomélen bedémts vara sarskilt viktiga.
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Figur 2. Sveriges miljékvalitetsmdl. Inringade mdl (hdr med fet stil) har bedomts sdrskilt viktiga for denna
Gtgdrdsvalsstudie. Mdlen dr 6verst f.u. Begransad klimatpaverkan, Frisk luft, Bara Naturlig
forsurning, Giftfri miljo, Grundvatten av god kvalitet, Hav i balans samt levande kust och skdrgard,
Myllrande vatmarker, Saker strdalmiljo, Skyddande ozonskikt, Levande skogar, Ingen overgodning, Rikt
vaxt- och djurliv, Ett rikt odlingslandskap, Storslagen fjillmiljo, God bebyggd miljo och Ett rikt vaxt-

och djurliv.

1.4.4. De transportpolitiska malen

Transportpolitikens 6vergripande mal ar att ”sdkerstilla en samhallsekonomiskt effektiv
och langsiktigt hallbar transportférsorjning for medborgarna och niringslivet i hela
landet”. Under detta 6vergripande mél finns tvi jambordiga mél, ett funktionsmaél och
ett hansynsmaél som sedan konkretiseras genom fortydliganden inom ett antal omraden.

Funktionsmalet ger uttryck for tillganglighet till transport dir transportsystemets
utformning, funktion och anvindning ska ge alla en grundlaggande och likvardig
tillganglighet till resor och transporter. En god tillganglighet dr nédvandig for att ett
samhalle ska fungera. Det handlar om att utveckla tillgdngligheten sé att den mgjliggor
ekonomisk utveckling, jobbskapande och bostadsférsoérjning.

Hansynsmalet ger uttryck for hilsa, milj6 och sdkerhet forknippat med transport dar
transportsystemets utformning, funktion och anvindande ska anpassas si att ingen

dodas eller skadas allvarligt samt bidrar till 6kad hilsa och att miljokvalitetsmalen
uppnas.

2. Nulagesbeskrivning

2.1. Region Stockholm

I Stockholms ldn bor drygt 2,3 miljoner invanare fordelat pa 26 kommuner. De flesta i
Stockholmsregionen bor i nagon av tatorterna. Omkring 76 procent av lanets befolkning
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bor inom 1 200 meter fran befintliga sparstationer och stombusshéllplatser vilket ger en
god utgdngspunkt for en hog kollektivtrafikandel.

Den stora befolkningsokningen i regionen kréver fler bostader och service, s& som
skolor, arbetsplatser, butiker, kollektivtrafik energiforsorjning etc. Var nya arbetsplatser
och bostader byggs paverkar regionens utveckling.

I den regionala planeringen har konstaterats att en flerkirnig struktur gor
Stockholmsregionen mer robust, att de regionala kdrnorna ger mgjlighet for fler
arbetsplatser, bostader och service, savil offentlig som kommersiell kan lokaliseras
utanfor den centrala kirnan utan att glesa ut regionen. De regionala kidrnorna férvantas
ge en hogre tillgdnglighet och kollektiva forbindelser ska binda ihop dessa for att skapa
en regional balans och avlastning av den centrala kdrnan.

2.1.1. Transportinfrastruktur

Det regionala transportsystemet ar vl utbyggt men har under en langre period
utvecklats i lagre takt dn befolkningstillvixten. Vag- och sparsystemen i de centrala
delarna av regionen ar hogt belastade under rusningstid och trangselproblematiken
marks ocksa allt langre ut i regionen. Trots god tillgang till kollektivtrafik i stora delar av
regionen har bilen en stor konkurrensfordel, sarskilt i de mer glesbefolkade delarna.

Den kraftiga tillvixten av boende och arbetsplatser i Stockholmsregionen skapar en
okad efterfragan pa kollektivtrafikresor och stiller hoga krav pa att
kollektivtrafiksystemet utvecklas och att tillgingligheten okar. Stora utbyggnader av
kollektivtrafiken har beslutats, bland annat inom ramen for
Stockholmséverenskommelsen och Sverigeforhandlingen, vilket pa sikt innebér att
kapaciteten i hela systemet okar. Atgirderna innebér att bytespunkternas
storleksforhallanden kommer att fordndras och resealternativ utvecklas och att antalet
avgangar med sparbunden kollektivtrafik 6ver Saltsjo-Malarsnittet i rusningstrafik
fordubblas. Den regionala utvecklingen leder till 6kad efterfrigan pa béade bil — och
kollektivtrafik. De beslutade utbyggnaderna av vigar och spartrafik i regionen ar
noédviandiga men riacker inte for att svara upp mot den stora befolkningstillvixten. Det ar
dock inte majligt att bygga ikapp efterfragan pé viagkapacitet och problemen i
vagtrafiken forviantas kvarsté och riskerar att forvirras.

I hogtrafik anvands kapaciteten maximalt pa det priméara vagnatets centrala delar och
1anga koer uppstar och blockerar delar av nitet. Aven mellan forortsomraden i
halvcentrala lagen uppstar koer pa viagnatet nar efterfragan ar som storst. Det leder till
att restiderna blir ldngre dn vanligt — ofta tva till tre gdnger langre &n i 1agtrafik — och
osdkerhet om hur lang tid en resa kommer att ta. Detta innebér en stor kostnad for den
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Kapacitetsbrister, kGbildning vid hogtrofik fm 2018 — modellanalys. Kapacitetsbrister, k6bildning vid hdgtrafik fm 2040 — modellanalys.

Figur 3. Kapacitetsbrister, kobildning vid hogtrafik fm 2018/2040 — modellanalys. Pilen visar norra delen
av vag 73

Analyser av den framtida trangselsituationen visar att det dven fortsattningsvis kommer
att finnas betydande flaskhalsar och forlingda restider, trots beslutade utbyggnader och
atgarder. Kéerna tenderar att flyttas utat i systemet, se figur 3 ovan.2

Nyniasbanan

Nynisbanan gar mellan Alvsjé och Nyndshamn och trafikeras i huvudsak av pendeltig
men dven viss godstrafik till Jordbro och Nyndshamn. Nynasbanan har byggts ut i
omgéngar och idag finns dubbelspér till Hemfosa men s6der om Hemfosa ar det
enkelspar med métesstationer i Segersing, Osmo och Nynisgard. En ny station, Vega, i
Haninge, invigdes 2019.

I samband med utbyggnaden av den nya godshamnen Stockholm Norvik hamn byggs
ocksa ett sidospar ut mot hamnen som ansluts till Nyndsbanan och hamnen for att utoka
godstransporterna pa jarnvag.

Viag 73

Vag 73, Nynasvigen, ar ett sammanbindande vagstrak for sydostra delen av
Storstockholm-Sodertorn. Vagen har stor betydelse for tillgdngligheten for person- och
godstransporter i straket fran Nyndshamn genom Haninge och Huddinge till Stockholm
dir den ansluter till Sodra lanken och nordsydaxeln. Vag 73 ar till storsta del av
motorvagskaraktiar med 2+2 korfalt och 110 km/h. Hastighetsbegransningen sjunker
langre norrut och 3+3 korfalt.

2 Trafikverket (2018) Framkomlighetsprogram: Trafikverkets inriktning for hur Storstockholms priméira
vagnit anvands pa bésta sétt
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Vig 73 ar ett viktigt strak for godstransporter som férbinder tunga logistikomréden som
Jordbro och Linna samt Nynishamns hamn med 6vriga liinet. Ar 2020 6ppnar den nya
hamnen i Norvik (Nyndshamn) som forvéntas vara fullt utbyggd till ar 2035.
Omfattande bebyggelseutveckling kommer ocksé att generera ny trafik, bade i
byggskedet och for drift och underhéll av den byggda miljon langs vigen.

P4 de s6dra delarna av vag 73 ar tillgdngligheten god och det forekommer knappt nagon
trangsel. P4 de norra delarna in mot den centrala kirnan ar det i dagslaget trangsel
dagligen och i prognoser for 2040 kommer denna trangsel att 6ka. Detta innebar att
aven mindre tillskott av trafikarbete kan medfora utékade koer pa infarterna till sodra
lanken och de centrala delarna av Stockholm. Analyser har gjorts for kommande storre
vaginvesteringar och hur de skulle paverka trangseln pa vég 73. Tvarforbindelse
Soédertorn (beslutad) kan enligt analyser bidra till nagot forbattrad framkomlighet och
utbyggnad av tringselskatter (ej beslutat) likasi. Diremot visar analyser att en Ostlig
forbindelse (ej beslutad) skulle ge simre framkomlighet pa vag 733

2.1.2. Bostadsmarknad och flyttmonster

Befolkningsutvecklingen i lanet skapar ett stort behov av nya bostidder. Enligt Region
Stockholms befolkningsframskrivningar kommer befolkningen att vixa fran dagens 2,3
miljoner till ca 2,8 miljoner fram till 2030 och 3,4 miljoner till ar 2050. Utslaget 6ver tid
forvantas befolkningstillvaxten till 49 procent besté av barn som fods i regionen, till 38
procent av personer som flyttar hit fran andra lander och darutover 13 procent som
flyttar till regionen fran andra delar av Sverige.4 For att motsvara
befolkningsutvecklingen behéver det byggas mellan 14 550 och 22 600 bostider i lanet
varje ar fram till 2030 och ungefir lika manga mellan 2030 och 2050.5

Stockholms l4n bestéar emellertid inte av en bostadsmarknad. Léanet ar i praktiken
uppdelat i mindre delmarknader. Dessa delmarknader fyller olika funktioner och
fungerar delvis pa olika sitt givet bland annat deras lage i regionen och hur
bostadsbesténdet ser ut.®I rapporten Lokala bostadsmarknader i Stockholms ldn 2014—
2016 definieras en bostadsmarknad av hur méanniskor fran ett visst geografiskt omrade
flyttar. I rapporten dras slutsatsen att lanet ar uppdelat i 20 lokala bostadsmarknader
dir invanarna har likartade flyttmonster. Bostadsmarknaderna avgransas i manga fall av
en kommungrians men vissa kommuner delar marknad, i synnerhet i lanets centrala
delar. I studien utgoér Haninge kommun en egen bostadsmarknad. Det betyder i
praktiken att den storsta inflyttningen till vakanta bostdder kommer frén den egna
kommunen. Darutéver har Haninge kommun det storsta nettoutbytet med
bostadsmarknaderna narmast gransande till kommunen; Nyndshamn, Centrum-Syd,
Tyreso och Botkyrka. Kommunen har samtidigt en nettoutflyttning ut fran lanet.”

3 Trafikverket: Systemstudie Ostlig forbindelse. Hur paverkas det omgivande vigsystemet?2018; Systemstudie
Tvarforbindelse Sodertorn. Hur péverkas det omgivande vagtrafiksystemet?2020

4 http://rufs.se/publikationer/2017/framskrivningar-av-befolkning-och-sysselsattning-i-ostra-mellansverige/
5 RUFS 2050 — Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen

6 http://www.rufs.se/globalassets/h.-publikationer/2018/lokala-bostadsmarknader/huvudrapport_lokala-
bostadsmarknader_webb1.pdf

7 http://www.rufs.se/globalassets/h.-publikationer/2018/lokala-bostadsmarknader/huvudrapport_lokala-
bostadsmarknader_webb1.pdf
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Att relativt lokala flyttar ar de vanligast forekommande har ocksé visat sig i andra
studier som Region Stockholm genomfort.® Dock kan detta paverkas av exempelvis
befintligt bostadsbestind, upplatelseform, geografiskt lage och ménniskors preferenser
for olika typer av bostader. En studie genomford av Region Stockholm visar till exempel
att inflyttningen till nyproducerade bostads- och dganderitter i Haninge kommun till
drygt 50 procent kommer fran den egna kommunen. Till nyproducerade hyresratter ar
samma siffra 20 procent.9

Bostadsbyggande i sig pdverkar inte befolkningstillvaxten pa lansniva och sedan 2018
ingér heller inte planerat bostadsbyggande i Region Stockholms kommunvisa
befolkningsprognoser.’° Daremot kan bostadsbyggande paverka
befolkningsutvecklingen pé en mer lokal geografisk niva och innebéra en omférdelning
av manniskor mellan olika omréden.

2.2. Haninge kommun

2.2.1. Invanare

Haninge kommun ligger i den sodra lanshalvan pa Sédertérn. Kommunen har ca 92 000
invanare och ar en av de och snabbast vixande kommunerna i Stockholms lan och den
sjatte storsta till invAnarantal.

Enligt RUFS befolkningsframskrivningar kommer Haninge att ha mellan 94 ooo-

104 000 invdnare 2030 och mellan 108 000-132 000 invanare 2050. (Detta kan
jamforas med omkringliggande kommuner och deras befolkningsutveckling; Huddinge
beridknas ha mellan 129 500- 157 800 invadnare 2050, Nyndshamn mellan 34 200 och
40 600 invanare 2050 och Tyresé mellan 56 400 och 69 200 ar 2050).1

Antalet bostader forviantas 6ka fran 2015 érs niva pé ca 35 000 till mellan 50-och
60 000 2050.

Den regionala stadskarnan vaxer fram genom den nya stadsdelen Vega och fortatning av
Handen. Det finns planer pa 17 000 nya bostdder i den regionala stadskidrnan fram till
2050.

Haninge har ocksé en stor landsbygd och skargard.

2.2.2. Transportinfrastruktur

8 http://rufs.se/globalassets/f.-demografiska-prognoser/demografiska-prognoser/demografiska-
rapporter/2014/equipop-in--och-utflyttningsfalt-i-stockholmsregionen.pdf

9 Arbetsmaterial — Bostadsefterfragan i Stockholmsregionen 2020-03-06

10 http: //www.rufs.se/globalassets/f.-demografiska-prognoser/demografiska-prognoser/10-
lansprognosrapporten-2019.pdf (Sida. 59)

1 http:/ /www.rufs.se/demografiska-prognoser/demografiska-prognoser/befolkningsutveckling/
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Nynésbanan passerar genom Haninge kommun. Inom kommunen finns sju stationer
dir en ny station kopplat till nybyggnadsomradet Vega 6ppnades 2019. Det finns dven
en omfattande busstrafik. Vag 73 passerar ocksd genom Haninge fran Nyndshamn till
Stockholms centrala delar. Utvecklingen av Norviks hamn i Nyndshamn forviantas
generera mer godstransporter genom kommunen och kan skapa nya forutsattningar for
naringslivsutveckling.
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Figur 4. Markanvindningskartan Haninge kommun OP. Hemfosa ligger lingst soderut lings Nyndsbanan,

foljt norrut av Tungelsta, Krigslida, Visterhaninge, Jordbro, Handen och Vega.

2.3. Hemfosa

Hemfosa ligger i sodra Haninge och har cirka 100 invanare. Det dr en blandning av
permanent- och fritidshusbebyggelse. Omradet bestér till stor del av skog, Angsmark,
hastgardar och mindre sommarstugeomraden.

Vister om Nyndsbanan dger Haninge kommun stora obebyggda skogsmarker men
utover dessa finns dven andra stora opaverkade omréden. Norr om Nynésbanan finns en
nyckelbiotop med sumpskog och séder om sparen finns gamla barrskogar. Bida dessa
omraden ar klassade som mycket hoga naturviarden av lansintresse.

Enligt Haninge kommuns OP framgar att malbilden fér Hemfosa ér si kallad gles
stadsbygd med titare bebyggelse med flerbostadshus och mindre verksamhetslokaler

niarmast pendeltigsstationen och Hemfosas lantliga karaktar samt glesare
bostadsbebyggelse i smahus langre bort fran stationen.

2.3.1. Transportinfrastruktur
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Det finns en pendeltégsstation i Hemfosa med ca 200 pa- och avstigande per dygn.
Restiden med pendeltég till Stockholms central dr 36 minuter. Fran Hemfosa till
Haninge centrum &r restiden 15 minuter med pendeltag.

Vagavstandet fran Hemfosa till Haninge centrum &r ca 25 km via mindre végar. Till
centrala Stockholm &r vigavstindet ca 45 kilometer. Vagstrackan bestér till viss del av €]
asfalterad vig. Det finns ingen anslutning till vig 73 men fagelvigen ar strickan mellan
Hemfosa station och vig 73 ca 2,2 kilometer. Ingen bussforbindelse trafikerar Hemfosa.
Restiden med bil till centrala Stockholm &r cirka 45 minuter.

2.4. Tungelsta

Tungelsta ligger norr om Hemfosa i sodra delen av Haninge kommun. Tungelsta har ca
4100 invénare. Bostadsbebyggelsen ar fraimst koncentrerad till vistra sidan av jarnviagen
och huvuddelen av ortens service ligger i narheten av stationen samt utmed Allévigen.
Sydost om jarnvégen ligger bostadsomradet Lillgarden.

Tungelsta har i RUFS identifierats som ett strategiskt stadsutvecklingslége.
Utvecklingsprogrammet for Tungelsta dr fran 2012. Enligt OP ska Tungelstas identitet
som tradgardsstad stirkas och en centrumkirna med bostdder och verksamheter ska
utvecklas. Just nu pagar darfor ett arbete med att planldgga for bland annat cirka 450
bostider i varierande skala i omréadet direkt soder om sparomradet i centrala Tungelsta.

Mellan 2013-2015 genomfordes AVS vig 257 Tungelstavigen och Stavsvigen Efter
studien har kommunen i en exploateringsstudie identifierat mgjligt utrymme for
exploatering pa upp till 4900 lagenheter.

2.4.1. Transportinfrastruktur

Jarnviagen Nynashamn-Stockholm passerar genom Tungelsta. Det finns tva stationer,
Tungelsta och Krigslida med 500 respektive 200 pastigande per dygn. Pendeltagen har
halvtimmestrafik till och fran Stockholm och Nynashamn. Det finns ocksa
bussforbindelser med Visterhaninge och andra kommundelar. Restiden med
kollektivtrafik till Stockholm &r cirka 40 minuter, med bil cirka 35 minuter.

Nynisbanan har byggts ut i etapper och under 2016 avslutades utbyggnad till
dubbelspar av etappen Tungelsta—Hemfosa. Samtliga plankorsningar ersattes dd med
broar eller tunnlar.

Tungelstavigen binder samman Tungelsta, Krigslida och Vasterhaninge med Handen
och Nynésviagen norrut och Sodertéljeviagen visterut. Viagen ar idag utpekad som en
primar lansvag, men i praktiken har den en mer lokal funktion och anvinds framst for
lokala resor samt resor med start- och malpunkt i omradet. En stor andel tung trafik
trafikerar Tungelstaviagen och har paverkat utvecklingsplanerna fér bostadsexploatering
i Tungelsta. Atgirder for att forbittra trafiksiikerheten for oskyddade trafikanter samt
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for att Gverbrygga barriireffekten togs fram inom ramen for AVS fran 2015 och vigplan
pagér for ett antal av dessa.
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3. Etappvis utbyggnad Hemfosa
12 000 bostader

I den hir delen beskrivs den etappvisa utbyggnaden av Hemfosa sd som den beskrivs i
Promemoria om storre samlade exploateringar i Hemfosa i Haninge kommun, bilaga
till avsiktsférklaringen.

3.1. Inledning

Extra

mer bostader mot vag 73

2

* Omrade dversikesplan

Figur 5. Konceptbild som visar de fyra utbyggnadsetapperna. Kdlla: Promemoria om storre
samlade exploateringar i Hemfosa i Haninge kommun

Promemoria om storre samlade exploateringar i Hemfosa i Haninge kommun beskrivs
en etappvis utveckling i Hemfosa. Inom de fyra utbyggnadsetapperna beskrivs antal
bostéder och typ av bebyggelse. Utbyggnaden och befolkningsokningen tar enligt
Promemorian fart redan 2017 och beridknas ha uppnétt 6nskvard utbyggnad, dvs 12000
bostider, ar 2050.
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Enligt promemorian finns tillracklig kapacitet i vagnatet for att méta det okade resande
som utbyggnaden innebir. Nar befolkningsantalet 6kar kommer dtgarder for den
sparbundna trafiken behéva goras enligt Promemorian. Forutsittning for utbyggnaden
av Hemfosa ar en ny viaganslutning och trafikplats vid vig 73. Promemorian namner att
det kommer att vara en “6verkapacitet av infrastruktur som byggs i de tidiga faserna”.

I det har avsnittet har de fyra utbyggnadsetapperna frin Promemorian kompletterats
med kommentarer och resonemang kring vad utbyggnaden innebér i form av
investeringar av infrastruktur, omgivande paverkansfaktorer samt behov av bland annat
service samt utmaningar kopplade till den utbyggnad som beskrivs. Nyckeltal for att
berdkna behov av bland annat service ar hamtade frin Haninge stads
stadsutvecklingsplan fran 2018 och har anvints som en schablon i detta PM for att se till
investeringar for verksamheter och service kopplade till de olika etapperna. Nyckeltalen
star i relation till bedomt antal boende som tillkommit i de olika etapperna och darfor
utgor underlag for 6kad service och verksamheter. Allt detta kriaver en planforberedelse
for bade verksamheter och infrastruktur for att kunna tillmétesgd behoven.

I Promemorian ar utbyggnadstakten, mer &n att utvecklingen ska ske mellan 2017 och
2050, inte vidare kopplad till tid. I f6ljande avsnitt kommer darfor antaganden kring
utbyggnadstakten goras. Det bygger pa en diskussion i arbetsgruppen kring huruvida det
ar mojligt att hitta en genomforbar utbyggnadstakt for projektet. Med stod av SCBs
databasstatistik har antalet boende berzknats utifran de planerade bostdderna for varje
etapp. En inledande fas som foregar etapp 1 har bedomts vara nodviandig for att
kommunens planeringsunderlag ska kunna tas fram. Denna beskrivs i slutet av
avsnittet. Med anledning av att 4ven den inledande planeringsfasen kréver sitt
tidsutrymme, har utbyggnadstakten f6r Promemorians etapper behovt skjutas framat i
tiden vilket innebér att de avviker fran det forlopp som beskrivs i Promemorian.

Det ar stora utgifter och insatser som behover tas stillning till i samband med
utbyggnaden, bland annat vatten- och avloppslésningar, andel allménna ytor, service
mm. Det finns stora osdkerhetsfaktorer att forhalla sig till bland annat boendetrender,
konjunktur och teknisk innovation vilket gor att antagandena halls pa en 6vergripande
niva.

3.2. Promemorians etapper samt kommentarer och
tillagg till dessa

3.2.1. Promemorians etapp 1

Hemfosas utbyggnad etapp ett beskrivs i Promemorian sa hér:
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“Den inledande utvecklingsfasen

(etapp 1) innehdller i huvudsak en T2 M 0 o
.. o .. oo == ®
tdt smahusbebyggelse. Underlag for o 2 T R a o
lokal service saknas till en bérjan Exploaeringstal 05 0.". P o T v’
. . Andit lokaler 05% > o’ =N )
och andra boendekualiteter blir S : 9{ < S Wz g
sdrskilt viktiga. De som tidigt flyttar — Me pareing pi egen omiater b sg o AQQ
till Hemfosa dr nybyggare och ges L9
plats for att utveckla lokala Figur 6 Koncept for sméhusb.ebygg?lse. Kailla: .Prom'emoria
om storre samlade exploateringar i Hemfosa i Haninge

ndringsverksamheter och kommun
foreningsliv. Platsens identitet utgors

bade av Hemfosas form och forhallandet till landskapet likvdl som de boendes bidrag till den
lokala kulturen. Det dr ddrfor av sdrskild vikt att utrymme ges Gt att utveckla nya idéer. God
forsorjning av skolor och forskolor dr nédvidndiga i denna etapp da befolkningen till stor del
utgors av barnfamiljer. Detta svarar dven upp mot den variation av vilken typ av bostdder som

efterfragas framover.”

1400 bostdder kommer enligt beskrivningen av etapp 1 att byggas som tdt
smahusbebyggelse, se figur 6.

Avsnittet Handel och niringslivi Promemorian beskrivs dven foljande:

Hemfosa far redan i etapp 1 handelsytor, framst for dagligvarorhandel. Det dr viktigt att i ett
levande och aktivt samhdlle ha handel som férser invanarnas behov under hela dygnet.

Forutsiattningar och fragestillningar till etapp 1

- Utifran diskussionerna om mojlig utbyggnadstakt skulle denna etapp vara aktuell
2026- 2031.

-1400 bostidder innebar en 6kning med ca 4200 invanare till Hemfosa (3
personer/sméhus har anvints som nyckeltal himtat fran SCBs statistikdatabas).

-Om nyckeltal frdn Haninge stads Stadsutvecklingsplan anvidnds innebar det att ett 50-
tal lokaler/verksamheter for olika andamaél kan vixa fram. Men, som beskrivs i texten
ovan frdn Promemorian, saknas inledningsvis underlag for lokal service.
Marknadsforing och lokalférankring ar en stor osidkerhetsfaktor i ett nyetablerat
omrade. Satts antalet bostader som ska byggas i relation till tidsplanen (som forhaller
sig till malet om ett utbyggt Hemfosa &r 2050) behover Hemfosa vara ett konceptbaserat
bostadsbyggande i samband med en mycket stark och kraftfull marknadsforing. Detta
for att sdkra att bostadsbyggande kommer igdng men ocksé for att sdkra upp
exploateringskostnaderna for det inledande arbetet.

-I samband med ovan ndmnda utbyggnadstakt behover samhéllsservice 16pa parallellt

med uppskattningsvis ett par nya férskolor och mgjligen en grundskola, eftersom det
antas vara en stor andel barnfamiljer som flyttar till smahus i Hemfosa.
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-Efterhand finns det mdjlighet till underlag for en livsmedelsbutik, medan restauranger
och annan service ar beroende av om Hemfosa lyckas attrahera verksamheter sa att den
utvecklas fran att bli en forort/sovstad till en mer levande stad. Arbetet med att
attrahera foretag méste ingd i planeringsarbetet for den utveckling Haninge kommun
vill ha for Hemfosa.

-Viktiga samhallsfunktioner, ambitioner och stillningstaganden maste sté klara i detta
skede: vatten- och avloppslosningar, kundgrupp kopplat till marknadsforing, omfattning
av allménna ytor, kvalitet gdllande gestaltning och livsmiljo, servicefunktioner,
kommunikation som tégtrafik och viganslutningar, verksamheter kopplat till
marknadsforing, speciell inriktning for innovativa 16sningar, engagemang frén
intressenter mm. Gillande kommunikation kan exempelvis en vig mellan Hemfosa och
Tungelsta i den hir etappen utgora en mojlig och nodvandig koppling for att tillgodose
Hemfosas invénare med den service som kravs i vintan pa att Hemfosa utvecklar den
lokala service som forvintas utifran Promemorian.

3.2.2. Promemorians etapp 2

Hemfosas utbyggnad etapp tva beskrivs i Promemorian sdhar:

"I etapp 2, byggs Hemfosa

Luftig stadsbygd
utp& syd(')'stra sidan flerbostadshus mot genomaaende gator
och tat smahusbebyggelse | dwrigt.

sparet. Hogre hus byggs

Exploateringstal 1.2
mot huvudstrdken som ger — Andel kentor= 5% oy

Andel lokaler=1% @
Hemfosa en ny En tredjedel smahus Q.

1ecT, ), Med parkering for flerbostadshus i -

StadsmaSSlgﬂamSIda' parkeringshus och P-tal 0.7
Innovationer och tjdnster
inom ekologisk hallbarhet
och delningsekonomi blir Figur 7. Konceptbild for luftig stadsbygd, etapp 2. Kélla: Promemoria om
sjalvklara val genom tidig storre samlade exploateringar i Hemfosa i Haninge kommun

etablering.

Bilbehovet minskar med 6kad e-handel, méjligheter till alternativa transportmedel och
beteendefordndringar men det finns dnnu ett visst behov av parkeringsplatser i denna etapp.
Mobilitetshus, med snabba och enkla byten till gang, cykel och kollektivtrafik dar ett verktyg i
denna fordndringsprocess.”

Forutsittningar och fragestillningar till etapp 2

For att utbyggnaden av Hemfosa ska rymmas inom tidsramen till 2050 har etapp tva,
utifran utredningen och arbetsgruppens diskussioner, indelats &r 2032 — 2038.

-I andra utbyggnadsetappen i Promemorian tillkommer 2100 nya bostdder som innebar
ytterligare tillskott av 4800 invénare (berdknat utifrdn SCBs statistikbank). Enligt
Promemorian riktas nu exploateringen mot “Luftig stadsbygd”. Detta innebair att en
tredjedel av nytillkommande bebyggelse ar fortsatt sm&husbebyggelse men 6vriga delar
overgdr till exploatering i form av flerbostadshus.

-Totalt har Hemfosa efter denna utbyggnad 6kat antalet invinare med 8300 personer.
Med utgangspunkt fran nyckeltal enligt Haninge stads Stadsutvecklingsplan skulle det
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nu finnas underlag for nagra detaljhandelsforetag att etablera sig hir, samt mojlighet till
ett 10-tal restauranger/caféer/barer. Gillande servicefunktioner behover ytterligare ca 4
forskolor uppforas och den tidigare skolan behover majligen utokas nagot.

3.2.3. Promemorians etapp 3 och 4

Hemfosas utbyggnad etapp tre och fyra beskrivs i Promemorian s&har:

”Den tredje och fjdrde etappen inleds

o . . Tat stadsbygd
med att pendeltdgstationen i Hemfosa g nusmotsiore gator
adhus motsma
artsgrander. Lokaler och
kontor | bottenplan pa de
flerbostadshusen. e

flyttas norrut. PG den mark som

frildggs kring det nya stationsldget oz Sl /’/ 5
vdxer en tdt och varierad stadsbygd i loalor 6% N\J va TS

En tiondel smahus .\

fram. Genom att flytta stationen Med 005 o parkering | .1
. . .. ° gemensamma mobilicetsiasnigar T 4
forenklas markdgoforhdllanden och 4 gata och Pl 02 ‘M y—
ot

skapar forutsdttningar for ett -

-
Ll

helhetsgrepp pa planeringen av de
Figur 8. Konceptbild for tit stadsbygd, etapp

centrala delarna i Hemfosa. .. . ..
f 4. Kalla: Promemoria om storre samlade

Stationsomrddet ddckas dver och omges av foretrddelseuvis trdhusbebyggelse pa biagge sidor.

Efter de fyra etapputbyggnaderna fortsdtter Hemfosa att vdxa mot vdg 73, och i nord-sydlig
riktning. I vdistlig riktning begrdnsas Hemfosas utbyggnad av den nordsydliga gronkilen som
sdkerstdller Hemfosas ndrhet till natur och friluftsupplevelser dven i framtiden.”

Forutsattningar och fragestillningar till etapp 3 och gEtapp tre har utifran
utredningen och diskussioner med arbetsgruppen indelats ar 2038 — 2044 och etapp

fyra ar 2044-2050.

- I tredje etapputbyggnaden kommer ytterligare 4900 bostédder att byggas, vilket innebar
att Hemfosa viaxer med ca 11 000 invanare (berdkning fran SCBs statistikbanken). Nu
overgar exploateringen, enligt Promemorian till att inriktas mot ”Tat stadsbyggnad”
vilket innebar hogre flerbostadshus mot de stora gatorna med lokaler i bottenplan och
stadsmassiga radhus mot sma géngfartsgrander.

- I fjarde och sista etappen géiller fortsatt expansion av tit stadsbebyggelse. I denna sista
etapp byggs det 3600 nya bostider vilket innebar att Hemfosa 6kar med ytterligare ca
8200 invanare (berdkning fran SCBs statistikbanken). Totalt bor det efter den fjarde
utbyggnadsetappen nira 30 000 nya invinare i Hemfosa.

-Service fortsitter att behova byggas ut med férskolor, grundskolor, idrottshallar mm.
Enligt nyckeltal for Haninge kommuns Stadsutvecklingsplan skulle det idet har steget
finnas underlag for idrottshall, bibliotek och museum. Ytterligare ett par narbutiker och
ett 15-tal restauranger/caféer/barer kan etableras. Atta forskolor beriknas behéva
byggas eller samordnas med befintliga liksom att en ny grundskola. (Berdknat pa
nyckeltal frain Haninge kommuns stadsutvecklingsplan).
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-Enligt Promemorian behéver Hemfosas som tagstation flytta ca 1 km norrut for att ge
plats at fortatningar pa det gamla tiglaget. I samband med detta uppkommer krav pa
kommer att busstrafiken i Hemfosa utokas och att terminalytor planeras in.

3.3. Vidarearbetning av Promemorians etapper till en
matris med fem steg

2017 -2026 2026 - 2032 2032-2038 2038-2044

2044 - 2050

Forberedelser: Etapp 1

250 bostader/ar

totalt:

1500 nya bostader och ca
3100 tilkommande
invanare

Etapp 3
800 bostader/ar

totalt:

4800 nya bostader och ca
10 000 tillkommande
invanare

Etapp 2
350 bostader/ar

totalt:

2100 nya bostader och ca
4400 tilkommande
invanare

Planlggning

Rigga den kommunala
organisationen

Kontakt med exploatdrer
och andra intressenter

Hemfosa

Etapp 4

600 bostader/ar

totalt:

3600 nya bostader och ca
7500 tilkommande
invanare

Figur 9. Matris med fem steg kopplade till en utbyggnadstakt angiven i ar for de fem utbyggnadsetapperna
samt en inledande fas

Som tidigare ndmnts kriaver en utbyggnad av Hemfosa enligt den omfattning som har
beskrivits ett stort inledande planeringsarbete. Den etappvisa utvecklingen i Hemfosa
paborjas darfor i steg 2 i matrisen ovan. I ett forsta steg innefattas planldggning,
utveckling av den kommunala organisationen, inledande kontakt med exploatorer och
intressenter samt marknadsforing av konceptet Hemfosa. I ett inledande steg bor dven
innefatta inledande utredningar av nodvandiga infrastruktursatsningar. Matrisen ovan
presenterar fem steg i utvecklingen av Hemfosa varav steg 2-5 motsvarar Promemorians
etapper 1-4. Att forstd mojlig etapputbyggnad &r visentligt for att forsta
investeringsbehov i de skilda stegen och i vilka faser som infrastrukturinvesteringar
kravs. Vaganslutning forutsitts redan i etapp 1.

3.3.1. Inledande arbete — steg 1. Ar 2017 — 2025

Planeringsberedskap och ekonomi

For att starta upp arbetet med att bygga 12 000 bostidder i Hemfosa, vilket innebér att en
ny stad med ca 30 000 invanare, beh6ver Haninge kommun inleda ett omfattande
planeringsarbete. Planeringsarbetet behover fokusera pa en konkretiserad vision
tillsammans med strategiskt genomforande av densamma. Dessutom behéver Hemfosas
kvaliteter och koncept formuleras - vad ska attrahera manniskor att flytta till Hemfosa?
— for att formedlas till potentiella intressenter. Haninge kommun ar markagare for de
forsta tre utbyggnadsetapperna och har darfor stor radighet 6ver stadsutvecklingen. Det
ger vissa mojligheter till att finansiera investeringar med intékter fran
markforsaljningen.

I tidigt skede ar det viktigt att komma i kontakt med exploatorer kan Haninge kommun
och byggherrar tillsammans konkretisera visionsarbetet och skapa en
marknadsforingsplattform. Denna gemensamma riktning och samarbetet vigleder vilka
insatser som kommer behova goras for att bygga Hemfosa attraktivt. Detta kan ske i
samband med att detaljplaner tas fram - och exploateringsavtal skrivs. Detta ar ett stort
och komplext uppdrag for kommunen att ta tag i, men som samtidigt har ménga
mojligheter eftersom det inte dr ndgot planerat hér.
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3.4. Sammanfattning Etappvis utbyggnad och
trosklar- Hemfosa 12 000 bostader

e Promemorian utgir ifrdn en byggnation som péborjas 2017 med “nybyggare”
som till en borjan bygger organiskt. Denna utveckling har dock inte initierats an.
Utredningen bakom denna PM samt arbetsgruppen tilldelar etapp ett i
Promemorian en start ar 2026, for att kunna berikna en utbyggnadstakt som
kan forhalla sig till malaret 2050.

¢ En utbyggnad enligt Promemorian av 12000 bostider till 2050 kraver att det i
genomsnitt byggs 500 bostdder/ar i Hemfosa (om starten sker enligt i den har
utredningen tilldelad tidsangivelse, r 2026).

e Den etappvisa utvecklingen som beskrivs i Promemorian kriver ett omfattande

inledande steg. Detta inledande steg bor innehalla savil planeringsforberedelser
som infrastruktursatsningar.
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