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SAMRADSREDOGORELSE

BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade 2023-12-19 § 81 att ge uppdrag att uppratta ny detaljplan for

Alsta 27:1 och 27:2. Detaljplanens syfte ar att préva férutsattningarna fér 29 bostader i form
av radhus och parhus pa aktuell plats och att préva en storre fortatning an vad som medges i
gallande detaljplan.

Dnr PLAN.2019.33

Detaljplaneférslaget har under perioden 17 mars 2025 — 25 april 2025 varit foremal for
samrad med berérda myndigheter, fastighetsagare, boende med flera. Under samradstiden
har materialet varit utstallt i Haninge kommunhus foajé samt p& kommunens hemsida,
www.haninge.se/alsta27-102. Ett samradsmote med 6ppet hus har hallits pa plats.

INKOMNA YTTRANDEN

| samband med samradet har 16 yttranden inkommit, varav 12 fran myndigheter och 4 fran
privatpersoner. De inkomna yttrandena finns att ta del av i sin helhet hos planenheten. | detta
dokument ar remissynpunkterna sammanfattade och samlade under olika kategorier samt
atfoljda av planenhetens kommentarer.

Foljande yttranden har inkommit under samradet:

Myndigheter, organisationer, foreningar, kommunala namnder med flera

GDPR séakrad|Instans: Inkommen  [Med Utan |Ej tillgodosedd
synpunkter [erinran|synpunkt
M1 PostNord 2025-03-17 X
M2 Skanova (Telia Company) 2025-03-17 X
M3 Svenska kraftnat 2025-03-21 X
M4 Vattenfall 2025-03-26 X
M5 Statens geotekniska institut 2025-03-27 X
(SGI)
M6 SRV atervinning 2025-04-04 X
M7 Sddertérn miljé- och 2025-04-14 X
halsoskyddsférbund (SMOFH)
M8 Sdédertérns Brandférsvar 2025-04-23 X
M9 Trafikforvaltningen Stockholm  |2025-04-25 X
M10 Trafikverket 2025-04-25 X
M11 Kommunala 2025-04-25 X
lantmaterimyndigheten (KLM)
M12 Lansstyrelsen 2025-05-20 X
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http://www.haninge.se/alsta27-1o2

Ovriga yttranden

GDPR séakrad|Beskrivning: Inkommen  [Med Utan |Ej tillgodosedd
synpunkter [erinran |synpunkt
P1 Boende 1 2025-03-18 X X
P2 Boende 2 2025-03-30 X X
P3 Tungelsta socialdemokratiska |2025-04-22 X X
forening
P4 Boende 3 2025-04-24 X X

SAMMANSTALLNING AV INKOMNA SYNPUNKTER MED
planenhetens kommentar

M1. Postnord

Informerar om att postladornas placering ska vara i anslutning till omradets infart. Kontakta
PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com fér dialog gallande
godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation. En placering som inte ar
godkand leder till att posten inte boérjar delas ut till adressen.

Planenhetens kommentar:
- Synpunkten &r noterad. Slutlig placering av postlador avgérs i samband med
detaljplanens genomférande.

M2. Telia Skanova

Skanova har markférlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet och 6nskar att sa langt
som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for att undvika olagenheter
och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggéra exploatering

forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar den.

Planenhetens kommentar:
- Noterat informationen om ledningarna och hur de paverkas framgér av
planbeskrivningen.

M3. Svenska kraftnat

Svenska kraftnat har i dagslaget inga anlaggningar eller intressen som berdrs i det aktuella
omradet och har darfor inga synpunkter.

Planenhetens kommentar:
- Noterat.

M4. Vattenfall Eldistribution

Vattenfall Eldistribution har elnatanlaggningar inom omrade och inom naromrade for aktuell
detaljplan bestdende av 24 kV markkabel, turkos streckad linje i karta nedan, 24 kV
transformatorstation, svart kvadrat, 0,4 kV markkabel, morkbla streckad linje samt kabelskap,
svart rektangel. Elnatanlaggningarnas lage i kartan ar ungefarligt.

2(13)



Vattenfall Eldistribution AB dnskar att kommunen andrar férklaringen i plankartan E =
Tekniska anlaggningar pa plankartan till E = Transformatorstation for att pa sa satt fortydliga
och avgransa anvandningsomradet till det som det ar avsett for.

Planhandlingen ska tydliggéra att befintlig kabel inom planomradet maste flyttas. Flytt utférs
av Vattenfall Eldistribution men bekostas av exploatéren.

Vattenfalls riktlinjer ska féljas:

-Parkering invid natstation: Minsta avstand fran parkeringsplats till natstation ska vara 2
meter.

- Anvisningar avseende utformning av ny mark/plantering invid natstation ska féljas

sa att inte Vattenfall Eldistributions stationsanlaggning riskerar att ta skada eller férsamras ur
ett underhalls-, personsakerhets- eller sakerhetsskyddsperspektiv. Vattenfall informerar aven
om ledningsflytt, kabelutsattning etc.

-Sarskilda anvisningar och skadestandsregler galler vid plantering ovanpa markkabel.
Vaxtlighet bor inte planteras inom ett omrade av 2 meter fran ledningens mitt.

Vattenfall Eldistribution AB informerar ocksa om féljande:

-Flytt eller &ndring av befintliga elnat utférs av Vattenfall men bekostas av exploatoren.
-Forfragan om ledningsflytt gors via Vattenfalls webbplats.

-Bestall offert for elanslutning (byggkraft och permanent servis) i god tid via Anslutning —
Vattenfall Eldistribution eller telefon 020-82 10 00.

-Kabelutsattning ska alltid begaras infér schaktningsarbeten.

-Vid arbeten nara elledningar (byggnation, tradfalining, schaktning, sprangning) ska
bevakning bestallas sa att Vattenfall kan narvara och undvika skador.

-Vid ny infart ska befintlig markkabel Idggas i ror, bestalls samtidigt som elservis.
-Elnatanlaggningar ska hallas tillgangliga under hela genomférandet.

-Byggnader eller anlaggningar far inte uppféras sa nara elnatet att sdkerhetsavstand
underskrids.

Planenhetens kommentar:

- Placering av parkeringsplatser justeras i plankarta i enlighet med synpunkt pa avstand
fran néatstation

- Plankarta justeras sa att E = Tekniska anldggningar pa plankartan &ndras till E =
Transformatorstation

- I planbeskrivning fértydligas att befintlig kabel inom planomradet maste flyttas. Flytt
utférs av Vattenfall Eldistribution men bekostas av exploatéren.

- Ovriga synpunkter och medskick noteras.

M5. SGI

SGI har ur geoteknisk sakerhetssynvinkel inget att erinra mot planférslaget.
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Planenhetens kommentar:
- Noterat.

M6. SRV

SRV har inget att kommentera kring mojligheten att hamta avfall.

SRV informerar om sina olika typer av avfallsfraktioner och att storleken for dessa fyra lagen
for insamling uppskattas till 8x1,5 meter, men valkomnar till dialog om annan form onskas.

Planenhetens kommentar:
- Noterat.

M7. SMOFH

- Foérbundet delar kommunens bedémning att detaljplanen inte kan antas medféra
betydande miljpaverkan.

- Kompletterande markteknisk undersdkning inklusive grundvatten kravs for att utreda
avhjalpande atgarder efter tidigare handelstradgardsverksamhet pa platsen.

- Om atgardsbehov konstateras och avhjalpande saneringsatgarder inte utfors innan
detaljplanen antas, sa behdver planbestammelse laggas till som sakerstaller att
startbesked inte far medges innan markféroreningar ar avhjalpta till tillampade
riktvarden for planens markanvandning.

- Smofh énskar dialog om provtagningsplan innan undersokning utfors

- Anlaggande av planerad dagvattendamm beh&éver anmalas till férbundet.

Planenhetens kommentar:

- Nofterat.

- Kompletterande markundersdkning &r utférd enligt ovan efter dialog med férbundet
och godkénd provtagningsplan.

- Resultatet av provtagning konstaterar saneringsbehov i tva ldgen med férhéjda halter
av féroreningar och kommer att kopplas till villkorad planbestdmmelse som anger att
bygglov inte far ges férrén sanering har genomférts.

- I planbeskrivningen fértydligas att ett anldggande av en eventuell dagvattendamm ska
anmélas till Smofh.

M8. Sodertorns brandforsvarsforbund
Sddertérns brandférsvarsférbund har inget att tillagga eller kommentera ur risk- och
sakerhetssynpunkt i samradsskedet for aktuellt arende.

Planenhetens kommentar:
- Noterat.

M9. Trafikforvaltningen region Stockholm

Trafikforvaltningen ser positivt pa en mgjlig fortatning i kollektivnara lage, men papekar att
det saknas ett resonemang om forhallningssatt till RUFS 2050 i egenskap av att Tungelsta ar
ett omrade som ar utpekat som strategiskt stadsutvecklingsomrade.
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Vidare informerar Trafikférvaltningen om vikten av en helhetssyn dar gang- och cykelvagars
funktionalitet utgor en del av att kollektivtrafiken blir ett attraktivt resesatt. Trafikforvaltningen
papekar slutligen att busstrafikens framkomlighet aven bor sakerstallas under byggtiden.

Planenhetens kommentar:

- Foéreslagen detaljplan i centrala Tungelsta &r i linje med RUFS 2050 utpekade
prioriterade utvecklingsomréade och stérker den regionala stadskérnan Vésterhaninge—
Tungelsta med héllbar stadsutveckling i kollektivnéra ldge och stérka underlaget fér
lokal service..

- Planbeskrivningen kompletterats med fértydligande enligt ovan.

- Ovriga punkter noteras.

M10. Trafikverket

Dagvatten

Aven om det kan bedémas att planomradets sammanlagda férdréjningsvolym okar med
planerad exploatering, sa bor kommunen dvervaga ytterligare atgarder for att omhanderta
dagvatten, detta med hanvisning till den 6éversvamningsrisk som finns inom planomradet och
vid vag 257.

Trafikverket anser att dammens narhet till vagen behéver sakerstallas sa den inte paverkar
vagen negativt, den far inte heller utformas pa ett satt som leder till att underhall av vagen
forsvaras. Trafikverket anser att dagvattenatgarder som planeras for ska aterspeglas i
planbeskrivning och plankarta. Detta ska vara klargjort innan granskning.

Planenhetens kommentar:

- Kommunen bedémer att de planerade dagvattenatgérderna redovisas tydligt i
planbeskrivningen och i plankartan. | avsnitt om dagvattenhantering redovisas for
féreslagna I6sningar och pa plankartan &r ytan dér dagvattenhantering planerad
regleras all kvartersmark med bestdmmelse om markens anordnande:, "Marken ska
hoéjdséttas sa att byggnader ligger hégre pa tomten i férhéllande till kvartersgata och
Oversvédmningsyta’.

- | dagvattenutredningen har dammen en féreslagen storlek kopplat till lGmplig
férdréjningsvolym. Dammens placering ryms vél pé angiven plats (n1 - prickmark) och
drift och underhall av dammen inkréktar inte pa ytor utanfér planomradet. Platsen
regleras med n1- Marken ska vara tillgédnglig som éversvdmningsyta och marken far
inte hardgéras. Detta regleras for att méjliggéra naturlig infiltration i marken sa att
planomradets lagpunkt kan nyttjas till dagvattenhantering inklusive rening och
férdréjning. Vidare har en stabilitetsberdkning utforts for att sékerstélla att damm och
férhéjd marknivé i sydvéstra hérnet av planomradet inte péverkar vag 257 eller dess
anldggningar pa ett negativt sétt.

Geoteknik

| det geotekniska underlaget saknas utredning och riskanalys for paverkan pa vag 257.
Trafikverket forutsatter att kommunen i det fortsatta planarbetet sakerstaller att detaljplanen
inte negativt paverkar Trafikverkets anlaggningar, vilket ska framga av underlaget. Nya
belastningar eller schakt i jord kan fororsaka att statlig vag 257 eller dess kringutrustning
sasom brunnar, diken mm utsatts for risk for sattningar, forsamrade stabilitetsférhallanden
som kan leda till skred av Trafikverkets anlaggning eller narliggande mark. Kommunen
behdver sakerstalla att atgarderna inte innebar nagra geotekniska risker for Trafikverkets
anlaggningar.
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Planenhetens kommentar:

- Geoteknikutredning &r kompletterad med markprover och berdkningar i kritiska lagen
for att undanréja geotekniska risker. Utférda markprover visar en delvis mer gynnsam
marksammanséttning med mindre inslag av lera &n SGU:s 6versiktliga kartering. |
planomradets sydvéstra hérn konstateras att leran &r som méktigast och I6sast, varfor
detta ldge har studerats ndrmare. Stabilitetsberdkningens resultat konstaterar att
markens stabilitet ligger langt 6ver sékerhetskravet &ven for de lagen dér
markférhallande har sémst férutséttningar och dér faktorer som markuppbyggnad,
dagvattendamm och nérhet till vag tagits i beaktande.

- Bedbmningen ar ddrmed att férh6jd markniva (markuppfyllnader) for planerad
bebyggelse och dagvattenanldggning i planomradet inte paverkar vdg 257 med dess
anldggningar, eller nérliggande mark pa ett negativt sétt. Inte heller bedéms
anldggningsarbetena att féranleda en risk fér negativ paverkan i samband med
entreprenadarbeten.

- Planbeskrivningen har kompletterats med fortydligande att kommunen bedémer med
utgangspunkt frén utférd stabilitetsberékning att geotekniska férhéllandena inte
féranleder sérskilda atgérder i plankarta fér att undanréja risk fér ras och skred.

Trafiksdkerhet

Detaljplanen bidrar till att fordonstrafiken 6kar 6ver gang- och cykelvagen vid Trestegsvagen.
Trafikverket uppmanar kommunen till att planera fér en hastighetssakrad passage till 30
km/h vid Trestegsvagen for att 6ka trafiksakerheten for oskyddade trafikanter pa gang- och
cykelvagen.

Planenhetens kommentar:
- Notfterat.
- Upplysningsvis &r Trestegsvdgen redan hastighetsbegrénsad till 30 km/h.

Buller

Trafikverket kréaver att kommunen tar fram en bullerutredning som redovisar att riktvarden
enligt bullerférordningen uppfylls.

Byggnadsvolymernas utformning och lokalisering ska analyseras i bullerutredningen och
motsvarande reglering ska inforas i plankartan enligt 4 kap. 32 § PBL.

Om skyddsatgarder kravs ska dessa redovisas i bullerutredningen och regleras i planen.
Trafikverket anger att bullerberakningar ska baseras pa Trafikverkets basprognos och
utféras enligt Nord2000-metoden, da denna ger mer rattvisande resultat an tidigare Nord96.
Kommunen ska till granskningsskedet redovisa en bullerutredning som ar samstdmmig med
byggnaders foreslagen anvandning, volym och placering, och som visar att riktvarden klaras
for bostader och eventuella skol- eller vardlokaler.

Planenhetens kommentar:

- Bullerutredning &r framtagen enligt Trafikverkets uppstéllda kriterier i yttrandet och
féljer Trafikbullerférordningens riktvérden. Berédkningarna visar att samtliga fasader far
en dygnsekvivalent ljudniva under 60 dBA och att maximala ljudnivaer uppfyller
géllande riktvarden enligt Trafikbullerférordningen (2015:216). Riktvarden for
uteplatser klaras vid samtliga huskroppar. Krav pa ljudnivder inomhus kommer att
sékerstéllas genom fasaddimensionering i projekteringsskedet.

- Utifran bullerutredningens resultat krdvs darmed ingen féréndrad utformning eller
féréndrad lokalisering av féreslagna l&gen fér bebyggelsen och det féreligger inga
behov av skyddsatgéarder.
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Anslutning

Trafikverket verkar for att minska antalet anslutningar mot statlig vag, Trafikverket anser
darfor att det ar positivt att befintlig vaganslutning stangs.

Planenhetens kommentar:
- Plankarta revideras med bestdmmelse om utfartsférbud. Nuvarande plangrédns som i
samradet ligger i fastighetsgrdns, kommer utvidgas mot véster fér att mojliggéra

férbudet.
Farligt gods

Eftersom vag 257 ar sekundar transportled for farligt gods ska exploateringen ta hansyn till
Lansstyrelsens rekommenderade skyddsavstand.

Eventuella skydds- eller riskreducerande atgarder som kommunen bedémer nédvandiga far
inte placeras inom vagomradet eller pa Trafikverkets mark.

Trafikverket hanvisar i 6vrigt till LAnsstyrelsens beddémning i fragan.

Planenhetens kommentar:
- Enligt planférslaget &r byggrétterna for planerad bebyggelse placerade cirka 25 meter
frén véagkant till egenskapsgréns och féljer ddrmed rekommenderat avstand. Se vidare
kommunens svar pa Léansstyrelsens yttrande.

Radgivande synpunkter — Hallbara transporter

Positivt att omradet ligger kollektivtrafiknara lage. Myndigheten ser positivt pa
lokaliseringen och tycker det vore intressant om kommunen aven évervager
mobilitetsatgarder (till exempel bilpool, cykelldsningar, mobilitetstjanster) som kan
mojliggdra ett 1agre parkeringstal &an 1,5 plats/bostad.

Planenhetens kommentar:
- Detaljplanen féljer kommunens beslutade parkeringsstrategi. Kommunen ser
emellertid positivt pa att framdéver utveckla mobilitetsatgéarder mot ett mer hallbart
resande.

M11. Kommunala lantmateriet

Planomradets syddstra fastighetsgrans tillkom genom avsondring och ar darfor inte lagligen
bestamd, sadan fastighetsgrans bor fastighetsbestammas.

Detaljplanen har egenskapsgranser med samma egenskap pa bada sidor om
egenskapsgransen (punktprickad bostadsmark).
Koordinater for koordinatkryss ar inte fullstandigt redovisade i plankartan.

Planenhetens kommentar:
- Fastighetsbestédémning i sydost &r genomférd och har vunnit laga kraft 2025-08-01.
- Plankartan justeras avseende egenskapsgrénser och koordinatkryss

M12. Lansstyrelsen
Lansstyrelsen anser att kommunen behdéver bearbeta planférslaget avseende:
- Miljdkvalitetsnormer for vatten
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- Halsa och sakerhet — sarskilt buller, markféroreningar, farligt gods, dversvamning
samt risk for ras och skred.
Dessutom ges radgivande synpunkter om vattenkvalitet i Rocklosaan.

Miljokvalitetsnormer

For att sakerstalla miljokvalitetsnormerna fér Rocklésaan/Vitsan samt for grundvatten
behdver fororeningsberakningar justeras. Tidigare handelstradgard har orsakat
markfororeningar (enligt Structor 2011). De dagvattenberakningar som redovisas bygger pa
felaktig antagen markanvandning (koloniomrade).

Kommunen maste utga fran faktiska féroreningsnivaer och klargéra féroreningssituationen
genom kompletterande provtagning, aven i djupare jordlager.

Dagvattenlésningen ska anpassas sa att planen inte férsamrar recipientens vattenstatus.
Om nya berakningar visar 6kad halt kvicksilver maste atgarder redovisas som forhindrar
spridning till yt- och grundvatten.

Planenhetens kommentar:

- Dagvattenutredningen é&r efter samréd reviderad med inarbetade
féroreningsberdkningar baserade pa uppmétta varden i en kompletterad
markunders6kning och visar pé faktiska féroreningssituationen snarare dn en antagen
markanvédndning. Med féreslagen dagvattenhantering minskar majoriteten av de
utredda féroreningsédmnena i jamfért med befintlig situation. Undantaget &r @mnet
kvicksilver som 6kar jamfért med befintlig situation och uppnar da 0,000085 kg/ar till
féljd av den 6kade hardgéringsgraden i planomradet. Paverkan pa recipient
beréknas ddremot inte vara métbar och bedéms ddrmed inte dventyra
mdjligheterna att uppna MKN i planomradets recipienter, Vitsan och
grundvattenférekomsten Vésterhaninge-Tungelsta.

- Planbeskrivningen kompletteras med redogoérelse for ovan.

Buller

En befintlig bilmekverkstad pa Alsta 27:1 kan ge upphov till verksamhetsbuller. Kommunen
ska klarlagga verksamhetens omfattning och bedéma bullerpaverkan.

Planbeskrivningen behéver innehalla bullerutredning, planldsningsexempel och eventuella
plankarteregleringar for bullerskydd.

Planenhetens kommentar:

- Den lokal som i dagslédget anvénds till bilmekverkstad &r en tillféllig verksamhet med
sporadiska besdk av privatpersoner ndgon gang i veckan. Byggnaden avses att rivas i
samband med detaljplanens genomférande. Bostdderna kommer ddrmed inte att
exponeras for buller frén denna.

- Planbeskrivningen kompletteras med redogoérelse for ovan.

Fororenade omraden

Den tidigare dversiktliga miljotekniska markundersdkningen (Structor, 2011) visar forekomst
av fororeningar fran den historiska handelstrddgarden. Lansstyrelsen instammer i
kommunens bedémning att kompletterande provtagning kravs for att klarlagga omfattning,
spridning och risker fér halsa och miljé.

Kommunen behdver redogora for sina bedémningar och stallningstaganden gallande
platsens lamplighet for planerad markanvandning i planbeskrivningen. Om ni bedémer att
fororeningarna utgor en risk for manniskors héalsa behdver ni i planbeskrivningen beskriva
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vilka atgarder som kravs for att sakerstalla att féroreningarna inte medfor risker vid andrad
markanvandning.

Planenhetens kommentar:

- Den férsta bedémningen av féroreningssituationen baserade sig pa éversiktliga
kartldggning av féroreningar sa som det sag ut 2011 och ett antagande att ett 6vre
markskikt i hela planomradet var i behov av sanering. Utifran den nyligen
kompletterade miljétekniska undersékningen och kartlagda féroreningssituation
bedémer kommunen féreslagen markanvédndning som bostadsdndamal ldmplig givet
avhjélpande saneringsatgérder. Férekomst av kritiska nivaer av metallféroreningar
bly och kvicksilver &r geografisk avgrédnsade och kan avhjélpas med bortschaktning.
Rester av bekdmpningsmedel har inte kunnat uppmétas, féroreningar i jord och
vatten visar pa att halter av PFAS, PAH understiger riktvarden for kdnslig
markanvédndning (KM), liksom fér alla metallféroreningar med undantag for de tva
ldgen som ska saneras i genomférandeskede. | och med detta bedémer kommunen
att risk fér ménniskors hélsa och miljé i detta fall &r undanréjd.

- Planbeskrivning tydliggbér kommunens stéllningstagande och motiv enligt ovan.

- Plankartan kompletteras med bestdmmelse som villkorar sanering innan
bygglov/startbesked ges.

Transporter med farligt gods

Vaster om planomradet gar Sodertaljevagen. Sodertaljevagen ar en sekundar transportled
for farligt gods. Kommunen behdver i planbeskrivningen redogéra for vilka och hur ofta
transporter med farligt gods forvantas ga pa Sddertaljevagen forbi planomradet och inkludera
detta i er riskbedémning.

Planenhetens kommentar:

- Kommunen har inhdmtat underlag fran Lansstyrelsen, Sédertérns
brandférsvarsférbund och SMOHF. Den aktuella delen av Sédertéljevagen ar
visserligen klassad som sekundérled fér farligt gods, men klassningen upphér cirka
tva kilometer norr om planomréadet och det finns fa eller inga méalpunkter for sddan
trafik. Transporter bedéms huvudsakligen ske till bensinstationen vid korsningen
Sodertéljevdgen/Tungelstavégen.

- Varken Lénsstyrelsen, Sédertérns brandférsvarsférbund och SMOHF har uppgifter
som tyder pa regelbundna transporter av farligt gods férbi planomradet. Kommunen
beddémer dérfér att omfattningen &r mycket begrénsad och att risknivan ar lag.
Bedémningen har fértydligats i planbeskrivningens riskavsnitt.

Oversvamningsrisk

En lagpunkt i sédra delen av planomradet kan enligt Lansstyrelsens skyfallskartering na ett
vattendjup pa upp till 50 cm vid skyfall, medan kommunen i planbeskrivningen anger 25 cm.
Kommunen ska jdmfora karteringarna, analysera dagens och framtida vattenvolymer samt
visa att planomradet ar lampligt for bebyggelse vid ett 100-arsregn inklusive klimatfaktor.
Det ska framga hur féreslagna atgarder hanterar risken utan att forsamra forhallandena i
omgivande omraden eller infrastruktur. Atgarder bér regleras i plankartan.

Lansstyrelsens kartering visar dessutom stora lagpunkter norr och séder om omradet och

hdga fléden vid skyfall. Kommunen maste sakerstalla att framkomlighet for utryckningsfordon
kan uppratthallas aven om Sodertaljevagen dversvammas.
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Planenhetens kommentar:

- Kommunen har latit framta en egen skyfallskartering anpassad fill lokala férhallanden.
som styrker var bedémning av konsekvenserna vid 100-ars regn. Modellen tar
hénsyn till kulvertarna ldngs vattendraget, kapacitet i dagvattensystem, med flera
faktorer som resulterar i mindre 6versvdmningsnivaer &n Lénsstyrelsens kartering.
Kommunen beddémer att denna kartering &r mer noggrann an Lénsstyrelsens
kartering och visar att planférslaget kan hantera 100-arsregn utan att bebyggelse
riskerar skadas.

- Vid en eventuell begrénsad framkomlighet séderut pa Sédertéljevagen vid skyfall,
kan planomradet nas via mindre védgar norr och 6ster om planomradet pa mindre
végar. Som férsiktighetsatgérd kan &ven gangvédgen utmed planomradets norddstra
kant sékerstéllas som framkomlig fér mindre utryckningsfordon.

- Planbeskrivningen justeras for att tydligare redogéra fér ovanstadende aspekter.

- For planerad bebyggelse lokaliserad i kritiskt lage i sydvéstra delen av planomradet
kompletteras plankarta med samt n-bestdmmelse i omradet vid planomradets
lagpunkt innebérande att marken ska vara tillgénglig som éversvdmningsyta och inte
far hardgoras. For évrig bebyggelse och sékerstéllande av ldmplig placering med
avseende pa éversvdmningsrisk inférs en generell bestdmmelse i plankartan om
markens anordnande: Marken ska héjdséttas sa att byggnader ligger hégre péa
tomten i férhéllande till kvartersgata och éversvdmningsyta.

Risk for ras och skred

Marken bestar till stor del av lera, vilket innebar krav pa stabilitetsbeddmning. Kommunen
behdver tydliggéra om planen innebar markuppfylinader eller andra atgarder som okar
lasterna. Om sa ar fallet ska stabiliteten utredas och verifieras. Fér den fordrojningsyta for
skyfallsvatten som planeras i sydvastra delen av omradet behéver kommunen visa att
atgarden inte férsamrar stabiliteten.

Planenhetens kommentar:

- En stabilitetsutredning &r framtagen med resultatet att stabiliteten &r god fér omradet
som helhet. Berdkningar visar att &ven ddr marken &r som minst gynnsam i omradet,
det vill s&ga i det ldge i sydvést déar leran &r som méktigast och I6sast i kombination
med planerad markuppfylinad och dagvattendamm, ligger resultatet val éver
sékerhetskravet. Kommunen bedémer darfor att inga specifika atgérder behévs i
plankartan men fértydligar detta resonemang i planbeskrivning.

Rad enligt 2 kap. PBL- Vattenkvalitet i Rocklosaan

Rocklésaan ar en preliminar vattenférekomst som sannolikt kommer omfattas av
miljokvalitetsnormer. Eftersom an har lag vattenféring (ca 280 I/s i medel och nollfléde vid
lagvatten), kan aven sma o6kningar av féroreningar fa betydande konsekvenser.
Kommunen boér darfor géra bedémningen ur ett recipientperspektiv utifran planomradets
dagvattenflode, dess variation och kumulativa effekter med andra detaljplaner i omradet.

Planenhetens kommentar:

- Kommunens bedémning &r att planomréadets paverkan pa Rocklésaén inte &r av en
storlek som féranleder behov av en mer ingédende kartldggning inom ramen for aktuellt
planarbete. Kommunen har fér ndrvarande inga andra detaljplaner i Tungelstaomradet
som &r pagaende eller som planeras i néartid. Kommunen ser dérfér att eventuellt
helhetsgrepp far tas i anslutning framtida exploateringar.
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Undersékning om betydande miljépaverkan
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att planens genomférande inte forvantas
medféra betydande miljopaverkan.

Planenhetens kommentar:
- Noterat

Ovriga inkomna synpunkter

P1. Boende 1

Synpunkt att villor eller kedjehus borde vara battre an de planerade radhusen, yttrande
papekar att rymliga tomter och parkeringsmojlighet ar eftertraktat.

Planenhetens kommentar:
- Noterat.

P2. Boende 2

Invander mot skalan pa féreslagen bebyggelse och att planerade radhus bér ha samma hojd
som Ovriga hus i omradet med samma hushdéjd som i den befintliga detaljplanen

Onskar dialog med byggaktéren betraffande varfor nuvarande planbeskrivning inte kan
anvandas.

Onskar sla vakt om befintliga gangvéagar och att dessa utrustas med fysiska vaghinder for att
hindra olovlig biltrafik.

Planenhetens kommentar:

- Kommunen tolkar det som om att privatpersonen énskar att géllande plan kan
genomféras. Emellertid &r syftet med planarbetet att préva férutséttningarna fér en
hégre exploatering dn de 8 enbostadshus i 2 vaningar som befintlig plan medger. | det
nu féreslagna detaljplaneférslaget &r bebyggelse ér fortfarande 2 vaningar. Detta &r i
linje med omkringliggande bebyggelse med ambitionen att tillvarata och forstérka
Tungelstas karaktar som traddgardsstad. Det &r dven i enlighet med det
Utvecklingsprogram som tagits fram fér Tungelsta 2012 och medger bade friliggande
villor, parhus, radhus, och kedjehus. Planférslagets 10 enheter har begrédnsats till att
innehalla maximalt 3 lagenheter, men tillatits att vara ndgot hégre i gengéld. En
skuggstudie har framtagits inom ramen for planarbetet for att sékerstélla att den nya
bebyggelsen inte skuggar omgivande bebyggelse.

- Planen kommer inte medféra négra éndringar fér gangvégarna. Onskemélet om
fysiska véghinder ligger inte inom ramen fér detta planarbete.

P3. Tungelsta socialdemokratiska forening

Foreningen ar positiv till detaljplaneférslaget i stort, inte minst gestaltningen som aterkopplar
pa tradgardsstaden och att marken saneras efter tidigare tradgardsverksamhet. Féreningen
patalar att ytterligare trafik kommer uppsta och med tillkommande 29 bostader och namner
att det ar av sarskild vikt med trafiksakerhet kring Tungelsta skola dar barnens skolvag inte
far forsamras utan helst forbattras.

Planenhetens kommentar:
- Noterat. Detaljplanen kommer inte resultera i trafiksékerhetsatgérder utanfér
planomradet. Emellertid &r kommunen medveten om en anstrdngd trafiksituation och
jobbar évergripande med den fragan ddr kommunen har radighet.
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P4. Boende 3

Ar positiv till detaljplanen i stort, men ifragaséatter tillkommande in- och utfarter pa
Trestegsvagen och Langdhoppsvagen och menar att detta uppmuntrar en oénskad
trafikrorelse bortanfér planomradet. Yttrandet redogor for en "genvag” for bilar i
Trestegsvagens forlangning och hur den korsar oskyddade trafikanter pa GC-bana och
vidare belastar en T-korsning Osterut pa Skolvagen som riskerar trafiksakerheten for barn
och vuxna. Som Iésning pa detta foreslas att in- och utfart fortsatt kan vara anordnad langs
med Sodertaljevagen.

Planenhetens kommentar:

- Kommunen har gjort bedémningen att det snarare ar lampligt med ett utfartsférbud
mot Sédertéljevdgen da denna &r en betydligt mer trafikerad vag &n Trestegsvégen
och dértill rymmer en géng- och cykelbana som behéver korsas. Ett utfartsférbud
stéds dven av Trafikverket som i sitt yttrande uppmuntrar att minska antalet
anslutningar mot statlig vdg och ser positivt pé att befintlig anslutning sténgs.

SAMMANSTALLNING AV REVIDERINGAR AV PLANFORSLAG

Sammanfattningsvis har granskningen inte medfort nagra vasentliga férandringar av
planforslaget. Revideringarna som utforts i planhandlingarna redovisas nedan.

Planbeskrivning
o Kompletterande och fortydligande i enlighet med denna samradsredogérelse, se
ovan under respektive rubrik
e Mindre kompletteringar avseende genomférandefragor med fortydligande om krav pa
anmalan/tillstand fér anlaggande av damm respektive sanering.
e Ovriga redaktionella mindre kompletteringar

Kompletterande utredningsarbete
e Trafikbullerutredning, Akustikbyran 2025-08-15
¢ Dagvattenutredning med bilagor Afry, 2024-08-30 rev 2025-10-15
e Geoteknik PM stabilitet, Geogrund, 2025-09-25 rev 2025-10-27
e Kompletterande markundersékning med markprover och grundvattenprover for
kartlaggning av féroreningar:
o Miljéprovtagning PM med bilagor, Momentux & Co, 2025-10-20

Plankarta

Korrigerade planbestammelser
¢ h3 Vaxthus nockhojd justerad hojd 4,3 meter dver medelmarkniva (tidigare 4,0)
¢ n1 Marken ska vara tillganglig som oversvamningsyta och marken far
inte hardgoras.

Nya planbestammelser

e Utfartsforbud mot Sddertaljevagen

e Villkor for lov: Bygglov far inte ges for bostader férran markens lamplighet har
sakerstallts genom att markfoérorening har avhjalpts till varden under riktvarden for
kanslig markanvandning.

e Markens anordnande och vegetation: Marken ska hojdsattas sa att byggnader ligger
hogre pa tomten i forhallande till kvartersgata och dversvamningsyta.
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Borttagna planbestammelser
- Inga ar borttagna

Annan revidering:
- Planomrade i vast har utékats och omfattar nu avsnitt med GC-vag vaster om
fastighetsgrans. GC-vagens fysiska utformning oférandrad
- Justering avstand av natstation avstand till parkeringsplats.
- Redaktionella andringar i form av justering egenskapsgrans och koordinatkryss
- lllustrationsplan i plankarta uppdaterad

13(13)



	Detaljplan för Ålsta 27:1 och 27:2
	samrådsredogörelse
	BAKGRUND
	Inkomna yttranden
	Myndigheter, organisationer, föreningar, kommunala nämnder med flera
	Övriga yttranden
	Övriga inkomna synpunkter

	SAMMANSTÄLLNING AV revideringar av planförslag


