KS-2025-00157

Haninge
kommun

Kommunstyrelseférvaltningen
Planeringsenheten

Detaljplan for delar av Bjorkholmen 1:1 och Grytholmen 1:1
Musko

PLANBESKRIVNING

SAMRADSHANDLING

Utdkat planférfarande
2026-09-30



Haninge KS-2025-00157

kommun

Kommunstyrelseférvaltningen
Planeringsenheten

INNEHALLSFORTECKNING

SAMMANFATTNING c..vocvvececectecteeessssseeessesesssssssssssssssssssasssssssassasssssssasasssssesassssssssssssassssesassasans 2
DETALIPLANEPROCESSEN .....ovctiececeeeecessssessesssessesassssssssssssssssssssasssssssassassssassessssssasasssssees 3
DETALIPLANENS SYFTE......cuctieceeteeeeessseessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassasssssssassssssasasssssees 5
BESKRIVNING AV DETALIPLANEN ....vvvuceceseeseesaeessesessssssssssssssessssssssssssasssssssassessssssasasssssees 5
MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR.......coevveereeeeectesessssssessessssessssassessessssssssssssnas 13
PLANERINGSFORUTSATTNINGAR ....cucueueteieccteteteseeeaeseseseeess st ssessssssssssassssesesssssasassens 16
GENOMFORANDEFRAGOR.......ococveecteeteeecssessessssassssssssssssssssessssssesasssssssssssssssssssasssssssssasans 43
KONSEKVENSER .....cvucucteteeectseaseesssssssssssesssssssssssesssssssesasssssssssssssssassssassssssssssasasssssesssssssssassanes 47
PLANERINGSUNDERLAG ....ocvueueareeecesteessessssessesassssssssssssssssssssasssssssasssssssssasasssssssssssssssssesas 56



Haninge KS-2025-00157

W kommun

Kommunstyrelseférvaltningen
Planeringsenheten

SAMMANFATTNING

Guldbadans batklubb bildades ar 1970 i syfte att stirka Musko 6rlogsbas som en attraktiv
arbetsplats for foérsvarsanstillda. Klubben har sedan dess arrenderat mark av
Fortifikationsverket. Under 2024 sade Fortifikationsverket upp det gillande arrendet med
batklubben med upphérande i december 2027. Batklubben har cirka 130 medlemmar och
omkring 80 fritidsbatar.

Med anledning av det upphorande arrendet har batklubben under 2024 61t dialog med Haninge
kommun om alternativa lokaliseringar. Inom ramen f6r kommunens markforvaltning har ett
omrade vid Bjorkholmens Ostra kust pa Muské identifierats som en lamplig plats f6r ny
smabatshamn.

Kommunstyrelsen beslutade den 7 april 2025 (§ 53) att ge planuppdrag f6r del av Bjorkholmen
1:1. Planomradet omfattar delar av fastigheterna Bjorkholmen 1:1 och Grytholmen 1:1, vilka dgs
av Haninge kommun. Det totala planomradet uppgir till cirka 2,4 hektar, varav cirka 1,1 hektar
utgor vattenomrade.

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora anldggandet av en smabéatshamn pa Musko med
tillhérande bryggor, uppliggningsytor och servicefunktioner. Planen syftar dven till att skapa
langsiktiga forutsittningar for ett aktivt batliv och friluftsliv samt bidra till en langsiktigt hallbar
utveckling av omradet, med hansyn till naturmilj6, landskapsbild och allmanhetens tillgang till
strandzonen.

Detaljplaneforslaget bedéms i huvudsak vara forenligt med intentionerna i RUFS 2060 samt
Haninge kommuns 6versiktsplan Haninge 2050 med utblick mot 2070.

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram eftersom genomférandet av detaljplanen
bedomts kunna medfora risk for betydande miljopaverkan. MKB:n visar att planforslaget
sammantaget medfor sma till mattliga negativa konsekvenser. Genom anpassningar av
planomradet, skydd av sirskilda naturvirden och planbestimmelser som sikerstéller
allminhetens tillgang till strandzonen bedéms paverkan pa naturmiljo, landskapsbild, vattenmiljo
och friluftsliv kunna begrinsas. Planforslaget bedoms darfor inte medféra betydande
miljopaverkan, eftersom eventuell miljépaverkan kan hanteras genom planens utformning och

kommande prévningar enligt miljobalken.

Under forutsittning att en detaljplan antas och vinner laga kraft dr avsikten att teckna ett
arrendeavtal med batklubben f6r nyttjande av kommunens mark. Parallellt med planarbetet pagar
arbete med att hitta en annan plats i niromradet som ersittning f6r den badplats som férsvinner
om planforslaget genomfors.
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DETALJPLANEPROCESSEN

En detaljplanekarta ir ett juridiskt dokument som reglerar markanvindningen i ett omrade.
Dokumentet reglerar bade rittigheter och skyldigheter, exempelvis markytans utformning,
fastighetsindelning och byggrittens storlek. Till plankartan hor planbeskrivning som beskriver
plankartan, inklusive férutsittningar och de férandringar som plankartan foéreslar, aven kallat
planforslag.

Detaljplaneringen regleras av plan- och bygglagens (PBL:s) fjirde och femte kapitel och ska
enligt denna lag f6lja en viss handlaggningsordning. Detaljplanen handliggs enligt plan- och
bygelagen 2010:900 (i dess lydelse efter 1 januari 2015) med utokat forfarande.

Planuppdrag Kommunstyrelsen ger férvaltningen i uppdrag att inleda ett
planarbete.
Samrad Forslag till detaljplan upprittas. Myndigheter, sakdgare och

andra ber6rda ges mojlighet att lamna synpunkter.

Granskning Inkomna synpunkter fran samradet sammanstills i en
samradsredogdrelse. Detaljplanen bearbetas eventuellt med
hinsyn till inkomna synpunkter. Det bearbetade forslaget till
detaljplan stills sedan ut for granskning. Myndigheter,
sakidgare och andra berdrda ges ater moijlighet att limna
synpunkter. Direfter sammanstills ett granskningsutlatande.

Antagande Kommunfullmiktige antar detaljplanen.

Laga kraft Om ingen Overklagar forslaget till detaljplan sd vinner
detaljplanen laga kraft cirka tre veckor efter antagandet.

PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT
: . U \J 0 :
Planhandlingar Planhandlingar
revideras revideras
eventuellt eventuellt

Tid for eventuellt
SYNPUNKTER SYNPUNKTER éverklagande

S o

Planprocessen
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MOTIV TILL PLANFORFARANDE

Utokat forfarande tillimpas eftersom detaljplanen bedoms kunna medfora betydande
miljopaverkan. Det innebir att en strategisk miljobedomning enligt 6 kap. miljobalken samt 4
kap. 34 § plan- och bygglagen ska genomfoéras, inklusive upprittande av en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt 6 kap. 9-12 och 16 §§ miljébalken.

Enligt 5 kap. 27 § plan- och bygglagen ska en detaljplan som ir av principiell beskaffenhet eller
annars av storre vikt antas av kommunfullmiktige. Mot denna bakgrund avses detaljplanen antas
av kommunfullmaktige.

TIDPLAN

Planarbetet bedéms f6lja nedanstiaende preliminira tidplan:

e Samrid: kvartal 3, 2026

e Granskning: kvartal 1, 2027
e Antagande: kvartal 3, 2027
e Laga kraft: kvartal 3, 2027

DETALJPLANEHANDLINGAR
e Plankarta, Haninge kommun, 2026-09-30
e Planbeskrivning, Haninge kommun, 2026-09-30
e Undersokning om betydande miljépaverkan (UBM), Haninge kommun, 2026-01-20
e Miljokonsekvensbeskrivning (MKB), White Arkitekter, 2026-06-05
e Grundkarta, Haninge kommun, 2026-05-05
e Fastighetsforteckning, Haninge kommun, 2026-09-21
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DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora anlaggandet av en smabatshamn pa Muské med
tillhérande bryggor, uppliggningsytor och servicefunktioner. Planen syftar dven till att skapa
langsiktiga forutsittningar for ett aktivt batliv och friluftsliv samt bidra till en langsiktigt hallbar
utveckling av omradet, med hansyn till naturmilj6, landskapsbild och allminhetens tillgang till
strandzonen.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Detaljplanen mojliggor etablering av en smabédtshamn for fritidsbatar vid Bjérkholmens 6stra
kust. Planen medger uppférande av bryggor, mandverytor i vatten, uppliaggningsytor for
vinterforvaring av batar samt byggnader och anliaggningar som beh6vs for verksamheten, sisom
klubbhus, servicebyggnad och férrad.

Genom detaljplanen skapas lingsiktiga planmassiga forutsittningar for batklubbens verksamhet
och f6r utvecklingen av bitlivet och friluftslivet pa Muské.

DETALJPLANENS HUVUDDRAG

Planforslaget mojligedr anldggandet av en smabatshamn och omfattar bade kvartersmark och
vattenomrade. Planen reglerar mark- och vattenanvindningen samt bebyggelsens och
anliggningarnas utformning och omfattning for att sikerstilla hamnens funktion.

Planomradet delas in i:
e Kvartersmark (V) f6r hamnverksamhet, byggnader och tekniska anliggningar
e Vattenomrade (W) for bryggor, batplatser och mandverytor

Den planerade smabatshamnen beriknas rymma cirka 90 fritidsbatar, fordelade pa tre bryggor.
Inom kvartersmarken méjliggors dven uppforande av klubbhus, subliftskjul om cirka 140
kvadratmeter, mastskjul om cirka 100 kvadratmeter, tekniska installationer samt parkeringsytor.

KVARTERSMARK

Den huvudsakliga delen av planomradet utgors av kvartersmark. Exploatéren/béatklubben
ansvarar for genomférandet av atgarder inom kvartersmarken.

ANVANDNING BESKRIVNING

V — Smabadtshamn Anvindningen bendmns pa plankartan med versal (V).
Anvindningen medger etablering av
smabatshamnverksamhet med tillhérande funktioner, sisom
bryggor, ramper, uppliggningsytor for batar samt mindre
byggnader och anlidggningar som ir nédviandiga for
hamnverksamheten. Bestimmelsen syftar till att reglera
kvartersmarken inom anvindningsomradet f6r att mojliggora
en funktionell och sammanhallen smabadtshamn.
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E- Tekniska anldggningar Anvindningen bendmns pa plankartan med versal (E).
Anviandningen medger anlaggningar och installationer som
ir nodvindiga for omradets tekniska forsorjning och drift,
sasom elforsorjning, belysning, vatten- och avloppshantering
samt annan teknisk infrastruktur kopplad till
smabatshamnens funktion. Bestimmelsen syftar till att
siakerstalla att erforderliga tekniska anldggningar kan
inrymmas inom planomradet.

VATTENOMRADE

Planomridet omfattar dven vattenomride. Exploatoren/bitklubben ansvarar for dtgirder och
genomférande inom vattenomradet 1 enlighet med gillande bestimmelser.

ANVANDNING BESKRIVNING
Wi — Smabatshamn Anvindningen benimns pa plankartan med versal och

liten siffra (W1). Anvindningen avser vattenomrade och
medger smabatshamn med tillh6rande anldggningar,
sasom bryggor och manéverytor i vatten. Bestimmelsen
syftar till att reglera vattenomradet for att sikerstalla
hamnverksamhetens funktion och utformning.

PLANFORSLAGET

Kvartersmark

Planférslaget mojliggor att omradet utvecklas till en sméabatshamn (V) med tillhérande
funktioner. Inom omradet kan bryggor, ramper, uppstillningsytor f6r batar samt serviceytor och
mindre byggnader uppforas, sisom klubbhus, férrid och tekniska anliggningar. Aven sirskilda
ytor for tekniska anliggningar (E) medges, vilket omfattar exempelvis elf6rsorjning, belysning
samt vatten- och avloppslésningar som krivs f6r hamnens drift.

Bebyggelsens omfattning regleras genom bestimmelser om byggnadsarea och hojd. Hogsta
tillitna nockhojd dr 5,0 meter 6ver medelmarkniva (hy). Den storsta totala byggnadsarean for
huvudbyggnad dr 70 kvadratmeter (e1), medan den totala byggnadsarean f6r
komplementbyggnader, inklusive mastskjul, ar begrinsad till 170 kvadratmeter (e2).

Delar av marken utgors av sa kallad prickmark, vilket innebar att marken inte far bebyggas. Syftet
ar att sikerstilla utrymme for viganslutning, parkering, tekniska anldggningar och
dagvattenhantering samt att mojliggora fri passage och bevara omridets naturvirden och
landskapskaraktir.

Inom omradet finns ett sarskilt virdefullt trid som skyddas genom planbestimmelse (ny).
Sarskilt skyddsvart trad far endast fillas om det utgor en siakerhetsrisk.

For att minska risken for skador vid hoga vattenstind ska byggnadsdelar under +2,7 meter 6ver
nollplan utformas sa att de klarar att Gversvimmas. Detta dr en del av planens klimatanpassning.
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I den norra delen av kvartersmarken reserveras mark for allminnyttiga underjordiska ledningar
(m), vilket sikerstaller att befintlig infrastruktur kan bibehéllas samt att drift och underhall kan
utforas.

Tillfart till omradet sikerstills genom markreservat for allmannyttig kortrafik (z1), medan
tillgdnglighet f6r giende sikerstills genom markreservat £6r allmannyttig gangtrafik (xi).

Planen medger dven att batar kan stillas upp inom omradet utan krav pa bygglov under planens
giltighetstid (a1), vilket m&jliggor en flexibel anvindning av omradet.

Strandzon och fri passage

Lings planomridets 6stra sida avsitts en cirka sex meter bred strandzon som sakerstiller en
sammanhingande och tillginglig passage lings vattnet. Omradet regleras genom
planbestimmelsen (x1), vilket innebir att zonen ska vara tillginglig for allmin gangtrafik.

Strandzonen utformas genom en kombination av planbestimmelser f6r att bade mojliggéra
tillgdnglighet och bevara naturvirden. I den norra delen giller prickmark tillsammans med
bestimmelserna (nz) och (ns), medan den sodra delen, i anslutning till vattenomradet (W),
regleras med prickmark i kombination med (b1) och (nz).

Bestimmelsen (n2) sikerstiller att omradet inte privatiseras. Staket, murar eller andra
anordningar som hindrar passage eller ger intryck av privat omrade far inte uppforas, med
undantag for ramp for sjosittning samt tillfilliga anordningar som krivs av sikerhetsskal
kopplade till hamnverksamheten.

Genom bestimmelsen (n3) bevaras strandzonens ekologiska funktion och naturprigel. Befintlig
vegetation och markférhéllanden ska i huvudsak bibehallas, samtidigt som begrinsade atgirder
kan vidtas for att sikerstilla framkomlighet och sikerhet for allminheten lings stranden.

Bestimmelsen (b1) m6jliggor anliggande av ramp f6r sjosittning av mindre fritidsbatar samt
bryggor.

Inom strandzonen finns dven sirskilt virdefulla trid som skyddas genom planbestimmelse (1),
vilket bidrar till att bevara omradets naturvirden och karaktir.
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Figur 1. Visualisering av planforslaget under vinterperioden. White arkitekter AB 2026

Vattenomrade

Planomradet omfattar dven vattenomrade (W), dir anvindningen smabatshamn regleras.
Anvindningen mojliggbr anldggande av bryggor, fortéjningsplatser, angdringsytor samt
manéverytor i vatten. Aven andra anliggningar som ir nédvindiga for smabatshamnens
funktion och drift medges.

Bryggor och anliggningar inom vattenomradet utgor en integrerad del av hamnverksamheten
och ir funktionellt kopplade till kvartersmarken.

Delar av bryggorna ska vara tillgingliga for allmanheten, vilket sdkerstaller att vattenomradet inte
privatiseras utan fortsatt bidrar till allmidnhetens tillgang till strandomradet.

Kvartersmarken och vattenomradet samverkar funktionellt och utgér tillsammans den planerade
smabatshamnen.

STRANDSKYDD

Planomradet omfattas av utokat strandskydd enligt 7 kap. miljobalken, vilket innebar att
strandskyddet stricker sig 100 meter ut i vattnet och 300 meter in pa land fran strandlinjen.
Genom detaljplanen foreslas strandskyddet upphivas inom hela planomradet, bade pa land och 1
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vatten. Upphivandet dr en férutsittning for att mojliggéra anligeande och drift av en
smabatshamn med tillhérande anldggningar.

For planforslaget aberopas sirskilt skl enligt 7 kap. 18 e § punkt 3 miljébalken. Det innebir att
omradet behover tas i ansprak f6r en anldggning som for sin funktion maste lokaliseras till
vattenomradet och vars behov inte kan tillgodoses utanfér omradet. Den planerade
smabatshamnen, inklusive bryggor, uppstillningsytor f6r batar och servicefunktioner, dr en
verksamhet som dr direkt beroende av ett vattennira lige.

En lokaliseringsutredning har genomférts dar alternativa lokaliseringar har provats. Utredningen
visar att mojligheterna att lokalisera verksamheten till andra platser ar begransade, bland annat
med hinsyn till riksintresse for totalférsvaret, natur- och kulturmiljévirden samt omradets
fysiska forutsittningar. Den aktuella platsen vid Bjoérkholmen bedéms vara limplig da omradet
redan dr delvis ianspraktaget, vilket innebar att ytterligare exploatering koncentreras till en redan
paverkad milj6.

Strandskyddets syften enligt 7 kap. 13 § miljobalken bedéms kunna tillgodoses trots
upphivandet.

Allminhetens tillgang till omradet sikerstills genom flera planbestimmelser. Bestimmelsen (x1)
innebir att mark inom strandzonen ska vara tillganglig f6r gangtrafik och mojliggor en
sammanhingande passage lings stranden. Bestimmelsen (nz) férhindrar dtgirder som kan ge
omradet en privatiserande karaktir, sisom stingsel, skyltar eller andra anordningar som hindrar
eller avhiller allmanheten fran att vistas 1 omradet.

Uppstillningsytor f6r batar kan beh6va inhidgnas av sikerhets- och verksamhetsbehov. En sidan
inhdgnad kan till viss del ge intryck av att omradet ér privat, vilket gor det sarskilt viktigt att stigar
och passager utformas sa att allmanhetens tillginglighet fortsatt ar tydlig och sikerstilld.

Tillgiangligheten till vattenomradet sikerstills genom en generell planbestimmelse som anger att
delar av bryggorna ska vara tillgingliga for allmanheten. Bryggorna far dirmed inte enbart nyttjas
av hamnverksamheten utan ska dven vara tillgingliga for allmanheten. Bestimmelsen bidrar till
att uppritthélla allminhetens tillgang till vattenomradet och motverka privatisering.

Tilltrddet till vissa delar av bryggorna kan behéva begransas av sikerhetsskal, exempelvis genom
grindar eller liknande anordningar. Sadana begrinsningar ska vara motiverade och
proportionerliga samt utformas sa att de inte begrinsar allminhetens tillgang. Atgirderna
bedéms diarmed inte motverka strandskyddets syften.
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Figur 2. Exempel pa delvis allmant tillgingliga bryggor

I planomradets norra del finns ett omrade som har identifierats som betydelsefullt f6r vixt- och
djurlivet. Har giller planbestimmelsen ns, som syftar till att bevara strandzonens ekologiska
funktion och naturvirden. Vegetation och naturprigel ska darfor i huvudsak bevaras.

En stig finns strax vaster om planomridet och fortsitter norrut lings planomradet. Den
befintliga stigen gar i dag delvis genom den nordéstra delen av planomradet, se figur 3. For att
sikerstilla en sammanhingande passage for allmidnheten runt planomradet foreslds denna del av
stigen flyttas utanfér planomradet. Den nya striackningen foljer planomradets vistra sida och
ansluter till stigen norr om planomradet, se figur 3. Pa sa sitt kan stigen dven fortsittningsvis
anvindas for passage runt planomradet och lings strandlinjen.

Figur 3. Befintlig stig (vit streckad linje) och foreslagen ny strackning utanfor planomradet (grin streckad linje)

10
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Genomférd naturvirdesinventering visar att de grundare delarna av vattenomradet inte hyser
nagra sarskilt hdga naturvarden. Planforslaget bedoms darfor inte medféra nagon betydande
negativ paverkan pa vattenmiljons ekologiska funktioner eller pa livsvillkoren for vixt- och
djurlivet.

Planférslaget har dven anpassats for att minska paverkan pa naturmiljon. Sirskilt skyddsvirda
trdd och virdefulla strandnira miljéer bevaras 1 mojligaste man, och nagon muddring bedéms
inte vara nodvindig for att genomféra planen. Eventuella dtgarder 1 vatten kommer att provas
enligt miljobalken 1 sarskild ordning.

Sammantaget bedoms upphivandet av strandskyddet inte motverka strandskyddets syften enligt
7 kap. 13 § miljobalken. Allminhetens tillgang till strandomradet sikerstills genom
planbestimmelser om passage och tillginglighet, samtidigt som livsvillkoren f6r djur- och
vixtlivet kan bibehillas. Upphivandet bedoms darfor vara forenligt med en fran allmin synpunkt
lamplig och langsiktigt hallbar anvindning av mark- och vattenomraden.

DETALJPLANENS OMFATTNING OCH LOKALISERING

Planomradet ir beliget vid Bjorkholmens Ostra kust pa Musko och omfattar delar av
fastigheterna Bjorkholmen 1:1 och Grytholmen 1:1, vilka bada dgs av Haninge kommun.
Planomradet dr uppdelat i tva delomraden och omfattar totalt cirka 2,4 hektar, varav cirka 1,1
hektar utgors av vattenomrade. Av landomradet ir cirka 0,2 hektar beliget inom det s6dra
delomradet.

Planomradet ér i huvudsak obebyggt och bestar frimst av skogsmark med mindre 6ppna partier.
Inom den norra delen av omradet finns en badplats och genom omrédet 16per en stig som
anvinds for vistelse och passage. Strax vister om planomradet ligger Bjorkholmens
husvagnsforening med tillhérande brygga f6r smabatar.

I ndromradet finns dven annan bebyggelse. Cirka 50 meter norr om planomradet ligger en
privatbostad. Oster om planomradet, pa andra sidan viken, ligger Ersholmen med
smahusbebyggelse.

Planomradet och dess niromrade utgor ett kustnira landskapsrum som priglas av naturmark,
smaskalig bebyggelse och nirhet till rekreativa miljoer.

11
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Carylrgplats orkholmsbadét

Inre Syépen

Figur 4. Orienteringskarta dver planomradet, markerat med rid avgransning. Haninge kommun.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid dr 5 4r (60 manader) fran att planen vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsidgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomforandetidens utgang
fortsatter planen att gilla, men den kan dé dndras eller upphivas utan att fastighetsagaren har ratt
till ersittning.

12
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Detta avsnitt redog6r £6r bakgrunden till de planbestimmelser som anvinds i detaljplanen.
Bestimmelserna syftar till att sikerstalla en funktionell, siker och lingsiktigt hallbar utformning
av smabatshamnen, med hinsyn till naturvirden, rekreation och klimatanpassning.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Beteckning och Hanvisning plan- och Motiv
bestammelseformulering bygglagen
V- Smabédtshamn 4 kap. 5 § PBL. Anvindningen medger anliggande

av en smibatshamn for fritidsbatar
med tillh6rande funktioner, sisom
bryggor, ramper, uppliggningsytor
och byggnader kopplade till
hamnverksamheten. Regleringen
syftar till att sikerstilla en
andamalsenlig och lingsiktigt
héllbar anvindning av mark- och
vattenomraden i enlighet med
planens syfte och platsens
forutsattningar.

E- Tekniska anliggningar | 4 kap. 5 § PBL. Anvindningen medger tekniska
anlidggningar som kravs for
omridets funktion och drift, sisom
anldggningar for elf6rsorjning,
belysning och annan teknisk
infrastruktur kopplad till

hamnverksamheten.
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Beteckning och Hanvisning plan- och Motiv
bestammelseformulering | bygglagen
Begransning av markens 2kap.3§1PBL Bestimmelsen syftar till att halla
utnyttjande .

delar av smabatshamnen fria frin
Prickmark - Marken far | 2 kap. 6 § 1 PBL byggnader, frimst

strandpromenaden, for att
sikerstilla allminhetens fria passage.
Den bidrar dven till att bevara
utpekade naturvirden.

Hojd pé byggnadsverk 2kap. 6§ 1 PBL Bestimmelsen syftar till att reglera

. byggnaders h6jd med hinsyn till

hs - Hégsta nockhdjd pa platsens forutsittningar och
byggnader ar 5,0 meter landskapsbild. Regleringen mojliggor
over medelmarkniva. indamalsenliga byggnader samtidigt
som hansyn tas till omgivningen och

landskapsbilden.

inte forses med byggnad.

13



Haninge

kommun

Kommunstyrelseférvaltningen

Planeringsenheten

KS-2025-00157

Markens anordnande och
vegetation

N1 - Sirskilt skyddsvirde
trad far endast fillas om
det utgor en
sakerhetsrisk.

2 kap. 6 § 1 PBL

Bestimmelsen syftar till att bevara
sarskilt virdefulla trdd inom
planomradet. Tradféillning medges
endast nir det dr nédvandigt av
sakerhetsskal.

Markens anordnande och
vegetation

N2 - Staket, murat,
skyltar eller andra
anordningar som hindrar
allmin passage eller ger
intryck av privat omrade
far inte uppforas, med
undantag for ramp for
sjosattning samt tillfalliga
anordningar som krivs av
sikerhetsskal vid
hamnverksamhet.

2kap. 6 § 1 PBL

Bestimmelsen syftar till att
sakerstilla allminhetens fria passage
och motverka privatisering av
strand- och hamnmiljén. Ramp fo6r
sjosattning samt tillfalliga
anordningar som krivs av
sakerhetsskil 1 samband med
hamnverksamheten medges.

Markens anordnande och
vegetation

n3 —Befintlig strandnira
vegetation ska bevaras.
Endast atgirder som ar
nodvandiga for att
sikerstalla fri passage och
sikerhet far vidtas.

2 kap. 6 § 1 PBL

Bestimmelsen syftar till att bevara
strandzonens ekologiska funktion
och naturvirden. Omridet har
identifierats som betydelsefullt f6r
vixt- och djurliv. Begransade
atgirder medges for att sikerstilla
fri passage.

Markreservat for allmannyttiga
andamal

U1 — Markreservat for
allmannyttiga
underjordiska ledningar

2 kap. 5 § PBL

Bestammelsen syftar till att
sakerstilla befintliga underjordiska
ledningars funktion inom
planomradet samt att tillgodose
behovet av atkomst for drift,
underhall och eventuell f6rnyelse.

Markreservat for allmannyttiga
andamal

X1 —Markreservat for
allmiannyttiga for
gangtrafik.

2kap. 6 § 1 PBL

Bestimmelsen syftar till att
sikerstilla en sammanhingande och
allmint tillganglig strandpromenad
genom smabatshamnen.
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Markreservat for allmannyttiga
andamal

Z1 —Markreservat for

allmiannyttiga for
kortrafik.

2 kap. 6 § 1 PBL

Bestammelsen syftar till att
sakerstilla tillganglighet for kortrafik
till och inom planomradet, bland
annat for angoring, drift och
underhill av smabitshamnen.

Uppférande

b1 —Ramp for sjosittning
samt bryggor far

anordnas.

2 kap. 5 § PBL

Bestimmelsen syftar till att
mojliggéra anldgeande av ramp f6r
sjosittning av mindre batar samt
bryggor inom vattenomradet.

Utnyttjandegrad

€1 - Storsta byggnadsarea

4 kap. 11§ 1 PBL

Bestimmelsen anger maximal
byggnadsarea f6r huvudbyggnad
inom hamnverksamheten. Syftet ar

for huvudb dar 70

n?z. rHhReas att sikerstalla en begransad byggratt
anpassad till platsens
forutsittningar.

Utnyttjandegrad 4 kap. 11§ 1 PBL Bestimmelsen anger maximal

€2 - Stérsta totala byggnadsarea for

byggnadsarea f6r
komplementbyggnader dr
170 m?, inklusive
mastskjul.

komplementbyggnader, inklusive
mastskjul. Syftet dr att mojliggtra
nodvandiga funktioner samtidigt
som byggnadsarean begrinsas och
anpassas till platsens skala och
forutsittningar.

Andrad lovplikt

a1 -Bygglov krivs inte
tor tllfallig uppstallning

4 kap. 15 § PBL

9 kap. 7 § PBL

Bestimmelsen syftar till att
mojliggora sisongsvis uppstillning
av batar utan krav pa bygglov under

av batar. Bestimmelsen planens giltighetstid.
galler under planens
giltighetstid.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL KVARTERSMARK
Beteckning och Hanvisning plan- och Motiv

bestammelseformulering

bygglagen

Upphévande av strandskydd

Strandskyddet ar upphavt.

4 kap. 17 § PBL

7 kap. 18 c {3
miljobalken

Strandskyddet upphivs inom hela
planomradet for att mojliggéra
anldgeande och drift av en
smabitshamn med tillhérande
anliggningar. Atgirden utgor sirskilt
skal enligt miljobalken da
anldgeningarna for sin funktion
maste ligga vid vattnet.
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Utférande

Byggnadsdelar under +2,7
meter 6ver nollplan ska
utforas si att de klarar att
oversvammas.

2 kap. 5 § PBL

Bestimmelsen syftar till att minska
risken for skador vid 6versvimning
genom att sakerstilla att
byggnadsdelar under angiven niva
utformas fOr att tala vattenpaverkan.

ANVANDNING AV VATTENOMRADE

Beteckning och
bestammelseformulering

Hanvisning plan- och
bygglagen

Motiv

W3i1- Smibatshamn

4 kap. 5 § PBL

Anvindningen smabatshamn inf6rs
for att mojligebra hamnverksamhet 1
mindre skala med tillhérande
funktioner. I anvindningen ingar
aven komplement till
hamnverksamheten, sisom bryggor
och andra vattenanknutna
anldggningar. Detaljplanen reglerar
inte den exakta placeringen av
bryggor inom vattenomradet, vilket
mojliggor en flexibel utformning
anpassad till platsens férutsittningar
och verksamhetens behov.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR VATTENOMRADE

Beteckning och
bestammelseformulering

Hanvisning plan- och
bygglagen

Motiv

Markreservat for allmannyttiga
andamal

Delar av bryggorna ska vara
tillgdngliga for allmanheten.

4 kap. 6 § PBL

2 kap. 6 § 1 PBL

Bestammelsen syftar till att
sakerstilla att bryggor inom
vattenomradet ar tillgangliga for
allminheten och bidrar till att
tilledngligedra vattenomradet f6r
rekreation, vistelse och batliv.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL VATTENOMRADE

Beteckning och
bestammelseformulering

Hanvisning plan- och
bygglagen

Motiv

Upphévande av strandskydd

Strandskyddet dr upphivt.

4 kap. 17 § PBL

7 kap. 18 c § 3
miljobalken

Strandskyddet upphivs inom
vattenomradet for att mojliggora
anldggande och anvindning av
bryggor och andra vattenanknutna
anldggningar kopplade till
smibitshamnen. Atgérden utgor
sarskilt skl enligt 7 kap. 18 ¢ §
punkt 3 miljébalken, da
anldggningarna for sin funktion
maste ligga vid vattnet.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

KOMMUNALA PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
Oversiktsplan- Haninge 2050 med utblick mot 2070 (antagen 2026)

I kommunens 6versiktsplan, antagen av kommunfullmiktige 2026-05-27 och gillande fran den 1
juni 2020, ir planomradet utpekat som landsbygd. Omradet utgors till stor del av kustndra mark
med hoga natur- och rekreationsvirden samt omfattar natur- och kulturmiljéer, reservat, mindre
bostadsomraden och smaskaliga verksamheter.

Planférslaget innebir att ett omrade som redan édr delvis ianspraktaget for camping- och
bitrelaterad verksamhet utvecklas for smibitshamn med tillh6rande funktioner. Genom att
koncentrera verksamheten till en redan paverkad miljé bedéms intranget i oexploaterade
strandmiljoer begransas. Planforslaget bedoms dven bidra till att stirka forutsittningarna for det
lokala batlivet och det rérliga friluftslivet pa Musko.

Sammantaget bedéms planférslaget vara forenligt med Gversiktsplanens intentioner om en
langsiktigt hallbar utveckling av landsbygds- och skirgardsmiljer, samtidigt som hinsyn tas till
omradets natur-, kultur- och rekreationsvirden.

Skargard

Figur 5. Utdrag nr kommande dversiktsplan "Haninge 2050 — med utblick mot 2070 for Haninge kommun. Planomridets ungefirliga lage ar
markerat med en rod cirkel. Haninge kommnn.
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Forhandsbesked

Den 7 januari ar 2025 ansokte Guldbadans batklubb och Sjévirnskaren gemensamt om
férhandsbesked for sin verksamhet i form av en klubbstuga pa cirka 30 kvadratmeter och tre
bryggor 1 en vik vid Bjérkholmen. Stadsbyggnadsférvaltningen avslog ansékan med motiveringen
att atgarden omfattas av detaljplanekrav enligt 4 kap. 2 § plan- och bygglagen.

Detaljplan

Det finns ingen gillande detaljplan f6r omradet. En tidigare detaljplan, U23 — Musko
Bjorkholmen 1:1 med flera, upphivdes 1996. Planen syftade till att méjliggéra 51 nya tomter f6r
fritidsbebyggelse, men dd kommunen bedémde planen otidsenligt och inte siag nagot behov av
att genomfora den, upphivdes den.

Kommunala mal

Haninge kommunfullmiktige har beslutat om M/ och budget 2026—2028, som innehaller nio
overgripande mal f6r mandatperioden. Planforslaget bedoms sarskilt ha koppling till f6ljande
mal:

Mail 3 — En meningsfull fritid f6r invanarna:

Planférslaget mojliggdr en samlad smabatshamn med bryggor, ramp f6r sjésittning och
tillhérande servicefunktioner. Planférslaget skapar ddrmed forutsittningar f6r en langsiktigt
fungerande smabatshamn och for fritidsaktiviteter kopplade till batliv och rekreation. Det skapar
aven forutsattningar for friluftsliv och fysisk aktivitet 1 narheten till natur och vatten samt for
moten mellan olika aldersgrupper.

Mal 6 — Malinriktat miljéarbete:

Planférslaget innebir en utveckling av smabatshamnsverksamheten samtidigt som hénsyn tas till
natur- och vattenmiljon. Virdefulla naturmiljéer och strandnira vegetation bevaras i den
utstrickning som ér férenlig med hamnverksamhetens funktion. Planférslaget innehaller dven
bestimmelser och atgirder for att begrinsa paverkan pa natur- och vattenmiljon, bland annat
genom reglering av strandnira vegetation och hantering av dagvatten.

Klimat- och miljoprogram

Haninge kommuns klimat- och miljéprogram, antaget den 18 december 2024, ir ett strategiskt
dokument som giller till den 1 januari 2034. Programmet tydlige6r kommunens viljeinriktning
inom klimat- och miljbomradet och anger strategier fr det fortsatta arbetet. Malbilden ér att
kommunens omstallningsarbete ska skapa férutsiattningar for en hallbar och konkurrenskraftig
ekonomi, minska utslipp av vixthusgaser samt virna biologisk mangfald och goda livsmiljGer.

Programmet lyfter fram fem strategiska inriktningar:

1. Hallbar stadsutveckling: Fokus pa resurseffektiv och klimatanpassad planering och byggande
som bidrar till en god och hilsosam livsmiljé.

2. Infrastruktur och naturresurser: Utveckling av hallbara transportsystem och effektiv anvindning
av naturresurser.

3. Goda livsmiljoer: Skydd och utveckling av naturvirden, biologisk mangfald och ekologiska
spridningssamband samt att samtliga vatten uppnar god status.
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4.  Klimatanpassning: Atgirder for att anpassa samhillet till ett férindrat klimat och minska
sarbarheten f6r klimatrelaterade risker.

5. Offentliga inkdp: Kommunens konsumtion ska bidra till en hallbar utveckling, minskad
resursanviandning och en cirkulir ekonomi.

Planforslaget bedoms framst vara forenligt med de strategiska inriktningarna Goda livsmiljoer och
Klimatanpassning. Planen innehaller bestimmelser som syftar till att bevara strandnara vegetation,
skydda naturvirden och sikerstilla allminhetens tillgang till strandzonen. Darutéver moéjligeors
en klimatanpassad utformning genom krav pa att byggnadsdelar under +2,7 meter 6ver nollplan
ska utformas for att tala 6versvimning. Detta bedoms minska sarbarheten for framtida
havsnivahojningar och andra klimatrelaterade risker.

Dagvattenstrategi

Enligt Haninge kommuns dagvattenstrategi, antagen av kommunfullmaktige 2016-09-12, ska
dagvatten i forsta hand hanteras lokalt pa kvartersmark for att skapa robusta och hallbara
bebyggelsemiljber. Bebyggelsen ska placeras och utformas sa att risken for skador pa byggnader,
anliggningar och omgivning vid kraftiga regn minimeras. Anldggningar f6r dagvattenhantering
ska bidra till en attraktiv bebyggelsemiljé och samtidigt frimja biologisk mangfald. Férorening av
dagvatten ska begrinsas genom att minimera antalet potentiella féroreningskillor, och férorenat
dagvatten ska renas genom lokala atgirder innan det nar det efterfoljande dagvattensystemet,
vilket 4r utformat for ytterligare rening pa vig mot recipient eller reningsverk.

For att uppna en hallbar dagvattenhantering har kommunen som mal att minst 6 % av den totala
reducerade hardgjorda ytan inom planomraden reserveras for infiltrationsytor. Dessa ytor kan
placeras och fordelas inom detaljplanen utifran lokala férutsittningar, sd att dagvatten fran
hardgjorda ytor kan ledas dit f6r infiltration. Mark och tak med vaxtbaddsdjup pa minst 20
centimeter, samt vattenytor och permeabla semihardgjorda ytor, riknas inte som hardgjorda ytor.

Framtagen dagvattenutredning har utgatt frin kommunens dagvattenstrategi och féreslar
16sningar som ska hanteras lokalt pa kvartersmark 1 linje med strategin med syfte att f6rdroja,
infiltrera och rena dagvatten innan det nar det kommunala dagvattensystemet eller recipienter.
Genomfoérandet av detaljplanen bedoms medféra en viss 6kad belastning pa vattenmiljon i
recipienten Mysingen, men inte i sidan omfattning att ndgon statusklass férsimras eller att
mitbara forindringar uppstar.

Trafikstrategi

Haninge kommun har tagit fram en ny trafikstrategi som galler till ar 2035. Strategin syftar till att
vigleda kommunens arbete med resor, transporter och trafik i takt med att kommunen vixer.
Malsittningen dr att skapa ett tillforlitligt, effektivt och tryggt transportsystem med god
tillganglighet, framkomlighet och trafiksidkerhet f6r invanare, foretag och besokare.
Trafikstrategin ska dven bidra till en langsiktigt hallbar utveckling och fungera som stéd vid
planering av samhillsbyggnadsprojekt, utveckling av trafikmiljéer samt i samverkan med externa
aktorer sisom Region Stockholm och Trafikverket.

Planférslaget bedoms bidra till trafikstrategins intentioner genom att samla
smabatshamnsverksamheten till en tydligt avgrinsad och planlagd plats. En samlad lokalisering
skapar forutsittningar for en mer strukturerad trafikhantering, inklusive ordnad angéring,
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parkering och intern trafik inom omradet. Planforslaget bidrar dven till férbittrad framkomlighet
och tydligare organisering av transporter kopplade till verksamheten.

Naringslivsprogram

Haninge kommuns niringslivsprogram, antaget av kommunfullmiktige 2025-06-16, syftar till att
stirka kommunens attraktivitet for foretagsetableringar och tillvixt. Programmet tar
utgangspunkt i att Haninge dr en av Sveriges snabbast vixande kommuner med 6ver 100 000
invanare och 32 000 arbetstillfallen. Haninge 4r utpekat som en av étta regionala stadskirnor i
Stockholms lidn och har ett strategiskt lige pa S6dertérn med god infrastruktur via riksvig 73,
pendeltag, hamn samt den kommande tvirférbindelsen Sodertérn. Inom kommunen finns cirka
7 700 foretag, frimst sma och medelstora, verksamma inom bland annat handel, bygg, vard och
omsorg, utbildning samt offentlig sektor. Malbilden dr att Haninge ska vara en attraktiv plats for
foretag och foretagare, med ett av linets bista foretagsklimat. Befintliga féretag ska kunna vixa,
nya verksamheter etablera sig, och kommunen ska fungera som ett utvecklingsnav pa Sédertérn.

Planférslaget bedéms bidra till programmets intentioner genom att skapa langsiktiga och tydliga
planmissiga forutsittningar for hamnverksamhet och féreningsdriven verksamhet kopplad till
batliv. Sméabatshamnen kan dven bidra till lokal attraktivitet och stirka forutsittningarna for
friluftsliv och besoksrelaterade aktiviteter i omradet.

REGIONALA OCH MELLANKOMMUNALA INTRESSEN

Regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen RUFS 2060 (antagen 2026)

I den regionala utvecklingsplanen f6r Stockholmsregionen, RUFS 2060, dr aktuellt planomrade
utpekat som 6vriga bebyggelseligen och landsbygder. Dessa omraden avser omraden utanfor de
regionalt prioriterade bebyggelseligena och bedéms ha viss utvecklingspotential samtidigt som
storre sammanhingande obebyggda omraden ska virnas med hinsyn till bland annat areella
néringar samt natur-, kultur- och rekreationsvirden.

Detaljplaneforslaget syftar till att mojliggéra en mindre fritidshamn med tillhérande funktioner,
dar utformning och omfattning anpassas till Bjorkholmens skirgardsmiljo och platsens
forutsittningar. Exploateringen koncentreras till ett omrade som redan ar delvis ianspraktaget,
samtidigt som hinsyn tas till naturmilj6, landskapsbild och allmidnhetens tillgang till strandzonen.
Planférslaget bedéms sammantaget vara forenligt med intentionerna i RUFS 2060.

RIKSINTRESSEN

Planomradet omfattas av foljande riksintresse:

Rorligt friluftsliv
Planomridet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv och turism enligt 4 kap 2 § MB.

Hogexploaterad kust
Planomradet omfattas av riksintresse f6r hdgexploaterad kust enligt 4 kap 4 § MB.

Yrkesfiske, Hav
Planomradet omfattas av riksintresse for Yrkesfiske enligt 3 kap. 5 § MB.
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HUSHALLNINGSBESTAMMELSER

Planomridet omfattar mark- och vattenomraden i en skdrgardsmiljé dér sirskild hansyn har
tagits till omradets naturvirden och befintliga anvindningar. Planférslaget innebir att en mindre
fritidshamn med tillhérande funktioner méjliggors, dir utformning och omfattning anpassas till
platsens forutsittningar i syfte att begrinsa paverkan pa omgivande mark- och vattenomraden.

Mot bakgrund av en samlad bedémning bedéms planférslaget inte motverka en ur allmin
synpunkt langsiktigt hillbar anvandning av mark- och vattenomraden, 1 enlighet med
bestimmelserna i 3, 4 och 5 kap. miljobalken (MB).

Skogsbruk

Planomradet ir i dag till stor del skogbevuxet och omfattas av kommunens skogsbruksplan for
skotsel och brukande. Gillande skogsbruksplan ar uppdaterad ar 2021. Stora delar av
planomradet pd land omfattas av avdelning S3 enligt skogsbruksplanen fran 2021, vilket innebir
att omradena ar klassade med héga naturvirden. Den 6stra delen av planomradet omfattar
avdelning 4004 (vatten) enligt skogsbruksplanen 2021. For denna avdelning saknas uppgifter om
tridslag, tillvaxt samt foreslagna skogliga dtgirder.

Omriédet 1 anslutning till campingplatsen bedéms ha potential f6r hoga rekreationsvirden.
Bestiandet dr 1 dagslaget dock titt och svarframkomligt och bestar huvudsakligen av tit aspskog
med inslag av rikligt férekommande hassel.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stéd av 5 kap
miljobalken. Idag finns miljokvalitetsnormer fo6r utomhusluft, ytvatten, grundvattenférekomster
samt omgivningsbuller inom planomradet.

Luft

Planomradet uppvisar mycket laga halter av luftféroreningar. Halterna av partiklar (PMz,5 och
PM;) samt kvavedioxid (NO3) ligger med god marginal under gillande miljokvalitetsnormer.
Detta bedéms bero pa planomradets kust- och skogsnira lige pa Musko samt avstandet till
storre vigar, industrier och andra betydande utslippskallor. Enligt luftféroreningskartor fran
Stockholms luft- och bulleranalys ar luftkvaliteten 1 omradet mycket god.

Vatten

Planomradet omfattas inte av ndgon grundvattenférekomst. Dagvatten frin planomridet avleds
till kustvattenférekomsten Mysingen, som ir beldgen séder om Stockholm och utgér en del av
kustvattnen kring Muskoé. Vattenférekomsten paverkas av savil lokala utslipp och
tritidsbatstrafik som regional tillférsel av niringsimnen.

Den aktuella vattenférekomsten omfattar de kustnira omradena vid Bjérkholmen och
Ersholmen och ir klassificerad som kustvatten med mattlig ekologisk status. Enligt gillande
miljokvalitetsnorm ska vattenforekomsten uppna god ekologisk status senast ar 2039.
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Tabell 1. Oversikt Gver statusklassning och miljikvalitetsnormer (kvalitetskrav) fir ekologisk status och kemisk status i vattenfirekomsten (V153,
2024).

Grundinformation Ekologisk status Kemisk status
EU-ID Vattenférekomst Ekologisk status | Kvalitetskrav Kemisk Kvalitetskrav
status
SE585797- Mysingen Mattligt God ekologisk Uppnar ej God kemisk
181090 status 2039* god ytvattenstatus**

* Pa grund av naringsamnespaverkan fran omgivande vatten ar Mysingen beroende av statusforbattringar i
omgivande kustvattenférekomster, varfor undantag med tidsfrist till 2039 galler.

** Malar 2027 for antracen, flouranten och tributyltenn, men mindre stranga krav for bromerad difenyleter och
kvicksilverféreningar.

Vattenférekomsten uppnar inte god kemisk status, da grinsvirden 6verskrids for bland annat
antracen, fluoranten, tributyltenn (TBT), kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyletrar
(PBDE). Betydande paverkanskallor utgérs bland annat av punktkillor kopplade till
batverksamheter samt industriella utslapp. Fritidsbatstrafik beddms vara en sirskilt relevant
paverkanskilla avseende TBT. For vissa dmnen, sisom kvicksilver och PBDE, bedéms paverkan
1 huvudsak hirréra fran atmosfirisk deposition, vilket innebir att mindre stringa krav tillimpas.
God kemisk status f6r Gvriga prioriterade dmnen ska uppnas senast ar 2027.

© Lantmateriet, SMHI, NVDB, ESRI Inc.

Fignr 6. Kustvattenforekomsten Mysingen, avgrinsad i [usblatt (V attenkartan, V18S). Ungefirligt lige for planomradet visas med rid prick.

Haninge kommun bedriver ett langsiktigt arbete med att sikerstélla att miljokvalitetsnormerna
for vatten f6ljs, bland annat genom lokala atgirdsprogram och strategier for hallbar
dagvattenhantering i enlighet med EU:s vattendirektiv.
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Buller

Miljokvalitetsnormen f6r omgivningsbuller innebir att det vid planeringen ska efterstrivas att
omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa minniskors halsa. Enligt Naturvardsverket dr
miljokvalitetsnormen for buller en malsittningsnorm som inte anger nagon sarskild niva som ska
eller bor foljas vid en viss tidsangivelse. Omradet praglas i nuldget av laga trafikmingder och
begrinsade bullernivéer.

MILJO OCH NATUR

Strandskydd

Strandskydd ir ett generellt omradesskydd enligt 7 kap. miljobalken som giller vid hav, sjéar och
vattendrag 1 hela landet. Planomradet omfattas av utokat strandskydd, vilket innebir att
strandskyddet stracker sig 100 meter ut i vattnet och 300 meter in pa land fran strandlinjen.

Inom strandskyddat omrade krivs sirskild provning enligt miljébalken f6r dtgirder som kan
paverka allminhetens tillgang till strandomraden eller livsvillkoren f6r djur- och vaxtlivet.

Strandskyddet aterintridder nir en detaljplan dndras, upphivs eller ersitts av en ny detaljplan. For
att strandskydd ska kunna upphivas inom detaljplan krivs att minst ett av de sirskilda skil som
anges i 7 kap. 18 e § miljobalken ar uppfyllt samt att upphivandet inte motverkar strandskyddets
syften.

Detaljplanen innebar att strandskyddet foreslds upphavas inom planomradet. Motiveringen till
upphivandet redovisas 1 avsnittet "Beskrivning av detaljplan”.

Dagvatten

Planomradet ér i dagslidget obebyggt och ligger utanfér kommunens verksamhetsomrade f6r
vatten, spillvatten och dagvatten. Det finns inget allmint ledningsnit eller befintliga
dagvattenanlaggningar inom planomradet. Dagvatten avleds till kustvattenférekomsten
Mysingen.

Planomrédet dr uppdelat i tvd huvudsakliga delomraden med olika lutningsférhallanden. Den
norra delen har en 6stlig lutning, medan den sodra delen lutar svagt mot vister. Dagvattnet fran
bida delomridena avleds direkt till havet och belastar samma vattenférekomst, dock via olika
havsvikar.
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Figur 7. Delavrinningsomriaden inom planomradet (vid 60mm regn enligt Scalgo Live). Inom ett avrinningsomrade
rinner vatten pa samma satt och ot samma utlopp.

Utifran topografiska h6jddata samt analyser av avrinningsomraden i Scalgo Live har fyra
delavrinningsomraden identifierats inom planomradet, se figur 7. Dessa visar att vatten fran
hégre beldgen naturmark rinner genom delar av planomradet innan det nar recipienten.
Planomradet paverkas saledes dven av tillrinning frin omgivande mark.

Vid fortsatt projektering ska dagvattenhanteringen utformas sa att negativ paverkan pa
recipienten begrinsas.

Gronomrade

Planomradet ér beldget i ett kustnira naturomrade pa Musko, i anslutning till en skyddad vik, och
ar 1 dagsldget obebyggt. En mindre stig loper genom omradet och anvinds for vistelse och
passage. Ytterligare en stig finns strax ster om planomradet, varav en mindre del berér
planomradets norddstra del. Denna del féreslas utga ur planomradet for att sakerstilla fortsatt
allmin tillgdnglighet runt planomradet. Terringen édr svagt kuperad med inslag av berg i dagen
och sluttar mot strandzonen, dir strandlinjen varierar mellan vassbevuxna partier och hillmarker.

Vegetationen bestar huvudsakligen av 16v- och blandskog med inslag av buskage samt mindre
Oppna ytor. I planomradets sydvistra del finns en tydligt avgransad hassellund med en hog andel
dldre trid. Omradet omfattar dven strandskog, hillmarker och mindre strandidngspartier samt
blandskog dominerad av tall, gran och asp. Skogen uppvisar spar av tidigare mer Gppen
markanvindning, vilket tyder pa att omradet historiskt kan ha nyttjats som betesmark.
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Avsaknaden av modernt skogsbruk har bidragit till att flera trid uppnatt hég alder, vilket medfér
férhojda naturvirden inom omradet.

Vattenomradet utgors huvudsakligen av oexploaterad mjukbotten, férutom vid badplatsen dir en
anlagd sandbotten och brygga finns. Bottenvegetationen ar tit pa grundare vatten men minskar

med Okat djup. Vattenmiljon dr paverkad av minsklig aktivitet sisom friluftsliv, battrafik och bad
cken pé 6vergddning i form av pavixt av fintrddiga alger.

1 A ¥

samt uppvisar te

Figur 8. Naturmark och vattenomrade inom planomradet. Foto: Haninge kommun.

Naturvardesinventering, skyddsvarda trad och Skyddade arter

Naturvardesbiotoper

En naturvirdesinventering genomférdes sommaren 2025 som underlag for detaljplanearbetet.
Inventeringen omfattade ett storre omrade an planomradet for att méjliggéra en
helhetsbedémning av naturvirden och ekologiska samband i niromradet.

Totalt identifierades nio naturvirdesbiotoper, varav sex landbiotoper dr beligna inom
planomradet. Den storsta biotopen, artrika lundmiljder dominerade av hassel, bedéms ha hégt
naturvirde (klass 2). En mindre biotop bestiende av strandskog med ildre martallar bedéms ha
patagligt naturvirde (klass 3). Ovriga landbiotoper inom planomridet har bedémts ha visst
naturvirde (klass 4). Dirutéver har tva akvatiska biotoper identifierats, vilka bedémts ha
patagligt respektive visst naturvirde (klass 3 och 4).

Med anledning av de identifierade naturvirdena har planomradet justerats for att i mojligaste
man undvika de mest virdefulla miljéerna. Det reviderade planomradet omfattar delvis ytor
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utanfor inventeringsomradet, vilket innebir att cirka 1 hektar av detaljplaneomradet inte har
naturvirdesinventerats, varav cirka 0,5 hektar utgor land och cirka 0,5 hektar vattenomrade.

Detaljplaneomrade

Biotoper
Artrika lundmiljder
dominerad av hassel

[ Blandskog med gran,
asp, bjork, hassel

) Grunt vattenomrade med
tat bottenvegetation 0-2,5 m
Lummig strandskog med
rikt buskskikt
Strandskog med éldre
martallar

[ Strandskog, buskage,
hallar & strandangar
Torrbacke med relativt
artrik torrangsflora

I Vattenomrade med gles
bottenvegetation 2,5-4 m

Ortofoto:

Lantmateriet

Figur 9. Kartbild dver identifierade naturvirdesbiotoper och naturvirdesklassning. White Arkitekter 2026.

Sarskilt skyddsvarda trad och naturvardestrad

Inom ramen for naturvirdesinventeringen genomfordes dven en kartliggning av sarskilt
skyddsvirda trid. Totalt identifierades tio trid som klassats som sdrskilt skyddsvirda inom
inventeringsomradet, vilket innebdr att samrad med linsstyrelsen krivs vid eventuell paverkan
eller avverkning.
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Teckenférklaring
Detaljplanecmrade

Skyddsvarda trad
A Gran klass 3
® Hassel klass 1
® Hassel klass 2
o Hassel klass 3
¢ Lovirad klass 1
® |ovirad klass 2
¢ Lovirad klass 3

¥ Tall klass 1

¥ Tallklass 2

I Tall klass 3
Naturvardesbiotoper

B NVI 2 Hogt naturvarde

NVI 3 Patagligt naturvarde

NVI 4 Visst naturvarde

Bakgrundskarta:
Google Satellite Hybrid

Figur 10. Naturvérdesbiotoper samt skyddsvérda trid. Naturvardesklass N1/T 2 motsvarar hagt naturvirde, NV'1 3 patagliga naturvirden och
NVT 4 vissa naturvérden. White Arkitekter 2026.

Ett av dessa trid, en tall med uppskattad alder 6ver 200 ar, idr belidget inom planomradet. Tallen
har klassats som sirskilt skyddsvird med hinsyn till sin héga alder och sina strukturella
kvaliteter, sisom grov stam och utvecklade livsmiljéer f6r vedlevande arter. Tridet bedoms
utgora ett viktigt inslag f6r den biologiska mangfalden och ska, i den man det ar mojligt, bevaras
inom ramen for planforslaget.

Efter genomf6rd inventering har planomradet justerats sd att delar med hégre naturvirden i
storre utstrickning undantas fran exploatering.
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Figur 11. Aldre tall inom planomridet, klassad som
naturvirdesobjeket klass 1 med hansyn till hig dalder
(cirka 200 dar). Foto: White Arkitekter, 2026.

Skyddade arter
I samband med naturvirdesinventeringen genomférdes en inledande behovsanalys enligt NVI-

standarden. Analysen visade behov av férdjupade artinventeringar, vilket resulterade i riktade
inventeringar av faglar, fladdermoss och vedlevande insekter.

Figelinventering

En fagelinventering genomférdes i juni 2025 genom tva faltbesok inom och i anslutning till
planomradet. Totalt observerades 26 arter. Fagelfaunan ar typisk for regionen och domineras av
vanliga arter knutna till 16v- och blandskog, 6ppna skogsmiljéer, vikar samt bebyggelsemiljoer.

Sex naturvardsrelevanta arter noterades: svartvit flugsnappare (NT), gronfink (EN), gulsparv
(NT), fiskmas (NT), hussvala (VU) och fisktirna. Flera arter beddmdes som mojliga eller troliga
hickfaglar inom omradet. De viktigaste miljoerna ar kopplade till dldre 16vtrad, sarskilt asp med
bohal, samt férekomst av hiltrid, déd ved och flerskiktad vegetation med buskage och
brynzoner.

Samtliga vilda faglar dr skyddade enligt artskyddsférordningen. For att undvika paverkan pa
hickande faglar bor tridfallning och storre markarbeten i moéjligaste méan undvikas under
hickningsperioden (1 april-31 juli). Grova trid, haltrid, dod ved och buskage bor sa langt
mojligt bevaras.
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Sammantaget bedoms planforslaget, med féreslagen hinsyn och anpassning, inte medfora sidan
paverkan att omradets ekologiska funktion f6r hickande faglar gar forlorad eller att dispens

enligt artskyddsforordningen aktualiseras.

Teckenforklaring
Detaljplaneomrade
Fagelobservationer

A Hog naturvardsstatus

Fiskmas 4 Trolig hackning

Naturvardesbictoper

NVI 2 Hégt naturvarde

| NVI 3 Patagligt naturvarde

Fiskmas

NVI 4 Visst naturvarde

Bakgrundskarta;

Fisktarna ' g
/ Google Satellite Hybrid

T A & ' [ I J
Figur 12. Karta dver observerade naturvardsrelevanta fagelarter fran inventeringen. Inventeringsomradet dr markerat inom naturvardesbiotopernas
omrdde och planomradesgransen redovisas med beldragen vit linje. V'id inventeringstillfillet var planomradet mer utbrett at vister, vilket forklarar
varfor ett storre omrade ntanfor nuvarande planomride inventerades. White Arkitekter 2026.

Fladdermusinventering
En fladdermusinventering genomférdes sommaren 2025 under reproduktionsperioden genom
manuell inventering och automatiska ljudinspelningar.

Totalt registrerades fem fladdermusarter. Tva av arterna ar rodlistade: nordfladdermus (N'T) och
sydpipistrell (VU). Ingen av de registrerade arterna omfattas av bilaga II till art- och
habitatdirektivet. Observationen av sydpipistrell bedéms avse en tillfalligt f6rekommande
individ. De rédlistade arterna har patriffats utanfor sjilva planomradet.

Fladdermusaktiviteter inom omradet bedoms som mattlig till relativt h6ég och ar frimst kopplad
till skogsmiljoer och strandnira miljéer som fungerar som fodosoksomraden. Omridet
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Detaljkarta fladdermusinventering A

B Autoboxar D Projektomréde

= = = Manuell slinga

Bakgrundskartor: Google, Latmateriet (6ppna data)

Figur 13. Placering av antoboxar och striicka for manuell inventering. Planomridet har justerats efter inventeringstillfillet.
Fladdernus detektiven 2025.

innehaller strukturer som ar gynnsamma f6r fladderméss, sisom aldre trid, l16vskogspartier och
skyddade kantzoner.

Inventeringen har inte identifierat nagra yngelkolonier eller kinda 6vervintringsplatser inom
planomradet.

Planomradet har efter genomforda inventeringar justerats sa att storre sammanhingande
skogspartier i 6kad utstrickning undantas fran exploatering. Strandndra vegetation sikerstills
genom planbestimmelse ns;, som anger att befintlig vegetation ska bevaras med endast
begrinsade atgirder for fri passage och sikerhet. Sérskilt skyddsvirda trid sikerstills genom
planbestimmelse ny, vilken reglerar att dessa ska bevaras.

Vid fortsatt projektering bor belysningens utformning och placering anpassas for att minimera
storning, sirskilt i skogs- och strandnira delar.

Sammantaget bedéms planforslaget inte medféra sidan paverkan att férbud enligt
artskyddsforordningen aktualiserar behov av dispens.
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Inventering av vedlevande insekter

En insektsinventering genomférdes 2025 inom och i anslutning till planomradet i syfte att
bedéma omradets betydelse for insektsfaunan och identifiera eventuella naturvardsintressanta
artet.

Inventeringen visar att omradet hyser en for regionen typisk insektsfauna kopplad till
skogsmiljéer och strandnira natur. Férekomsten av dldre trid, dod ved och solbelysta
brynmiljoer bidrar till strukturella kvaliteter som dr gynnsamma for flera artgrupper. Ett
begrinsat antal naturvardsintressanta arter har noterats, frimst knutna till aldre tridmiljGer.
Nagra kinda forekomster av strikt skyddade arter enligt artskyddsférordningen har inte
konstaterats inom planomradet.

De hégsta viktigaste livsmiljderna for vedlevande insekter dr kopplade till dldre trdd och vissa
skogspartier. Planforslaget har dirfor anpassats sé att storre sammanhingande skogspartier 1
mojligaste man undantas fran exploatering och sirskilt skyddsvirda trid bevaras.

Teckenforklaring

Detaliplaneomrade
< Insektsfallor
Naturvardesbiotoper
I NVI 2 Hegt naturvarde
| NVI 3 Patagligt naturvarde
NVI 4 Visst naturvarde

Bakgrundskarta:
Google Satellite Hybrid

Figur 14. Placering av de fem fallorna inom omradet. Efter inventeringstillfillet har planomridet forskjutits at dster, vilket forklarar fallornas
placering. White Arkitekter 2025.
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Sammantaget bedoms planforslaget, med foreslagen hinsyn och anpassning, inte medféra
betydande negativ paverkan pa insektsfaunan eller aktualisera behov av dispens enligt
artskyddsforordningen.

Ovrig skyddad och vardefull natur utanfér planomradet

Tva skogsomriden strax soder om planomradet har inventerats och bedémts uppfylla kriterierna
for nyckelbiotoper enligt Skogsstyrelsens bedomningsgrunder. Det ena omradet utgors av en
barrnaturskog pa den branta nordéstra sidan av Dalsberget och det andra av storre delen av
hillmarkstallskogen pa Grytholmen.

Hillmarkstallskogen pa Grytholmen uppmirksammades sirskilt av linsstyrelsen 1 samband med
avgriansningssamradet, da nyckelbiotopens avgrinsning bedomdes 6verlappa den sédra delen av
det tidigare planomradet. Inom ramen f6r MKB-arbetet genomférdes darfor ett kompletterande
faltbes6k och en okulir besiktning av omradet. Bedémningen ar att nyckelbiotopen i praktiken
inte overlappar planomradet. Hillmarkstallskogens virdekirna féljer hogre terringpartier, medan
planomradet dr beldget pa lagre liggande mark.

Vid inventeringen identifierades dock tre grova aspar som bedémts uppfylla naturvardesklass 2
och dirmed klassas som skyddsvirda trid. Dirutéver identifierades tva naturvirdestrad i klass 3.
Triden ir beldgna i den bakre delen av det tidigare planomradet, 1 anslutning till den sluttande
berghallen. Planomradets s6dra avgransning har darefter justerats sd att traden nu ligger utanfor
planomradet och didrmed kan bevaras.

Cirka 1 kilometer sdder om planomradet ligger Natura 2000-omradet Ytterdng, som bestir av
kulturbetesmarker och strandingar med inslag av skogsdungar och alkirr. Omradet hyser hoga
naturvirden med stor artrikedom, flera rédlistade arter och férekomst av ovanliga orkidéer.

RISKER FOR MANNISKORS HALSA OCH SAKERHET

Omgivnings- och trafikbuller
Inom planomradet finns inga storre killor for buller. Ersholmsvigen har en begrinsad
trafikmingd och medfor inga storre bullernivaer.

Markfororeningar
Inga kinda markfororeningar finns registrerade inom planomradet enligt linsstyrelsens databas
for misstankt och/eller pavisat fororenade omriden (EBH-stodet).

Risk for oversvamning

Planomridet bedoms ha goda forutsittningar ur skyfallssynpunkt. Markens naturliga lutning ar
riktad mot havet och inom omradet finns inga identifierade lagpunkter eller instingda partier dar
vatten kan bli staende.

En 6versiktlig analys i Scalgo Live, baserad pa ett simulerat regn om 60 mm utan infiltration,
visar att en storre vattenansamling uppstar vaster om planomradet. Denna lagpunktsbildning ar
beldgen pa andra sidan en hojdrygg i férhallande till det norra delomradet, vilket innebir att
ytavrinning frin planomraidet inte leds mot den aktuella lagpunkten.
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Figur 15. Blaa filt ntgor instingda omraden med risk for stiende vatten vid skyfall och bla linjer visar forenklade rinnstrak.

Eftersom planomradet 4r kustnara kan det paverkas av stigande havsnivder. Enligt Haninge
kommuns klimat- och sarbarhetsanalys (Structor, 2021) beriknas medelvattenytan i Stockholms
lin stiga med cirka 0,5 meter till ar 2100. Vid extrema vattenstind, nir havsnivahéjning
samverkar med vagor, forandrat lufttryck och palandsvind, kan den maximala vattennivan uppga
till cirka 1,75 meter 6ver framtida medelvattenstand.

Enligt genomf6rd dagvattenutredning bedoms delar av planomradet paverkas vid en permanent
havsnivahojning om 0,5 meter, frimst inom det sédra delomradet. Vid en héjning om cirka 2
meter paverkas storre delen av planomradet samt den f6reslagna tillfartsvigen. I ett sadant
scenario kan tillfart behéva ske norrifran eller befintlig vag hojas.

Linsstyrelsen rekommenderar att ny bebyggelse inte placeras pa en grundliggningsniva ligre 4n
+2,70 meter 6ver nuvarande havsniva. Ny permanent bebyggelse inom planomradet bor férhélla
sig till denna rekommendation. Eventuell milj6station och tekniska anliggningar bor placeras i
enlighet med rekommenderad niva f6r att minska risken for framtida paverkan och spridning av
tororeningar. Batuppstillningsplatser, mastskjul, ramper och bryggor, som dr mer temporira
anliggningar och av funktionella skil behover ligga nira vattnet, kan tillitas pa ligre nivaer.
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Figur 16. Kartbilder med datantdrag frin Scalgo Live som visar omriden som hanmar under vatten vid olika havsnivaer jamfort med nuldget och

planerad sitnation.

Vid skyfall leds vatten via ytavrinning direkt till recipienten. Enligt dagvattenutredningen bedéms
skyfallshantering kunna ske utan behov av omfattande tekniska anliggningar. Genom en
indamalsenlig hojdsittning av marken sikerstalls att tillfalliga stora vattenmingder kan ledas
ytligt inom omradet utan att orsaka skador. For att ytterligare minska risken fér paverkan fran
inkommande ytvatten kan ett avskirande dike anldggas i planomradets ytterkant.

=21 Planomradesgréns
—— Avrinning

[ Tillrinningsomrade
Diken

= = Ayskdrande dike

0 75 150 m

Figur 17. Mdjlig placering av avskdirande dike (bla streckad linje) for att skydda planomridet fran inkommande skyfallsvatten.

For att hantera risken fOr framtida havsnivahojningar innehaller detaljplanen en planbestimmelse
som anger att byggnadsdelar under +2,7 meter 6ver nollplan ska utféras sa att de klarar att
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6versvimmas. Bestimmelsen syftar till att sikerstilla att bebyggelsen kan hantera tillfilliga
oversvamningar utan att betydande skador uppstar.

Risk for ras, skred och erosion
Planomradet bedoms inte ha nagon f6rhojd risk for ras, skred eller erosion i det norra

delomridet, som huvudsakligen bestér av stabil berggrund. I det s6dra delomradet férekommer
glacial lera. I strandnira omraden med lerjordar kan det finnas risk for erosion.

Risken f6r erosion behover beaktas vid utformning av dagvattenanliggningar och deras utlopp
mot havet. Dagvattenutredningen anger att erosionsskydd, exempelvis stensittning, bor anliggas
vid utslippspunkter i havet.

Radon
Planomradet omfattas inte av nagot radonriskomrade med f6rhojda radonvirden.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Geotekniska forhallanden

Nagra markundersékningar har inte genomforts inom ramen f6r detaljplanearbetet. Enligt
SGU:s kartunderlag bestar marken i det norra delomradet huvudsakligen av urberg med ett
jorddjup om cirka 0—1 meter. Den stabila berggrunden innebir att omradet inte bedéms ha
nagon forhojd risk for ras, skred eller erosion.

I det s6dra delomradet utgors marken av urberg och glacial lera med ett uppskattat jorddjup om
cirka 5-10 meter. I strandnira partier med lerjordar kan viss erosionsrisk férekomma, vilket bor
beaktas vid utformning och genomférande av atgirder.

. Urberg

Glacial lera
Sandig morén

. Svallsediment, grus

Figur 18. Jordarter inom planomradet. Killa SGU
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HYDROLOGISKA FORUTSATTNINGAR

Grundvatten och infiltration

Det finns inga registrerade brunnar inom planomradet. Markens genomslapplighet varierar inom
planomradet. I det norra delomradet bedéms den som medelhdg, men dir berget gar 1 dagen ér
infiltrationsférmégan begrinsad. I det sédra delomradet dr genomslippligheten lag till £6ljd av
lerférekomster.

Vattenverksamhet

Planomradet omfattar cirka 1,1 hektar vattenomrade som utgor en del av Badviken. De atgirder
som planférslaget mojligeér inom vattenomradet kan utgora vattenverksamhet enligt 11 kap.
miljobalken. Ansékan om tillstand f6r vattenverksamhet avses limnas in till linsstyrelsen
parallellt med detaljplanearbetet.

STADS- OCH LANDSKAPSBILD

Landskapsbild

Planomrédet édr belaget i ett kustnara naturomrade med smaskalig och lagexploaterad karaktir.
Omrédet bestar huvudsakligen av obebyggd naturmark med barr- och blandskog, buskage samt
Oppnare grisytor som sluttar ned mot stranden. Samspelet mellan land och vatten ger omradet
en tydlig naturprigel och bidrar till omradets upplevelsevirden.

I och i anslutning till planomradet finns fritidshus, campingverksamhet och mindre
brygganliggningar som bidrar till omradets rekreativa karaktir. Planomradet ingar i den visuella
helheten av den lagt exploaterade kustzonen och upplevs fran bade land och vatten som en
relativt obebyged del av kustlandskapet.

Planforslaget innebir att delar av naturmarken tas 1 ansprak for smabatshamn med tillhérande
bryggor, vinterupplaggning av batar och mindre servicebyggnader. Planutformningen har
anpassats for att begrinsa paverkan pa landskapsbilden genom att bevara delar av vegetation och
strandzon samt genom att byggnader och anliggningar anpassas till det kustnira landskapet.
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Figur 20. Visualisering av framtida vy fran ndden pa Grytholmen, som visar vattenvyn under sommar- respektive vintertid. Bilderna har tagits fram
genom bearbetning av fotografi fran platsen i kombination med digital modell av planomridet. Kéilla: White Arkitekter AB.
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Figur 22. Visualisering av planomrddet under sommar- respektive vintertid, sett over befintlig badplats. Kiubbstugan har placerats med hénsyn till
Pplatsens naturvdrden och firutsiitts firskjutas ndgot mot nordost fir att mijliggira bevarande av en karaktérsskapande tall. En fri passage
sdfkerstalls lings strandremsan mellan vattnet och batklubbens omride. Bilderna har tagits fram genom bearbetning av fotografi fran
platsen i kombination med digital modell av planomradet. Killa: White Arkitekter AB.
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SOCIALA FORUTSATTNINGAR

Rekreation

Planomradet utgors av lagexploaterad naturmark i ett kustnira skogs- och naturomrade med
rekreativa virden. Landskapskaraktiren och nirheten till vatten skapar goda forutsittningar for
friluftsliv och rekreation. Inom planomradet finns en befintlig badplats och i anslutning till
omradet finns dven en husvagnsférening med fritidsboende samt en mindre smabatshamn.

Planférslaget innebir att delar av omradet tas 1 ansprak f6r smabatshamn med tillhérande
funktioner. Den planerade anvindningen bedoms komplettera och ligga i linje med den
befintliga anvandningen i omradet. Parallellt med planarbetet pagar arbete med att hitta en annan
plats i ndromradet som ersittning for den badplats som férsvinner som en f6ljd av
genomforandet av planférslaget.

Riksintresse

Planomradet omfattas av riksintresse f6r hdgexploaterad kust samt riksintresse for turism och
rorligt friluftsliv. Planforslaget medger forandrad mark- och vattenanvandning inom delar av det
kustnira omradet genom att smabatshamn med tillhérande funktioner méjliggérs. Omradets
anvindning for friluftsliv och rekreation férindras delvis, men delar av omradet kommer fortsatt
att vara tillgangliga for allminheten. Sméabatshamnen kan dven bidra positivt till det rérliga
friluftslivet genom att skapa forutsittningar for batliv och vistelse i skargardsmiljon.

Kommunikation och tiliganglighet
Planomradet nas via Grytholmsvigen och anslutande enskilda vagar. Gang- och cykelvigar
saknas 1 naromradet, vilket innebar att oskyddade trafikanter hianvisas till befintligt vigniit.

En ny tillfartsvag fran Grytholmsvagen foreslas for att sikerstilla angoring till omradet. Vigen
regleras genom planbestimmelser, bland annat genom prickmark dér bebyggelse inte far
uppféras, och genom att strandskyddet upphivs inom aktuellt omrade. Parkering méjliggors
inom kvartersmark i enlighet med planforslaget.

Den s6dra delen av planomradet, i anslutning till Grytholmsvigen, kan under sommartid nyttjas
tor parkering utover batklubbens behov. Detta bedéms kunna tillgodose parkeringsbehovet f6r
bestkare till Grytholmen och den befintliga campingverksamheten. Planens genomférande
bedoms medfora 6kade trafikrorelser i omradet till £6ljd av den tillkommande anvindningen.

TEKNIK

Vatten och spillvatten

Planomradet ligger utanfér kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp (VA).

I anslutning till planomradet finns ett omrade som 1 kommunens vattentjinstplan, beslutad 2025,
ar utpekat som bevakningsomrade.

Den planerade smabéatshamnen bedéms inte ha behov av en fullskalig VA-f6rsorjning. Behovet
av vatten och spillvatten ar framst kopplat till servicebyggnad och verksamhetens behov under
batsasongen. Nodvindiga VA-16sningar ska anpassas efter verksamhetens omfattning och
férutsittningar.
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Eventuell VA-anliggning ska soka nédvindiga tillstind hos tillsynsmyndigheten.

Dagvatten
Framtagen dagvattenutredning for detaljplanen (Haninge kommun, 2026) redovisar
forutsittningar och mojliga 16sningar for dagvattenhantering inom planomradet.

Foreslagen dagvattenhantering ar dimensionerad enligt Haninge kommuns riktlinjer f6r ett regn
om 20 mm. Med hansyn till att stora delar av omradet bestar av berg eller tunna jordlager ar
djupa dagvattenanliggningar svara att anlidgga.

Foreslagen 16sning utgors dirfor av grunda makadamdiken som kan rena dagvatten genom
sedimentation.

Makadamdiken bor utformas med flack lutning och tillrdcklig lingd f6r att mojligeéra avskiljning
av partiklar. Anldggningarna dr tekniskt robusta, kriver begrinsat underhéll och bedéms moéjliga
att anlagga 1 samband med markuppfyllnad och hojdsittning. Den sammanlagda ytan f6r
dagvattenhantering i foéreslagna makadamdiken uppgar till cirka 870 m?. Placering och exakt
utformning faststills i projekteringsskedet.

Vid utlopp till recipient ska erosionsskydd anordnas, exempelvis genom stensittning, for att
motverka erosion och grumling.

Mer avancerade reningslosningar har studerats men bedémts mindre limpliga med hiansyn till
markforutsittningarna, den begrinsade exploateringsgraden samt verksamhetens karaktir.

© VA-guiae.n Rﬂflfd. 5

Figur 23. Principskiss av ett krossdike (hamtad fran 1 A-guidens Anldgeningswiks).

Berikningar visar att féroreningsbelastningen till recipienten 6kar jamfért med nuliget, dven
efter rening i foreslagna makadamdiken. Det ér en f6ljd av att naturmark tas i ansprak och ersitts
av en smabitshamn. Okningarna sker dock frin liga nivier och bedéms som begrinsade.

Tillfartsvagen har analyserats separat da den tillkom i ett sent skede. Flédesberakningar visar att
dagvattenflédena 6kar nir marken omvandlas fran skog till grusviag, men nivderna ir fortsatt
relativt liga. Aven tillrinning frin omkringliggande mark bidrar till fléden mot vigen.

Dagvatten fran tillfartsvigen foreslas hanteras genom ett gris- eller svackdike lings vigen, vilket
mojliggor bade rening, f6rdréjning och avskirning av inkommande vatten. Vattnet leds vidare
mot havet via trummor. Losningen bedoms vara tillricklig dven vid skyfall, forutsatt regelbunden
skotsel.
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Fororeningsberikningar visar att halter och mingder av vissa damnen Okar efter exploatering, men
nivierna ar fortsatt mycket liga. For vissa amnen Okar halterna efter rening, vilket kan forklaras

av naturliga processer i diket.

e

A.iQVA-Qu}.dgn. e - ST o

Figur 24. Principskiss av ett svackdike (hamtad fran VV_A-guidens Anlaganingswiki).

El

Planomradet 4r for niarvarande inte anslutet till elnitet. Vattenfall Eldistribution har en
elkraftledning med en spinning pa 6—24 kV som passerar genom den norra delen av
planomradet.

Fjarrvarme
Det finns inga fjarrvirmeledningar inom omradet idag.

Avfall
Exploatoren/bitklubben ansvarar for avfallshanteringen inom planomradet. Avfall ska

omhindertas 1 enlighet med Sédertérnskommunernas avfallsplan 2021-2030 samt kommunens
renhallningsforeskrifter.

SERVICE

Kommersiell service

Det kommersiella serviceutbudet pa Muské dr koncentrerat till den norra delen av 6n, frimst i
Mickrum. Vid Mickrums brygga finns en krog samt viss mindre kommersiell service.

Pa Muské finns dven Muské orlogsbas, som uppfordes under 1950- och 1960-talen och invigdes
1969. Orlogsbasen har fungerat som en strategisk bas for svenska marinen. Ar 2019 inrittades
den sa kallade marinstaben, som har sitt site pa Muské och beridknas omfatta cirka 200
verksamma.

Kommunal service

Niagon kilometer norr om planomradet ligger den kommunala grundskolan, Muskoé skola, med
cirka 50 elever i férskolelder upp till arskurs sex. Aldre barn hinvisas till Ribbyskolan i
Visterhaninge. Muské skola erbjuder bollplaner, tennisbana och en hockeyrink. Ovrig service
sasom vardcentral, bank, bibliotek och apotek finns nirmast i Nynashamn och Visterhaninge.

TRAFIK

Gang- och cykelnat
Muské saknar 1 dagslaget ett utbyggt separat gang- och cykelnit, vilket dven giller Muskotunneln.
Gang- och cykeltrafikanter hinvisas darfor till det befintliga vignitet ddr trafik sker 1 blandtrafik.
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Moijligheterna att ta med cykel pa kollektivtrafiken dr begransade, vilket paverkar tillginglicheten
och framkomligheten for cykeltrafik till och fran 6n.

Gator och trafik

Muské nas huvudsakligen med bil via vig 73 och Musk6tunneln — en cirka tre kilometer ling
vigtrafiktunnel under Horsfjarden. Detta gér Musko till en av fa 6ar i Stockholms skirgard som
har fast landférbindelse for biltrafik. Tunneln mynnar pa 6ns sodra del vid Guldboda och
ansluter dir till Muskévigen, en asfalterad tvafiltsvig som leder trafiken norrut genom 6n.

For att nd planomradet f6ljer man Muskovigen norrut till Algatan, som Gvergar i kort i
Arbottnavigen foljt av Grytholmsvigen, som ansluter direkt till den planerade vigen in till
omradet.

For att na planomradet f6ljer man Muskovigen norrut till Algatan, som 6vergar i Arbottnavigen
och direfter i Grytholmsvigen. Grytholmsvigen leder fram till planomradet.

Trafikflodena pa Muské ar relativt liga och sasongsvarierande. Trafiken under sommaren ar
dubbelt sa hég som trafiken under vintern.

Kollektivtrafik

Muské trafikeras av buss med anslutning till pendeltiget i Osmo i Nynishamns kommun.
Bussarna avgar med intervaller pa 1-2 timmar under vardagar och med nagot glesare trafik under
helger. Resan med buss och pendeltag tar cirka 1 timme till Haninge centrum, 90 minuter till
Stockholm och 40 minuter till Nynashamn. Ndrmaste busshéllplats, Muskoé kyrka, ligger 1,2
kilometer fran planomradet. Pa 6n finns dven en allmin brygga i Mickrum, men ingen kollektiv
battrafik trafikerar bryggan.

Parkering

Inom planomradet finns i dagsliget inga anlagda parkeringsplatser. Under sommarsisongen kan
bilparkering anordnas inom de ytor som under 6vriga delar av aret anvands for batuppliggning.
Dessa ytor frigors nir batarna ligger 1 vatten och kan darmed nyttjas for tillfillig parkering
kopplad till verksamheten inom omrédet.
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GENOMFORANDEFRAGOR

I planbeskrivningen redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgirder som beh6vs for att detaljplanen ska kunna genomforas pa ett samordnat och
andamalsenligt satt. Det ska férutom en beskrivning av hur genomférandet ska ga till dven
framgé vilka konsekvenser som detaljplanens genomférande medfér f6r de berérda
fastighetsigarna och andra som ber6rs av detaljplanen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagoforhallande
Del av Bjérkholmen 1:1 — Haninge kommun
Del av Grytholmen 1:1 — Haninge kommun

1

Bjorkholmen 1:1

Grytholmen 1:1

Figur 25. Planomradet dr markerat med rott. Samtliga markomriden inom planomradet dgs av Haninge kommiun.

Forandrad fastighetsindelning

Fastighetsbildning ér en atgird som medfér att indelningen av fastigheter dndras eller servitut
bildas, dndras eller upphavs. Fastighetsbildning inom detaljplan ér inte aktuell. Haninge kommun
upplater marken med arrende inom befintliga fastigheter Bjérkholmen 1:1 och Grytholmen 1:1.
Upplatelsen avser smabatshamn.
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Rattigheter
Planforslaget innebir att rattighet for servitut 0136-12/52.1, for starkstromsledning, inte
kommer att paverkas.

Inom planomradet sikerstills erforderligt utrymme f6r underjordiska ledningar genom
markreservat i form av u-omraden (u;) inom kvartersmark.

Arrenden

Inom detaljplaneomradet finns ett gillande arrende f6r husvagnsféreningen, dir kommunen ér
markigare och husvagnsforeningen sedan lang tid tillbaka arrenderar mark for
uppstallningsplatser samt tillhérande bryggor. I samband med genomférandet av detaljplanen
behover befintliga arrendeférhéllanden ses 6ver och vid behov anpassas till planens
markanvindning och genomférande.

Haninge kommun och batklubben har gemensamt tecknat ett intentionsavtal inom fastigheterna
Bjorkholmen 1:1 och Grytholmen 1:1. Intentionsavtalet ska innan antagande av detaljplanen
ersittas av ett arrendeavtal vilket tecknas av batklubben och Haninge kommun. Arrendeavtalet dr
ett juridiskt bindande avtal dir markagaren Haninge kommun (jordidgare) ger batklubben
(arrendatorn) ritten att anvanda delar av fastigheterna Bjérkholmen 1:1 och Grytholmen 1:1 mot
betalning. Det dr en form av nyttjanderitt som reglerar hur marken far anvindas men dven
térdelning av kostnader och ansvar.

FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING

I nedanstaende tabell redovisas de konsekvenser detaljplanen far pa varje enskild fastighet.
Forklaringar till planbestimmelserna finns under rubriken "Motiv till detaljplanens regleringar”.

Fastighet Plan- Rittigheter Fastighetsbildning Kostnader | Initiativ
bestimmelser

Bjorkholmen | W, Ledningsritt | Ej aktuell VA, Ledningshavaren

1:1 \Y 0136- plantaxa, ansoker om rittighet.
Prickmark 12/52.1 for bygglov,
w starkstroms- anslutning Belastad fastighet
b1 ledning (el, tele eller fastighet som har
hi med mera) | nytta av
el gemensamhetsanligg
e ningen kan anséka
Y om inrattande av
X1 gemensamhetsanligg
Z1 ning.
n
np
n3
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Fastighet Plan- Rittigheter | Fastighetsbildning Kostnader | Initiativ
bestimmelser

Grytholmen | W - Ej aktuell VA, Ledningshavaren

1:1 A% plantaxa, ansoker om rittighet.
hy bygglov,
e anslutning | Belastad fastighet
e (el, tele eller fastighet som har
a med mera) | nytta av

gemensamhetsanligg

ningen kan ansoka
om inrittande av
gemensamhetsanligg
ning.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska atgarder
Exploatoren/bétklubben ansvarar for och bekostar samtliga tekniska dtgirder och eventuella
ombyggnationer inom kvartersmark som krivs fr detaljplanens genomférande.

Vattenfall Eldistribution AB har elnitsanlidggningar inom och 1 anslutning till planomradet. Inom
omradet finns bade luftledningar och markforlagda ledningar. En 12 kV markkabel passerar den
norra delen av planomradet och sikerstills genom markreservat for underjordiska ledningar (uy).
Befintlig ledningsritt for luftledning kvarstir. De luftledningar som passerar omradet utgor
lagspianningsledningar, varfor nagot sirskilt l-omrade inte bedéms nédvindigt.

Respektive ledningshavare/huvudman for tex. el ansvarar for utbygenaden av sin anligening,
samt for att tillférskaffa sig erforderlig markatkomst. Respektive ledningshavare inom
planomradet ansvarar for sina ledningar. Respektive huvudman svarar f6r ledningarnas drift och
underhdll fram till f6rbindelsepunkten samt f6r anliggande av nya ledningar. Ledningshavarna
ansvarar dven for att deras ledningar ar sikerstillda med erforderliga rittigheter i form av servitut
eller ledningsratt.

Eventuell flytt av ledningar eller férindringar av befintliga ledningars lige utfors av
ledningshavaren, men bekostas vanligtvis av den exploatr som initierar atgarden.

Kontakt med berorda ledningsdgare bor tas 1 god tid innan behov av inkoppling eller andra
atgirder foreligger.

Utbyggnad vatten, spillvatten och dagvatten

Vattenforsorjning avses ske genom enskild 16sning inom planomradet som
exploatoren/bétklubben ansvarar f6r och bekostar. Spillvatten frin byggnaden samt toalettavfall
fran batar ska samlas upp i sluten tank.
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Tomning av battoaletter méjliggdrs vid rampbrygean och leds till en uppsamlingstank pa land i
anslutning till byggnaden. Spillvatten fran byggnadens WC leds till samma tank. To6mning av
uppsamlingstanken avses ske fran land och tanken placeras sa att den kan nas av
slamtémningsfordon.

Exploatoren/bitklubben ansvarar for och bekostar dagvattenhanteringen inom planomradet.
Fordréjning av dagvatten ska ske i enlighet med kommunens dagvattenpolicy och principerna
om lokalt omhindertagande av dagvatten samt dagvattenutredningen som tagits fram for
omradet. Exploatéren/béatklubben som avser genomfoéra utbyggnaden i enlighet med
detaljplanens intentioner, ansvarar fOr avvattning av kvartersmarken samt utbyggnad, drift och
skotsel av dagvattenanliggningar inom kvartersmark.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomisk bedomning
Exploatéren/bitklubben ansvarar f6r och bekostar all bygegnation inom kvartersmark.

Planavgift och fastighetsbestamning
Ingen planavgift eller avgift for fastighetsbestimning tas ut vid bygglov. Behov av
fastighetsbestimning har inte funnits.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Arrendeavtal

Ett arrendeavtal mellan kommunen och batklubben avses upprittas innan detaljplanens
antagande for att reglera nyttjandet av mark inom planomradet. Arrendeavtalet kommer att
ersitta intentionsavtalet som tecknats mellan Haninge kommun och batklubben.

Tidplan

Genomférandet av detaljplanen kan pabdrjas nir planen har vunnit laga kraft. Byggnation som
omfattar vattenverksamhet kan inledas forst efter att erforderligt tillstind har beviljats. Viss
projektering avseende vattenverksamhet sker inom ramen for tillstindsansékan.

Preliminir tidplan for planarbetet:
e Plansamrad: kvartal 3, 2026
e Granskning: kvartal 1, 2027

e Antagande i kommunfullmiktige: kvartal 3, 2027

PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

Vattenverksamhetsomrade

Med vattenverksamhet avses enligt 11 kap. miljobalken atgarder i vattenomraden som innebar en
forindring av vattnets djup eller lige, exempelvis uppférande av bryggor eller andra anliggningar
1 vatten, muddring, utfyllnad, palning eller andra fysiska ingrepp. Till vattenverksamhet riknas
dven atgarder som avvattnar mark, leder bort grundvatten eller pa annat sitt paverkar
grundvattenférhallandena.
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Vattenverksamhet dr som huvudregel tillstaindspliktig enligt 11 kap. 9 § miljcbalken. I vissa fall
kan atgirder i stillet vara anmalningspliktiga. Undantag fran tillstindsplikten kan gilla om det ar
uppenbart att varken allminna eller enskilda intressen skadas, 1 enlighet med 11 kap. 12 §
miljobalken. Det ir verksamhetsutévaren som ansvarar fOr att bedéma om forutsattningar for
undantag foreligger.

Eventuell prévning av vattenverksamhet sker 1 sdrskild ordning och hanteras utanfor
detaljplaneprocessen.

KONSEKVENSER

Enligt 6 kap. 5 § miljobalken ska kommunen underséka om genomforandet av en detaljplan kan
antas medfora betydande miljépaverkan. Undersokningen innebdr att kommunen identifierar
omstindigheter som talar for eller emot betydande miljopaverkan samt samrader med
linsstyrelsen och andra ber6rda myndigheter. Kommunen har i ett tidigt skede bedomt att
genomforandet av aktuell detaljplan kan medfora betydande miljopaverkan. Darfor har en
strategisk miljobedémning genomférts och en miljékonsekvensbeskrivning (MKB) tagits fram
enligt 6 kap. miljobalken.

Syftet med miljobedémningen ir att integrera miljoaspekter i1 planeringen och méjliggora en
samlad bedémning av planférslagets paverkan pa miljé, minniskors hilsa samt hushéllningen
med mark, vatten och andra resutset.

I MKB:n har alternativa lokaliseringar och utformningar studerats for att bedéma om planens
syfte kan uppnas med mindre miljépaverkan. Alternativa platser i inner- och mellanskirgarden
har analyserats utifran kriterier sisom hamnlage, tillginglighet fran land och vatten, méjlighet till
utbyggnad samt markigoférhallanden. Eftersom stora delar av oexploaterad mark inom
kommunen omfattas av riksintresse for totalforsvaret ér tillgangen till mojliga lokaliseringar
begrinsad. Grytholmen identifierades som det mest relevanta jaimforelsealternativet. Omradet
ligger 1 anslutning till planomradet och bestir huvudsakligen av naturmark med liknande
bottenférhillanden.

Planférslaget har vidare bedomts i jimforelse med ett nollalternativ och ett jaimforelsealternativ.
Nollalternativet innebir att detaljplanen inte genomfors och att nigot nytt omrade inte tas i
ansprak for batklubbsverksamhet, eftersom det befintliga arrendet har sagts upp.
Jamforelsealternativet avser Grytholmen, som bestar av natur- och kulturmark med rekreativa
virden och friluftsmuseum.

Sammantaget bedoms planforslaget medféra sma till mattliga negativa konsekvenser for flera
miljoaspekter. Storst paverkan bedéms uppsta pa landskapsbild och ekosystemtjinster, medan
paverkan pa naturmilj6, vattenmiljo, friluftsliv och milj6kvalitetsnormer beddms vara sma.
Konsekvenserna fran transporter bedoms som obetydliga. For bygg- och anliggningsskedet
bedoéms paverkan fraimst vara kopplad till markarbeten, transporter av fyllnadsmassor och
tillfalliga storningar 1 niromradet. Genom god planering, anpassade arbetstider och limpliga
skyddsatgirder bedoms konsekvenserna kunna begrinsas till mattliga.
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Jamftorelsealternativet vid Grytholmen bedéms generellt medféra storre negativ paverkan dn
planforslaget. Sarskilt paverkan pa naturmiljo och landskapsbild bedéms bli storre eftersom
omradet ir mer orort och kinsligt. Aven paverkan pa friluftsliv och ekosystemtjinster bedéms
bli storre dn vid genomférande av planforslaget.

Nollalternativet innebar att ingen ny exploatering sker och bedéms darfor inte medféra nagra
eller endast obetydliga konsekvenser f6r de studerade miljoaspekterna. Samtidigt innebar det att
batklubbens verksamhet inte kan ersittas pa en ny plats nir det befintliga arrendet upphor.

Genom anpassningar av planomradet, bevarande av sirskilt skyddsvirda trid och andra
naturvirden samt sikerstillande av allmén passage lings stranden bedoms péaverkan pa
naturmilj6, landskapsbild, friluftsliv och vattenmiljé kunna begrinsas. Planférslaget bedéms
sammantaget inte medfora betydande miljopaverkan som inte kan hanteras genom planens
utformning, planbestimmelser och kommande prévningar enligt miljobalken.

Lokaliseringsbedomning och alternativa lokaliseringar

En lokaliseringsutredning har tagits fram av Sweco AB pa uppdrag av Guldbadans batklubb.
Bakgrunden ar behovet av att omlokalisera den befintliga sméabatshamnen, da
Fortifikationsverket under 2024 sagt upp det gillande arrendeavtalet med upphorande i
december 2027. Syftet med utredningen har varit att identifiera en lokalisering dir en
smabatshamn kan etableras med sa liten paverkan som méjligt pa naturmiljé, vattenmiljé och
omgivning.

Utredningen omfattar fyra alternativa lokaliseringar: tre omraden inom Byviken pa YxI6 i
Nynishamns kommun samt ett omrade vid Bjoérkholmen pa Muské i Haninge kommun.
Alternativen har studerats utifran en likartad utformning med bryggor, uppliggningsytor,
klubbstuga och tillh6rande komplementbyggnader.

Alternativen skiljer sig fraimst at vad giller naturvarden och markférhallanden. Byviken norra
omfattar hogre naturvirden, bland annat 16v- och blandskog samt sumpskog. Byviken mellersta
omfattar mattliga naturvirden med inslag av skyddsvird skog, medan Byviken sédra utgbrs av
mer paverkad mark. Bjorkholmen innehaller ockséd naturvirden, men i mer begrinsad
omfattning.

Samtliga alternativ ber6r vattenomraden med identifierade naturvirden, bland annat uppvixt-
och lekmiljder tor fisk. En smabdtshamn kan innebira paverkan genom exempelvis grumling,
skuggning fran bryggor och férindrade stromningsférhallanden. Eventuella dtgirder i vatten
provas sirskilt enligt miljobalken.

Haninge kommun har dven 6versiktligt studerat andra maojliga lokaliseringar pa Musko.
Grytholmen har bedémts mindre limpligt med hiansyn till kulturmiljévirden, hogre naturvirden,
nyckelbiotoper, ekologiska samband samt geotekniska forutsittningar och férekomst av
riksintressen. M6jligheten att lokalisera verksamheten till Ostnora har ocksi undersékts, men dir
saknas radighet 6ver vattenomradet.
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Figur 26. Karta iver undersikta platser pi Muski och Ostnora markerat. Med kommunens mark inom gul firg. Haninge kommun.

Mojligheterna att lokalisera sméabatshamnen till andra delar av Musko begrinsas generellt av
naturvirden, kulturmiljéintressen, markigofoérhallanden, riksintressen samt platsens fysiska

forutsittningar. Restriktioner kopplade till riksintresset fOr totalforsvaret paverkar ocksa

mojligheten att etablera nya civila anlidggningar i kustzonen.

Péverkansomrdde
viderradar
-Stoppcmr&de far
vindkraftverk
-Pdverl(unsomrﬁde for
buller eller annan risk
Riksintresse i havet
(s jé8vningsomrade)

V.DRiksintresse pa land

Figur 27. Karta dver Muski med riksintresse for totalforsvaret markerat. Haninge kommun.

Mot denna bakgrund bedéms Bjoérkholmen vara den mest limpliga lokaliseringen. Omradet

ligger i anslutning till mark som redan dr delvis ianspraktagen f6r camping- och

batplatsverksamhet, vilket innebir att exploateringen koncentreras till en redan paverkad
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kustmiljo och att intranget i oexploaterade strandmiljéer begrinsas. Lokaliseringen bedéms
darmed vara forenlig med en fran allmin synpunkt limplig hushallning av mark- och
vattenomraden enligt miljébalkens hushallningsbestimmelser.

Utover att omradet redan dr delvis ianspraktaget och dirmed méjliggdr en god hushallning med
ororda strandmiljoer, innebar lokaliseringen pa Musko att anlaggningen placeras 1 ett
sammanhang med god tillginglighet och foérutsittningar for langsiktig drift och funktion.

Lokaliseringen bedéms bidra till att uppritthélla forutsittningar £6r batliv och friluftsliv inom
den bofasta skiargardsmiljon, dar tillgang till service, infrastruktur och fungerande
kommunikationer ér av stor betydelse. I ett vidare perspektiv bedoms lokaliseringen dven bidra
till robusta kustndra samhaillsstrukturer genom att verksamheten lokaliseras till ett omrade med
god tillganglighet och befintlig teknisk och logistisk funktion.

Lokaliseringen pa Muské bed6éms dven ge goda forutsattningar for langsiktig drift och
tillednglighet genom 6ns fasta landférbindelse samt det lokala behovet av smabatsplatser.
Platsens topografi innebar dessutom att behovet av schaktning, sprangning och utfyllnad r
begrinsat, vilket minskar paverkan pa landskapsbild, naturmiljé och resursatgang vid
genomférandet.

Planomradet har vidare anpassats for att undvika de mest vardefulla naturmiljéerna. Omraden
med hogre naturvirden, dldre vegetation och kinsliga biotoper har i huvudsak undantagits fran
exploatering, vilket bidrar till att bevara ekologiska samband och biologisk mangfald.
Exploateringen koncentreras dirmed till ett omrade med ligre kinslighet och redan delvis
paverkad mark.

Den aktuella lokaliseringen innebir dven en god hushallning med markresurser genom att redan
delvis ianspraktagna ytor nyttjas framfor orérd naturmark. Detta bidrar till att begrinsa
fragmentering av landskapet och minska paverkan pa sammanhingande naturmiljoer.

Planforslaget har dven anpassats for att minimera paverkan pa vattenmiljon. Nagra
muddringsatgirder bedéms inte vara nédvindiga eftersom befintliga djupfoérhillanden bedéms
vara tillrickliga for den planerade verksamheten.

Sammantaget bedoms den valda lokaliseringen kunna tillgodose behovet av en smabatshamn
samtidigt som paverkan pa natur-, vatten- och rekreationsvirden begrinsas. Lokaliseringen
bedoms dirmed vara férenlig med kraven pa limplig mark- och vattenanvindning enligt plan-
och bygglagen samt miljobalkens hushéllningsbestimmelser och utgora ett relevant underlag for
provning av strandskyddsfragan.

MILJO

Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)
Beslut om planuppdrag fattades 2025-04-07, didrmed tillimpas 6 kap miljobalken enligt den nu
gillande formuleringen efter lagandringen som inférdes 2018-01-01.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan
Kommunens stillningstagande i fragan om detaljplanen antas medfora betydande miljépaverkan
eller ¢j ska, enligt 6 kap. 7 § miljobalken och 5 kap. 11a § plan- och bygglagen, avgoras 1 ett
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sirskilt beslut. For denna detaljplan har beslutets fattats och ett avgrinsningssamrad har hallits
med Linsstyrelsen Stockholm samt S6dertérns miljo- och halsoskyddsférbund.

De miljofragor som har betydelse f6r projektet har studerats under planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen och ir sikerstillda genom planbestimmelser pa plankartan.

Miljokonsekvensbeskrivning

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for detaljplanens genomforande har tagits fram av White
Arkitekter och redovisas i ett separat dokument. Nedan sammanfattas de huvudsakliga
konsekvenser som identifierats i MKB:n.

MKB:n behandlar bland annat paverkan pa naturmiljé och skyddade arter, landskapsbild,
allminhetens tillginglighet och rorligt friluftsliv samt vattenmiljé. Aven konsekvenser under
bygg- och anliggningsskedet samt paverkan pa miljokvalitetsnormer behandlas. For en mer
utforlig redovisning av planforslagets miljokonsekvenser hinvisas till MKB:n.

Planforslaget innebir att idag obebyggda naturmarksomraden tas i ansprak f6r smabatshamn
med bryggor, uppliggningsytor och servicefunktioner. Planomradet och planutformningen har
samtidigt anpassats fOr att begransa paverkan pa omriaden med hogre naturvirden och for att
siakerstilla fortsatt tillginglighet till strandzonen.

Naturmiljé och skyddade arter

Genomférandet av planforslaget innebir att delar av naturmark och naturvirdesklassade
biotoper tas 1 ansprak. Paverkan bestar frimst av avverkning av trdd, markarbeten och
hardgbring av mark inom omraden som anvinds f6r sméabatshamn och vinteruppliggning av
batar.

Planomradet har anpassats efter genomford naturvirdesinventering for att minska paverkan pa
omraden med hogst naturvirden. Sirskilt viardefulla trid skyddas genom planbestimmelse och
delar av strandnira vegetation bevaras. MKB:n bedémer att storre sammanhingande
naturomraden och livsmiljoer for faglar och fladderméss fortsatt finns kvar i ndromradet.

Sammantaget bedoms konsekvenserna for naturmilj6é och naturvirden vara mattliga.
Konsekvenserna for skyddsvirda arter bedéms vara sma, under forutsittning att
torsiktighetsatgirder vidtas vid exempelvis avverkning och markarbeten.

Landskapsbild och omgivande bebyggelse

Planforslaget innebar en lokal férindring av landskapsbilden genom att delar av befintlig
vegetation avverkas och omradet omvandlas fran skogsmark till en mer anlagd milj6 for
smabatshamn och vinterférvaring av batar. Forindringen bedoms frimst vara tydlig inom
planomradet och fran nirliggande vattenomraden.

Planomrédet har anpassats for att begransa behovet av bergspringning och paverkan pa
topografin. Kvarvarande vegetation och skogspartier bidrar samtidigt till att delvis skdrma av
anliggningen fran nirliggande bebyggelse.
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Sammantaget bedoms planforslaget medféra mattliga konsekvenser f6r landskapsbilden och liten
paverkan pa omgivande bebyggelse.

Allméanhet, turism och rorigt friluftsliv

Planforslaget innebar att delar av strandomradet tas i ansprak f6r smabatshamn och
upplaggningsytor, vilket medfér en lokal férindring av allmanhetens tillgang till omradet.
Samtidigt sakerstills fortsatt passage lings stranden genom planbestimmelsen x1. Befintliga
stigar och passager kan bibehallas eller ledas om sa att framkomligheten genom omradet kvarstar.

Den befintliga badplatsen inom planomradet paverkas av planforslaget. Parallellt med
planarbetet pagar dirfor ett arbete med att hitta en annan plats i niromradet som ersittning for
den badplats som férsvinner som en f6ljd av planférslaget. Under forutsittning att
badméjligheter kan sikerstillas 1 niromradet bedéms paverkan pa rekreation och friluftsliv bli
begrinsa. Delar av bryggorna ska dven vara tillgingliga f6r allminheten, vilket mojliggdr fortsatt
rekreativ anvindning av vattenomradet.

Planférslaget bedoms innebiéra en forandrad karaktar av strandmiljon, men strandzonen kommer
fortsatt att vara tillganglig for allmanheten. Smabatshamnen kan samtidigt bidra till det r6rliga
friluftslivet genom att skapa forutsittningar for batliv och vistelse i skirgardsmiljon.

Sammantaget bedoms paverkan pa allmanhetens tillgang till stranden vara mattlig.
Konsekvenserna for riksintresset for turism och rorligt friluftsliv bedéms vara sma, under
forutsittning att rekreativa funktioner kan uppratthallas i niromradet. Planforslaget bedoms inte
heller motverka riksintresset f6r hgexploaterad kust.

Vattenmiljé och fiske

Planférslaget innebir att tre flytbryggor och en iliggningsramp anliggs inom en grund och
vegetationsrik havsvik. De stérsta konsekvenserna f6r vattenmiljon bedéms vara kopplade till
skuggning frin bryggor och bitar, vilket kan paverka bottenvegetationen lokalt. Aven férindrade
vattenrorelser kan paverka vattenutbytet 1 viken.

Risken for grumling bedéms vara begrinsad eftersom muddring inte bedoms beh6vas. Risken
tor spridning av miljégifter och niringsimnen bedéms ocksa vara begrinsad under forutsittning
att planerade milj6atgirder och batklubbens miljorutiner foljs.

Sammantaget bedoms planforslaget medféra sma till mattliga negativa konsekvenser f6r
vattenmiljo och fisk, frimst genom skuggning och lokal paverkan pa bottenvegetation. Paverkan
bed6ms inte vara sa omfattande att riksintresset fr yrkesfiske patagligt skadas.

Ovriga miljdaspekter

Planforslaget bedoms medfora en begrinsad 6kning av transporter pa land och vatten. Under
bygg- och anligegningsskedet uppstar tillfalliga storningar i form av transporter, buller och
markarbeten. Konsekvenserna bedoms vara mattliga och 6vergaende.
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Planférslaget innebir dven viss paverkan pa omradets ekosystemtjinster genom att naturmark
och vegetation tas 1 ansprak. Paverkan begrinsas genom att virdefulla naturmiljoer i huvudsak
undantas frin exploatering och genom att delar av strandnira vegetation bevaras.

For en mer utforlig redovisning av transporter, bygg- och anligeningsskedet samt
ekosystemtjanster hanvisas till MKB:n.

Beddmning av paverkan pa Sveriges miljokvalitetsmal

Planforslaget bedoms medfora begrinsad paverkan pa de nationella miljokvalitetsmalen. Viss
negativ paverkan uppstir genom att naturmark och vegetation tas 1 ansprak samt genom
paverkan pa vattenmiljé och kustlandskap. Paverkan bedéms frimst vara lokal och begransad 1
omfattning.

Malen Begrinsad klimatpaverkan, Ievande skogar och Eft rikt véxt- och djurliv paverkas genom att
skogsmark och naturmiljéer delvis tas i ansprak. Malet Hav 7 balans samt levande kust och skdérgdrd
paverkas frimst genom skuggning fran bryggor och 6kad battrafik.

Paverkan pa malen Gififri muljo, Ingen dvergidning och Grundpatten av god kvalitet bedéms vara liten
under forutsittning att planerade miljéatgirder och rutiner f6ljs, sisom hantering av farligt avfall,
anvandning av slutna tankar och férbud mot biocidhaltiga batbottenfirger.

Sammantaget bedéms planférslaget inte motverka méjligheten att uppna miljokvalitetsmalen,
under forutsittning att foreslagna skydds- och forsiktighetsatgirder genomfors.

Atgarder fér minskade miljpkonsekvenser

For att begrinsa planforslagets miljopaverkan bor hinsyn tas till natur- och vattenmiljén vid
genomférandet. Anliggningsarbeten bor i mojligaste man genomféras under perioder da
djurlivet 4r mindre aktivt och storande arbeten begrinsas.

Vid anliggande av bryggor och andra vattenanlaggningar bor arbetena utforas varsamt for att
begransa grumling och paverkan pa fisk och bottenvegetation. God hantering av avfall och
kemikalier ska sikerstillas.

Vegetation och sirskilt virdefulla trid bor i méjligaste man bevaras. Belysning bor utformas med
hinsyn till omgivningen for att begransa ljusspridning och paverkan pa djurliv och nirboende.

For en mer utforlig redovisning av féreslagna skydds- och forsiktighetsatgirder hinvisas till
MKB:n.

MILJOKVALITETSNORMER

Luft

Genomférandet av detaljplanen bedoms medfora en viss 6kning av trafiken till och frin
planomradet. Trafikokningen bedéms dock vara begrinsad och inte medfora nagra betydande
utslapp till luft. Planférslaget bedéms dérfor inte paverka luftkvaliteten 1 sidan omfattning att
gillande miljokvalitetsnormer for luft riskerar att 6verskridas.
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Buller

Den planerade smabatshamnen dr smaskalig och huvudsakligen sdsongsbunden. Viss paverkan
pé ljudmiljon kan uppsta genom 6kad aktivitet och under bygg- och anliggningsskedet.
Bullerpaverkan bedéms bli begransad och Naturvardsverkets vigledning om bullerriktvirden
bedoms inte 6verskridas.

Vatten (MKB)

Planomradet ingar i vattenforekomsten Mysingen. Enligt Vatteninformationssystem Sverige
(VISS) har vattenférekomsten mattlig ekologisk status och uppnar inte god kemisk status. Den
ckologiska statusen paverkas frimst av 6vergédning, medan den kemiska statusen paverkas av
bland annat miljogifter.

Planférslaget innebir att bryggor och ramp for sjosittning anlages inom vattenomradet. Detta
innebir en lokal paverkan pa vattenmiljon, bland annat genom skuggning av bottenvegetation
och forindrade vattenrorelser. Den hydromorfologiska paverkan bedéms vara liten och
forvintas inte paverka vattenférekomstens status.

Verksamheten bedoms ge ett begrinsat tillskott av ndringsimnen och féroreningar till
vattenmiljon. Overgbdningsbidraget bed6éms som férsumbart. Dagvattenhantering, anvindning
av slutna tankar och méjlighet till latrintdmning samt batklubbens ambition att anvinda
biocidfria batbottenfirger bidrar till att minska risken for negativ paverkan pa vattenmiljon.

Sammantaget bedoms planforslaget inte medféra att miljokvalitetsnormerna for vatten férsimras
eller att mojligheten att uppna god ekologisk eller kemisk status forsvaras. Planférslaget bedéms
medféra sma konsekvenser for vattenmiljon och vara férenligt med géllande
miljokvalitetsnormer for vatten.

PLANATGARDER
Detaljplanen syftar till att forebygga, forhindra eller motverka betydande miljopaverkan genom
toljande planatgirder:

e Planomradet har reviderats med utgangspunkt i genomford naturvirdesinventering.
Anpassningen innebir att planlaggningen 1 huvudsak omfattar mark med lagre
naturvirden och bittre forutsittningar for exploatering, vilket medfor att flera
identifierade naturvirdesobjekt nu ligger utanfor planomradet och att ingreppen i
naturmiljon kan begrinsas.

e Risken for oversvimning har hanterats genom planbestimmelse 4, som anger att
byggnader under +2,7 meter 6ver nollplan ska utformas for att tila Gversvimning.

e Strandzonen skyddas genom planbestimmelse #;, vilka sikerstiller att strandnéra
vegetation 1 huvudsak bevaras samt att fri passage uppritthalls lings strandlinjen.

¢ Allminhetens tillgang till omradet sikerstills genom planbestimmelsen x7, som mojligeor
gangtrafik lings stranden, samt 7., som férhindrar anordningar som kan hindra passage
eller ge intryck av privatisering.
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Allminhetens tillgang till bryggorna sakerstills genom att delar av dem ska vara
tillgangliga for allménheten.

Strandskyddets syften beaktas genom planens utformning, bland annat genom att
allminhetens tillgang till strandlinjen sikerstélls (x7).

En buffertzon har planlagts for att skydda det enda trdd inom planomradet som bedémts
ha héga naturvirden. Zonen regleras som prickmark, vilket innebdr att byggnad inte far
uppforas, samt genom planbestimmelsen 7;, som anger att tridet endast far fillas om det
utgor en sikerhetsrisk.

Byggritten har begrinsats genom bestimmelser om byggnadsarea (¢; och ¢2),
bygenadshéjd (47) samt prickmark, vilket minskar exploateringens omfattning och
paverkan pa landskapsbild och naturmilj.

Markreservat f6r allmannyttiga underjordiska ledningar (#;) sakerstiller att teknisk
infrastruktur kan bibehallas och utvecklas utan ytterligare intrang i omgivande mark.
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PLANERINGSUNDERLAG

KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

Foljande kommunala planeringsunderlag har legat till grund f6r detaljplanens utformning och

reglering:

e Oversiktsplan — Haninge 2050 med utblick mot 2070, Haninge kommun, 2026
e Dagvattenstrategi, Haninge kommun, 2016

e Riktlinjer for hallbar dagvattenhantering, Haninge kommun, 2019

e Vattentjinstplan, Haninge kommun, 2025

e Klimat- och milj6program, Haninge kommun, 2024

e Trafikstrategi, Haninge kommun, 2026

e Niringslivsprogram, Haninge kommun, 2025

REGIONALA UNDERLAG
e Regional utvecklingsplan f6r Stockholmsregionen (RUFS 2060), Region Stockholm,

2026-05-05

UTREDNINGAR

Till detaljplanen hor féljande utredningar:

e Naturvirdesinventering, White Arkitekter, 2026-01-14

e Inventering av faglar, White Arkitekter, 2026-01-14

e Inventering av vedlevande insekter, White Arkitekter, 2026-01-14

e Inventering av fladdermus, Fladdermus detektiven (underleverantor till White
Arkitekter), 2025-08-20

e Dagvattenutredning, Haninge kommun, 2026-03-31

e Miljokonsekvensbeskrivning (MKB), White Arkitekter, 2026-06-05

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER
Planbeskrivningen har upprattats av kommunstyrelse- och stadsbyggnadsforvaltningen, Haninge
kommun genom,;

e Mouna Djoudi, planarkitekt

e Eljesa Kasa, planarkitekt

e Elin Borglund, exploateringsingenjor

e Bjorn Pettersson, bygglovshandliggare

e Harald Andersson, dagvatten/skyfallssamord
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