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SAMMANFATTNING

Den 24 oktober 2023 beslutade samhillsbyggnadsutskottet att ge stadsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att ta fram en ny detaljplan f6r Rudan 1:2 med flera. Syftet med detaljplanen ir att
mojliggora en viganslutning mellan Jordbro féretagspark och kommande trafikplats Djupdalen
lings Tvirforbindelse Sodertérn samt att mojliggéra en utékning av verksamhetsmark inom
fastigheten Rudan 1:2 och delar av fastigheterna Rudan 1:1 och Jordbromalm 6:2. Syftet dr dven
att sikerstilla en langsiktigt hallbar dagvattenhantering.

Behovet av att utveckla omradet har aktualiserats genom ett 6kat intresse fran fOretag att etablera
sig 1 Jordbro foéretagspark. Omradets strategiska lage 1 anslutning till Tvarforbindelse S6dertorn
skapar goda forutsittningar f6r fortsatt utveckling av verksamheter och arbetsplatser.

I planomradets direkta néirhet bygger Trafikverket Tvirforbindelse Sodertérn, en cirka 20
kilometer lang métesfri vig med separat gang- och cykelvig mellan Kungens kurva,
Flemingsberg och Jordbro. Syftet med projektet ér att forbattra trafiksikerheten, 6ka
framkomligheten f6r mianniskor och godstransporter samt skapa battre forutsittningar for
kollektivtrafik samt gang- och cykeltrafik pa Sodertorn. Tvirforbindelse S6dertérn utgdr dven en
viktig del av den regionala infrastrukturen genom att knyta samman de regionala stadskarnorna
Kungens kurva—Skarholmen, Flemingsberg och Haninge centrum samt stirka kopplingen mellan
vig 73 och E4/E20.

Utbyggnaden av Tvirférbindelse Sodertorn férindrar forutsittningarna £6r den aktuella
planliggningen. I anslutning till Jordbro foretagspark bygger Trafikverket trafikplatsen
Djupdalen, som skapar forutsittningar for en viganslutning mellan Tvarforbindelse S6dertérn
och Jordbro foretagspark. Den nya trafikplatsen bedoms forbattra tillgingligheten till
foretagsparken och skapa forutsittningar for dess fortsatta utveckling av omradet som ett
regionalt betydelsefullt verksamhetsomrade.

Planférslaget har bedomts kunna medfora betydande miljopaverkan och en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har dérfor tagits fram. MKB behandlar framfor allt
planforslagets paverkan pd grundvatten och ytvatten. Planforslagets utformning och foreslagna
atgirder for dagvattenhantering syftar till att begrinsa paverkan pa vattenmiljon. MKB innehaller
dven en bedomning av planforslagets konsekvenser 1 forhallande till ett nollalternativ.

Planférslaget bedoms vara forenligt med Haninge kommuns Gversiktsplan, OP 2050, genom att
utveckla ett redan etablerat verksamhetsomrade 1 ett strategiskt regionalt lige, samt med den
regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen (RUES). Genom utvecklingen av Jordbro
foretagspark 1 anslutning till Tvarforbindelse S6dertérn stirks forutsittningarna for
niringslivsutveckling, fler arbetsplatser och férbittrad regional tillginglighet.
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DETALJPLANEPROCESSEN

En detaljplanekarta ir ett juridiskt dokument som reglerar markanvindningen i ett omrade.
Dokumentet reglerar bade rittigheter och skyldigheter, till exempel markytans utformning,
fastighetsindelning och byggrittens storlek. Till plankartan hor en planbeskrivning som beskriver
plankartan, inklusive férutsittningar och de férindringar som plankartan féreslar, dven kallat
planforslag.

Detaljplaneringen regleras av plan- och bygglagens (PBL:s) fjirde och femte kapitel och ska
enligt denna lag f6lja en viss handliggningsordning. Detaljplanen handlidggs enligt plan- och
bygglagen 2010:900 (i dess lydelse efter 1 januari 2015) med uttkat férfarande.

Planuppdrag Sambhillsbyggnadsutskottet ger férvaltningen i uppdrag att
inleda ett planarbete.

Samrad Forslag till detaljplan upprittas. Myndigheter, sakdgare och
andra ber6rda ges mojlighet att lamna synpunkter.

Granskning Inkomna synpunkter fran samradet sammanstills i en
samradsredogdrelse. Detaljplanen bearbetas eventuellt med
hinsyn till inkomna synpunkter. Det bearbetade forslaget till
detaljplan stalls sedan ut for granskning. Myndigheter,
sakidgare och andra berdrda ges ater moijlighet att limna
synpunkter. Direfter sammanstills ett granskningsutlatande.

Antagande Kommunfullmiktige antar detaljplanen.

Laga kraft Om ingen Overklagar forslaget till detaljplan sa vinner
detaljplanen laga kraft cirka tre veckor efter antagandet.

PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT
Planhandlingar Planhandlingar
revideras revideras
eventuellt eventuellt

Tid fér eventuellt
SYNPUNKTER SYNPUNKTER dverklagande

N _/

Planprocessen
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MOTIV TILL PLANFORFARANDE

Utokat forfarande tillimpas eftersom detaljplanen kan antas medféra betydande miljopaverkan.
Det innebir att en strategisk miljobedémning enligt 6 kap. miljébalken och enligt 4 kap. 34 §
plan- och bygglagen har tagits fram med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 9—
12,16 § § miljcbalken.

Enligt plan- och bygglagen 5 kap. 27 § ska en detaljplan som ir av principiell beskaffenhet eller
annars av storre vikt, det vill siga av stor betydelse, antas av kommunfullmiktige.

TIDPLAN

Planarbetet beridknas i huvudsak kunna f6lja nedanstaende tidplan:

e Samrad — kvartal 3 2026

e  Granskning — kvartal 2 2027
e Antagande — kvartal 4 2027
e Laga kraft — kvartal 4 2027

DETALJPLANEHANDLINGAR
e Detaljplanckarta, Haninge kommun, 2026-09-29
e Planbeskrivning, Haninge kommun, 2026-09-29
e Miljokonsekvensbeskrivning (MKB), Haninge kommun och Afry, 2024-09-18
e Unders6kning av betydande miljépaverkan, Haninge kommun, 2024-02-24
e Grundkarta, Haninge kommun, 2026-08-03
e TFastighetsforteckning, Haninge kommun, 2026-09-25

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora en viganslutning mellan Jordbro féretagspark och
trafikplatsen Djupdalen lings Tvarforbindelse S6dertérn samt att mojliggdra en utékning av
Jordbro foretagspark genom att planligga mark for verksamhets-, industri- och kontorsindamal
inom fastigheten Rudan 1:2 samt delar av fastigheterna Rudan 1:1 och Jordbromalm 6:2. Syftet
ar dven att sakerstilla en langsiktigt hallbar dagvattenhantering.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

DETALJPLANENS OMFATTNING OCH LOKALISERING

Planomradet ér beldget i den norra delen av féretagsparken, cirka 2 kilometer nordvist om
Jordbro centrum och Jordbro pendeltiagsstation. Omradet omfattar cirka 9,5 hektar och
avgrinsas i norr av vig 259 (Haningeleden) som kommer bli Tvirforbindelse S6dertdrn, 1 vister
av en kraftledning och Hanveden naturomrade, 1 séder av en vatmark samt i Gster av
industrimark.

Fastigheten Rudan 1:2 4dgs av fastighetsbolaget Rudan 1:2 AB, medan fastigheterna Rudan 1:1
och Jordbromalm 6:2 dgs av Haninge kommun.
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Figur 1. Planomradets lige i Jordbro och i forhallande till Handen. Planomradet dr mdirkt med rod markering.

Idag utgors storre delen av planomradet av en avslutad bergtikt som numera anvinds for
verksamhet kopplad till avfallshantering. Verksamheten ar inriktad pé att ta emot och bearbeta
schaktmassor, sisom jord, sand, lera och berg. Efter bearbetning ateranvinds massorna som
produkter och anlaggningsmaterial inom bygg- och anlidggningssektorn.
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Figur 2. Foton tagna inom planomradet. Haninge kommun.

DETALJPLANENS HUVUDDRAG

Detaljplanen mojliggor en utveckling av Jordbro foretagspark genom nya byggritter for
verksambhets-, industri- och kontorsindamal inom planomradet. Omradet omfattar idag
huvudsakligen en avslutad bergtikt dir krossnings- och sorteringsverksamhet bedrivs och avses
fortsitta bedrivas.

For att skapa en viganslutning mellan Jordbro foretagspark och trafikplatsen Djupdalen lings
Tvarforbindelse Sédertorn innebar planforslaget att Lillsjévagen omlokaliseras och att en gang-
och cykelvig anliggs.

Den 6stra delen av planomradet kommer under en begrinsad tid att anvindas som
etableringsomrade for Trafikverkets utbyggnad av Tvirforbindelse Sédertorn. Efter
etableringstidens slut kan omradet tas i ansprak f6r den markanvindning som detaljplanen
medger.

Planférslaget omfattar dven mark f6r dagvattenanliageningar for att sikerstilla en andamalsenlig
dagvattenhantering.

ALLMAN PLATSMARK

Den allminna platsmarken inom planomridet utgdrs av GATA, vilken omfattar Lillsjévigen i
dess nya strickning. Lings delar av gatan regleras utfartsférbud mot angrinsande kvartersmark.
Haninge kommun dr huvudman f6r den allminna platsmarken och ansvarar f6r utbyggnad, drift
och underhall.

ANVANDNING BESKRIVNING

GATA - Huvudgata Anvindningen redovisas pa plankartan med
beteckningen GATA. Anvindningen avser allmin
plats f6r huvudgata med tillhérande funktioner,
sasom korbana, gang- och cykelvag,
busshallplatser, vigomrade, tekniska anlaggningar
och andra anordningar som behévs f6r gatans
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funktion och trafiksikerhet. Anvindningen syftar
till att sdkerstilla omradets tillganglighet och
anslutning till det 6vergripande vignitet samt
mojliggdra omlokaliseringen av Lillsjévigen som
krivs med anledning av utbyggnaden av
Tviarforbindelse Sodertérn och trafikplatsen
Djupdalen.

KVARTERSMARK

Kvartersmarken inom planomradet omfattar mark for industri-, verksamhets- och

kontorsindamal samt teknisk anldggning. Fastighetsigaren ansvarar f6r genomférande samt drift

och underhall av anldggningar inom kvartersmark.

ANVANDNING

BESKRIVNING

J - Industri

Anvindningen redovisas pa plankartan med
beteckningen J. Anvindningen avser omraden for
industriandamal, saisom lager, logistik, verkstader,
smaskalig produktion och annan verksamhet av
industriell karaktir. Bestimmelsen syftar till att
mojliggora industriella verksamheter som ar
limpliga inom verksamhetsomradet.

K- Kontor

Anvindningen redovisas pa plankartan med
beteckningen K. Anvindningen avser omraden
for kontorsverksamhet och administrativa
funktioner. Bestimmelsen syftar till att mojliggora
arbetsplatser och komplettera
verksamhetsomridets funktion.

Z- Verksamhet

Anvindningen redovisas pa plankartan med
beteckningen Z. Anvindningen avser omraden
for verksamheter med begrinsad
omgivningspaverkan, sisom serviceverksamheter,
lager, kontor och andra verksamheter som ar
forenliga med verksamhetsomradets inriktning.

E- Teknisk anliggning

Anvindningen redovisas pa plankartan med
beteckningen E. Anvindningen avser omriaden
for tekniska anliggningar som behévs for
planomradets tekniska f6rsorjning. Inom
planomradet bedoms behovet i férsta hand vara
en natstation.
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PLANFORSLAGET

Detaljplanen innehaller bade allmin platsmark och kvartersmark samt mojlige6r byggritter for
industri-, verksamhets- och kontorsindamal. Kombinationen av olika anvindningar skapar
forutsittningar for att Jordbro foretagspark kan utvecklas pa flera olika satt.

Allman platsmark

Den kommunala lokalgatan Lillsjovagen, som 16per genom planomradet, inklusive befintligt
huvudcykelstrak och busshallplats vid Lillsjévigen, kommer att flyttas till ett nytt lige for att
anslutas till trafikplatsen Djupdalen inom ramen for Trafikverkets projekt Tvirférbindelse
Sodertorn.

Inom planomradet regleras Lillsjovigen som allmin plats med anvindningen GATA. Gatan
utgor planomradets huvudsakliga ang6ring och sikerstiller omradets anslutning till det
omgivande vignitet. Genom utfartsférbud lings delar av gatan styrs in- och utfarter till limpliga
ligen for att sidkerstilla en trafiksaker och funktionell trafiklésning.

Kvartersmark

Planomradet omfattar kvartersmark for industri (J), verksamheter (Z), kontor (K) samt teknisk
anldggning (E). Kvartersmarken dr uppdelad i tva kvarter pa vardera sidan om Lillsjévigen, med
olika anvindningar och egenskapsbestimmelser for respektive kvarter.

JoRoBROMALM A

Figur 3. Plankarta over planomradet. Det vistra kvarteret ar beldget véster om Lillsjovigen och det istra kvarteret dster om Lillsjovigen.
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Vistra kvarteret

Det vistra kvarteret planlages for industri (J) och kontor (K). Anvindningarna mojliggor
etablering av lager-, logistik- och industriverksamheter, kontor samt andra verksamheter med
anknytning till industriell verksamhet.

Moijlig bygeritt regleras genom att den storsta byggnadsarean far hogst 75 procent av
fastighetsarean far bebyggas. Detta sikerstiller samtidigt att tillrickliga ytor finns for intern
trafik, parkering, teknisk f6rsorjning och dagvattenhantering.

For att sakerstilla omradets dagvattenhantering ska en dagvattendamm finnas inom kvarteret,
vilket regleras genom bestimmelse ni. Inom omradet finns en befintlig dagvattendamm som
avses bevaras och integreras 1 den framtida dagvattenhanteringen. Dirutéver ska marken inom
delar av kvarteret utformas for dagvattenhantering enligt bestimmelse no.

Inom delar av kvarteret regleras markens hojd regleras genom plushéjder om +45,6 +47,5 och
+51,0 meter 6ver nollplanet. Syftet ar att sakerstilla att dagvatten far en avrinning mot
dagvattendammen i omradets sydvastra del.

Inom kvarteret avsitts mark for teknisk anldggning (E). Anvindningen mojliggor tekniska
anliggningar som behovs f6r omradets f6rsorjning. Egenskapsomradet omges av prickmark f6r
att mojliggora drift, underhall och erforderliga skyddsavstand.

Inom kvartersmarken regleras dven ett markreservat genom bestimmelsen z for allmannyttig
kortrafik. Markreservatet sikerstiller utrymme for slint som ingar i Trafikverkets viganliggning.

I anslutning till infarten fran Lillsj6vigen reserveras mark for gemensamhetsanliggning (g).
Gemensamhetsanliggningen ska méjliggéra gemensam angoring och tillfart f6r planomradet och
grannfastighet Jordbromalm 4:33.

Ostra kvarteret

Det Ostra kvarteret planliggs for verksamheter (Z) och kontor (K). Anvindningarna mojliggor
etablering av exempelvis lager, service, partihandel och andra verksamheter med begrinsad
omgivningspaverkan samt kontor.

Omradet kan, efter 6verenskommelse mellan kommunen och Trafikverket, tillfalligt nyttjas som
etableringsomrade under utbyggnaden av Tvirférbindelse Sodertorn. Det tillfilliga nyttjandet
regleras inte genom detaljplanen utan genom avtal och vigplanens genomférande.

Den permanenta anvindningen enligt detaljplanen kan tas i ansprak efter att Trafikverkets
etableringsomrade har avvecklats.

Byggritten inom kvarteret begrinsas genom bestimmelse ez, som anger att stOrsta byggnadsarea
tar uppga till 4 000 kvadratmeter. Delar av marken inom kvarteret ska utformas for
dagvattenhantering enligt bestimmelse n,. Markens hojd regleras genom planbestimmelse om
markniva +49,8 meter 6ver nollplanet.
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Bebyggelse och utformning

Byggnadernas hogsta hojd regleras genom bestimmelse hy, som anger att hogsta tillatna
nockhojd dr 25 meter 6ver medelmarkniva. Den tillitna h6jden méjliggor verksamhetsbyggnader
med effektiva logistiklosningar samtidigt som hansyn tas till omradets forutsattningar och
omgivande infrastruktur.

Byggritters moijliga placering inom kvartersmark avgransas genom prickmark. Inom omriden
som regleras med prickmark far byggnader inte uppforas. Bestimmelsen sakerstiller
byggnadsfria ytor mot allmin plats och tekniska anlidggningar samt bidrar till en andamalsenlig
disposition av kvartersmarken.

Dagvattenhantering
For att sakerstilla att dagvatten kan omhindertas inom planomradet regleras bade markens
héjdsittning och sdrskilda ytor f6r dagvattenhantering.

Inom det vistra kvarteret ska en dagvattendamm finnas enligt bestimmelse ni. Inom bada
kvarteren ska marken utformas for dagvattenhantering enligt bestimmelse no.
Planbestimmelserna syftar till att f6rdroja och kontrollera dagvattenfléden innan avledning sker
frain omradet.

For att sdkerstilla att erforderliga dagvattenatgirder genomfors innan omradet bebyggs regleras
genom villkorsbestimmelsen al att startbesked f6r byggnader inte far ges forrin erforderlig
dagvattenanligening for f6rdrojning och rening av dagvatten har kommit till stand.

Trafik och parkering
Ett forslag har tagits fram for trafiklosningen till de bada kvarteren.

Infarten till det vistra kvarteret foreslas ga via mark som regleras med markreservat for
gemensamhetsanligening (g). Markreservatet siakerstiller en gemensam infart for planomradet
och angrinsande fastighet Jordbromalm 4:33. Enligt trafikutredningen foreslas tva korfalt med
mojlighet till parkering lings vigen. Befintlig gangbana pa vistra sidan av Lillsjévigen foreslas
forlingas mot vagens sodra sida. Den nya infarten till Rudan 1:2 foreslas bli cirka 25 meter lang.
Bredden bedoms ha begriansad paverkan pa oskyddade trafikanter eftersom giangbana foreslas
anordnas pa sOdra sidan av vigen.

l Parkering | Kérbana IGéngbanal

I 5m | &m l 3m |

Figur 4. Firslag till gatusektion.

Enligt trafikutredningen foreslas en vandplan anldggas vid gatans slut, dir marken regleras med
prickmark och markreservat for gemensamhetsanliaggning (g). Vindplanen dimensioneras for

10
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typfordonet Lps (lastbil med pahingsvagn eller slipvagn) for att méjliggdra vindning vid
eventuell felkorning.

Infarten fran Lillsjévigen till det Ostra kvarteret foreslds utformas som en trevigskorsning, dar
korsningstyp C rekommenderas for att sakerstalla god framkomlighet och trafiksikerhet med
hinsyn till framtida trafikalstring. Forslaget inkluderar ett vinstersvingtilt med trafikké pa
Lillsjovagen, dir en refug placeras i korfaltet for att 6ka trafiksikerheten. Enligt trafikutredningen
foreslas ett vanstersvangfalt om cirka 30—50 meter och en bredd om minst 3,5 meter.

Korsningstyp C

(korsning med trafikéar och
vinster-svingskorfilt, finns dven
som fyrvigskorsning)

Figur 5. Farslag till korsningstyp C.

Parkering ska anordnas inom kvartersmark. Exploateringsbestimmelserna e; och e; sikerstiller
att tillrackliga ytor kan avsittas for parkering, intern trafik, teknisk férsérjning och
dagvattenhantering inom respektive kvarter.

Vid dimensionering av parkeringsbehovet tillimpas Haninge kommuns parkeringsstrategi med
tillh6rande zonindelning. Planomréadet dr huvudsakligen beldget inom parkeringszon D men
6verlappar delvis zon B. I samband med utbyggnaden av Tvirférbindelse Sodertorn forbittras
omradets tillginglichet genom en ny trafikplats samt forbéttrade forutsittningar for
kollektivtrafik, gang- och cykeltrafik. Mot denna bakgrund bedéms det vara motiverat att
tillimpa parkeringstal f6r zon B.

Parkeringstalen nedan avser de markanvandningar som detaljplanen medger inom planomradet.

Foljande parkeringstal giller f6r zon B:

e Verksamhet/ kontor (inkl. besékare)

- Bil: 15 platser/1000 m? BTA

- Cykel: 13 platser/1000 m? BTA
e Verksamhet/ industri (inkl. besokare)

- Bil: 14 platser/1000 m? BTA

- Cykel: 12 platser/1000 m? BTA

Parkeringsbehovet ska redovisas och tillgodoses 1 bygglovsskedet. Detta paverkar hur mycket
bruttoarea (BT'A) som kan bebyggas for respektive verksamhet.

11
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For att bedéma det slutliga parkeringsbehovet ska en parkeringsutredning tas fram i samband
med bygglovsansékan. Om en sadan utredning inte tas fram tillimpas Haninge kommuns bilaga
tor flexibla parkeringstal.

Riskhansyn

Byggnader ska placeras minst 10 meter frin allmin plats (GATA). Mot vig 259, som utgor
primir transportled for farligt gods, sikerstills ett skyddsavstind om minst 25 meter genom
byggnadsfri mark.

Planomradet paverkas dven av nirliggande kraftledningar. Narmast placerade bebyggelse ligger
cirka 50 meter fran 220 kV-ledningen vister om planomradet och cirka 30 meter fran 77 kV-
ledningen norr om planomradet. Skyddsavstanden sikerstalls genom prickmark och innebir att
torsiktighetsprincipen avseende exponering f6r magnetfilt kan uppritthallas.

12
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

ANVANDNING AV ALLMAN PLATSMARK

Beteckning och

Hanvisning plan- och

bestammelseformulering
GATA - Huvudgata

bygglagen
2 kap. 3 § — att frimja en

indamalsenlig struktur.

2 kap. 5 § — att ordna trafik
och skapa en god trafikmiljé.

Motivet till
anvindningsbestimmelsen ar
att, i enlighet med
detaljplanens syfte, sikerstalla
Lillsjévigen som allmin plats
och skapa en funktionell
viganslutning mellan
trafikplatsen Djupdalen,
Tvirforbindelse Sodertorn
och Jordbro féretagspark.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Beteckning och

Hinvisning plan- och

bestimmelseformulering
J— Industri

bygglagen

2 kap. 3 § — att frimja en
langsiktigt god hushallning
med mark och en god
ekonomisk tillvaxt.

Motivet till
anvindningsbestimmelsen ar
att, 1 enlighet med
detaljplanens syfte,
mojliggora utveckling och
utdkning av Jordbro
foretagspark genom
etablering och utveckling av
industriverksamhet inom
planomradet. Bestimmelsen
skapar forutsittningar for
bade fortsatt anvindning av
befintliga verksamheter och
framtida etableringar inom
omridet.

K - Kontor

2 kap. 3 § — att frimja en fran
social synpunkt god livsmiljé
som ir tillginglig och
anvindbar for alla
samhillsgrupper samt en
langsiktigt god hushallning
med mark.

4 kap. 5 § — att anvindningen
kontor ska tillimpas f6r

Motivet till
anvindningsbestimmelsen ar
att, 1 enlighet med
detaljplanens syfte,
mojliggdra
kontorsverksamhet inom
planomradet. I anvindningen
ingar kontor,
tjansteverksamhet och annan
liknande verksamhet som har
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omriden avsedda for
kontorsverksamhet.

liten eller ingen
varuhantering.

Z — Verksamheter

2 kap. 3 § — att frimja en
indamalsenlig struktur och
en langsiktigt god hushallning
med mark.

Motivet till
anvindningsbestimmelsen ar
att, 1 enlighet med
detaljplanens syfte,
mojliggora etablering och
utveckling av verksamheter
med begrinsad
omgivningspaverkan inom
planomradet. Anvindningen
omfattar bland annat lager,
service och littare tillverkning
samt annan jamforbar
verksamhet med begrinsad
omgivningspaverkan.

E — Teknisk anlaggning

2 kap. 3 § — att frimja en
andamalsenlig struktur.

2 kap. 5 § — att bebyggelse
och byggnadsverk som for
sin funktion kriver tillforsel
av energi eller annan teknisk
torsorjning ska lokaliseras pa
ett satt som ér lampligt med
hinsyn till f6rsorjningen.

Motivet till
anvindningsbestimmelsen ar
att siakerstilla mark for
tekniska anliggningar som
behovs for planomradets
tekniska forsorjning.
Bestimmelsen ar flexibel och
mojligeor olika typer av
tekniska anlidggningar utifran
framtida behov. Inom
planomradet bedéms
anvindningen i forsta hand
avse en natstation, men
bestimmelsen medger dven
andra tekniska anliggningar
om behov uppstir.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATSMARK

Beteckning och

bestammelseformulering
Stéangsel, utfart och annan utgang

Utfartsforbud

Hanvisning plan- och
bygglagen

2 kap. 5 § PBL — att ordna
trafik och skapa en god
trafikmiljo.

Motivet till att
egenskapsbestimmelsen
infors 4r att styra in- och
utfarter till limpliga ligen och
sikerstilla en trafiksiker och
funktionell trafikl6sning lings
Lillsjévigen.
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Motiv

bestimmelseformulering
Begransning av markens utnyttjande

Prickmark — Marken fér inte
forses med byggnad.

bygglagen

2 kap. 3 § 1 PBL — Frimjar
en andamalsenlig struktur
och en fran allman synpunkt
limplig markanvindning.

2 kap. 5 § PBL — Bebyggelse
och byggnadsverk ska
lokaliseras till mark som ar
limpad f6r dindamalet med
hinsyn till manniskors hilsa
och sikerhet.

2 kap. 6 § 1 PBL — Placering
av byggnader ska ta hiansyn
till stads- och landskapsbilden
samt en god helhetsverkan.

Motivet till
egenskapsbestimmelsen ér att
siakerstilla byggnadsfria ytor
tor skyddsavstand till vig och
tekniska anliggningar samt
tor dagvattenhantering, god
trafiksikerhet, framtida drift
och underhall samt en
indamalsenlig
markanvindning.

Hojd pa byggnadsverk

h; — Hogsta nockhojd pa
byggnader ar 25 meter 6ver
medelmarkniva.

2 kap. 6 § 1 PBL — Vid
placering och utformning av
bygegnadsverk ska hiansyn tas
till stads- och landskapsbilden
samt en god helhetsverkan.

Motivet till
egenskapsbestimmelsen ér att
reglera byggnadernas hogsta
nockhojd och sikerstilla en
limplig anpassning till
omradets fOrutsittningar,
omgivande infrastruktur samt
stads- och landskapsbilden,
samtidigt som dndamalsenliga
verksamhetsbyggnader
mojligeors.

Markens anordnande och vegetation

+45,6 / +47,5 / +49,8 /
+51 — Markens hojd 6ver
angivet nollplan.

2 kap. 6 § 1 PBL — Vid
placering och utformning av
bygegnadsverk ska hiansyn tas
till stads- och landskapsbilden
samt en god helhetsverkan.

Motivet till
egenskapsbestimmelsen ér att
sakerstilla en markh6jd som
mojliggor kontrollerad
avledning av dagvatten till de
omriden som avsatts for
dagvattenhantering enligt
bestimmelserna n; och n,.
Bestimmelsen sikerstiller en
fungerande och langsiktigt
héllbar dagvattenhantering
inom planomradet.
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Markens anordnande och vegetation

n; —Dagvattendamm ska
finnas.

2 kap. 5 § PBL — Bebyggelse
och byggnadsverk ska
lokaliseras till mark som ar
limpad f6r dindamalet med
hinsyn till bland annat
minniskors hilsa och
sikerhet.

2 kap. 6§ 1 och5PBL—
Hinsyn ska tas till
naturférhallanden samt
mojligheterna att férebygga
vattenfororeningar och

Motivet till
egenskapsbestimmelsen ér att
sdkerstilla att en
dagvattendamm anliggs eller
bevaras for att férdroja, rena
och magasinera dagvatten
inom planomradet.
Bestimmelsen bidrar till en
langsiktigt hallbar
dagvattenhantering och
minskar risken for
oversvimning och negativ
paverkan pa recipienten.

oversvimning.
Markens anordnande och vegetation 2 kap. 5 § PBI. — Bebyggelse Motivet till
och byggnadsverk ska egenskapsbestimmelsen ér att

ny—Marken ska utformas for
dagvattenhantering

lokaliseras till mark som ar
limpad f6r andamalet med
hinsyn till bland annat
mainniskors hilsa och
sikerhet.

2 kap. 6 § 1 och5PBL—
Hinsyn ska tas till
naturforhillanden samt
mojligheterna att férebygga
vattenféroreningar och
Oversvamning.

sikerstilla att marken
utformas for fordrojning,
infiltration och kontrollerad
avledning av dagvatten inom
planomradet. Bestimmelsen
bidrar till att minska risken
tor 6versvimning och negativ
paverkan pa recipienterna.

Markreservat for allmannyttiga
andamal

z — Markreservat for
allmiannyttiga kortrafik

2 kap. 3 §{ PBL -
Planliggningen ska frimja en
indamalsenlig struktur.

Motivet till
egenskapsbestimmelsen ér att
reservera mark for slint som
ingar 1 Trafikverkets
viganliggning. Bestimmelsen
siakerstaller att erforderligt
utrymme kan tas 1 ansprak for
viganliggningen.

Markreservat for
gemensamhetsanlaggning

g — Markreservat for
gemensamhetsanliggningar

2kap.3§1PBL -
Planliggningen ska frimja en
indamalsenlig struktur.

2 kap. 5 § PBL — Bebyggelse
och byggnadsverk ska
lokaliseras till mark som ar
limpad f6r andamalet med
hinsyn till mojligheterna att

Motivet till
egenskapsbestimmelsen ér att
reservera mark for en
gemensamhetsanliggning for
gemensam infart och tillfart
till planomradet och
angrinsande fastighet.
Bestaimmelsen skapar
planmissiga forutsattningar
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ordna trafik och annan
infrastruktur.

tér en gemensam infart och
bidrar till en andamalsenlig
och trafiksiker trafikstruktur
inom omridet.

Utnyttjandegrad

e1 — Storsta byggnadsarea ar
75 % av fastighetsarean.

2 kap. 3 §1PBL -
Planldgeningen ska frimja en
andamalsenlig struktur.

2 kap. 5 § PBL — Bebyggelse
och byggnadsverk ska
lokaliseras till mark som ar
limpad f6r dandamalet.

Motivet till
egenskapsbestimmelsen ér att
sakerstilla en effektiv
markanvindning samtidigt
som tillrickliga ytor avsitts
tor intern trafik, parkering,
teknisk f6rsorjning och
dagvattenhantering.
Bestimmelsen giller dven vid
en eventuell framtida
fastighetsbildning, vilket
innebir att hogst 75 procent
av respektive fastighetsarea
tar bebyggas.

Utnyttjandegrad

e; — Storsta byggnadsarea dr
4000 m*.

2kap.3§1PBL -
Planliggningen ska frimja en
indamalsenlig struktur.

2 kap. 5 § PBL — Bebyggelse
och byggnadsverk ska
lokaliseras till mark som ar
limpad f6r andamalet.

Motivet till
egenskapsbestimmelsen ér att
begrinsa byggrittens
omfattning sa att tillrickliga
ytor sakerstills for parkering,
intern trafik,
dagvattenhantering, teknisk
torsorjning och leveranser.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL KVARTERSMARK

Beteckning och

Hanvisning plan- och

bestammelseformulering
Villkor for startbesked

a1— Startbesked far inte ges
tor byggnader forrin
erforderliga
dagvattenanlaggning for
tordrojning och rening av
dagvatten har kommit till
stand.

bygglagen

4 kap. 14 § 1 PBL —
Kommunen far bestimma att
startbesked for en atgird som
innebir en visentlig dndring
av markens anvindning
endast far ges om en viss
anldggning for trafik, energi-
eller vattenforsorjning eller
avlopp, som kommunen inte
ska vara huvudman for, har
kommit till stind.

Motivet till bestimmelsen ar
att sikerstalla att erforderliga
dagvattenanliggningar
anldggs innan startbesked ges
tor ny bebyggelse.
Bestimmelsen sakerstiller att
dagvatten kan omhindertas
inom planomradet innan
bebyggelsen tas i bruk, vilket
minskar risken fo6r
oversvimning och negativ
paverkan pa recipienten.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

KOMMUNALA PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Oversiktsplan

I Haninge kommuns 6versiktsplan Haninge 2050 — Oversiktsplan med untblick mot 2070 ingir
planomradet 1 ett verksamhetsomrade. Jordbro foretagspark beskrivs som ett kluster av
verksamheter som kan omfatta bade stérande och icke stérande for sin omgivning,.
Oversiktsplanen anger att etablering och utveckling av verksamheter skapar férutsittningar for
nya arbetstillfillen, stirker underlaget for service och kollektivtrafik samt bidrar till en mer
levande och attraktiv kommun.

Jordbro foretagspark idr ett av Haninge kommuns storsta verksamhetsomraden och utgér en
viktig resurs f6r kommunens naringsliv. Planférslaget bedoms didrmed vara forenligt med
6versiktsplanens intentioner genom att utveckla ett befintligt verksamhetsomrade samt forbittra
dess tillginglighet till det regionala transportsystemet.

/

' “‘i

| N ,
< . V//é/{”////é

Verksamheter

Fignr 6. Utdrag nr Haninge kommuns versikitsplan Haninge 2050 — Oversiktsplan med utblick mot 2070. Planomridet visas med blé cirkel.
Kiilla: Haninge kommun.
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Detaljplan

Sodra delen av planomradet omfattas av gillande detaljplan D18, Jordbro industri 7, faststilld
1989-06-19, med reglering ” huvudgata” respektive” fastighetsanslutning”. Syftet med D18 ir att
mojliggora etablering av bilforsiljning och dirmed samhérigt andamal.

f

& Anvéndningsomraden

) Allmant andamal
Bostader
Gator
Gravar
- Handel, kontor, centrum m.m.

/ Infrastruktur
Besoksanlaggningar

B Ofientiigverksamhet

I Park, natur, skydd mm

B Tekniska anlaggningar

| Vatten

/77 Anvandningsgrans

Bergtakt

Egenskapsomraden

I:l Prickmark
4 Korsmark
[+ Korsprickmark
Streckmark
E Ringmark
[SZ] Ringprickmark

N/ Ovriga egenskaper

Figur 7. Géllande detaljplan D 18, faststalld 1989, och gillande stadsplan S 127, faststalld 1986. Planomridet markerat med rid linge.

Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade den 3 mars 1997 (§ 37) att ge samhillsbyggnadsavdelningen i
uppdrag att uppritta en detaljplan f6r fastigheten Rudan 1:2 i syfte att méjliggéra en utdkning av
Jordbro foretagspark med industrimark samt sakerstilla dagvattenhantering och en buffertzon
mot Hanvedens gronomrade.

Planarbetet aterupptogs ar 2008 och detaljplanen var féremal f6r samrad mellan den 21 juni och
den 14 augusti 2017. Efter samradet pausades planarbetet i avvaktan pa Trafikverkets vigplan for
Tvarforbindelse Sodertorn, eftersom den planerade vagtorbindelsen beror planomradet.

Den 24 oktober 2023 beslutade samhillsbyggnadsutskottet om ett fornyat och utokat
planuppdrag f6r Rudan 1:2 med flera. Planuppdraget omfattar en ny viganslutning mellan
Jordbro foretagspark och trafikplatsen Djupdalen lings Tvirtorbindelse Sédertérn samt
provning av moéjligheten att utéka verksamhetsmark inom planomradet. Detaljplanen syftar dven
till att sikerstilla en dndamalsenlig dagvattenhantering och en buffertzon mot Hanvedens
gronomrade. Planomradet omfattar fastigheten Rudan 1:2 samt delar av fastigheterna Rudan 1:1
och Jordbromalm 6:2. Omradet ir till stor del inte tidigare detaljplanelagt.

Klimat- och miljoprogram
Haninge kommuns klimat- och miljéprogram giller till 2034 och anger den strategiska
inriktningen f6r kommunens klimat- och miljoarbete.
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Planférslaget bedoms stédja programmets inriktningar om hallbar stadsutveckling, hallbar
infrastruktur och klimatanpassning genom att utveckla ett befintligt verksamhetsomride med
god tillgang till regional transportinfrastruktur samt sikerstilla en indamalsenlig och langsiktigt
héllbar dagvattenhantering.

Dagvattenstrategi

Enligt Haninge kommuns dagvattenstrategi, antagen av kommunfullmaktige 2016-09-12, ska
dagvatten i fOrsta hand hanteras lokalt pa kvartersmark for att skapa robusta och hallbara
bebyggelsemiljéer.

Den framtagna dagvattenutredningen har utgatt frin kommunens dagvattenstrategi och foreslar
lokala atgirder for dagvattenhantering. Planforslaget sikerstiller ytor for dagvattenhantering,
bevarar befintlig dagvattendamm och reglerar markens hojd for att méjliggéra f6rdréjning,
infiltration och rening av dagvatten. Planférslaget bedoms diarmed vara férenligt med
dagvattenstrategin.

Trafikstrategi

Haninge kommuns trafikstrategi giller till ar 2035 och anger den strategiska inriktningen for
utvecklingen av kommunens transportsystem. Strategin syftar till att skapa ett tillforlitligt,
effektivt och tryggt transportsystem med god framkomlighet, tillginglighet och trafiksikerhet f6r
samtliga trafikslag och bidrar samtidigt till ett mer robust transportsystem.

Planférslaget bedoms vara forenligt med trafikstrategin genom att mojliggora en utveckling av
Jordbro foretagspark i ett strategiskt lige med god tillgang till det regionala vignitet.
Trafikplatsen Djupdalen och Tvirférbindelse Sodertorn forbittrar tillgangligheten till omradet
och stirker forutsattningarna for transportintensiva verksamheter.

Naringslivsprogram
Haninge kommuns niringslivsprogram, antaget av kommunfullmaktige 2025-06-16, syftar till att
stairka kommunens attraktivitet for foretagsetableringar och tillvixt.

Planférslaget bedoms bidra till programmets intentioner genom att moéjliggora en utdkning av
Jordbro foretagspark med mark f6r industri-, verksamhets- och kontorsindamal. Trafikplatsen
Djupdalen och anslutningen till Tvirférbindelse Sédertorn forbittrar omradets tillgdnglighet och
starker omradets attraktivitet for foretagsetableringar och verksamhetsutveckling. Genom att
skapa planmassiga forutsittningar for nya arbetsplatser i ett strategiskt lige med god regional
tillednglighet bidrar planférslaget till kommunens mal om ett vixande naringsliv och ett stirkt
foretagsklimat.

Kommunala miljomal

Haninge kommuns mél och budget 2026-2028 anger kommunens 6vergripande mal f6r
utvecklingen. Planforslaget bedoms sarskilt bidra till mal 4-Ett vixande naringsliv med fler 1 egen
forsorjning och mal 6-Malinriktat miljéarbete.

Genom att mojliggdra en utékning av Jordbro foretagspark for industri-, verksamhets- och
kontorsindamal skapas forutsittningar for fler foretagsetableringar och nya arbetstillfallen.
Planférslaget bidrar dven till en hallbar markanvindning genom att utveckla ett befintligt
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verksamhetsomrade med god regional tillginglighet samt sikerstilla en dndamalsenlig och
langsiktigt hallbar dagvattenhantering.

REGIONALA OCH MELLANKOMMUNALA INTRESSEN

Regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen (RUFS 2060)

I den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen (RUFS 2060) ar planomradet utpekat
som ett omrade fOr transportintensiva verksamheter. RUFS anger att dessa omraden ska virnas
och utvecklas f6r verksamheter som dr beroende av god tillgianglighet till den regionala
transportinfrastrukturen.

Planférslaget bedéms vara forenligt med RUFS 2060 genom att méjliggora utvecklingen av
Jordbro foretagspark i anslutning till Tvarforbindelse S6édertérn och trafikplatsen Djupdalen.
Dirigenom stirks forutsittningarna for transportintensiva verksamheter, niringslivsutveckling
och regional tillginglighet. Planforslaget bidrar till RUES intentioner om att utveckla regionala
verksamhetsomraden i strategiska transportligen och stirka Stockholmsregionens
konkurrenskraft.

Vagplan for anlaggning av vag 259, Tvarforbindelse Sodertorn

Trafikverket har tagit fram en vigplan f6r Tvirforbindelse Sédertérn, som omfattar en ny
vagforbindelse mellan E4/E20 vid Kungens kurva och vig 73 vid Jordbro. Den faststillda
vigplanen vann laga kraft i januari 2024. Regeringen har direfter godkint projektets
genomforande inom berdrda naturreservat och byggnationen pabérjades under 2026.

I anslutning till planomradet anlaggs trafikplatsen Djupdalen, som forbittrar tillgingligheten till
Jordbro foretagspark och stirker kopplingen till det regionala vignitet. Planférslaget har
utformats med hinsyn till vigplanen och mdéjliggér den viganslutning som knyter samman
Jordbro foretagspark med trafikplatsen Djupdalen. Planforslaget bedoms dirmed vara forenligt
med vigplanen.

Lissmasjon =

Vig259
Tvirforbindelse Sodertorn e

Figur 8. Oversiktsbild av den planerade trafikplatsen och ny ging- och cykelvig vid planomridet. Killa Trafikverket.
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RIKSINTRESSE

Trafikslagens anlaggningar

Delar av planomradet omfattas av riksintresse fOr trafikslagens anliggningar enligt 3 kap. 8 §
miljobalken. Riksintresset avser Tvirforbindelse Sodertorn med tillh6rande trafikplats
Djupdalen.

Friluftsliv
Delar av planomradet omfattas av riksintresse for friluftsliv (Agesta—Lida—Riksten) enligt 4 kap.
6 § miljobalken.

HUSHALLNINGSBESTAMMELSER

Planomradet utgors huvudsakligen av redan ianspraktagen mark inom en tidigare bergtikt samt
mark 1 direkt anslutning till befintlig verksamhetsbebyggelse 1 Jordbro féretagspark. Planforslaget
innebir en utveckling och effektivisering av redan ianspraktagen mark for industri-, verksamhets-
och kontorsindamal i ett strategiskt lige med god tillgang till regional transportinfrastruktur.

Genom lokaliseringen 1 anslutning till Tvirforbindelse S6dertérn och trafikplatsen Djupdalen
bedéms marken anvindas pa ett frin allmin synpunkt limpligt och lingsiktigt hallbart sitt.
Planférslaget bedoms inte medféra pataglig skada pa riksintressen eller motverka
bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden enligt miljobalken.

Planférslaget bedoms dirmed vara forenligt med bestimmelserna om hushallning med mark-
och vattenomraden enligt 3, 4 och 5 kap. miljobalken.

Skogsbruk

Enligt Haninge kommuns skogsbruksplan (2021) utgdrs planomridet av marktypen "Annat",
vilket innebir att omradet inte omfattas av produktiv skogsmark eller kommunens ordinarie
skogsbruk. Klassificeringen 6verensstimmer med omradets nuvarande anvandning som tidigare
bergtikt och verksamhetsomrade. Planférslaget bedéms dirfor inte paverka kommunens
skogsbruk.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér juridiskt bindande bestimmelser enligt 5 kap. miljébalken. For
planomradet dr miljokvalitetsnormer for luft, ytvatten, grundvatten och omgivningsbuller
relevanta.

Luft

Miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft regleras i luftkvalitetsférordningen (2010:477) och giller 1
hela landet. Normerna omfattar bland annat kvivedioxid (NO5), partiklar (PM10 och PMy,s),
svaveldioxid, bensen och marknira ozon. De flesta miljokvalitetsnormerna ar gransviardesnormer
som ska foljas.

Luftkvalitetsanalyser som Stockholms Luft- och Bulleranalys (SLB-analys) har tagit fram pa
uppdrag av Ostra Sveriges Luftvirdsférbund visar att luftkvaliteten inom planomradet ir god
och att miljokvalitetsnormerna fér utomhusluft uppfylls (figur 9).
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Jordbro

Figur 9. Arsmedelviirde for NO2 och PM10 (SBI-analys framtagen pa uppdrag av Ostra Sveriges Luftvirdsforbund 2024-02-10). Planomridets
ldge vid rod markering.

Enligt den miljokonsekvensbeskrivning som tagits fram for vigplanen for Tvirforbindelse
Sodertérn bedéms miljokvalitetsnormerna f6r luft inte Gverskridas inom planomradet.

Vatten

Ar 2009 inférdes miljokvalitetsnormer (MIKN) fér samtliga vattenforekomster i Sverige till f6ljd
av EU:s ramdirektiv £6r vatten. Miljokvalitetsnormerna anger vilken ekologisk och kemisk status
en vattenforekomst ska uppna vid en viss tidpunkt. Vattenférekomsternas status far inte
forsamras.

Grundvatten

Planomradet ligger inom tillrinningsomradet till grundvattenférekomsten Jordbromalm
(SE656020-163276). Grundvattenférekomsten utgdrs av ett sand- och grusmagasin med
huvudsakligen grovkorniga isilvssediment, vilket gor den kinslig f6r féroreningspaverkan.
Miljokvalitetsnormerna f6r grundvattenforekomsten édr god kemisk och god kvantitativ status.

Den s6dra delen av planomradet gransar till den sekundira skyddszonen f6r Hanvedens
vattenskyddsomrade, som skyddar Haninge kommuns reservvattentikt. Skyddsomradets
avgrinsning féljer huvudsakligen grundvattenférekomstens tillrinningsomrade, men har delvis
anpassats efter dagvattensystemets avgrinsning och avrinningsriktning.
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AN
\'\. 7 s "'"'1,‘ [__] planomrade
{ \,\ Vattenskyddsomraden
g \.\ Dricksvattenférekomst grundvatten
-i \\‘l J/ ) Vattenskyddsomrade Hanveden

— Husbyan

Figur 10. Planomridets lokalisering i forhdllande till grundpattenforekomsten Jordbromalm: och Hanvedens vattenskyddsomride. Killa:

Dagpattenutredning Rudan 1:2, AFRY, 2024-09-25.

Ytvatten

Dagvatten fran planomradet avrinner mot tva recipienter:

e Husbyin (SE655850-163256), som tillhér huvudavrinningsomradet Kustomrade.
e  Ovre Rudasjén (SE656324-163315), som tillhér huvadavrinningsomradet Tyresan.

Husbyan har mattlig ekologisk status pa grund av bristande konnektivitet och 6vergédning. Den
kemiska statusen uppnar inte god status, frimst till f6ljd av férekomst av PFOS samt de
nationellt férekommande dmnena kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyletrar (PBDE).

Ovre Rudasjon har god ekologisk status men uppnir inte god kemisk status pa grund av
kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyletrar (PBDE). Sj6n ingar dven i skyddade omraden

for badvatten och dricksvatten.

Tabell 1. VISS statusklassificering enligt VISS av ytvattenreapienter for planomridet. Kalla rapport Dagvattenutredning Rudan 1:2, Afry 2024-09-25

Vattenférekomst Ekologisk status Kemisk status
Status MKN Status MKN
Husbyan SE655850- Miattlig God cekologisk Uppnir ¢j god God kemisk
163256 ekologisk status status 2033 kemisk ytvattenstatus 2027

ytvattenstatus

Ovre Rudasjén God ekologisk | God ekologisk Uppnir ej god God kemisk

SE656324-163315 status status kemisk ytvattenstatus
ytvattenstatus
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Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormen f6r omgivningsbuller dr en malsattningsnorm. Enligt Naturvardsverket
innebir den inte nagra faststillda grinsvirden utan ska fungera som ett stod vid planering och
provning for att motverka skadliga effekter av omgivningsbuller pa manniskors hilsa.

MELLANKOMMUNALA INTRESSEN

Planomradet ber6r Tvirférbindelse Sédertorn, som utgor en regional transportlink mellan
Haninge, Huddinge och Botkyrka. Genom trafikplatsen Djupdalen forbittras tillgangligheten till
Jordbro féretagspark, vilket stirker forutsittningarna for effektiva transporter, kollektivtrafik och
niringslivets utveckling i ett regionalt perspektiv. Planforslaget bedoms vara férenligt med de
mellankommunala intressena.

MILJO OCH NATUR

Geotekniska férhallanden
Enligt Sveriges geologiska undersoknings (SGU) jordartskarta bestar planomradet huvudsakligen
av urberg. Mindre delar utgérs av fyllnadsmassor, torv och isdlvssediment.

|

t 1 N

Teckenforklaring

:] Planomrade

Jordarter

. Berg

I Isdlvssediment

~ Postglacial sand

Fylining
Postglacial lera
Glacial lera

 Kérrtory

Sandig moran

100 m
Lrrmemn

Figur 11. Planomradet markerat med svart linje pa ntdrag ur SGU:s jordartskarta 1:25 000 — 1:100 000. Kéilla SGU

Omrédet dir masshantering bedrivs inom fastigheten Rudan 1:2 utgér en tidigare bergtikt.
Verksamheten bedrivs idag huvudsakligen pa den tidigare tiktbotten som har forsetts med
forstarknings- och slitlager f6r att mojliggora trafik med arbetsmaskiner och lastbilar. Marknivan
inom fastigheten varierar fran cirka +47 meter i den norra delen till cirka +45 meter vid utloppet
mot vatmarken i sydvast. Den omgivande bergkanten ligger pa cirka +56 meter i norr, cirka +50

25



Hanin ge Dnr KS-2026-00661

kommun

Kommunstyrelseforvaltningen
Planeringsenheten

meter i vaster och 6ster samt cirka +53 meter i s6der. Det skogsomride som finns i
planomradets Gstra del har sin hogsta punkt pa cirka +55 meter.

Jordbro féretagspark ar till stor del beldgen pa en rullstensas som utgor en del av
Stockholmsasen. Jordlagren bestar huvudsakligen av isdlvsmaterial i form av grus och sand med
hég genomslapplighet. Geologin inom och i anslutning till féretagsparken har paverkats av
tidigare bergspringning, tiktverksamhet, schaktning och aterfyllnad.

Teckenférklaring
[ Planomrade

Skattat jorddjup
om
0-1m
1-3m
35m
5-10m

o 1020m
B 2030m

B 3050m

. >50m

-

Figur 12. Planomradet markerat med svart linje pa utdrag ur SGU.s jorddjupskarta. Killa www.sgu.se.

Hydrologiska forutsattningar
Enligt SGU:s 6versiktliga kartliggning av markens genomslapplighet har marken inom
planomradet generellt medelh6g genomslipplighet, med undantag f6r omradets sédra del.

Eftersom planomradet till stor del bestar av berg dr den faktiska genomslippligheten lag, vilket
leder till mer ytavrinning dn infiltration av dagvattnet till grundvattnet.
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Figur 13. Planomradet markerat med svart linje pa utdrag nr SGU:s jorddjupskarta. Killa SGU.

Dnr KS-2026-00661

Enligt kommunens grundvattenmodell f6r Hanveden har grundvattnet i den norra delen av

Jordbro féretagspark en syd-sydostlig stromningsriktning. Grundvattennivimitningar som
utforts inom fastigheten Rudan 1:2 visar att grundvattennivan ligger pa cirka +44 till +46 meter

(RH2000).

. i -
1 " \ 4 - —

brol Legend

* Kallor
| Norra magasinet> P \ . ---- Infiltrationsomrade backen
il T b & ' |—Nytorpsbacken

Grundvattendelare| 25

— ! i |+~~~ Beddmd grundvattendelare
. /(Bergklack ; d ' _ | Vattenskyddsomrade

‘Y' S5dra magasfne # ——— 1 Grundvattnets stromningsriktning

: ' . «+=+ Fast grundvattendelare

3 |__ITatande lager ovan magasin
Beddmda uttagsmdjligheter
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Figur 14. Grundvattenforekomsten och dess bedomda uttagsmijligheter. Svarta pilar indikerar generell grundvattenstrimning inom
grundvattenforekomsten vid opdverkade magasinsforhallanden. Grundvatten frin olika delar av magasinet strommar ut vid markyta.

27



Haninge Dnr KS-2026-00661

kommun

Kommunstyrelseférvaltningen
Planeringsenheten

Dagvatten
Planomradet bestar till stor del av berg och hardgjorda ytor, vilket innebir att mojligheterna till
infiltration 4r begrinsade och att merparten av dagvattnet avrinner ytledes.

En dagvattenutredning har tagits fram av AFRY (2024-09-25) som beskriver befintliga
avrinningsforhallanden och férutsittningarna for dagvattenhantering inom planomradet.

Planomradet dr uppdelat i tva avrinningsomraden. Den vistra delen avvattnas mot Husbyin,
medan den 6stra delen avvattnas mot Ovre Rudasjon. En mer detaljerad analys av
hojdférhallandena, utford 1 Scalgo Live, har anvints for att faststilla den lokala vattendelaren

inom omradet (figur 11).

{2

Ruda skags
¢ ik
Fomba&r \

Ovre Rudansjon s
s

Natumrasersat

Diupdaléen

s
. Teckenforklaring 3
[_—] Planomrade
Recipienter
[] Gvre Rudansjén
— Husbyén

Figur 15. Recipienter for planomridet. Ovre Rudajin i norr och Husbydn i sider. 1 kartbilden benimns Nytorpsbicken som Husbyén. Killa:
Dagpattenutredning Rudan 1:2, AFRY, 2024-09-25.

Det finns inga kommunala dagvattenledningar inom planomradet (figur 16). Dagvatten fran den
vistra delen av fastigheten Rudan 1:2 avrinner mot vatmarken sydvist om fastigheten och leds
darefter via diken och ledningar till Nytorpsbicken (Husbyan). Husbyan star i hydraulisk kontakt
med Hanvedens grundvattentakt, vilket innebdr att fororeningar som nar avrinningssystemet kan
péaverka grundvattentikten.

Dagvatten fran den 6stra delen av planomradet avrinner mot Ovre Rudasjon via Nedre
Rudasjon, medan vissa delar avvattnas osterut mot Husbyan via Lillsjon. De befintliga
avrinningsforhallandena redovisas i figur 15-17.
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Teckenforklaring

[ Planomrade
==«m=s= Dagvattenledning

A Dagvattenbrunn

Figur 16. Kommunala dagvattenledningar och -brunnar i planomradets nirbet. Planomradet markeras
med rod linje. Kélla rapport Dagpattenutredning Rudan 1:2, Afry 24-09-25.

Legend

E Dammldge

# Oljeavskiljare dagvatten

+ Dagvattenutiopp
= Ladningsdelare
— Generell dagvattenavrinning
| = Nytorpsbécken

500 1000
| 1vattenskyddsomréade

=)

Figur 17. Kommunens dagvattennat inklusive ledningsdelare, generell riktning pa dagvattenavrinningen samt
de oljeavskiljare och dammar som finns i omradet.
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Naturmiljo
Planomradet omfattar ett mindre omriade med hallmarkstallskog pa en bergkulle i den 6stra
delen. I sydvist ansluter planomradet till en langstrackt tridbevuxen vatmark.

Planomradet grinsar till Hanveden 1 vister, som ir ett storre sammanhingande skogsomrade

med vildmarksprigel, samt till Rudans naturreservat i norr. Bida omridena bedéms ha goda

h utgor viktiga livsmiljoer for ett flertal arter.
:

%

forutsittningar for biologisk mangfald oc

o o)

Figur 18. Foton tagna inom planomridet. Killa Haninge kommun, 2024

En fordjupad inventering av naturvirdestrid genomférdes sommaren 2024 inom planomradets
Ostra del. Syftet med inventeringen var att identifiera traid med sarskild betydelse for biologisk
mangfald och att bedéma paverkan pa triden inom inventeringsomradet vid framtida
forindringar inom planomradet. Vid inventeringen identifierades 19 naturvirdestrad. Inga
sarskilt skyddsvirda trid identifierades.

Naturvarden
Inga skyddade naturvirden har identifierats inom planomradet.

Sydvist om planomradet finns ett omrade med mycket héga naturvirden av linsintresse.
Omrédet utgors av dldre barrskog med virdefulla ekologiska strukturer och férekomst av
signalarter och dr klassat som nyckelbiotop av Linsstyrelsen.
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Figur 19. Oversiktlig bild ver naturvdrdesomriden kring planomridet. Killa Haninge kommun.

Naturreservat

Det finns ingen skyddad natur inom planomradet, men planomradet grinsar till Rudans
naturreservat. Syftet med naturreservatet dr, forutom att sikerstilla tillginglicheten till ett
titortsnira naturomrade, att bevara och utveckla héga naturvirden och den biologiska mangfald
som ar knuten till olika skogsbiotoper, 6ppna marker, sjéar och vatmarker inom omradet.

I samband med utbyggnaden av Tvirférbindelse Sédertorn kommer delar av Rudans
naturreservat i anslutning till vig 259 att tas i ansprak fér vigomrade. Som kompensation
kommer ett nytt omriade nordvist om det aktuella planomradet att skyddas och inga 1
naturreservatet.
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Figur 20. Oversiktlig bild iver placering av ny landskapsbro, ny striickning av Sirmlandsleden samt prelimindr grins for
tillkommande mark till Rudans naturreservat

Cirka fyra kilometer séder om planomradet ligger Gullringskirrets naturreservat, dir
Nytorpsbacken rinner genom omradet. Naturreservatet forvaltas av Lansstyrelsen och har héga
naturvirden med kalkpaverkade vatmarker, naturskogsartad barrskog och flera skyddsvirda arter.
Omriédet dr kinsligt f6r hydrologiska férandringar.

Landskapsbild

Planomradet ér beldget i Jordbro foretagspark, som huvudsakligen bestar av verksamhets- och
industrimark. Féretagsparken priglas av storre verksamhets- och lagerbyggnader, hardgjorda ytor
samt trafik kopplad till transporter och verksamheter. Omradet ér i huvudsak storskaligt och
funktionellt utformat f6r verksamheter och godstransporter.

Inom planomridet finns idag en mindre kontorsbyggnad f6r den pagaende verksamheten for
masshantering. I anslutning till den dstra delen av planomréidet finns lokaler som till 6vervigande
del bestar av stora hallbyggnader f6r lagerindamal. Vister om planomradet 16per en kraftledning
med en spanning pa 220 kV.
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HALSA, SAKERHET OCH RISKER

Omgivnings- och trafikbuller
Planomradet dr exponerat for trafikbuller fran Haningeleden (viag 259) i norr och fran
Lillsjévigen, som 16per genom omradet.

En 6versiktlig bullerkartering fran 2020 visar att den ekvivalenta ljudnivan inom stérre delen av
planomradet uppgar till mellan 45 och 60 dB(A). Lings Haningeleden och Lillsjévigen uppgar
den ekvivalenta ljudnivan till mellan 60 och 70 dB(A) (figur 18).

Planomradet gransar till Sérmlandsleden och Hanvedens friluftsomrade, som utgér riksintresse
for friluftsliv. For friluftsomraden ér riktvirdet for industribuller 40 dB(A) ekvivalent ljudniva
under dagtid.

Bullerzoner vég och jarnvég, Bullerutredning 2020

Under och lika med 45 dB

Over 45 dB ill och med 50 dB

Over 50 dB till och med 55 dB

Over 55 dB till och med 60 dB

Over 60 dB till och med 65 dB
I Over 65 dB till och med 70 dB
I Over 70 dB till och med 75 dB
I Over 75 dB och uppat

Figur 21. En bullerkartering dver omradet, 2020.

Enligt miljérapporten for den befintliga masshanteringsverksamheten pa Rudan 1:2 (2022) ska
buller fran verksamheten inte 6verskrida en ekvivalent ljudniva om 50 dB(A) vardagar kl. 06.00—
18.00, 45 dB(A) kvillstid kI. 18.00-22.00 samt séndagar och helgdagar kl. 06.00-22.00. Nattetid
(kl. 22.00-06.00) giller ett riktvirde pa 40 dB(A). Verksamheten bedrivs idag vardagar kl. 06.00—
16.00. Fastigheten arrenderas av Skanska, som bedriver bergkrossning, vilket innebdr att den
dominerande bullerkillan inom omradet utgdrs av denna verksamhet.
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Enligt bullerutredningen foér vig 259 Tvirforbindelse S6dertérn bedéms trafikbullret 6ka niagot
inom planomradet efter utbyggnaden, men utan att medféra nagra betydande forindringar av

bullersituationen.
P T i el TR 74 : / Handen ©_"
i 1 | i i 2 |

y- A ! o " o =
A : J . e .
v L /J’ L iy f/f'f g /. _"'-:- D

57 3
A fis=Tl == .'

*"'f fe e e
i "M"‘"-:";::"“ ]

Figur 22. Toarforbindelse Sodertorn Ljndutbredning dr 2045 for all statlig infrastruktur. Bullerntredning 2020 for vagplan.

Markfororeningar
Inom planomradet finns ett omriade som ér registrerat som potentiellt férorenat 1 Lansstyrelsens
EBH-st6d. Registreringen grundar sig pa att tiktverksamhet tidigare har bedrivits inom omradet.

Inom fastigheten Rudan 1:2 bedrevs bergtikt mellan 2007 och 2017. Verksamheten omfattade,
utéver losshéllning och krossning av berg, atervinning av schaktmassor samt asfaltproduktion.
Den nuvarande verksamheten omfattar sortering och krossning av berg, naturgrus och andra
jordarter, lagring av icke-farligt avfall samt krossning, siktning och annan mekanisk bearbetning
av avfall for dtervinning till bygg- och anliggningsindamal.

Ar 2009 genomférdes en miljsteknisk markundersdkning inom en del av den davarande
fastigheten Jordbromalm 6:2. Enligt rapportens kartunderlag omfattade undersokningsomradet
den vig som l6per lings den s6dra delen av fastigheten Rudan 1:2, i planomradets sydostra del.
Unders6kningen visade att inga uppmitta halter 6verskred riktvirdena f6r mindre kinslig
markanvindning (MKM), vilket innebir att omradet uppfyllde da gillande krav for
verksamhetsmark.
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Rapporten rekommenderar att omradet kan anvindas for mindre kinslig markanvindning utan
atgirder, under forutsittning att fyllnadsmassorna limnas orérda. Vid framtida schaktarbeten ska
massorna kontrolleras for att sakerstilla en korrekt masshantering.

Radon
Det finns inga kinda forhojda radonhalter i marken.

Risk for oversvamning

Marknivaerna och lutningarna inom planomradet bedoms generellt vara tillfredsstillande ur
oversvamningssynpunkt enligt den kommunoévergripande dynamiska skyfallskartering som togs
fram 2021. Planomradets huvudsakliga lagpunkter utgors av diken lings vig 259 samt lagpunkter
1 anslutning till skogsomradet i den Ostra delen av planomradet.

I den dagvattenutredning som tagits fram f6r planomradet (AFRY, 2024) redovisas en 6versiktlig
skyfallskartering for ett 100-arsregn med sex timmars varaktighet, motsvarande en nederbord pa
106 mm. Karteringen har utforts 1 Scalgo Live och har inte beaktat infiltration. Simuleringen
visar ett antal storre vattensamlingar och naturliga avrinningsvigar inom planomradet. De
identifierade lagpunkterna paverkas delvis av upplag av grusmassor, vilka utgor tillfalliga och inte

permanenta markformationer (figur 19).

Teckenforklaring
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Figur 23. Skyfallskartering av ett 100-arsregn i befintlig sitnation. Killa rapport Dagvattenutredning Rudan 1:2, Afry 2024-09-25.

Verksamhetsomradet inom fastigheten Rudan 1:2 ligger generellt pa en ligre niva 4n omgivande
mark, vilket medfor att tillfalliga vattensamlingar kan uppsta vid kraftiga regn. Ytavrinningen sker
genom sjilvfall via en befintlig damm till vatmarken vister om fastigheten.
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Den 6vergripande bedémningen ir att tillfalliga vattensamlingar kan uppsta inom
verksamhetsomradet vid skyfall, men att vattnet kan avledas till intilliggande naturmark. Risken
for negativa konsekvenser till f6ljd av 6versvimning bedéms darfor vara lig.

Transporter med farligt gods

Planomradet grinsar till Haningeleden, som dr den primira transportleden for farligt gods.
Riskerna fran vigen behover darfor beaktas i planarbetet sa att inte manniskor inom
planomradet utsitts for oacceptabla risker.

Linsstyrelsens rekommendationer ar att vid primira transportleder limna en 25 meter bred zon,
riknat fran nirmaste vigkant, bebyggelsefritt. Avsteg kan dock vara mojligt i vissa fall dir det gar
fa transporter och/eller de olyckor som kan intriffa endast kan fa allvarliga konsekvenser inom
korta avstand.

Moijlig bygeritt ligger minst 25 meter fran Haningeledens ndrmaste vagkant. Skyddsavstandet
sikerstills genom prickmark i detaljplanen.

Risk for ras, skred och erosion
Planomradet ingar inte i nagra identifierade ras- och skredriskomraden.

Hogspanningsledning
En kraftledning bestdende av dubbla 220 kV-ledningar passerar 30 meter vaster om planomradet
och en kraftledning bestdende av 77 kV-ledningar passerar norr om planomradet.

Enligt Vattenfall ska en ny byggnad intill en luftledning med spianningsniva éver 55 kV, dir
minniskor inte antas vistas stadigvarande, placeras pa ett avstand av minst 20 meter fran
nirmaste anliggningsdel, detta utifran sikerhetsomrade och elsikerhetsrisk.

I planerade byggnader dir manniskor kan antas vistas stadigvarande ska magnetfaltsfragan tas 1
beaktning. For 220 kV-ledningen rekommenderas ett avstind om minst 50 meter. Fér 77 kV-
ledningen har en magnetfiltsberikning genomforts, som visar att ett avstand om cirka 30 meter
ar tillrackligt.

Byggnader inom planomradet ska dirfor placeras minst 50 meter frin 220 kV-ledningen och
cirka 30 meter fran 77 kV-ledningen. Skyddsavstanden sikerstalls genom prickmark i
detaljplanen.

Lokalklimat

Betydande faktorer f6r lokalklimatet dr bland annat vindférhallanden och virme. Lansstyrelsens
virmekarta, baserad pa matningar fran 2013-2018, visar att Jordbro foretagspark, inklusive
planomradet, har hogre temperaturer dn omgivande naturmark. De stora hardgjorda ytorna och
bergytorna bidrar till att omradet virms upp under perioder med hég solinstralning och héga
temperaturer, vilket kan ge upphov till sa kallade virmeoar.
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Samtidigt innebdr de Oppna ytorna med begrinsad vegetation att omradet dr vindutsatt. Stora
gaturum och omfattande byggnadsvolymer kan forstirka dessa effekter, vilket kan leda till hoga
temperaturer under sommaren och kalla, vindutsatta miljéer under vinterhalvaret.

KULTURMILJO

Fornlamningar

Planomradet har tidigare innehallit registrerade fornlimningar. Infér den planerade
masshanteringsverksamheten inom fastigheten Rudan 1:2 beslutade Lansstyrelsen om
arkeologiska forundersokningar inom berérda delar av omradet. Férundersokningarna foljdes av
en slutundersokning, varefter Lansstyrelsen fattade beslut om att fornlimningarna fick tas bort.

Linsstyrelsen har bedomt att ndgra ytterligare arkeologiska atgiarder inte krdvs inom ramen for
den aktuella detaljplanen.

SOCIALA FORUTSATTNINGAR

Planomradet ér beldget i Jordbro foretagspark som huvudsakligen bestir av industrimark.
Jordbro foretagspark innehaller fa offentliga funktioner men har goda rekreationsmdéjligheter
genom nirheten till Hanvedens friluftsomrade.

Jordbro foretagspark idr i huvudsak ett verksamhetsomrade med begriansad nirvaro av manniskor
utanfor arbetstid. Under dagtid trafikeras omridet av en stor andel tunga fordon sasom lastbilar,
lastmaskiner och distributionsfordon, vilket priglar trafikmiljon och ger begrinsade
forutsittningar for oskyddade trafikanter.

Utanfor ordinarie arbetstider 4r omradet till stor del 6dsligt med lag mansklig nirvaro. Den
begransade belysningen, de stora avstinden mellan byggnader samt férekomsten av stingsel,
grindar och slutna fasader kan bidra till att omradet upplevs som otryggt, sirskilt kvills- och
nattetid. Avsaknaden av bostider och publik verksamhet innebir att naturlig social kontroll ar
lag. Detta kan paverka upplevelsen av trygghet for personer som vistas eller ror sig i omradet
utanfor ordinatie arbetstid.

Rekreation
Ingen titorts- eller bostadsnara natur som anvinds for rekreation bedéms finnas inom
planomradet.

Planomradet ligger delvis inom Hanvedens friluftsomrade, som utgor riksintresse for friluftsliv
(Agesta—Lida—Riksten). Riksintresscomradet omfattar nirmare 11 000 hektar och bestar
huvudsakligen av barrskog, hillmarker och vatmarker. Hanveden har sirskilt goda
torutsittningar f6r naturupplevelser, friluftsaktiviteter och vattenanknutet friluftsliv. Det
titortsnara liget gbr omradet till ett viktigt rekreationsomrade som nyttjas frekvent av
allminheten.

Minga besckare nar naturreservatet och riksintresseomradet via anslutningar i narhet till
planomradet. Detta mirks sirskilt under kvillar och helger da ett stort antal bilar parkerar langs
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vig 259 1 h6jd med planomradet. Det finns dirfér behov av att bevara och utveckla entréer till
friluftsomradet samt att anordna allmanna parkeringsplatser.

Planomradet grinsar i norr till det regionalt utpekade grona svaga sambandet mellan Tyresta- och
Hanvedenkilen. Sambandet har stor betydelse f6r bade rekreation och ekologiska samband. Flera
stigar, ddribland S6rmlandsleden, knyter samman Rudanskogen med Hanvedenskogarna pa bada
sidor om vig 259. Dessa kopplingar ir en viktig forutsittning f6r omradets hoga rekreativa
virden och for att uppritthalla riksintressets funktion.

I samband med utbyggnaden av Tvirférbindelse Sédertérn kommer den befintliga
rekreationspassagen, som i dag utgors av en rortunnel under vig 259, att ersittas av en ny 6ppen
passage. Den nya passagen mojligeérs genom att den framtida vigen anldggs pa bro over
naturmark, i enlighet med den faststillda vigplanen.

TEKNIK

Vatten och spillvatten

Planomradet ligger delvis inom kommunens verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten. Den Ostra delen av planomradet omfattas av verksamhetsomradet, medan den vistra
delen, dir den befintliga verksamheten inom fastigheten Rudan 1:2 bedrivs, ligger utanfér. Den
befintliga verksamheten dr darfor inte ansluten till det kommunala VA-nitet utan forsorjs via
enskilda VA-ledningar inom fastigheten.

Dagvatten

Fordrojning av dagvatten inom kvartersmark ska ske i enlighet med Haninge kommuns
dagvattenstrategi, principerna om lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD) samt den
dagvattenutredning som tagits fram inom detaljplaneprocessen. Fastighetsidgaren ansvarar for
avvattning av kvartersmark samt for utbyggnad, drift och underhall av dagvattenanliggningar
inom kvartersmark.

Framtagen dagvattenutredning for detaljplan foreslar 6ppna dagvattenlésningar som syftar till att
tordréja och rena dagvattnet innan det leds vidare till recipient eller kommunalt dagvattennit. En
oversiktlig beskrivning av den foreslagna dagvattenhanteringen redovisas 1 figur 25 och en
oversiktskarta Over dagvattenanliggningarnas lokalisering 1 figur 26.

38



Haninge Dnr KS-2026-00661

kommun

Kommunstyrelseférvaltningen
Planeringsenheten

v
b

v
v

—

-

Figur 24. Oversiktlig beskrivning, boxmodell, dver fireslagen dagvattenhantering. Killa rapport Dagvattenutredning Rudan 1:2, Afry 2024-09-25.

For delomrade A foreslas en dagvattendamm med en permanent vattenyta om cirka 550 m?.
Dammen foreslas placeras i ligpunkt inom kvarterets prickmark. Efter rening och f6rdréjning
leds dagvattnet i forsta hand Gsterut via dike eller ledning till recipienten Ovre Rudansjon, vilket
motsvarar den naturliga avrinningsriktningen. Det finns dven moijlighet att leda dagvattnet vaster-
eller s6derut lings Lillsjovigen till det kommunala dagvattennitet, pa motsvarande sitt som for
delomride D. Eftersom denna 16sning innebar avledning till Hanvedens vattenskyddsomrade
behover utformning och reningskrav utredas vidare.

For delomrade B foreslas en dagvattenhantering i tre steg. Dagvattnet leds forst genom ett cirka
150 meter langt grisdike, darefter via en dagvattendamm med en permanent vattenyta om cirka 2
400 m?. Efter rening och férdréjning leds vattnet vidare till vatmarken och darefter via
kommunala dagvattenledningar till Husbyan.

For delomrade C foreslas ett svackdike som renar och férdrojer dagvattnet innan det leds vidare
till Husbyén via det kommunala dagvattennitet.

For delomrade D foreslas ett makadamdike som renar och férdréjer dagvattnet innan det leds
vidare till de kommunala dagvattenledningarna och vidare mot Husbyan.
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Teckenférklaring
| Delomrade
|| Dagvattenhantering
y/ Avrinningsriktning

) Utlopp renat vatten I

7 Flodesvag till
anslutningspunkt
for dagvattenledning

Fignr 25. Oversiktskarta av fireslagen lokalisering av dagvattendtgdrder inom planomridet. Kélla rapport Dagvattenntredning Rudan 1:2, Afry
2024-09-25. Figuren utgar fran ett dldre planfirsiag.

Vid projektering bor material viljas som minimerar risken fér férorening av dagvattnet. Material
som kan avge miljoskadliga amnen, exempelvis varmférzinkade konstruktioner och vissa typer av
plastbelagda plattak, bér undvikas.

De féreslagna dagvattenanliggningarna bidrar till att f6rdr6ja och rena dagvattnet samt minska
féroreningstranporterna jamfoért med befintlig situation. Enligt dagvattenutredningen bedéms
planforslaget, med féreslagen dagvattenhantering, inte paverka recipienternas mojlighet att uppna
miljokvalitetsnormerna.

Hojdsattningen och skyfallshantering

Kvartersmark

Planomradet ir i nuldget kuperat, delvis till f6ljd av den befintliga masshanteringsverksamheten,
vilket medfor flera lagpunkter. Vid framtida héjdsittning ska marken utformas s att dagvatten
och skyfallsvatten leds mot planerade dagvattenanliggningar och ligpunkter dir dversvimning
inte riskerar att orsaka skador pa byggnader eller anliggningar.

Skyfallskarteringen i dagvattenutredningen visar att huvuddelen av kvartersmarken avrinner mot
vatmarken vister om planomradet.
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Allman platsmark

Allmin platsmark ska hojdsittas sa att skyfallsvatten kan avledas till lagpunkter utan att orsaka
skador pa byggnader eller anlidggningar. Enligt dagvattenutredningen leds vatten fran Lillsjovagen
och ging- och cykelvigen mot diken och ligpunkter lings vigarna.

I plankartan regleras markhojder pa vissa ytor, detta édr Or att undvika vattensamlingar och
6versvimningsrisker ska planomradets hojdsittning utformas 1 enlighet med
rekommendationerna i dagvattenutredningen.

Brandposter

Tillgangliga brandposter finns i niromradet. Brandvattenférsoérjningen ska sikerstillas 1 samband
med exploateringen och utformas i samrad med Sédertérns brandforsvarstérbund enligt gillande
krav.

El, fiber eller tele

Vattenfall Eldistribution AB har kraftledningar inom och i anslutning till planomradet. Cirka 30
meter norr och vister om planomradet passerar regionnatsledningar med spanningsnivierna 77
kV respektive 220 kV.

Teleledningar som tillh6ér Skanova AB finns inom och i anslutning till planomradet. Befintliga
ledningar ska beaktas vid genomférandet av detaljplanen.

Fjarrvarme
Inget fjarrvirmendt finns inom planomradet.

Avfall

Avfallshanteringen ska ske i enlighet med Haninge kommuns avfallsplan och gillande
avfallsforeskrifter. Avfall ska i huvudsak hanteras inom kvartersmark. I sarskilda fall kan
himtning ske fran ang6ringsplats pa allmin gata.

Den befintliga verksamheten inom Rudan 1:2 omfattar mottagning, sortering och atervinning av
schaktmassor, betong och asfalt. Verksamheten hanterar daven farligt avfall, vilket omhindertas
och transporteras till godkidnd mottagningsanligening 1 enlighet med géllande lagstiftning.

Planférslaget innebir att dven framtida verksamheter ska hantera sitt verksamhetsavfall inom den
egna fastigheten i enlighet med gillande avfallsféreskrifter och miljolagstiftning.
Avfallshanteringen ska utformas sa att ateranvindning och materialatervinning frimjas samt att
risken for paverkan pa minniskors hilsa och miljén minimeras.

I Jordbro féretagspark finns en av Haninge kommuns atervinningscentraler dir bland annat
brinnbart avfall, schaktmassor, trd, metall, tridgardsavfall och farligt avfall tas emot.
Atervinningscentralen erbjuder dven insamling av textilier.

41



Haninge Dnr KS-2026-00661

W kommun

Kommunstyrelseférvaltningen
Planeringsenheten

SERVICE

Kommersiell service

Planomradet ligger inom Jordbro féretagspark, som dr ett av Stockholmsregionens storsta
verksamhetsomraden. Foretagsparken omfattar cirka 200 hektar planlagd mark for
industriindamal och har omkring 1 700 arbetsplatser. De dominerande verksamheterna ar lager,
distribution och tillverkning, med foretag som Coca-Cola och Antalis AB. Inom féretagsparken
finns dven restauranger.

Planomradet ligger cirka 3,5 kilometer fran Handens och Jordbro centrum, dér det finns ett brett
utbud av kommersiell service, saisom livsmedelsbutiker, specialbutiker, restauranger, apotek,
banker och postombud.

Kommunal service

Planomradet saknar kommunal service. Narmaste kommunala service finns i Jordbro och
Handen, dir det finns bland annat férskolor, grundskolor, gymnasieskolor, vardcentraler,
bibliotek och annan offentlig service.

TRAFIK

Gator och trafik

Planomradet ligger i anslutning till den statliga vig 259 Haningeleden, som enligt Trafikverkets
vigplan byggs om till Tvirforbindelse S6dertorn. Planomradet nas via Lillsjovagen, som dr en
kommunal gata med en hastighetsbegrinsning pa 40 km/h.

Enligt kommunens trafikmiétningar frain 2020 uppgick trafikflodet pa Haningeleden till cirka 8
660 fordon per vardagsmedeldygn, varav cirka 21 procent utgjordes av tung trafik. Pa
Lillsjévigen uppgick trafikflodet till cirka 5 011 fordon per vardagsmedeldygn, varav cirka 30
procent utgjordes av tung trafik.

Enligt Trafikverkets trafikprognos beriknas arsmedeldygnstrafiken (ADT) pa Lillsjovigen ér
2040 uppga till cirka 5 500 fordon i norrgdende riktning, varav 40 procent tung trafik, och cirka 5
300 fordon i sodergiende riktning, varav 38 procent tung trafik.

Gang- och cykelnat

Inom planomradet 16per ett huvudcykelstrak lings med Lillsjévigen, som binder samman
planomradet och Jordbro pendeltagsstation. En cykelvig leder ocksa genom Jordbro
foretagspark, fran Nynisvagen till Haningeleden.

Kollektivtrafik

Jordbro foretagspark trafikeras av lokalbussar med anslutning till Jordbro centrum och Jordbro
pendeltagsstation. Inom planomradet finns en vind- och vintplats for lokalbusstrafik samt en
busshallplats pa Lillsjovdgen. Bussarna har cirka 30 minuters turtithet under vardagar och
trafikeras inte pa lordagar, sondagar eller helgdagar.
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Parkering
Inom planomradet finns idag ett fatal parkeringsplatser som anvinds av den befintliga

verksamheten.

Utryckningstrafik

Planomradet ér tillgiangligt f6r raiddningstjanstens fordon via Lillsjovigen. Riddningsvigar och
tillginglighet for utryckningsfordon ska sakerstillas i samband med projektering och
bygglovsprovning i enlighet med Sédertérns brandférsvarstérbunds krav.

GENOMFORANDEFRAGOR

I planbeskrivningen redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgirder som krivs for att detaljplanen ska kunna genomforas pa ett samordnat och
dndamalsenligt sitt. Avsnittet beskriver dven de konsekvenser som planens genomférande
medf6r for berérda fastighetsdgare och andra sakigare.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagoforhallande
Rudan 1:1 och Jordbromalm 6:2 dgs av Haninge kommun.
Rudan 1:2 dgs av ett privat fastighetsbolag.

Jordbromalm

4:41 it
JORDBRO

Figur 26. Gulmarkerat omride dgs av ett privat fastighetsbolag. Orangemarkerat omrade dgs av Haninge kommun.
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Forandrad fastighetsindelning

For att genomfora detaljplanen krivs fastighetsbildningsatgarder. Delar av fastigheterna Rudan
1:2 och Jordbromalm 6:2, som enligt detaljplanen utgor allmin plats, ska genom
fastighetsreglering 6verforas till kommunal fastighet. Del av kommunal fastighet som enligt
detaljplanen utgor kvartersmark kan genom fastighetsreglering 6verforas till Rudan 1:2.

Haninge kommun anséker om och bekostar de fastighetsbildningsatgirder som krivs for att
avskilja allmin platsmark fran kvartersmark samt ovriga atgirder som behovs for planens
genomférande. Detaljplanen reglerar inte fastighetsbildningen inom kvartersmark, vilket innebir
att kvartersmarken kan delas upp 1 flera fastigheter. Fastighetsbildning inom kvartersmark ansoks
om och bekostas av berérd fastighetsigare.

Servitut och ledningsratter
Planférslaget innebir att servitut 0136—-04/18.1 behéver dndras. Servitutet ger idag fastigheten
Jordbromalm 4:33 ritt att anldgga, underhalla och anvinda vig.

Lantmaiteriférrittning for bildande eller dndring av servitut, ledningsritter och
gemensamhetsanliggningar som beh6vs for planens genomférande anséks om och bekostas av
berord fastighetsigare, om inte annat avtalas.

Markreservat

Inom kvartersmarken finns ett markreservat for allmannyttig kortrafik (z). Markreservatet avser
utrymme for slint som ingar i Trafikverkets viganliggning. Markatkomst f6r markreservatet
hanteras i samband med genomférandet av Tvirforbindelsen.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanliggning ar en anldggning som ar gemensam for flera fastigheter.
Lantmaiterimyndigheten beslutar genom lantmiterifrrittning om en gemensamhetsanliggning
ska bildas, vilka fastigheter som ska delta, hur den ska férvaltas samt respektive fastighets
andelstal.

Infarten till Rudan 1:2 regleras genom ett markreservat f6r gemensamhetsanlidggning (g).
Markreservatet mojliggor en gemensam infart f6r Rudan 1:2 och angrinsande fastighet
Jordbromalm 4:33. Om infarten ska nyttjas gemensamt kan en gemensamhetsanliaggning bildas
genom lantmateriforrittning,

Infarter

Planomradet nas fran Lillsjévagen, som l6per 1 nord—sydlig riktning genom Jordbro foretagspark
och ansluter till Haningeleden. I samband med genomférandet av detaljplan och Trafikverkets
vigplan f6r Tvarforbindelse Sodertorn kommer den befintliga infarten till Rudan 1:2 att stingas.

Detaljplanen méjliggor en ny gemensam infart till Rudan 1:2 via fastigheten Jordbromalm 6:2.
Den befintliga infarten, som idag anvinds av Jordbromalm 4:33, féreslas bygga om och utgdr en
gemensam infart for fastigheterna Rudan 1:2, Jordbromalm 6:2 och Jordbromalm 4:33. For att
moijligedra detta reserveras mark for gemensamhetsanlagening (g). Till £f6ljd av den foérandrade
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infartldsningen behéver befintliga servitutet ses Gver och vid behov dndras i samband med
lantmiteriforrattning.

FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING
Enligt plan- och bygglagen (2010:900) ska detaljplanens fastighetsrittsliga konsekvenser

redovisas for de fastigheter som berdrs av planen.

Markagoforhallanden
Inom planomradet

Fastighet, Haninge: Agare:

Jordbromalm 6:2 Haninge kommun

Rudan 1:1 Haninge kommun

Rudan 1:2 Fastighetsbolaget Rudan 1:2 AB

Utanfor planomradet

Fastighet, Haninge: are:
Jordbromalm 4:33 Catena Haninge AB

D Rudan 1:1

Jordbromalm 6:2

Rudan 1:2

Allman platsmark fortsatta inga i kommunens fastighet Jordbromalm 6:2
. Kvartersmark fortsatta inga i kommunens fastighet Jordbromalm 6:2
Alknan platsmark overfors fran fastighet Rudan 1:2 till kkmmunens gatufastighet Jorbromalm 6:2

" Jordbromalm 4:41

[ Kvartersmark foreslas avstyckas och bilda en egen fastighet
[IKvartersmark éverfors fran kommunens fastigheter Jordbromalm 6:2 och Rudan 1:1 ill fastighet Rudan 1:2
[ IKvartersmark overfors fran fastighet Rudan 1:2 till kommunens fastigheter Jordbromalm 6:2 och Rudan 1:1

I Natstation
___ Fastighetsgrans

Figur 27. llustrationskarta som visar fastighetskonsekvenser.
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Detaljplanens konsekvenser
I tabellen nedan redovisas de fastighetsrittsliga konsekvenserna for berdrda fastigheter.

Forklaring till planbestimmelserna finns i avsnitt Motiv till detaljplanens regleringar.

Markanvindning

Berorda fastigheter

Dnr KS-2026-00661

Fastighetsrittsliga dtgdrder

rittigheter

Inom planomradet

Allméin platsmark

GATA

Del av Rudan 1:2 och
del av Jordbromalm 6:2

Ett markomrade fran Rudan 1:2 ska
genom fastighetsreglering overforas
till kommunens fastighet Jordbromalm
6:2 for att mojliggbra utbyggnad av
allmin plats samt anpassning till den
planerade Tvirférbindelse Sédertérn
och dess pafartsramp. Efter att
detaljplanen har fitt laga kraft ska
samtliga omraden som planlagts som
allmin plats (GATA) 6verforas till
kommunens fastighet Jordbromalm
6:2.

Ledningshavare ansoker vid behov om

Setvitut 0136—
04/18.1 il
forman for
Jordbromalm
4:33, avseende
ritt att anlagea,
underhilla och
anvinda vig,
behover andras
eller upphavas.

Jordbromalm 6:2 och Rudan 1:1. De
delar av planomradet som planliggs
som kvartersmark (Z och K) kan
direfter avstyckas och bilda en ny
fastighet.

ledningsritt.
Kvartersmark
Z,K Del av Jordbromalm Ett markomrade fran Rudan 1:2 ska -
(n2, hy, e, 6:2, del av Rudan 1:1 genom fastighetsreglering 6verforas
plush('jjd) och del av Rudan 1:2 till kommunens fastigheter
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L KE Rudan 1:2 samt delar Markomraden frain kommunens Servitut 0136—
(hi, e1,n1 21, 2 g, av Jordbromalm 6:2 fastigheter Jordbromalm 6:2 och 04/18.1
plush('jj d) och Rudan 1:1 Rudan 1:1 ska genom behover andras

fastighetsreglering 6verforas till Rudan | eller ersittas
1:2. genom

inrattande av
Mark som regleras med

planbestimmelse g kan dven h

. .. gemensamhetsa
fortsattningsvis inga 1 kommunens lioonine 6
fastighet Jordbromalm 6:2 fragsning for
astls o Rudan 1:2,

Omrade med anvindningen E kan vid | Jordbromalm
behov avstyckas till en egen fastighet. | 6:2 och
Jordbromalm
4:33.

Ansoékan om
gemensamhetsa
nliggning kan
goras av berérd
fastighetsagare.

Utom detaljplan
Véigplan Del av Rudan 1:2, del Del av Rudan 1:2 som ligger utanfor =
av Rudan 1:1 och detaljplanen tas i ansprak for
Jordbromalm 6:2 (om | Tvirférbindelse Sodertorn enligt
tillampligt) vigplanen. Marken tas 1 ansprak med

vagratt enligt vaglagen.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska atgarder
Fastighetsidgaren ansvarar for och bekostar de tekniska atgirder och eventuella ombyggnationer
som krivs inom kvartersmark till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Utbyggnad av allman plats
Haninge kommun ar huvudman f6r allmin plats och ansvarar f6r utbyggnad samt framtida drift
och underhall av de allmdnna platser som omfattas av detaljplanen.

Genom att mark planliggs som allmin plats har kommunen ritt och skyldighet att 16sa in mark
samt att anligga de allmdnna anliggningar som detaljplanen medger. Haninge kommun ar
lagfaren dgare till all mark som planldggs som allmin plats inom detaljplaneomradet.
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I detaljplanen utgors den allmidnna platsmarken av anvindningen GATA, f6r vilken Haninge
kommun ansvarar for utbyggnad, drift och underhall.

Utbyggnad av vatten, spillvatten och dagvatten

Planomradet angransar i soder till kommunens verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten. I samband med detaljplanens genomfoérande avses planomradet anslutas till
kommunalt VA

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av VA-anliggningar och dagvattenhantering inom
kvartersmark fram till f6rbindelsepunkt. Dagvatten ska omhindertas och férdréjas 1 enlighet
med Haninge kommuns dagvattenstrategi och den dagvattenutredning som tagits fram inom
ramen for detaljplanen.

Haninge kommun ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av vatten-, spillvatten- och
dagvattenanligeningar inom allmin plats samt f6r de dagvattenanlidggningar som krivs for att
hantera dagvatten fran allman plats.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomisk bedomning
Kommunen bekostar detaljplanen inklusive utredningar enligt tecknat planavtal.

Fastighetsidgaren ansvarar for och bekostar utbyggnad inom kvartersmark, inklusive anslutning
till kommunens VA-anliggning fram till férbindelsepunkt samt anliggningsavgift enligt vid varje
tidpunkt gallande VA-taxa.

Haninge kommun bekostar de fastighetsbildningsatgarder som kravs f6r allmin platsmark.
Fastighetsidgaren bekostar de fastighetsbildningsatgirder som avser kvartersmark.

Utbyggnad av allmin plats inom detaljplanen genomfdrs och bekostas av Trafikverket enligt
genomforandeavtal mellan Haninge kommun och Trafikverket.

Planavgift och fastighetsbestamning
Planavgift tas ut i samband med bygglov enligt kommunens gillande taxa. Nagon
fastighetsbestimning har inte genomférts inom ramen for planarbetet

Ersattningsansprak
Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra nagra ersittningsansprak utéver vad som
regleras genom exploateringsavtal och fastighetsbildning.

Inlosen

For att mojliggdra en anslutning mellan Tvirférbindelse Sédertérn och Jordbro foretagspark
behover kommunen 16sa in mark inom fastigheten Rudan 1:2, marken regleras som GATA.
Inl6sen regleras i exploateringsavtal mellan kommunen och fastighetsigaren.

Gemensamhetsanlaggning
Om en gemensam infart ska nyttjas av flera fastigheter kan en gemensamhetsanlaggning bildas
genom lantmiteriférrittning. Lantmiterimyndigheten beslutar da om vilka fastigheter som ska
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delta, hur anldggningen ska forvaltas samt fastigheternas andelstal f6r anlaggande, drift och
underhall.

Allman plats

Haninge kommun ansvarar for drift och underhall av den allminna platsmark som omfattas av
detaljplanen. Drift- och underhallskostnader avser bland annat gator, snér6jning och 6vriga
anldgeningar inom allman plats.

Vatten och spillvatten (VA)

Vid anslutning till den kommunala VA-anlidggningen ska avgifter betalas enligt Haninge
kommuns vid varje tidpunkt gillande VA-taxa. Fastighetsigaren ansvarar for anlaggningsavgift
och l6pande brukningsavgifter.

MARK OCH UTRYMMESFORVARV

Skyldighet inlosen, huvudman

Haninge kommun dr huvudman f6r allmién plats. Kommunen har ritt och skyldighet att 16sa in
den mark som enligt detaljplanen ska utgora allman plats (GATA), om marken inte kan férvirvas
genom frivillig 6verenskommelse. Fér denna detaljplan avser inl6sen mark inom fastigheten
Rudan 1:2. Ersittning och 6vriga villkor regleras i exploateringsavtal mellan kommunen och
fastighetsigaren.

Skyldighet inlosen, stat

Inte aktuellt. Trafikverket genomfér utbyggnaden enligt genomférandeavtal, men nagon statlig
inlosenskyldighet enligt detaljplanen uppkommer inte. Mark som tas i ansprak genom vagplan
regleras enligt viglagen.

Ratt till inlosen, huvudman
Inte aktuellt.

Ratt till inlosen av rattigheter, kommun
Inte aktuellt.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Exploateringsavtal

Innan detaljplanen antas ska ett exploateringsavtal tecknas mellan Haninge kommun och
fastighetsagaren till Rudan 1:2. Avtalet reglerar parternas ansvar f6r genomférandet av
detaljplanen, bland annat markoverlitelser, markinlosen, kostnadsférdelning och Gvriga
ataganden.

Berorda ledningsigare ansvarar for att sikerstalla erforderliga rittigheter for sina ledningar.
Vid behov ska ytterligare avtal triffas mellan berorda parter f6r detaljplanens genomforande.

Tidplan
Genomférandet av detaljplanen kan borja nir detaljplanen har vunnit laga kraft.
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Utbyggnad, kvartersmark
Fastighetsidgaren ansvarar for utbyggnaden inom kvartersmark i enlighet med detaljplanens
bestimmelser och de villkor som foljer av exploateringsavtalet.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid dr 10 dr fran att planen vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsidgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomforandetidens utgang
fortsatter planen att gilla, men den kan dé dndras eller upphivas utan att fastighetsagaren har ratt
till ersittning.
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KONSEKVENSER

I planbeskrivningen redovisas de konsekvenser som detaljplanens genomférande kan medfora.
Kommunens stillningstagande och motivering avseende betydande miljopaverkan redovisas
nedan.

MILJOKONSEKVENSER

Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)
Beslut om planuppdrag fattades den 24 oktober 2023. Dirmed tillimpas 6 kap. miljobalken
enligt den lydelse som giller efter lagindringen den 1 januari 2018.

Enligt 6 kap. 5 § miljobalken ska kommunen undersoka om genomférandet av en detaljplan kan
antas medfora betydande miljépaverkan. Undersokningen innebdr att kommunen identifierar
omstindigheter som talar for eller emot betydande miljopaverkan samt samrader med
linsstyrelsen och andra ber6rda myndigheter.

Kommunen bedéomde inledningsvis att genomférandet av detaljplanen kunde medfora
betydande miljopaverkan, frimst genom risk f6r paverkan pa grundvattenférekomsten
Jordbromalm och Hanvedens grundvattentikt samt pa ytvatten i Nytorpsbicken och
nedstromsliggande Husbyan. En strategisk miljobedémning enligt 6 kap. miljobalken har darfor
genomforts och en miljékonsekvensbeskrivning (MKB) har upprittats enligt 4 kap. 34 § plan-
och bygglagen.

Stallningstagande om betydande miljopaverkan
Kommunens stillningstagande om att detaljplanen kan antas medféra betydande miljopaverkan
har fattats genom sarskilt beslut enligt 6 kap. 7 § miljobalken och 5 kap. 11 a § plan- och

bygglagen.

Avgrinsningssamrad har genomforts med Linsstyrelsen i Stockholms lin och Sédertérns miljo-
och hilsoskyddsforbund.

De miljofragor som bedémts vara betydelsefulla for planens genomforande har utretts under
planarbetet och redovisas 1 planbeskrivningen samt i den tillhérande
miljokonsekvensbeskrivningen. Nodvandiga atgirder har, dir sa varit mojligt, sikerstillts genom
planbestimmelser.

Miljokonsekvensbeskrivning

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for detaljplanens genomférande har tagits fram av
Haninge kommun i samarbete med AFRY och redovisas i ett separat dokument. Nedan
redovisas en sammanfattning av MKB: n.

Miljokonsekvenserna av planforslaget jimférs med ett nollalternativ. Nollalternativet innebir en
sannolik utveckling dir nuvarande verksambhet fortsitter pa fastigheten Rudan 1:2. Vidare
innebir alternativet att en trafikplats anlidggs 1 omradet i samband med utbyggnaden av
Tvirtorbindelse Sodertérn. Den nuvarande anslutningsvigen till vig 259, Lillsjovigen, kommer
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att anslutas till den nya trafikplatsen. Ingen av de byggnader som féreslas i planférslaget kommer
att uppforas pa den mark som tas i ansprak for Tviarférbindelse Sédertorn. Trafikverket har
tillfallig nyttjanderitt till den skogbeklidda ytan for etablering under utbyggnaden av
Tvirférbindelse Sédertérn. Omradet kommer att aterstillas nir vigutbyggnaden ar fardigstilld.

Alternativa lokaliseringar
MKB:n redovisar dven alternativa lokaliseringar.

Verksamhetsmark dr generellt limplig att lokalisera nira storre vigar, trafikplatser och
kollektivtrafik. Den aktuella lokaliseringen ligger i direkt anslutning till Jordbro féretagspark,
Tvirforbindelse S6dertérn och den planerade trafikplats Djupdalen, vilket g6r omradet sarskilt
limpligt f6r transportintensiva verksamheter.

Omrédet 4r daven vil anpassat for verksamheter med viss omgivningspaverkan genom sitt lige
intill befintlig féretagspark och omgivande bergformationer. Nirheten till kollektivtrafik och
framtida regionala cykelstrak innebir ocksa god tillgianglighet f6r personal.

I RUFS 2060 och kommunens 6versiktsplan pekas omradet ut som limpligt f6r utveckling av
verksamhetsmark och utvidgning av Jordbro foéretagspark.

Kommunen arbetar dven med utveckling av ytterligare verksamhetsomraden, bland annat
Albyberg etapp 2. Mot bakgrund av planomradets strategiska lige och de férutsattningar som
finns pa platsen bedéms inga andra realistiska alternativa lokaliseringar med motsvarande
forutsittningar finnas. I avgrinsningssamrad avgrinsades foljande miljoaspekter:

e Grundvatten
e Ytvatten

Planomradet ligger direkt intill grundvattenférekomsten Jordbromalm och ingar i dess
tillrinningsomrade. Grundvattenférekomsten bedoms som skyddsvird och de naturliga skydden
for grundvattnet, exempelvis tita lerlager, saknas troligen.

Planomridet avrinner mot tva recipienter, Husbyin och Ovre Rudasjén, dir den férstnimnda
bed6éms paverkas mest av vatten fran planomradet pa grund av 6kade vattenvolymer.
Fororeningar fran planomradet riskerar att dventyra recipienternas mojlighet att bibehalla och
uppni god ekologisk status om inte renings- och fordrojningsatgirder vidtas.

Grundvatten

Hanvedens grundvattentakt dr viktig for nuvarande och framtida dricksvattenférsorjning i
regionen. Ett nollalternativ, dir nuvarande verksamhet fortsitter och ytterligare mark tas i
ansprak i samband med utbyggnaden av en ny trafikplats utan nagon plan f6r omhindertagande
av dagvattnet, innebir att fororeningar riskerar att paverka grundvattentikten negativt.

Planférslaget innebir att ytterligare ytor hardgors, vilket ger upphov till storre dagvattenvolymer
fran planomradet och kan innebara stora negativa konsekvenser om inga férdréjnings- och
reningsatgarder vidtas.
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Om de édtgirder som foreslis i dagvattenutredningen genomférs bedéms konsekvenserna for
grundvattnet bli positiva jamfort med bade nuldget och nollalternativet. De foreslagna atgarderna
bestir av kombinerade 16sningar f6r omhandertagande av dagvatten med rening 1 flera steg.

Planforslaget mojliggdr dven etablering av andra typer av verksamheter som kan ge upphov till
mindre diffusa utslipp dn dagens verksamhet. Bedomningen forutsitter ocksa att atgirder for
dagvattenhantering genomfors under byggskedet for att skydda grundvattentikten. Utan sidana
atgirder finns stora risker for negativ paverkan pa grundvattentikten.

Ytvatten

Recipienterna Husbyén och Ovre Rudasjén uppnir mattlig respektive god ekologisk status.
Avrinningen fran planomridet bedoms ha storst paverkan pa Husbyan eftersom storre delen av
dagvattnet avleds dit.

Vad giller paverkan pd yt- och grundvatten bedéms genomférandet av detaljplanen inte vara den
enskilt storsta faktorn for paverkan pa recipienterna, eftersom omkringliggande verksamheter
redan idag bidrar med féroreningar.

Vid ett nollalternativ uppstar inte lika stora vattenvolymer som vid ett genomférande av
planforslaget, vilket innebdr en lagre belastning pa recipienterna. Trafikverket kommer att ta
hand om och rena vigdagvatten fran Tvirférbindelse Sodertorn innan det leds vidare till
recipient. I nollalternativet sker dock ingen ytterligare rening av dagvatten fran planomradet
utover den som sker idag.

Nollalternativet och nulaget bedoms darfor vara forhallandevis likvardiga avseende paverkan pa
vattenmiljon.

Genomférandet av planférslaget innebdr med stor sannolikhet 6kade féroreningsmingder till
Husbyin och iven till Ovre Rudasjén pa grund av 6kade vattenvolymer. Om dagvattnet
omhindertas enligt de atgirder som foreslas 1 dagvattenutredningen bedoms konsekvenserna for
ytvattnet bli positiva jamfort med nollalternativet. Om férdrojning och rening av dagvattnet inte
genomfors riskerar konsekvenserna i stillet att bli mattligt negativa for mottagande recipienter,
fraimst Husbyan.

Uppfoljning och fortsatt arbete

Da den geografiska avgrinsningen for aktuell MKB dr densamma som omradet for detaljplanen
ingar inte utredning kring forutsattningar i omkringliggande omraden. Detaljplaneomradet ar
relativt litet 1 relation till den totala ytan for foretagsparken och omkringliggande omraden
péaverkar ocksa grundvattentikten och recipienterna. MKB rekommenderas att kommunen bor
utreda vilka reningssteg som finns nedstroms idag och vad man skulle kunna och behéva
komplettera med for att ytterligare skydda grundvattentikt och recipienter.

MKB rekommenderar dven att vatmarken pa kommunal mark vister om planomradet gors till en
dagvattenanligening. Idag rinner en stor del av vattnet fran planomradet dit. Genom att anligga
ett omrade f6r dagvattenrening i detta omrade skulle reningen kunna ske effektivare dn idag. Ett
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omride for dagvattenrening har dr inget krav for att klara miljokvalitetsnormer vid utbyggnad
enligt planforslaget.

Integrering av miljoaspekter i detaljplanen
Utéver rekommendationer i MKB finns f6ljande planatgirder for att stirka och begrinsa
projektets miljopaverkan:

e Reglering av byggritt som sikerstiller utrymme f6r dagvattenlésning som uppfyller
MKN.

e Reglering av byggritt som sikerstaller sikerhetsavstandet fran transportleden for farligt
gods.

e Reglering av byggritt som sikerstiller sikerhetsavstindet fran kraftluftledningar.

Atgirder som inte gir att reglera i detaljplanen:

e Da planforslaget innebir forlust av trad med sirskild betydelse for pollinatérer bor trad
med liknande virde planteras inom planomradet for att aterstilla forlusten.

e Da planforslaget innebir forlust av trid som dr senvuxna, gamla eller har andra
egenskaper som utvecklas med tid och darfor ej gir att aterstilla direkt kan ett liknande
antal trad av liknande arter planteras inom planomradet for att delvis aterstilla forlusten.
Triden kan med férdel veteraniseras for att erhalla liknande virden som de forlorade.

e Dod ved fran de avverkade triden kan tas tillvara genom anliggandet av faunadepaer pa
limplig plats. Detta kan vara i naturmiljéer 1 utkanten av planomradet eller 1 narliggande
naturomraden med brist pa dod ved.

Konsekvenser under byggskedet

Under byggskedet kommer delar av omradet att avverkas och bergspringning samt
schaktarbeten att genomféras. Byggtiden bedéms uppga till cirka tio 4r och samordnas med
utbyggnaden av Tvirforbindelse Sodertérn. Byggskedet medfor tillfalliga storningar i form av
buller, vibrationer, damning och 6kad byggtrafik. Det finns dven risk for paverkan pa grund- och
ytvatten genom férorenat dagvatten, lanshallningsvatten och masshantering. Genom
skyddsatgirder, rening av dagvatten och linshéllningsvatten, kontroll av masshantering samt
forsiktighetsatgirder under byggtiden bedoms paverkan kunna begrinsas.

Miljokvalitetsnormer

Luft
Planerad markanvindning bedéms inte medféra nagon betydande paverkan pa luftkvaliteten.

Vatten

En dagvattenutredning har tagits fram for aktuellt planforslag. Den foreslagna
dagvattenhanteringen f6r planomradet bestar av dagvattendammar, olika utformningar av diken.
Med foreslagen dagvattenhantering minskar dmnestransporterna jamfort med befintlig situation.
Sammanstallt bedoms de beridknade dmnestransporterna inte paverka recipienteras MKN
negativt.
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KONSEKVENSER FOR HALSA OCH SAKERHET

Omgivningsbuller

Platsforutsittningar dér stor del av kvartersmarken omgirdas av en bergvigg samt planomradets
placering intill en storre motortrafikled innebir att risken for negativ paverkan frin planomradet
till omgivande mark bedoms som sma. Da inga bostidder eller andra kinsliga verksamheter
planeras inom detaljplanen bedéms negativ bullerpaverkan fran vigen till planomradet som lag.
Planférslaget bedoms sammantaget inte medfora nagon betydande férindring av
bullersituationen jamfért med dagens forhallanden.

Det finns inga faststillda riktvirden for trafikbuller utomhus pa arbetsplatser. Linsstyrelsen
rekommenderar hogst 40 dB(A) ekvivalent ljudniva inomhus f6r arbetslokaler.

Fororenad mark

Det finns ingen information av féroreningshalter inom planomradet som féranleder en
riskreducerande atgird (sanering). Vid schakt- och markarbeten inom utfyllda, eller pa annat sitt
av minniskan paverkade, delar av planomradet ska jorden kontrolleras for att sakerstilla korrekt
masshantering.

Dagvatten

Den genom detaljplanen forindrade markanvindningen i planomradet gor att dagvattenfléden
och féroreningstransporter 6kar i planomradet. Det finns en risk att dagvattnet fran planomradet
nar grundvattentikten.

Dagvattenanliggningar for rening och f6rdrojning ska darfor anliggas inom planomradet for att
avhjilpa paverkan pa recipienter och undvika 6versvimningsrisker. Den foreslagna
dagvattenhanteringen for planomradet bestar av dagvattendammar, olika utformningar av diken.
Erforderlig f6rdréjningsvolym samt riktlinjer gillande nederbordsdjup som ska fordrojas ar
uppnadda med den féreslagna dagvattenhanteringen i planomradet.

Utredningens forslag pa dimensionering av dagvattenlésningar 6verensstimmer med den
kommunala riktlinjen att 6% av den hardgjorda ytan avsitts for dagvattenhantering. Denna
riktlinje kan darmed tillimpas inom planféreskrifterna for att mojliggéra foreslagen
dagvattenhantering.

Med foreslagen dagvattenhantering minskar samtliga av de utredda féroreningsimnena jamfort
med befintlig situation.

Risk for oversvamning

Storre delen av planomradet dr och bedéms bli bergyta alternativt hardgjord med lag
vattenhallande egenskap och lag méjlighet till infiltration. Med anledning av att marknivan inom
fastigheten Rudan 1:2 ir lag jamfért med omkringliggande mark bedéms det finnas en risk att
vatten samlas inom ytan. Framtida bebyggelse behéver planeras sa att den inte skadas av de
vattennivaer som kan bildas inom omradet.
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Gillande hojdsittning av planomradet bor rekommendationer i denna utredning f6ljas for att
undvika risk for vattensamlingar och oversvimningar i planomradet. Detta innebir att skapa en
lutning pa vagar och kvartersytor ned mot ytor som inte paverkas av 6versvimning och se till att
inte skapa instingda ligpunkter vilka kan leda till skador. Detta ar speciellt viktigt pa de tva
kvartersytorna dir ingen héjdsittning dnnu ar utford.

Risk for ras, skred och erosion
Placeringen av byggnader regleras med prickmark for att skapa ett tillrickligt avstand till
nirliggande bergpartier och dirmed minska risken f6r skador till f6ljd av eventuellt blockutfall.

En riskbedomning utférd av en bergtekniskt sakkunnig kommer att genomfdras infér antagande
for att sakerstilla att prickmarken ar tillrickligt tilltagen.

Planomradet bedoéms inte ha forutsittningar kopplat till skred och erosion pa grund av
planomradets geologiska egenskaper.

Transporter med farligt gods
Ett skyddsavstand ska hallas pa minst 25 meter fran den primara transportleden, vilket sakerstills
genom att placering av byggnader styrs med prickmark.

Hogspanningsledning
Nodvandigt avstand till hogspanningsledning sakerstills med prickmark. Skyddsavstindet ska
héllas for att klara magnetfaltsstyrkan 0,4 uT.

Lokalklimat
Lokalklimatet bedoms vid detaljplanens genomforande troligen paverkas niagot negativt.

Planférslaget innebir att en mindre del skogsmark férsvinner som har avkylande effekt vid
varmare temperaturer. FOr att minska negativ paverkan kan storre trid planteras och grénytor
anliggas.

KONSEKVENSER FOR NATUR OCH LANSKAPSBILD

Naturmiljo

Planférslaget innebir att mark som hade kunnat aterstillas till natur-/friluftsmark inom kvarter 2
(se Figur 3) tas i ansprik for permanent exploatering. Det berorda omradet ar 1 relativt litet i
torhallande till de sammanhingande natur- och friluftsomradena Hanveden och Rudan, varfor
den overgripande paverkan bedéms vara begrinsad. Lokalt innebadr exploateringen dock att
naturmark tas 1 ansprak och att foretagsparkens permanenta influensomrade flyttas lingre in i
Hanvedenomradet.

Omridet ligger mellan vig 259, Jordbro foéretagspark och en kraftledningsgata och ir redan idag
paverkat av omgivande verksamheter, vilket innebir att rekreationsvirdet bedéms vara
begrinsat. Genom att koncentrera ny bebyggelse till ett redan ianspraktaget och paverkat omrade
minskar behovet av exploatering 1 tidigare opaverkade naturmiljoer.
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Vid den férdjupade inventeringen av naturvirdestrad identifierades 19 naturvirdestrid. Vid
forlust av naturvarden kan paverkan minskas genom skadelindrande ataganden i f6ljande
ordning: undvikande, skyddsatgirder, aterstallning och kompensationsatgirder. Da planforslaget
innefattar avverkning av samtliga naturvirdestrid limpar sig undvikande och skyddande atgirder
¢j. Aterplantering av trad samt tillvaratagande av dod ved presenteras som skadelindrande
ataganden for att minska projektets negativa konsekvens for biologisk mangfald kopplat till trad.
Genomfors dessa ataganden bedéms planforslaget ha liten negativ konsekvens f6r den
biologiska mangfalden kopplade till triden.

1. Undvikande

Ej aktuell
2. Skyddsatgarder

Ej aktuell
3. Aterstillning

D3 planférslaget innebar forlusten av tio trdd med sérskild betydelse fér pollinatrer aterstéller
plantering av trédd med liknande véarde inom planomradet denna férlust. Inhemska arter med
sarskilt varde for pollinatorer ar salg, hagg, lind, I6nn och rénn.

D3 planférslaget innebar en férlust av nio trdd som &r senvuxna, gamla eller har andra
egenskaper som utvecklas med tid och darfor ej kan dterstéllas direkt kan ett liknande antal
trdd av liknande arter planteras inom planomradet fér att delvis dterstélla forlusten.

4. Kompensation

Déd ved fran de avverkade trdden kan tas tillvara genom anldggandet av faunadepder pd
l&mplig plats. Detta kan vara i naturmiljder i utkanten av planomradet eller i ndrliggande
naturomrdden med brist pd dod ved.

Figur 28. Atgirder fir att minska den negativa paverkan av planfirsiaget enligt en skadelindringshierarki. Kélla rapport Inventering av
naturvérdestrid for detaljplan Rudan 1:2, Afry 2024-06-18

Rekreation

Sormlandsleden, som passerar nordvast om planomradet, flyttades i samband med etableringen
av tiktverksamheten inom Rudan 1:2 och kommer att flyttas pa nytt i samband med
Trafikverkets utbyggnad av Tvirforbindelse S6édertérn. Detaljplanens genomférande bedéms
inte medféra nagon ytterligare paverkan pa Sérmlandsleden eller mojligheterna till rekreation.
Konsekvenserna for rekreationsvirden bedoms darfoér vara sma.

Naturreservat

Planférslaget bedoms inte medféra nagon betydande negativ paverkan pa Rudans naturreservat
eller Gullringskarrets naturreservat. Planomradet ar sedan tidigare ianspraktaget for tikt- och
masshanteringsverksamhet, vilket begrinsar planforslagets paverkan. For att begrinsa paverkan
ar det viktigt att foreslagna atgirder for dagvattenhantering samt skydd av grund- och ytvatten
genomfors.

Landskapsbild

Planférslaget innebir att den skogsklidda héjden i den Gstra delen av planomradet exploateras.
Skogen avverkas och marknivan sinks, vilket medfor att den befintliga gronskidrmen mellan vig
259 och Lillsjévigen forsvinner. Detta innebdr en negativ paverkan pa landskapsbilden och
forindrar upplevelsen av omradet fran vag 259 och omgivande mark.
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TRAFIKKONSEKVENSER
Gator, trafik och kollektivtrafik

Planforslaget ger forutsittningar for stérre transportleder och kollektivtrafik vilket bedéms
frimja malen f6r hallbar infrastruktur samt hallbara stider da det 6kar forutsittningarna for
effektiva och samordnade transporter. Paverkan fran detaljplanen bedéms dirmed bli positiv.

Gang- och cykeltrafik

Foreslagen detaljplan ger forutsittningar for att ansluta kommunala giang- och cykelstrak inom
Jordbro foretagspark med de gang- och cykelstrak som Trafikverket planerar att anldgga utmed
den nya Tviarforbindelse S6dertérn. Paverkan fran detaljplanen bedéms dirmed bli positiv.

SOCIALA KONSEKVENSER

Planforslaget bedoms inte medféra nagra betydande sociala konsekvenser f6r barn. Den
toreslagna markanvindningen for industri, verksamheter och kontor utgér inte en malpunkt f6r
barn och bedéms dirfér inte paverka barns livsmilj6 eller tillgang till rekreation.

KONSEKVENSER FOR RIKSINTRESSE

Planomradet ber6r delvis Hanveden, som ir av riksintresse for friluftslivet enligt 4 kap. 6 §
miljobalken, samt grinsar till vig 259, som dr av riksintresse f6r kommunikationer enligt 3 kap. 8
§ miljobalken.

Planomradet ir sedan tidigare ianspraktaget for tikt- och masshanteringsverksambhet.
Planforslaget bedoms dirfor inte medféra nagon pataglig skada pa riksintresset for friluftslivet.
Samtidigt m6jliggor detaljplanen en anpassning av markanvindningen till utbyggnaden av
Tvirforbindelse S6dertérn och en ny anslutning till trafikplats Djupdalen enligt gillande vigplan.
Planférslaget bedoms dirmed vara forenligt med riksintressena.
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KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

De kommunala planeringsunderlag som legat till grund f6r detaljplanen och dess utformning och
reglering.

o Oversiktsplan — Haninge 2050 med utblick mot 2070, Haninge kommun, 2026
e Dagvattenstrategi, Haninge kommun, 2016

e Riktlinjer f6r hallbar dagvattenhantering, Haninge kommun, 2019

e Vattentjanstplan, Haninge kommun, 2025

e Klimat- och milj6program, Haninge kommun, 2024

e Trafikstrategi, Haninge kommun, 2026

e DParkeringsstrategi, Haninge kommun, 2018

e Tillimpning av zoner och parkeringstal, Haninge kommun, 2023

e Niringslivsprogram, Haninge kommun, 2025

REGIONALA UNDERLAG

e Regional utvecklingsplan f6r Stockholmsregionen (RUFS 2060), Region Stockholm,
2026-05-05
e Vigplan f6r anligening av vig 259, Tvirforbindelse Sédertorn, Trafikverket, 2022-04-11

UTREDNINGAR

Till detaljplanen hor féljande utredningar:

e Inventering av naturvirdestrid for detaljplan Rudan 1:2, Haninge kommun, Afry 2024-
06-18

e Miljokonsekvensbeskrivning, Haninge kommun och Afry, 2024-09-18

e Dagvattenutredning Rudan 1:2 Jordbro féretagspark, Afry 2024-09-25

e Trafikutredning, Haninge kommun 2024-10-24

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

e Mouna Djoudi, planarkitekt

e Eljesa Kasa, planarkitekt

e Jenny Reuterswird, exploateringsingenjor

e Habibi Ibrahim, dagvatteningenjor

e Harald Andersson, dagvatten/skyfallssamord
e Bjorn Pettersson, bygglovshandliggare

e Kaj Brantemark, exploateringsingenjor

e Magnus Stahl, trafikplanerare
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