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Samhallsbyggnadsutskottet

Plats och tid KS-salen Ut6 0c24
tisdag den 24 september 2024 kI 13:00-13:20

Tjanstgorande Linus Bjorkman (M), Martin Strémvall (KD), Carl Melin (S), Nicole
Forslund (L), Meeri Wasberg (S)

Ersittare Sven Gustafsson (M) (jav § 39-41), Kent Svensson (SD), Terje
Gunnarson (S)

Opvriga deltagande  Kristina Tidestav, Anna Hirlin, Camilla Schén Ohrman, Charlotta
Sundelin, Fredrik Josefsson

Justeringens plats och tid: kommunstyrelseférvaltningen
2024-09-26

Paragrafer §§ 37-42

Sekreterare

Camilla Schéon Ohrman
Ordforande

Linus Bjorkman (M)
Justerare

Carl Melin (S)

Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag pa kommunens digitala anslagstavla.
Anslaget sattes upp 2024-09-27
Anslaget tas ner 2024-10-21

Originalprotokollet f6rvaras pa kommunstyrelseforvaltningen.
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§ 37 Val av justerare

Beslut
Sambhillsbyggnadsutskottet beslutar

1. Carl Melin (S) viljs till justerare.

Justerare Utdragsbestyrkande
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§ 38 Godkannande av dagordning

Beslut
Sambhillsbyggnadsutskottet beslutar

1. Dagordningen godkinns.

Justerare Utdragsbestyrkande
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Dnr KS-2023-00416

§ 39 Gatukostnadsutredning och investeringsbeslut
for Norrby Sodra etappen

Beslut

Samhillsbyggnadsutskottet féreslar att kommunstyrelsen beslutar
foljande.

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige beslutar féljande.

1. Investering om 113 miljoner kronor under aren 2025-2028
avseende utbyggnad av allmin plats inom Norrby sédra etappen
godkinns.

2. Investering om 150 miljoner kronor under aren 2025-2028
avseende utbyggnad av kommunal vatten- och avloppsanliggning
inom Notrby sodra etappen godkinns.

Sambhillsbyggnadsutskottet foreslar att kommunstyrelsen beslutar
foljande.

1. Forslag till gatukostnadsutredning f6r Norrby Sodra etappen, bilaga
1 till férvaltningens tjansteskrivelse, godkinns.

Jav

Pa grund av jiv deltar inte Sven Gustafsson (M) i handligegning och
beslut i detta drende.

Sammanfattning av arendet

I samband med detaljplanen f6r Norrby sédra etappen har
torvaltningen tagit fram ett f6rslag till gatukostnadsutredning f6r
omrédet. Forslaget till gatukostnadsutredning f6ljer bestimmelserna i
plan- och bygglagen (PBL) och kommunens policy f6r uttag av
gatukostnader. Forslaget till gatukostnadsutredning har varit ute pa
samrad och granskning vid samma tidpunkter som detaljplanen.

Gatukostnadsutredningen faststiller inom vilket omrade

(fordelningsomrade) som gatukostnad tas ut inom, vad kostnaden
bygger pa (kostnadsunderlag) samt hur kostnaden foérdelas mellan
fastigheterna inom omradet (férdelningsgrund). Fordelningsomradet
6verensstimmer i huvudsak med detaljplanens grinser.

I kostnadsunderlaget ingar utbyggnad av allmin plats inom
férdelningsomradet. Jamkning har dock gjorts f6r del av Norrbyvigen

Utdragsbestyrkande
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samt en gang- och cykelvig lings vistra delen av nuvarande
Smultronvagen.

Total investering for allmin plats inom Norrby s6dra bedoms uppga
till cirka 113 miljoner kronor varav cirka 96 miljoner kronor tas ut
som gatukostnad fran fastigheterna inom omradet.

Gatukostnaden fordelas mellan fastigheterna i enlighet med
kommunens gatukostnadspolicy. Befintliga bebyggda fastigheter
tilldelas halva kostnaden (0,5 andelar) jaimfért med obebyggda och
tillkommande fastigheter avsedda for friliggande smahus som tilldelas
andelstal 1,0. Rad- och kedjehus tilldelas andelstal 0,8 och férskolan
tilldelas andelstal 5,0.

Baserat pa kostnadsunderlaget blir den preliminira gatukostnaden for
ett andelstal 346 600 kronor.

Debitering av gatukostnaden sker efter det att anlaggningarna ar
slutbesiktigade. Hela gatukostnaden faktureras direkt, dvs dven
gatukostnaden for de delar av en fastighet som kan styckas av som
nya fastigheter/byggritter. For dessa andelar kan fastighetsidgarna
dock fa anstaind med att betala i upp till fyra ar.

Alla fastighetsdgare har dven ritt att anséka om avbetalningsplan 1
upp till tio ar.

Inom Norrby sédra byggs kommunal vatten- och avloppsanliggning
ut parallellt med utbyggnaden av allmin plats. Investeringen bedéms
uppga till cirka 150 miljoner kronor vilket dven inkluderar
overforingsledningar till de efterféljande etapperna i Norrby.

Yrkande

Carl Melin (S) foreslar att samhallsbyggnadsutskottet ska besluta
enligt forslag till beslut.

Handlingar i &rendet

- Gatukostnadsutredning och investeringsbeslut f6r Norrby Sédra
etappen daterad, tjansteskrivelse, 2024-08-29

- Bilaga 1, Gatukostnadsutredning Norrby Sodra etappen inkl. bilagor,
daterad 2024-06-18

- Bilaga 2, Granskningsutlitande Norrby sédra detaljplan och
gatukostnadsutredning, daterad 2024-05-18

Beslutet skickas till: Stadsbyggnadsnimnden f6r kinnedom

Utdragsbestyrkande
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Dnr KS-2023-00713

8 40 Exploateringsavtal Norrby, sédra etappen,
Opp-Norrby 2:546 med flera

Beslut

Samhillsbyggnadsutskottet féreslar att kommunstyrelsen beslutar
foljande.

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige beslutar féljande.

1. Exploateringsavtal med Skanska Mark och Exploatering Nya Hem
AB inom detaljplaneomride Norrby sodra, bilaga 1 till férvaltningens
tjansteskrivelse, godkinns.

2. Exploateringsavtal med fastighetsigare till Opp-Norrby 2:394,
2:395, 2:397, 2:398, 2:399, 2:400, 2:401, 2:402, 2:403, 2:404 och 2:405
inom detaljplaneomrade Norrby sédra, bilaga 2—8 till férvaltningens
tjansteskrivelse, godkinns.

3. Kommunstyrelsens ordférande far i uppdrag att underteckna och
kommundirektor kontrasignerar exploateringsavtal enligt bilaga 1-8.

Jav

Pa grund av jiv deltar inte Sven Gustafsson (M) i handlaggning och
beslut i detta drende.

Sammanfattning av arendet

Detaljplanens syfte ar att underlitta f6r utbyggnad av kommunalt
vatten och avlopp, att tillata fortitning med friliggande villor och att
rusta upp vigsystemet samtidigt som omradets karaktir bevaras.

Detaljplanen var utstélld for samrad 2017. Direfter sindes det
reviderade planférslaget ut pa granskning 2023 och 2024.

Oster om Norrbyvigen méijliggér detaljplanen en fortitning med
cirka 140 radhus eller kedjehus pa huvudsakligen fyra platser.

Exploateringsavtalet med Skanska reglerar mark&verlatelse fran
Skanska till kommunen. Exploateringsavtalet reglerar dven
markéverlatelse fran kommunen till Skanska. Mark som 1 forslaget till
ny detaljplan planlagts som kvartersmark for bostadsindamal.

Kommunen och Skanska dr 6verens om att Skanska ska férvirva
delar av kommunens fastigheter. Kommunen har gjort en oberoende
virdering och ersittningen for dessa 6verlatelser uppgar till cirka

5 800 000 kronor.

Utdragsbestyrkande
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I planomradets sydvistra del mellan Smultronviagen och
Gammelgardsvigen planeras 61 nya bostider i form av grupper av
radhus och nagra kedjehus. Smultronvigens fastighetsigare bestir av
sju privata fastighetsigare, nedan kallade Smultronvigens
fastighetsagare.

Exploateringsavtalet med Smultronvigens fastighetsagare reglerar
markoverlitelse fran Smultronvigens fastighetsdgare till kommunen.

Exploateringsavtalet reglerar dven markoverlatelse fran kommunen till
Smultronvagens fastighetsiagare. Mark som i forslaget till ny detaljplan
planlagts som kvartersmark for bostadsindamal.

Kommunen och Smultronvigens fastighetsigare dr Gverens om att
Smultronvigens fastighetsigare ska foérvirva delar av kommunens
fastighet S6derby Huvudgard 2:1. Kommunen har gjort en oberoende
virdering och ersittningen for dessa 6verlatelser uppgar till cirka

200 000 kronot.

Bedémningen ir att detaljplanen motsvarar planuppdraget, och féljer
beslut fran Lansstyrelsen daterat 2019-02-28. Detaljplanen skapar en
robust vattenhantering for spillvattentjanster genom allmin
anldgening.

Detaljplanen méjliggor ett ekonomiskt tillskott f6r kommunen i form
av forsaljningsbar kvartersmark.

Yrkande

Carl Melin (S) foreslar att samhallsbyggnadsutskottet ska besluta
enligt forslag till beslut.

Handlingar i &rendet

- Exploateringsavtal for Norrby, sédra etappen, Opp-Norrby 2:546
med flera, tjansteskrivelse 2024-09-01

- Bilaga 1, Exploateringsavtal inom Detaljplaneomride Norrby Sédra
med Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB

- Bilaga 2, Exploateringsavtal inom Detaljplaneomriade Norrby S6dra
med fastighetsdgare till Opp Norrby 2:397

- Bilaga 3, Exploateringsavtal inom Detaljplaneomride Norrby Sédra
med fastighetsigare till Opp Norrby 2:398

- Bilaga 4, Exploateringsavtal inom Detaljplaneomriade Norrby S6dra
med fastighetsdgare till Opp Norrby 2:399

Utdragsbestyrkande
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- Bilaga 5, Exploateringsavtal inom Detaljplaneomrade Norrby Sédra
med fastighetsigare till Opp Norrby 2:403

- Bilaga 6, Exploateringsavtal inom Detaljplancomriade Norrby S6dra
med fastighetsagare till Opp Norrby 2:404 och Opp-Norrby 2:405

- Bilaga 7, Exploateringsavtal inom Detaljplaneomrade Norrby Sédra
med Norrbyporten AB

- Bilaga 8, Exploateringsavtal inom Detaljplanecomriade Norrby S6dra
med Norrbyporten 2 AB

Justerare Utdragsbestyrkande
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§ 41 Detaljplan for Norrby, Sodra etappen, Opp-
Norrby 2:546 med flera, beslut om antagande

Beslut
Samhillsbyggnadsutskottet féreslar att kommunstyrelsen beslutar
foljande.

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige beslutar féljande.

1. Detaljplan f6r Norrby, sédra etappen, Opp-Norrby 2:546 m.fl.,
antas.
Jav

Pa grund av jdv deltar inte Sven Gustafsson (M) i handligegning och
beslut i detta drende.

Sammanfattning av arendet

Kommunstyrelsen beslutade 2014-09-29, § 219 att ge i uppdrag att
uppritta detaljplan f6r Norrby, sédra etappen, Opp-Norrby 2:546
m.fl.

Detaljplanen avser att underlitta f6r utbyggnad av kommunalt vatten
och avlopp och permanent boende i omradet.

Detaljplanen har varit pa samrad 2017 och den har granskats 2023
och 2024. Totalt har 93 remissinstanser och fastighetsigare yttrat sig
om planforslaget (ndgra fastighetsigare har yttrat sig flera ganger).
Synpunkterna ber6r bland annat styckningsmojligheter och byggritt.

Ekonomiska kostnader ticks genom planavtal, planavgift, VA-avgift
och gatukostnadsavgift.

Yrkande

Carl Melin (S) foreslar att samhallsbyggnadsutskottet ska besluta
enligt forslag till beslut.

Handlingar i &rendet

Detaljplan f6r Norrby, Sédra etappen, Opp-Norrby 2:546 med flera,
beslut om antagande, tjansteskrivelse 2024-08-19

Planhandlingar

- Bilaga 1, Plankarta med planbestimmelser, antagandehandling 2024-
05-18

Utdragsbestyrkande
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- Bilaga 2, Planbeskrivning, antagandehandling 2024-05-18
- Bilaga 3, Fastighetskonsekvensbeskrivning, 2024-02-06

- Bilaga 4, Granskningsutlatande, 2024-05-18

- Bilaga 5, Samradsredogorelse, 2023-05-09

- Bilaga 6, Miljokonsekvensbeskrivning, 2022-09-26
Utredningar

- Bilaga 7, Geoteknik, Geosigma 2022-04-26

- Bilaga 8, Geoteknik, Afry 2022-02-21

- Bilaga 9, Geoteknik, Bjerking 2022-12-14

- Bilaga 10, Geoteknik, Bjerking 2016-12-02

- Bilaga 11, PM Geoteknik WSP 2016-06-13

- Bilaga 12, Sulfidutredning, Afry 2022-05-19

- Bilaga 13, Milj6teknisk undersckning, Bjerking 2022-05-06

- Bilaga 14, Pm riskbedémning markféroreningar, Bjerking 2023-05-
12

- Bilaga 15, Skyfallsutredning, Ramboll 2022-10-07
- Bilaga 16, Trafikbullerutredning, Tyrens 2022-10-24

- Bilaga 17, Arkeologisk utredning etapp 2, Stiftelsen Kulturmiljovard
2020:72

- Bilaga 18, Kulturmiljéinventering, Sth Byggnadsantikvarier AB
2017-01-16

- Bilaga 19, Kompletterande dagvattenutredning, Haninge kommun,
2023-11-02

- Bilaga 20, Dagvattenutredning, Markanta 2023-05-17

- Bilaga 21, Dagvatten, Geosigma 2021-12-13

- Bilaga 22, Miljokvalitetsnormer (MKIN) vatten, Ramboll 2021-10-08
- Bilaga 23, Trafikanalys, Afry 2022-03-31

- Bilaga 24, Fladdermusrapport, Nattbakka 2022-09-09

- Bilaga 25, Inventering faglar, groddjur, vatmarker, Ekologigruppen
2022-11-15

- Bilaga 26, Naturvirdesinventering Norrbyskogen, Calluna 2021-12-
21

Utdragsbestyrkande
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- Bilaga 27, Landskapsanalys och naturvirdesbedémning,
Ekologigruppen 2015-12-22

- Bilaga 28, Kvalitetsprogram Smultronvigen, Kontur 2021-03-31
- Bilaga 29, Kvalitetsprogram, Skanska 2023-05-26

Beslutet skickas till:

Planenheten for kinnedom

Justerare Utdragsbestyrkande
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§ 42 Information fran forvaltningsorganisationen

Beslut
Sambhillsbyggnadsutskottet beslutar

1. Informationen noteras till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Information ges om féljande drende:

- Aby entré, Visterhaninge

Justerare Utdragsbestyrkande
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