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Detaljplan for Kolartorp 5:1 m.fl.

SAMRADSREDOGORELSE

BAKGRUND

Kommunstyrelsen gav 2016-04-04 § 115 stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppratta
en ny detaljplan for fastigheten Kolartorp 5:1. Detaljplanens syfte ar att mojliggora for nya
bostader i form av flerbostadshus och radhus samt forskola och gator.

Detaljplaneférslaget har under perioden 14 januari — 25 februari 2025 varit féremal for
samrad med berérda myndigheter, fastighetsagare, boende med flera. Under samradstiden
har materialet varit utstallt i Haninge kommunhus samt pa kommunens hemsida,
www.haninge.se/kolartorp51. Den 21 januari 2025 holls ett samradsméte i kommunhuset dar
allmanheten gavs méjlighet att stalla fragor till representanter fran projektgruppen.

INKOMNA YTTRANDEN

| samband med samradet har 55 yttranden inkommit. De inkomna yttrandena finns att ta del
av i sin helhet hos Haninge kommuns planenhet.

Foljande yttranden har inkommit under samradet:

Myndigheter, organisationer, foreningar, kommunala namnder med flera

Instans Inkommen Med Utan
synpunkter erinran

M1 Telia Skanova 2025-01-14 X

M2 PostNord 2025-10-15 X

M3 SKR 2025-01-14 X

M4 Svenska kraftnat 2025-01-17 X

M5 Vattenfall Eldistribution 2025-01-20 X

M6 SRV Atervinning 2025-01-27 X

M7 SGl 2025-02-06 X

M8 Luftfartsverket 2025-02-13 X

M9 Sodertorns brandforsvarsforbund |2025-02-18 X

M10 Region Stockholm 2025-02-20 X
Trafikférvaltningen

M11 Sddertérns miljé- och 2025-02-24 X
halsoskyddsférbund

M12 KLM 2025-02-25 X

M13 Trafikverket 2025-02-25 X

M14 Lansstyrelsen 2025-03-05 X
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http://www.haninge.se/kolartorp51

Ovriga yttranden

GDPR- |Beskrivning Inkommen Med
sakrad synpunkter
S1 Privatperson 2025-01-17 X
S2 Privatperson 2025-01-19 X
S3 Privatperson 2025-01-27 X
S4 Privatperson 2025-01-30 X
S5 Privatperson 2025-02-01 X
S6 Privatperson 2025-02-01 X
S7 Privatperson 2025-02-02 X
S8 Privatperson 2025-02-03 X
S9 Privatperson 2025-02-03 X
S10 Privatperson 2025-02-04 X
S11 Privatperson 2025-02-04 X
S12 Privatperson 2025-02-05 X
S13 Privatperson 2025-02-05 X
S14 Privatperson 2025-02-05 X
S15 Privatperson 2025-02-05 X
S16 Privatperson 2025-02-05 X
S17 Privatperson 2025-02-07 X
S18 Privatperson 2025-02-09 X
S19 Privatperson 2025-02-09 X
S20 Privatperson 2025-02-10 X
S21 Privatperson 2025-02-10 X
S22 Privatperson 2025-02-11 X
S23 Privatperson 2025-02-12 X
S24 Privatperson 2025-02-13 X
S25 Privatperson 2025-02-13 X
S26 Privatperson 2025-02-13 X
S27 Privatperson 2025-02-14 X
S28 Privatperson 2025-02-18 X
S29 Privatperson 2025-02-19 X
S30 Privatperson 2025-02-19 X
S31 Privatperson 2025-02-19 X
S32 Privatperson 2025-02-20 X
S33 Privatperson 2025-02-23 X
S34 Privatperson 2025-02-23 X
S35 Privatperson 2025-02-23 X
S36 Privatperson 2025-02-24 X
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S37 Privatperson 2025-02-24 X
S38 Privatperson 2025-02-25 X
S39 Privatperson 2025-02-25 X
S40 Privatperson 2025-02-26 X
S41 Privatperson 2025-02-25 X

SAMMANSTALLNING AV INKOMNA SYNPUNKTER MED
PLANENHETENS KOMMENTARER

Synpunkter fran myndigheter, organisationer, féreningar,
kommunala namnder med flera

M1 Telia Skanova

Skanova upplyser om att de har markforlagda teleanlaggningar i omradet och att de dnskar
sa langt som mojligt behalla befintliga anlaggningar i nuvarande lage. Skanova onskar tidigt
delta i samradsmoéten med kommunen for att samordna nya ledningar. Om Skanova tvingas
vidta atgarder for att mojliggora fér exploatering forutsatts att den part som initierar atgarden
aven bekostar den.

Planenhetens kommentar: Medskicket har fortydligats i planbeskrivningen.

M2 PostNord AB
PostNord informerar om att postutdelningen behdver standardiseras och att de darfor ska
godkanna placering och standard pa postmottagningsfunktionen. PostNord ska kontaktas
infér nybyggnation.

Planenhetens kommentar: Noterat.

M5 Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har elnatanlaggningar inom omrade och inom naromrade for
aktuell detaljplan. Vattenfall Iater meddela vilka skyddsatgarder som kommunen genom
detaljplanens reglering behéver férhalla sig till for att sakerstalla att anlaggningarna skyddas.

Planenhetens kommentar: Det ska utredas i kommande detaljprojektering hur befintliga
elledningar ska ledas om och erséttas, da tva tillkommande huskroppar placeras ndrmare &n
5 meter fran markkabelns ndrmaste fas. Plankartan har justerats med prickmark och ett u-
omréade sa att en buffert om 5 meter kan héllas till ledningarnas nuvarande l&ge.

M7 SGI

SGI haller med om slutsatsen i den geotekniska utredningen (tekniskt PM) att det i dagslaget
ar tillfredsstallande stabilitetsférhallande i omradet, men anser att utredningen behéver
kompletteras och eventuella nya resultat dokumenteras i planhandlingarna.

SGI anser att stabilitetssituationen for planerad byggnation behdver utredas mer detaljerat.
Netto-avlastning av jorden genom utschaktning for kallare kan forsdmra stabiliteten aven
permanent efter utbyggnad. SGI rekommenderar kompletterande berakningar for att visa om
det maste avstas fran att grava kallare eller utféra andra atgarder i narheten av férhéjningen i
den sydvastra delen av omradet. Eventuella atgarder/restriktioner i samband med
utschaktning for kallare bér framga i planbeskrivning och plankarta.

Planenhetens kommentar:
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Med anledning av inkomna synpunkter har en kompletterande geoteknisk utredning tagits
fram (PM Geoteknik och MUR, 2026-02-10 rev 2026-03-03). Utredningen omfattar nya
faltundersékningar och férdjupad analys av stabilitetsférhéllanden med avseende pa
planerad bebyggelse samt nérheten till jGrnvégen.

Utredningen visar att marken huvudsakligen bestar av friktionsjord med goda
stabilitetsférhallanden. Stabiliteten bedéms vara tillfredsstéllande fér planerad
markanvédndning. Lokala stabilitets- och schaktsékerhetsfragor, exempelvis vid
kéllarschakter och arbeten i anslutning till héjdpartiet, ska hanteras i projekteringsskedet.

Planbeskrivningen kompletteras med fértydligande av geotekniska férutséttningar samt krav
pé fortsatt geoteknisk projektering infér genomférande.

M9 Sodertdrns brandforsvarsféorbund

1. Enligt forbundet finns det en befintlig brandpost i korsningen mellan Tallbacksvagen
och Dammvagen. Givet planforslaget och den tankta bebyggelsen anser
brandférsvaret att en brandpost ska tillkomma langre sdderut pa Tallbacksvagen.
Detta for att sékerstalla brandvattenférsérjningen i handelse av brand i det tilltankta
omradet.

2. Vid en handelse i Ovre Rudasjén (sdsom drunkning) och brandférsvaret behdver
lagga i bat sa gors det vid Dammvagen. Brandforsvaret 6nskar att den platsen marks
upp i samband med arbetet. Detta for att sdkerstalla framkomligheten.

Planenhetens kommentar:

1. Fragan om brandvattenférsérjning kommer att utredas vidare i samband med
projektering av VA-anldggningen. Eventuellt behov av kompletterande brandpost
hanteras i genomférandeskedet i samrad med VA-huvudman och rdddningstjdnst.
Onskemaélet férs vidare till stadsbyggnadsférvaltningen som ansvarar fér
skyltanordningar pé allmén platsmark.

2. Onskemalet férs vidare till stadsbyggnadsférvaltningen.

M10 Region Stockholm Trafikforvaltningen
1. Region Stockholm ser positivt pa att detaljplanen bidrar till utvecklingen av den
regionala stadskarnan genom att méjliggdra fér nya bostader i ett kollektivtrafiknara
lage.
2. Region Stockholm rekommenderar att en utredning av stomljud genomférs inom
ramen for planarbetet. Med jarnvagstrafik sa pass nara ny bostadsbebyggelse kan
stomljudsproblematik inte omedelbart uteslutas.

Planenhetens kommentar:

1. Noterat.

2. En stomljudsutredning har infér granskningen tagits fram och resultatet visar pa
nivaer éver rekommenderade riktvarden. For att sékerstélla goda boendemiljéer
inférs en planbestdmmelse om att byggnader ska grundldggas och utformas sa att
riktlinjer kan uppnas. En vanlig atgéard &r att byggnaders grundldggning utférs med ett
elastiskt material sa att vibrationer fran jarnvagen ej fortplantas genom
konstruktionen. Detaljplanen kommer dock inte reglera teknisk I6sning.

M11 Sodertorns miljo- och halsoforbund
Sddertorns miljo- och halsoskyddsforbund l[dmnar foljande yttrande:

1. Foérbundet instdmmer i kommunens bedémning att planen inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan, under forutsattning att kompletterande utredning av
klorerade I6sningsmedel i porluft visar att det inte foreligger risk for angintrangning i
byggnader.

2. Behov av kompletteringar gallande markféroreningar:
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- Utredning av utbredning av patraffad forekomst av klorerade I6sningsmedel i porluft.
Utredningen behdvs for att utreda att det inte féreligger risk for angintraning i framtida
byggnation av bostader och férskola. Utredningen behdver géras innan detaljplanen
kan antas, fér att marken ska kunna bedémas som lamplig for planerad
markanvandning med bostader och forskola.

- Nar befintlig byggnation inom planomradet rivits bér kompletterande provtagning
gOras under tidigare byggnation. Syftet ar att utreda om det finns féroreningar som
behdver avhjalpas innan byggnation av bostader.

- Patraffad férorening av alifater i planomradets norra del behdver saneras innan
byggnation av bostader. Patraffad férorening kan avgransas med kompletterande
provtagning innan saneringsskede, eller kan avgransas i samband med utférande av
sanering.

3. Utformning av planerad forskola

- Planerad yta for utomhusvistelse for férskolan ar mindre an Boverkets
rekommendationer. Férbundet foresprakar ur ett halsoperspektiv att Boverkets
rekommendationer efterstravas. Vid avsteg fran rekommenderad friyta for bor tillgang
finns till narliggande naturomraden som latt nas fran forskolan, for att kunna nyttja
naturomrade for tillgang till friyta.

- Om det redan finns uppvuxna trad eller buskar dar forskolegard planeras ar dessa
vardefulla och bor skyddas. Detta for att bidra till ett bra UV-skydd i forskolans
utemiljo.

4. Medskick avseende utformning av planerad férskola:

- Enligt Boverkets allmanna rad (2015:1) om friyta for lek och utevistelse vid fritidshem,
forskolor, skolor eller liknande verksamheter bor sarskilt beaktas friytans storlek,
utformning, tillganglighet, sakerhet och férutsattningarna att bedriva andamalsenlig
verksamhet.

- Enligt Boverkets allmanna rad (BFS 2015:1) bor friyta vid forskola och skola
kannetecknas av goda sol- och skuggférhallanden.

- Barns lek pa skol- och forskolegardar kan generera hoga ljudnivaer i narmiljon. Det ar
darfor viktigt att i planeringsskedet férebygga risken for att bostader i narheten av
skol- och férskolegardar kan stéras av ljud.

Planenhetens kommentar:

1. Noterat.

2. En kompletterande markmiljéteknisk utredning har genomférts och visar att inga
halter av féroreningar som 6verskrider géllande riktvarden har patréffats. Utredningen
beddémer ddrmed att det inte féreligger nagon risk fér den planerade byggnationen
inom omradet.

Planbeskrivningen har uppdaterats med information om att ytterligare provtagning bér
goras efter att befintliga byggnader har rivits. Detaljplanen reglerar att patréffade
féroreningar ska saneras innan startbesked fér bygglov kan ges, detta sédkerstélls
genom att provtagning gérs infor detta skede. Infér sanering bér féroreningen
avgrédnsas med hjélp av ytterligare provtagningar eller i samband med utférandet av
saneringen.

3. Daé férskolans gérd ligger i direkt anslutning till ett ca 5 000 kvm grénomréde som
planléggs som naturmark med kommunalt huvudmannaskap samt att detaljplanen
syftar till att skapa stadsméssiga bostéder med fokus pa effektivt markutnyttiande
bedéms friytan om 25 kvm/barn vara tillrdcklig. Genom planldggning sékerstéller
kommunen att naturomradet behalls och till viss del tillgédngliggérs dven pa lang sikt
vilket ger férskolebarnen goda mdjligheter att nyttja ytan.

4. Detaljplanen ger médjlighet fér goda mikroklimat pa férskolegarden och i samband
med utformning av férskolan studeras specifika atgérder for sol- och
skuggférhallanden. Detaljplanen tillater atgarder for att ddmpa hdgfrekventa ljud som
kan stéra de boende i omradet.
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M12 KLM

1.

Grundkartan verkar inte vara uppdaterad, samfalligheterna Soderby s:21 och
Sdderby s:22 som ar bortreglerade och avregistrerade finns fortfarande med. |
planbeskrivningen namns ocksa dess samfalligheter vid flera tillfallen. Da dessa
samfalligheter ej langre ar gallande bor de tas bort.

For att fa en snabb vag fran planarbetets start fram till fardig byggnation ar det viktigt
att utreda om granser ar osakra inom planomradet. For granser som ar osakra kan
kommunen anstka om fastighetsbestamning och darmed ha méjlighet att fa ett tydligt
och klart underlag innan detaljplanen far laga kraft. Lantmaterimyndigheten anser att
granserna mellan bostadsfastigheterna Kolartorp 6:11 och 6:20 och detaljplanen ar
av samre kvalitet.

| planbeskrivningen finns pa sidan 8 en redovisning av vilka befintliga detaljplaner
som finns inom planomradet. For att underlatta férstaelsen for de som inte ar insatta i
hur systemet med detaljplaner fungerar bor det aven framga vad som sker med
gallande detaljplaner och eventuella fastighetsindelningsbestdmmelser som berérs av
planarbetet. For en befintlig detaljplan dar endast en del av omradet berors av ett
planférslag kan detta till exempel beskrivas genom en text i stil med "Om féreslagen
detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att galla inom
planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfor det nu aktuella
planomradet.”

Det férefaller som att anvandningen S1- férskola kan komma att anses vara
kvartersmark for annat an enskilt bebyggande (allman kvartersmark). Nar det
forekommer allman kvartersmark i en plan bér kommunen i planbeskrivningen
redovisa att det aktuella omradet bedéms vara allman kvartersmark. Under
konsekvenser bor en redovisning goras av att kommunen har ratt, respektive pa
anmodan av fastighetens agare ar skyldig, att [6sa in omradet enligt 6 kap. 13 § PBL
respektive 14 kap. 14 § PBL. Dessutom bor det redovisas hur kommunens ratt /
skyldighet paverkas vid bygglov till forman fér enskild enligt 9 kap. 32 § PBL.

Genom att lagga ut markreservatet for allmannyttiga underjordiska ledningar sa
kallade u-omrade ser kommunen dels till sa att det inte blir planstridigt att [Agga nagra
underjordiska ledningar inom den aktuella kvartersmarken. Dels att lov inte kan ges
lovpliktiga atgarder som hindrar att ledningen utférs. Det bildas daremot ingen
rattighet genom att kommunen lagger ut ett u-omrade i planen. For att sakerstalla att
ledningarna far vara kvar behéver normalt sett ledningsratt eller servitut upplatas.
Detta ar inte beskrivet i genomférandeavsnittet av planbeskrivningen.

Planenhetens kommentar:

1.

Grundkartan var aktuell i samband med att detaljplanen stélldes ut fér samrad déa
fastighetsregleringen som avsag att bortreglera nd&mnda samfélligheter inte hade
vunnit laga kraft. Grundkartan och planbeskrivningen har infér granskningen
uppdaterats med de nya fastigheterna.

En fastighetsbestémning & genomférd avseende grénser som paverkas av
detaljplanens regleringar. Da fastighetsgrdnser mellan Kolartorp 6:11 och 6:20 inte
omfattas av planldggning bedémer planenheten inte att en fastighetsbestdmning
kan motiveras.

Planbeskrivningen fértydligas med en text om att den del av den befintliga
detaljplanen som ingar i aktuellt planomrade kommer att erséttas av den nya
detaljplanens reglering.

Planbeskrivningen &r kompletterad med information om allmén kvartersmark samt
kommunens rétt och skyldighet att I6sa in byggnaden.

Genomfdrandeavsnittet fortydligas med information om att u-omrade behéver
upplatas med ledningsrétt eller servitut.

M13 Trafikverket
Nynasbanan ingar i Trafikverkets riksintressen for kommunikationer. De riksintresseansprak
som en myndighet gor ska skyddas mot atgarder som kan patagligt forsvara tillkomsten eller
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utnyttjandet av anlaggningen. For Trafikverkets del ar det saledes funktionen hos
transportsystemet som ska sakerstallas. Trafikverket vill framfora att det &r angelaget att
kommunen sakerstaller att Trafikverkets jarnvagsunderhall inte férsvaras under byggskedet
eller i den fardiga situationen. Hansyn ska tas till tillfartsvagar som finns till
jarnvagsanlaggningen, dessa far inte blockeras.

Buller
- Bullerutredningen behdver kompletteras utifran Trafikverkets basprognos for 2045,
med rekommendationen att utifran osakerheter kring trafikering av godstag till Norviks
hamn i stallet anvanda 12 godstag.
- Skyddsatgarder som kravs for att klara riktvarden som till exempel planlésning,
bullerskydd och bebyggelseordning ska regleras i plankartan.

Vibrationer
- Vibrationsutredningen visar enbart predikterade nivaer i markplan och det féreligger
aven viss osakerhet i matdata. Vibrationsutredningen ska kompletteras for att pavisa
att planbestammelsen m3 kan uppfyllas.
- Planbestammelsen m3 ska inféras fér samtliga bostader i plankartan, inte bara de
narmast Nynasbanan.

Allman plats
- Trafikverket anser att det ska tydliggoras hur gata respektive gang- och cykelbana

narmast Nynasbanan ska férdelas inom allman platsmark.

Skyddsavstand till Nyndsbanan
- Trafikverket anser att avstand mellan GATA och Nynasbanan behdver justeras. Det
minsta avstandet behover vara 10 meter mellan vagkant och sparmitt.
- For kantstensparkering ska denna halla ett skyddsavstand om minst 15 meter till
sparmitt.

Dagvatten
- Dagvattenutredningen behdver kompletteras for att redovisa paverkan pa

Trafikverkets trumma under jarnvagen ar forsumbar vid ett 50- eller 100-arsfléde.

- Trafikverket anser att rekommenderade atgarder for fordréjning av dagvatten och
skyfall ska aterspeglas och regleras i plankartan da ingen 6kad vattenavrinning far
ske direkt mot jarnvagsanlaggningen eller tillhdrande diken eller trummor.

Geoteknik och grundvatten
- Kommunen behdver sakerstalla att atgarder sa som nya belastningar eller schakt inte
innebar nagra geotekniska risker som paverkar Trafikverkets anlaggning under
byggnation eller slutlage. Kommunen behdver infér granskningen utreda och
tydliggora att schakt under grundvattenniva inte paverkar Nynasbanan.

Bevakningsavtal
- Da detaljplanen medfor atgarder intill statlig anlaggning och det finns risker med
genomférandet forordar Trafikverket att kommunen initierar att ett bevakningsavtal
upprattas och tecknas innan detaljplanens antagande.

Radgivande synpunkter fran Trafikverket

- Rekommendation om att anvanda det nya Nord2000 som berakningsverktyg vid
berakning av buller fran vag- och spartrafik.

- D& detaljplaneomradet ar lokaliserat i den regionala stadskarnan med god tiligang till
kollektivtrafik samt gang- och cykelvagar skulle ett lagre parkeringstal for bil
(framforallt for flerfamiljshus och radhus) i kombination med mobilitetsatgarder skapa
battre forutsattningar for lagre trafikalstring och mindre ytkravande parkeringsgarage.
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- Trafikverket uppmuntrar kommunen att skapa férutsattningar fér en forbattrad
cykeltrafikantmiljo i relationen Vega-Handen samt utifran de behov av atgarder som
namns kommunens cykelplan.

- Da deti omradet har identifierats naturvarden och fynd av rédlistade arter sa bor trad
i sa stor omfattning som mojligt sparas.

Planenhetens kommentar:

Buller

Bullerutredningen uppdateras efter Trafikverkets basprognos fér ar 2045 rekommendationen
om 12 godstag. | plankartan inférs bestdmmelser kring bullerskyddens minsta héjd och
bredd.

Vibrationer

Vibrationsutredningen har uppdaterats och visar att bestdmmelsen ms kan uppnas under
férutséttningen att veka trébjélklag inte anvénds. Plankartan kompletteras med
bestdmmelsen fér samtliga ytor som tillater bostadsdndamal.

Allmé&n plats
I granskningsférslaget behalls utbredningen av GATA ldngs med jdrnvdgen, och plankartan

kompletteras med en sektion som redovisar GC-banans och kérbanans disposition i
férhallande till jarnvagen. Ndrmast sparen laggs en smal remsa NATUR fér att sékerstélla att
gata och GC inte anldggs ndrmare &n 10 meter. Planbeskrivningen kompletteras med ett
fortydligande kring sektionens olika funktioner samt hur ytan mellan gang- och cykelbana och
Nynésbanan &r tankt att anldggas.

Skyddsavstand till Nyndsbanan

Anvéndningsgrdnsen for GATA justeras sa att ett tillrdckligt avstand pa 10 meter till
Nyné&sbanan halls. Yta mellan GATA och spar planldggs i granskningsversionen som
NATUR.

Den kanstensparkering inom kvartersmark som planeras utmed Spéargatan ligger vaster om
planlagd GATA och dédrmed ldngre &n 15 meter fran sparmitt.

Dagvatten
Dagvattenutredningen kompletteras avseende paverkan pé Trafikverkets trumma.

Kompletterande utredning konstaterar att féreslagna skyfallsatgarder i
projekteringsunderlaget innebér férdréjningszoner i planteringar, lokala lagpunkter samt
avskérande diken med en total férdréjningskapacitet pa 650 m3 inom planomradet. Det
uppskattas vara mer &n tillrdckligt for att kompensera fér volymen i de lagpunkter som finns
inom planomradet idag samt den 6kade avrinningen pa grund av 6kad hardgéringsgrad. Om
presenterade skyfallsatgérder implementeras, bedéms flédet mot Trafikverkets anldggning
inte 6ka till féljd av den planerade exploateringen. Detaljplanen sékerstéller att det finns
tillrdckliga ytor och férutséttningar for de utredda atgarderna i projekteringen att genomféras.
Plankartan har kompletterats med tydligare illustrationer av lagpunkter/ytor avsedda for
skyfall och en bestémmelse om markens anordnande som reglerar att kvartersmarken ska
héjdséttas sa att avrinning vid skyfall leds till utpekad lagpunkt samt till GATA utmed
jarnvéagen. Darutbver har en remsa ldngs Trafikverkets anldggning planlagts som NATUR,
dér diken kan anldggas.

Geoteknik och grundvatten
Den geotekniska utredningen kompletteras med fortydliganden om att detaljplanens
genomférande inte kommer att paverka Nyndsbanan negativt.

Bevakningsavtal
Kommunen och Trafikverket uppréttar bevakningsavtal pa initiativ av kommunen.
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Radgivande synpunkter fran Trafikverket
- Den uppdaterade bullerutredningen utgar fran Nord2000.
- | granskningsférslaget bedéms en reduktion om 10 % av parkeringsbehovet vara
mojligt om exploatéren redovisar Idmpliga mobilitetsatgérder.
- Noterat.
- Noterat.

M14 Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedémer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att kommunen
behdver bearbeta planforslaget gallande miljokvalitetsnormer for vatten, strandskydd, halsa
och sakerhet kopplat till buller, férorenade omraden, risken fér 6versvamning samt
geotekniska risker kopplade till jarnvagen.

Lansstyrelsen lamnar aven radgivande synpunkter kopplade till buller,

skotsel av naturmiljoer, social hallbarhet, barnperspektivet, gestaltad livsmiljo, vattenskydd
och transporter med farligt gods. Vidare ldmnar de synpunkter som ar av betydelse for
planens genomférbarhet nar det galler formalia for strandskydd samt artskydd.

Miljdkvalitetsnormer fér grundvatten

Planomradet ligger ovanpa grundvattenférekomsten Handen, som ar en vattenforekomst
med god kemisk och kvantitativ status. Handen har en utpekat risk for férsamring av
kvalitetsfaktorerna Trikloreten och Tetrakloreten som idag ar klassade till god status, men
med I|ag tillférlitlighet. Det finns en utpekat paverkanskalla i narheten av planomradet i Objekt
125697, en kemtvatt vid Dammvagen/Tallbacksvagen som delvis har sanerats. Eftersom
fororeningar i porluft patraffats inom planomradet, att marken har héga
infiltrationsegenskaper och att planomradet ligger ovanpa grundvattenférekomsten finns det
en risk att detaljplanens genomférande paverkar mojligheten att folja miljokvalitetsnormerna
for vatten for grundvattenférekomsten Handen. Till nasta skede behdver kommunen visa hur
dessa risker omhandertas i detaljplanen, se vidare under rubriken Férorenade omraden.

Strandskydd
Lansstyrelsen delar beddmningen att kommunen kan upphava strandskydd inom GATA och

mindre del for bostadsandamal och lata strandskydd fortsatta galla inom NATUR. Dock
behdver kommunen sakerstalla detta med en planbestammelse pa plankartan som visar
inom vilka omraden strandskydd upphavs.

Halsa och sdkerhet - Buller

Omradet ar bullerutsatt framférallt fran Nynasbanan. Maximala ljudnivaer fran
pendeltagstrafiken uppgar till 80-85 dBA vid bullerutsatt fasad for bostaderna langs med
Nynasbanan. P4 ljuddampad sida klarar inte planférslaget riktvardet pa 70 dBA enligt
forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, vid fasad pa enstaka stallen.
Lansstyrelsen bedémer detta som acceptabelt sett till planférslaget som helhet, da det ror sig
om fa platser och dverskridandet inte ar sa stort.

Utover pendeltag trafikerar aven godstdg Nynasbanan som orsakar de hogsta ljudnivaerna i
planomradet. | den aktuella planen anger kommunen att det gar fyra eller farre godstag per
natt och darfér redovisas inte dessa ljudnivaer. Utgangspunkten enligt 4 § punkt 2 i
forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande ar att minst halften av
bostadsrummen ska vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids
mellan kl 22-06 vid fasaden. Lansstyrelsen anser att ljudnivaer ska redovisas vid fasad for
ljuddampad sida atminstone da antalet godstag ar fem eller fler pa natten (kl 22-06). | denna
detaljplan har pendeltagets maximala ljudnivaer blivit styrande for nédvandiga anpassningar.
| andra detaljplaner Idangs med Nynasbanan har kommuner dock kommit fram till andra siffror
angaende antal godstag per natt, exempelvis 4,9 och 4,6 godstag per natt. Trafikverket
menar aven i sitt samradsyttrande for aktuell detaljplan att upprakning av godstagen ar for
lagt vilket ocksa talar for att godstag pa natten kan 6ka. | bullerutredningen (WSP 2024-11-
22) gors en grov uppskattning i texten om att maximala nivaer vid bullerutsatt fasad skulle bli
upp mot 80-85 dBA om godstagen skulle vara den trafiken som kommunen ska anpassa

9(21)




planen utefter. Eftersom det saknas en redovisning av ljudnivaer vid fasad pa ljuddampad
sida for godstag tillsammans med pendeltag gar det inte att bedoma vilka konsekvenser det
tilsammans far for planen. Vi ser darfor att kommunen ytterligare behdver motivera antalet
godstag som gor att pendeltagstrafiken blir styrande. Antalet i den aktuella detaljplanen ar
bade lagre an basprognosen for 2045, Trafikverkets rekommendation samt jamfort med
andra pagaende detaljplaner. Vidare rekommenderar vi att kommunen anpassar detaljplanen
efter den totala bullersituationen med berakningar av bade pendeltagstrafiken och
godstagen.

Otydligheter i underlag fé6r maximal ljudniva

Kommunens redovisning av maximala bullernivaer skiljer sig fran bullerutredningens
bullerkartor. | planbeskrivningen redovisar kommunen pa vissa delar av fasad mellan 80—90
dBA maximal ljudniva. Bullerutredningen visar dock lagre maximala ljudnivaer fér Hus 5 och
6. Kommunen behdover fortydliga vilket scenario som galler och beskriva varfér bullerkartorna
skiljer sig at.

Reglering av bullerskydd

Kommunen uppger att lamellhusen langs med jarnvagen ska utformas for att skapa ett
bullerskydd mot jarnvagen for resten av planomradet. Lansstyrelsen anser att kommunen
behover sakerstalla att hojderna pa lamellhusen blir tillrackliga for att utgora ett bullerskydd,
genom att reglera lagsta hojd for dem i plankartan. Vidare behéver kommunen reglera att
byggnader narmast vagen samt bullerskydd byggs innan 6vrig bostadsbebyggelse da dessa
syftar till att fa en bullerskyddande effekt.

Enligt bullerutredningen (WSP 2024-11-22) behdvs minst 4 meter hdga bullerskarmar for att
kunna anordna uteplatser som klarar riktvardena. En ytterligare férutsattning for att klara
riktvardena ar att tvd komplementbyggnader uppfors och fungerar som bullerskydd.
Planbestdmmelse m2 reglerar bullerskydd for uteplatser och anger: bebyggelse samt
eventuella bullerskydd ska placeras och utformas sa att uteplatser med hégst 50 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva kan anordnas i anslutning till bostader.
Lansstyrelsen anser att kommunen behdver reglera bullerskarmar och
komplementbyggnader eftersom de ar en forutsattning for att kunna anordna uteplatser som
klarar riktvardet. Kommunen behdver ocksa reglera hojd och langd fér samtliga
bullerskarmar for att sdkerstalla att de utgor ett tillrackligt bullerskydd. Samma bullerskarmar
ar aven en forutsattning for att klara riktvardet pa 50 dBA ekvivalent ljudniva fér minst halften
av skolgarden enligt Naturvardsverkets vagledning Riktvarden for buller fran vag- och
spartrafik (Rev 2017, rapport ANR NV-08465-15). Reglering av bullerskarmarna i plankartan
ar darmed viktigt aven ur detta perspektiv. Vi ser aven att kommunen behdver inféra
villkorsbestammelser som sakerstaller att bullerskarmarna ar pa plats innan skolbyggnaden
uppfors.

Halsa och sakerhet - Férorenade omraden

Kommunen har undersokt marken inom planomradet. | nara anslutning till planomradet vill vi
informera om att det har funnits och finns objekt som kan paverka féroreningssituationen
inom planomradet. Bland annat har det funnits flera kemtvattar. For kemtvatten pa
fastigheten Kolartorp 1:65, finns undersékningar i EBH-stddet som visar pa klorerade
I6sningsmedel i grundvattnet. | EBH-stodet finns det aven ett objekt namnt Garage i gamla
lokstallet, Handen (Objekt 125970) som ligger vid jarnvagen pa andra sidan planomradet.
Den miljétekniska undersdkningen (Geoveta, 2019-10-01) visar ocksa att
triklormetanféroreningar som ocksa ar ett klorerat amne, patraffats i porgas i en punkt nara
fastigheten Kolartorp 1:65. Eftersom det finns flera objekt samt klorerande féroreningar
utanfér planomradet anser vi att kommunen behdver visa och sakerstalla att féroreningar inte
sprids pa ett sadant satt att det paverkar manniskors halsa negativt.

Utifrdn genomférda provtagningar kan kommunen behéva bedéma risker, atgardsmal och
efterbehandlingsatgard. | planbeskrivningen behéver kommunens staliningstaganden och
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beddmningar tydligt framga. Pa nuvarande underlag bedémer vi att kommunen inte har visat
att markanvandningen blir [Bmplig med hansyn till manniskors halsa.

Halsa och s&kerhet - Oversvamningsrisk

Enligt Lansstyrelsens skyfallskartering ar tillfartsvagarna till planomradet 6versvammade vid
ett 100-arsregn med klimatfaktor. | planhandlingarna behéver kommunen visa att det gar att
komma fram till planomradet vid ett 100-arsegn med klimatfaktor. Vi rekommenderar att
kommunen har en dialog med den kommunala raddningstjansten om det finns oséakerheter
kring vad utryckningsfordon klarar av for vattendjup.

Dagvattenutredningen (WSP, 2024-11-19) féreslar fordréjningsytor, dike och hdjdsattning for
att hantera ett 100-arsregn med klimatfaktor. Kommunen behdéver visa att dessa forslag
fungerar for att fordroja ett 100-arsregn med klimatfaktor utifran planerad markanvandning.
Kommunen behdver aven sakerstalla att atgarderna har utrymme i plankartan och om maijligt
reglera dem med planbestammelser.

Halsa och sakerhet - Geotekniska risker

Eftersom planomradet angransar till Nyndsbanan behdver kommunen visa att planférslaget
inte paverkar jarnvagens stabilitet negativt. | beddmningen behdver ni dven beakta
eventuella atgarder for dversvamning som kan paverka stabiliteten samt ett framtida klimat.

Rad om tillampning av 2 kap PBL (Lst)

1. Kommunen skulle kunna redogéra tydligare for att detaljplanen inte gar emot nagon
atgard i det lokala atgardsprogrammet for recipienten Drevviken

2. Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen belyser det framtida reservvattenbehovet
for dricksvattenproduktion

3. For att skydda den vardefulla insektsfaunan i planomradets nordligaste del upplyses
kommunen om att aspklon som vaxer dar kan behdva utrotas

4. Det vore vardefullt om kommunen kan dvervaga att anstka om ett nytt
vattenskyddsomrade for den grundvattentakt som finns inom fastigheten Kolartorp
5:1.

5. Det ar positivt att kommunen méjliggor for variation av forskolegarden och lyfter
betydelsen av variationen. Lansstyrelsen rekommenderar att kommunen ser dver
mojligheten att oka friytan.

6. Lansstyrelsen rekommenderar att kommunen hanterar riskfragan kopplat till
transporter med farligt gods pa Nynasbanan utifran gasmolnsexplosion.

Ovriga synpunkter av betydelse fér planens genomférbarhet
1. For att tydliggéra var strandskyddet ar upphavt bor kommunen komplettera
plankartan med en administrativ bestammelse for de omraden dar strandskyddet
upphavs. Nuvarande redovisning bedéms inte uppfylla krav pa tydlighet.
2. Kommunen bdr komplettera planférslaget med en motivering till varfér inventeringar
av skyddade arter inom grupperna fladdermdss, faglar och groddjur inte har
genomforts.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att genomférandet av detaljplanen inte kan
forvantas medféra betydande miljopaverkan.

Planenhetens kommentar:

Mili6kvalitetsnormer fér grundvatten

Kompletterande markmiljéteknisk utredning konstaterar att inget vatten patraffades i det
installerade grundvattenréret och dérfér bedéms &ven att risken for spridning av eventuella
féroreningar via grundvattenfléden nedstréms provtagningspunkten vara férsumbar.

Strandskydd
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Plankartan uppdateras och strandskyddet regleras i granskningsférslaget med
egenskapsbestdmmelserna a; resp a; som tydliggor att strandskyddet avses upphévas inom
ytor planlagda som GATA och bostadsdndamal.

Halsa och sdkerhet - Buller
Infér detaljplanens granskning har bebyggelseférslaget ritats om sa att bullerriktvérden
utifrén ny basprognos samt Nord2000 uppnas.

Otydligheter i underlag f6r maximal ljudniva
Planbeskrivningen uppdateras med korrekt underlag.

Regqlering av bullerskdrmar

Bullerskdrmarnas minsta bredd och héjd regleras i granskningsversionen av plankartan.
Kvarterens utbyggnadsordning kommer inte att regleras pa plankartan dé det paverkar
projektets ekonomiska och tekniska genomférbarhet i alldeles fér stor omfattning.
Exploatéren kommer i samband med start- och slutbesked att behdva redovisa att géllande
bullerriktvarden kan uppnas. Det bedéms vidare som liten sannolikhet att exploatéren véljer
att bygga lagre byggnader &n vad férslaget innebér, och likt utbyggnadsordningen sa ska
detta sékerstéllas i samband med start- och slutbesked. Byggnadernas lagsta h6jd kommer
déarfér inte att regleras. Om lagre byggnader mot férmodan skulle énskas uppféras sa
behéver bullerskydd inom kvartersmark i sa fall anordnas sa att riktvdrden kan nas.
Detaljplanen mdjliggor for detta inom angivna byggrétter.

Hélsa och sékerhet - Férorenade omraden

En kompletterande miljbteknisk utredning har genomférts som visar att inga halter av
klorerade I6sningsmedel som &verskrider géllande riktvarden har patréffats. Utredningen
bedbémer dédrmed att det inte féreligger nagon risk fér den planerade byggnationen inom
omradet. D& inget vatten patréffades i det installerade grundvattenréret bedéms &ven risken
fér spridning av eventuella féroreningar via grundvattenfloden nedstréms
provtagningspunkten som férsumbar. Utredningen konstaterar vidare att ndgon ytterligare
riskbedémning avseende klorerade I6sningsmedel inte bedéms vara nddvéndig utifran denna
undersbkning.

Hélsa och sékerhet - Oversvdmningsrisk

Standardutryckningsfordon (tung lastbil) bér undvika vatten éver cirka 300—600 mm, och
strémmande vatten &r alltid en stérre risk dn djupet i sig. Sédertérns brandférsvarsférbund
remitteras under planprocessen och ges mdjlighet att lGmna synpunkter avseende
framkomlighet fér réddningsfordon.

Léngs den sddra, bredare delen av Tallbacksvégen planeras ett infiltrationsdike, vilket ryms
inom den yta som planlédggs som gata. Den projektering som ligger till grund fér detaljplanen
beaktar fragor om dagvatten och skyfall, och férdréjningsytor reserveras pa kvartersmark.
Vatten fran Kolartorpsvédgen och norra Tallbacksvégen, fram till kréken vid naturomradet,
fangas upp ldngs kantsten med brunnar och leds vidare till nya dagvattenledningar. Den
forsta delen av sbdra Tallbacksvdgen behalls i befintligt skick, medan évriga delar leds till ett
tédckt krossdike med drénering. | lagpunkter installeras kupolbrunnar med anslutning till
dagvattenledning. P& den férsta delen skapas tre nya lagpunkter med avvattning till
dagvattenbrunnar. Om dagvattensystemet blir verbelastat och gatan éversvdmmas brdddas
vattnet mot sparet, med en hégsta vattenyta upp till +34,63 meter, vilket innebér att
vattenytan vid stérsta dversvdmning star 24 cm éver markniva. | évrigt fangas vattnet upp
ldngs kantstenen med brunnar placerade pa intervall om cirka 50 meter.

Hélsa och sékerhet - Geotekniska risker

Den geotekniska utredningen har fortydligats och redovisar att stabilitetsférhéllandena inom
planomradet, inklusive i sektioner mot Nynésbanan, ér tillfredsstéllande med godtagbar
marginal. Utférda stabilitetsberdkningar visar att erforderlig sédkerhetsfaktor uppnas bade fér
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befintliga férhallanden, under genomférandeskedet samt i slutskedet. Omradet utgdrs
huvudsakligen av fast lagrad friktionsjord, vilket innebé&r att férutséttningar for skred &r
begrédnsade. Hojdséttningen av omradet styrs delvis av detaljplanen med hénsyn till risken
fér dversvdmning vid skyfall. Ett férdndrat klimat kan medféra 6kade nederbérdsméngder
och utredningen rekommenderar erosionsskydd vid brantare slédnter. Sammantaget visar
utredningen att stabilitetsférhallandena éar tillfredsstéllande och att relevanta aspekter
kopplade till 6versvdmning och framtida klimat beaktas planeringsunderlaget.

Rad om tilldmpning av 2 kap PBL (Lst)

1.

Kommunen bedémer att detaljplanen inte motverkar genomférandet av atgérder i det
lokala atgéardsprogrammet fér recipienten Drevviken. Inom planomradet planeras
dagvatten att omhéndertas genom lokalt omhéndertagande (LOD), dé&r férutséttningarna
for infiltration bedéms som goda. Héjdséttning och utformning av omradet har dven
anpassats med héansyn till skyfall och éversvdmningsrisker. Sammantaget innebér detta
att planférslaget inte bedéms férsdmra mdojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for
Drevviken eller motverka féreslagna atgéarder i atgérdsprogrammet.

Noteras.
Noteras.
Noteras.

Kommunen har sett 6ver mdjligheten att utbka friytan for férskolan. Mot bakgrund av
planomradets férutséttningar bedéms den féreslagna friytan vara tillrdcklig for
verksamhetens behov. Férskolans gérd ligger i direkt anslutning till ett omrade som
planldggs som naturmark med kommunalt huvudmannaskap, vilket ger goda mdéjligheter
till variation och kompletterande vistelseytor. Kommunen sékerstéller att naturomradet
bevaras och till viss del tillgéngliggérs, vilket innebér att férskolebarnen ges tillgang till
ytterligare ytor for lek och pedagogisk verksamhet. Férskolans utemiljé bedéms uppfylla
behovet av savél tillrdcklig friyta som variation.

Kommunen har beaktat Lansstyrelsens synpunkt avseende gasmolnsexplosioner
kopplade till transporter av farligt gods pa Nyndsbanan. Som underlag finns en
riskutredning framtagen fér ett nérliggande planomréade (Handenterminalen), belaget
nagra hundra meter fran aktuellt omrade och med motsvarande nérhet till jarnvégen. |
denna utredning analyseras scenarier med gasmolnsexplosion till féljd av utsldpp av
brédnnbara gaser. Utredningen visar att konsekvensavstanden vid gasmolnsexplosioner i
typfallet &r begrénsade till storleksordningen tiotals till upp till cirka 200 meter, beroende
pa utsldppets omfattning och rédande vaderférhallanden. Vidare framgar att paverkan &ar
riktad i vindriktningen och att byggnader utgér en betydande skyddsfaktor.
Riskreducerande atgérder kan dérmed i stor utstrdckning hanteras genom bebyggelsens
utformning, exempelvis genom placering av friskluftsintag och méjligheter till utrymning i
skyddad riktning.

Mot bakgrund av att det aktuella planomradet har likartade férutséttningar avseende
avstand till Nyndsbanan och omgivande markanvédndning bedémer kommunen att de
slutsatser och rekommendationer som framgar av den tidigare riskutredningen &r
tilldmpliga &ven hdr. Kommunen gér ddrmed bedémningen att risknivan kopplad till
gasmolnsexplosion ar hanterbar inom ramen for detaljplanen.

Ovriga synpunkter av betydelse fér planens genomférbarhet

1. Plankartan uppdateras och strandskyddet regleras i granskningsférslaget med
egenskapsbestémmelserna a; respektive a; som tydliggér att strandskyddet avses
upphévas inom ytor planlagda som GATA och bostadsdndamal.
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2.

Infér granskning har inventeringar av faglar och fladderméss genomférts. Resultatet
indikerar att planomradet har begrdnsad betydelse som livsmiljé fér de patréffade
arterna.

Planomrédet bedéms sakna lampliga livsmiljéer fér groddjur, och inga kénda
populationer eller observationer finns i ndromradet. Inte heller finns nagra fynd
registrerade i Artportalen. Mot denna bakgrund bedéms detaljplanens genomférande
inte medféra ndgon betydande paverkan pa groddjur.

Synpunkter fran privatpersoner

Exploatering och bebyggelseskala

1.

Overgripande oro kring férslaget och utvecklingen av omradet. Manga synpunkter
fran narboende har inkommit som ror planomradets bebyggelseskala och
exploatering, samt att féreslagen bebyggelse battre bér harmoniera med
kringliggande villabebyggelse. Man lyfter att riktlinjerna i kommunens
stadsutvecklingsplan vilka lyder "stadskvarter med medelhdg tathet och en generell
stadsskala pa upp till fyra vaningar” ska efterféljas. Man menar att omradet inte kan
likstallas med den utveckling som sker kring Vega pendeltagsstation utan maste
anpassas till planomradets kringliggande bebyggelse. Aven insyn fran planerad
bebyggelse lyfts som ett motiv.

Omradets geografiska placering medfér ocksa att det ar drygt 1,8 km, gangvag, till
den service som finns idag runt pendeltagsstationen och nastan lika langt till
centrala Handen nagot som gor att omradet inte kan anses vara en del av den
tankta blandstaden Vega.

Vidare menar man att omradet riskerar att bli ett isolerat omrade som genom
Overexploatering och daligt lage nara jarnvagen far ett samre rykte och darmed
riskerar att bidra till segregation och i férlangningen bli ett problemomrade fér
kommunen och omkringliggande bebyggelse.

Planenhetens kommentar:

Infér detaljplanens granskning har kommunen antagit en ny éversiktsplan déar
ytterligare fokus ligger pa att utveckla den regionala stadskédrnan med
stadsbebyggelse. Planomradet ingar i den regionala stadskdrnan och utgér en viktig
del i ambitionen att sammankoppla Handen med Vega. | den nya éversiktsplanen
tydliggors att tillkommande bebyggelseskala tillats franga omgivande
bebyggelseskala. Detaljplanens skala och typologi bedéms fblja den nya
oversiktsplanens inriktning.

Planomréadets skala och exploatering har i det inledande skedet utgatt fran
kommunens stadsutvecklingsplan. Enligt stadsutvecklingsplanen ska omréadet till
stérsta del ha “stadskvarter med medelhég tathet och en generell stadsskala pa upp
till 4 vaningar”. Den sédra delen av planomradet ar utpekad som villakvarter med
villor, radhus och stadsvillor i en stadsskala pa upp till 3 vaningar”. Aven om den
tataste stadsbebyggelsen enligt stadsutvecklingsplanen ligger 6ster om jarnvdgen
omfattar stadsbebyggelsen dven den véstra delen. | samband med att den nya
oversiktsplanen antagits har stadsutvecklingsplanen upphévts. Detaljplanen har stéd
fér bebyggelseskalan i éversiktsplanen.

Bebyggelsen i planférslaget har anpassats efter platsens férutséttningar, med hégre
byggnader ndrmast jarnvdgen och radhus som gradvis minskas i skala mot befintliga
villor. | snitt haller planomradet en skala pa cirka fyra vaningar, &ven om flera hégre
byggnader finns inom planomréadet. Inom projektet gérs bedémningen att platsens
férutséttningar med jérnvdgen som bullerkélla innebér att bebyggelsen ndrmast
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sparen behéver ha en hogre skala for att ge bade tillkommande och befintlig
bebyggelse tystare miljéer. For att méta befintlig villabebyggelse utmed
Tallbacksvéagen pa ett stadsméssigt sétt sa placeras radhus med tva vaningar samt
en indragen tredje vaning.

Fér att ytterligare anpassa bebyggelsen till omkringliggande villaomraden och minska
risken for insyn har bebyggelseskalan justerats i planférslaget infér granskning. Fyra
radhus har ersatt det tidigare fyravaningshuset intill befintlig villabebyggelse i den
sédra delen. Skogshusens nockhéjder har sénkts och ett skogshus har tagits bort,
vilket skapar mer yta for vistelse. Den sammanlagda exploateringsgraden &r
densamma som i samradsférslaget, men byggnaderna ndrmast jarnvédgen har fler
vaningar. Bortfallande byggrétter har placerats ndrmast jadrnvégen, dér platsen
beddms tala hégre bebyggelse utan att paverka befintliga villor negativt.
Exploateringsgraden bedéms ligga i linje med kommunens styrdokument och
platsens férutséttningar.

2. Skuggpaverkan pa bebyggelse pa motsatt sida om jarnvagen samt 6kad risk for
fuktskador pa fasader.

Planenhetens kommentar: En sol- och skuggstudie har genomférts pa aktuellt
bebyggelseférslag i enlighet med branschstandard, och paverkan pa
radhusgrupperna pd motsatt sida om sparen redovisas i planbeskrivningen. Enligt
studierna beskuggas inte framférvarande ytor av bebyggelseférslaget och de héga
husen utmed sparen. Darmed bér inte planerad bebyggelse leda till 6kad risk for
fuktskador.

3. Oro kring genomférande och de stérningar som kan uppsta i samband med
byggnationen.

Planenhetens kommentar: Utbyggnaden av ett nytt bostadskvarter innebér alltid
stérningar i form av byggtrafik och anldggningsljud. Kommunens malséttning &r att
sékerstélla ett effektivt genomférande dar samtliga aktérer samverkar och visar
hénsyn till befintlig omgivning. Krav och regler kopplat till arbetsmiljé och paverkan péa
omgivningen ska féljas.

Trafik

1.

Synpunkter pa hur trafikalstringen for ett utbyggt planomrade har berdknats. Uppmatta
trafikmangder fran 2018 har anvants som underlag till trafikutredningen och siffrorna
anses vara ar inaktuella da Vega byggs ut och Hermanstorp/Kolartorp har fortatats.
Onskemal om att trafikutredningen ska redovisa trafik till och fran omradet samt
atgarder for Kolartorpsvagen fram till Kolartorps allé samt i korsningen, strackan
Kolartorps allé fram till Nyndsvagen och anslutning till denna. Utredningen ska aven
visa tankta gang- och cykelvagar pa ovanstaende stracka.

Planenhetens kommentar: Det stdmmer att uppmétta trafikmédngder fran 2018 har utgjort
underlag fér trafikutredningen. Trafikutvecklingstal har dérefter anvénts for att rékna upp
trafikfiéden till dagens. Dessa tal baseras pa Trafikverkets basprognoser (som inkluderar
kommunens exploateringar, t.ex. Vega) och uppdateras regelbundet for att aterspegla
aktuella trender inom person- och godstransporter. Det framtida trafikflodet har rédknats
upp med den sé kallade EVVA-modellens trafikupprékningstal fér att motsvara ett 2040-
scenario enligt trafikutredningen. Kommunen bedémer att antagandena haller en
acceptabel niva for att konsekvenserna av detaljplanen ska kunna redovisas pa ett
representativt satt.

Flera synpunkter har inkommit som berér tillkommande trafiks paverkan pa befintlig
bebyggelse. Sarskilt namns att trafiksituationen ar anstrangd pa flera strackor redan
och det finns oro kring paverkan pa Kolartorpsvagen vid Norlandia-férskolan. Aven att
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framtida boende i planomradet kommer att ta bilen till den planerade forskolan vilket
bidrar till mer biltrafik.

Planenhetens kommentar: Det stdmmer att trafiken kommer att 6ka i samband med
exploateringen. Det &r svart att hélla trafiknivderna oféréndrade nér staden véxer och
utvecklas.

Férskolan uppférs fér att tillgodose tillkommande behov inom planomradet, och
planeringen utgar frén riktlinjer for hallbart resande. Detta é&r tydligt i savél kommunala
styrdokument som i nationella och globala klimatmal.

De synpunkter som framférts avseende den redan anstrdngda trafiksituationen i omradet
ar viktiga och tas med i kommunens I6pande arbete med trafikfragor.

Oro for 6kad hastighet pa Tallbacksvagen nar gatans standard forbattras.

Planenhetens kommentar: Kommunens utgangspunkt ar att trafiksdkerheten och
tryggheten Gkar nér Tallbacksvédgen asfalteras, breddas och att en tydlig gangbana
tillskapas. Planen reglerar inte genomférandet av fartreducerande atgérder, men den
utesluter inte att sédana atgérder kan genomféras vid behov.

Motstand mot rundkdrning i kvarteret pa Tallbacksvagen och i stallet féresprakas en
vandplats utmed spargatan samt att anslutningen till Tallbacksvagen utférs som GC-
vag.

Planenhetens kommentar: Kommunen har tagit synpunkten i beaktande och i
granskningsversionen justerat planférslaget sa att rundkérning frén nya sparvégen till
Tallbacksvégen inte &r mojlig. Sparvégen avslutas i stéllet med en véandzon for bilar.
Tallbacksvégens sédra del kommer &ven att breddas och utbkas med en ny gangbana.
Detta innebdr att merparten av biltrafik kommer att dka via Kolartorpsvégen.
Trafikutredningen har uppdaterats utifran dessa forutséttningar.

Synpunkter fran fastighetsagare kring hur intrang och breddning av den sédra delen av
Tallbacksvagen paverkar befintlig och framtida anvandning av parkering inom fastigheten
Kolartorp 6:14. Aven synpunkter kring hur intrangserséttning ser ut och var ett framtida
garage kan placeras.

Planenhetens kommentar: Férslaget har setts 6ver och intrdnget vid den befintliga
parkeringsytan har minskats. Gatans planerade utbredning &r en avvégning av befintlig
gatas stréckning, lutning och krékning samt allménna och enskilda intressen. Aven den
samhdlleliga nyttan i form av omfattning pa tillkommande bostéder.

Kommunen ersétter berérda fastighetsdgare fér den allmén platsmark som berérs av
inlésen. Erséttning baseras pa den marknadsvardeminskning som uppstar for fastigheten
plus 25 % och fér eventuella andra skador i enlighet med expropriationslagen. Paverkan
pa befintliga anldggningar skulle kunna pédverka bedémningen av erséttningsnivan. Exakt
erséttningsniva och vad som paverkar erséttningsnivan i detta fall bestdms av
auktoriserade vérderare.

Kommunen kommer ansbka om lantméteriférréttning efter detaljplanens laga kraft. |
samband med det inleds dialog och upprétta 6verenskommelser géllande erséttning. Om
ingen éverenskommelse nas tas beslut om erséttning i lantméterifrréttningen.

Avseende fastighetségarens fragor kring byggnation av nytt garage: Eftersom berérd
fastighet inte ingar i det omrade som féljer av planuppdraget, utbver paverkan fran allman
platsmark, sa kommer fortséttningsvis de lagar och regler fér bygglovspliktiga atgérder att
gélla inom icke-detaljplanerat omrade for berérd fastighet. Undantag fran dylika krav kan
inte gbras for en fastighet intill ett planlagt omrade.

16(21)



6. Fraga om nar "byggvagen” mellan Kolartorpsvagen och Vega ar klar?

Planenhetens kommentar: Enligt uppgift fran kommunens stadsbyggnadsférvaltning sa
ska planering fér parken inledas 2026 och byggnation planeras till 2027. Det géller dock
enbart parken. Enligt uppgift sé kan dven GC-bana inga i projektet, men det ar inte
faststéllt.

For att minska bilberoende skulle méjligheten att cykla och ga dkas. Tallbacksvagen ar
huvudsaklig gang- och cykelvag till badstrand, Handen station och Handen centrum.
Onskemal om o6kat fokus pa cykeltrafik.

Planenhetens kommentar: | granskningsférslaget har Tallbacksvédgens sddra del
kompletterats med en gangbana for att 6ka trafiksdkerheten for gdende. D&
Tallbacksvagen har begrédnsningar i bredd sa prioriteras gaende, och cykeltrafik kommer
fortsatt ske i blandtrafik. Ldngs med den nya spargatan utmed jadrnvdgen kommer en
géng- och cykelbana att anordnas och ansluta till Tallbacksvégen i séder. For att
cykelvdgen ska hélla en acceptabel lutning kommer Tallbacksvégen att utgéra cykellank
mellan planomradet och éver sparen och till badstranden.

Kritik mot att det skulle anordnas en GC-koppling mellan norra och sédra badstranden
vid Rudan.

Planenhetens kommentar: Noterat. Strandpromenaden &r utpekad i kommunens
stadsutvecklingsplan. Det har tidigare funnits planer pa att utreda férutséttningarna fér en
strandpromenad 6ver Ovre Rudasjén utmed spéren, men det finns i dagsléaget inget
uppdrag som inrymmer sédana planer.

Parkering

1.

Synpunkter berér underjordisk parkering dar man menar att underjordisk parkering ar
en dyr I6sning men kan vara motiverad och lamplig dar omradets geografiska
placering motiverar en hdg exploateringsgrad och maojliggér en sadan
parkeringslosning. Om den daremot, omvant, anvands som en forutsattning for en
exploatering sa innebar den en fordyring som i sin tur kraver hogre exploateringsgrad
for att exploateringen ska bli ekonomisk genomforbar. Da styr kravet pa
parkeringsldsning mer an omradets geografiska placering och hansynen till den
omkringliggande bebyggelsen.

Planenhetens kommentar: Underjordiska garage ar en kostnadsdrivande 16sning, men
mdjliggér ett effektivt markutnyttiande och stadsméssiga kvarter med mdjlighet till
trivsamma och gréna bostadsmiljéer. Utvecklingen av stadskédrnan bygger pa en
prioritering av gang, cykel och kollektivtrafik.

Fastighetségaren planerar att inféra mobilitetsatgarder som syftar till att minska behovet
av parkeringsplatser for bil och uppmuntra hallbara resval. Exempel pa sadana atgéarder
ar bilpooler, nérliggande och sékra cykelparkeringar samt skap for paketleveranser.

Skyddsrum
Flera yttranden berdr hantering av befintliga skyddsrum samt hur ersattning ar tankt att ske.

Planenhetens kommentar:
Inom planomréadet finns ett skyddsrum (117746-9) som innehaller 50 platser. | samband
med detaljplanens genomférande kommer befintligt skyddsrum att rivas och erséttas med ett
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nytt skyddsrum férlagt i underjordiskt garage. Hantering sker i enlighet med MSB:s krav och
riktlinjer.

Risk farligt gods pa Nynasbanan
Fraga om byggnaderna anpassas till risk med farligt gods (tex explosionsrisk) som
transporteras pa jarnvagen.

Planenhetens kommentar:

En riskanalys avseende farligt gods pa Nyndsbanan har tagits fram som underlag fér
detaljplanen. Riskanalysen pekar pa ett antal atgdrder som bor sékerstéllas i planarbetet.
Dessa dr exempelvis att det ska finnas utrymningsvéagar och friskluftsintag samt att fasad,
konstruktion och fénster ska utféras med material utifran viss brandteknisk standard. |
plankartan har planbestdmmelser inférts for att sdkerstélla dessa atgérder.

Bostadstyper
Fragor om férdelning mellan hyresratter och bostadsratter samt om det ar aktuellt med
sarskilda bostader eller tex flyktingboende inom planomradet.

Planenhetens kommentar:

Detaljplanen styr inte férdelningen mellan hyresrétter och bostadsrétter utan méjliggér bade
radhus och lagenheter i olika storlekar. Det finns enligt kommunens lokalférsériningsenhet
fér nérvarande ingen planering for Idgenheter inom socialndmndens verksamhet, men det
kan bli aktuellt att férhyra enstaka ldagenheter om behov uppstar. Nér det géller
flyktingboende bedéms sannolikheten som lag eftersom det fér ndrvarande inte finns nagot
omfattande infléde av nyanlédnda.

Gardsmiljoer

1. Rosgarden i Tungelsta lyfts som ett gott exempel pa bostadsgardar som upplevs som
attraktiva da de ar genertsa och innehaller odlingsmajligheter och grill- och lekplatser.

Planenhetens kommentar:

Infér granskning kommer ett flerbostadshus ("skogshus”), att tas bort till frman fér mer
vistelseyta mellan husen. Detaljplanen reglerar inte hur gardsmiljéerna anordnas utan
sékerstéller enbart att ytor finns tillgdngliga genom att byggrétter avgransas med
prickmark och/eller korsmark. | projektet tillémpas gronytefaktor (GYF) som &r ett verktyg
for att frdmja gréna bostadsgardar. Fastighetsédgaren har redovisat atgérder som visar pa
att goda gardsmiljéer kan uppnas.

2. Onskemal om att staket uppférs mellan villatomt och ny férskola och radhusomrade.

Planenheten kommentar:

Detaljplanen reglerar det som &ar nédvéndigt for att uppna planens syfte och kommer
dérfér inte att styra uppférandet av staket vid fastighetsgréns. Fastighetsdgarna kan
dédremot pa egen hand sétta upp ett staket i samband med utbyggnaden. Eftersom
fastigheten Kolartorp 6:20 angrénsar till en férskolegard ser kommunen positivt pa en
sédan éatgérd.

Naturvarden )

1. Synpunkter kring inventerade arter och att bade grodor och snokar setts i omradet. Aven
fragor kring om naturmarken som bevaras ar tillrackligt stor for att naturvardena ska
kvarsta.

Planenhetens kommentar:

Inga fynd finns registrerade i Artportalen. Utifran genomférda artinventeringar och
radgivning fran ekolog bedéms planomradet sakna lampliga livsmiljéer fér grod- och
kréldjur, och inga kénda populationer eller observationer finns i ndromrédet. Mot denna
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bakgrund bedéms detaljplanens genomférande inte medféra ndgon betydande paverkan
pé grod- eller kréldjur.

Det omrade som planldggs som NATUR féljer i stort den rekommendation som
naturvérdesinventeringen ger avseende mark som bér skyddas och hur kringliggande
mark kan anvdndas. Exempelvis féreslar naturvérdesinventeringen att de delar av objekt
5 som ligger utanfér strandskyddat omrade kan anvdndas som férskolegard. Omradet
som behévs fér bevarandet av naturvdrde bedéms dérmed vara tillréckligt stort.

2. Gronytefaktor (GYF) borde beaktas i detaljplanen

Planenhetens kommentar: Projektet har tilldmpat GYF och exploatéren har redovisat
utformning av boendemiljéerna ddr kommunens GYF-riktvérde pé 0,6 uppnas med god
marginal. | granskningsversionen har ytan fér bostadsgardar utékats da ett skogshus
tagits bort vilket ger ytterligare férutséttningar fér gréna bostadsgardar.

Buller

1. Synpunkter pa héga bullernivaer fér boende mellan bron vid Kolartorps allé och
tagsparen och avsaknad av bullerplank pa Kolartorpsvagen. Oro for att detaljplanen
medfor okat buller aven i det dvriga befintliga omradet.

Planenhetens kommentar: Den mest patagliga bullerkéllan ar godstrafiken som gar pa
Nynédsbanan och de maxnivaer som denna trafik genererar. Planférslaget &r utformat sé
att den nya bebyggelsen utgdr bullerskdrm mot spéren, vilket dven ger effekt pa befintlig
bebyggelse. | bullerutredningen syns de hur bullret sprids efter planférslaget och i
planbeskrivningen syns utbredningen av dagens bullernivéer.

2. Risk for bullerreflektioner for befintlig bebyggelse pa motsatt sida sparen.

Planenhetens kommentar: Det finns ett befintligt bullerskydd mellan spar och
bebyggelsen som synpunkter avser. Akustiker har konsulterats och den paverkan som
reflektioner fran planerad bebyggelse ger pa befintlig bebyggelse &r ef mérkbar for det
maénskliga érat.

Service

1. Onskemal om att framja mer service i omradet och en lekplats fér barn.

Planenhetens kommentarer: | granskningsférslaget av detaljplanen méjliggérs det for
centruméndamal i den norra byggnaden mot sparen. Dar ges mdjlighet till en afféarslokal.

Inom bostadsgérdarna har exploatéren planerat for lekplats. Detaljplanen reglerar dock
inte att en lekplats ska uppfbras utan enbart att plats och méjlighet finns.

Ovrigt

1. Efterfragan pa information om detaljplanen.

Planenhetens kommentarer: Detaljplanens inledande skede innan den skickas ut pa
samrad har pagatt under lang tid déa platsens férutséttningar grundligt behévt utredas.
Kommunen informerar i enlighet med plan- och bygglagen nér detaljplanen skickas ut pa
samrad och ett samradsmoéte har dven genomférts i kommunhuset under
samradsperioden. Nér detaljplanen stélls ut fér granskning skickas information pa nytt ut
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till berérda som ges maojlighet att ldmna synpunkter pa férslaget. Kommunen har féljt
samtliga lagar for att informera om detaljplanen. Information uppdateras dven I6pande pa
kommunens projekthemsida.

2. Riskutredningen bér beakta buller, halsofarliga @mnen eller miljéutslapp.
Planenhetens kommentarer: Riskutredningen fokuserar pa risker fran jarnvégstrafiken.
Buller och markféroreningar analyseras i separata rapporter och féljer géllande lagar och

riktlinjer.

3. Synpunktslamnare staller sig positiva till forslaget och férandringen i omradet samt att
hansyn tagits till asen.

Planenhetens kommentar: Kommunen tackar for synpunkterna.

SAMMANSTALLNING AV REVIDERINGAR AV PLANFORSLAG

Planbeskrivning

Tillagg om teleanlaggningar i omradet och vad som galler vid eventuell flytt av dessa.
Tillagg med fortydligande om geotekniska forutsattningar och krav pa fortsatt geoteknisk
projektering infér genomférande.

Tillagg om hur riktvarden for stomljud kan uppfyllas.

Fortydligande om buller

Tillagg om marktekniska férutsattningar avseende férekomst av klorerade 16sningsmedel
i jord, grundvatten och porgas.

Tillagg om att befintliga féroreningar behdver avgransas genom ytterligare provtagning
eller i samband med saneringsatgarder.

Tillagg om behov av provtagning vid rivning av befintlig bebyggelse for att fa en
helhetsbild av planomradets markmiljo.

Kantzonen intill asen beaktas i planbeskrivningen.

Borttagande av utklipp fran plankarta

Tilldgg och andringar av nya och reviderade styrdokument

Ovriga redaktionella andringar

Plankarta

Planférslaget har ritats om i norr for att hindra att buller nar gardar och tysta sidor
Planbestammelse om att byggnader ska grundlaggas och utformas sa att riktvarden for
stomljud kan uppnas.

Plankartan har justerats med prickmark och u-omrade for att sakerstalla en 5 meters
buffert mot ledningarnas nuvarande lage.

En remsa naturmark har tillkommit mot jarnvagen.

Ytan vid sandbrynet, mellan naturmark och kvartersmark, har kompletterats med
prickmark.

Ringmark har lagts i den norra delen av planomradet

Bebyggelseforslaget har reviderats: ett av skogshusen har tagits bort, och resterande
byggnader har spridits ut for att ge storre ytor for vistelse. Skogshusens hogsta nockhdjd
har sankts.

Det flerbostadshus som i samradsversionen lag inom fastigheterna Kolartorp 6:21 och
6:22 har ersatts med fyra radhus.

Borttagna byggratter har férdelats pa byggnaderna narmast jarnvagen, da dessa
byggnader beddms som mindre kansliga for bebyggelseskalan.

Ytor ndrmast Nynasvagen som tidigare planlades som GATA har i granskningsférslaget
fatt anvandningen NATUR, eftersom de ligger inom riskavstand for jarnvag och inte ska
anvandas for stadigvarande vistelse.
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Placering av gang- och cykelbana narmast Nynasbanan tydliggérs med en sektion i
plankartan.

Bestammelse om markstabiliserande atgarder har inforts.

Den tidigare spargatans strackning for biltrafik (GATA) har justerats och ansluter inte
langre till Tallbacksvagen, ny vandplan inlagd. Gang- och cykelbanans strackning
kvarstar, dock genom en portik genom bebyggelsen.

Skyddsbestammelser om buller, vibration om stomljud omfattar hela planomradet, inte
bara bebyggelsen narmast sparen.

Nyttjandegrad fér komplementbyggnader inlagda

Bestammelser om bullerskarmar och dess héjd och bredd inlagda

Ovriga redaktionella andringar
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