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SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen ar att bidra till utvecklingen av den regionala stadskirnan i Haninge
genom att moéjliggdra for nya bostider i form av flerbostadshus och radhus i kollektivtrafiknira
lige. Detaljplanen skapar mojligheter for en forbittrad gatustruktur och en ny férskola samt att
naturvirden och rekreation virnas.

Detaljplanen bidrar till att utveckla vistra Handen med en attraktiv och stadsmaissig karaktir
samtidigt som att kopplingen mellan stadsdelarna Handen och Vega stirks. Planomradet ligger
precis intill Nyndsbanan och avsikten ér att utveckla platsen med titare bebyggelse mot jirnviagen
for att skapa en bullerskyddad boendemiljé och att bebyggelsen sedan avtar i skala for att méta
kringliggande villabebyggelse.

Detaljplanen mojligeor £6r cirka 350 bostidder varav 19 radhus samt en férskola med sex
avdelningar.



INLEDNING

BAKGRUND

En ansékan om planbesked inkom 2015-07-15 £6r fastigheten Kolartorp 5:1 fran fastighetsidgaren
Stalands Fastigheter AB. Syftet med ansokan var att uppritta en detaljplan pa ej planlagd mark
och skapa forutsittningar for bostader i form av flerbostadshus och radhus alternativt parhus i
varierande skala. Kommunstyrelsen tog beslut om positivt planbesked 2015-10-26 § 270.
Kommunstyrelsen gav 2016-04-04 § 115 stadsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att arbeta fram en
detaljplan f6r Kolartorp 5:1.

Under 2022 utékades planomradet till att dven inkludera fastigheterna Kolartorp 6:5, 6:21 och
0:22 samt del av S6derbymalm 3:466. I planomradet ingar dven den del av Tallbacksvigen som
omger dessa fastigheter.

Ett plankostnadsavtal har upprattats mellan kommunen och fastighetsigaren for att reglera hur
kostnader f6r framtagande av detaljplanen ska fordelas.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att bidra till utvecklingen av Haninges regionala stadskiarna genom att
mojliggora for nya bostider i form av flerbostadshus och radhus i kollektivtrafiknara lage.
Detaljplanen skapar ocksa mojligheter for en forbittrad gatustruktur och att en ny forskola
uppfors samt att naturvirden och rekreation virnas.

Detaljplanen bidrar till att utveckla vistra Handen med en attraktiv och stadsmaissig karaktir
samtidigt som att kopplingen mellan stadsdelarna Handen och Vega stirks.

Planomradet ligger precis intill Nynidsbanan och avsikten ar att utveckla platsen med titare
bebyggelse mot jirnvigen for att skapa en bullerskyddad boendemiljé och att bebyggelsen sedan
avtar i skala for att mota kringliggande villabebyggelse.

LAGE OCH AREAL

Planomradet ligger i Kolartorp mellan Haninge kommuns centrala delar i Handen och den nya
stadsdelen Vega. Nynisbanan gar precis Oster om planomradet. Planomradet ar cirka 4,3 hektar
stort.



Figur 1 Karthild dver Handen och V'ega med ungefirligt planomride markerat med ritt.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet bestar av fastigheten Kolartorp 5:1 som dgs av exploatéren Kolartorp Strand AB
(fore detta Stalands Fastigheter AB), samt tva villafastigheter, Kolartorp 6:21 och 6:22, som har
forvirvats av exploatoren. I planomradet ingar dven fastigheten Kolartorp 6:5 som édgs av
Haninge kommun och som har direktanvisats till exploatéren. Delar av de kommunigda
fastigheterna Kolartorp 1:185 och 1:4 ingar i planomradet dd de omfattar kringliggande gatunit.



Figur 2 Karta som visar fastighetsindelningen i omradet. Planomradet dr markerat med rod linje och gulmarkerade fastigheter igs av kommunen.

PLANPROCESSEN

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som reglerar markanvindningen i ett omrade.
Dokumentet reglerar bide rittigheter och skyldigheter, till exempel markytans utformning,
fastighetsindelning och byggrittens storlek. Detaljplaneringen regleras av Plan- och bygglagens
(PBLs) fjirde och femte kapitel, och ska enligt denna lag folja en viss handliggningsordning.

Detaljplanen handliggs enligt Plan- och bygglagen 2010:900 (i dess lydelse efter 1 januari 2015)
med standardférfarande.

Pilen nedan visar planprocessens olika skeden och nu ir detaljplanen i samradsskedet. For mer
information om planprocessen se kommunens hemsida haninge.se.

A
Samrad Granskning Antagande Laga kraft Genomférande




TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

Kommunens oversiktsplan ticker hela kommunen och ger generella riktlinjer f6r hur den
bebyggda och obebyggda miljén ska utvecklas. I samband med planarbetet har kommunen tagit
fram en ny Oversiktsplan, Haninge 2050 — med utblick mot 2070 (antagen 2026). I den nya
oversiktsplanen ligger fokus pa att forstirka stadskdrnan som den frimsta platsen for tillvaxt.

Figur 3 Markanvindningskarta frin kommunens nya iversikisplan med det ungefirliga planomridet markerat med rid ring. Roda filt innebar “tat
blandad stadsbebyggelse” (Haninge kommnn, 2026).

Planomradet ér i likhet med stadskédrnan utpekat som ”tit blandad stadsbebyggelse”, vilket
innebir omrade med blandad stadsbebyggelse med hog koncentration av bostader,
samhillsservice, kommersiell service eller annan verksamhet som dr férenlig med bostider dir
utvecklingen sker genom fértitning eller omvandling. Den sammanhallna, hégre och titare
strukturen motiveras av omradenas centrala lige med god tillgang till kollektivtrafik och service,
vilket bidrar till en god hushallning med mark. Skala, typologi och tithet tillats frainga befintlig
karaktir dar det dr limpligt. Dirmed mdjliggdrs en hdgre och titare struktur i férhallande till den
omgivande bebyggelsen. Kommunens fordjupade oversiktsplan — Stadsutvecklingsplan for Haninge
stad upphavdes 1 samband med att den nya 6versiktsplanen antogs.

Planférslaget bedéms 6verensstimma med intentionerna i gillande 6versiktsplan.



REGIONAL UTVECKLINGSPLAN FOR
STOCKHOLMSREGIONEN

Den Regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen (RUES 2060) antagen 20206, pekar ut riktningen
for regionen med syfte att sikerstilla att ritt saker initieras i nirtid for att langsiktiga mal och
stOrsta regionala nytta ska uppnas till 2060.

De centrala delarna av Haninge ar utpekat som en regional stadskdrna och Handen ska utvecklas
till en stadsmiljé som dr attraktiv f6r boende och verksamheter i hela s6dra Stockholmsregionen.
I stadskirnan liggs vikt pa fortitning genom att nyttja marken effektivare med en blandning av
bostider, arbetsplatser och kommersiell service.

Planforslaget stédjer den regionala utvecklingen genom att mojliggéra for attraktiva bostdder i
kollektivtrafik- och centrumnara lige.

DETALJPLANER OCH OMRADESBESTAMMELSER

Den norra delen av planomradet omfattas av detaljplan D82 (antagen 1994) och reglerar
Tallbacksvigen som allmin plats med anvindning LOKALGATA. Planomridet omfattas i 6vrigt
inte av nagon gillande detaljplan eller omradesbestimmelser. Den del av D82 som ingar i det
aktuella planomradet kommer att ersittas av den nya detaljplanens reglering.

Figur 4 Markanvindning enligt detaljplan D82 i den norra delen av planomradet. Vit yta dr LOKALGATA och grin NATUR. Gul yta dr

BOSTADER (Kommunens webgis-lager)

TRAFIKSTRATEGI OCH PARKERINGSSTRATEGI

Haninge kommuns nya trafikstrategi, antagen 2026, ger en samlad bild av Haninges langsiktiga
ambition for att utveckla trafiksystemet. Trafikstrategins malbild 4r att Haninge ska ha ett



tillforlitligt, effektivt och tryggt transportsystem, som bidrar till att knyta samman olika
kommundelar och Haninge med resten av regionen.'

Planférslaget bidrar till trafikstrategins mal genom att stirka forutsittningarna for gang- och
cykeltrafik i stadskdrnan samt skapa en mer sammanhingande och trafiksiker stadsmiljo.

Kommunens parkeringsstrategi, antagen 2018, innehaller riktlinjer £6r hur parkering ska
behandlas och riknas ut i stadsbyggnadsprojekt.®

Parkeringsstrategin bygger pa fyra overgripande mal:

e Staden blir tillginglig. Detta innebir att konkurrenskraften f6r gang-, cykel- och
kollektivtrafik ska stirkas samtidigt som tillgiangligheten for bilburna uppritthalls. Det ska
vara litt for besokare att hitta cykel- och bilparkering vid viktiga malpunkter.

e Marken anvinds effektivt. Markparkeringar ska undvikas i de ligen som limpar sig val
tor fortitning med ny bebyggelse. For att motverka en 6verkapacitet av ytor for
bilparkeringar ska parkeringsbehovet vid ny- och ombyggnation bestimmas enligt varje
projekts specifika forutsittningar. Detta innebir att flexibla parkeringstal ska tillimpas vid
ny- och ombyggnation och parkeringstalet dr dirfér beroende av projekt- och
ligesspecifika férutsittningar.

e Stadsmiljon blir attraktiv. Utbyggnaden av stadskdrnan och andra centrala titorter i
Haninge ska styras utifran vilka stadsmiljoer vi vill skapa. Stadsmiljon planeras i en
minsklig skala dar trafikplaneringen foljer prioriteringsordningen mellan trafikslag.

e Hallbart resande ska uppmuntras. Gang-, cykel- och kollektivtrafik ska prioriteras sa
att oonskad miljépaverkan som koldioxidutslipp och trafikbuller minskar. Planering for
cykel- och bilparkering ska bidra till att andelen resor med ging-, cykel- och
kollektivtrafik Okar.

Till parkeringsstrategin hér en tillimpningsbilaga’ som ger vigledning for hur parkeringsbehovet
tor bil och cykel beriknas vid ny- och ombyggnation. Tillimpningsbilagan utgor stéd i bade plan-
och bygglovsprocess. Under planprocessen identifieras parkeringsbehovet och det slutgiltiga
parkeringstalet faststills i samband med bygglovsprovningen.

RIKSINTRESSEN

Planomradet angrinsar Nynisbanan som utgor ett riksintresse for trafikslagens anlaggningar
enligt 3 kap 8 § Miljobalken. Nynisbanan ar enligt riksintressets beskrivning av interregional
betydelse. Omraden som dr av riksintresse for trafikslagens anliggningar ska skyddas mot
atgirder som patagligt kan fOrsvara utnyttjandet av anligeningen. Riksintresse for trafikslagens
anldgeningar innebir att kommunen, i sin planering, behéver beakta bade det fysiska
markanspraket och infrastrukturens funktion. Riksintresseanspraket ér ett markansprak som
omfattar ett omrade for att sikerstilla drift, underhall och angéring.

Lings med Nynisbanan finns servitut 01361.-2022/2.1 som ger Trafikverket ritt att avverka och
roja trdd och buskar for att skydda sparanlageningen och jarnvagsdriften.

! Trafikstrategi, antagen av kommunstyrelsen 2026-07-01
2 Parkeringsstrategi, beslutad av kommunstyrelsen 2018-12-21
3 Tillimpning av flexibla parkeringstal, beslutad av stadsbyggnadsnimnden 2023-12-13
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Detaljplanen forhaller sig till riksintresset genom att beakta gillande riktlinjer avseende
skyddsavstand och sikerstilla framkomligheten pa Nynisbanan.

MILJOKVALITETSNORMER
Vatten

Omradets recipient ar Drevviken. I dagslaget klassificeras ekologisk status i Drevviken som
otillfredsstillande och kemisk status ir ej god. Miljckvalitetsnormen (MKN) anger att god
ckologisk status ska uppnas till 2033, med olika tidsfrister (2027 och 2033) f6r olika typer av
kvalitetsfaktorer. Klassningen av kemisk status baseras pa att iamnena kvicksilver, polybromerade
difenyletrar (PBDE), PFOS, antracen och tributyltenn 6verskrider grainsvirdena. MKIN for
kemisk status dr att god kemisk ytvattenstatus ska uppnas, med undantag for de overallt
overskridna amnena PBDE och kvicksilver, till 2027. Det finns flera pagdende
stadsutvecklingsprojekt inom Haninges regionala stadskarna som har Drevviken som recipient.
darfor finns det stora behov av dagvattenrening inom respektive omrade. Som stéd i arbetet med
att na miljokvalitetsnormen har ett lokalt atgardsprogram f6r Drevviken tagits fram (ar 2019).

Planomradet ligger pa Handens grundvattenférekomst, en sand- och grusférekomst med goda
uttagsmoijligheter enligt VISS (2023). Nagot vattenskyddsomrade finns ej idag men grundvattnet
ar viktig att virna for framtida behov. Grundvattenférekomsten omfattas av miljokvalitetsnormer
med statusklassning god for bade kemisk och kvantitativ status. MKN f6r Handens
grundvattenférekomst dr att ha en god kemisk grundvattenstatus och god kvantitativ status.
Handens grundvattenférekomst har krav enligt dricksvattenféreskrifterna
(Dricksvattenforsorjning, Artikel 7) for att skydda och reservera grundvattenmagasinet for
framtida uttag.*

Luft

De flesta miljokvalitetsnormerna for luft ér sa kallade grinsvardesnormer som ska f6ljas, medan
ndgra ar sa kallade malsittningsnormer som ska efterstrivas. Enligt luftféroreningskartor fran
Ostra Sveriges Luftvardsforbund klaras miljokvalitetsnormen gillande dygnsmedelvirdet for
partiklar (PM10) samt kvavedioxid med god marginal inom planomradet. Det indikerar att
luftkvaliteten i dagslaget ar god.

Buller

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller omfattar bland annat buller fran jarnvagstrafik och
regleras genom foérordning (2004:675) om omgivningsbuller. Normen ér utformad som en
malsdttningsnorm och innebir att det, genom kartliggning av omgivningsbuller samt
framtagande av atgirdsprogram, ska efterstrivas att bullret inte ger upphov till skadliga effekter
pa manniskors hilsa. Detta innebir att normen anses uppfylld nir det finns en aktiv strivan att
torebygga och begrinsa hilsoskadliga effekter till f6ljd av omgivningsbuller. Planforslagets
bebyggelsestruktur bedoms bidra till en forbattrad bullersituation f6r befintlig bebyggelse och
tillkommande trafik har endast en marginell paverkan pa befintlig trafiksituation. Planférslaget
bedoms dirmed leda till att miljokvalitetsnorm f6r omgivningsbuller kan f6ljas.

4\WSP (2025) Dagvattenutredning.
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Kommunala mal

Kommunfullmiktige har antagit mal och budget f6r 2026—-2028 som anger kommunens hogst
priotiterade utvecklingsomriden.’

Planférslaget bidrar till malen genom att utveckla stadskdrnan med fler bostider i
kollektivtrafiknira lige och skapa attraktiva och trygga bebyggelsemiljoer. Fortitningen framjar
resurseffektiv markanvindning och hallbara transporter. Sammantaget bidrar planforslaget till en
attraktiv, trygg och langsiktigt hallbar utveckling av stadskédrnan.

Klimat- och miljoprogram
Klimat- och miljoprogrammet anger kommunens strategier for hallbar stadsutveckling, minskad

klimatpaverkan och effektiv resursanvéindnjng.(’

Planforslaget bidrar genom att mojliggora fortitning pa redan delvis ianspraktagen mark 1 centralt
och kollektivtrafiknira lage, vilket stirker forutsittningarna for minskat transportbehov och
effektivt nyttjande av befintlig infrastruktur.

Dagvattenstrategi

Dagvattenstrategin anger att dagvatten i forsta hand ska hanteras lokalt och att bebyggelse ska
utformas for att minska 6versvimningstisk och miljopaverkan.”

Planférslaget bidrar genom att sakerstilla lokala 16sningar f6r f6rdr6jning, infiltration och rening
av dagvatten i enlighet med strategins principer.

FORUTSATTNINGAR

BESKRIVNING AV OMRADET

Handen dr centralort i Haninge kommun som under 1950- och 60-talet bygedes ut frin ett
omrade med villor och fritidshus till ett titbebyggt samhille. Handen ingar tillsammans med Vega
1 en av Stockholms lins utpekade regionala stadskirnor, och en stor del av kommunens
bebyggelseutveckling kommer den nidrmaste tiden att ske i Handen.

5> Mal och budget 20262028, antagen av kommunfullméktige
¢ Klimat- och miljoprogram, beslutat av kommunfullmiktige 2024-12-18
7 Dagvattenstrategi, antagen av kommunfullmaktige 2016-09-12
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Figur 5 Fhygfoto déir planomridet syns med rid markering.

Planomradet ir beldget i Kolartorp, som ir en del av Handen, och norr om planomradet ligger
den nybyggda stadsdelen Vega. En del av planomradet édr belagt med hardgjorda ytor och
befintlig byggnad anvinds till logistikverksamhet. Befintlig bygegnad planeras att rivas. Omradets
sodra del bestar av en obebyged skogsklidd hojd som ansluter till den intilliggande
villabebyggelsen. Det finns inga métesplatser inom planomradet. Hela omradet kring
lagerbygenaden dr omgirdat av stingsel och omgivningarna kan upplevas som otrygga. Rudans
naturreservat ligger i nira anslutning till planomradet och Ovre Rudasjén ir beligen strax soder
om planomradet.

BEBYGGELSE OCH LANDSKAPSBILD

Planomradets struktur priglas av hirdgjord yta med den stora dominerande lagerbyggnaden och
den kuperade naturmarken, samt jarnvigen i 6ster som utgor en stark barridr. Planomradet
angrinsar i vaster till villaomradet Kolartorp vars struktur och lagmalda skala och karaktir dr
tongivande for omradet. P4 motsatt sida om jirnvagen syns en siluett med en hégre skala dér
flerbostadshus med en genomsnittlig viningshdjd om fem vaningar dominerar med nagot inslag
av hogre hus. Omradet pa andra sidan sparen ligger ocksa hégre topografiskt och innefattar en
del synligt berg. Kulturparken och kommunens éldre folkpark skymtas pa motsatt sida om
sparen.
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Figur 6 Snedbild fran véster dver omridet dir landskapets siluett och kringliggande bebyggelseskala syns (Google Earth, 2024).

Planomradets nirhet till Rudans naturreservat och Ovre Rudasjon skapar en lummighet och
paverkar den 6vergripande landskapsbilden framfor allt 1 séder.

Figur 7 Foto som visar sidra delen av Tallbacksvégen samt omgivande vegetation (Google maps, september 2021).

KULTURMILJO

Omrédet dr inte utpekat som kulturmiljo.

Det finns inga kinda fornlimningar inom planomradet. Om en fornlimning skulle hittas inom
omradet dr detta anmailningspliktigt enligt fornlimningslagen.
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NATURVARDEN

En naturvirdesinventering har tagits fram for att identifiera viktiga naturvirden inom
planomradet. Tva objekt med hogt naturvirde, tva objekt med patagligt naturvirde och tva
objekt med visst naturvirde har patriffats.’

Naturvardesinventering - Kolartorp
|:| Inventerat omrade
@ Fynd av mindre blavinge
{|Naturvardesklass

I Hogt naturvarde - naturvardesklass 2
|| Patagligt naturvérde - naturvéardesklass 3
|| Visst naturvéarde - naturvardesklass 4

Figur 8 Karta dver naturvirdesobjeket (Ekologigruppen, 2023)

I den norra delen av planomradet finns ett objekt med hogt naturvirde (delomrade 1). Objektet

utgors av naturtypen sandmark och tva rédlistade arter, mindre blavinge och sotsandbi,
patriffades i objektet. Bebyggelse bor anpassas sa den inte beskuggar sandmarken med hégt
naturvirde. Naturvirdesobjektet bor skyddas fysiskt under byggskedet for att siakerstilla att

livsmiljon och andra sandinsekter inte paverkas. Ytterligare ett objekt med hogt naturvirde har

identifierats och utgdrs av naturtypen dsbarrskog som ir sillsynt ur ett nationellt och

internationellt perspektiv (delomrade 5). Asbarrskogen ligger delvis inom strandskyddat omrade.

Objekt med pitagligt naturvirde utgdrs av naturtypen torr ruderatmark/bangard respektive
sandmark (delomrade 3 och 4), och objekten med visst naturvirde utgors av triviallvskog

8 Ekologigruppen (2023) Naturvirdesinventering
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respektive igenvixningsmark (delomrade 2 och 6). Bebyggelsen inom planomradet har utformats
for att ta hansyn till identifierade naturvirden.

Fastigheten Kolartorp 5:1 ligger inte inom nagon utpekad gron kil eller utpekat svagt samband,
men angrinsar till Hanvedenkilen. Kolartorp ingir i ett omrade dér gronstrukturen i kommunen
behover forstarkas.

Fordjupade artskyddsutredningar

En fagelinventering har genomforts med syfte att identifiera revir av hickande fagelarter inom
planomradet och underséka om den foreslagna exploateringen riskerar att paverka skyddade arter
negativt. Vid hackfagelinventeringen hittades inga revir av hotade arter bland fagellivet och inga
som listats i Fageldirektivets bilaga 1. Fa revir av prioriterade arter 1 6vrigt noterades. Med stod av
utredningen sa bedéms en minskning av livsmiljéerna inte ha betydelse f6r nagon av de
observerade figelarternas mojlighet att uppni god bevarandestatus.’

Aven fladderméss har inventerats med syfte att identifiera arter samt sikerstilla att den
toreslagna exploateringen inte paverkar fladdermdssen negativt. Resultatet antyder att
planomradet har begrinsad betydelse som livsmilj6 for patriffade fladdermusarter. Inom
planomradet férekommer dirmed inga livsmiljéer f6r fladderméss som bedéms omfattas av
skydd enligt artskyddsférordningen.'’

Ekolog har konsulterats for utlaitande om det finns potentiella livsmiljoer for artskyddade grod-
och krildjur som den foreslagna exploateringen kan komma att paverka. Bedomningen ir att
planomradet inte innefattar optimala livsmiljéer f6r exempelvis fridlysta arter som hasselsnok
samt att det inte finns nagra inrapporterade fynd i nationella databaser. Da planomradet saknar
groddjur finns inga lekvatten eller vattenmiljoer varfér bedémningen ér att detaljplaneomradet
inte omfattar viktiga livsmiljéer f6r groddjur. "'

Gronytefaktor

Gronytefaktormodellen tillimpas inom alla detaljplaneprojekt med bostadsindamal eller
verksamhetsindamal inom stadsutvecklingsplanens geografiska omride. Utgangspunkten ar att
bostadskvarter inom Haninges regionala stadskirna ska uppna en gronytefaktor pa minst 0,0.
Detta foljer gillande GYF-praxis i Sverige och idr jamférbart med internationella nivaer.
Gronytefaktor tillimpas pa bostadskvarter. Radhusomrade och allmin platsmark ingar inte i
berikningsmodellen for gronytefaktor.

REKREATION

Den skogsbeklidda h6jden inom planomradet har i viss man rekreativa virden vilket syns da den
innehaller flera genomskirande stigar. Topografin och tillgingligheten gér dock platsen
svarutnyttjad f6r vissa grupper. I niromradet finns Rudans friluftsomrade och naturreservat som
erbjuder ett rikt friluftsliv precis intill Handens pendeltagsstation. Hir finns maojlighet for
kulturupplevelser, motion och rekreation som kan tillfredsstilla olika gruppers behov. Rudans
friluftsomrade nas bade via det angransande villaomradet i vister, och aktivitetsytan mellan

9 Fagelinventering, Sweco 2025-10-25
10 Fladdermusinventering, Sweco, 2025-10-22
11 Utlatande fran ekolog samt information fran artfakta.se och artportalen.se 2025-10-31
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Rudasjéarna via den sédra pendeltigsnedgingen. Vid den norra delen av Ovre Rudasjén finns en
mindre badstrand som iordningsstalls med badbryggor sommartid.

SERVICE OCH ARBETSPLATSER

Omrédet dir planomradet dr lokaliserat ar primirt ett bostadsomrade och inom en radie av cirka
en kilometer finns bland annat den externa handelsplatsen Port 73, képcentret Haninge Centrum
och Handens nirsjukhus. I Handens centrala delar finns bibliotek, kulturhus och
dagligvaruhandel.

Den befintliga logistikanliggningen inom planomradet genererar ett mindre antal arbetstillfallen.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykelnat

Befintligt gang- och cykelnit f6r omradet dr delvis utvecklat men saknar sammanhingande och
siakra l6sningar. S6der om planomradet finns en gangbro som kopplar samman planomradet med
den 6stra sidan av jarnvigssparen och vidare till det regionala cykelstraket lings med Nynisvagen.
Pa 6ster sida om jarnvigen ansluter ocksa huvudcykelstraket norrut. Huvudcykelstraket fortsitter
sOderut dir det passerar Handens pendeltigstation. Gangbron utgor koppling till Handens
stationsvdg. Utmed Handens stationsvig saknas gang- och cykelbana, och orienterbarhet och
gena kopplingar ir bristfilliga.

Utmed Tallbacksvigen i planomradets vistra del r6r sig fotgiangare och cyklister fraimst i
blandtrafik, bortsett frin en del i norr som har avsedd yta f6r gaende. Inom planomradet finns ett
rekreativt strik som gar mellan lagerbyggnaden och skogsomradet och sedan viker av séderut
lings jarnvagen. Eftersom jarnvigen utgor en stor barridr i omradet dr det forhallandevis langt till
malpunkter pd Ostra sidan om jarnvigen. De fa passagerna gor att resvagarna for giende och
cyklister som ska till Ostra sidan om jarnvagssparet blir ogena.

Enligt Haninge kommuns cykelplan pekas blandtrafiksstraket, fran Kolartorps allé séderut lings
Hermanstorpsvigen och Kolartorpsvigen, ut som en saknad cykellink som bor dtgirdas. Pa bada
sidorna av jirnvigssparet saknas ocksé linkar som bér dtgirdas. Utmed Kolartorps allé 16per
dock ett huvudstrak i ést-vistlig riktning. Aven Handens stationsvig pekas ut som en saknad link
att atgirda.”

Kollektivtrafik

Planomrédet dr belaget knappt en kilometer norr om Handens pendeltigsstation och drygt en
kilometer séder om Vegas pendeltagsstation. Pendeltagen trafikerar strickan Nynashamn-
Stockholm Central och vidare norrut med en turtithet pa cirka fyra avgingar/timme dagtid i
béida riktningarna. Fran Handens station avgar flertalet bussar med destinationer bade inom och
utom Handen och kommunen i stort.

Pa Kolartorps allé, strax norr om planomradet, finns en busshallplats som trafikerar strickorna
Vega-Jordbro (kvartstrafik dagtid) och Stockholm Central-Tungelsta (enbart nattrafik). For att na

12 Trafikutredning (WSP, 2026)
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andra busslinjer krdvs det att fotgingaren passerar Over pa Ostra sidan av Nyndsvigen eller ut mot
handelsplatsen Port 73."

Biltrafik

Biltrafik fran planomradet nar huvudvignitet via Kolartorpsvigens anslutning till Kolartorps allé
och via bro 6ver jarnvigssparen vidare till Nynisvigen. Fran Nynisvigen nds Guddbroleden och
riksvdg 73. Planomradet nas sekundirt genom det finmaskiga gatunitet i villabebyggelsen dar
torflyttningar sker 1 blandtrafik.

AR AW A | i

| Teckenforklaring
| vaghallare

- Statlig

= Kommunal

~ Enskild

<— Statlig, awikande underhalisansvar

<— Kommunal, awikande underhalisansvar
+— Enskild, awikande underhllsansvar

1

A

Fignr 9 Karta dver vigar i ansiutning till planomradet samt véiighdllarskap (NVDB/WSP, 2026).

Enligt framtagen trafikutredning si har det 2025 uppmiatts trafikmingder pa 4 400 fordon per
dygn for Kolartorps allé. Gudobrovigen har en trafikmingd pa cirka 23 900 fordon pa strickan

P

IS
wigen i soder (vinster) samt langs med planomrédets vistra del (hoger),

Figur 10 Foton pa Ta/]baéwd’gen strax: intill gangbron dver jirn
(Goagle maps, september 2021).

13 Trafikutredning (WSP, 2026)
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mellan Dalarévigen och Vendelsovigen. Tallbacksvigen och Kolartorpsvigen, som ligger
nirmast omradet, har betydligt mindre trafik, uppskattningsvis nagra hundra fordon per dygn.

Tallbacksvagen ér en bitvis smal och delvis grusad gata, se Figur 8. Det begrinsade utrymmet i
sidled och befintliga hojdskillnader paverkar framkomlighet och sikerhet. '*

Parkering

Planomradet omgirdas av villabebyggelse dir respektive fastighet 16ser sin egen parkering. Det
finns inga allminna parkeringar 1 omradet.

SOCIAL MILJO

Omrédet dir planomradet ingar bestar till stor del av villabebyggelse med tillh6érande smaskaligt
gaturum. Det saknas andra typer av boendeformer, service eller 6vriga malpunkter. En del
smaféretagare huserar 1 kringliggande bebyggelse.

Bortsett frin badplatsen vid Ovre Rudasjén sa saknas allminna motesplatser i den omedelbara
nirheten. Den skogsbeklidda hojden tycks anvindas av hundigare och spar av enstaka kojor
finns.

Mellan den inhignade logistikanlidggningen och den skogsbeklidda héjden finns en 6ppnare yta
som stundtals har utgjort uppstallningsyta f6r vandaliserade bilar och 6vrig nedskripning.
Bristande tillsyn av platsen och verksamhetens karaktir kan bidra till att platsen uppfattas som
otrygg och 6dslig, sirskilt nir det ar morkt.

Barnperspektiv

Nirmaste befintliga férskolor finns strax norr om planomradet samt i Vega och vid Haninge
centrum. Grundskolor finns vid Eskilsparken i centrala Handen och 1 Vega. Omradet bestar
framfor allt av villabebyggelse med lagtrafikerade gator vilket ur trafiksikerhetsaspekt kan vara
positivt f6r barn. Dock saknas over lag sirskilda gang- och cykelstrak i omradet. Den
skogsbeklidda hojden inom planomradet kan nyttjas som lekyta f6r barn.

STRANDSKYDD

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga allmédnhetens tillgang till strandomraden och att
bevara goda livsvillkor £6r djur- och vixtlivet. Kommunen kan upphiva strandskyddet for ett
omrade 1 samband med att en ny detaljplan antas, om det finns sirskilda skal f6r det och om
intresset av att detaljplanera omradet vager tyngre an strandskyddets syften.

14 Trafikutredning (WSP, 2020)
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Den sodra delen av planomradet omfattas av ett generellt strandskydd pa 100 meter fran Ovre
Rudasjon. Strandskyddet omfattar delar av Tallbacksvigen samt fastigheterna Kolartorp 5:1, 6:21
och 6:22. Strandskyddet avses upphivas for delar som ingar i planomradet.

Figur 11 Karta ver strandskyddets utbredning (Kommunens webgislager)

HALSA OCH SAKERHET

Fororenad mark

En milj6teknisk markundersékning har genomférts da det inom planomradet indikerats
misstinkta fororeningar. Unders6kningarna visar att marken dr férorenad med alifater i halter
som Overskrider Naturvardsverkets generella riktvirden for kinslig markanvindning (KM) i tre
punkter inom planomradets norra del. Den patriffade féroreningen kan utgéra en hilsorisk, och
for att kunna uppna en god boendemiljé behover féroreningar i jorden avligsnas.'

15 Geoveta (2019) Miljoteknisk undersikning och riskbedomning for Kolartorp 5:1, rev 2019-11-26.
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Figur 12 Patriffade fororeningar (alifater) i halter over riktvirden som bittades inom den norra delen av planomradet (Geoveta, 2019).

En dtgirdsplan togs fram i samband med markundersékningen eftersom foéroreningen bedéms
utgéra en risk om den ligger kvar. Atgirdsplanen ska fungera som underlag vid hanteringen av

Forklaring:
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Atgérdsomrade

Fignr 13 Fireslaget efterbehandlingsomrade for schaktning och bortforsel av fororenade massor, foljt av kontrollprovtagning for avgransning av

fororeningen (Geoveta, 2019).

Ytterligare provtagning av markmiljon bor genomféras efter att befintliga byggnader har rivits.
Rivningsarbeten kan medfora att tidigare otillgingliga markytor friliggs, vilket mojliggdr en mer

heltickande undersékning av eventuella féroreningar i jord och fyllnadsmassor.

16 Geoveta (2019) Atgirdsplan avseende firorenad mark pi Kolartorp 5:1, Bilaga till Miljiteknisk undersikning och riskbedimning

for Kolartorp 5:1.
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Figur 14. Karta som visar respektive provtagningspunkt samt monterat grundpattenrir (Geoveta, 2025).

En kompletterande markmiljéteknisk undersékning har genomférts inom den sydvistra delen av
planomradet, dir tidigare provtagning pavisat halter av klorerade 16sningsmedel 6ver gillande
riktvarden enligt Naturvardsverket. Syftet med den kompletterande undersékningen har varit att
nirmare klarligga férekomsten av klorerade 16sningsmedel 1 jord, grundvatten och porgas.

Resultaten visar att inga halter 6verstigande aktuella riktvarden har patriffats. Mot denna
bakgrund ir den samlade bedomningen att det inte foreligger nagon risk for méinniskors halsa
eller miljon i samband med planerad byggnation inom omradet.

Vid unders6kningstillfillet noterades att det inte fanns nagot vatten i det installerade
grundvattenroret. Detta indikerar att det inte foreligger nagon spridningsrisk via
grundvattenfléden nedstroms provtagningspunkten. Med hinvisning till resultaten fran den
kompletterande undersdkningen bedéms att nagon ytterligare riskbedémning avseende klorerade
l16sningsmedel inte dr nédvandig. 17

Buller

Planomradet angrinsar till Nyndsbanan dir det gar pendeltagstrafik samt godstrafik till bland
annat Norviks hamn. Planomridet dr utsatt fran buller fran Nynisbanan och bullernivierna
nirmast jairnvigen uppmiter enligt kommunens utredningar en ekvivalentniva om 60—75 dBA
och en maxniva éver 85 dBA."

17 Geoveta (2026) Kompletterande markteknisk undersokning avseende klorerade losningsmedel, Kolartorp
18 Haninge kommun (2020) Bullerutredning, kommmunens webgislager.
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Figur 15 Bullerzoner for befintlig situation for vig och jarnvag (ekvivalenta niver) till vanster och maxvérden for jarmvag till higer (Bullerutredning
Haninge # 2020, £ s webgislager)

For att uppna rikvirden f6r buller vid nybyggnation av bostider bor 50 dBA ekvivalent ljudniva
och 70 dBA maximal ljudniva klaras pa uteplats samt 60 dBA ekvivalent ljudniva klaras vid
bostadsbyggnads fasad."

For en bostad om hégst 35 kvadratmeter giller i stillet att 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad inte bor 6verskridas. Riktvirden for uteplats giller dven f6r sma
ligenheter. Om riktvirdet fér ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad dnda 6verskrids
bor minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte 6verskrids vid fasad och minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida
dir 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids nattetid vid fasad.

For forskola giller att ljudnivan 50 dBA alltid bér uppnas vid sa stor del av varje skolas
utevistelseyta som moijligt, det vill sdga vid minst halva skolgardens yta. Riktvirdet bor sa laingt
mojligt dven uppfyllas vid de delar av skolbyggnadens fasader som vetter mot bullerskyddad sida,
normalt skolgard och utevistelseytor. For 6vriga ytor utomhus bér malsittningen vara att klara 55
dBA.Virdena avser ekvivalent ljudnivé for dygn.”

Transporter med farligt gods

Pa Nynisbanan férekommer transporter av farligt gods. Da planomradet dr lokaliserat precis
intill Nyndsbanan har en riskanalys tagits fram. Nir riskanalysen togs fram sa planerade
Stockholms Hamnar f6r en ny hamn f6r godstrafik i Norvik i Nyndshamns kommun. Av de 55
000 godsvagnarna, som hamnen uppskattades generera pa Nynisbanan varje ar, bedémdes cirka
1 280 vagnar (cirka 2,5 %) omfatta farligt gods.

Opvriga riskkillor s4 som transportleder for farligt gods eller bensinstationer ligger minst 250-300
meter fran aktuellt planomrade och paverkar inte risknivin inom omradet.

Linsstyrelsen i Stockholms lin har tagit fram riktlinjer f6r hur risker fran transporter med farligt
gods pa vig och jirnvig ska hanteras vid exploatering av ny bebyggelse. Linsstyrelsen anser att

19 For nybyggnation av bostider giller Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, med

andring SFS 2017:359. Riktvirdena i férordningen ska tillimpas i detaljplanedrenden, i drenden om bygglov
och i drenden om férhandsbesked péibérjade frain och med 2 januari 2015.

20 Naturvérdsverket (2023) Réktvarden for buller pa skolgard fran vig- och spartrafik. Naturvardsverket: Stockholn.

23



mojliga risker ska studeras vid exploatering nirmare dn 150 meter fran en riskkalla. I riktlinjerna
presenteras skyddsavstind till olika verksamheter och intill jarnvig rekommenderas ett
bebyggelsefritt avstind pa minst 25 meter. Riskreducerande atgirder ska vidtas om bostider
planeras nirmare an 50 meter fran nidrmsta sparmitt.

Utifran framtagen riskanalys gérs bedémningen att planerad exploatering och foreslagna avsteg
fran rekommenderade skyddsavstind ir acceptabla om kompletterande byggnadstekniska
atgirder vidtas. Om nedanstiende atgirder vidtas 4r bedomningen att planforslaget kan
genomforas utan att minniskor utsitts for oacceptabla risker.”!

- Ny bebyggelse ska placeras sa att avstanden till nirmaste spar pa Nyndsbanan inte
understiger 25 meter.

- Ytor mellan ny bebyggelse och Nynasbanan bor utformas sa att de inte uppmuntrar till
stadigvarande vistelse.

- Forskolegard placeras skyddat frain Nyndsbanan alternativt pa minst 50 meters avstand.

- Inom 50 meter frain Nyndsbanan ska ny bostadsbebyggelse samt férskola som vetter
direkt mot Nynisbanan utan framférliggande bebyggelse utféras med foljande atgarder:

o Fran samtliga utrymmen for stadigvarande vistelse ska det finnas atminstone en
utrymningsvig som mynnar bort frain Nynédsbanan.

o Friskluftsintag till utrymmen f6r stadigvarande vistelse ska placeras mot en trygg
sida, d.v.s. bort fran Nynisbanan alternativt pa byggnadernas tak.

o Fasader som vetter direkt mot Nynidsbanan ska utforas i obrdnnbart material
alternativt med konstruktion som motsvarar ligst brandteknisk klass EI 30.

o Fonster i fasader som vetter direkt mot Nyndsbanan ska utforas i lagst
brandteknisk klass EW 30. Fonster tillats vara 6ppningsbara.

Vibrationer

Vibrationer fran Nynisbanan har identifierats som en méjlig storningskalla for framtida
boendemiljéer och vibrationsutredningar har tagits fram foér att bedéma markens limplighet f6r
planerad bebyggelse.

Tidigare utredning har kompletterats med ytterligare mitningar samt berikningar av
vibrationsnivier 1 byggnader, inklusive hégre vaningsplan. Resultaten visar sammantaget att
riktvirdet for komfortstorande vibrationer om 0,4 mm/s (RMS) generellt kan innehillas.”> Om
veka tribjilklag anvinds 1 kombination med grundldggning pa platta pa mark kan riktvardet
overskridas pa hogre vaningsplan i enstaka byggnader narmast jarnvigen. For ovriga
konstruktionslosningar, sisom betongbjilklag eller styvare trabjilklag, samt vid palad
grundliggning, klaras riktvirdet. Byggnadens grundliggning och bjilklag har stor betydelse for
hur vibrationer 6verfors fran mark till byggnad. Vid projektering ska dirfér hinsyn tas till
konstruktion och grundliggning, sirskilt i ligen nira jirnvigen. Atgirder sisom palning kan vid
behov sikerstilla att riktvirden uppfylls.” Planbestimmelse it inférd for att sikerstilla att

21 Brandskyddslaget (2019), Riskanalys Kv. Kolartorp 5:1, Haninge kommun.
22 WSP. PM Vibrationsutredning (2024)
23 Structor, Kompletterande vibrationsmatning (2026)
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byggnader grundliggs och utformas sa att riktvirde ej 6verskrids. Diarmed bedéms planomradet
ur vibrationssynpunkt vara lampligt f6r bostadsbebyggelse.

Stomljud

Vibrationer i form av stomljud fran Nyndsbanan har identifierats som en risk som kan innebira
komfortstérningar for framtida boendemiljéer. En utredning har gjorts genom mitning av
markburna vibrationer samt omrikning till forvintade nivaer i fardig byggnad. De fran
mitvirden beriknade stomljudsnivierna 6verskrider riktvirdet LmaxF 32 dBA foér byggnader i
mitpunkterna. Utredningen visar att stomljudsminskande dtgirder behover vidtas f6r samtliga
bostadshus inom planomradet. En vanlig atgird dr att byggnadens grundldggning forses med
vibrationsdimpande material.** Planbestimmelse ir inford for att sikerstilla att byggnader
grundliggs och utformas sa att riktvirde ej Gverskrids.

Radon

Mitning av markradon har utforts och med avseende pa radongashalterna fran jordluften
klassificeras undersokningsomradet som normalradonmark, vilket innebir att grundliggning skall
utforas som radonskyddande.25

MARKFORHALLANDEN

Geotekniska forhallanden

Enligt jordartskartan fran SGU bestar de ytliga jordarna inom omridet huvudsakligen av
isilvssediment. I den s6dra delen angrinsar omradet till postglacial sand.

Under ett ytligt mulljordsskikt utgors
jordarna av friktionsjord,
huvudsakligen stenig grusig sand och
stenigt sandigt grus. Sonderingsstopp
har erhallits pa cirka 8,5-24 meters
djup mot fast friktionsjord, f6rmodat
block eller berg. Friktionsjorden
bedoms generellt ha medelhdg till
mycket hog relativ fasthet baserat pa
utférda sonderingar. Omradet sluttar
svagt Osterut, fran cirka +38 meter till
cirka +34 meter (RH2000). I den sédra
delen finns en skogsbeklidd h6jd som
nar citka +47,5 meter, med en slintfot
pa cirka +38 meter.

En kompletterande geoteknisk

utredning har tagits fram som omfattar * -

.. vy T Figur 16 Karta som visar pa jordens beskaffenbet med det ungefarliga
niya faltunderSOkmngar samt ford]up ad planomradet markerat med blatt (Jordartskarta, Sveriges geologiska

analys av stabilitetsférhallanden med undersikning SGU)

avseende pa planerad bebyggelse och

nirheten till jirnvigen. Baserat pa genomford utredning bedéms stabilitetsforhallandena vara
tillfredsstillande for féreslagen markanvandning. Planerad exploatering bedéms kunna

2 Structor Akustik AB (2025) Stomdjudsutredning.
2> Sweco Civil AB (2016) Tekniskt PM Geotekenite.
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genomforas utan att oacceptabel paverkan uppstir pa omradets stabilitet eller pd angriansande
jarnvigsanlagening.

Grundliggning av byggnader inom omradet foreslas utféras med en kombination av
plattgrundligegning och palgrundliggning.

Vid schaktarbeten, sirskilt i anslutning till h6jdpartiet i den sydvistra delen av omradet samt vid
eventuella killarkonstruktioner, ska stabilitet och schaktsikerhet verifieras genom detaljerad
geoteknisk dimensionering. Eventuella behov av forstirkningsatgirder eller begransning av
schakt ska faststillas i samband med bygglov och teknisk projektering.

Planomradet bedéms dirmed, med beaktande av redovisade geotekniska férutsittningar och krav
pé fortsatt projektering, vara limpligt for avsedd markanvindning.*

Dagvatten och skyfall

Planomradet hor till Dammtrisk avrinningsomrade som i sin tur hor till recipienten Drevviken.
Dammtrisk utjimnar och renar dagvatten frin de nordvistliga delarna av centrala Handen séder
om planomradet och fran bostadsomraden vaster om planomradet.

= . i . a8 g t]

Figur 17 Vinster: Ytavrinning vid skyfall. Planomridet visas med rod linje, flidesvigar och lagpunkter i blatt. 1ita pilar visar vilken riktning flodet
har och vita ellipser markerar stirre lagpunkter dar skyfall fordrifs inom planomradet. Hoger: Forenklad bild dver skyfallets flodesriktningar och
lagpunkter. (WSP, 2025)

Den 6stra delen av planomradet innehaller en del lagpunkter, vid vilka vatten ansamlas vid
oversvimning. Platsen med lagerbyggnaden ligger relativt lagt i férhéallande till omgivningen dar
bade vigen i vist och jarnvigen i 6st ligger hogre. Ungefir en fjardedel av planomradet ér

26 PM Geoteknik och MUR, Geoteknologi, 2026-02-10 rev 2026-03-03
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héardgjort och relativt platt. Resterande del bestar av naturmark med god uppsugningstérmaga
men pd vissa stillen brant lutning och med lokala ligpunkter. Det finns erosion pa asslinten som
visar pd att det bildas rinnilar vid de mest intensiva regn och i extrema fall kan det ansamlas
vatten vid lagpunkten.

Befintlig avrinning sker frimst lings med jarnvigen med riktning at norr, med uppsamling av
flodesriktningar fran vist till 6st. Tallbacksvigen 1 vist och jarnvigen i 6st skapar vattendelare
som avleder vattnet bort fran planomradet. Det finns en storre lagpunkt mellan lageromradet och
den skogsbeklidda hojden. Avrinning bort frain omradet sker vid nordéstra hornet vid infarten
till lageromradet.

Enligt framtagen dagvattenutredning férdréjs ca 400 m’ ytvatten i ligpunkter i befintlig situation.
Erforderlig fordrojning vid skyfall beriknas till 205 m’. Om motsvarande fordréjningsvolym
sikerstalls i planerad situation bedoms den nya markanvindningen inte bidra till ett 6kat flode
nedstroms, exempelvis till Trafikverkets anldgening, vid ett skyfall.

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. De hardgjorda
ytorna Gster om lagerlokalen avvattnas till dagvattenledning genom ett antal dagvattenbrunnar. Pa
Ostra sidan av planomradet gar tva ledningar som avleder dagvattnet fran stora delar av centrala
Handen. Bada leder via en trumma under jirnvagen till dagvattenanlidggningen Dammtrask.
Opvriga fastigheter inom planomradet saknar enligt uppgift frin VA-databasen
dagvattenanslutning. I 6vrigt sa sker dagvattenhantering genom naturlig infiltration.

Enligt 6versiktskartor frain Sveriges geologiska undersékning (SGU) bestar underliggande jordart
av isdlvssediment och postglacial sand. Uppskattat djup till berggrund dr 10-20 meter.
Isalvssediment och postglacial sand bedoms ha hég genomslapplighet och enligt den geotekniska
undersokning som har utférts dr forutsittningarna for lokalt omhindertagande av dagvatten

(LOD) mycket goda.”’

Grundvatten

Grundvattennivan har undersokts vid tva punkter inom planomradet, i den vastra delen och pa
den skogsbeklidda hojden. Grundvattennivan vid h6jden uppmittes till cirka +33 meter, vilket
motsvarar cirka 11,9 meter under markytan. F6r den andra punkten sa uppmiittes
grundvattennivan till +32 meter, vilket ar cirka 5,4 meter under markytan. Enligt den geotekniska
utredningen sa bedéms grundvattenytan for planomradet befinna sig pa minst fyra meters djup
under markytan.” For att sikerstilla att grundvattennivan inte varierar under dret har mitningar
utforts under en lingre petiod, och de drstidsbundna variationerna bedéms vara sma.”

Planomradet ligger pa Handens grundvattenmagasin (EU-1D: SE656307-163320). Ndgon
vattendom eller skyddsomrade finns ej idag. Magasinet dar dock en viktig killa for framtida behov
1 krissituationer.>

Med hinsyn till ovanstaende rekommenderas att dagvatten infiltreras i de naturliga jordarna via
markfétrlagda infiltrationsmagasin.”

27 \WSP (2025) Dagvattenutredning.

28 Sweco Civil AB (2016) Tekniskt PM Geoteknit.
2 Sweco Civil AB (2019) Grundpattenmiitning.
0NVSP (2025) Dagvattenutredning.

31 Sweco Civil AB (2016) Tekniskt PM Geotekenite.
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Omridet ingdr i kommunens verksamhetsomrade £6r vatten och avlopp och invid jarnvigen
lings med planomradets Gstra del 16per flera ledningar f6r vatten, spillvatten och dagvatten. Hir
finns en ledningsritt f6r vatten (0136-06/56.1).

Genom planomradets sédra del gar ledningar f6r vatten och spillvatten till kringliggande
tastigheter.

Energi

Vattenfall Eldistribution har ledningar i Tallbacksvigen samt en transformatorstation vid den
skogbeklidda hojden.

Det finns ingen befintlig fjarrvirmeanlidggning inom eller i néra anslutning till planomradet.
Nirmaste fjarrvirmeanligening finns pa andra sidan jarnvigen.

Avfall

Nirmaste atervinningscentral (AVC) finns i Jordbro och itervinningsstation (AVS) finns i
Haninge Centrum inom cirka 800 meter gangavstand. Da omradet i dagsliget primirt bestar av
villafastigheter sa skots avfallshanteringen till stor del pa egen fastighet.

Ovriga ledningar

Skanova har markforlagda ledningar f6r elektronisk kommunikation i Tallbacksvigen. Tidig
samordning med berorda aktorer dr angeligen fOr att sakerstilla en effektiv planering av
eventuella nya eller omdragna ledningar. Om atgéirder pa befintliga anliggningar krivs for att
mojligeora planerad exploatering ska kostnaderna for sidana atgirder biras av den part som
initierar dem.

Skyddsrum

Inom planomridet finns i den befintliga logistikbyggnaden ett skyddsrum med 50 platser.”
Exploatoren avser ersitta skyddsrummet inom den nya bebyggelsens parkeringsgarage.

DETALJPLANEFORSLAG

OVERGRIPANDE KONCEPT

Planforslaget innebir att omradet utvecklas 1 linje med kommunala och regionala mal kring
stadskarnans utveckling. Tillkommande bebyggelse har en skala och ett uttryck som ar mer
stadsmadssigt jamfort med befintligt villaomrade. I takt med att stadskdrnan fortsitter att utvecklas
sa kommer stadsdelarna Handen och Vega att fa en mer sammanhingande struktur.

32 Skyddsrum med beteckning 1177469, msb.se.
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Figur 18 Visualisering over bebyggelseforslaget sett frin véster (tidig gestaltning Backhans & Ed Arkitekter, 2024, bearbetning RaRada of Sweden,
2026)

Planforslaget mojliggor f6r cirka 350 nya bostider i form av flerbostadshus och 19 radhus samt
en forskola om sex avdelningar. Byggnaderna dr som hogst ndrmast jirnvigen och trappar sedan
ner mot befintlig bebyggelse. Den nya bebyggelsen dr utformad for att skapa bullerskydd mot
jirnvdigen men dven for att for tagresenarer skapa en visuell entré till Handen.

Figur 19 llustrationsplan som visar de foreslagna byggnadernas placering och viningsantal (tidig gestaltning Backhans & Ed Arkitekter, 2024, med
bearbetning av RaRada of Sweden, illustrationsplan och landskapsplanering Funkia, 2026)

For att bryta ner skalan och skapa en variation i bebyggelsen mot sparet bryts taklandskapet upp
med olika vaningshéjder och takutformningar. Skalan bearbetas ytterligare med hjilp av indrag i
fasadliv och variation i material och kul6r. Bottenvaningar mot sparen ges en mer detaljerad
gestaltning och bostiderna hojs upp nigot for att 6ka upplevelsen av trygghet.

Centralt inom det nya bebyggelseomridet syns gruppvis placerade byggnader med sadeltak. Det
gestaltningsmaissiga greppet tar sin utgangspunkt i villabebyggelsen samt i det omgivande
landskapets siluett. Dessa benimns som “skogshusen”. Byggnaderna ir placerade sa att olika
typer av platsbildningar och gardar mojligeérs. Skogshusens olika byggnadskroppar varieras i
vaningsantal samt hur de férskjuts i férhallande till varandra.
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Figur 20 Visnalisering sett fran norr av de centrala delarna av bebyggelseforsiaget med dess typologier och skalmiten (tidig gestaltning Backhans & Ed
Arkitekter, 2024, bearbetning RaRada of Sweden, 2026)

Mot Tallbacksvigen och den befintliga villabebyggelsen placeras radhus med stadsmassig
karaktir. Radhusen har indragna 6versta vaningar for att mota kringliggande skala.

Nirmast sparen mojliggors f6r en ny kommunal gata som ocksa bidrar till ett tryggt gang- och
cykelstrak mellan Handen och Vega. Tallbacksvigen kommer att ges en delvis forbattrad
standard for gang.

Bebyggelse mot jarnvagen

Bebyggelsen nirmast sparen bestar av lamellhus som méjliggdr for ligenheter och forskola samt
merparten av omradets parkeringsgarage som ar forlagt under bostadsbebyggelse och gardar.
Kvarteren regleras med anvindningsbestimmelserna bostider (B), parkering under mark (Py)
och forskola (81). Forskola och parkering beskrivs under egna rubriker. En del i norr planliggs
for centrum i bottenvaning (C) och syftar till att méjliggora f6r smaskalig centrumverksamhet.
Centrumlokal placeras med férdel norrut i byggnaden.

Bebyggelsens omfattning begrinsas av egenskapsbestimmelserna prickmark, ringmark och
korsmark, hégsta nockhéjd (h) samt utnyttjandegrad i form av maximal bruttoarea (e).

Prickmarken definieras som Marken far inte forses med byggnad. For att uppna riktlinjer
kring riskavstand till jarnvag reglerar prickmarken att det 4r minst 30 meter mellan moijlig fasad
och nirmsta sparmitt. Da flera ledningar ligger i gatan styrs byggnadernas mojliga placering dven
av de avstand som behovs f6r atkomst till ledningarna (w-omrade). De foreslagna lamellhusen
16per lings en forhallandevis ling stricka utmed sparen. For att tillskapa en visuellt tilltalande
milj6 reglerar prickmarken ocksa bebyggelsens placering med indrag i fasaderna. Pa 6vriga
gardsytor styrs byggnadernas placering av korsmark enligt beskrivningen Marken far endast
forses med komplementbyggnad, annan anliggning 4n byggnad samt byggnad helt
under mark. Korsmarken méjliggdr f6r komplementbyggnader och si att exempelvis forrad eller
lekutrustning kan uppforas ovan mark. Langst 1 norr regleras marken med ringmark, vilket
definieras som Endast byggnadsverk under mark. Bestimmelsen syftar till att medge
parkeringsgarage under mark, och i 6vrigt planeras ytan att utgora platsbildning framfér
bostadshus och eventuell centrumlokal.
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For att anpassa bebyggelsen niarmast sparen till landskapsbilden samt mojliggéra £6r en variation i
taklandskap styrs hogsta tillitna nockh6jd 6ver angivet nollplan med bestimmelserna hy-hg och
hy. For byggnaderna lingst i norr begrinsas hogsta tillitna nockhéjd av att omrade med hoga
naturvirden inte ska beskuggas och att byggnaderna anpassas till villabebyggelsen. Bestimmelsen
h; och hpreglerar dirfér nockhdjderna till maximalt +56,5 respektive +54,0 meter Gver angivet
nollplan mot den norra delen. Byggnadens hdjd motsvarar fyra vaningar plus sadeltak eller
indragen Gversta vaning. Bestimmelsen hy giller aven resterande del av byggnaden i norr och
syftar till att bade undvika naturvirdenas beskuggning och att skapa en variation 1 taklandskap.
Bestimmelsen reglerar hégsta nockhéjd till +60.0 meter 6ver angivet nollplan samt att
byggnadens hogsta del far utgéra maximalt 50 % av byggnaden. Resterande del av byggnaden
ska utgoras av minst 3 meter ligre nockho6jd, och den ska trappa ner mot byggnadens ligre
delar i norr. 3 meter ligre nockh6jd motsvarar en vaning. Den maximala nockhéjden fér
byggnaden motsvarar sju vaningar med en f6rhéjd golvniva om en meter. Ovanstdende principer
giller dven for byggnaderna som regleras med bestimmelserna hs-hs. h; motsvarar som mest sju
vaningar, hyoch hs motsvarar sex vaningar, och f6r he motsvaras hégsta nockhdjd av sju vaningar.

Figur 21 Referensensbilder som visar hur bottenviningar kan gestaltas i forhillande till resterande vaningsplan avseende materialval, minstersattning och
detaljeringsgrad (t.v Utopia arkitekter, 1.h | arg arkitekter)

Samtliga byggnader nirmast sparen méter gata, och for att skapa ett tryggt och attraktivt gaturum
samt en vilkommande entré fran jirnvigen sa har utformningsbestimmelsen f; inférts.
Bestimmelsen reglerar att bottenvaningar ska gestaltas med hog detaljeringsniva sa att den
overgripande skalan bryts ner och fokus hamnar i minsklig h6jd. Detta ska tolkas som att
bottenviningen jaimfort med resterande vaningar ska gestaltas med exempelvis en hégre
detaljeringsgrad i fasadutférandet, annat fasadmaterial eller annan monstersattning av
fasadmaterial, eller kontrasterande alternativt forstirkande fargsittning. For att skapa bade en
tryge boendemiljo och ett tryggt gang- och cykelstrik reglerar fi ocksa att f6r lagenheter i
bottenvaning ska niva for firdigt golv vara minst 1,0 meter ovan gatuniva. Detta medfor att
bostider ges ett nagot utdkat avstand till mark samtidigt som att kontakt fortfarande skapas
mellan boende och minniskor i rérelse utmed straket. Bestimmelsen avser inte gemensamma
lokaler sisom cykelforrad eller tvittstuga. Sadana lokaler placeras med fordel i markplan
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Figur 22 Visionsbild som visar norra delen av omrédet och den platsbildning som skapas (tidig gestaltning Backhans & Ed Arkitekter, bearbetning
och rendering Jofre Casanovas Studio och RaRada of Sweden, 2026)

For byggnaderna i norr sa styr bestimmelse fs hela anvindningsomradet BCiP;. Detta for att det
finns flera olika utformningar som leder till att syftet med bestimmelsen kan uppnas. Det
huvudsakliga syftet ér att skalan ska hantera buller, brytas ner mot villabebyggelsen och att
byggnadernas taklandskap och fasadgestaltning varieras s att bebyggelsen far ett vil bearbetat
och stadsmaissigt uttryck som bidrar till att skapa omradets visuella entré. P4 hérnet mot nordost
placeras med fordel en centrumlokal. I denna del av byggnaden ska dven en portik mellan gata
och gird uppféras. I den norra delen planeras ett skyddsrum att anordnas 1 garage under mark.

For byggnaderna lingst i séder har dven f; inférts. Denna bestimmelse lyder att byggnadernas
oversta vaning ska ha ett indrag om minst 2,0 meter. Bestimmelsen syftar till att bryta ner
skalan och anpassa bebyggelsen efter landskapsbilden.

En generell utformningsbestimmelse reglerar att fasadlangder som dverstiger 25 meter ska
visuellt delas upp genom variation i fasaduttryck sa att de upplevs som flera byggnader.
Bestimmelsen reglerar ocksa att elementskarvar ska utformas med omsorg och vara en
kvalitativ del av gestaltningen. Den generella utformningsbestimmelsen syftar till att
arkitektonisk och stadsmissig kvalitet kan uppnas.

For ytan som avses for parkering under mark finns planbestimmelsen ns som reglerar att
marken ska anordnas med kérbart och planterbart bjilklag. Syftet med denna bestimmelse
ar att mojliggdra f6r angoring till bostidder samt grona gardar och lokalt omhindertagande av
dagvatten.

Sodra kvarteret

Det s6dra kvarteret avser bebyggelse mellan GC-banan och Tallbacksvigen. Anvindningen
regleras till bostdder (B).

Byggritten begrinsas av prickmark da den behover ett skyddsavstand pa minst 30 meter till
jairnvigen. Byggritten har en flexibel utbredning da forutsittningarna ar begransande for hur en
byggnad kan utformas. Byggritten begrinsas av e; som reglerar maximal bruttoarea till 5 000 m®.
Dirutéver styr hg hdgsta nockhéjden till maximalt +66,0 meter 6ver angivet nollplan, vilket
motsvarar en vaningshéjd pa sju vaningar plus en indragen dversta vaning. For att likt
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ovanstaende bebyggelse uppna en variation i taklandskap samt bryta ner skalan mot befintligt
landskap och bebyggelse si regleras aven hur stor del av byggnaden som far ha hégsta nockhjd
samt hur hog resterande del av byggnaden tillats vara. GC-banan som I6per lings jarnvagen viker
av genom bebyggelsen i det s6dra kvarteret. Detta regleras med x1 som sikerstiller ett
markreservat f6r allminnyttig gang- och cykeltrafik till en fri h6jd av 4,6 meter. Den
kompletterande bestimmelsen f; reglerar att en portik ska finnas.

Bestimmelsen f; reglerar liksom f6r bebyggelsen narmast jirnvagen att bottenvaning ska
utformas med hogre detaljeringsgrad samt att fardigt golv for ligenheter i bottenvaning
ska vara minst 1,0 meter 6ver gatuniva.

Mellan bebyggelse inom det sédra kvarteret och jirnvig planeras sparvigens vindplan (GATA).

Lamellerna lings sparen knyts i soder samman med en volym med en portik i bottenplan.
Portiken syftar till att méjliggora f6r gang- och cykeltrafik och regleras med fs och hs.

Skogshusen

Den bebyggelse som ir lokaliserad centralt inom planomridet och benamns som ”skogshusen”
regleras av anvindningen bostad (B) samt parkering under mark (Py).

Bebyggelsens omfattning begrinsas likt 6vrig bebyggelse av prickmark och korsmark, hogsta
nockhojd (h) och maximal bruttoarea (e).

Bygegnadernas placering styrs férhallandevis hart med 1 huvudsak korsmark for att uppna det
gestaltningsmissiga uttrycket och for att tillskapa goda bostadsgardar. Inom korsmarken ges
mojlighet att uppféra komplementbyggnader och andra nédviandiga anliggningar tillhérande
bostadshusen samt parkering under mark. Byggnaderna regleras gruppvis med bestimmelser om
hoégsta nockhéjd (hip och hir) samt begransningar i storsta bruttoarea (e7). For att uppna
ambitionen med ett varierat taklandskap har bestimmelsen inforts f6r byggnadsgrupperna.
Bestimmelsen reglerar att byggnaderna principiellt ska 6verensstimma med
illustrationsplanen gillande variation i vaningsantal. Detta tolkas som att
byggnadsgrupperna ska uppfattas ha tre olika vaningshojder varav bestimmelsen om hogsta
nockhojd reglerar den hogsta vaningen. ”Principiellt 6verensstimma med illustrationsplanen” ska
tolkas som att variationen i sig efterstrdvas, men det dr inte reglerat inom vilken del av
bygegnadskroppen som de olika vaningshojderna placeras. Vigledande bor vara att de olika
byggnaderna har ett samspel i sitt takutférande och harmonierar med landskapsiluetten och
trappar ned mot befintlig villabebyggelse.

For att ytterligare anspela pa det gestaltningsmassiga konceptet med spetsiga tak anger f3 dven att
tak ska utformas som sadeltak med en minsta takvinkel om 50 grader. Bestimmelsen om
minsta takvinkel avser byggnadernas tak, inte skirmtak eller tak pa balkong, eller tak pa
kompletterade byggnader.

For gardsmiljéerna finns planbestimmelsen ns som syftar till att skapa korbara grona gardar pa
den yta som planeras utgora bjalklag f6r underjordiska garage.

Radhusen

I omrédets vistra och sydvistra del ges forutsattningar for bostider med preciseringen Radhus
(B1). Radhusen placeras mot Tallbacksvagen och har en skala som ar anpassad for att mota den
befintliga villabebyggelsen. Radhusens omfattning regleras med bestimmelsen esoch ey som bade
begrinsar antalet radhus som far uppforas samt den bruttoarea som medges. Syftet med
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bestimmelsen om maximalt antal radhus idr att byggritterna ska kunna ha en flexibel placering i
sidled och att det ska finnas méjligheter f6r slipp mellan husen. For att klara krav pd ang6ring till
skogshusen sa behover en kvartersgata ordnas med infart mellan radhusen fran Tallbacksvigen.
Radhusens maximala nockh6jd regleras med hiz och hys. For att bryta ner skalan mot gatan sa
reglerar f; att Gversta vaning ska ha ett indrag om minst 2,0 meter. Héjden pa radhusen motsvaras
av tva vaningar plus en indragen tredje vaning.

Radhusens parkering 16ses delvis inom egen tomt, och n; reglerar att endast en (1)
parkeringsplats per radhus fir anordnas inom varje tomt. Resterande behov av
radhusparkering i enlighet med framriknat parkeringstal tillcodoses 1 omradets gemensamma
parkeringsgarage (som inryms inom anvindningsomradet Py). Syftet med denna bestimmelse ar
att uppmuntra till hallbara resval och 6ka stadskanslan.

(= , = 4.‘ \‘H

-

Figur 23 Visionsbild som visar radhusens mite med Tallbacksvégen och forslag pa hur bebyggelseskalan bryts ner med bjdlp av indrag i fasadliv (tidig
gestaltning Backhans & Ed Arkitekter, bearbetning och rendering Jofre Casanovas Studio och RaRada of Sweden, 2026)

Forskola

Inom anvindningsomridet BS; finns méjlighet att uppfora en forskola byggnadens nedersta
vaningar pa bostadshuset. Forskolan syftar till att tillgodose behovet for tillkommande bostider
inom planomradet. Byggritten mojliggor for en forskola med sex avdelningar och cirka 20 barn
per avdelning. Forskolans omfattning regleras med en storsta bruttoarea om 1 200 kvm (es).

I direkt anslutning till férskolan méjliggdrs f6r forskolegard. Narmast byggnaden kan en
tillgénglig yta erhallas och narmare den skogbeklidda hojden finns méjligheter f6r en mer vild
och naturnira lekyta som utgérs av befintlig terrdng och vegetation. Egenskapsomradet f6r
forskolegard medfor att en friyta om strax under 3 000 kvm gar att ordna, vilket innebir cirka 25
kvadratmeter per barn. Forskolegarden regleras nirmast byggnaden av korsmark sa att méjlighet
finns att uppfora komplementbyggnader och lekutrustning. Narmast omradet som planliggs som
NATUR regleras tilltankt forskolegard av prickmark samt egenskapsbestimmelsen ny vilken
syftar till att bevara markens topografi samt vegetationsbeklddda yta till f6ljd av de identifierade
naturvirdena. Bestimmelsen nsska tolkas som att mindre férindringar av marknivaer och viss
réjning av vegetation tillats. Syftet med sadana atgarder kan vara att mojliggora for naturlek
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genom exempelvis férankring av enklare lekutrustning, konstverk eller mindre avplaning av mark
for att 6ka tillgingligheten. Bestimmelsen medger dven att viss réjning far ske med syfte att skapa
goda levnadsvillkor f6r naturmiljon, dir exempelvis risktrid far tas ner.

Bilparkering

Parkering f6r bil 16ses huvudsakligen genom underjordiska garage inom kvartersmark vilket
medges med anvandningsbestimmelsen Py. Parkering tillits endast i garage under mark eller i
kallare. Parkering for rérelsehindrade far ske ovan mark.

Antalet parkeringsplatser har beridknats utifrain kommunens parkeringsstrategi samt ett antagande
om 330 ligenheter 1 flerbostadshus. Detaljplanen styr maximalt antal radhus till 19 och férskolan
begransas till 1 200 kvm bruttoarea. Fér radhusen giller ett p-tal pa 2 didr maximalt en (1)
parkering per radhustomt tillats. Resterande 19 parkeringar ska l6sas i det omradesgemensamma
parkeringsgaraget.

Enligt kommunens parkeringsstrategi kan parkeringstalet sinkas om atgirder kopplade till
mobilitetstjanster och samnyttjande genomfors. En reducering om 10 % har bedomts som
limplig utifrin redovisade mobilitetsatgarder. Ett antagande om antalet bilpoolsplatser har gjorts
som baseras pa 1 bilpoolsplats per 50 bostadsenheter. For att reducering ska kunna goras ska
exploatéren i samband med bygglov redovisa avtal eller dylikt som styrker inférandet av bilpool.

Samnyttjande bedéms som limpligt f6r boendeparkeringar for flerbostadshusen och parkeringar
tor forskolepersonal i det gemensamma garaget. For att samnyttjande ska kunna ske far inga av
de samnyttjande parkeringarna reserveras.

Grundtal Reducering

Typ av Parkerings- Parkerings- Mobilitetsatgirder  Samnyttjande
boende/verksamhet = tal behov gemensam
parkering®
Flerbostadshus 0,7 231 208 85% av 208=
(generell 177
ligenhetsstorlek)
Radhus (i - 19 19 (ingen reducering) 19 (samnyttjas
parkeringsgarage) ej)
Besoksparkering 0,1 33 33 (ingen reducering) = 33 (samnyttjas
(flertbostadshus) ¢j)
Forskola 9 11 11 (ingen reducering) 0
platser/1000
m” BTA
Bilpool 1 plats/50 7 7
Igh

73 Dimensionerande fér samnyttjande i garage ér natt for bostiader (Haninge kommun (2023), Tillampning av flexibla parkeringstal for
bostéider och verksambeter, version 2023-12-13)
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Totalt 294 277

236

Figur 24 Tabell som redovisar parkeringstal och parkeringsbehov utifrin detaljplanens olika andamal. Parkeringstalen och berikningssteg dr hamtade

[fran parkeringsstrategins tillampningsbilaga.

Flerbostadshusens parkeringsbehov l6ses till storsta del 1 underjordiskt garage i planomradets
norra del. Detaljplanen skapar férutsittningar for att anordna kantstensparkering inom
kvartersmark utmed den nya sparvigen. Kantensparkeringen féreslas 16sa behov for
besoksparkering samt korttidsparkering for férskolan. Antalet korttidsparkeringar for férskolan
foreslas enligt trafikutredningen till fem. Korttidsparkering f6r himtning och limning av barn
16ses 1 direkt anslutning till férskolebyggnadens entré. Hir finns dven maoijlighet att anordna
tillgdnglighetsanpassad parkering. Personalparkering anordnas 1 det omridesgemensamma

parkeringsgaraget.

Figur 25 Firslag pa hur parkeringsgaragen kan utformas visas i blart. Infart till garagen fran den nya sparvigen. I garageplan planeras dven ett
skyddsrum. Detaljplanen reglerar inte exakt utformning av garage. (RaRada of Sweden, 2026)

Cykelparkering

Antalet platser for cykelparkering dr beriknat utifrin kommunens parkeringsstrategi med
tillh6érande tillimpningsbilaga. Detaljplanen reglerar inte parkering fér cykel utan sikerstéller
enbart att utrymme inom kvartersmark finns tillginglig. Antalet parkeringsplatser har berdknats
utifran antagandet om 330 ligenheter i flerbostadshus och en foérskola om sex avdelningar a 20
barn/avdelning. Antalet anstillda pd forskolan uppskattas till cirka 20. Cykelparkering for radhus

l6ses inom respektive tomt.
Typ av boende/vertksamhet

Flerbostadshus (generell ligenhetsstorlek)

Parkeringstal

2,0

>

Parkeringsbehov*

660

Radhus

Loéses inom egen tomt

Forskola

0,4 platser/anstalld + 0,4
platset/elev*

8 +48 =56

*Parkeringstalet for “elev” enligt parkringsstrategin bedoms vara for higt, uppskattningsvis behovs cirka 20
platser som ldmpligen forldggs i nira ansiutning till barnvagnsparkeringar. Behovet analyseras med fordel i

samband med bygglovsprivningen.
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Cykelparkeringar f6r boende i flerbostadshus foreslas anordnas i entréplan och i nira anslutning
till entréer. Enligt kommunens parkeringsstrategi ska cykelparkeringar alltid lokaliseras sa nara
malpunkten som méjligt och att de ansluter till cykelvignitet samt att god tillgidnglighet till
kollektivtrafik erbjuds. Cykelparkeringarna ska, i sa stor omfattning som maijligt, utformas sa att
stoldrisk minimeras samt att de ar littillgdngliga och placerade sd att en trygg och attraktiv miljé
uppnis.

Angoring

Angoring for bebyggelsen nidrmast sparen samt forskolan sker primirt fran den nya sparvigen.
For skogshusen sker angoring via foreslagen kvartersgata. For att mojliggora trafik till bostader
via kvartersgator regleras ytorna med egenskapsbestimmelsen korsmark.

Angéring i form av himtning och limning av barn samt varuleveranser och avfallshantering
planeras f6r forskolan att ske vid kantstensparkering invid férskolan samt f6r sopbil att himta
avfall pa gatan. Mojliggérande av ytor for korttidsparkering och leveranser gors med prickmark.

ALLMAN PLATS

Detaljplanen méjliggér for allmin gata i form av GATA och GCVAG utmed jirnvigen samt en
standardforbittring Tallbacksvigen. Allmin plats innehaller iven NATUR.

Gata samt gang- och cykelnat

Inom planomradet anordnas en ny gata for biltrafik och gang- och cykelbana utmed jirnvigen.
Gatan gar under arbetsnamnet Sparvdgen. Tallbacksvigen planeras att rustas upp och fi en
torbattrad standard med genomgaende asfaltbeliggning och bittre forutsittningar for gaende. Da
gatans bredd varierar utmed planomradets strickning behéver gang- och kérbana anpassas
utifran forutsittningarna.

P m— Gang- och cykelbana
Gangbana
w = = = = Gang sker i blandtrafik

Figur 26 Llustration som visar planerat ging- och cykelndt inom planomradet (illustrationsplan Funkia, med bearbetning av Haninge kommun,
2026).

For den nya sparvigen planeras en gang- och cykelbana med en total bredd pa 3,75 meter
ndrmast jirnvigen, se figur 29. For att sakerstilla framkomligheten sa korsar gang- och
cykelbanan kérbanan och fortsitter genom en portik i den sédra delen av planomradet. Direfter
ansluter den till Tallbacksvigen. En allmint tillginglig portik/6ppning i bygenaden sikerstills
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med bestimmelsen fy och x;. Kérbanans bredd f6r sparvigen planeras till 5,5 meter. Sektionen
inrymmer dven belysning och tridplantering lings delar av gatan samt dagvattenhantering. De
ytor som ligger nirmare 4n 10 meter fran nirmsta sparmitt planliggs som NATUR f{0r att
sikerstalla tillrickligt skyddsavstand till jarnvdgen. Denna yta ger ocksa moijlighet till ett dike.
sparvigen avslutas med en vindplats.
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Figur 27 Sektion for den nya sparvigen som visar bredd pa korbana och gang- och cykelbana samt gatans lutning (WSP, 2024)

Den blastreckade linjen i figur 28 visar Tallbacksvigens smalare partier dir gang tvingas ske i

blandtrafik. Ingen cykelbana planeras lings Tallbacksvigen utan cykeltrafik sker lings sparvigen

och genom en 6ppning (portik) i bebyggelsen i1 det s6dra kvarteret och vidare ut pa
Tallbacksvagen i blandtrafik. Figur 30 visar en sektion for den norra delen av Tallbacksvigen.
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Figur 28 Sektion for den norra delen av Tallbacksvigen som visar en gangbana pa 2 meter och en kirbana pa 5,25 meter. (WSP, 2024).

For etappen nidrmast bron 6ver sparen i den sédra delen av Tallbacksvigen sa breddas gatan till
att ven inrymma en gangbana (se Figur 31).
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Figur 29 Sektion for den sodra delen av Tallbacksvigen som visar kirbanans och gangbanans bredd (WSP, 2025)

Natur

Hoéga naturvarden har identifierats och for att sikerstilla bevarandet sa planlaggs delar av
planomridet som allmin plats med anvindningen NATUR. I norr ansluter naturomradet till
angrinsande detaljplans anvindningsomrade for natur, och omradet far 1 samband med
planldgening en utokad utbredning. Dirmed skyddas identifierade naturvirden i storre
omfattning.

Utbredningen av naturomradet kring den skogsbeklidda héjden i séder foljer i stora drag
strandskyddslinjen. Enligt naturvirdesinventeringen kan omrade med identifierade naturvirden i
anslutning till planlagt NATUR-omrade anvindas till naturlek f6r férskolan. Denna yta planliges
som kvartersmark med sirskild bestimmelse om markens bevarande (ng) som innebir att
marken ska anordnas med markstabiliserande dtgirder samt att vistelseytor ska vara
tydligt markerade. Syftet med denna bestimmelse ér att sikerstilla att marken forstirks sa att
den klarar framtida slitage utan att erodera.

Anvindningen NATUR ldggs dven pa enstaka ytor mindre dn 10 meter frin jirnvig fOr att
sikerstalla tillrickligt skyddsavstand och att reservera ytor for skyfallshantering i form av diken.
Planlidggningen innebdr att kommunen ansvarar for framtida skétsel av naturmarken. Kommunen
planerar inte att plantera ny vegetation nira spairomradet.

STRANDSKYDD

Delar av planomridet omfattas av strandskydd och strandskyddet giller 100 meter frin Ovre
Rudasjon. Strandskyddet avses genom detaljplanen att upphivas for de delar inom planomradet
som planlidggs som allmin gata, bostider och transformatorstation. For att upphiva
strandskyddet inom hela eller delar av planomridet krivs att nagot av dispensgrunderna i 7 kap.
18 ¢ § MB uppfylls. Enligt 7 kap. 18 ¢ § 1 MB kan strandskydd upphivas om ett omride redan
har tagits 1 ansprak pa ett sadant sitt att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Det finns ett regionalt intresse av att mojliggdra f6r bostadsbebyggelse som frimjar en hallbar
samhillsutveckling och méter det 6kade befolkningstrycket i Stockholmsregionen. Eftersom
manga delar av Handen redan dr bebyggda eller omfattas av strandskydd, ar mojligheter f6r
indamalsenlig bostadsbebyggelse begrinsad. Att mojliggora for bebyggelse pa den aktuella
platsen bidrar till effektiv markanvindning och ger fler manniskor méjlighet att bo i
kollektivtrafikndra lige. Det allmidnna intresset att utveckla planomradet med bostadsbebyggelse
far dirmed anses viga tyngre an strandskyddsintresset.
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Allman plats

Strandskyddet avses upphdvas inom vad som planlidggs som allmin platsmark GATA, da
befintlig gata ir ianspraktagen for trafikindamal pa ett sitt som gor att det saknar betydelse f6r
strandskyddets syften (7 kap. 18 ¢ § pkt 1 MB). Egenskapsbestimmelsen a; (Strandskyddet ar
upphivt. Detta giller enbart f6r den del av anvindningsomradet som omfattas av
strandskydd har inforts. Strandskyddet kommer att fortsitta gilla inom NATUR.

Kvartersmark

Strandskyddet ber6r en mindre del av den mark som planliggs for bostadsindamal (B).
Planliggning sker pa de befintliga villafastigheterna Kolartorp 6:21 och 6:22. Dessa utgors av
anlagda och privatiserade tomter vilket innebdr att marken redan ér ianspraktagen pa ett sitt som
g0r att den saknar betydelse for strandskyddets syften (7 kap. 18 ¢ § pkt 1 MB). Fastigheterna
ligger val avskilt fran stranden av framforliggande bebyggelse vilket innebar att omradet saknar
betydelse for strandskyddets syften (7 kap. 18 ¢ § pkt 2 MB). Utéver detta sa mojliggor aktuell
planldgening f6r en mer effektiv markanvindning i ett centralt och kollektivtrafiknira lage.
Strandskyddet avses darfor att upphivas f6r denna del av kvartersmarken med bestimmelsen

(22)-

Aven omridet med anvindningsbestimmelse E4, transformatorstation, omfattas av strandskydd
och avses genom planliggning att upphivas (az). Omradet anses vara redan ianspraktaget da en
befintlig transformatorstation finns placerad inom denna yta och strandskyddet upphivs med
stod av 7 kap. 18 ¢ § pkt 1 MB. Omradet behéver fortsatt tas i ansprak for att tillgodose ett
angeldget allmint intresse 1 form av att forsorja befintliga och tillkommande bebyggelse med el,
vilket motiverar upphivande av strandskydd enligt 7 kap. 18 ¢ § pkt 5 MB.

Egenskapsbestimmelserna a; och a; reglerar att strandskyddet upphivs pa den allmén platsmark
och kvartersmark som omfattas av strandskydd.

HALSA OCH SAKERHET

Transporter med farligt gods

Planomradet 4r belaget invid transportled for farligt gods och bestimmelser f6r skydd mot
storningar 1 enlighet med framtagen riskanalys har inférts. Bebyggelsen nirmast Nyndsbanan
regleras med my som hanterar placering av friskluftsintag, utrymningsvagar och fasadmaterial si
att risknivan for skada blir acceptabel.

Buller

Planomradet ér lokaliserat i bullerutsatt lage intill jairnvdgen och f6r att tillskapa goda
boendemiljéer och forbattra miljon for befintlig villabebyggelse ar planforslaget till stor del
utformat sa att bebyggelsen niarmast jarnvigen utgér bullerskirm for resterande bebyggelse. En
generell planbestimmelse reglerar hantering av buller sa att bullerriktvirden kan uppnas.
Bestimmelsen lyder: Bostadsbebyggelse ska utformas sa att 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad inte 6verskrids. Dir sa inte dr mojligt ska bostidder storre 4n 35 kvm uppféras sa att
minst hilften av bostadsrummen 4r vinda mot en sida déir 55 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad och 70 dBA maximal ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00 och 06.00 inte 6verskrids.
Vid ldgen dir detta inte 4dr mojligt far bostider mindre 4n 35 kv uppféras om de
placeras sa att 65 dBA ekvivalentniva vid fasad inte 6verskrids. Bebyggelse samt
eventuella bullerskydd ska placeras och utformas sa att uteplatser med hogst 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva kan anordnas i anslutning till
bostider.
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Bostadsbebyggelse fasad

Enligt framtagen bullerutredning sa beriknas ljudnivierna vid samtliga fasader mot jirnvigen
overskrida riktvirdet pa 60 dBA ekvivalent ljudniva. Da riktvirden 6verskrids maste halften av
bostadsrummen vindas mot en ljudddmpad sida med hégst 55 dBA ekvivalent ljudniva och dar
70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids nattetid vid fasad. Med bullerreducerande atgirder kan
ljudddmpad sida ordnas sa att 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids nattetid. Bullerskdrmar
ska uppforas mellan byggnaderna mot sparen och for att sikerstilla detta infors
planbestimmelserna by som reglerar att bullerskidrmar ska uppféras mellan byggnader till en
ligsta h6jd av 7.0 m ovan mark.” I slippet mellan byggnaderna lingst i norr planeras ett forrad
att uppforas for att hantera bullret. Detta regleras till en ligsta héjd om 4,5 meter ovan mark (hys).
For byggnaden lingst 1 séder planeras hela fasaden att férses med en bullerskarm, detta regleras
med bz. Aven girden behover forses med skirm for att riktlinjer ska kunna nas.

Ekvivalent judniva Laeq.24h
dBA ref. 20 yPa

<=45

- 50
- 55

Figur 30 Utdrag nr bullerntredningen som visar hur fasader mot Nyndisvigen overskrider riktvirdena pa 60 dBA ekvivalent ljudniva (WSP, 2026)

Bostadshusen mot jarnvagen ska utformas med genomgaende ligenheter och nedanstaende
bilder visar exempel pa planlésningar som mojliggdr for detta.

3+ Bullerutredning, WSP, 2026-08-14
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Figur 31 Planlisningar for ligenbeter i den norra delen av planomradet narmast jarmuvigen som kdver att bilften av bostadsrummen vinds mot en
Juddampad sida (RaRada of Sweden, 2026)

Figur 32 Planlisningar for ligenbeter i den sodra delen av planomridet narmast jarnvigen som kréver att hélften av bostadsrummen vinds mot en

Juddéampad sida (RaRada of Sweden, 2026)
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Fignr 33 Entréplan och 3D-modell for den sidra byggnaden som kraver bullerskdrm ntmed byggnadens fasad och gardsyta (RaRada of Sweden, 2026)

For 6vriga bostadshus klaras riktvirdet pa 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad och inga atgéirder

kravs.

Uteplatser
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Riktvirden f6r uteplatser kan enligt bullerutredningen erhallas f6r samtliga bostadsgardar om
bullerskiarmar placeras mellan byggnaderna nirmast jarnvigen och intill Tallbacksvigen i séder.

Forskola

For att uppfylla ljudkraven f6r férskola ska ljudnivan 50 dBA alltid uppnas vid sa stor del av varje
skolas utevistelseyta som mojligt, eller vid minst halva skolgardens yta dar barnen befinner sig
mest. Med en 4 meter hog skirm eller exempelvis forradsbyggnad mellan byggnader och narmast
GC-vigen och portiken sa erhélls ljudkraven. Planbestimmelse bs dr inford som sikerstaller att
en tillricklig bullerskdrm uppfors f6r gardsmiljon.

Vibrationer

Enligt framtagen vibrationsutredning sa finns det risk fér komfortstorande vibrationer 1
byggnader nirmast spiren. Riktvirde f6r komfortstérande vibrationer pa 0,4 mm/s RMS kan
innehallas om limplig grundliggnings- och bjilklagstyp anvinds.” En generell bestimmelse har
inforts for att sakerstilla att byggnader grundlidggs och utformas sa att vibrationsnivierna inte
overstigs. Bestimmelsen lyder: Bostadsbebyggelse ska grundliggas och utformas si att
komfortvigd vibrationsniva inte 6verstiger 0.4 mm/s.

Stomljud

Enligt framtagen stomljudsutredning behover stomljudsminskande dtgirder vidtas for samtliga
bostadshus inom planomradet. For att sikerstilla goda boendemiljéer sa inférs en generell
planbestimmelse om att byggnader ska grundldggas och utformas sa att riktlinjer kan uppnis.
Bestimmelsen lyder: Bostadsbebyggelse ska grundliggas och utformas sa att maximal
stomljudsniva i bostadsrum ej 6verskrider 32 dBA ”FAST” vid passage av spartrafik mer
an hogst 5 ganger nattetid (kl 22-06). Forskola ska grundlidggas och utformas sa att
maximal stomljudsniva i undervisningsrum samt rum f6r sémn och vila ej 6verskrider 45
dBA ”FAST” vid passage av spartrafik mer in hogst 5 ganger/timme.*

Fororenad mark

Da det inom planomréadet har uppmitts halter for f6rorening 6ver niva for kanslig
markanvindning ska sidan mark enligt framtagen milj6teknisk utredning saneras innan
utbyggnad kan paborjas. Detta regleras i plankartan med ett villkor f6r startbesked.

GEOTEKNISKA FORUTSATTNINGAR

Den skogsbeklidda héjden planliges i huvudsak som NATUR samt med prickmark och
undantas dirmed fran bebyggelse. Det bedoms darfor inte foreligga ndgra stabilitetsproblem eller
risk for skadliga sdttningar inom planomradet.

3 PM Vibrationsutredning, WSP, 2024-08-13 och Kompletterande vibrationsmitning, Structor, 2026-03-09
36 Stomljudsutredning, Structor, 2025-11-25
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Ledningar f6r vatten
och avlopp planeras att anldggas under allminna gator. Flera u-omraden sikerstaller atkomst for

underjordiska ledningar.

Dagvatten

Dagvatten fran kvartersmark och allmin platsmark ska passera anliggning for rening och
tordrojning innan utslidpp till det kommunala dagvattennitet. For att kunna uppfylla kommunens
krav pa att f6rdr6ja och rena de férsta 20 mm nederbord fran hardgjorda ytor inom planomradet
krivs det enligt dagvattenutredningen totalt 363 m’ f6rdr6jningsvolym, dir 139 m’ av den totala
fordréjningsvolymen dr inom allmin platsmark och 224 m® inom kvartersmark. Anliggningar
som omhindertar dagvatten frin kvartersmark och allmin platsmark ska placeras inom
respektive ansvarsomrade. Framtagen dagvattenutredning har analyserat en tidigare version av
bebyggelseforslaget och i aktuellt forslag sa har allmidn gata minskat nagot. Den hardgjorda ytan
minskar dirmed vilket bedéms 6ka mojligheten for infiltration nagot. Placeringen av
byggnaderna i norr har ocksa justerats, men bedéms inte heller paverka moéjligheten for

infiltration.

I figur 41 visas ett forslag pa mojliga dagvatten- och skyfallsitgirder med ytbehov och placering
som ligger i linje med Haninge kommuns riktlinjer och krav pa lokal f6rdr6jning. Om

nedanstaende atgirder, eller alternativa atgiarder som ger samma resultat, genomfors sa bedoms
krav och riktlinjer uppnas.

Bilaga 2 — Avvattningsplan Kolartorp 5:1 m.fl.

Spargatan, GC-vag (Allmdn platsmark)
Volym: 58 m?
Ytbehov: 191 m? skelettjordar

GC-vag (Allmdn platsmark)

Volym: 34 m3 i grasdike

Spargatan inkl. parkeringsfickor, GC-
vag och takytor (i rott) (Kvartersmark)
Volym: 77 m?

Ytbehov: 254 m? skelettjordar

Langd: 350 m, snittdjup 0,1 m

Foreslagen
anslutningspunkt s

Stensatta ytor, GC-bana, takytor,
parkeringar och kvartersgator
(Kvartersmark)

Volym: 129 m?

Ytbehov: 516 m? vaxtbadd (plantering)
Area i ritning: 4515 m?

Foreslagen
anslutningspunkt

Tallbacksvagen (Allmén platsmark)
Volym: 43 m?infiltrationsdike
Ytbehov: 130 m?

Teckenforklaring
Gang- och cykelbana

[ Tallbacksvagen
Grus med trad
Plantering
Kvartersgator

I Parkering
Markplattor

771 Spérgatan
Takyta

[ Takytor till skelettjord

3 Kvartersmark

I skelettjord

{722 Gront tak
Infiltrationsdike

=>» Priméra rinnvagar

=> Sekundéra rinnvagar

Figur 34 Forslag pa dtgdrder for dagvatten- och skyfallshantering samt fordrijningsvolymer och erforderliga ytor (Dagvattenutredning, WSP, 2025)

Allmiin platsmark

Beriknad fordréjningsvolym for sparvagen och GC-banan foreslis omhindertas genom
anlidggandet av skelettjordar i gatans mobleringszon. Da befintliga ledningars exakta djup 1 gatan
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ar okdnt sa behover forutsittningarna studeras nirmare i kommande detaljprojektering. I
plankartan finns utrymme for skelettjordar 1 gatusektionens mobleringszon. Om utrymmet £6r
skelettjordar ér begrinsat kan med foérdel ett dike anldggas i ytan mellan GATA och
planomradesgrinsen mot jairnvagen (planliggs som GATA och NATUR). Gatans sektion och
planlagd yta sakerstiller att skelettjordar samt eventuellt dike kan anliggas. Figur 42 redovisar ett
tidigare scenario dir hela sparvigen sektion fortsatter och ansluter till Tallbacksvigen. I aktuellt
bebyggelseforslag sa ansluter endast GC-bana till Tallbacksvagen, vilket innebér nagot mindre
hardgjord yta. Infiltrationsméjligheten 6kar dirmed nagot.

I kommunens férprojektering dr gatan narmast jirnvagen N
hojdsatt for att hantera dagvatten och skyfall. Om gronytan ,% |
mellan sparvigen och fastighetsgrinsen mot jarnvagen o 1
utformas som ett grunt dike kan det med férdel omhinderta | nfitrationsdike |~
dagvatten fran intilliggande gang- och cykelbana, da

utrymmet for skelettjordar lings sparvigen formodligen ar

begrinsad. Gronytan lings med gang och cykelbanan ar cirka

350 m lang och den erforderliga magasinvolymen for den

delen av ging- och cykelbanan ir 34 m’. Om dagvattnet ska

omhindertas av ett dike lings hela vigen, innebir det ett

erforderligt snittdjup i diket pa cirka 10 cm. For att inte

riskera att vatten vid en skyfallshindelse briddar i riktning

mot jirnvagssparen, bor kanten pa diket mot jirnvigssparen

vara hogre dn den mot gang- och cykelbanan.

For Tallbacksvigen planeras ett infiltrationsdike utmed den \\
vistra sidan av gatan. Diket beriknas omhénderta en
fordrojningsvolym om 43 m’ vilket kriver en yta om 130 m”.
Dikets utredning kan komma att behéva anpassas till gatans
begrinsade férutsittningar, men om exempelvis halva gatans
strackning (cirka 200 meter) kan anliggas med dike sa blir Figur 35 Fireslagen placering av infilirationsdike
bredden pa diket cirka 0,6 meter. Exakt utbredning kommer  #wed Tallbacksvigen (WSP, 2024)

att utredas i samband med mer detaljerad projektering. Ytor

tor diken inom Tallbacksvigen inryms dar det dr mojligt

inom GATA i plankartan.

Vixtbaddar och skelettjordar som omhindertar vigdagvatten bor anliggas med tatskikt och
vidare avledning, for att inte riskera att férorenat vatten perkolerar och nar grundvattnet.

Kvartersmark

For den del av sparviagens gaturum som utgor kvartersmark foreslas att skelettjordar anlaggs for
hantering av dagvatten fran parkering, férgardsmark och omkringliggande takytor (se Figur 41).
Denna del beriknas omhinderta 57 m’ och kriva ytor fér skelettjord motsvarande 191 m’.
Skelettjordar foreslas dven hantera dagvatten dir torg foreslas samt f6r takytor och kvartersgator.
Dessa delar beriknas omhinderta 126 m® samt kriva en yta motsvarande 421 m” skelettjord.
Skelettjordarna inom kvartersmarken kompletteras med multifunktionella ytor f6r att omhinderta
dagvatten frian takytor som motsvarar 38 m’.

Ytor f6r ovanstiende atgirder finns tillgingliga inom planomradet och sakerstills med reglering
med prickmark. Planomradet har goda forutsittningar for lokalt omhindertagande av dagvatten
(LOD) och f6r kvartersmark finns en generell bestimmelse om att hégst 50 % av marken far
hardgoéras. Om vegetationsbeklidda tak utfors sa kan andelen infiltrationsyta pa mark minskas.
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For den del av kvartersmarken som mojliggors f6r underjordiska parkeringsgarage sa finns
egenskapsbestimmelsen n3, vilken reglerar att marken ska anordnas med koérbart och
planterbart bjilklag. Bestimmelsen syftar bade till att mojliggora for grona gardar samt for
bittre forutsittningar for infiltration och f6rdréjning av dagvatten.

Skyfall

Vid extrema regn uppstar vattenfloden som planomradets dagvattenlosningar inte ar
dimensionerade for att klara. For att undvika 6versvimningar och skador pa byggnader behover
vattnet avledas ytligt. I befintlig situation férdréjs enligt dagvattenutredningen ungefir 400 m’
inom planomradet och om ytterligare 205 m’ f6rdréjs si kompenseras den planerade 6kade
hardgoringsgraden inom omradet och dirmed riskerar detaljplanen inte att forvirra situationen
nedstroms. Den oversiktliga skyfallsbilden visar en generell flédesriktning i nordlig riktning
genom planomradet.

Genom hojdsittning av mark kan instingda ytor dar det riskerar att ansamlas storre
vattenuppbyggnader undvikas. Hoéjdsittningen ska medfora att skyfall leds bort fran huskroppar
och mot intilliggande gator, som dirmed fungerar som sekundira avrinningsstrak.

I nedanstaende figur redovisas ytor for lokala ligpunkter dir skyfall kan f6rdr6jas. Skyfallsytorna
kan konstrueras som nedsinkta ytor och diken samt kan kombineras med utékade
tordrojningszoner i vixtbaddar. I dagvattenutredningen redovisas volymer som ska omhindertas.
I plankartan illustreras lagpunkter som dr sirskilt viktiga for skyfallshanteringen, dessa ar
markerade med rott i figuren nedan. For att undvika paverkan nedstréms foreslas ligpunkten
nira Tallbacksvidgen omhinderta bade skyfall fran gatan och fran kvartersmarken.

Plankartan reglerar inte exakt héjdsittning utan planbestimmelsen ns har inforts pa kvartersmark
for att sikerstilla att skyfallshanteringen sker i enlighet med dagvattenutredningen. Bestimmelsen
lyder: ”"Marken ska hojdsittas sa att avrinning vid skyfall leds till utpekade lagpunkter
samt till GATA utmed jirnvig’”.

z( e — S ) AORRR
= e . T e =
ey S VB — Y - y
5~
) 4 Markanvéndning
~ Skyfallshantering Géng- och cykelbana
5 Lekyta | Tallbacksvagen
Skyfallsyta Grus med trad
Plantering/Vaxtbadd Kvartersgator
Lagpunkt ivagen = Flodesvag vid skyfall I Parkering
— Fléde frén uppstréms Markplattor
omréde (1,3 ha) vid | Spargatan
skyfall Takyta

Figur 36 Flidesvigar vid skyfall samt foreslagna ligpunkter inom planomradet. Rida inringade ytor bar i plankartan illustrerats som “lagpunkt for
skyfall” (WSP, 2024-11-12, med bearbetning av Haninge kommnn)

Foreslagna atgirder bedoms darmed leda till att flodesvigar nedstroms inte fordndras och att
skyfall inte paverkar Nyndsbanan.
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Tillkommande trafik

Bilresor till och fran planomradet forvintas for de flesta resor ske via Kolartorps allé. Pa
lokalgatorna i det direkta niromradet kommer en trafikfkning frimst att ske pa den nordéstra
delen av Kolartorpsvigen. Sammantaget bedéms paverkan i niromradet framfor allt utgoras av
en 6kad trafikmingd enligt scenario 3 i figur 44. Kolartorpsvigen har karaktiren av en stérre
lokalgata och det finns nistintill inga behov for gaende eller cyklister att korsa vigen.
Trafikokningen pa gatorna i villaomradet vister om planomradet férvintas bli obefintlig eller lag.
For forskolan lings med Kolartorpsvigens kan trafikmingden ha en negativ inverkan pa
trafiksikerheten, men sammantaget bedéms risken som acceptabel di barn och vuxna inte
behover korsa vigen utanfor forskolan.

Fignr 37 Mjliga fardvagar for bilister till och fran planomradet (WSP, 2026)

Kapacitetsberakningar for trafikfldet i ett framtida scenario har genomforts. Resultatet visar att
belastningsgraderna i studerade korsningspunkter dr h6ga och 1 ett framtidsscenario kommer
trafik att 6ka. Det dr dock en lag andel av tillkommande trafik som gar att hirleda till
planomradet, och bedémningen ér att inga specifika atgirder behover vidtas inom ramen for
detaljplanearbetet. Atgirder for att generellt minska bilresandet i form av mobilitetsatgarder och
forbittrade mojligheter att gi och cykla vidtas dock inom detaljplanen.

Kommunen kommer att hantera cirkulationsplatsen pa Kolartorps allé och saknade passager pa
Kolartorpsvagen i det l16pande forbittringsarbetet.

Transformatorstation

Inom planomradet finns en befintlig transformatorstation som férser omradet med el.
Transformatorstation behover kapacitetshojas for att tillgodose tillkommande bebyggelses behov.
Transformatorstation avses ligga kvar i befintlig placering och ett E;-omrade om 6 x 8 meter
planliggs for detta andamal.

Avfall

Avfallshantering ska ske si att boende i omradet kan kasta sitt avfall inom 50 meter fran
respektive bostadsentré. Fraktioner f6r rest- och matavfall planeras for flerbostadshusen utmed
jarnvigen att hanteras genom nedgrivda bottentémmande behallare och tomning sker enligt
redovisade uppstillningsplatser (figur 45). Sopbilen vinder pa angiven vindplats. Med hansyn till

37 Trafikutredning, WSP, 2026-04-16
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det begrinsade utrymmet mellan bebyggelse och sparomride sa kan vindplanen behdva ges en
nagot mindre diameter 4n dimensioneringskraven for sopbil.

For ”skogshusen” som ir placerade utan kontakt med stérre gator sa foreslas rest- och matavfall
att kastas 1 invindiga miljérum i husen ut mot jarnvigen. Miljérummen nas via entréer mot
garden for att klara avstindet pa 50 meter fran bostadsentré. Avfallshimtning sker inte genom att
sopbil dker in 1 omradet kring skogshusen. Karl for 6vriga fraktioner placeras i invindiga soprum
eller i komplementbyggnader pa kvartersmark.

Boende i radhus hanterar sitt avfall genom samordnade kirl som placeras sa att samtliga radhus
nir dem inom 50 meter. Sopbilen stiller upp pa Tallbacksvigen och kirlen himtas dérifrin.
Kirlen far inte placeras sa att de hindrar framkomlighet eller sikerhet pa gangbanan utmed
Tallbacksvagen.

Forskolans avfall hanteras 1 miljérum i nira anslutning till verksamheten. Himtning av avfall ska
ske separerat fran korttidsparkering fér himtning och limning av barn pa sparvigen.

Principer f6r’avfallshantering . 2
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Figur 38 Forslag pa avfallshantering som redovisar avstand fran bostadsentré samt uppstillningsplatser for sopbil (Funkia, 2026).

Avfallshantering ska utformas i enlighet med SRV:s riktlinjer i avfallsféreskrifterna och
avfallsplan 2021-2030.

Skyddsrum

Det finns ett befintligt skyddsrum i lagerlokalen och skyddsrummet planeras att ersittas i det nya
underjordiska parkeringsgaraget. Rivning och ersittning av skyddsrum ska ske i enlighet med
MSB:s riktlinjer.

DETALJPLANENS KONSEKVENSER

BEHOVSBEDOMNING — MILJOKONSEKVENSER

Enligt 6 kap. miljobalken (1998:808), ska kommunen undersdka om genomforandet av en
detaljplan kan vintas medféra en betydande miljépaverkan eller ej. Undersékningen innebir att
kommunen identifierar omstindigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan.
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Kommunen ska, efter att undersékningen genomforts, ta stillning till om genomférandet av
detaljplanen vintas medféra betydande miljopaverkan eller ej. Om betydande miljopaverkan kan
antas ska en strategisk miljobedomning goras, med framtagande av miljokonsekvensbeskrivning.

For det aktuella detaljplaneforslaget bedémer kommunen att det ror sig om ett sa kallat annat
stadsbyggnadsprojekt” (’projekt f6r sammanhallen bebyggelse” enligt dldre lydelse). Detta da
detaljplanen berér omvandling 1 utkanten av ett omrade med sammanhdllen bebyggelse, dar
befintlig logistikverksamhet dndras till bostadsomrade (se prop. 2020/21:174). Att det ar ett
”annat stadsbyggnadsprojekt” innebir inte nédviandigtvis att det blir betydande miljépaverkan.
Diremot innebir det att kommunen, i undersékningen, behover ta hinsyn till fler aspekter.

Syftet med detaljplanen ar att bidra till utvecklingen av den regionala stadskiarnan, inom vilken
planomradet ligger. Utvecklingen innebir, enligt detaljplaneforslaget, att en del av asbarrskogen
och dess omkringliggande natur exploateras. Sandmiljoer dr 6ver lag virdefulla och inom
planomradet har rédlistade insekter knutna till sand patriffats. Det gor att de forluster som f6ljer
av foreslagen exploatering medfor viss lokal paverkan pa naturmiljo och biologisk mangfald.
Konsekvenserna ar dock inte betydande och med féreslagna planatgirder skyddas den mest
virdefulla naturen. Genom tillimpningen av gronytefaktor pa kvartersmark kan dtgirder som
bidrar till biologisk mangfald och som gynnar pollinerare dartill tillf6ras.

Exploatering och fortitning leder till en hégre andel hardgjord yta och 6kad avrinning. Med
foreslagna planbestimmelser som reglerar kvartersmarkens genomslapplighet och med foreslagen
utformning av dagvattenatgirder, kan volymokningen hanteras. Det bedoms att féroreningarna
som slipps ut frin planomradet minskar efter ett genomférande av detaljplanen och det
foreligger ingen risk for negativ paverkan pa recipienten. Aven riskerna fér grundvattnet minskar
med foreslagen dagvattenhantering och med sanering av befintliga markféroreningar.
Detaljplanen forsvarar saledes inte mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten.
Oversvimningsrisker beddms g4 att hantera genom att marken héjdsitts pa sa sitt att gator och
tordrojningsytor ligeer ldgre dn bebyggelsen, sa att vatten kan avledas utan risk.

Platsen upplevs som otrygg idag. Med nya bostidder och en férskola medfor detaljplaneférslaget
6kad nirvaro under fler av dygnets timmar, vilket stirker den upplevda tryggheten. Ett
genomforande av detaljplanen forbittrar ocksa sikerheten och tillgingligheten f6r gdende och
cyklister, bade inom planomradet och i straket mellan Handen och Vega.

Asbarrskogen har rekreativa virden och spelar en viktig roll fér boende i niromradet. Asen ar
ocksa betydelsefull ur ett landskapsperspektiv. Dessa virden bevaras 1 och med att 4sen undantas
fran exploatering.

Med ett genomférande av detaljplanen utokas den tita staden visterut i Handen. Foreslagen
bebyggelse skiljer sig patagligt fran den omgivande smahusbebyggelsens skala. Detaljplanens
utformning med hogre bebyggelse 1 6ster och laga radhus 1 vister gér dock att Gvergangen fran
ny till befintlig bebyggelse blir mildare. Den sammanhingande bebyggelsen utmed Nyndsbanan
regleras ocksa, for att fa ett mer varierat uttryck.

De verksamheter som det planeras f6r medfor inte nagra betydande risker eller fororeningskillor.
Diremot innebir planomradets lige invid Nynisbanan att det finns flera risker utifran som
behover beaktas. Med inférandet av planbestimmelser som reglerar skydd mot stérningar gar det
att sakerstilla att trafikbullerférordningens riktlinjer f0ljs, att komfortvibrationer inte 6verskrider
riktvardena samt att inga oacceptabla risker for méinniskors halsa uppstar vid en eventuell olycka
pé jarnvigen. Asen ir erosionskinslig och markférhillandena ir i vissa delar av planomradet
utmanande, men med tekniska 16sningar beddms utmaningarna ga att hantera. Pa sa vis kan en
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limplig boendemilj6 i centralt lige i den regionala stadskirnan tillskapas. Den trafikokning som
den foreslagna detaljplanen medfér bedoms inte leda till oldgenheter i naromradet, vad giller
trafikbuller, luftkvalitet eller framkomlighet.

Mot bakgrund av det resonemang som fors i undersékningen bedomer kommunen att
detaljplaneforslaget inte leder till sidana effekter att detaljplanen férvintas medféra betydande
miljopaverkan, pa sa sitt som avses i 6 kap. 5 § miljobalken. I bedomningen har sirskild hansyn
tagits till den tilltdnkta verksamhetens utmarkande egenskaper, lokalisering och miljoeffekter. Mer
ingaende motiveringar presenteras i “Undersékning om betydande miljopaverkan (2024-11-21)”.

Planatgarder for att starka och begransa projektets miljopaverkan

Till planatgirder raknas planbestimmelser eller dtgirder via tecknade avtal, eller kommunalt
beslutade och finansierade atgirder, som syftar till att minska detaljplanens negativa miljéeffekter
eller stirka dess positiva effekter. Féljande planatgirder foreslas:

e Sandslinten i norr och storre delen av asbarrskogen regleras som NATUR och undantas
fran exploatering. Fortsatt solinstralning pa den sydvinda sandslinten sidkras genom att
héjderna pa den nya bebyggelsen trappas av mot norr.

e DOr att bevara karaktir och naturvirden regleras delar av forskolegarden och sandslinten
pa kvartersmark sa att markens hojd inte far dndras och att marken ska vara
genomslapplig. Befintlig vegetation ska 1 huvudsak bevaras men viss r6jning far ske med
syfte att 6ka tillgangligheten eller f6r skotsel av natur.

e Kantzonen intill dsen beaktas 1 planen. Sandbrynet planlidggs som prickmark och pa
marken foreslas dtgirder sisom begrinsning av tilltride med gangstigar och markerade
vistelseytor, plantering av taliga vixtarter f6r markstabilisering, anvindning av markskydd
eller naturliga barridrer dir slitage dr storst samt I6pande skotsel och underhall.
Atgirderna syftar till att bide bevara kantzonens naturvirden och méjliggdra rekreation i
omradet.

e DOr att hantera befintliga markféroreningar anges att startbesked inte far ges f6r bygenad
forrain markens laimplighet sakerstillts genom sanering av fororenad mark. Infér sanering
bor féroreningen avgrinsas med hjilp av ytterligare provtagningar eller 1 samband med
utférandet av saneringen. Nir befintlig byggnation inom planomradet rivits bor
kompletterande provtagning goras under tidigare byggnation for att utreda om det finns
féroreningar som behéver avhjilpas innan byggnation av bostider.

e Avrunnen volym fran planomradet begrinsas genom en planbestimmelse som anger att
hégst 50 procent av kvartersmarkens totala yta far hardgoras.

e Bebyggelsens hojd trappas av mot vister for att moéta villabebyggelsen pa ett mildare sitt.
Bebyggelsen mot jarnvigen regleras for att fa en uppbruten form med varierande fasader
och avvikande bottenvéaningar.

e En planbestimmelse om skydd mot storningar sikerstiller att byggnaderna niarmast
jirnvigen utformas sa att inga oacceptabla risker uppstar vid olyckor med farligt gods.

e En planbestimmelse for hela planomriadet om skydd mot bullerstorningar sikerstiller att
limpliga dtgirder genomfors for att bebyggelsen ska forhalla sig till
trafikbullerférordningen. Planbestimmelser som syftar till att sikerstilla bulleratgirder
har inforts.

e En planbestimmelse for hela planomriadet om skydd mot stérningar sikerstiller att
bebyggelsen grundliggs och utformas pa ett sadant sitt att riktlinjer f6r
komfortvibrationer inte 6verskrids.
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e En planbestimmelse for hela planomriadet om skydd mot stérningar sikerstiller att
bebyggelsen placeras och utformas pa ett sadant sitt att riktlinjer f6r buller inte
overskrids.

e Lagpunkter fOr skyfallshantering illustreras i plankartas och planbestimmelse ar inférd
som sakerstaller att skyfall avrinner mot lagpunkter och mot GATA.

e Gronytefaktor tillimpas pa kvartersmark vilket mojliggdr f6r bevarande och nyskapande
av gronska med forutsittningar for ekosystemtjanster, rekreation och biologisk mangfald.
Detta regleras inte i detaljplan.

SOCIALA KONSEKVENSER

Planférslaget medfor att Kolartorp och vistra Handen ges utékade boendeméjligheter i form av
radhus och flerbostadshus, vilka kan uppféras med olika upplatelseformer och storlekar. Fler
typer av boendeformer ger fler minniskor mojlighet att bo 1 ett omrade med narhet till natur och
kollektivtrafik. Planférslaget innebir att barn 1 omradet ges moéjlighet att ga 1 forskola i nira
anslutning till bostaden. Bevarandet av naturmarken ger boende i omradet méjlighet till
bostadsnira rekreation inom ett avstind om maximalt 200 meter. Flertalet av de boende kommer
ocksa kunna blicka ut 6ver naturomradet fran sina bostider.

Moijligheten att skapa trygga miljéer 6kar da omradet bebyggs med bostider vilket 6kar
mojligheten till befolkade platser och gator. Tillskapande av kvalitativa gardar och goda
boendemiljer kan skapa langsiktigt héllbara sociala effekter sisom en kinsla av gemenskap och
inkludering. Detaljplanen reglerar att ligenheter i bottenvaning uppférs niagot upphdojda frin
gatunivan vilket innebir att boende kan uppleva 6kad trygghet samtidigt som det fortfarande
finns forutsittningar att Gverblicka och skapa kontakt med omgivningen. Gemensamma lokaler
sasom cykelférrad och tvittstugor placeras med férdel 1 entréplan med uppglasade fasader sa att
overblickbarheten kan Oka.

Barnperspektiv

Detaljplanen ger forutsittningar for tillskapandet av en ny forskola i omradet vilket innebar att ett
nira avstand till bostaden uppnas. Férskolans placering innebir att garden ges moijligheter att
bide inrymma en tillginglig och littatkomlig yta samt en mer vild och utforskande naturlek
narmast den skogsbeklidda hojden. En friyta om cirka 25 kvm/barn kan uppnas vilket bedéms
som god tillgang. Barnen kommer dven att ha den skogsbeklidda h6jden som méjligt utflyktsmal
1 direkt anslutning till férskolegarden. Enligt den solstudie som genomfoérts kan forskolegarden
anordnas sa att bade goda sol- och skuggforhallanden uppnas.

Detaljplanen innebir en standardférbittring av befintlig gata samt tillskapande av en ny
kommunal gata med Okad trafiksikerhet.

Sol- och skuggforhallanden

En sol- och skuggstudie har tagits fram for att redovisa paverkan pa tillkommande och befintlig
bebyggelse. Tillkommande bebyggelse ir placerad ster om befintligt villaomrade vilket innebir
att skuggpaverkan pa befintliga tomter ses som marginell. Det ar frimst fastigheterna i norr som
kan paverkas morgon under var och hést nir solen stiar som lagst. Solférhallanden pa bebyggelse
pa motsatt sida om sparen paverkas inte av hogre byggnader inom planomradet.

Studien syftar dven till att redovisa paverkan pa de naturvirden som identifierats i den norra
delen av planomridet. Bebyggelsen ir i enlighet med rekommendationer i
naturvirdesinventeringen anpassad sa att detta omrade inte beskuggas.
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Sol- och skuggstudien visar att det gar att tillskapa goda gardsmiljéer f6r bade bostider och
torskola inom planomradet.

UTC+1 09.00 0321 UTC+112.00 0321 UTC+115.00 0321 UTC+118.00 0321

Figur 39 Skuggforhallanden virdagsjamning, 21 mars kL. 9, 12, 15 och 18 (RaRada of Sweden, 2026)

UTC+209.00 0621 UTC+212.00 0621 UTC+2 15.00 0621

Figur 40 Skuggforhallanden sommarsolstand, 21 juni &L 9, 12, 15 och 18 (RaRada of Sweden, 2026)
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UTC+209.00 0921 UTC+212.00 0921 UTC+215.00 0921 UTC+2 18.00 0921

Figur 41 Skuggforhallanden hostdagiamning. 21 september kl. 9, 12, 15 och 18 (RaRada of Sweden, 2026).

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ALLMANT

Genomférandebeskrivningen har upprittats for att redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgirder som behévs for att astadkomma ett samordnat och
indamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Tidplan

e Plansamrad: 14 januari — 25 februari 2025
Granskning: 28 september — 8 november 2026
Antagande: varen 2027

Prelimindr byggstart: tidigast 2028

Preliminir byggtid: 2-3 ar f6r allmin plats och beroende pa etapputbyggnad ca 10 ar f6r
kvartersmark

Utbyggnad av allmin plats kan pabérjas nir detaljplanen vunnit laga kraft och kommunen fatt
tilltrade till den allminna platsen. Utbyggnaden av kvartersmark kriver att kommunens och
ledningsagares utbyggnad kan ske opaverkat och kriver noggrann samordning mellan de olika
aktorerna.

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 10 ar och pabérjas nir detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ritt att fa bygga i enlighet med
detaljplanen. Om dndring eller upphévande av detaljplanen sker under denna tid kan kommunen
bli ersattningsskyldig gentemot fastighetsigarna. Efter genomférandetidens slut fortsitter
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detaljplanen att gilla till dess att den ersitts, dndras eller upphiévs. Byggritten dr dock da inte
lingre sikerstilld och kommunen kan efter denna tid ersitta, andra eller upphava detaljplanen
utan att behova utge ersittning till berérda fastighetsagare for outnyttjade byggritter som gar
torlorade.

Skedesplanering

Utbyggnad av detaljplanens olika delar behover planeras och samordnas. En skedesplanering ska
tas fram gemensamt mellan kommun, exploatdr och 6vriga intressenter. Utbyggnaden av
detaljplanen behover ske i olika etapper, vilket skedesplaneringen ska visa pa.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap for allmdin platsmark

Kommunen ar huvudman f6r allmién plats och ansvarar f6r utférande samt framtida drift och
underhéll. Genom att marken planliggs som allmin plats fair kommunen ritt att bygga ut de
allminna anldggningar som planeras.

Huvndmannaskap for vatten och aviopp

Planomridet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten, spillvatten och dagvatten.
Kommunen ansvarar dirmed for drift av den allminna VA-anliggningen inom planomradet,
samt utbyggnad dir sa behovs. Detta innebir att kommunen ansvarar f6r ledningarnas utbyggnad
samt framtida underhall fram till och med varje enskild férbindelsepunkt. Anslutningspunkter
upprittas cirka en halvmeter utanfor fastighetsgrins. En skotselplan f6r kommunala
dagvattenanlaggningar ska tas fram.

Detaljplanen innehaller markreservatet for allmédnnyttiga underjordiska ledningar (u-omréde).
Ledningsritt eller servitut upprittas for att sakerstilla drift, underhéll och framtida utbyggnad av
ledningar Gver fastigheten.

Huvudmannaskap for kvartersmark

Exploatoren ansvarar for utbyggnad samt framtida underhall av byggnader och anlidggningar
inom kvartersmark. Utbyggnad och framtida underhall av VA-ledningar inom fastigheten och
fram till forbindelsepunkten ar fastighetsiagarens ansvar. Fastighetsigaren kan dven bli ansvarig
att utfora och/eller bekosta arbeten for flytt och anlidggandet av 6vriga ledningar, sdsom el och
teleledningar, inom den enskilda fastigheten.

Planen innehaller kvartersmark avsedd for forskola. Férskolan planeras i forsta hand uppféras
och drivas av en privat aktor. Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 32 § har kommunen dock bade
ritt och skyldighet att 16sa in byggnaden om den behovs for att tillgodose ett allmint dndamal.

En forskola betraktas som kvartersmark for annat dn enskilt bebyggande (allmin kvartersmark).
Enligt gillande lagstiftning har kommunen da ritt och skyldighet att vid behov 16sa in marken

eller pa annat sitt sikerstilla genomforande och drift.

Tekniska anliggningar (E-omrade)
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Yta reserveras for transformatorstation inom kvartersmark for planomradet. Respektive
ledningsigare/huvudman bekostar och ansvarar f6r utbyggnaden av sin anliggning samt for att
tillférskaffa sig erforderlig markatkomst. De ledningar inom kvartersmark som behéver flyttas
ska bekostas av exploatoren.

Owriga ledningar

Respektive ledningshavare for till exempel el och tele inom planomridet ansvarar for
utbyggnaden av sina respektive nit. Inom allmin platsmark samordnas dessa utbyggnader med de
kommunala anliggningsarbetena. Kostnaden f6r nya nit samt tillhérande stationer belastar
ledningsdgaren. Om befintliga ledningar paverkas av enskilt byggande bekostas nédvindig flytt 1
normalfall av den initierande byggherren, men flytten utfors av ledningsigaren.

TEKNISKA FRAGOR

Utbyggnad av allmanna gator

Som underlag f6r planering och utbyggnad av allmin platsmark har en systemhandling tagits
fram. Systemhandlingen utreder moijligheter och utrymmesansprak f6r kommunala gator, gang-
och cykelvigar, vatten- och avlopp samt belysning och landskapsarkitektur.

Stor hansyn ska under byggskedet tas till Trafikverkets anlagening. Inga dtgirder far vidtas som
riskerar att paverka framkomlighet eller sikerhet pa Nynasbanan. Stor hansyn ska under
byggskedet tas till anldggningar under mark. Jarnvigsunderhallet far inte férsvaras och
tillfartsvagar far inte blockeras.

Utbyggnad av vatten och avlopp
Tillkommande bebyggelse inom kvartersmark ska anslutas till det kommunala VA-nitet vid av

kommunen angiven férbindelsepunkt.

Ledningar for att ansluta bebyggelsen i de mittersta delarna av planomradet till angivna
torbindelsepunkter behover liggas i mark limplig f6r andamalet. Ledningar kommer sannolikt att
behova forliggas mellan radhusen.

Naturmark
For all mark som planeras som naturmark kommer skotselplaner att tas fram som redogor for

hur framtida drift och skotsel ska hanteras.

Planlagda naturomraden kriver varsamhet under byggskedet och ska darfor inhidngas sa att
virdena inte skadas.

El och varme

Inom planomradet finns en befintlig transformatorstation som férser omradet med el. I samband
med detaljplanens genomférande kommer en kapacitetsékning vara nédvandig for att tillgodose
tillkommande bebyggelses behov av elforsorjning.

Schaktning

Schakt under grundvattennivan kommer sannolikt innebira linshéllning av stora volymer
grundvatten. Schakt under grundvattenniva rekommenderas inte enligt genomford geoteknisk
utredning.
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Skydd mot buller

Placering av tillkommande bebyggelse skapar bullerskydd for gardsmiljéer och potentiella
uteplatser. For att uppna riktvirden for bullernivaer f6r utemiljer krivs det att bullerskarmar
uppfors inom kvartersmark. Bullerskiarmar kan uppforas som exempelvis plank eller
torradsbygenader. Detaljplanen medger sadana étgirder i de lagen dir de ar nédvandiga.

Byggetablering, byggtrafik och tillganglighet

I god tid fore byggstart ska exploatorer samrada med kommunen om vilka ytor som behévs f6r
byggetablering och byggtrafik samt under hur ling tid dessa behévs. Tillganglighet och tekniska
anslutningar ska sikerstallas under hela utbyggnadsperioden. Med tillginglighet avses
allminhetens tillgang till angrinsande kvarter och rekreationsomraden. Detta innebir att dven
personer med funktionsnedsittning ska ha méjlighet att rora sig i omradet pa ett sdkert sitt. Till
exempel behéver temporira passager och omledningar av gangvigar uppfylla krav pa fysisk
tillgénglighet for alla.

AVTAL

Markoéverlatelse- och genomférandeavtal

Markoéverlitelse- och genomforandeavtal ska tecknas mellan kommunen och exploatéren. Avtalet
ska reglera bland annat markéverlatelser mellan kommunen och exploatéren,
byggnadsskyldigheter, kvalitetsprogram, tidplan for parternas kommande utbyggnader,
ansvarsfordelning vid genomférande av detaljplan, ledningsflyttar, erliggande av
exploateringsbidrag for finansiering av kommunala anldggningar, sikerhet for erliggande av
exploateringsersittningar och andra ansvars- och kostnadsrelaterade fragor. Avtalet dr en
forutsittning for att detaljplanen ska kunna antas och ska darfor tecknas innan detaljplanen
antagits for att sakerstalla att detaljplanen gar att genomfora.

Overenskommelser om markintrang

Overenskommelser om markintrang ska erbjudas de privatigda fastigheter som berdrs av
planlagd allmin platsmark enligt fastighetskonsekvenskartan. Overenskommelserna ska bland
annat reglera ersittning och tilltride for berérda markintring. Aven kostnader och hantering av
tillhérande lantmiteriférrittningar ska regleras i 6verenskommelserna. Overenskommelserna ska
ligga till grund for beslut i tillhérande lantmiteriforrittning. Overenskommelserna bérjar gilla
efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Servitutsavtal

Servitutsavtal for ledningar ska tecknas om nya ledningar eller omliggning av ledningar maste
goras for att kunna genomféra detaljplanen. Servitutsavtalen ska tecknas mellan berérd
ledningshavare och ber6rda fastighetsinnehavare. Avtalen kan dven ligga till grund for
lantmateriforrattning 1 syfte att uppratta ledningsritt f6r berorda ledningar.

Frischaktsavtal

Nir forbindelsepunkt f6r kommunalt vatten och avlopp ska anliggas utanfér den enskildes
fastighetsgrins skrivs vanligtvis ett frischaktsavtal med fastighetsidgaren. Detta avtal ger
kommunen ritt att schakta och frispringa in 6ver fastighetsgrinsen. Detta gors {or att f6rebygea
skador pa férbindelsepunkten nar fastighetsidgaren sjilv ska schakta eller springa for sina enskilda
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ledningar fram till férbindelsepunkten. Frischakten underlittar dven for fastighetsagarens egen
schaktning och kan bidra till ligre kostnader.

Vidare tecknas frischaktsavtal med de dgare till fastigheter som angransar till allman platsmark-
GATA om behov finns vid utbyggnad av gatan. Frischaktsavtalet innebir en ritt att schakta 6ver
fastighetsgrinsen, men ocksa en skyldighet att aterstilla berérd mark till ursprungligt skick.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Kommun

Planforslaget medfor att Haninge kommun ges intakter nir de fastigheter med byggritter som
planeras pa kommunens fastigheter saljs. Markforsiljningen och villkoren f6r denna regleras 1 ett
kommande markéverlatelse- och genomforandeavtal, se mer under rubrik ”Avtal”.

Planférslaget medfor ocksé att Haninge kommun far kostnader f6r utbyggnad av allmin
platsmark inom planomradet motsvarande deras tillforda byggratt.

Planférslaget medfor att Haninge kommun far kostnader for drift och underhall av utbyged
allmin platsmark inom planomradet.

Planférslaget medfor slutligen att Haninge kommun far kostnader £6r utbyggnad samt drift av
kommunala vatten-, avlopp-, och dagvattenledningar.

Kommunens kostnader for utbyggnad av vatten och avlopp inom planomridet kommer att
finansieras genom uttag av VA-avgifter, enligt lagen om allméinna vattentjanster (LAV).

For anslutning till kommunalt vatten och avlopp tas en anlidggningsavgift ut i enlighet med, vid
varje tidpunkt, gillande VA-taxa for respektive fastighet. Kommunens VA-avdelning tar dartill ut
l6pande driftskostnader f6r nyttjande av vatten och avlopp fran varje fastighetsigare.

Exploator

Intakter f6r exploatéren bestar av framtida forsiljning av fastigheter med byggritter alternativt
uthyrning av dessa.

Planférslaget medfor att Exploatoren far kostnader f6r utbyggnad och exploatering av all
kvartersmark den dger och kommer f6rvirva av Kommunen inom planomradet. Exploatoren ges
dven de intikter som forsiljning och/eller uthyrning av de bostiader som uppfors inom
kvartersmarken.

Exploatoren svarar for alla exploateringskostnader inom Kvartersmark.

Exploatoren erligger exploateringsbidrag till kommunen f6r utbyggnad av allmin platsmark i
enlighet med upprattat Markoverlatelse- och genomférandeavtal, f6r vilket ytterligare
gatukostnader inte behover erliggas av exploatéren i enlighet med PBL 6 kap. 24 § inom ramen
tor detaljplanens genomforande.

Eventuella ledningsflyttar som inte dr hinférliga till kommunens framdragande av vatten- och

avlopp till forbindelsepunkt och som krivs for att kunna genomfora detaljplanen ska bekostas av
exploatoren. T.ex. ledningar inom bebyggelsebar kvartersmark.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetskonsekvenser

Fastighet Planbestimmelser | Fastighetskonsekvens Initiativ 6vrigt
KOLARTORP GATA Tillférs mark planlagd f6r -
1:185 GATA och NATUR. Se
NATUR fastighetskonsekvensbeskriv
ning f6r Kolartorp 5:1.
al
KOLARTORP 5:1 NATUR Del av KOLARTORP 5:1, Kommunen Fastigheten har

BCIP1 - el £5, h,
h2, h9

BP1 - €2, e3, e4, €7,
€9, b1, f1, £2, £3, h2,
h3, h4, h5, h9, h10,

som dr planlagd f6r allmin
platsmark-GATA och
NATTUR, ska

overforas/ fastighetstregleras
till KOLARTORP 1:185 1
syfte att skapa en mer
sammanhingande och

ansOker om
lantmiteri-
forrittning for
Overforing av
allmin
platsmark och
E1 il

moijlighet, sett till dess
flexibla byggritt, att
fastighetsregleras/styc
kas av till andra
mojliga
bostadsfastigheter
tillsammans med

h11, h13, h14, nl, ﬁndamﬁlsenlig gatu-, park- Kolartorp Kolartorp 6:21 och
n2, n4 och naturfastighet. 1:185. 6:22. Om detta gors sa
kan behov finnas att
BS1 - e5, f1, £2, h6, Del av KOLARTORP 5:1, Fastighetsigare | uppratta
nl, ul, x2, b3 som ir planlagd f6r E1, ska | n ansdker om | gemensamhetsanliggn
overforas till Kolartorp ovtiga ingar och servitut for
B-ul.x2 1:185 och upplatas med lantmaiteti- vigar och
’ ledningsritt eller servitut till | forrittningar. servisledningar inom
El-a2 el-koncessionsinnehavaren. kvartersmark ut till
allmin platsmark.
Del av KOLARTORP 5:1,
som dr planlagd for x1,
upplits med servitut till
KOLARTORP 1:4 for
allminnyttig ging- och
cykeltrafik.
Tillférs mark planlagd f6r
BS1 och B. Se
fastighetskonsekvensbeskriv
ning f6r Kolartorp 6:21 och
6:22.
KOLARTORP 6:2 GATA Del av KOLARTORP 6:2, Kommunen

som ir planlagd f6r allmin
platsmark-GATA, ska
ovetforas/fastighetsregleras
till KOLARTORP 1:4 i
syfte att skapa en mer
sammanhingande och
indamilsenlig gatu-, park-
och naturfastighet.

ansoker om
lantmateri-
forrittning.

KOLARTORP 6:5

B -e6, f1, £2, f4, h7,
h8, ul, x1, x2

GATA

Del av KOLARTORP 6:5,
som r planlagd f6r allmin
platsmark-GATA, ska
ovetforas/fastighetsregleras
till SODERBYMALM
3:466 och KOLARTORP
1:4 i syfte att skapa en mer
sammanhingande och

Kommunen
ansoker om
lantmateri-
forrittning for
overféring av
allman
platsmark till
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indamalsenlig gatu-, park- S6éderbymalm

och naturfastighet. 3:466.

Del av KOLARTORP 6:5,

som planlagd f6r x1 och x2,

upplits med servitut till Fastighetsigare

KOLARTORP 1:4 for n ansoker om

allminnyttig ging- och Svriga

cykeltrafik. lantmiteri-
forrttningar.

KOLARTORP 6:9 GATA Del av KOLARTORP 6:9, | Kommunen
som r planlagd f6r allmin ansOker om
platsmark-GATA, ska lantmaiteri-
Overforas/fastighetsregleras | forrittning.
till KOLARTORP 1:4 i
syfte att skapa en mer
sammanhingande och
andamalsenlig gatu-, park-
och naturfastighet.

KOLARTORP 6:11 | GATA Del av KOLARTORP 6:11, | Kommunen
som dr planlagd f6r allmin ansOker om
platsmark-GATA, ska lantmaiteri-
Sverforas/fastighetsregleras | forrittning.
till KOLARTORP 1:4 i
syfte att skapa en mer
sammanhingande och
andamalsenlig gatu-, park-
och naturfastighet.

KOLARTORP 6:14 | GATA Del av KOLARTORP 6:14, | Kommunen
som dr planlagd f6r allmin ansOker om
platsmark-GATA, ska lantmaiteri-
Overforas/fastighetsregleras | forrittning.
till KOLARTORP 1:4 i
syfte att skapa en mer
sammanhingande och
andamalsenlig gatu-, park-
och naturfastighet.

KOLARTORP 6:15 | GATA Del av KOLARTORP 6:15, | Kommunen
som dr planlagd f6r allmin ansOker om
platsmark-GATA, ska lantmaiteri-
Overforas/fastighetsregleras | forrittning.
till KOLARTORP 1:4 i
syfte att skapa en mer
sammanhingande och
andamalsenlig gatu-, park-
och naturfastighet.

KOLARTORP 6:21 | B1 —e8, 2, h12, a2 KOLARTORP 6:21 ska i Fastighetsigare | Fastigheten har
sin helhet n ansdker om moijlighet, sett till dess

BS1—e5, f1, f2, h6, | Overforas/fastighetsregleras | lantmiteri- flexibla byggritt, att
nl till KOLARTORP 5:1 i forrittning. fastighetsregleras/styc

syfte att skapa en
andamalsenlig
bostadsfastighet.

kas av till andra
mojliga
bostadsfastigheter
tillsammans med
Kolartorp 5:1 och
6:22. Om detta gors si
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kan behov finnas att
uppratta
gemensamhetsanliggn
ingar och servitut for
vagar och
servisledningar inom
kvartersmark ut till
allmén platsmark.

KOLARTORP 6:22

B1—e8, £2, h12, a2

BS1 - €5, f1, £2, ho,
nl

Del av KOLARTORP 6:22,
som ir planlagd f6r B, B1
och BS1, ska
Overforas/fastighetsregleras
till KOLARTORP 5:1 i

Kommunen
ansoker om
lantmateri-
forrittning for
Sverféring av

Fastigheten har
mojlighet, sett till dess
flexibla byggritt, att
fastighetsregleras/styc
kas av till andra

B -e6, fl, £2, f4, h7, | syfte att skapa en allmin mojliga
h8, ul, x1, x2 indamalsenlig platsmark till bostadsfastigheter
bostadsfastighet. Kolartorp 1:4. | tillsammans med
Kolartorp 5:1 och
Del av KOLARTORP 6:22, 6:21. Om detta gors si
som ir planlagd f6r allmin kan behov finnas att
platsmark-GATA, ska Fastighetsiigare uppritta
Overforas/fastighetsregleras | n anséker om gemensamhetsanliggn
till KOLARTORP 1:4 i Svriga ingar och servitut for
syfte att skapa en mer lantmiteri- vigar och
sammanhingande och forrittningar. servisledningar inom
indamalsenlig gatu-, park- kvartersmark ut till
och naturfastighet. allmin platsmark.
SODERBYMALM GATA Tillférs mark planlagd for Fastighetsigare
3:466 GATA. Se n ansdker om
fastighetskonsekvensbeskriv | lantmiteri-
ning f6r Kolartorp 6:5. forrittning,
01361.-2022/2.1 — GATA Kan ligga kvar i befintligt -
Tradsdkrings- lige inom GATA och B.
servitut B -e6, fl, £2, h8, ul,

x2

0136-06/56.1 - GATA Ledningsritt for -
Ledningsritt starkstromsledning. Kan
B-ul, x2 ligga kvar i befintligt lige
inom GATA och inom
BS1 — ul utlagt ul-omrade inom B,
BS1 och BP1.
BP1 —ul
0136-06/56.2 - GATA Ledningsritt for -
Ledningsritt starkstromsledning. Kan
ligga kvar 1 befintligt lige
inom GATA.
0136-12/52.1 - GATA Ledningsritt for -
Ledningsritt starkstromsledning. Kan
ligga kvar i befintligt lige
inom GATA.
01-IM8- GATA Avtalsservitut for -

87/43666:1.1

vattenledning till last fér
Kolartorp 5:1 och till
f6rman f6r Soderbymalm
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3:295. Kan ligga kvar i
befintligt lige inom GATA.

D202200445079:1.1 | GATA Avtalsservitut for -
kraftledning till last f6r
Kolartorp 1:185 och till
forman for Tyreso
Bollmora 1:61. Kan ligga
kvar i befintligt lige inom
GATA.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning och andra fastighetsrittsliga fragor handliggs av den kommunala
lantmiterimyndigheten. Fastighetsbildning/-reglering med mera kommer att kunna ske nir
detaljplanen har vunnit laga kraft. De fastighetsbildningsatgirder som maste vidtas framgar under
avsnitt Fastighetskonsekvenser.

Detaljplanen har inga fastighetsindelningsbestimmelser vilket medfor viss flexibilitet i hur
kvartersmarken kan styckas av. De fastighetsregleringar som beskrivits 1
fastighetskonsekvensbeskrivningen dr ett av flera méjliga forslag £6r hur fastighetsbildningen kan
genomforas for att skapa andamalsenliga fastigheter inom planomradet.

Tilltrade

For att kunna genomféra berdrd detaljplan maste kommunen férvirva eller 16sa in allmin
platsmark som idag inte dgs av kommunen. Vid férvirv kommer kommunen och berérda
fastighetsagare 6verens om tilltridesdatum. Vid inlosen sker tilltride nir berérd mark Gvergitt till
kommunen genom lagakraftvunnen lantmiteriforrittning. Om det av sirskilda omstidndigheter ér
limpligt kan lantmaterimyndigheten dven medge fortida tilltridde till mark innan
lantmateriforrattning vunnit laga kraft i enlighet med FBL 5 kap. 30af.

Inlosen

Allmin platsmark som helt eller delvis ligger utlagd inom privata fastigheter (se berérda
fastigheter 1 fastighetskonsekvensbeskrivningen) och som inte 6nskar uppritta 6verenskommelse
om markintrang, se avsnitt Avtal, kommer I6sas in i enlighet med 6 kap 13 § Plan- och
Bygglagen. Ersittning for markéverforingen bestims 1 enlighet med 4 kap. Expropriationslagen.
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Karta med fastighetskonsekvenser
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