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§ 98 Projektuppdrag Nedersta etapp 2

Beslut
Kommunstyrelsen beslutar foljande

1. Intentionsavtal f6r Nodesta 8:254 med Bonava Sverige AB inom
Nedersta etapp 2 godkénns.

2. Markanvisningsavtal for 50 procent av byggritterna inom
Nodesta 8:235 med Bonava Sverige AB inom Nedersta etapp 2
godkinns.

3. Kommunstyrelseférvaltningen far i uppdrag att paborja ett
projekt for fastigheterna Nodesta 8:235 samt Nodesta 8:254 med
flera (Nedersta etapp 2).

Sambhillsbyggnadsutskottet beslutar for egen del féljande

1. Kommunstyrelseforvaltningen far i uppdrag att uppritta en
detaljplan som prévar mojligheten f6r bebyggelse inom Nedersta
etapp 2.

Sammanfattning

For det aktuella omradet i Nedersta i Visterhaninge finns en gallande
detaljplan f6r bostadsbebyggelse, D197. Bostiderna har byggts ut
tatare 4n vad intentionen var i planen, det vill siga byggritterna har
torbrukats pa en mindre yta dn vad som var tanken. Det har resulterat
1 att ett stort omrade mellan Nedersta och Skarplét dr planlagt som
kvartersmark for bostider, men att marken saknar byggratt.
Utbyggnad av de kommunala gatorna pagar. Genomforandet av D197
bedrivs 1 projekt Skarplot-Nedersta etapp 1.

Haninge kommun dger drygt 88 procent av den kvartersmark som
saknar byggritt, och Bonava knappt 12 procent. For att mojliggora
fortsatt fortitning av Nedersta med smahusbebyggelse har
kommunen och Bonava tagit fram ett intentionsavtal avseende
Bonavas mark och ett markanvisningsavtal avseende kommunens
mark for den fortsatta utvecklingen av omradet. En detaljplan ska tas
fram som bedéms kunna omfatta minst 200 tillkommande bostader i
form av smahus. Detaljplanen ska utreda om den dven ska omfatta
fem icke planlagda privata fastigheter vaster om D197.

For projektet upprittas tva avtal, ett intentionsavtal som reglerar den
mark Bonava dger samt ett markanvisningsavtal som reglerar
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kommunens markanvisning till Bonava. Avtalen reglerar bland annat
kostnadsansvar for utredning, projektering och utbyggnad av allmin
plats. Markanvisningsavtalet anvisar 50 procent av kommunens
byggritter till Bonava.

Forvaltningen ir positiv till fortsatt utveckling av Nedersta, da det
bed6éms vara i linje med gallande 6versiktsplan och den regionala
utvecklingsplanen for Stockholmsregionen. Projektet bidrar med ett
betydande tillskott av nya smahus i ett kollektivtrafiknira lige.

I detta tidiga skede visar projektets samlade kalkyl pa ett positivt
nettonuvirde for kommunen, da beriknade intikter frin kommande
markforsiljning bedoms Overstiga projektets kostnader. Kostnaderna
tor investeringar 1 vatten och avlopp bedéms i detta tidiga skede fa en
tickningsgrad pa 90 procent.

Mot denna bakgrund foreslar forvaltningen att kommunstyrelsen
godkinner intentionsavtalet och markanvisningsavtalet samt att
torvaltningen far i uppdrag att uppritta en detaljplan, samt att inleda
ett projekt f6r Nodesta 8:235 med flera (Nedersta etapp 2).

Deltar inte i beslut
Sevim Altunsayar (V) deltar inte 1 beslutet.

Sarskilda yttranden
Sevim Altunsayar (V) limnar ett sirskilt yttrande (bilaga).

Petri Salonen (C) limnar ett sirskilt yttrande (bilaga).

Beslutsunderlag
- Tjinsteskrivelse, Projektuppdrag Nedersta etapp 2

- Bilaga 1, Intentionsavtal Bonava

- Bilaga 2, Markanvisningsavtal Bonava
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Sarskilt yttrande fran Véansterpartiet

§ 98 Projektuppdrag Nedersta etapp 2

Vinsterpartiet ser positivt pa att Haninge kommun arbetar for att
mota bostadsbehovet genom ny bostadsbebyggelse 1 Nedersta.
Omriédet dr sedan tidigare avsett for bostadsindamal och projektet
kan bidra till ett 6kat bostadsutbud i kommunen.

Samtidigt konstaterar vi att underlagen laimnar fl era viktiga fragor
obesvarade. Det giller bland annat paverkan pa naturmiljé och
gronstruktur, klimatpaverkan, trafi kfragor samt hur virdedkningen
pa den kommunala marken ska komma Haningeborna till del.

Den tidigare detaljplanen har mojliggjort en titare utbyggnad an vad
som ursprungligen avsags, vilket har inneburit att byggritterna
forbrukats samtidigt som fl era markomraden fortfarande star

obebyggda.

Kommunal mark dr en gemensam resurs som ska forvaltas langsiktigt
och anvindas for att uppna sociala, ekologiska och
samhillsekonomiska mal. De investeringar och planbeslut vi tar bor
goras med utgangspunkten att de virden som skapas 1 stérsta mojliga
utstrickning kommer kommuninvanarna till del och bidrar till hallbart
samhaillsbyggande.

Vii Vinsterpartiet menar darfor att det inte ér sjdlvklart att all
aterstiende mark ska tillféras nya byggritter. Tvirtom bér kommunen
ta tillvara mojligheten att langsiktigt sikra natur- och
rekreationsvirden i omradet. I det fortsatta planarbetet anser vi att
delar av den kvarvarande marken bevaras som gronstruktur samtidigt
som bostadsbehovet méts genom mer yteffektivt byggande.

Vii Vinsterpartiet anser ocksa att vi bor ha en bredare ambition dn
att enbart bygga nya par- och radhus. Hir i Haninge fi nns behov av
en storre mangfald av bostadsformer f6r att mota olika manniskors
behov genom livet. Dirfér bér kommunen se 6ver mojligheterna f6r
alternativa boendeformer sasom kollektivhus, generationsboenden,
kooperativa hyresritter, byggemenskaper och andra socialt hillbara
boendeformer.

En storre variation av bostadstyper kan bidra till att minska

traingboddhet, stirka flyttkedjor och skapa ett mer socialt blandat
omrade. Aven bostider som mojligedr for dldre att fl ytta till mer
tillgdngliga och anpassade boenden i sitt niromrade bor vigas in.
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Pa detta sitt kan fler bostider skapas samtidigt som marken anvinds
mer effektivt och behovet av ytterligare exploatering minskar.

Vi anser att det kommande detaljplanearbetet ska underbyggas med
térdjupade analyser av bostadsbehov, naturvirden,
dagvattenhantering, klimatpaverkan och sociala konsekvenser samt att
dessa redovisas Oppet infér kommande beslut.

Vinsterpartiet kommer att f6lja projektets fortsatta utveckling och
verka for att den fortsatta planeringen priglas av social, ekologisk och
ckonomisk hallbarhet, f6r ett Haninge for alla.

Sevim Altunsayar Ledamot (V)
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Sarskilt yttrande fran Centerpartiet

§ 98 Projektuppdrag Nedersta etapp 2

Centerpartiet stiller sig bakom projektuppdraget och ser positivt pa
att fler smahus kan mojliggoras i ett kollektivtrafiknara lige i
Visterhaninge. Haninge behover fler boendeformer dir barnfamiljer
kan efterfraga dgda bostider och méjlighet att bo kvar i kommunen
genom livets olika skeden.

Samtidigt vill Centerpartiet understryka vikten av att det fortsatta
planarbetet genomfors med stor hinsyn till omradets naturvarden,
dagvattenhantering och tillgang till sammanhingande grénomraden.
Nir Nedersta utvecklas maste balansen mellan bostadsbyggande och
bevarade grona kvaliteter siakerstallas. Fortitning far inte ske pa ett
sitt som successivt urholkar de natur- och rekreationsvirden som gor
Viisterhaninge attraktivt att bo i.

Centerpartiet kommer dirfor att folja det fortsatta planarbetet med
sarskilt fokus pa hur gronstruktur, rekreationsvirden och lokal
dagvattenhantering omhindertas.

Petri Salonen Gruppledare (C)
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