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SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora bygeandet av 15 par- eller radhus som passar in 1
omgivningen i Krigslida genom noggrant valda fasadmaterial och firger. I december 2023
beslutade kommunstyrelsen att paborja arbetet med en ny detaljplan. Kommunen har bedémt att
detaljplanen inte medfér nigon betydande miljopaverkan, och darfér kommer ingen
miljokonsekvensbeskrivning att tas fram. Planférslaget stalls nu ut f6r samrad, och det finns
mojlighet att limna synpunkter under den angivna samradsperioden.

Planprocessen

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som reglerar markanvindningen i ett omrade.
Dokumentet reglerar bade rittigheter och skyldigheter, t.ex. markytans utformning,
fastighetsindelning och byggrittens storlek. Detaljplaneringen regleras av Plan- och bygglagens
(PBL:s) fjiarde och femte kapitel, och ska enligt denna lag f6lja en viss handlaggningsordning.
Detaljplanen handliggs enligt Plan- och bygglagen 2010:900 (i dess lydelse efter 1 januari 2015)
med standardférfarande. Detaljplanen befinner sig nu i samrad.
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1. DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra f6r bostider i form av 15 radhus. De nya bostidderna ska
smilta in 1 omgivningen genom att anvinda genomtinkta fasadmaterial och fasadfirger.

2. BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 Detaljplanens huvuddrag

Den 2022-03-21 fick fastighetsigaren till Vreta 5:3 ett positivt planbesked for fastigheten Vreta
5:3. Ans6kan om planbesked avsag uppforandet av nya bostider i form av radhus. Den 19:e
december 2023 gav kommunstyrelsen i uppdrag at stadsbyggnadsforvaltningen att uppritta en
detaljplan som prévar mojligheterna for ny bostadsbebyggelse pa fastigheten Vreta 5:3 1 Krigslida,
direfter har aktuellt planarbete pabérjats.

2.2 Léagesbestamning/ Detaljplanens omfattning och lokalisering

Figur 1: Planomridets lokalisering inom réd markering i Krigslida.

Planomradet ligger i Krigslida cirka en kilometer fran Krigslidas pendeltiagsstation. Planomréadet
omfattar fastigheten Vreta 5:3 och avgrinsas av den mindre bilvigen Stenvigen 1 séder och ett
naturomrade i nort.
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Planomradet omfattar ssmmanlagt ungefir 0,5 hektar och dr obebyggt i dagsliget. Fastigheten édgs
av privat fastighetsagare.

2.3 Allman Plats

Detaljplanen innehaller ingen allmin platsmark

2.4 Kvartersmark

Hela planomradet omfattas av kvartersmark och planforslaget innebir att omradet planliggs med
anvindningsomrade Bostider (B). Anvindningen Bostider innebir boende med varaktig
karaktir. Till anvindningen ingar dven bostadskomplement i anslutningen till bostidderna.
Bostadskomplement kan till exempel vara garage, parkering, kvartersvig, tvittstuga, vixthus,
lekplats och miljohus f6r sophantering

Gestaltning bebyggelse

Den nya bebyggelsen ska anpassas till Krigslidas befintliga karaktir och knyta an till omradets
smaskalighet, som frimst bestir av radhus och villor. Planférslaget innebér smaskaliga radhus,
alternativt parhus med en nockhdjd pa 9,5 meter som regleras genom en generell
utformningsbestimmelse. Radhusen/parhus ska utformas med sadeltak alternativt mansardtak,
det vill siga med brutet tak och ha en takvinkel mellan 22 och 45 grader. Bebyggelsen utformas
som mindre bostadsenheter, vilket regleras genom planbestimmelserna (e;) och (ez): Endast
radhus/parhus fir uppforas. Bestimmelserna anger ocksa en maximal sammanlagd bygenadsarea
for byggnadslingorna, som varierar mellan 200 och 400 kvm, vilket ger bostadsenheter med en
byggnadsarea pa cirka 65 kvm vardera. Ett fullt utbyged planférslag innebar maximalt 15
bostadsenheter.

Strukturen bestar av fem huslingor med tre bostadsenheter i varje linga, i delen som regleras som
max 400 kvm ir det mojligt med fem enheter. Bostidernas placering anpassas efter omradets
topografi, och de mest kuperade delarna av planomradet regleras som prickmark for att f6rhindra
bebyggelse dir.

En generell utformningsbestimmelse anger att fasader pa radhus/parhus och forrad ska vara av
trd. Detta materialval knyter an till den befintliga bebyggelsen i Krigslida och bidrar till att
bostiderna smalter in i den naturliga omgivningen. I figur 2 ges ett exempel pa hur bebyggelsen
kan utformas.
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Figur 2. Exempel pd méjlig bebyggelse. Bild: Anna Rotsman Halldén, Norconsult

For planomradet giller en generell utformningsbestimmelse som innebir att byggnader ska ges
en naturndra fargsittning. Med naturnira firgsittning avses kulérer som passar vil thop med
omgivande naturmiljé och landskapsbild. Det kan r6ra sig om dova och jordnira toner saisom
gratt, brunt, gront och beige, liksom trirena ytor. Syftet ar att bebyggelsen ska smalta in i miljon
och inte dominera landskapsbilden. Blanka eller starkt kul6rta firger bér undvikas. I figur 3 ges
exempel pa olika jordnidra kulGrer:
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Figur 3. Exempel pa fasader med jordnira firgsittning. Bild: Anna Rotsman Halldén, Norconsult
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Gestaltning mark
Planférslaget har som ambition att minska antalet utfarter mot Stenvigen, darfor foreslés att
planomradet far en intern kvartersviag med tva in- och utfarter mot Stenvigen.

Kvartersvigen foreslas fa en enklare utformning och utformas med grus eller stenmjol.
Kvartersvigen forbinder omradets samtliga hus och kan nyttjas f6r sophimtning och
postleverans. Kvartersvigen foreslas vara 5 meter bred, vilket m6jliggor att bilar kan motas och
att sophantering och andra transporter kan kéra runtom.

En yta pa cirka 400 kvm i planomradets nordvistra del dr avsedd for dagvattenhantering,
omradet far inte hardgoras och parkering far inte anlidggas som regleras genom planbestimmelse

(1’11) .

Parkering

I planforslaget ges mojlighet till bade gemensamma parkeringsytor och dels parkering i anslutning
till respektive bostad. Inom de gemensamma parkeringsytorna finns 8 parkeringsplatser som ér
disponibla f6r samtliga boende och besokare.

Bostiderna har moijlighet till anordnad parkeringsplats i direkt anslutning till bostadsentré.
Tillganglig parkeringsplats for rorelsehindrad mojliggors inom denna gemensamma parkering.

For framtaget planforslag har parkeringsbehovet beriknats till 2 bil per bostad enligt Haninge
kommuns Parkeringsstrategi som giller for titorter 1 zon C. Det beriknade behovet ar
sammanlagt 30 parkeringsplatser f6r boenden inklusive besoksparkering och tillginglig
parkeringsplats. Slutgiltigt parkeringstal faststills 1 bygglovsskedet.

2.5 Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid dr 60 manader/5 ér frin det planen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal féreligger. Efter genomférandetidens utgang
fortsitter planen att galla, men den kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsidgaren har ritt
till ersdttning (for exempelvis férlorad byggritt).

2.6  Arendeinformation

Kommunens namn Haninge kommun
Detaljplanens namn Detaljplan f6r Vreta 5:3
Kommunens diarienummer PLLAN.2021.23
Hinvisning till beslutsprotokoll

Datum detaljplan paborjad 2023-12-19
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2.7  Motiv till planforfarande

Detaljplanen bedrivs genom standardférfarande, eftersom detaljplanen inte vintas medféra
betydande miljopaverkan, stimmer 6verens med den gillande 6versiktsplanen och inte anses vara
sarskilt viktig f6r allmanheten. Enligt plan- och bygglagen (5 kap. 27 §) kan kommunstyrelsen
anta detaljplaner som inte ar principiellt viktiga eller av stérre betydelse. Eftersom denna
detaljplan inte bedéms vara av stor betydelse, ska detaljplanen antas av kommunstyrelsen.

2.8 Planhandlingar
Under samrad finns planforslaget, miljobedémningen samt utredningar fysiskt tillgangliga i
kommunhusets foajé vid anslagstavlan.

Samtliga handlingar finns digitalt tillgingliga pa dven pa kommunens webbplats under hela
planarbetet.

2.9 Synpunkter pa planforslaget

Eventuella synpunkter under ange planskede ska framféras skriftligen och vara inkomna senast
datum enligt; 8 juli 2025 till planavdelningen via post eller e-post.

Den som inte framfor skriftliga synpunkter under samréads- eller granskningsskedet kan forlora
ritten att senare 6verklaga beslutet att anta detaljplanen. Fastighetsdgare ombeds informera
bostadsrittshavare, hyresgist eller annan boende som ber6rs.

Postadress:

Haninge kommun
Kommunstyrelseforvaltningen/Planenheten
136 81 Haninge

E-post: plan@haninge.se

Mirk era synpunkter med foljande uppgifter:
Dnr: ange diarienummer enligt; PLAN.2021.23
Namn:

Adress:
Eventuell fastighetsbeteckning:
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3. MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Plan.2021.23
2025-05-26

I detta avsnitt redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Redovisningen gors

utifrin detaljplanens syfte och andra kapitlet 1 plan- och bygglagen.

3.1 Motiv till anvandning av kvartersmark

BETECKNING OCH
BESTAMMELSEFORMULERING

MOTIV

LAGSTOD

B - Bostader

Bostider mojliggor
detaljplanens syfte

Motivet dr i enlighet med
syftet att tillskapa
Bostider: 2 kap. 2 § PBL-
att mark anvinds for det
andamal som marken ér
mest lampad f6r 2 kap. 3 §
3 PBL - en langsiktigt god
hushallning av

3:2 Egenskapsbestammelser fo

r kvartersmark

BETECKNING OCH
BESTAMMELSEFORMULERING

MOTIV

LAGSTOD

Marken far inte forses med byggnad
(prickmark).

Reglering om att byggnad
inte far uppforas gors for att
sikerstilla bebyggelsens
placering i forhallande till

sikerstalla en limplig
placering av nya byggnader,
samt att det ska finnas ytor
for dagvattenhantering och
kvartersvig.

fornlimning men dven for att

2kap.6§1PBL-ta
hinsyn till stads- och
landskapsbilden 2 kap.
3§1PBL -en
indamalsenlig struktur.

Marken far endast forses med
komplementbyggnad och andra
anldgeningar an byggnad (korsmark).

Regleras for att sikerstilla
limplig placering av
komplementbyggnader inom
planomradet.

2 kap. 6 § 1 PBL- ta
hinsyn till stads- och
landskapsbilden.

ei - Endast radhus eller parhus far
uppforas. Storsta sammanlagda
byggnadsarea

200 kvm.

Regleras for att sikerstilla
limplig byggnadsarea inom
byggritten. Limplig byggritt
har bestimts med hinsyn till
storlek, omkringliggande
bebyggelse samt for att
siakerstalla mojlighet f6r
parkering, och grénytor.

2 kap. 6§ 1 PBL- ta
hinsyn till stads- och
landskapsbilden och
intresset av en god
helhetsverkan.

ez - Endast radhus eller parhus far
uppforas. Storsta sammanlagda
byggnadsarea

400 kvm.

Regleras for att sikerstilla
limplig byggnadsarea inom
byggritten. Limplig byggritt
har bestimts med hinsyn till

2 kap. 6 §1PBL- ta
hinsyn till stads- och
landskapsbilden och
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storlek, omkringliggande
bebyggelse samt for att

sakerstilla mojlighet f6r
parkering, och grénytor.

intresset av en god
helhetsverkan.

n; - Marken far inte hardgéras och
parkering far inte anliggas.

Regleras for att sikerstilla att
tilltankt yta for
dagvattenhantering inte
hardgérs och bebyggs med en
parkering.

2 kap. 6 § 4 PBL -
behovet av hushallning
med energi och vatten
och av goda klimat-
och
hygienférhéllanden.

u; - Markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar.

Regleras for att det ska vara
m6jligt att dra kommunala
VA-ledningar till kommande
fastighetsgrinser.

2 kap. 7§ 5 PBL -
behovet av méjligheten
att anordna en rimlig
samhallsservice.

Fasad pa radhus/parhus inklusive

Byggnader ska ges en naturnira
fargsattning. Hogsta nockhojd pa
radhus/bostadsenhet 4r 9.5 meter
over medelmarkniva.
Radhus/bostadsenhets tak ska
utformas med sadeltak alternativt
mansardtak, det vill sdga brutet tak
och ha en takvinkel mellan 22 och
45 grader. Hogsta nockhojd pa
komplementbyggnader ar 4 meter
over medelmarkniva.

tillhérande forrad ska utgoras av tri.

Regleras for att planomradet
ska fa en enhetlig utformning
som knyter an till befintlig
byggnadstradition i Krigslida.

2 kap. 6§ 1 PBL-ta
hinsyn till stads- och
landskapsbilden och
intresset av en god
helhetsverkan.

Maximalt tva in- och utfarter far
anordnas mot Stenvagen

Regleras for att minska
antalet in- och utfarter mot
Stenvigen for att sikerstilla
en trafiksiker miljo.

2 kap. 6 § 6 PBL-
trafikf6rsorjning och

behovet av en god
trafikmiljo.

Maximalt antal

ligenheter/ fastigheter dr 15 stycken.

Regleras utifran mojlig
kapacitet f6r VA-nitet och
for att fa en limplig
fastighetsindelning for ett
radhusomrade.

2 kap. 6 Bebyggelse
utformas och placeras
péa den avsedda marken
pa ett satt som ar
limpligt med hinsyn
till: § 4 behovet av
hushallning med energi
och vatten och av goda
klimat- och
hygienférhillanden

Villkor f6r lov

Bygglov far inte ges for
nybyggnation f6rrin
dagvattenanliggning med
férdréjningsvolym om

Regleras for att erforderlig
dagvattenhantering sikerstills
inom planomradet. Eftersom
planomradet inte kommer att
anslutas till kommunens
verksamhetsomrade for

2 kap. 6 § 4 PBL -
behovet av hushallning
med energi och vatten
och av goda klimat-
och
hygienférhillanden.
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minst 40 kubikmeter har kommit till | dagvattenhantering behéver
stand. nédvindiga
dagvattenitgirder siakerstillas
inom planomradet.

4. PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 Kommunala planeringsforutsattningar
Oversiktsplan 2030 — med utblick mot 2050

I kommunens 6versiktsplan, antagen av kommunfullmiktige 2016-11-07, dr planomradet utpekat
som markanviandning gles stadsbygd. Planomrédet ligger inom Krigslidas fortitningszon som
innebir en radie pa 1200 meter fran Krigslidas pendeltagsstation. Gles stadsbygd innebir att
omradet ska forbli glesare dn den medeltita eller tita stadsbygden — men det ar fortfarande
stadsbygd och inte landsbygd. I 6versiktsplanen finns dven ett antal utvecklingsomraden inom
Krigslida dir ny bostadsbebyggelse som ligenheter kan utredas, bland annat finns ett
utvecklingsomrade utpekat utmed Mulstavigen och Stenvigen. Ett utvecklingsomrade definieras
som att marken kan anvindas mer effektivt. Vid exploatering 1 Krigslida ska enligt
oversiktsplanen nirheten till bostadsnara park-, natur- och promenadomraden sarskilt beaktas.

Under varen 2025 samrads en ny 6versiktsplan f6r Haninge. I samradsversionen for
oversiktsplanen édr planomradet inom zon f6r medeltit bostadsbebyggelse. Detta omrade
definieras som omriade med hog koncentration av bostider, ofta flerbostadshus, dar viss
verksamhet som ar forenlig med bostider kan férekomma. Fortitning kan prévas 1 lampliga
delar. Utveckling sker frimst i anslutning till befintlig bebyggelse. Aven par-, rad- eller kedjehus
kan provas, sarskilt lings straik med god kollektivtrafik. Fortitning ska starka service,
kollektivtrafik och bidra till en héllbar utveckling genom effektivt nyttjande av infrastruktur och
skydd av allmidnna intressen som natur, jordbruksmark och offentliga miljéer. Planeringen ska
hantera utmaningar som buller, skyfall, dagvatten, parkering och markanvindning.

Detaljplan och omradesbestammelser
Planomradet omfattas inte av nagon gillande detaljplan.

Planbesked

Den 20 november 2021 inkom en ansékan om planbesked fran fastighetsigaren avseende
framtagande av ny detaljplan f6r bostadsbebyggelse pa fastigheten Vreta 5:3 1 Krigslida,
omradesnummer 1 och 2. Enligt ans6kan foreslas radhusbebyggelse pa Vreta 5:3. Kommunen
beslutade om positivt planbesked 2022-02-31. I beslutet om planbeskedet valdes att avgrinsa
planomradet och planuppdraget avser dirfor upprittande av en ny detaljplan for Vreta 5:3,
omradesnummer 1.

Dagvattenstrategi

Enligt kommunens dagvattenstrategi, antagen 20106, ska dagvatten i forsta hand hanteras lokalt pa
kvartersmark for att skapa robusta bebyggelsemiljoer. Bebyggelsen lokaliseras och utformas sa att
skador pa byggnader, anlidggningar och omgivning vid kraftiga regn minimeras. Anlidggningar fér
dagvattenhantering utformas sa att de berikar bebyggelsemiljon och gynnar den biologiska
mangfalden. Fororening av dagvatten forhindras genom att begrinsa antalet féroreningskallor.

10
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Fororenat dagvatten hanteras med lokala atgirder. Efterfoljande dagvattensystem utformas sa att
ytterligare fororeningar avskiljs under vattnets vag till recipient eller reningsverk.

For att uppna en hallbar dagvattenhantering har kommunen som mal att vid planarbeten ska
mark motsvarande minst 6 % av den totala reducerade hardgjorda ytan reserveras for
infiltrationsytor for dagvattenhantering. Denna yta kan delas upp och placeras utifrin de lokala
forutsattningarna inom detaljplan dit dagvatten fran de hardgjorda ytorna leds och infiltreras.
Mark och tak med vixtbiaddsdjup pa minst 20 cm, samt vattenytor och permeabla
semihardgjorda ytor riknas ej som hardgjorda ytor.

Trafik- och parkeringsstrategi

Haninge kommun har en parkeringsstrategi som antogs av kommunstyrelsen 2018-12-12 § 272.
Parkeringsstrategin innehaller riktlinjer for berdkningar f6r parkeringsantal i
stadsbyggnadsprojekt. Detta innebir att flexibla parkeringstal ska tillimpas vid ny- och
ombyggnation och parkeringstalet dr beroende av projekt- och ligesspecifika forutsittningar. Till
parkeringsstrategin finns en tillimpningsbilaga som ger vigledning f6r hur parkeringstal kan
beriknas stegvis i detaljplaneprojekt. Dessa dr uppdelade i 5 olika steg: 1. Grundparkeringstal. 2.
Ligesspecifika forutsattningar. 3. Projektspecifika forutsittningar. 4. Samnyttjande. 5.
Mobilitetstjanster.

Klimat- och miljoprogram

Haninge kommuns klimat- och miljéprogram, antaget den 18 december 2024, ir ett strategiskt
dokument som giller till den 1 januari 2034. Det syftar till att tydliggdra kommunens
viljeinriktning inom klimat- och miljdomradet och faststilla strategier for arbetet med dessa
fragor. Programmet har en malbild om att Haninge kommuns omstallningsarbete ska skapa
forutsittningar for en héllbar och konkurrenskraftig ekonomi. Klimat- och miljéarbetet ska
resultera 1 en hallbar stadsutveckling, effektiv resursanvindning och minskade utslipp av
vixthusgaser. Den biologiska méangfalden ska virnas och en ren och sammanhallen miljé skapas
fér Haninges invanare. Den lokala ekonomin ska stirkas, sjalvforsorjningen 6ka och kommunens
beredskap stirkas.

For att na malbilden finns fem strategier: Programmet lyfter fram fem strategier fOr att na
malbilden:

Hallbar stadsutveckling: Fokus pa resurseffektiv och klimatanpassad planering och byggande som
bidrar till en god och hilsosam livsmiljo.

Infrastruktur och naturresurser: Utveckling av hallbara transportsystem och effektiv anvindning
av natufrresurser.

Goda livsmiljéer: Skydd och utveckling av naturvirden, biologisk mangfald och ekologiska
spridningssamband samt att samtliga vatten uppnar god status.

Klimatanpassning: Atgirder for att anpassa samhillet till ett férindrat klimat och minska
sarbarheten for klimatrelaterade risker.

Offentliga ink6p: Kommunens konsumtion ska bidra till en hallbar utveckling, minskad
resursanvandning och en cirkular ekonomi.

11
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4.2 Regionala
Regionplan utvecklingsplan for Stockholmsregionen (RUFS 2050)

I den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen, RUFS 2050, antagen av
landstingsfullmiktige 2018-06-12, ar planomradet lokaliserat inom ett sa kallat primart
stadsutvecklingslidge. Ett primirt stadsutvecklingslige ar ett kollektivtrafiknira lige som fortitas
eller kompletteras med tit till medeltit och sammanhingande bebyggelse.

4.3 Undersdkning enligt 6 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900)
Beslut om planuppdrag fattades 2023-12-19, dirmed tillimpas 6 kap Miljobalken enligt den nu
gillande formuleringen efter lagandringen som inférdes 2018-01-01.

Enligt 6 kap. 5 § Miljobalken ska kommunen underséka om genomférandet av en detaljplan kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Undersékningen innebir att kommunen identifierar
omstindigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan, samt att kommunen
samrader om detta med ldnsstyrelsen och andra myndigheter som kan bli berérda av detaljplanen.
Om kommunen anser att planen kan antas medfora en betydande miljépaverkan gors en
strategisk miljobedémning och en miljokonsekvensbeskrivning, MKB, tas fram.

Om kommunen i ett tidigt skede identifierar att en strategisk miljobedomning behover goras
samrids miljokonsekvensbeskrivningen istallet f6r undersokningen.

Kommunens bedomning ér att detaljplanen inte medfor betydande miljépaverkan och darfor
kommer ingen miljokonsekvensbeskrivning for denna detaljplan att tas fram. I underlaget
unders6kning om betydande miljépaverkan redogors for detaljplanens konsekvenser for olika
omraden. Undersokningen visar att planens genomférande till stérsta del kommer att ha en
neutral miljopaverkan. Risk f6r nagot negativ paverkan bedéms férekomma kopplat till att
naturmark tas 1 ansprak for ny bebyggelse. For att minska den negativa paverkan foreslas vissa
ytor inom planomradet bevaras som naturmark.

Planatgirder for att stirka och begrinsa projektets miljopaverkan

e Prickmark och n; sikerstiller att marken inte far hardgdras inom ytor som ér avsedda for
6versvimningsyta och for dagvattenhantering.

e Bevarande av naturmark

e Fredande av fornlimningsomrade

STALLNINGSTAGANDE OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Undersokningen ska, enligt 5 kap. 11a§ Plan- och bygglagen (2010:900), genomforas inom ramen
tor samradet. For denna detaljplan sker undersékningssamradet i samband med
detaljplanesamradet, varfor ett sirskilt beslut 1 fragan fattas forst efter detaljplanesamradets slut.
Den slutliga undersokningen, i vilket beslutet framgir, anslas direfter pa kommunens hemsida,
dar det blir tillgangligt f6r allmanheten.

4.4 Riksintresse
Planomradet omfattas inte av ndgra riksintressen.
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4.5 Hushallningsbestammelser enligt 3 kapitel miljdbalken

Kommunen bedémer att detaljplanen ir 1 linje med hushallningsbestimmelser enligt miljébalken.
Planférslaget innebir att ett mindre skogsomrade bebyggs men skogsmarken bedéms sakna
betydelse for skogsniringen.

4.6 Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stod av 5 kap
Miljobalken. Idag finns miljokvalitetsnormer for utomhusluft, ytvatten, grundvattenférekomster
samt omgivningsbuller.

Luft

Naturvardsverket har tagit fram miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft som galler i hela landet.
Med utomhusluft avses enligt férordningen, Luftkvalitetsforordningen (2010:477), utomhusluften
med undantag f6r arbetsplatser samt vigtunnlar och tunnlar f6r sparbunden trafik. Det finns
miljokvalitetsnormer for kvivedioxid/kviveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10/PM2,5),
markndra ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. De flesta
normerna dr sa kallade grinsvardesnormer som ska f6ljas, medan négra ar sa kallade
malsdttningsnormer som ska efterstrivas. Enligt SLB-analys (Stockholms luft- och bulleranalys)
6ppna data 6ver luftféroreningar visar att samtliga dir redovisade virden (PM10 och NO2, Ars-
respektive dygnsmedelvirden) mycket laga inom planomradet.

Vatten

Det finns inga ytliga vattenférekomster inom planomradet. Vattenférekomster 1 anslutning
planomradet utgors enligt Vatteninformationssystem Sverige av Vitsan som mynnar ut i
Horsfjarden (havet). Vitsan har klassificerats med “mattlig” ekologisk status, framst pa grund av
6vergddning och férekomsten av miljogifter. Nir det giller 6vergédning ér kvalitetsfaktorn
kiselalger avgorande, medan bade kiselalger och niringsimnen har bedémts till mattlig status. For
milj6gifter uppnar Vitsan inte god status f6r ammoniak och nitrat, vilket resulterar i en
sammanvigd bedémning av sirskilda fororenande imnen (SFA) som mattlig.

Den kemiska statusen f6r Vitsan har bedémts som “uppnar e¢j god” pa grund av f6rhojda halter
av perfluoroktansulfon (PFOS), kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyleterar (PBDE), vilka
overskrider grainsviardena. Enligt miljokvalitetsnormerna ska god ekologisk status uppnas till
2033, medan malet f6r god kemisk ytvattenstatus ar satt till 2027 f6r PFOS. Da PBDE och
kvicksilver 6verskrider grinsvirdena i samtliga svenska vattenférekomster, har mindre stringa
krav faststillts f6r dessa amnen.

Horsfjiarden har samma statusbedomning som Vitsan, med “mittlig” ekologisk status och ej
god” kemisk status. Den ekologiska statusen paverkas av 6vergddning, dir vaxtplankton och
niringsimnen (kvive och fosfor) har bedémts till mattlig status. Den kemiska statusen paverkas
av overskridna grinsvirden for tribetyltenn (TBT), Hg och PBDE. Miljokvalitetsnormerna fér
Horsfjirden faststaller att god ekologisk status ska uppnas till 2039, medan god kemisk
ytvattenstatus ska uppnas senast 2027 f6r TBT, med mindre stringa krav f6r Hg och PBDE

Buller
Miljokvalitetsnormen for buller baseras pa ett EG-direktiv om omgivningsbuller, vilket
inforlivades 1 svensk lag genom férordning (2004:675). Férordningen staller krav pa kartliggning
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av buller fran vigar och jirnvigar samt upprattande av atgirdsprogram, sirskilt f6r kommuner
med 6ver 100 000 invanare och f6r vigar med en trafiktithet som Overstiger tre miljoner fordon
per ar. Syftet ér att identifiera och hantera bullerrelaterade problem f6r att minska negativa
effekter pa manniskors hilsa och livsmilj6. Haninge kommun haller pé att ta fram bullerkartering
som inte ar klar dnnu. Detaljplanen forvintas leda till en marginell 6kning av trafikrorelser till
omradet, men bedoms inte forsvara mojligheterna att uppfylla miljokvalitetsnormerna f6r buller.

4.7 Bebyggelse

Stads- och Landskapsbild

Planomradet ér beldget i en liten glesare del av bostadsomradet Krigslida. Miljon narmast
planomradet priglas av ett naturomrade. Lings Stenvigen utgors bebyggelsen av fristiende villor
med storre tomter. Oster om planomridet syns Krigslidas dldre karaktir med bebyggelse som ir
uppférd 1 borjan av 1900-talet. S6der om detaljplaneomradet ligger ett titare villaomrade med
radhusbebyggelse. Angrinsande villor vister om planomradet har ett varierat uttryck med
bebyggelse frain mitten av 1900-talet och framat. Cirka 500 meter Oster om planomradet finns
Haga industriomrade med ett flertal industrilokaler.

4.8 Kulturmiljo

Krigslida har en éldre historia med bosittningar fran bronsaldern. Krigslida priglades darefter av
jordbruksverksamhet. Kring stationen finns nagra édldre gardar exempelvis storgodset Hammar
och Mulsta. Tidigare har det funnits en huvudgard i Krigslida men idag dterstar enbart
stengrunden av den ursprungliga huvudgarden. Dagens Krigslida vixte till stor del fram under
1950-talet med radhus och négra fatal ligenheter. Det finns ingen kulturhistorisk vardefull miljo
inom planomradet. Stenvigen ir utpekad som en kulturhistorisk virdefull vigmiljo enligt
oversiktsplan 2030, antagen 2016.

Fornlamningar

Planomradet omfattas i den Ostra delen av en fornlimning (Visterhaninge 78:1). Fornlimningen
upptar cirka 150 kvm pa Vreta 5:3. Storre delen av fornlimningen, bestiende av stensittningar
finns pa grannfastigheterna Vreta 5:1 och Vreta 1:21 6ster om Vreta 5:3. Fornlimningen utgors
av ett gravfalt enligt Kulturmiljéregistret med minst 19 runda stensittningar samt en rest sten. En
avgrinsning av fornlimningen genomfordes under sommaren 2024. Pa Vreta 5:3 grivdes flera
schakt och inom utgrivningen patriffades en ca 1,8 meter ling och 0,1 meter hog stenpackning
av 0,1-0,2 meter stora stenar, se figur 4. Avgransningen av fornlimningen féranledde att tidigare
avgriansning andrades och fornlimningsytan minskade.

Inga markarbeten far utféras vid eller 1 narheten av fornlamningarna utan tillstind av
Linsstyrelsen. Omriaden med fornlimningar dr markerade med symbol f6r fornlimning i
grundkartan.
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Figur 4. Avgrinsning av fornlimning.

4.9 Miljo

Dagvatten

Vid en genomford detaljplan hardgors en storre del av planomradet och dagvattenflédet 6kar
med 35,3 1/s. Framtagen dagvattenutredning har utgitt frin Haninge kommuns dagvattenstrategi
om att 20 mm nederb6rd ska f6rdréjas. For att hantera detta behdvs en magasinsvolym pa 39,4
m?. Dagvattnet foreslas i forsta hand omhindertas genom svackdiken med makadam,
oversilningsytor och infiltration i grasytor. Eftersom omradet ligger utanfér VA-
verksamhetsomradet finns ingen méjlighet till anslutning till kommunalt dagvattennit, men
utredningen bedémer att lokalt omhindertagande genom infiltration dr fullt mojligt.
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Figur 5. Avrinningsvigar med foreslagna dagvattenlésningar. Bild: Novaterra

Marken planeras hojdsittas sa att vattnet leds ytligt till de foreslagna dagvattenlésningarna. Vid
hég belastning kommer 6verskottsvatten att bridda ytligt at norr och sydost, pa samma sitt som
idag. Eftersom avrinningsvigarna forblir oférindrade bedéms ingen negativ paverkan pa
angriansande fastigheter.

4.10 Halsa och miljo

Omgivningsbuller

Planomradet dr inte sdrskilt utsatt for buller. Stenvigen har en mattlig trafikmingd med en
dygnstrafik pa cirka 100 bilar. Kommunen har tagit fram en 6vergripande bullerkartliggning som
indikerar att ljudnivderna ligger mellan 45-50 dBA inom planomradet, se figur nedan.
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Under och lika med 45 dB
Over 45 dB till och med 58 dB
Over 58 till och med 55 dB
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Figur 6. Bullerkarta. Karta: Haninge kommun

Fororenad mark
Inom planomradet finns ingen kind férorenad mark, planomradet har utgjorts av en skogsmiljo
under en lingre tid.

Risk for dversvamning

Inom planomradet finns ingen kand ligpunkt, planomradet bedéms inte ha nagon storre risk for
oversvamning eftersom det ligger pa en mindre héjd. Avrinning fran planomradet bedoms inte
orsaka 6versvimning utanfér planomradet.

Risk for olyckor
Da inga storre transporter sker lings Stenvigen bedoms det inte finnas nagon storre risk for
olyckor inom planomradet

Risk for erosion
Eftersom planomradet inte har férhillanden som medfor erosion, exempelvis rinnande vatten
och vagor bedéms risken f6r erosion inom planomradet som lag.
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Risk for skred och rask
Planomradet bedéms ha goda grundliggningsforhallanden eftersom marken utgors av berg.
Planomrédet ingar inte i ras- och skredriskomriden identifierade av IVL svenska milj6institutet.

Radon

Radonnivin inom planomradet ér inte f6rh6jd enligt kommunens radonriskkartering.

Geotekniska forhallanden

Ingen geoteknisk undersékning har utférts i samband med planarbetet. Enligt jordartskartor fran
Sveriges geologiska undersokning (SGU) bestar planomradet mestadels av urberg med ett ytskikt
av morin. Planomradet bedéms dérfor ha stabila férhallanden utifrin geotekniska
forutsittningar. Ingen storre risk for ras eller skred bedoms inom planomrédet. Eftersom det ér
gynnsamma forhallanden utifran geotekniken kan flera grundlaggningstekniker anvindas,
exempelvis direkt grundliggning pa berget med anpassad schaktning, for att undvika springning
kan plint- eller stolpgrundligegning ocksa vara ett alternativ.

Hydrologiska férhallanden
Inga grundvattenmitningar har utférts 1 samband med planarbetet.

4.11 Natur

Naturvarden

Planomradet utgbrs av en ganska titbevuxen blandskog med trid som tall, bjork, kérsbir mm.
Inga storre naturvirden eller dldre skyddsvirda trid bedéms finnas inom planomradet. Strax
Oster om planomridet bedoms naturen vara mer vardefull, hir utgors skogsomradet av en lite
glesare hillmarksskog.

Inom och planomridets direkta anslutning finns inga skyddade arter rapporterade i
Artdatabankens Artportal.

412 Service

Service och arbetsplatser

Serviceutbudet i Krigslida ar begriansat. Narmaste storre centrum aterfinns i Visterhaninge cirka
2,5 kilometer Oster om planomradet. I Tungelsta, cirka 2 kilometer vaster om
detaljplaneomradet, finns livsmedelsbutik, skola och annan samhaillsservice. S6der om
planomradet finns Héaga industriomrade, ett verksamhetsomriade med lagerlokaler och annan
industri.

Parker och lekplatser
Planomrédets nirhet ér till stor del obebyggd och utgors av gronomriden. Trots gronomradena
saknar Krigslida storre offentliga parker. I Krigslida finns ndgra fa mindre lekplatser.

Rekreation

Aven om planomridet utgors av naturmark hyser det inga storre rekreativa virden. Planomradet
ar svartillgangligt i dagsliget pa grund av att det dr ganska manga tridd, buskage, d6d ved med
mera som gor att det dr svart att rora sig till fots inom omradet. Inom planomradet finns det inga
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stigar. Strax séder och 6ster om planomradet finns en mindre stig som gar till radhusomradet
norr om planomradet.

4.13 Trafik

Gang- och cykelnat

Stenvigen saknar separata gang- och cykelvigar, och alla trafikanter delar utrymme.
Trafikmangden ir lag, vilket inte skapar nagon trafikosikerhet. En viktig malpunkt i Krigslida dr
pendeltigsstationen till vilken det saknas separata gang- och cykelbanor.

Gator och trafik

Gatorna nirmast planomradet — Stenvagen, Krigslidavagen och Mulstavagen — har begransad
kapacitet pa grund av smal vigbredd och manga utfarter. Hastighetsgrinsen dr 30 km/h. Dessa
vigar ansluter till Tungelstavigen, som ar den mest trafikerade vigen i omradet. Haninge
kommun ansvarar f6r de mindre vigarna, medan Trafikverket ansvarar for Tungelstavigen,

eftersom vigen har en del koproblem planeras olika atgiarder genomféras pa vigen med start fran
2024.

Kollektivtrafik

Detaljplaneomridet ligger cirka en kilometer fran Krigslida pendeltagstation med trafik mot
Stockholm och Nynidshamn. Nirmaste busshallplats dr stationen Mulstavigen som ligger lings
Tungelstavigen drygt 500 meter fran detaljplaneomradet.

Parkering
Inga storre allmidnna parkeringsplatser finns 1 narheten av planomradet. De flesta bostader 1
nirheten av planomridet har parkering pa egen fastighet/tomt.

4.14 Sociala aspekter

Planomrédet utgors av naturmark med en del kuperad och svartillginglig terring. Planomradets
nirhet dr relativt obebyggt, med endast ett fital hus i nirheten, vilket tillsammans med
avsaknaden av belysning i vissa delar kan bidra till en kinsla av otrygghet lings Stenvigen under
kvillstid. Vagen ér idag belyst men saknar en separat gang- och cykelbana.

4.15 Teknik

Vatten och avlopp
Planomrédet ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade. Fastigheterna vister om
planomradet pa Stenvigen ér anslutet till verksamhetsomrade f6r dricks- och spillvatten.

Energi

Planomrédet ligger utanfor fjarrvirmenitet som stricker sig till Visterhaninge.

Avfall

Ingen avfallshantering finns inom och 1 direkt anslutning till planomradet. Narmaste
forpacknings- och tidningsinsamling dr beligen cirka 600 meter fran planomradet lings
Lidavigen. I Jordbro foretagspark, 2 kilometer nordést fran detaljplaneomradet, finns en storre
atervinningscentral.
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Ovriga ledningar
Inga 6vriga ledningar finns inom planomradet.

5. GENOMFORANDEFRAGOR

I planbeskrivningen redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgirder som beh6vs for att detaljplanen ska kunna genomforas pa ett samordnat och
iandamalsenligt sitt. Det ska forutom en beskrivning av hur genomférandet ska ga till dven
framga vilka konsekvenser som detaljplanens genomférande medfor for de berérda
fastighetsigarna och andra som ber6rs av detaljplanen.

5.1 Fastighetsrattsliga fragor
51.1 Markagofdrhallande

Planomradet dgs av privat fastighetsigare

51.2 Fastighetsindelningsbestammelser

Detaljplanen faststiller inte fastighetsstorlek. Fastighetsagaren ansoker till
Lantmiterimyndigheten i Haninge kommun om antingen fastighetsreglering eller
sammanldgening. Lantmiterimyndigheten prévar efter inkommen ansékan om sokt atgird kan
genomforas utifran gillande lagstiftning.

5.1.3 Rattigheter

Det finns inga servitut eller ledningsritter inom planomradet. Vid planomrédet finns ett antal
samfilligheter. Dels ir sjilva Stenvagen en samfillighet, Vreta S-12, dels finns en liten
samfillighet mellan Stenvigen och planomradet Vilsta S-1 som édven stricker sig vidare vid
Mulstavigen Oster om planomradet. Kommunen dr vaghallare f6r Stenvigen och pa
samfilligheten Vilsta S:1 finns kommunala gatubelysningar. Oster om planomradet finns Vreta S-
11. Vreta 5:3 dr inte deldgande 1 samfilligheterna. Infér granskning kommer en
fastighetsbestimning av Vreta 5:3 fastighetsgrinser genomforas i och med att dessa grinsers
ligen idr osidkra.

5.2 Fastighetskonsekvensbeskrivning

I nedanstaende tabell redovisas de fastighetskonsekvenser detaljplanen medfér. Under rubriken
"Detaljplanens konsekvenser" redovisas aktuella planbestimmelser samt vilka fastighetsrittsliga
konsekvenser som planlaggningen leder till-
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5.2.1 Fastighetskonsekvenstabell
Beskrivning Fastighet Forindring Kommentar
markanvindning
privat till allmén o
vice versa
Avstyckning Vreta 5:3 Markanviandning Fastighetsbildning
Nybildning av bostider kan ske i samband
fastighet med detaljplanens
genomforande
Detaljplanen fastslar
inte fastighetsstorlek.
Dock far max 15
fastigheter bildas
inom planomradet.
5.3 Tekniska fragor

Utbyggnad vatten, spillvatten och dagvatten

Planomradet ligger cirka 50 meter fran kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Inom planomradet finns inga ledningar f6r vatten och spillvatten. I samband med planens

genomforande ska forbindelsepunkt f6r vatten och avlopp upprittas i fastighetsgrins. Eftersom
detaljplanen tillater en flexibel fastighetsbildning, dock max 15 fastigheter finns ett u-omréade

inom kvartersmark. Syftet med u-omrédet ar att sikerstilla att det ska vara mojligt att dra
kommunala VA-ledningar till fastighetsgrins om det bildas fler fastigheter inom planomradet.

Inom planomradet planeras att dagvatten ska hanteras lokalt eftersom de kommunala

dagvattenledningarna ar lokaliserade alltfor langt ifran planomradet. Narmaste dagvattenledning

finns 1 radhusomradet norr om planomradet.

5.4 Ekonomiska fragor
Planavgift och fastighetsbestamning

Detaljplanearbetet har finansierats genom plankostnadsavtal. Ingen planavgift ska tas ut 1

samband med bygglov.
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6. KONSEKVENSER

6.1 Riksintresse
Detaljplanen omfattas inte och kommer ej att paverka nagra riksintressen

6.2 Hushallningsbestammelser enligt 3 kapitel miljdbalken

Jordbruksmark
Detaljplanen omfattas inte av nagon jordbruksmark.

6.3 Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormerna £6r utomhusluft bedoms inte vara pa vig att Overskridas i nuldget och
detaljplaneforslagets genomférande bedoms inte paverka luftkvaliteten.

Vatten

Berikningar i framtagen dagvattenutredning visar att fororeningsbelastningen fran
utredningsomridet minska féroreningshalten for samtliga undersékta amnen jamfort med om
ingen rening genomforts.

Buller
Planforslaget innebir en begrinsad mingd nya bostider som bed6éms inte bidra till 6kad
bullerniva inom eller 1 anslutning till planomradet.

6.4 Halsa och miljo

Risk for oversvamning

Detaljplanen medf6r att planomradet kommer att i storre utstrickning hardgéras och flédet inom
planomradet dirmed kommer 6ka. For att fa till en avrinning sa att dagvattnet leds mot
foreslagna dagvattenlosningar planeras marken hojdsattas. Hojdsattningen innebdr att dagvatten
kan ledas vid diken vid kvartersvigen. Eftersom avrinningsvigarna forblir oférindrade bedoms
ingen negativ paverkan péd angransande fastigheter.

Risk for olyckor

Detaljplanen bedoms inte innebira ndgra storre risk for olyckor. Stenvigen har en begrinsad
trafik utan risktransporter. Mojliga in- och utfarter till planomradet kommer begrinsas till tva
stycken.

Risk for erosion, skred och ras

Detaljplanen bedoms ha bra forutsittningar utifran geotekniska aspekter. Marken utgérs av berg
med ytskikt av morin och bedéms inte ha nagra férhillanden som innebar nagon storre risk for
erosion, skred eller ras.

6.5 Natur

Grénomrade
Genomforandet av detaljplanen innebir att en del av naturmarken tas i ansprak och att vissa trad
avverkas. Den aktuella naturmarken bedéms dock inte ha nagra storre naturvirden, da den ér
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vanligt férekommande och saknar ildre skyddsvirda trid. Oster om planomradet finns ett mer
virdefullt naturomrade, dir skogsmiljon 6vergar i en glesare hillmarksskog. Det finns inga
identifierade virdefulla naturtyper, arter, spridningssamband eller skyddade naturomraden inom
eller i direkt anslutning till detaljplaneomradet.

Naturreservat
Planomradet och den direkta anslutningen innefattar inga naturreservat.

Landskapsbild

Ett genomférande av detaljplanen innebar att landskapsbilden kommer att paverkas nagot
eftersom det innebir att skogsmark férsvinner. Detaljplanen innebir att planomradet kan
bebyggas med en skala som ir vanligt férekommande i Krigslida. Bebyggelsen regleras med
utformningsbestimmelser som syftar till att ny bebyggelse ska utformas med hansyn till
Krigslidas befintliga karaktir.

6.6 Sociala aspekter

Barn och Jamlikhet

Detaljplanens genomférande bedoms inte innebara nigra negativa konsekvenser f6r barn.
Planforslaget mojligedr 15 nya bostader 1 Krigslida, vilket kan bidra till en blandning av
hushallstyper och aldersgrupper i omradet. Detta kan stirka den sociala sammanhallningen och
skapa en mer levande narmiljo. Planforslaget innebir inga direkta forbattringar av méjligheterna
till Iek och rekreation. Samtidigt ger narheten till befintliga skolor, férskolor och
rekreationsomraden goda férutsittningar for barnfamiljer att bo i omradet. Planomradet har dven
gangavstand till kollektivtrafik med avgangar mot bade Stockholm och Nynishamn, vilket dr en
viktig aspekt ur ett jaimstéilldhetsperspektiv da det underlittar vardagen f6r boende oavsett dlder,
kon och socioekonomisk bakgrund.

6.7 Trafik
Motortrafik

Som en konsekvens av planforslaget 6kar antalet resor fran och till planomradet men den 6kade
traftkméingden bedéms som marginell. Det befintliga vignitet runt planomradet samt det
overgripande vignitet i angransning bedoms kunna hantera de trafik6kningar som kommande
utbyggnad vintas medfora.

Gang- och cykeltrafik

Planférslaget medfor ingen direkt paverkan pa omradets gang- och cykelstrak. En konsekvens av
planforslaget ar ett 6kat befolkningsunderlag och fortitning av staden vilket medfor ett 6kat
nyttjande av allminna strik, vilket bedéms vara positivt for folkhilsa och stadslivet.
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7. PLANERINGSUNDERLAG
71 Kommunala planeringsunderlag

I denna planbeskrivning redovisas en sammanstillning av de planeringsunderlag som legat till
grund for detaljplanen.

Detaljplanehandlingar

- Detaljplanekarta, Haninge kommun, 2025-05-26

- Planbeskrivning, Haninge kommun, 2025-05-26

- Unders6kning av betydande miljépaverkan, Haninge kommun, 2025-05-26
- Grundkarta, Haninge kommun

- Fastighetsforteckning, Haninge kommun,

Kommunala planeringsunderlag

- Oversiktsplan 2030 - med utblick mot 2050, Haninge kommun, 2016

- Regional utvecklingsplan f6r Stockholmsregionen (RUFS 2050), Region Stockholm, 2018
- Utvecklingsprogram ange titort, Haninge kommun, ange ar f6r antagande

- Parkeringsstrategi, Haninge kommun, 2018

- Tillimpning av zoner och parkeringstal, Haninge kommun, 2023

Utredningar

Till detaljplanen hor féljande utredningar:

Dagvattenutredning f6r Vreta 5,3, Novaterra, 2025-03

Arkeologisk férundersokning 1 avgransande syfte, Arkeologistik, 2024-06
PM VA-férutsittningar, Haninge Kommun, 2024-10-22

7.2 Medverkande tjanstepersoner
Planbeskrivningen har upprittats av kommunstyrelseforvaltningen, Haninge kommun. Féljande
personer har medverkat:

Fredrik Palm Planarkitekt och huvudprojektledare, Haninge kommun
Helena Granting Planarkitekt, Haninge kommun
Harald Andersson Utredare dagvatten, Haninge kommun

Sandra Calestam Dagvatteningenjér, Haninge kommun
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